UZEMNI STUDIE KARLOVY VARY - BOHATICE ,VEREJNA PROSTRANSTVI*“
Resené uzemi.

Resené tzemi se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Karlovy Vary, v k.U. Bohatice. v jeho jizni éasti. Tato ¢ast je vyuZita prevazné pro funkci
bydleni. Zastavba je zde velmi rozmanita, tvofi ji rodinné domy, bytové domy — prevazné starsi zastavba i sidlisté panelovych domud. Uzemi Ize
zasadné rozdélit na severni a jizni €ast, hranici mezi nimi tvofi Pfikopni ulice. Uzemi severni ¢asti zahrnuje nékolik ¢aste€né propojenych lokalit
— plochu pfed objektem byvalé poSty a objektem Skoly, sousedstvi zastavky MHD — plocha OV, dale se jedna o plochy mezi zastavbou

panelovymi domy. Plocha jizni ¢asti je definovana jako plocha ostatni vefejné zelené, dnes vyuzivana jako rekreacné sportovni areal. Na
vychodnim okraji sidlisté se nachazeji dalSi plochy zelené .

Navrh reSeni

Studie diferencuje lokalitu podle funkéniho vyuziti i prostorovych vztaht na severni a jizni ¢ast. Kazda z nich ma svoje specifika. Hranici
mezi nimi tvofi Pfikopni ulice.

V severni, obytné ¢asti, jsou pfedmétem feSeni jednotlivé fragmenty vefejnych prostort a jsou zasadné feSeny v optimalni varianté, v jizni
Casti studie feSi koncepci ve dvou variantach A, B.
Varianta A ponechava v jizni &asti feSeného uzemi vyhradné rekreaéné — sportovni funkci.
domy /v umérné veliké €asti pozemku,v kombinaci s rekreacné — sportovni funkci. Kombinace détskych domovl / obdoba vesni¢ek SOS /
s pfirodnim a rekreanim uzemim se jevi jako idedlni varianta.

Tato kombinace by vnesla chybéjici bezpecnostni stabilitu do lokality a také umoznila racionalni spolufinancovani nezbytného inzenyrsko
technického vybaveni .

V navrhu klademe dlraz na propojeni severni a jizni ¢asti uzemi. Studie navrhuje vybudovani schodisté, Upravu stavajici rampy a také
upravu prostoru kfizovatky pfed viaduktem.

Kromé technickych problém( se v této lokalité projevuji i zavazné problémy sociologické, které s sebou pfFinasi spoluziti s migranty
ubytovanymi v blizkém okoli. Zvlasté aktivity mladistvich v nékterych &astech obytného souboru sem vnaseji neklid a jsou zdrojem Castych
konfliktd. Tyto faktory se odrazeji i v nami navrhované regulaci mist, které takovéto aktivity umoznuji. Jedna se o dnesni ohrazeny park
v severni ¢asti u namésticka a pak o jizni ¢ast feSeného uzemi.

Severni ¢ast reSeného Uzemi.

V této Casti jsou predmétem feSeni jednotlivé fragmenty vefejnych prostorl a jsou v navrhu feSeny v optimalni varianté. Velky duraz je
kladen na chybégjici nebo nedostacujici funkce a kapacity.

Dulezitou soucasti koncepce je rozSifeni parkovacich stani. Nové se pro parkovani vyuziva prostoru dnesSniho hfisté vedle zasobovaci
plochy prodejny. Tato dnes neutéSena plocha je zaroven zdrojem mnoha konflikti a je vyuzivana prfevazné bezdomovci. Dale bude nutné



vybudovani oploceni kolem plochy zasobovani pfilehlé prodejny.Tento zanedbany prostor je frontalné vniman z obytnych &asti sidlisté. Nové
jsou také situovany pozice kontejnerli tfidéného a smésného odpadu a je navrzeno jejich ¢asteéné kryti pomoci postrannich draténych
paravanovych plotl s popinavou zeleni.

Dle naseho nazoru je dulezité doplnit funkci parkové plochy v severovychodni ¢asti feSeného uzemi o dalSi aktivity a pfenést sem nékteré
¢innosti, které se ruSivé projevuji ve vefejnych prostorech mezi bytovymi domy. Proto je stavajici park doplnén citlivé o prvky sportovné
rekreaénich aktivit / lanové centrum, lezecké stény, oplocené hfisté pro micové sporty, pfesunuté posilovaci stroje / a také dalSi zahradni
mobiliaf. Zaroven je k tomuto prostoru pfi usti Lomené ulice navrZzen objekt poskytujici nezbytny servis a dozor / kancelaf instruktora, socialni
zarizeni, bufet, mistnost prvni pomoci a také sluzebna méstskeé policie /.

Jizni ¢ast reSeného Uzemi — varianta A.

Ponechava v této €asti vyhradné rekreacné — sportovni funkci. V Uzemi je navrzen komunikaéni pési okruh, ktery usti do vymezeného
chranéného prostoru s détskymi hfisti, piskovistém a dalSimi hernimi prvky détskych aktivit. Tento chranény prostor zahrnuje také stavajici
svah, ktery byl vytvofen pro zimni safikovani déti.

Po vnéjsi strané pésiho okruhu jsou situovana herni mista / zpevnéné plochy / pro aktivity déti vy$si vékové skupiny.

Na nejodlehlejSi strané této Casti je situovano hfisté pro mi€ové hry. U hfisté je navrZzen maly objekt Saten, ktery zaroven pocita s umisténim
nezbytné dozoréi sluzby. Tento objekt by byl FeSen technicky velmi minimalisticky.

Od viaduktu az k hfisti pro mi¢ové hry je navrzena zpevnéna komunikace, ktera umoznuje snadny pFistup do celého uzemi a usnadriuje jeho
udrzbu.

Jizni ¢ast reSeného Uzemi — varianta B.

Koncepce této varianty kombinuje hlavni — rekreacni funkci v této €asti s viozenim dalSi funkce — socialniho bydleni — détskych domova,
v umérné veliké &asti tohoto pozemku.

V soucasnosti je jizni ¢ast fakticky odtrzena od zivé frekventované severni ¢asti a vysledkem je i nizky stupen bezpedi tohoto prostoru pro
navstévniky. Studie proto navrhuje tyto Upravy v nastupni €asti: vybudovani schodisté, upravu stavajici rampy pro ko€arky a imobilni ob&any a
také upravu prostoru kfizovatky pfed viaduktem.

Toto feSeni by posililo bezpe€nostni stabilitu lokality a také umoznilo dalSimu investorovi se racionalné podilet na spolufinancovani
vyvolanych nezbytnych investic / komunikace, osvétleni, vytapéni, voda, kanalizace a p.

Cast socialniho bydleni je navrzena jako aredl s5-ti objekty détskych domovii a spravné - servisni budovou.
Kombinaci téchto funkci by byl vytvofen uceleny urbanisticky celek s pfevahou rekreacni funkce a s navaznosti na 3irsi okoli.

Dopravni reSeni
Redené &asti Uzemi jsou pfipojeny ke stavajici komunikaéni siti. Nové navrhujeme Upravu pfipojeni jizni ¢asti Uzemi v Pfikopni ulici
v prostoru pfed viaduktem. Tato Uprava zajistuje bezproblémovy vstup do této ¢asti i moznost celoroéniho uzivani rekreacnich zafizeni.



Navrhujeme Upravu mistni komunikace v ulici Pfikopni a také Upravu vjezdu z PFikopni ulice do jizni Casti feSeného Uzemi. V ulici je
zapottebi rozsifit v nékterych mistech jeji profil a polozit novy zivicny povrch komunikace. Z téchto ddvodl je nutna demolice 3 koncovych
garazi pfed prostorem kfizovatky. Jejich nahrada je situovana na jiznim konci Lomeneé ulice pfed &titovou zdi domu &. 996.

Upravy pési komunikace spojujici severni a jizni éast lokality.

V navrhu je kladen velky ddraz na propojeni obou €asti feSeného uzemi, dnes rozdéleného PFikopni ulici a nekvalitni upravou pésich
komunikaci. Navrhujeme vybudovani schodisté pro pési a upravu rampy pro kocarky a imobilni obany vedouci do prostoru pfed viaduktem.
V prostoru schodisté a rampy bude osazena nova zelen a instalovano vhodné osvétleni.

Z prostoru kfiZzovatky je pfistup do jizni ¢asti obsluznou komunikaci / $ifky 4 nebo 6 m dle varianty feSeni / a také hlavni pé&Si komunikaci o
Sifce 250 cm. Ta pak vytvari hlavni komunikaéni pési okruh vedouci do chranéného prostoru détskych hrist.

Doprava v klidu v severni ¢asti reSeného tizemi.

V této Casti dochazi k navySeni parkovacich stani celkem o 55 mist + 1 stani pro imobilni + 3 nahradni garaze. Tohoto navySeni bylo
dosazeno po provéreni prostorovych moznosti i realnych potfeb ob&anl. Navrzena nova parkovaci stani jsou situovana :
- v centralnim prostoru pfed byvalou poStou / 11 stani kategorie 01 + 1 imobilni /, -
- 8ikmé stani pfed prodejnou potravin / 7 stani kategorie 01 /,
- na ploSe hfisté v ul. Kpt. Nalepky / 9 stani kategorie 01 /,
- uvjezdu do Lomené ulice vedle navrhované klubovny / 7 Sikmych stani kategorie 01 /,
- najiznim konci Lomené ulice / 3 Sikma stani kategorie 02 /,
- v ohybu jizniho konce Lomené ulice / 18 stani kategorie 02 + 3 nahradni garaze /,

Plochy navrhovanych stani jsou napojeny na stavajici komunikacni systém bez vétSich nutnych uprav

Doprava v klidu v jizni éasti reSeného uzemi.

Navrh parkovacich stani vychazi z koncepce dvou variant funkéniho feSeni tohoto prostoru.

Ve varianté A je umisténo 5 Sikmych parkovacich stani u hristé pro micové hry.

Ve varianté B pak 5 pohotovostnich parkovacich mist u objektu spravné-technické budovy a po jednom vlastnim stani u kazdého z péti
navrhovanych objektt détskych domovd.



Typologie drobné architektury.

Ve studii jsou uzity a umistény standardni zafizovaci prvky na plochach vefejnych prostranstvi. Jedna se tyto prvky:
a/ zahradni mobiliaf — lavicky, stoly a p.
b/ détska hfisté s hernimi prvky
c/ lezecké stény, bloky
d/ hfisté pro micové sporty
e/ posilovaci stroje
f/ ploty, pfedély

Zelen v severni ¢asti Uzemi.

Severni ¢asti uzemi, prostoru mezi bytovymi domy byla v poslednich letech vénovana ze strany mésta zna¢na pécée a Cetné partie jsou na
velmi dobré darovni. Narocné realizovany park v severovychodni ¢asti, s kvalitnimi vzrostlymi stromy, je za stavajiciho stavu malo vyuzZivany a
plsobi liduprazdné. V nasi koncepci Uprav zde proto navrhujeme dopinéni o dalSi aktivity, které by park ozivily, aniz by jakkoliv ohrozily
stavajici zelen. Toto feSeni zaroven vyrazné napomuze zklidnéni v prostoru mezi bytovymi domy.

V nékterych dosud neupravenych partiich severni ¢asti Uzemi navrhujeme vysadbu novych stromu a kfovin. Jedna se zejména o sousedstvi
neutéSeného prostoru zasobovani za prodejnou potravin. Dale bude provedena vysadba kolem télesa Zelezniéni trati a uprava kolem nového
schodisté komunikace propojujici tésnéji severni a jizni €ast feSeného uzemi na rozhrani Pfikopni ulice.

Zelen v jizni ¢asti uzemi.
V této Casti lezi rozsahla plocha ostatni vefejné zelené, dnes vyuzivana jako rekreaéné sportovni aredl, ktera navazuje na severni sidlisté a
sousedi na zapadni strané s Zeleznicni trati. Uzemi ma v horni asti Uzemi zajimavé snizenou uroveri terénu s pocetnou vzrostlou zeleni. Jizni

Cast pak tvofi louka sahajici az k terénnimu zlomu se vzrostlymi stromy naletového charakteru.
Doplfiujeme opét stavajici zeleh kolem télesa Zelezniéni drahy a pak kolem obsluznych i p&Sich komunikaci.

Po rozhodnuti o varianté uréené k dalSimu zpracovani bude proveden podrobny dendrologicky navrh druhd zelené.
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