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Uzemni pldn mésta Stétf byl zpracovan v névaznosti na vyzkumny
projekt ,Inovace metodiky a metodologie zadavani Uzemnich pland,
jejich vécnych a formalnich stranek, vztah strategie rozvoje mésta

a zpUsobu zpracovani pland se zvlastnim zretelem k formulovanf
fenoménu obrazu mésta” (zkracené ,Metodika zadavani Uzemnich
plan{”) a obsahuje v rdmci vyzkumu vyvinuté postupy, které je mozné
aplikovat v ramci platné legislativy v oblasti Uzemniho planovani.
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V rémci textové ¢asti Uzemniho planu mlze byt odkazovano na
dalsf ¢asti dokumentace, pfipadné na predchozf vystupy zpracovani
Uzemniho planu, nebo jiné pravni predpisy. Odkazy jsou uvedeny
vedle textu a jsou rozliSeny nasledovné:

Odkazy na dalsi ¢asti dokumentu jsou
podtrzeny a zvyraznény barevné

Odkazy na pfedchozi vystupy jsou
podtrzeny

Odkazy na pravni predpisy jsou
prerusovangé podtrzeny
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vefejna prostranstvi viz

VYKLAD POIMU

Nad rédmec bézné pouzivanych pojm0, jejichz vyklad vychazi
z prislusnych pravnich predpisd, nebo z bézné praxe, upresnuje
Uzemni plan pro své pouziti nasleduijici:

Uli¢ni prostranstvi
Cast verejného prostranstvi tvorfena vsemi ulicemi, naméstimi a témi

§ 34.z8kona €.128/2000.5b., cestami a plochami, které vytvareji zékladni sit obsluhy a prostupnosti

Uzemi; uli¢ni prostranstvi maze byt tvofeno jak zpevnénymi, tak
nezpevneénymi plochami; uli¢ni prostranstvi a verejné pristupné ¢asti
blokd spolecné tvori verejna prostranstvi.

Blok
ucelena ¢ast Uzemi, tvorena souborem pozemkd, jednim pozemkem
nebo jeho Casti, zpravidla ohrani¢ena uli¢nim prostranstvim

Komer&n{ vybaveni
stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro maloobchod a sluzby
nezahrnuté v 82 odst. 1 pism. k) bod 3. zakona 183/2006 Sb.

Zastavitelné Uzemi

Pro Ucely tohoto planu jsou Uzemi zastavené a zastavitelné plochy
(8 2 odst. 1 pism. j zakona €. 183/2006 Sb.) souhrnné oznacovany
jako Uzemi zastavitelné.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

dle prilohy & 7 vyhldsky ¢ 500/2006 Sb, . (1) a) vymezeni zastavéného tizemi

Hranice zastavéného Uzemf Zastavéné Uzemi

je vymezena ve

vkrese ¢. 01 \Wykres
zakladniho ¢lenéni
a

Zastavéné Uzemi podle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona
bylo vymezeno k datu 30. 6. 2016 na zakladé prazkumu Gzemi na
podkladu katastralni mapy platné k datu 12. 4. 2016. a aktualizovano

vkrese ¢. 02 Hlavni vykres 4. 6. 2019 na podkladu katastralni mapy platné k datu 30. 5. 2019.
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obsahuje:

01.1

01.2

01.3

01.4

01.5

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

dle prilohy ¢ 7 vyhldsky ¢ 500/2006 Sb

I. (1) b) zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
Urbanisticka koncepce

dle prilohy ¢. 7 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb

I. (1) ) urbanistickou koncepci, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené,

Koncepce verejné infrastruktury - technicka

dle prilohy ¢ 7 vyhldsky ¢ 500/2006 Sb

I. (1) d) koncepci verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovdni,
vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti,

Koncepce vefejné infrastruktury - dopravni

dle prilohy ¢. 7 vyhldsky & 500/2006 Sb

I. (1) d) koncepci verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovdni,
vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti,

Koncepce usporadani krajiny

dle prilohy ¢ 7 vyhldsky ¢ 500/2006 Sb

I. (1) e) koncepci uspordaddni krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich

opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvdni loZisek nerostnych
surovin a podobné,






ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE

01.1

UZEMI OBCE, OCHRANY
A ROZVOIJE JEHO HODNOT

demograficka progndza viz
Atlas Stéti, ¢ast 02.4
(analyticka &ast

k dzemnimu planu)

kostra verejnych prostranstvi
viz
Hlavnf vwykres & 02

rozhrani krajiny viz
¢ast 01.2 - Urbanisticka
koncepce

cestn{ sft v krajiné viz
¢ast 01.5 - Usporadani krajin

a
vykres ¢. 05 Koncepce

usporadan( krajiny

primeéstsky zeleny pas viz
¢ast 01.2 - Urbanisticka
koncepce

Stétf sestava z velmi rliznorodého Uzemi - pfedevsim z polabské
niziny, z mésta s jeho préimyslovou krajinou a z vyvysené agrarni
krajiny se siti vétsich a mensich vesnic - kazda s jedineCnym
charakterem a potencialem.

Koncepce meésta je navrzena v kontextu ubyvani obyvatelstva, na
které ukazuje demograficka progndza (vice viz Atlas Stéti, ¢ast 02.4
Demografie). Jeho rozvoj proto nebude nabyvat bézné podoby

ve formé kvantitativniho rozvoje zastavby do krajiny, ale podoby
kontinualniho zlepSovani stavajici krajiny, at uz méstské, nebo
pfirodni.

Rozclenit jej Ize do tff klicovych oblasti:
1/ Posileni reziden¢ni atraktivity

2/ VyuZziti produkeni kapacity
3/ Naplnéni turistického a sportovniho potencialu

1/ Posileni rezidenc¢ni atraktivity

Posileni rezidencni atraktivity spociva zejména v odklonu od
planovani extenzivniho rozvoje k vétsSimu dlrazu na zajisténi kvality,

a to nejen samotné vystavby, ale obytného prostfedi obecné.
Soucasti takového procesu je pfedevsim definovani zakladni kostry
mésta - tedy sité vefejnych prostranstvi, jejich vymezenf a stanoveni
jejich charakteru, které zasadné determinuiji Citelnost a identitu mista.

Soucasti rezidencniho potencialu je definovani a podporenti vztahu
sidla a krajiny, zejména zachovani a pripadné obnova vesnickych
rozhrani s volnou krajinou (napf. v tdoli Obrtky v Radouni, nebo jizni
Cast Straci) a obnova cestni sité v krajiné - obé pfinasi vyznamny
volnocasovy potencial pro rezidenty.

V samotném mésté Stéti je navrzen na jeho jihovychodnim okraji
primeéstsky zeleny pas - pas krajiny, ktera se stane pfirozenym
prfechodem mezi intenzivni méstskou strukturou a rozsahlou
zemédélskou krajinou. Zprostupni dnes zanedbané okraje mésta

a naplni je jak potencidlem pro rekreaci hromadnou, tak individualni
ve formé novych zahradkarskych osad.

Realizaci nové vystavby predpoklada dzemi plan zejména

v naplfovani rezerv ve stavajici zastavbe a v zastavbeé atraktivnich
a snadno dostupnych mensSich novych lokalit v navaznosti na jadra
stavajicich sidel.

Rezervy v Uzemi ve smyslu proluk, neudrzovanych objektd a velkych
transformacnich arealll Ize nalézt jak ve Stéti, tak témér v kazdé

z vesnic. Tyto by mély byt vyuzivany prioritné a jejich obnova by méla
byt co mozna nejsife podporovana.
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Vétsi lokality rozvoje — at uz ve smyslu nové zastavby, nebo
transformace zastavby stavajici jsou zejména ve vesnicich Stracf

a Chcebuz - prvni nabizi vynikajici dostupnost mésta, kterd mize byt
dale posilena vytvorenim nového spojeni pres zeleznicni trat. Zaroven
se jedna o lokalitu, ktera je vstupni branou do Uzemi Kokofinska

a skyta velky kazdodenni rekreacni potencial. Chcebuz se naléza

0 néco déle od Stéti, je v3ak situovana na wwyseniné nad okolnf
krajinou a jejf jiznf rozhranf se mUze stat obzvIasté atraktivnim mistem
k vystavbé.

ZvIastnim typem rezerv v Uzemi jsou dnes nevyuzivané arealy

v jadrech jednotlivych vesnic, které predstavuji potencialni
katalyzatory dalsiho rozvoje. Tyto arealy by mély byt rozvijeny vzdy
jako celek, s jednotnou urbanistickou i programovou koncepdi.

2/ VyuZiti produkéni kapacity

Mimo doplnénf potfebnych rozvojovych ploch pro velké pramyslové
provozy klade Uzemnf plan ddraz na vytvoreni dobrych podminek

i pro jiné formy podnikani s pfesahem do dalSiho hospodarského
sektoru, mensi provozy s vazbou na obchod nebo sluzby v pfimém
pokracovani struktury mesta. V tomto ohledu je navrzena plocha
Business parku Stétf, ktery vyuzivé existujiciho potencidlu Gzemi

v podobé vybudované produkni infrastruktury, dobré potencialni
dopravni dostupnosti ale i mozné vazby na vzdélavaci instituce,
¢imz snizuje zavislost mésta na jednom zdroji pracovnich prilezitosti
a zvySuje se tak jeho ekonomicka udrzitelnost.

3/ Naplnéni turistického a sportovniho
potencialu

Cilem je obohatit moznosti aktivniho vyuzivani volného c¢asu mistnich
obyvatel a zaroven vytvorit novy pozitivni obraz mésta zalozeny na
sportovnich akcich a zapojeni do vyznamné turistické sité v okolf.

V méfitku celku se tato linie koncepce manifestuje predevsim ve
zpUsobu préace s prostupnostf krajiny, ve které vznika na zakladé
optimalizace turistickych okruhd zakladni kostra turistickych

cest a mist Stétf nabizejicich irokou $kalu turistického vyziti

a prochazejici rozmanitou prirodni, vesnickou i méstskou krajinou.

Co se tyce sportovniho zazemi, je ve mésté podporen vznik dalsi
sportovni vybavenosti, predevsim vodnich sport0, vyuZivajici blizkosti
vyznamného aredlu v Racicich. Vyznamnou roli hraje téz sportovni

aredl na jihu mésta.

Z pohledu viech tff oblasti koncepce rozvoje Stétf je do budoucna
zasadni vyreSeni problematického pristupu do mésta. Jedna se

o feSeni pristupu nakladni automobilové dopravy z dalnice D8

v odpovidajicich parametrech, o posilenf lokalnf vazby mezi méstem
Stétl a nddrazim v Hnévicich veetné pésiho a cyklistického propojent
smérem do Kokorinska, ale i o kvalitu prostredi a bezpenost
verejného prostranstvi na vstupu do mésta. V Uzemnim planu je
navrzen novy most pres Labe a jeho napojeni smérem na Roudnici
nad Labem. Most usnadni dopravni pristupnost Stétf, ale také vyrazné
zlepSi prvni dojem z mésta i kazdodenni vyuzivani spojeni k nadraZi,
které formuji rezidencni atraktivitu mésta.

rozvoj vesnic viz
¢ast 01.2 - Urbanisticka

koncepce

business park viz
¢ast 01.2 - Urbanisticka

koncepce

sit cest viz
vykres ¢. 05 Koncepce
usporadani krajiny
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URBANISTICKA KONCEPCE 01.2

podrobnéji ke koncepci, ktera
byla podkladem pro navrh
UP viz

Stétf: Experimentalni studie

k Uzemnimu planu
¢ast 10/ Primeéstsky zeleny pas

podrobnéji k k rozvoji pasu
podel Labe viz
Stétl: Experimentainf studie

k Uzemnimu planu
Cast 11/ Nabrez{

Mésto Stéti

Urbanistickd koncepce mésta Stéti je zaloZena na kvalitativnim
rozvoji mésta. Soustredi se na dotvoreni urbanni i krajinné struktury
na rozhranf mésta a jeho okoli a zaroven na posileni centra mésta

a zvySeni obytné kvality svého intravilanu obecné.

Krajinné rozhrani

Navrh tzemniho plédnu klade dliraz na jasné vymezeni hranic, ve
kterych se ma mésto rozvijet tak, aby nedochazelo k extenzivnimu
zastavovani okolni krajiny na Ukor posilovani samotného meésta.

Priméstsky zeleny pas

Tato hranice je v navrhu Uzemniho planu zpfistupnéna a vyuzita

ve svém jiznim a vychodnim segmentu jako pfiméstsky zeleny pas.

V tomto misté vznikd pomoci mensich zésahU primeéstsky park agro-
ekologického charakteru, ktery ¢itelné formuje doposud nejasny
vztah mésta a krajiny. Pas vyuziva principl tzv. priméstského parku,
navrh dzemniho planu v tomto pasu zachovava ve vétsi ¢asti zemi
zemédeélské vyuziti, a dopliuje je cestami, vefejnymi prostranstvimi,
rekreacnim vybavenim, pasy zahradek a krajinnymi prvky a vytvari
tak rlznorodéjsi priméstskou krajinu strukturovanou v lidském
meéritku. Priméstsky zeleny pés je ddlezitou soucasti systému sidelnf
zelené, jako takovy je dllezity nejen z hlediska rekreacné-turistického
doplInénim prostoru pro volnocasové aktivity, ale i z hlediska
ekologického, diky své schopnosti posilit biodiverzitu a ekologickou
stabilitu pramyslem naruseného Uzemi. Tento pas ma zaroven
dilezity strukturalni vyznam, vymezuje jizni a vychodni hranice mésta
a definuje stabilni ramec pro budouci nakladani s dzemim.

Nabrezi

Dullezitou roli ve vymezeni mésta hraje prirozené reka Labe a jeji
nabreZzi, které je vymezené valem silnice. Tato hrana na jednu
stranu chrani mésto pfed povodnémi, na druhou stranu ale
komplikuje pfistup z mésta do nabrezniho parku. Navrh Uzemniho
planu tedy klade ddraz na lepsi integraci nabrezi do sité verejnych
prostranstvi mésta a dopliuje prostupy v jizni ¢asti v navaznosti na
dokonceny okruh, kde tak dojde k lepSimu propojeni sportovniho
aredlu a koupalisté s aredlem vodnich sportl a parkem. Na severu
se zaroven pocita se zkvalitnénim pristupu od Mirového namésti

v souvislosti se stavbou nového mostu.
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Business park a navaznost na areal papiren

V severni ¢asti mésto pokracuje aredlem papiren, jeho hranice je

v navrhu Uzemniho planu potvrzena existujicim vyraznym
stromoradim topolU, které pomaha definovat prostor mésta.

K Upravam v planu dochazi predevsim v severovychodnf ¢asti, kde je
prechod mezi vnitfnim méstem a rozsahlym arealem papiren tvoren
specifickym prostorem mensich vyrobnich, skladovacich

a obchodnich ploch, ktery rozsifuje produkeni a obchodni potencial
mésta. Tento rostly soubor hal a manipulacnich ploch umoznuje

do budoucna efektivnéjsi vyuziti sdruzenim zazemf jednotlivych
drobnéjsich aredll a racionadlnéjsi organizaci dopravni a technické
infrastruktury. V ramci Uzemi zaroven existuji skryté kapacity
nevyuzitych, rozvojovych a transformacnich ploch. Navrzené zlepSeni
organizace vcetné hmotového usporadani pomoci Uzemni studie

a koncepcni budovani identity lokality ma potencial z tzv. Business
parku vytvorfit atraktivni misto pro podnikanf v ramci regionu.

Poloha a organizace Uzemi zaroven umoZznuje navazat na blizkost
stfednf a vy33i odborné skoly a stat se tak technickou podporou

a zazemim oborového vzdélavani a zaroven inkubatorem novych
podnikatelskych prileZitosti ve mésté.

Vnitrni struktura mésta

Centrum mésta je tvoreno kolem systému tfi hlavnich verejnych
prostranstvi, Nového, Mirového a Husova nameésti, z nichz kazdé

ma svoji vlastni Ulohu v Zivoté mésta. Nové namésti je soucasnym
centrem Stétf a tuto roli by mélo hréat i nadéle. Pfedstavuje hlavni
kamenné nameésti mésta, Zivy prostor s navazujici vybavenosti
vyuzitelny pro pravidelné aktivity, jako jsou tfeba trhy. Mirové naméstf,
plvodni historické centrum mésta, je mistem paméti Stéti, je klidovym
prostorem s ¢astec¢nou parkovou Upravou a tvorf jeden z hlavnich
vstupd do mésta. Mirové nameésti je zaroven multifunkeni plochou,
mU0Ze pojmout rdzné sportovni aktivity, kulturnf a spolecenské akce,
nebo se stat jejich kratkodobym zazemim. Husovo namestf jako park
v jddru mésta nabizi klidovou alternativu k zivému Novému namest/.
Jedné se o Kliovy zeleny prostor Stétl. V ramci posflenf centra mésta
je prostor v Uzemnim planu na jihovychodé uzavren vici prilehlému
parkovisti doplnénim rohové ¢asti bloku a protazenim ulice po jeho
hrané. Doplnéni centra zastavbou neni pouhym vyplnénim proluk, ale
zaroven moznostf ovlivnéni kazdodenniho Zivota mista napinf téchto
budov a jejich vlivem na okoli. V centru mésta je vhodné rezervy

pro vystavbu vyuZit pfevazné pro bydleni v kombinaci s méstskou
vybavenosti, tedy preferovat zameéry prinasejici vefejné prospeésné
vyuziti takto hodnotného Uzemi. Zaroven jejich pozice umoznuje
vyuziti Sirsi typologické skaly jak ve formé polyfunkénich staveb, tak

i co se tyka nabidky samotného bydleni. Pfipadné investice v oblasti
socialniho ¢i seniorského bydleni by mély byt sméfovany pravé sem.

Tato tfi hlavni prostranstvi z velké ¢asti vytvari vnimanou identitu
mésta, méla by je reprezentovat navenek. Do hlavnich naméstf se
orientujf vyznamné méstské instituce. Jsou prostorem, ve kterém
se odehravajf nejddlezitéjsi akce mesta. V zastavbé podél téchto
vefejnych prostranstvi je podpofen aktivni parter, tedy rozvoj

obchodu a sluzeb podél hlavnich ulic a namesti.

V Uzemnim planu jsou dale vymezena i lokalné vyznamna
prostranstvi, tvofici centra jednotlivych dil¢ich lokalit, ze kterych se
mésto sklada. Tim je mozné do budoucna posilit identitu jednotlivych
Casti mésta a hierarchizovat formu spravy jednotlivych prostranstvi.

podrobnéji ke koncepci
business parku, ktera byla
podkladem pro névrh UP viz
Stétf: Experimentalni studie

k Uzemnimu planu
¢ast 12/ Business park

podrobnéji ke koncepci
verejnych prostranstvi, ktera
byla podkladem

pro névrh UP viz

Stéti: Experimentalni studie
k Uzemnimu planu

Cast 8/ Systém verejnych
prostranstvi mésta
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vice viz
Stétl: Experimentdlni studie

k Gzemnimu planu
¢ast 1/ Krajina a zelend

infrastruktura

Vesnice

Specifické prvky a znaky vesnic

Zakladem urbanistické koncepce rozvoje vesnic je posilent
nasledujicich prvkd a specifickych vesnickych fenomén:

Naves

Uzemni plén klade diiraz na naves jako hlavni vefejné prostranstvi
vesnice. Navsi reprezentuji vesnici navenek a zaroven predstavuji
hlavni spoleCenska centra téchto sidel. Mél by byt proto kladen
odpovidajici dliraz na podobu pripadnych dostaveb utvarejicich
prostor névsi. Naves je mistem pro poradani kulturnich akcf, trh(,
spolecenskych setkani. Z pohledu samotného planu je pozice navsi
rozhodujici pro sméefovani pfipadného rozvoje obce, ktery centrum
posiluje a newytvari konkurencni tézisté v jiném misté (napf. Chcebuz,
Straci). To neznamena, Ze zde neexistuji nebo nove nevznikaji dalsi
vefejna prostranstvi, ale jejich charakter a rozsah musi odpovidat
hierarchicky nizsimu vyznamu.

Krajinna verejna prostranstvi

Naves jako hlavni ,kamenné” prostranstvi vesnic ¢asto doplnuji
plochy ,zelené”. Podobné jako parky ve méstech predstavuje toto
krajinné zazemi mista odpocinku ale i aktivni rekreace. Jedna se

o plochy, které jsou ale v pfipadé vesnic kli¢ové i pro udrzovani
mistniho spolecenského zivota. V téchto mistech se soustredi vetsi
akce a neformalnf aktivity, pro které plocha navsi neni vhodna, jako
sportovni udalosti, v&tsi slavnosti ale i kazdodenni volnocasové vyziti
pro které m(ze v plose vzniknout sportovisté, hristé nebo drobnéjsi
stavby komunitniho vyznamu (altan, klubovna).

Cesty

Navrh UP pracuje v rozsahu celého Gzemf se sitf cest v krajiné (viz
01.5 Koncepce usporadani krajiny, ¢ast Prostupnost krajiny) tak, aby
provazal jednotlivé vesnice nejen dopravni obsluhou, ale také pésimi
a cyklistickymi cestami, které by umoznily lepsi vyuziti turistického
potencialu vesnic. Tyto trasy zaroven vytvari rekreacni zazemi pro
obyvatele jednotlivych vesnic, pro prochazky v okoli, napf. novymi
zahumenimi cestami, které zpfistupnuji rozhrani sidla a krajiny.

Rozhranf sidla a krajiny

Zasazeni vesnice do krajiny je urcujici pro jeji charakter a fungovani,
projevuje se predevsim v rozhranich, kde postupné prechazi zastavba
pFes zahrady a drobné pole do svého krajinného kontextu. Uzemni
plan tato dllezitd mista chranf a zpfistupnuje obyvateldm vesnice
pomoci zdhumenich cest. Témto mistdim musf byt vénovéana zvIastnf
pozornost pfi posuzovani jednotlivych zamérd v izem!.
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Charakter zastavby

Jednou z vyznamnych pozitivhich hodnot vesnic je zachovani
velkého mnozstvi historickych budov a relativné vysoké celkové
kvality zastavby. Tento v kontextu Ceskych vesnic silny historicky
charakter by mél obec chranit. Neni zadouci strukturu vesnice zcela
zakonzervovat, je mozné na ni navazovat soudobymi realizacemi,
vzdy ale pfi respektovani zékladnich parametrd typickych pro toto
prostredi (zejména prostorové parametry jednotlivych staveb a jejich
umisténi na pozemku a vztah zastavby k vefejnym prostranstvim).
Viz 02.3 Stanoveni podminek prostorového usporadani (prostorova
regulace), cast D/ Specificka regulace vesnické zastavby

Specifické soubory

Kli¢ovy pro Zivot vesnic ¢asto nenf pouze zplsob uchovani jejich
obrazu, ale naopak nutny impuls pro rozvoj. Venkov bojuje

s nedostatkem pracovnich prilezitosti v misté a z vesnic se stavajf
pouze mista pro prespani nebo rekreaci. Uzemnf plan vyuziva
Casto se vyskytujici fenomén opusténych historickych areald, které
pravé timto ekonomickym jadrem vesnic ¢asto plvodné byly. Tato
mista vymezuje, doplnuje ve vhodnych mistech dalsi a poukazuje

na jejich vyznam pro celek. Ten mdze mit podobu poskytnutf
pracovnich pfilezitosti, pfijmu z turismu, ale i pfeneseny vyznam
podporenfidentity a jména vesnice napfr. skrze lokalnf produkty,
nové turistické body v krajiné (napr. statek s ubytovanim) nebo
vyznamné provozy jiného druhu (napf. seniorské bydleni, odloucené
pracovisté specializované vysoké nebo stredni skoly). Tyto plochy
diky své rozloze nabizf prostor pro réizné predméty podnikanf
vyzadujici vétsi arealy i polyfunkeni soubory, ¢asto navazuji na hlavni
verejna prostranstvi a mohou tak prispét k posileni mistni komunity
poskytnutim sluzeb ve svém ramci (napf. obchod, nebo restaurace)
nebo prostord pro setk&vani (napf. spolecenska mistnost nebo

i veFejné prostranstvi v ramci souboru). Uzemnf plan tak vzhledem

k vyznamu mist podminuje rozvoj téchto mist splnénim zakladnich
kritéril prospésnosti tak, aby jejich potencial nebyl znehodnocen.
Viz 02.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch (regulace vyuzitf),
Specificky vesnicky soubor [SV].
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Spolecna legenda ke
schematdm koncepce
vesnic na strané 33

Koncepce rozvoje jednotlivych vesnic

Brocno

Brocno je historickou obci z velké asti leZici v CHKO Kokoffnsko -
Machuv kraj, ktera byla v roce 1995 vyhlasena pamatkovou zénou
lidové architektury. MnoZstvi staveb a statkd lemujicich naves

si zaslouZi velkou péci a ochranu, stejné jako ojedinéla blokova
struktura a zamek Brocno. Vesnice ma jedinecna zemédelska
rozhrani se spiSe rovinatou krajinou, které tvofi dodnes fungujici tzké
lany na vychodé, drobna pole a pastviny na zapadé a areal zamku

a jeho zahrada na jihu. V8echny tyto hodnoty by méla vesnice do
budoucna rozvijet. Energie rozvoje by se méla soustredit spiSe do
nitra vesnice, kde schazf nové impulsy a odpovidajici péce a neméla
by naruSovat rozhrani. Pomoci dalSimu rozvoji vesnice mohou tfi
vyznamné historické arealy - dva oznacené plochami specifickych
soubort (01) a (02) a aredl zdmku (03). Podél fotbalového hristé

je navrzeno krajinné verejné prostranstvi - louka (04), ktera mUze
slouzit jako misto pro konanf spolecenskych akci a doplnit tak misto

pro sport i jinymi formami aktivit podporujicich komunitni Zivot
v Brocné.

Cakovice

Cakovice je linearni vesnice v Udoli Obrtky. Diky sloZitéjsf terénni
konfiguraci a relativné velké délce ma ve svém pribéhu citelné

tri lokality se svébytnym charakterem zastavby a drobnéjsich
vefejnych prostranstvi. Jizni ¢ast ma tézisté kolem kfizeni cesty se
soucasnym korytem Obrtky (01) a kolem plvodniho mlyna. Tato ¢ast
by méla byt posilena zokruhovanim cest podél potoka a k rybniku

a jejich zausténim v téchto mistech. Centralni ¢ast se rozprostira

v otevirenéjsim Udoli kolem navsi. Na sever od navsi za kapli sv. Jana
Nepomuckého a Pavla je vymezena plocha specifického souboru (02),
ktery mdZe vyuZit jedinecny potencial centralné umisténé rozsahlé
plochy v pfimé navaznosti na naves i krajinu. Tretf lokalitou je
zastavba na kopci nad hodnotnou nivou potoka protkana drobnymi
cestami ve svahu vedoucimi k mistnimu prostranstvi s pumpou. Tato
lokalita by méla byt doplnéna v proluce podél cesty (03).

Cakovice mohou vyuZit potencialu potoka a mistniho rybnika, plochy
kolem hraze (04) nabizi prostor pro konani mistnich akci a mohou byt
doplnény i o odpovidajici rekreacni zazemi a mobiliar, pokud by tyto
prvky nenarusily krajinné prostredi. Pfi krajinné cesté k rybniku a do
Radouné jsou dopInény plochy pro individuaIni rekreaci v podobé
novych chat.
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OBR. 02:
SCHEMA KONCEPCE ROZVOJE - BROCNO
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SCHEMA KONCEPCE ROZVOJE - CAKOVICE
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Hnévice

Hnévice jsou drobnd vesnice pres Feku od Stéti. Ma vyhodu v blizkosti
meésta, zeleznicni zastavky na vyznamné trati a blizkosti reky, tou

je ale zaroven ohrozovana v pripadé povodni. V Hnévicich by tedy
nemélo dochazet k novému rozvoji nad miru odpovidajici dostavbam
a zaplnovani proluk. Mimo to je zde predpokladana ochrana nizsi
protipovodniovou zdf navrzenou na povoden Q20. UP na nabrezi
vymezuje v celé délce vesnice krajinné verejné prostranstvi (01) jako
hlavni rekreacni a spoleCenské zazemi Hnévic ve vazbé na labskou
cyklostezku.

Chcebuz

Chcebuz je diky svému postaveni v krajiné na terénni hrané

s whledem do okolf a na kifzeni cest v blizkosti Stétf jednou z vesnic
s vétsim potencidlem rozvoje. V nedavné dobé se rozristala spiSe

v perifernich ¢astech a naopak v jejim jadru dochazelo k Utlumu,
postupnému opousténi budov a aredll a jejich chatrani. Koncepce
UP je zaloZena naopak na posflenf centra vesnice a doplnéni nové
zastavbu v blizkosti navsi (01).

Klicovym potencidlem je moznost transformace areadlu, ktery priléha
k severni hrané navsi (02). Jedna se o jednu z nejrozsahlejsich ploch
specifickych vesnickych soubor( ve Stéti, ktery mdze poskytnout
prostor i pro vice riznych typ( vyuziti. UP navrhuje i kultivaci okolf
aredlu, vyuziti zahumenf louky jako krajinného verejného prostranstvi
(03), kde se mohou spolu v ndvaznosti na soubor nebo i samostatné
odehravat spoleCenské akce ale i kazdodenni sport a rekreace
obyvatel Chcebuzi. Na vychodé je blok doplnén novou zastavbou.

Dalsi plocha rozvoje je vymezena na jih od navsi podél nové
zahumeni cesty. Tato cesta umoznuje zokruhovani vefejnych
prostranstvi linedrnf vesnice pro prochazky mistnich, ale také je
dilezitou turistickou cestou s vyhledem na krajinu, tato cesta zaroven
prochazf plochou krajinného vefejného prostranstvi s ruinou budovy
plvodniho statku (04) a mistem pro zastaveni a posezeni s vyhledem
do Sirokého okolf.

Poceplice

.,

Poceplice se rozkladaji na brehu Labe. Mimo toho, ze tak maji

pristup ke krasnému prirodnimu brehu feky, to ale znamena
konstantni ohrozenf povodni. Uzemni plén tedy pocitéd s vybudovanim
protipovodnového valu lemujiciho vesnici v jeji hrané smérem k fece.
Tento val by ale nemél byt pouhym technickym opatienim, UP na
koruné valu vymezuje plochu pro verejné prostranstvi (01). Toto
prostranstvi je tvorfeno pesinou kolem vesnice a mistem pro posezeni
s vwyhledem na reku v rozsifeném zapadnim rohu valu.

Vesnice trpi rozdélenim na dvé ¢asti bariérou silnice 261, Upravy
jednotlivych verejnych prostranstvi by tedy mély sméefovat k lepsimu
provazani v ose této vesnice a v misté napojeni obou ¢asti (02) je
treba zajistit bezpecné Urovnové propojeni, tak, aby se lidé dostali
pohodiné k fece i hfisti na obou koncich Poceplic. Zaroveri UP
navrhuje doplnénf samostatného chodniku paralelniho s touto
dopravné zatizenou komunikaci (oddéleného stromoradim) pro

bezpecnou dochézku do Stétf.

podrobnéji ke koncepci
Chcebuze, ktera byla
podkladem

pro névrh UP viz

Stétf: Experimentalni studie
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k Uzemnimu planu
¢ast Vesnice - Chcebuz
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podrobnéji ke koncepci
Radouné, ktera byla
podkladem

pro navrh UP viz

Stétf: Experimentélni studie

k dzemnimu planu
¢ast Vesnice - Radoun

Obé Casti vesnice si nadale zachovajf sva centra. Hlavni naves (03)

v jihozapadni ¢asti by si méla zachovat sv{j historicky charakter

a budouci dostavby by mély opét vymezovat prostor stitovymi
fasddami domd, tak aby toto misto neztratilo svou identitu. K lepSimu
vyuziti prostoru by mélo prispét i zapojeni tohoto, v soucasnosti spise
slepého konce, do okruzni cesty kolem vesnice propojkou k vyhlidce
na valu. Hlavni verejné prostranstvi severovychodni ¢asti (04) by mélo
projit celkovou obnovou, ktera by umoznila kreativni feSenf prostoru
s pozarni nadrzi a jeho okolf a vytvorila by tak adekvatni zelenou
naves pro nove doplfiovanou a rozvijenou oblast Poceplic. Na
severozapad od této navsi jsou doplnény rozvojové plochy dotvarejici
tuto hranu vesnice a nabizejici nova mista k bydleni v Poceplicich.
Prechod této rozvojové casti Poceplic do krajiny je reSen doplnénim
aleje podél cesty smérem ke Straci, doplnénfm hrany vesnice
plochami sadd a vymezenim a stabilizovanim standardu cest
zapojujicich Poceplice do sité rekreacnich cest v krajiné. Na Upravu
brehu Labe by mélo v misté osy vesnice navazat dotvoreni tohoto
mista jako dUleZitého verejného prostranstvi v krajiné (05) a zfizenf

.,

privozu propojujiciho PocCeplice a Hornf Pocaply na protéjsim brehu.
Radoun

Radoun se nachazi na krizenf cest v udoli Obrtky. Je nejvetsi z vesnic
Stétl a méa tedy | komplikovangjsf strukturu vefejnych prostranstvi.
Naves Radouné v soucasnosti neni ve své severovychodnf ¢asti jasné
definovana a prechazf do parkové plochy a otevrenych prostranstvi
v pavodnich prolukach kolem obchodu. Plose navsi (01) v soucasné
dobé& dominuje kifzeni komunikaci. UP zfeteln& vymezuije toto

hlavni vefejné prostranstvi tak, aby se infrastruktura stala jeho
sekundarni soucasti, nikoli hlavnim prvkem, a doplfiuje plochy nové
zastavby a transformacni plochy tak, aby hmoty novych budov
dotvofily celo navsi (02). Misto kfizenf je dale formovano novou
plochou specifického vesnického souboru. Tento Spalicek (03) mdze
obsahovat vybaveni vesnice, napf. obchod, restauraci na kornské
turistické stezce apod. a mél by tak nejen vhodné doplnit strukturu
vesnice v komplikovaném misté ale také ji pfinést novou funkci

a byt tak impulsem dalsiho rozvoje a posileni mistni identity. Tato
hmota zaroven vytvari hranu parkové plose ve vesnici (04), ktera je
ojedinélou typologii v kontextu venkova. Na toto misto dale navazuje
jedno z cennych pfirodnich rozhrani Radouné - louka a zahrady
kolem potoka na sever a severozapad od vesnice (05), tato mista by
meéla byt zprostupnéna a zapojena do turistickych cest prochazejicich
skrze vesnici. Vychodni rozhrani prochdazi do vesnice v podobé ploch
zahrad a drobnych zemédélskych ploch (06).

UP doplnuje novou pifjezdovou cestu k aredlu Texalu z jihu tak,

aby se stroje vyhnuly komplikovanému vstupu do vesnice z tohoto
sméru. Radour je také ovlivnéna zaplavami z privalovych destd, tento
problém by mél zmirnit navrzeny pozadavek protieroznich opatren.
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] OBR. 05:
SCHEMA KONCEPCE ROZVOJE - CHCEBUZ
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] OBR.06:
SCHEMA KONCEPCE ROZVOJE - POCEPLICE
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SPOLECNA LEGENDA PRO SCHEMATA KONCEPCE VESNIC

VEREIJNA PROSTRANSTVI
. hlavni "kamenna" vefejna prostranstvi
hlavni "zelend" verejna prostranstvi
Gy S€KUNAArNI prostupnost
ZASTAVBA
blok - zastavba / zahrada

rozvojové plochy - zastavba (bydleni) / zahrada

ilustrace pfedpokladaného zpisobu zastavby a parcelace
(zastavitelné plochy a plochy pFestavby, vnitini rezervy stabilizovanych ploch)

plochy transformace / regenerace
plochy produkce

sportovisté, hfisté / misto pro sportovni aktivivity

QI—

D . plochy technické infrastruktury / Zeleznice

kostel, kaple, hibitov /misto pro kulturni aktivity a trhy

zahrady, zahradky, sady
KRAJINA

. les

pfirodni plochy

zemédélské plochy

liniova zelen - stromofadi / meze
vyznamna rozhrani vesnice a krajiny
KONCEPCE

I:l 'ol" vyznamné aredly, mista a cesty

o | :
_ //A klicové zasahy a opatfeni

dilezité body koncepce
(popis v textu k jednotlivym vesnicim)
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Stradi

Straci se nachazi ve whodné poloze v blizkosti a pési dostupnosti
Stétf a vyuziva tak vybavenost mésta, zaroven se ale nachazi za
terénni hranou a ve vétsi vzdalenosti od pramyslového aredlu

a Cerpa tak jiz ze svého postaveni v krajiné. Jako takové je mistem

s nejvat3m potencidlem pro rozvoj bydleni v rémci oblasti Stétf a UP
zde vymezuje nové rozvojové plochy. Tyto plochy jsou lokalizovany
co nejblize navsi na existujicich cestach na sever, jih a vychod a maji
takovy rozsah, aby nevytvarely samostatné enklavy, ale plynule se
napojily na existujici vesnici a novi obyvatelé Straci se tak mohli stat
soucasti existujici komunity. Plochy jsou zaroven strukturovany tak,
aby uspokojily poptévku po réznych formach bydlent.

Rozvojové plochy bydleni spolu s novymi plochami zahradek dotvari
na zapadeé Celo vesnice a definuji tak Citelnou hranici rozvoje, na
vychodé nové plochy bydleni zakoncuje vesnici smérem do krajiny

a spolu s navrzenym souborem artikuluji prostor, ktery tvori jednu

z pomyslinych bran Kokorinska. V ramci vSech téchto tff novych
rozvojovych oblasti vznikaji nova drobna mistni verejna prostranstvi
ve druhém planu za navsi. Na severu (01) je doplnéna ulice

a propojeni smérem k nové spojce podél zeleznice mezi Radounskou
a Stracenskou. Na jihu (02) je blok, ve kterém jiz predchozi UP vymexzil
rozvojové plochy ukoncen ulici, ktera umoznuje obsluhu téchto
novych ploch bydlent a jejich rozdéleni na drobnéjsi pozemky.

V navaznosti na naves jiz v soucasnosti funguje rozsifené spolecenské
jadro vesnice (03), krajinné verejné prostranstvi se zazemim na
severni hrané navsi. Toto misto plan potvrzuje a provazuje jej novymi
cestami s rozvojovym Uzemim na severu. Zaroven plan umoznuje
zahrnuti domu ¢. p. 24 na parcele ¢. st.11 a odpovidajiciho pozemku
do souboru jako objekt vysoké architektonické a historické hodnoty,
ktery mdZe slouzit jako spolecenské centrum (restaurace + ubytovani/
muzeum/ komunitni centrum) a zazemi pro okolnf plochy krajinného
verejného prostranstvi.

Druha plocha specifického aredlu vyplnuje klin mezi dvéma cestami
na vychodé vesnice a vymezuje na kfizeni a v misté napojenf staré

a nové zastavby drobné verejné prostranstvi spolecné pro horni ¢ast
Straci (04). Tento soubor ma potencial vyuzit krajinnych navaznosti

a byt tak turistickym nebo agroturistickym arealem nabizejicim klidné
zdzemi na vstupu do CHKO Kokofinsko - Machdv kraj.

Celd vesnice je pak doplnéna obnovenymi zahumenimi cestami,
které zpristupnuji okoli vesnice. Tento okruh zaroven propojuje nové
a starsi Casti vesnice, jeji druhotna verejna prostranstvi a krajinné
rozhrani (05) a vytvari tak pestré prostredi pro prochazky.
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Ujezd

Ujezd je vesnice na konci cest. Je pomérné vzdalena od Stéti i dal3ich
vétsich meést, diky tomu ma ale veliky rekreacni a specificky obytny
potencial jako klidné misto obklopené krajinou. Tento potencial by
se mél projevit v praci s krajinnymi ndvaznostmi a v péci o zarUstajici
cesty. Samotna vesnice je strukturovana kolem dvou navsf a treti
spise zelené pomlky a dohromady vytvari okruzni centrainf systém
rlznych verejnych prostranstvi - severnf historické navsi s vodnf
plochovu, jizniho verejného prostranstvi se zastavkou, kterd by mohla
byt soucasnym spolecenskym centrem vesnice a mohla by byt
doplInéna i drobnou stavbou jako zazemf pro mistni komunitu (01).
Treti, zeleny pas (02) je navrzen jako neformalni prostor drobného
vesnického parku s posezenim a hernimi prvky.

Vesel

Vesell podobné jako Ujezd t&7f ze svého zasazeni do krajiny. Je
tvoreno zastavbou podél dvou ulic vytvarejici sidlo s atypickou
strukturou. Mezi jeho dvéma ¢astmi lezi chranéna evropsky
vyznamna lokalita Natura 2000 - Nebesky rybnicek u Veseli. Prostor
kolem né&j (01) by mél byt primérené vyznamu lokality zprostupnén
bez velkych zasah( do prostredi, je dlleZitym spole¢nym prirodnim
verejnym prostranstvim pro obé ¢asti vesnice. Rozvoj je navrzen az
za silnici sméfujicl od Cheebuzi k Ujezdu, a to v podobé novych ploch
pro rizné formy rekreace, vyuzivajicich potencialu tohoto mista

a okolnf krajiny. Zaroven je zde doplnéna drobnéjsf plocha krajinného
verejného prostranstvi (02), slouzici jak navazujicim rekreacnim
plocham, tak predevsim obéma ¢astem vesnice jako potrebné misto
setkavani, sportu, a kulturnich akcf.

OBR 10
(str 37)
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KONCEPCE VEREINE 01.3

INFRASTRUKTURY — TECHNICKA

koncepce technické
infrastruktury je zobrazena ve
wykrese ¢, 03 Technicka
infrastruktura

A/ Vodni hospodarstvi

Vodni rezim v Uzemi

Zaplavova Uzemi a protipovodhova ochrana

V izemnim planu je navrzena ochrana zastavéného Uzemi mésta
Stétf pred zaplavenim prostFednictvim protipovodnové nabrezni
zdi. Navrh spociva v Upraveé a prodlouzenf stavajici nabrezni zdi,
ktera z vetsi ¢asti jiz dostatecnou ochranu meésta zajistuje. V jiznf
Casti mésta se jedna o prodlouzeni stavajici zdi o cca 900 m

podél silnice 11/2671 a7z za okraj zastavéného Uzemi mésta tvoreny
stavajicim sportovnim aredlem. Na severni strané u arealu papirny
bude upraveno pouze ukonceni zdi v délce cca 35 m. Ochrana je
navrhovana na droven Q100 s navysenim o 40 cm.

V Hnévicich je na zakladé dokumentace Technicko-ekonomicka studie
PPO Hnévice Q100 z r. 2015 pocitano s realizaci protipovodnové
ochrany na Urovni 158,30 m n.m. tvofené zdi podél silni¢nf
komunikace o délce cca 790 m a v severni ¢asti navazujici zemni hrazi
v délce cca 230 m.

Navrzena je nova ochrana Poceplic. Ochrana bude feSena
prostrednictvim protipovodnové hraze. Hraz je navrzena na zakladé
podrobnéjsi studie na Uroven hladiny Q100 s prevySenim 0 0,5 m
(kota koruny hraze 159,5 m n.m.).

Zasobovani pitnou vodou

Navrh pocita se zachovanim stavajici koncepce zasobovani pitnou
vodou.

Zasobovani rozvojovych ploch je navrzeno novymi vodovodnimi Fady
napojenymi ze stavajici sité. V navrhu jsou dopInény pouze dil¢i Useky

doplnujici stavajici systém, zejména u vymezenych rozvojovych ploch
ve Straci, Brocnu, Chcebuzi, Radouni a Poceplicich.

U plochy RO7 ve Stétf je pocitano s jejim napojenim z aredlovych
rozvodU papirny, proto neni plocha v tabulce bilancovéana.
Alternativné je mozné plochu zasobovat delSim privodem napojenym
ze stavajici vodovodni sité mésta.

Pres plochu R0O4 vede stavajici vodovodni privadec do Straci
a Poceplic. Trasa pfivadéce bude v ramci vyuziti plochy respektovana.

Zasobovani pozarni vodou

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda z vodniho toku
a stavajicich vodnich ploch, ve vzdalengjsich mistech mimo jejich
dosah pak voda z vodovodnf sité. Navrzena vodovodni sit bude
Fegena v souladu s CSN 730873. V oddélenych mistnich ¢astech
slouzi k zasobovani pozarni vodou pozarni nadrze.
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Kanalizace

Navrhované kanalizace z rozvojovych ploch ve mésté Stéti

i v okolnich sidlech budou Fe3eny jako oddilné splaskové. DeStové
odvodnéni rozvojovych ploch ve Stét bude Fe3eno u vétsich ploch
vyroby a sluzeb akumulaci a postupnym vsakovanim v ramci
jednotlivych aredld, u plochy RO6 bude jako vsakovaciho pasu vyuZito
nezastavitelného koridoru VVN 110 kV. DeStové odvodnéni v okolnich
mensich sfdlech se v Uzemnim planu realizaci splaskové kanalizace
nemeéni a bude nadale fungovat prostfednictvim stavajici deStové
kanalizace a povrchovych odvodriovacich struh a pfikopa.

Rozvojové plochy ve mésté Stétf jsou v tizemnim planu
odkanalizovany napojenim na stavajici stokovou sit mésta. DopInén je
navrh odkanalizovani v ulici U Cementarny. U plochy RO6 je pocitano
s jejim napojenim na COV v rdmdi areélu papirny, proto neni plocha

v tabulce bilancovana. Alternativné je mozné plochu odkanalizovat
prostrednictvim vytlacného potrubi s Cerpaci stanici odpadnich vod
umisténou v ramci rozvojové plochy. Vytlak by byl zadstén do privodni

stoky k COV.

Na kanalizacnf systém Stétf je navrzeno napojit wtlacnym potrubim
vedoucim podél komunikace Stracenska zastavbu Straci. Ve Stracf je
na zaklade podrobnéjsi projektové dokumentace navrzena realizace
splaskové kanalizacnf sité tvofené gravitacnimi stokami a dvéma
Cerpacimi stanicemi umisténymi na jiznim a jihozapadnim okraji
zastavby. Navrzena sit dle projektové dokumentace je v navrhu
Uzemniho planu dopinéna tak, aby umoznovala odkanalizovani
vymezenych rozvojovych ploch R14 - R16, a transformacnich plochy
T16. Z Cerpaci stanice na jihozapadnim okraji je vedeno wytlacné
potrubi do koncové Sachty kanalizacni sité mésta Stéti. Nékolik

objektl v jihozapadnf a severovychodnf ¢asti sidla bude zfejmé nutné
odkanalizovat tlakovou kanalizaci.

Brocno, Chcebuz, Radoun

Odvadeénf a ¢isténi odpadnich vod v sidlech Brocno, Chcebuz

a Radoun bude Feseno realizaci skupinové kanalizace se spole¢nou
COV umisténou v Radouni na pravém birehu Obrtky. Splaskova
kanaliza¢ni sit je v Gzemnim planu navrzena na zakladé podrobnéjsi
projektové dokumentace jako prevazné gravitacni (s nutnosti
nékolikerého precerpani odpadnich vod). Navrzena sit dle
projektové dokumentace je v navrhu Uzemniho planu doplnéna

tak, aby umozniovala odkanalizovani vymezenych rozvojovych

a transformacnich ploch. Navrhované resenf pfedpoklada v Brocné
realizaci gravitacni splaskové kanalizace s Cerpaci stanici na jiznim
okraji zastavby a wytlacné podtrubi odpadnich vod vedouci zpét ke
hlavni komunikaci a dale podél komunikace na okraj zastavby sidla
Chcebuz. Na zac¢atku zastaveéného Uzemi Chcebuze je vytlak z Brocna
zaustén do koncové Sachty navrhované gravita¢ni kanalizace. Stoka
vedouci v hlavni komunikaci prochazi gravitacné Chcebuzi a pokracuje
kolem kostela do Cerpaci stanice odpadnich vod umisténé na
jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi. Z Cerpaci stanice je veden
vytlak zaustény do gravitacnf stoky pro severozapadni ¢ast zastavby
sidla vedouci v hlavni silnici. Tato stoka je ukoncena v objektu druhé
navrhované Cerpaci stanice umisténé na zapadnim okraji zastavby
pfi silnici na Radoun. Vytlacné potrubi z Cerpaci stanice je vedeno
podél komunikace do koncové Sachty navrhované kanalizacnf sité
Radouné. V Radouni je opét navrzena splaskova gravitacni kanaliza¢ni
sit ukoncena ve spolecné Cistirné odpadnich vod umisténé zapadné
od sidla na pravém brehu Obrtky.




Cakovice

Zastavba Cakovic je pFevazné rekreacniho charakteru a PRVKUK zde
s realizacl kanalizacnf sité s COV nepocita. V izemnim plénu je pFesto
vzhledem k situovanf zéstavby Cakovic v ochranném pasmu vodnich
zdrojd II. stupné navrZzena splaskové kanalizacnf sit s COV umisténou
na severozapadnim okraji sidla na levém brehu Obrtky. Kanalizacni
sit je feSena jako gravitacni, pouze fada objektl tvorici severnf okraj
zastavby bude odkanalizovana tlakovou kanalizaci.

Hnévice
Bude zachovan stavajici systém odkanalizovani s Cistirnou odpadnich
vod na levém brehu Labe.

Pocleplice

V Poceplicich je na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace
navrzeno odkanalizovanf sidla do navrhované COV umisténé jizné od
zéstavby sidla na biehu feky Labe. Regeni je komplikované vzhledem
k lokalizaci COV v zaplavovém tzemf. Navrhovana COV je umisténa za
ochrannou protipovodfovou hrézi, kanaliza¢nf piivod do COV bude
proto nutné chranit proti zpétnému vzduti pfi povodni. Navrzena sit
dle projektové dokumentace je v navrhu Uzemniho planu doplnéna
tak, aby umoznovala odkanalizovani vymezenych rozvojovych ploch
R27, R28, R29 a transformacni plochy T14.

V sidlech Veself a Ujezd nenf pocitano s realizacl kanaliza¢nf sité.

B/ Energetika

Systém centralniho zasobovani teplem

Navrh pocita se zachovanim stavajici koncepce zasobovani teplem.

Zasobovani rozvojovych a transformacnich ploch mésta Stéti, které
jsou uvazovany k zasobovani ze systému CZT (TO1, T02, TO3, RO2
a R0O5) je mozné realizovat napojenim ze stavajicich siti CZT, které
se nachazeji v dosahu uvedenych ploch. Navrzeno je pouze kratké

.,

prodlouzeni stavajiciho horkovodniho rozvodu ve Stracenské ulici.

Okolnf sidla budou zdsobovana teplem z individuélnich zdrojd, pocita
se zejména s vyuzitim zasobnikd na PB, domovnich kotll na spalovani
biomasy, popf. elektrické energie (tepelna Cerpadla, akumulacni
vytapéni).

Zasobovani plynem

Navrh nepocita s rozsirovanim distribucni sité zasobovani zemnim
plynem v feSeném uzemi.

Z pripojovaciho VTL plynovodu DN 200 je mozné v pfipadé potreby
napojit prostrednictvim odbératelské regulacni stanice rozvojovou
vyrobni plochu R07, je vSak spiSe pocitano s jejim napojenim

z areélovych rozvodd papiren.

Zasobovani elektrickou energii

V névrhu je dle podkladl z podrobnéjsi dokumentace navrzeno nové
propojovaci dvojvedenf 110 kV TR Roudnice - TR Papirna Stéti - TR
Babylon. Nové dvojvedeni bude vedeno od obce Horni Pocaply, kde
prejde Labe a pfimkne se ke stavajicimu dvojvedeni TR EME - TR
Papirna Stétl. SoubéZné trasa obou dvojvedeni bude fedena jako
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nové Ctyrnasobné vedent, a to az k jihovychodnimu okraji aredlu
papfrny, kde je navrzena nova distribucni transformovna 110/22 kV
TR Stéti. Stavajici TR Papirna Stétf bude véetné nadzemniho privodu
VVN 110 kV zruSena a nahrazena novou transformovnou napojenou
kabelovym privodem VWN 110 kV z navrhované distribu¢ni TR Stét.
Stavajici vrchni vedeni 22 kV bude zakomponovano do navrzené
trasy Ctyfnasobného vedeni. Propojovaci dvojvedeni 110 kV mezi

TR Babylon a TR Stétf bude nové FeSeno ¢astecnym soubéhem se
stavajicim vrchnim vedenim ZVN 400 kV, od néhoz se na Urovni
Radouné odkloni smérem k Hostce.

Sit distribucnich trafostanic je v feSeném Uzemf dostatené husta pro
zasobovani stavajicl i navrhované zastavby. Pro pokryti navrhovanych
potreb je pocitano se zvySovanim transformacni kapacity u stavajicich
stanic. Stavajici trafostanice ve Stradi je vzhledem ke kolizi

s rozvojovou plochou R14 navrzena ke zruSeni. Navrzena je nova
trafostanice s vyssim vykonem, ktera nahradi rusenou trafostanici

a umozni zasobovani vymezenych rozvojovych ploch v lokalité Straci.

U plochy RO7 ve Stétf je pocitano s jejim napojenim z aredlovych
rozvodU papirny, proto neni plocha v tabulce bilancovéana.
Alternativné je mozné plochu zasobovat prostfednictvim nové
odbératelské trafostanice umisténé v ramci plochy a napojené

z venkovniho vedeni VN 22 kV prochazejiciho podél severniho okraje
plochy.

Odpadové hospodarstvi

Systém odpadového hospodéafstvi ve mésté Stétf je dostacujici a nenf
Uzemnim planem méneén.



KONCEPCE VEREINE 01.4
INFRASTRUKTURY — DOPRAVNI

Koncepce obsluhy Gzemf z(istava z vét3( ¢asti zachovana. Uzemni plan
vymezuje nasleduijici zasahy, kterymi zkvalithuje stavajici dopravni sit:

- Novy most pres feku Labe a na ného napojenou silni¢ni
estakadu pres zeleznici, které umozni zkvalitnit propojenti
k Hnévickému nadrazi a na dalnici D8
koncepce dopravni - Dokoncenf Okruznf ulice v Useku silnice 11/261 a Cs. arméady,
infrastruktury je zobrazena ve v ey " p
wkrese & 04 Dopravni ¢imz dojde ke zokruhovani vnitfniho méstského okruhu
infrastruktura

- Nové komunikace vychodné od Zelezni¢niho nadrazi Stétf
s propojenim podjezdem pod Zeleznici, ktera umozni
propojeni Radounské a Straci a to i pro autobusovou
dopravu

- Zklidnéni dopravy na silnici 11/261 na Stétském nabrezi a to
skrze navrzené okruzni kfizovatky

A/ POZEMNI KOMUNIKACE

Pozemni komunikace zahrnuji v feSeném Uzemi: silnice (S), mistni

komunikace (MK) a Ucelové komunikace UK) 43

SILNICE

Silnice zahrnuiji v feSeném Gzemi silnice II. a Ill. tfidy

silnice Il tfidy
Resenym Uzemim prochézf silnice 11/261 Litomé&Fice - Lib&chov
Silnice je ponechana ve stavajici stopé, navrzeny jsou tyto Upravy:

- Uprava nivelety v misté navrzené kruhové kfizovatky (D=34m),
do které se pripojuje silnice l1l/26125 (ulice Cihelnd) a dale
navrhovany most - silnice 111/26119a.

- smérova Uprava v misté navrhované kruhové kfizovatky
(D=34m), ktera pfipojuje na vychodni strané navrhované
komunikacni propojeni MK na ulici U Stadionu (silnice
[11/26125) a na zapadni strané je pfipojena navrhovana
komunikace MK k aredlu vodnich sport0.

- smérové Uprava v obci Poceplice se dvéma malymi okruznimi
kfizovatkami (D=25m), pfipojujicimi mistni komunikace (MK)
a novym prechodem pro chodce.

silnice lIl. tFidy

V FeSeném Uzemi prochazf silnice I11/24049, 111/24050, , 11/26118,
11/26119a, 11/26120, N1/26121, 1117126122, 11/26123, 111/26125
a navrhovana silnice 111/24050a.
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Silnice 111/24049 Roudnice nad Labem (PFedonin) - Racice

Silnice je ponechana ve stavajici stopé.
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- smérova Uprava v misté navrhované kruhové kfizovatky
(D=34m), ktera pripojuje na vychodni strane navrhované
komunikacnf propojeni mostem pres Zeleznici (silnice
[11/24050a).

Silnice 111/24050 Horni Pocaply - Hnévice - Racice

Silnice je z v&tsi Casti ponechana ve stavajici stopé. V souvislosti

s pripojenim noveho mostu, prednadrazniho prostoru a nového
prfemosténi CD bude upraven Usek od navrhované kruhové kfizovatky

ke stavajici krizovatce se silnici 111/26119a (stavajici most pres Labe).
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- smérova a vyskova Uprava v misté navrhované kruhové
krizovatky (D=34m), ktera pripojuje na vychodni strané
navrhovany most (silnice 111/26119a), na severozapadni strané
navrhované komunikacni propojeni mostem pres Zeleznici
(silnice 111/24050a) a na zapadnf strané MK v pfednadraznim
prostoru, pres kterou je pfipojeno autobusové nadrazi
a parking P+R.

- v souvislosti s Upravami v okoli nadrazi je zaroven navrzeno
umisteénf parkovisté P+R (cca 150 stani) pro potreby mésta
Stétf i celého spadového Uzemi veetné Racic, PFedonina
a Hornich Pocapel.

Silnice 111726118 Hostka (Velesice) - Cakovice - Radour - Chcebuz
- Brocno - Chudolazy

Silnice je ponechana ve stavajici stopé, protoze ma v katastralnim

Uzemf Stétf vyhovujicl parametry.

Navrzeny nejsou zadné Upravy.

Silnice 111/26119a Sté&ti - Hnévice

Silnice je navrzena v nové stopé (novy most pres Labe).
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- silnice je vedena nové navrhovanym mostem (Sirka min.17m)
pres Labe mezi silnici 11/261 na pravém brehu, do které se
pripojuje v kruhové kfizovatce (D=34m) a silnici 111724050
na levém brehu, do které se pfipojuje v kruhové krizovatce
(D=34m).

- most ma Sirku min.17m, v kazdém sméru ma jeden jizdni
pruh (3,5m), cyklopruh (1,5m), chodnik (2,25m) a stfedni délici
,Dvojitou podélnou ¢aru souvislou” (0,5m).

Silnice 111726120 Stéti - Radoun - KfeSovice - Snédov

Silnice je ponechana ve stavajici stopé.



Navrzeny jsou tyto Upravy:

- smérova Uprava v misté navrhované kruhové kfizovatky
(D=34m), ktera pripojuje silnici 111/26122 a dveé ulelové
komunikace.

Silnice 111/26121 Stéti - Straci

Silnice je ponechana ve stavajici stopé.
Navrzeny nejsou zadné Upravy.

Silnice 111/26122 silnice 111/26120 - Chcebuz

Silnice je ponechana ve stavajici stopé.
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- silnice se pripojuje na silnici 111/26120 v misté navrhované
kruhové krizovatky (D=34m).

Silnice 111726123 Chcebuz - Veseli - Ujezd
Silnice je ponechana ve stavajici stopé.
Navrzeny nejsou zadné Upravy.

Silnice 111726125 Stéti - Stéti

Silnice je ponechana ve stavajici stopé.
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- Uprava nivelety v misté navrzené kruhové kfizovatky (D=34m),
pres kterou se pfipojuje na silnici 11/2671 a dale na navrhovany
most - silnice 11/26119a

- CasteCna Uprava stavajici kruhové krizovatky v miste
navrhovaného komunikacniho propojeni MK na silnici 11/261

Silnice 111/24050a navrhované komunikacni propojeni mostem
pres Zeleznici.

Silnice je vedena v nové stopé.
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- nové komunikacni propojeni se napojuje na silnici 11/24049
v misté navrzené kruhové krizovatky (D=34m), komunikace
prechazi nové navrhovanym mostem (Siftka min.17m)
Zeleznici a napojuje se na silnici 111/24050 (resp. silnici
[11/26119a) v misté navrzené kruhové krizovatky (D=34m).

- most ma Sirku min.17m, v kazdém sméru ma jeden jizdni
pruh (3,5m), cyklopruh (1,5m), chodnik (2,25m) a stfedni délici

,DVvojitd podélna cara souvisla” (0,5m).
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MISTNI KOMUNIKACE

Mistni komunikace (MK) jsou pro potfeby Gzemniho planu rozdéleny
takto:

a) hlavni komunikace (dle CSN kategorie C)

b) vedlejsi komunikace (dle CSN kategorie C)

c) zklidnéné komunikace (dle CSN kategorie C, D)

d) pési a cyklistické komunikace (dle CSN kategorie D)

Hlavni komunikace (kategorie C)

Hlavni komunikace se vyskytuji pouze ve Stéti. Vsechny tyto

komunikace, po nichz se pohybuji autobusy, maji minimalni sitku 6m
a nejsou zde navrzeny zadné Upravy.

Jedna se o ulice: 9.kvétna, Skolnf, Stracenska a Radouriska.

NavrZena je nova propojovaci komunikace mezi ulici U Stadionu
a silnici 11/261, ktera se pfipojuje na vychodni strané na stavajici
kruhovou kriZzovatku (D=30m) s ulici Cs. armady a na zapadni strané

na navrhovanou kruhovou krizovatku (D=34m) na silnici 11/261.

Vedlejsi komunikace (kategorie C)

Vedlejsi komunikace se vyskytuji ve vétsiné sidel. Tyto komunikace
maji min. Sifku 4,5 - 6m s ohledem na jednosmérnost, pfipadné na

Sirkové moznosti ve stavajici zastavbé jednotlivych sidel. U propojenti
ulic Nadrazni a Stracenské jsou navrzeny vyhybny.

Navrzeny jsou tyto nové vedlejsi komunikace:

- Propojenf ulice Cs. arméady - silnice 11/267 (u Penny) Uprava
smérového vedeni.

- Propojenf (jednosmérné) ulice Skolnf a Stracenské
(u zdravotniho strediska).

- Propojeni ulice U NadraZzi a Stracenské (v nékterych mistech
vyhybny).

- Propojeni ulice Stracenské (silnice 111/26121) se silnici
111/26120 (na vychodni strané nadrazi) a podjezd pod trati
s napojenim do ulice Zahradni / Horova.

- Prodlouzenf ulice Stracenské ve vesnici Straci na vychodnf
strané s vétvenim.

- Smycka pro autobus u Zelezni¢nfho prejezdu pfi ulici
Stracenské.

- Ulice v pfednadraznim prostoru v Hnévicich s napojenim na
kruhovou krizovatku.

- Pfipojeni mistnich komunikaci na silnici 11/261 v Poceplicich.



Zklidnéné komunikace (kategorie C, D)

Zklidnéné komunikace se vyskytuji ve vétsiné sidel. Tyto komunikace
maji min Sifku 3 - 6m s ohledem na jednosmérnost, pripadné na
Sirkové moznosti ve stavajici zastavbé jednotlivych sidel. Ve vybranych
mistech je moZzné omezit prljezdnou dopravu nebo pfipadné vyloucit

veskerou dopravu kromé obsluhy prilehlych objektd.
Ve Stétf jsou navrZzeny tyto nové zklidnéné komunikace:
- Propojenf Husova ndmésti a ulice Cs. armady.

- Propojenf z nové navrhované kfizovatky na silnici 11/261
k aredlu vodnich sport(.

- Propojenf izemf U Stadionu na ulici U Stadionu a na ulici Cs.
armady.

- Propojenf ulice Stracenskeé s ulici Okruznf soubézné s Okruzni
(vychodné).

- Propojenf ulice 1. mdje na ulici Cihelnou.

- Propojenf z Radounské severné podél vedeni VN na
komunikaci podél papiren.

Ve Straci jsou navrzeny tyto nové zklidnéné komunikace:
- Propojenf na jizni, zapadni a severni strané.
Ve Chcebuzi jsou navrzeny tyto nové zklidnéné komunikace:

- Propojenf na jizni a severni strané v€etné propojovacich
komunikaci.

V Poceplicich jsou navrzeny tyto nové zklidnéné komunikace:

- Propojenf severni a jizni vedlejSi komunikace na severni
strané.

- Propojenf komunikace na severni strané silnice 11/261 na jizni
vedlejsi komunikaci.

Cyklotrasy

V celém Uzemi je navrzena husta sit cyklotras, které navazujf na
stavajici znacené cyklotrasy: Trasa EURO Velo 7 je v katastralnim
Uzemf Stétf vedena po koridoru VPS, ktery je oznacen jako C1 -
Labska cyklostezka (v ramci celorepublikového znacenf je to ¢.2).

Dale jsou to cyklotrasy ¢. 24 a & 0057. Cyklotrasy jsou vedeny
prevazné po Ucelovych komunikacich (polni a lesni cesty), zklidnénych

komunikacich sidel a po silnicich Il1. tridy.

Cyklostezky, pripadné cyklopruhy, jsou navrzeny v mistech, kde se
dostava cyklisticka doprava do soubéhu s komunikacemi s vySsi
intenzitou automobilové dopravy a s vySsi rychlosti.
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Navrzeny jsou tyto cyklostezky:

- Propojeni komunikaci, vedenych podél svah( na severu
feSeného Uzemi po zapadni strané silnice 11/261.

- Propojenf ucelové komunikace podél Labe ke stavajici
cyklotrase pfi arealu papiren na zapadni strané silnice 11/261.

- Propojenf Stétf a Poceplic po vychodnf strané silnice 11/261.

- Propojenf Chcebuzi a Brocna po severni strané komunikace
11/26118.

- Propojeni plvodni silnice na Radour (,vystupni”) na Ucelové
komunikace na vychodni hrané udoli Labe.

- Cyklotrasa (cyklostezka) je navrzena na jizni poloviné
stavajictho mostu pres Labe.

Cyklopruhy jsou navrzeny v téchto mistech:

- Na navrhovaném mostu pres Labe.

Pé&si a cyklistické komunikace (kategorie D)

V celém Uzemi je navrzeno doplnéni stavajicich tras pro pési. Pési
trasy jsou vedeny vétsinou po stejnych komunikacich jako cyklotrasy,
prevazné po Ucelovych komunikacich (polni a lesni cesty), zklidnénych
komunikacich sidel a podél silnic IlI. tFid.

Samostatné komunikace pro pési (chodniky, stezky) jsou navrzeny
v mistech, kde se dostava pesi doprava do soubéhu s komunikacemi
s vysSSiintenzitou automobilové dopravy.

Chodniky jsou navrzeny v téchto mistech:

- Na navrhovaném mostu pres Labe.

- Na navrhovaném premosténti zeleznice.

- Propojenf Stétf a Poceplic po vychodnf strané silnice 11/261.

- Propojenf Chcebuzi a Brocna po severni strané komunikace
11/26118.

UCELOVE KOMUNIKACE

Lesn{ cesty., polni cesty
V celém Uzemi je navrzeno doplnéni stavajicich ucelovych komunikaci,

zejména polnich cest resp. obnoveni plvodnich cest.

Lesni a polni cesty umoznuji pristup k hospodarsky vyuzivané krajiné
a zarovert umoznujf pohyb pésich a cyklistd. Mély by proto tvorit
ucelenou sit.

Autobusové nadrazi

Je navrzen presun autobusového nadrazi k zeleznicni stanici Hnévice.
Navrzeny terminal ma plochu 3 200 m? a umoznuje umistit cca

2 prijezdova stani, 3 odjezdova stani. Terminal je pfipojen pres
prednadrazf prostor do navrhované kruhové kfizovatky (D=34m)

a z té na novy most pres Labe.



Parkovisté P+R

V navaznosti na Zeleznicni stanici a autobusovy terminal je navrzeno
kapacitni parkovisté P+R s plochou cca 3 850 m? a s kapacitou

cca 150 stani.

B/ ZELEZNICE

Po levém brehu Labe vede trat 090 (Praha Masarykovo nadrazi /
Praha hl.n. -) Vranany - Hnévice - Roudnice nad Labem - Lovosice
- Usti nad Labem - Dé&¢in se stanici Hnévice v blizkosti mostu do

centrainf ¢asti Stétf, zdpadné od centra mésta.

Po pravém biehu Labe vede pres Uzemf Stéti trat 072 (Kolin -) Lysa

nad Labem - Stard Boleslav - V&etaty - M&Inik - Stétf - LitoméFice - Usti
nad Labem se zastavkou Stéti na vychodé na okraji mésta.

/elezni¢ni traté celostétni

Na zelezni¢ni trati ¢. 090 nejsou Uzemnim planem navrzené zadné
zmeny

Na Zeleznicni trati ¢. 072 se predpoklada jeji vyhledova modernizace.
V rdmci modernizace budou na nadrazi zrealizovany mimourovnové
pristupy k nastupistim, které budou pfistupné z cbou stran nadrazi.

Na vychodni strané nadrazi je navrzena nova MK s moznosti pohybu
autobusU s propojenim pod trati do ulice Zahradni/Horova.

Zelezni¢ni viecky

Na Zelezni¢nich vleckach nejsou Uzemnim planem navrzené zadné
zmeny.

C/ VODNIi DOPRAVA

V feSeném Uzemf je jizné od Hnévic v lokalité pristavniho bazénu
navrzena nova manipulacnf plocha slouzici jako pristaviste, pripadné
prekladisté. Tato plocha bude respektovat vedent silnice 111/24050

a cyklotrasy EURO Velo 7.

D/ LETECKA DOPRAVA

V Fegeném Uzemi se nachazi neverejné letisté Stéti, vyuzivané
ultralehkymi letadly. Na letisti plsobi pilotnf Skola. Sméry drah: 14/32,
240m. n. m., komunikacni frekvence: na poslechu RADIO 125,825.

U letisté nejsou Uzemnim planem navrzené zadné zmény.
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koncepce usporadani krajiny
a krajinné infrastruktury je
zobrazena ve

wykrese ¢, 05 Koncepce

usporadani krajin

KONCEPCE 01.5
USPORADANI KRAJINY

A/ KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

|. Prostorotvorné a funkcni vazby krajiny

Uzemi Stétska mé& pestré morfologické ¢lenénf. Udolnf niva Labe
prechazi severovychodnim smérem ve svah za nimz se na obzoru

objevi Chcebuz, v dalsim vyskovém stupni je krajina jiz jen zvinéna.

V Gzemi se dle ZUR rozlisuji typy krajin od zemédélské pres
lesozemédélskou aZz po lesni komplex Kokofinska.

Krajinna matrice je tvofena zejména lesy, poli, krajinnymi vegetacnimi
prvky - remizky, mezemi, liniemi vzrostlé zelené. Typické jsou zarostlé
Uvozové cesty.

K jedinecnému obrazu krajiny Stétska pFispivaji vyrazné vzrostlé
oreSdkové aleje u Radouné, Chcebuze a Brocna a krajinarsky
hodnotny komplex Borovy s hveézdicovité usporfadanou siti cest
sbihajicich se k Marianské a Hrabéci kapli s izolovanymi piskovcovymi
skalnimi Utvary.

Lesy nejsou z ekologického hlediska pfilis hodnotné, jedna se
vétsinou o monokultury s ostrivky prirodnich spolecenstev, majt
vsak vysoky rekreacni potencial diky husté cestni siti. K vyznamnym
pozitivnim pohledovym dominantadm patfi hora Rip. Negativni prvek

krajinného obrazu predstavuji papirny a elektrarna Mélnik, které se
vsak projevuji jen mistné.

Na tvorbé krajinného razu se vyznamné podili zemédélské kultury.
Viyvazena struktura poli ¢lenénych drobnymi lestky a mezemi
predstavuje harmonickou krajinu, kde maze probihat hospodéarska
¢innost v souladu s ekologickymi pozadavky.

Na zakladé ¢lenéni , Typologie Ceské krajiny” (2005), pfislusnosti

k velkoplosnym zvIasté chranénym dzemim a se zohlednénim
charakteristickych ryst specifickych krajin je Gzemi Usteckého kraje
roz¢lenéno do celkem 17 unikatnich krajinnych celk (KC) z nichz 3
jsou zastoupeny v feSeném Uzem!:

KC CHKO Kokofinsko (4)

krajina piskovcovych skalnich mést a vézi, hlubokych roklf (,dol’")
zafiznutych do sedimentarnich plosin, v severni ¢asti s krajinnym

i dominantami zalesnénych sopecnych kuzeld, kup a homoli,

s vyvazenym zastoupenim lesnich porostt, zemédélskych pozemkd
vcetné luk a pastvin, zamokrenych a mokradnich biotopd a mensich
sidel s fadou dochovanych prvkd lidové architektury (roubené,

hrazdéné, zdéné objekty).

Cilové charakteristiky krajiny: krajina vysokych pfirodnich, krajinnych,
estetickych a kulturnich hodnot.
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KC Severoleské niziny a panve (13)

krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tokd (Labe, Ohre)

a severocCeskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich
vulkanitl, prevazné intenzivné zemédélsky vyuzivana, se strukturou
mensich a strednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych

a architektonickych hodnot.

Cilové charakteristiky krajiny:

krajina lokalné s vysokymi prirodnimi, krajinnymi a estetickymi
hodnotami (nivy fek, vulkanity), krajina venkovska i méstska, krajina
s optimalnimi ptdnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,
krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

KC Ralska pahorkatina (11)

krajina s Udolimi vodnich tok{ roziezané tabule s vétSinou vyvazenym
zastoupenim lest a zemédélsky vyuzivanych pozemkd, v jiznf ¢asti

s intenzivnim zemédélstvim, v severni ¢asti s piskovcovym skalnim
meéstem, s vétSinou mensimi sidly.

Cilové charakteristiky krajiny:
krajina harmonickd, esteticky a krajinarsky kvalitni, s vysokou

hodnotou krajinného razu, krajina venkovska.

Celkova koncepce Uzemniho planu navrzenym resenim prispiva ke
zvyseni hodnoty krajinného razu:

- primeéstsky zeleny pas intenzivnéjsSiho zeméedélského
a rekreacniho vyuziti, ktery definuje dosud nejasny vztah
mésta a krajiny a zabrafiuje nekoncepcnimu rozristani mésta
do krajiny

- podpora mist s dochovanym pdvodnim rozhranim: Stradf,
Chcebuz, vnasi do krajiny drobnéjsi meritko

- névrh vyhlidkowych bodd a tras - vrch Spi¢ak, zahumenti
cesta v Chcebuzi, zejména v misté autobusové zastavky
a pri vyjezdu smérem k Brocnu a cesta vedouci na strani za
odkalistém papiren

- navrh stromoradi a zasakovacich travnatych pasd kolem
komunikaci pfispiva mimo jiné k obrazu harmonické krajiny

- navrh novych cest ¢leni pozemky a zvy3uje prichodnost
Uzemi a tim prispiva k harmonickému méritku krajiny

- ochrana stavajicich prvkl nelesni zelené - drobnych remizd
a mezi priznivé ovliviiuje harmonické méritko

Il. Ochrana prirody, Uzemni systém
ekologickeé stability

1.Zvlasté chranénd Uzemt:
1.1 velkoplosna

CHKO Kokorinsko, I, I, Il a IV. zéna

1.2 maloplosna

PP Radoun
Predmétem ochrany jsou opukové strané s vyskytem vstavace
vojenského a populacf dal$ich na né vazanych druhd.



PP Bilé strané u Stéti

Predmétem ochrany jsou T3.4D Sirokolisté suché travniky
bez vyznacného vyskytu vstavacovitych a bez jalovce
obecného (Juniperus communis) svazu Bromion erecti a 6210
polopfirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych
podlozich (Festuco-Brometalia)

2. Natura 2000

CZ0214013 Kokorinsko
Predmétem ochrany jsou evropsky vyznamné rostlinné
i ZivocCisné druhy a vyznamna stanoviste

CZ0424135 Bilé strané u Stéti

Mimoradneé floristicky pestra spoleCenstva prevazneé
Sirokolistych xerotermnich travnikl s vyskytem celé fady
vzacnych a zvlasté chranénych rostlinnych druht. Jedna

se 0 vyznamnou lokalitu s vyskytem vstavace vojenského
(Orchis militaris). Lokalita je také vyznamna v Usteckém kraji
ojedinélym vyskytem péchavovych travnik( as. Helianthemo
cani-Seslerietum calcariae.

CZ0423006 Nebesky rybnicek u Veseli
Bohaté lokalita nékolika druht obojzivelnikd, vyznamna
predevsim vyskytem Colka velkého (Triturus cristatus).

3. USES

Vymezeni nadregionaini a regionalnf Grovné USES je zpracovano

v dokumentacich: UTP MZP a MMR (1996), Generelni vymezeni

v ZUR Usteckého kraje (T-plan, 2008, schvéleno 2011), Aktualizace
vymezeni NRBC (Ekotoxa, 2010), Uzemni plany obci. VSechny Urovné
dokumentaci USES (obec/kraj) do jisté miry prejimaji vymezenf
plvodnich generelt USES obci z poloviny 90. let. Platnou nadfazenou

dokumentacf je ZUR Usteckého kraje (2011).

Plvodni systém USES byl vymezen na zékladé generelu USES z 90.
let. Regionalnf a nadregionalnf prvky byly prevzaty z nadrazené
dokumentace UPN-VUC okresu Litomé&fice. V soucasné dobé je
platnou nadfazenou dokumentaci ZUR Usteckého kraje. V ZUR se
oproti VUC méni prvky USES nadregionalni i regionaini Grovné a je
tedy nutné vymezit lokalni systém tak, aby prostorové a funkcné
odpovidal nadfazenym systémuam.

Uzemim prochézi 3 nadregionalni biokoridory: NRBK K10 Labe s osou
vodni a nivni, NRBK K16 V&dlice - Repinsky diil s osou teplomilnou

a NRBK K 15 Védlice - Kokofinsky dll s osou mezofilni hajovou.

V nadregionalnich biokoridorech jsou dle Metodiky navrhovani USES
vymezena vloZzena lokalnf biocentra.

Seznam prvk( USES - ndvrh
Nadregionalnf Uroven

K 10 Labe (Stribrny roh - Polabsky luh)
NRBK s osou vodnf a nivni{

K16 (Védlice - Repinsky ddl)
NRBK s osou teplomilnou

K 15 (Védlice - Kokorinsky dul)
NRBK s osou mezofilni hajovou



Regionalni Uroven

RBC 018 Radoun

RBC 1858 JeSovicky vrch
RBK 0007 Velesice - Radoun
RBK 0008 Radoun - K15

Lokalni droven
VloZené lokalni biocentra do nadregionalnich biokoridord:

nadregionalni biokoridor K10 Labe

K10/1 U zdymadla
K10/2 Labe Hnévice
K10/3 Labe Stéti
K10/4 Labe u pfistavu
K10/5 Labe Poceplice

nadregionalni biokoridor K16 (Védlice - Repinsky ddl )

K16/1 U Karlovky

K16/2 Bilé Strané

K16/3 Nad Stétim

K16/4 U Baraku

K16/5 U Spicaku

K16/6 Spicak

K16/7 Pod JeSovskym vrchem
K16/8 U JeSovic

nadregionalni biokoridor K15 (Védlice - Kokorinsky ddl)

K15/1 Nad Lomy
K15/2 Trebussky les
K15/3 Na Zahajku
K15/4 U Mrtvého muze

regionalnf biokoridor 0008 Radourn - K 15
LBC R/1 U Radouné
Lokanf biocentra na lokéalnich biokoridorech

LBC 2.1 Ujezdsky Spicak
LBC 3.1 Brotky

LBC 3.2 Pod Hrbitovem
LBC 4.1 U Kanalu

LBC 4.2 KBrocnu

LBC 4.3 K Tupadlim
LBC 4.4 Borovy

LBC 4.5 Horice

LBC 4.6 Pise¢ny dUl

LBC 5.1 Na Sténé

LBC 6.1 Pod Hnévickym vrchem
LBC 6.2 U Benzinova

Lokalni biokoridory

LBK 2 - K15 - Ujezdsky Spicak
LBK 3 - U Radouné - K15



LBK 4 - Radoun - K15
LBK'5-K16 - Na Sténé
LBK 6 - Pod Hnévickym vrchem - U Benzinova

ll. Vodni rezim v krajiné, protierozni opatreni

Neporusena krajina ma schopnost akumulovat a zpomalit odtok
velkého mnozstvi vody. Tato schopnost krajiny se vyrazné snizuje
predevsim diky vysokému zornéni pdy, velkym pGdnim blokdm

s nizkym obsahem organického podilu v pldé. Velké celistvé bloky
zemédélské pldy neodpovidaji méfitku krajiny, snizuji biodiverzitu,
maji za nasledek splachy z polf a tim i eutrofizaci tok’ a lem poli.
Splachy misty zplsobujf i Skody na majetku (sidlo Radour).

Ke zlepSeni stavu bude nutna kombinace Fady dil¢ich opatfeni, FeSenf

problému musi byt komplexni.

V prvnim kroku je nutné obnovit, zprovoznit a propojit historické
pfirozené cesty srazkovych vod vedouci podél komunikaci systémy
prikopl a propustkd do potoka. Déle je tfeba vyuZit predevsim
agrotechnickych opatreni: protierozni agrotechnika, vylouceni erozné
nebezpecnych plodin, pddoochranny zpdsob péstovani, plosné
ochranné zatravnénf. Na tato opatfeni navazat biotechnickymi
opatrenimi jako jsou zachytné prilehy, zasakovaci pasy, pfipadné
suché poldry.

Pro Radoun byla zpracovana studie (Ing. Zahradnik 2010), ktera
vymezila plochy pro realizaci protieroznich opatreni. Studie navrhuje
opatreni k postupnému zasakovani povrchovych destovych

vod z intenzivné obdélavanych zemédeélskych ploch formou

obdeélavatelnych pralehd a vsakovacich past s prikopem. Pro 55

findInf navrh reSenf je tfeba provést inZzenyrsko-geologicky prizkum
a zpracovat projekt s nejvhodnéjsi variantou protieroznich opatrent.

S erozi souvisi i Skody vzniklé zaplavenim komunikaci béhem
privalovych destd. Ochrana cest pred prirodnimi vlivy (zaplavent
béhem privalovych destd a zavati snéhem) se tyka zejména cest
mezi Chcebuzi a Brocnem a mezi Chcebuzi a Radouni. Podél téchto
cest jsou navrzeny zatravnéné pasy se stromoradim, které by mély
zabranit zaplaveni komunikaci pfi pfivalovych destich. Tato reSeni
jsou naro¢na na zabor pozemky, je tedy tfeba vyuZit nejdfive
moznosti agrotechnickych opatfeni na okolnich pozemcich, jako
jsou vylouceni erozné nebezpecnych plodin, vhodné osevni postupy,
plosné ochranné zatravnéni ap.

Pro ochranu pred zavatim komunikace snéhem slouzi mobiln{
zabrany. V pripadé navrzenych pasd zelené je mozné pouZft vysadbu
vhodnych ker.

VSechna tato opatrenf vyZaduji zabor zemédeélské pddy, zpracovani
projektové dokumentace a reSeni nejlépe v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav.

Technicka opatreni se pouzivaji v pfipadé nedcinnosti ¢i nemoznosti
realizace organizacnich a agrotechnickych opatrent.
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B/ REGULACE

|. Prostorotvorné a funkcni vazby krajiny

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuif cilové
charakteristiky krajiny pro kazdy krajinny celek. V feSeném Gzemf se
jedna zejména o tyto dil¢i kroky naplfovani cilovych charakteristik

krajiny:

KC CHKO Kokofinsko (4)
Dilci kroky naplnovani cilovych charakteristik krajiny jsou dané
Planem péce CHKO:

bod a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot
krajinného razu

bod b) ve vybranych ¢astech KC preferovat ekologicky
zameérené lesni hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi pro

podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity

bod c) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu,
turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci v zavislosti na
potrebé respektovani primarniho vefejného zajmu - ochrana
pfirody a krajiny

bod d) individualné posuzovat vsechny zameéry, které by
krajinny raz mohly negativné ovlivnit

KC Ralska pahorkatina (11)

bod a) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech zejména
podporou trvale udrZitelnych forem zemédélstvi, drobné
vyroby, cestovniho ruchu, turistiky a rekreace

bod b) individualné posuzovat vsechny zaméry, které by
krajinny raz mohly negativné ovlivnit

KC SeveroCeské niZiny a panve (13)

bod a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak
krajinného celku

bod d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro
naplhovani cilovych charakteristik krajiny

bod e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo
k negativnim zménam pfirodniho a krajinného prostred,

bod f) individualné posuzovat navrhované zmeény vyuzitf
Uzem{ a zamezovat takovym zménam, které by krajinny raz
mohly poskozovat.
Zakladnim principem uchovani mistniho krajinného razu je
nepfipustit budovani objemové naro¢nych objektl, které by narusily
dochované harmonické vztahy.

PécCe o zvlasté chranéna Uzemi se fidi Plany péce.



Zasady péce o krajinné vegetalni prvky predstavuiji:

- pravidelné, ¢i periodické udrzovani stavajiciho stavu a jeho
pozvolna optimalizace, napf. odstrariovanf invaznich druhd,
potlacenf rozrlstani akatu, odstrafiovani stromd z kfovinnych
porostl, zamezenf zardstanf luk a pastvin

- fizena sukcese - vyuzitl spontanni premény jednoho
spoleCenstva v jiné, management spociva v zablokovani
sukcese ve zvoleném stadiu

- zachovani mozaikovitych kfovinnych porost

- zasahy ke sniZenf eutrofizace (nadmeérné zvysSeni obsahu
Zivin), ktera zpUsobuje degradaci biotopd

- podpora vysadby stromoradi podél polnich cest

Il USES

Uzemni plan stanovuje regulativy, které zachovavajf stavajici

podminky USES a wylucujf ¢innosti a zmény vyuzitl Gzemi zhorsujici
jeho ekologickou stabilitu.

Vytvareni USES je vefejnym zajmem (v souladu s ustanovenim § 4
odst. 1 zékona ¢. 114/1992 Sb. ve znénf pozdéjsich predpis).

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti zaclenéné do

vymezenych ploch USES plati nasledujici podminky vyuzitf:

Hlavni vyuZitf slouZi k zachovéni a posflenf funkénosti USES -
typickd, geograficky plvodni spolecenstva

Podminéné pripustné je takové vyuZiti, které je uvedeno

v podminkach vyuziti daného typu plochy, pokud nenarusi
nevratné prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru
ekologické stability uzemi

Nepripustné je jakekoliv vyuziti, které snizuje nebo omezuje
stavajici ¢i potencialni funkcnost USES

Do vymezenych ploch USES v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach nelze umistovat stavby.

Vyjimky tvorf:

- stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich
a vodohospodarskych za predpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkenost prvkd USES

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy a verejné
obsluhy Uzemi za predpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkcnost USES

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném
zajmu, ktera nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, a za predpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkcnost USES

- stavby a zarizenf technické infrastruktury, pokud jde o stavby
a zarizeni ve verejném zajmu, ktera nelze v rdmci systému
technické infrastruktury umistit jinde, a za predpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho viivu na funkénost USES.

27
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Ill. prostupnost krajiny

Uzemni plan vymezuje cestni sit v krajing. Ucelem této sité cest je
jednak umoznit lepsi rekreacni vyuzivani krajiny a jednak umoznit
obdélavani a pristup k zeméedeélskym plocham.

Z pohledu prostupnosti krajiny rozlisuje Uzemni plan nasledujici typy
cest v krajiné (obrazky jsou ilustracni):

01 = silnice s cyklopruhem
- zklidnéna silnice umoznujic turisticky pohyb v zakladnf
komunikacni siti, s rozsifenou krajnici s piktokoridorem

02 - zpevnéna obsluzna komunikace
- slouZf jak pro turistické vyziti, tak pro obsluhu mist v krajiné

- zpevneny povrch (lity povrch, dlazba apod.)

03 - zpevnéna zeméedélskd komunikace
- polni komunikace

- zpevneny povrch (napfiklad zavalcovana smés frakci
,mineralni beton", recyklat)

-8ffka3,5-4m

- na komunikaci musi byt realizovany vyhybny

04 - pési/cyklisticka komunikace
- kombinace pési a cyklistické dopravy, pfipadné vyuZitelna
i pro bruslare
- zpevneny povrch (lity povrch, dlazba apod.)
-Sffkaod 3 m

05 - zpevnéna prirodni cesta
- lesni, nebo polni cesty (v¢. cyklostezek, nebo cyklotras)

- zpevneny povrch, nebo prirodni povrch (piskovy, travnaty,
apod.)
-Sffka3-4m

06 - nezpevnénd travnata cesta
- Castené zpevnéneé piirodni cesty s travnatym strednim
pruhem
- polnf cesty (v¢. cyklostezek, nebo cyklotras)
- pfirodni povrch (piskovy, travnaty, atp.)
-8ffka25-4m

07 - pfirodnf stezka, pésina
- urcena primarné pro pési pohyb
- pfirozené podlozi, pfirodni povrch (piskovy, travnaty apod.)
-8ifka 0,5-25m

Z hlediska pozemnich komunikaci ve smyslu zakona ¢. 13/1997 Sb,,

o pozemnich komunikacich, jsou soucasti pfedepsané cestni sité
pouze ty, které tvofi vyznamnou roli v raémci prostupnosti krajiny.
Soudasti cestnf sité jsou i ty cesty, které nejsou z hlediska pfislusného
pravniho predpisu povazovany za pozemni komunikace (vétSina
nezpevnenych travnatych cest, pfirodnich stezek a pésin).

cestnf sit je zobrazena ve
vkrese 02 Hlavni vykres
typy cest v krajiné jsou
vymezeny ve

vykrese 05 Koncepce

usporadant krajiny

N
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REGULACE

(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI)

obsahuje:

dle prilohy & 7 vyhldsky & 500/2006 Sb

I. (1) f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s ur¢enim
prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti (vcetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylou¢eno umistovdni
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona),
popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspordddni, vetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad
vyskové requlace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovdni stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti),

02.1  Zakladni clenéni uzemi
A/ Gzemi zastavéné, zastavitelné a nezastavéné
B/ €lenéni zastavitelného Uzemi na bloky
a uli€ni prostranstvi

02.2  Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
(regulace vyuziti)
A/ limity vyuZiti ploch
B/ predpisy vyuZiti ploch

02.3  Stanoveni podminek prostorového usporadani
(prostorova regulace)
A/ zpUlsob zastavby
B/ vy3ka zastavby
C/ prostupnost
D/ specificka regulace vesnické zastavby
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ZAKLADNI CLENENI UZEMI

vyCet viech zastavitelnych
ploch a ploch prestavby viz

priloha €. 1

hranice zastavéného a hranice
zastavitelného Uzem viz
vykres ¢. 01 Vkres zakladniho

clenénf
a
vykres ¢. 02 Hlavni vwkres

A/ UZEMIi ZASTAVENE, ZASTAVITELNE

A NEZASTAVENE

02.1

Toto ¢lenéni predstavuje zakladni ¢lenéni celého Uzemi na sidla (tedy
plochy, které jiz jsou zastavény a/nebo jsou zastavitelné) a volnou

krajinu.

Zastavené Uzemi

Zastavéné Uzemi (8 2 odst. 1 pism. d) zakona €. 183/2006 Sb.)

bylo vymezeno k datu 30. 6. 2016 na zakladé prdzkumu Gzemi na
podkladu katastralni mapy platné k datu 12. 4. 2016. a aktualizovano
4.6.2019 na podkladu katastralni mapy platné k datu 30.5. 2019.

Zastavitelné Uzemi

Pro Ucely tohoto planu jsou Uzemi zastaveéné a zastavitelné plochy (8
2 odst. 1 pism. j zakona ¢. 183/2006 Sb.) souhrnné oznacovany jako

Uzemi zastavitelné.

Nezastavéné Uzemi

Nezastaveéné Uzemi (8 2 odst. 1 pism. d zakona & 183/2006 Sb.)

predstavuje Uzemi mimo Uzemf zastavitelné.

V nezastavéném Uzemi obce Ize umistovat pouze stavby, zafizeni
a jind opatreni v souladu s 8 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. a to

pouze za predpokladu, Ze nejsou v dané plose vylouceny.
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B/ CLENENI ZASTAVITELNEHO UZEMI
NA BLOKY A ULICNi PROSTRANSTVi

Toto ¢lenénf urcuje zakladnf strukturu sidla ve smyslu jeho prostorové
organizace. Ulicnf prostranstvi vytvari kostru obsluhy sidla (jak ve
smyslu obsluhy dopravni a technické, tak ve smyslu spolecenském)

a zaroven spoluvytvaif obraz mésta. Clenénf zastavitelného Gzemi na
ulicni prostranstvi a bloky predstavuje zakladni ramec pro vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni regulativi pro
prostorové usporadant.

Uli¢ni prostranstvi je podmnoZzinou vefejnych prostranstvi (které
definuje § 34 zdkona €. 128/2000 Sbh., o obcich) a zahrnujf tak
zejména ulice a namésti (vCetné parkovych). Neobsahuiji volné
pfistupné predzahradky, podloubi, vefejné pfistupné vnitrobloky

a dal3i soucasti vefejnych prostranstvi. Ty jsou soucasti jednotlivych
blokd.

Blok je zakladni urbanistickou jednotkou - predstavuje ucelenou

Cast Uzemf zpravidla ohrani¢enou ulicnimi prostranstvimi. Tvorf
prostor nejen pro budovy, ale i navazujici prostory v€etné zahrad,
vnitroblokoych parkd, dvor( atd. Z hlediska zpUsobu zastavby je blok
neutralni, mUZe obsahovat jak tradi¢ni uzavfenou formu zastavby

solitérni budovy nebo i jiné vyuZiti. Specifickou formou bloku mUze
byt i méstsky park.

Hranice uli¢nich prostranstvi a blokU je rozdélena na:

a) Stabilizovanou
b) Nestabilizovanou

Stabilizovana hranice uli¢nich prostranstvi a blokd
Viymezuje uli¢ni prostranstvi, tedy zakladni sit verejnych
prostranstvi na strané jedné a bloky na strané druhé.
Stabilizovana hranice je v planu zakreslena linif, ktera

predstavuje jejl konkrétni vedeni pfimérené k podrobnosti
Uzemniho planu.

Nestabilizovana hranice ulinich prostranstvi a blok(
Vymezuje maximalnf rozsah blokd, které jsou urceny

k regeneraci, transformaci, nebo rozvoji (a tim minimalni
Sirku prilehlych uli¢nich prostranstvi) a pfedpoklada jejich
dalsi ¢lenéni. Nestabilizovana hranice je v planu zakreslena
linif, ktera predstavuje limitu pro vedeni hranice ve fazi jeji
konkretizace (Uzemni studif, regula¢nim planem, pfipadné

v konkrétnim Uzemnim rozhodnutf).

hranice uli¢nich prostranstvi
a blokd je vymezena v
Hlavnim vykrese ¢ 02

N
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STANOVENI PODMINEK PRO 02.2

plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZitl jsou vymezeny v
Hlavnim vykrese ¢ 02

VYUZITI PLOCH

(REGULACE VYUZITI)

uvob

Regulace vyuziti stanovuje program a funkcni napln, pfipadné
i typologicky charakter pro jednotlivé plochy nebo bloky. Vyuzitl dzemi
je v planu urceno kombinaci dvou typd regulativd:

Limity vyuziti omezuji programovou $kalu (funkci, napln) v jednotlivych
plochach, blocich, nebo ¢astech blokd.

Predpis vyuziti urcuje podminku realizace konkrétniho programu.
Pouziva se predevsim pro garanci rezerv pro obcanské vybavenf
anebo ke stanoveni pozadavku na realizaci aktivniho parteru budov.

A/ LIMITY VYUZITi PLOCH

Pro limity vyuziti rozeznavame nasledujici Skalu miry pfipustnosti
jednotlivych vyuzitf:

hlavni vwyuzitl: definuje vyuZziti, které v Uzemi prevlada a které Ize
povolit vzdy, jsou-li splnény vSechny dalsi pozadavky

pripustné vyuzitl: definuje vyuziti, které dopliuje hlavni vyuziti a které
Ize povolit vzdy, jsou-li splnény vSechny dalsi pozadavky

podminéné pripustné vyuziti: definuje vyuziti, které neni v plose
obecné pripustné, ale které, jsou-li spinény vSechny dalsi

pozadavky, Ize povolit na zakladé individualniho posouzenti

z hlediska urbanistického, ochrany pfirody, prostorovych parametrd
navrhovaného zaméru a jeho potreby v Uzemi

Viybrana vyuziti mohou byt podrobnéji clenéna vymezenim mist

s vySSi/ nizsi pripustnou zatézi. Ty jsou ve wykrese vztazeny k rozhrani
ulicnich prostranstvi a blokd a uplatnf se u staveb umistovanych pfi
tomto rozhrani bez ohledu na hloubku zastaven.

Obecné pozadavky

V Uzemi CHKO Kokorinsko - Machdv kraj je v pripadé umistovani
staveb v nezastavéném Uzemi ve smyslu ustanoveni 8 18 odst. 5
stavebniho zakona ve vSech plochach nepfipustné vyuzitf:
- stavby pro zemédélstvi s vyjimkou lehkych otevirenych
pristreskd pro hospodarska zvifata (bez napojeni na sité Tl)
- stavby pro téZbu nerostd
-vodni dila, kterd by neprimérenym zplsobem narusila
krajinny raz a vodni rezim v krajing, tedy zejména prehrady,
hraze, vodni nadrze, jezy a zdrze, stavby vodarenskych a
kanalizacnich objektd, stavby pro plavebni tcely, stavby k
vyuziti vodni energie a stavby odkalist
Pro vSechny plochy plati, Ze v Gzemi CHKO Kokofinsko - Machdyv kraj
nebudou s ohledem na ochranu krajinného razu umistovany zadné
stavby pro reklamu a reklamni a informacni zafizeni s plochou nad
4 m2.

U stavajicich staveb, které neodpovidaji vyuziti dané plochy, mohou
byt i pfi zachovani stavajiciho vyuziti provadény stavebni Upravy za
predpokladu, ze nedojde k zvétSeni zastavéné plochy ani objemu
stavby. Podminéné pripustné jsou pristavby, jejichz realizaci nedojde
k celkovému zvétSenti stavajiciho pldorysu stavby o vice nez 15%.
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veFejna prostranstvi [V P]

plochy verejnych prostranstvi dle § 7 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

BéZna verejna prostranstvi mésta, jako jsou ulice a ulicky, nameésti,
naplavky, piazzetty apod. Slouzi jak k pobytu, tak k dopravni

a technické obsluze. Srafou jsou ve wkrese vyznaceny jejich parkové
upravené (asti, kde se predpoklada prevaha nezpevnénych ploch.
Specifickym regulativem, ktery se uplatfiuje ve vesnické zastavbg, je
moznost vyuzitl ¢asti verejnych prostranstvi pro predzahradky domda.

hlavni vyuziti

- Zpevnéné, nezpevnéné nebo parkove upravené verejné
pfistupné pobytové plochy, cesty a plochy pozemnich
komunikacf

pripustné vyuziti

- podzemni stavby a vedeni technické infrastruktury

- mobiliar v&etné détskych hfist a drobna architektura jako
soucast vefejnych prostranstvi

- drobné vodni plochy a vodni prvky

podminéné pripustné vyuZziti

- drobné a docasné stavby obcanského a komercniho
vybaveni a vybaveni pro sport pfimo souvisejici s pobytovym
charakterem a funkci verejnych prostranstvi (drobné
sakralni stavby, stanky, kiosky, zahradky restauraci, drobna
sportovn{ hristé, hledisté, podia apod.) za podminky, ze svym
umisténim, velikosti a u staveb trvalych nebo docasnych
na vice nez 1 rok i architektonickym reSenim nenarusuiji
charakter prostranstvi.

- doplnkové plochy a stavby dopravni infrastruktury
(parkovisté, obratisté, pokladny apod.), které nenarusuiji
neprimérenym zpUsobem charakter prostranstvi

- ve zvlast odtvodnénych pripadech plochy a nadzemni stavby
technické infrastruktury, které nenarusuji nepfimérenym
zpUsobem charakter prostranstvi a které nelze z izemné
technickych ddvod’ umistit pod zem; u docasnych staveb
zarizeni stavenisté se postupuje pfimérené

- prvky ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z
koncepce Uzemnfho planu nebo ve zvlast odtvodnénych
pfipadech

- predzahradky domU tam, kde je ve vykrese oznacena
prislusna hranice uli¢nich prostranstvi znackou "verejna
prostranstvi s predzahradkami”; pfedzahradka smi byt
realizovana pouze v Sifce prilehlé fasady hlavni budovy
a v hloubce odpovidajici hloubkam okolnich pfedzahradek

nepripustné wyuzit
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné




[P]

parky

plochy verejnych prostranstvi dle § 7 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

Prevazné nezpevnéné plochy uvnitf sidla, které zpravidla vytvari
ucelené bloky nebo ¢asti blokd. Parky neslouzi k dopravni a technické
obsluze sidla, jejich Ucel je pfevazné reprezentacni a rekreacni.

hlavni vyuziti
- parkové upravené plochy

pripustné wyuziti

- Zpevnéné a nezpevnené cesty

- Zpevnéné verejné pristupné pobytové plochy doplhujic
hlavni vyuziti

- mobiliar vCetné détskych hfist a drobna architektura jako
soucast parkové Upravy

- drobné a docasné stavby dopliujici hlavni vyuziti (toalety,
altany, apod.)

- technickd a dopravni infrastruktura nezbytna k obsluze
prislusné plochy

podminéné pripustné vyuZziti

- drobné a docasné stavby obcanského a komercniho
vybaveni prfimo souvisejici s pobytovym charakterem a funkci
vefejnych prostranstvi (drobné sakralni stavby, stanky, kiosky,
zahradky restauraci, hledisté, podia apod.) za podminky, ze
svym umisténim, velikosti a u staveb trvalych nebo docasnych

na vice nez 1 rok i architektonickym reSenim nenarusuijf
charakter prostranstvi

- plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti za podminky, Ze 69

nenarusuji charakter prostranstvi

nepripustné vyuzit
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné




krajinna verejna prostranstvi [ KV P]

plochy verejnych prostranstvi dle § 7 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

Otevrené, verejné pfistupné plochy, pfevazné na rozhrani sidla
a krajiny slouzici jako volnocasové (rekreacni, sportovni, spolecenské,
kulturni) zazemi mésta nebo vesnice a k poradani tohoto typu akdci.

.,

Maji pfevazné pfirodni, krajinny charakter.

hlavni vyuziti:
- parkové upravené plochy, lu¢ni a travni porosty, rozptylena
zelen a krajinné prvky

pripustné vyuzitf:

- Zpevnéné a nezpevnené cesty

- Zpevnéné verejné pristupné pobytové plochy doplhujic
hlavni vyuziti

- mobiliar vetné détskych hfist a drobna architektura jako
soucast parkové Upravy

- drobné a docasné stavby doplniujici hlavni vyuziti (toalety,
altéany, apod.)

- drobné a docasné stavby jako zazemi sportu, rekreace
a komunitniho vybaveni

- plochy pro sport

- technicka a dopravni infrastruktura nezbytna k obsluze
prislusné plochy

podminéné pripustné:

- drobné a docasné stavby obcanského, komercniho
a technického vybaveni pfimo souvisejici s
pobytovym charakterem a funkci vefejnych prostranstvi
(drobné sakralni stavby, stanky, kiosky, zahradky restauraci,
hledisté, podia apod.) a dale drobné stavby jako zazemi pro
turismus mimo ubytovani za podminky, ze svyym umisténim,
velikosti a u staveb trvalych nebo docasnych na vice nez 1 rok
i architektonickym feSenim nenarusuji charakter prostranstvi

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho plédnu nebo ve zvlast oddvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné




Ve

[ M ] intenzivni méstské vyuziti

plochy smisené obytné dle § 8 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

- polyfunkéni stavby a plochy pro bydlenf, administrativy,
komercni a obcanské vybaveni nebo kombinace
monofunkcnich staveb pro bydleni a ob&anské vybaveni

pripustné vyuziti:

- komer¢ni vybavent

- ubytovani a hotely

- budovy administrativni

- stavby doplnikové, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pfipustnym vyuzitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- parkové upravené a pobytové plochy, pési a cyklistické cesty

- plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

podminéné pripustné vyuziti:

- nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuZziti,
za podminky, ze nenarusuji neprimérenym zplsobem
charakter Uzemf a kvalitu zivotniho prostredi.

- stavby a plochy pro sport a rekreaci za podminky, ze
nenarusuji neprimérenym zplsobem charakter Uzemf a
kvalitu zivotniho prostredi.

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury véetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho planu nebo ve zvIast oddvodnénych pripadech

nepripustné wyuzitf:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné




méstské a predmeéstské vyuziti [M P]

plochy smisené obytné dle § 8 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

- budovy a pozemky hromadného a individualniho bydlent
vCetné zahrad a dvord nebo polyfunkéni budovy a plochy
kombinuijici bydleni, obcanské vybaveni, komercnf vybaven,
ubytovani nebo administrativu

pripustné vyuzitf:

- obcanské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury,
nabozenstvi, zdravotnictvi

- komer¢ni vybaveni v ramci budovy nebo pozemku jiného
vyuziti (jednotlivé provozovny do 350 m2 uzitné plochy)

- ubytovani a administrativa v ramci budovy nebo pozemku
jiného wyuziti

- stavby doplrkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pripustnym vyuzitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- parkové upravené a pobytové plochy, pési a cyklistické cesty

- plochy pro sport a rekreaci doplniujici hlavni vyuziti

podminéné pripustné vyuziti:

- budovy pro ubytovani, hotely a budovy administrativni na
parcelach orientovanych k uli¢nf ¢afe vymezené k zastavbé
s vySSi zatézi, nebo pokud svym umisténim, provozem a
formou neprimérenym zplsobem nenarusuji charakter
Uzemi, kvalitu Zivotniho prostredi a jejich umisténi odpovida
logice urbanistické struktury

- samostatné budovy komercniho vybaveni a komercni
vybaveni nad 350 m2 uzitné plochy v ramci budovy nebo
pozemku jiného vyuziti na parcelach orientovanych k uli¢nf
Cafe vymezené k zastavbe s vySsi zatéZi, nebo pokud svym
umisténim, provozem a formou neprimérenym zpUsobem
nenarusuji charakter Uzemi, kvalitu zivotniho prostredi a
jejich umisténi odpovida logice urbanistické struktury

- nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuZziti,
pfipadné drobné samostatné provozy nerusici vyroby
za podminky, Ze svyym umisténim, provozem a formou
neprimérenym zplsobem nenarusuji charakter Gzemi a
kvalitu zivotniho prostredi

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho pléanu nebo ve zvlast oddvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

obcanské vybaveni [OV]

plochy obcanského vybaveni dle 86 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZziti:
- plochy a stavby obcanského vybaveni vC. vzdélavani, spravy,
kultury, nabozenstvi, zdravotnictvi



pripustné vwyuziti:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- parkové upravené a pobytové plochy, pési a cyklistické cesty

- plochy pro sport doplnujict hlavni wuziti

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury véetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho pldnu nebo ve zvIdst oddvodnénych pripadech

- komer¢ni vybaveni jako soucast budovy nebo pozemku
hlavniho vyuziti, za podminky, Ze neomezuje hlavni vyuzitf
plochy

- bydlenf jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti
za podminky, Ze neomezuje hlavni vyuziti plochy a je primo
provazané s hlavnim nebo pripustnym vyuzitim (sluzebnf byt,
byt provozovatele daného zafizeni apod.)

nepripustné wuzitf:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné

[S P] vyuZiti k rekreaci hromadné a ke sportu

plochy rekreace dle § 5 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:
- sport a hromadna rekreace (hfisté a sportoviste, sportovni
haly a stadiony, koupalisté apod.)

pripustné vyuzitf:

- plochy a drobné stavby komercni vybavenosti doplhiujic
hlavni vyuziti (restaurace, prodejny)

- pesi a cyklistické cesty

- pobytové a parkové upravené plochy

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- komer¢ni vybaveni jako soucast budovy nebo pozemku
hlavniho vyuziti za podminky, ze neomezuje hlavni vyuZziti
plochy

- samostatné budovy obcanské vybavenosti v¢. vzdélavani,
spravy, kultury, naboZenstvi, zdravotnictvi za podminky, ze
vyznamneé neomezuji hlavni vyuziti plochy

- ubytovani a hotely jako soucast aredlu hlavniho vyuziti, za
podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti plochy

- bydlenf jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti
za podminky, Zze neomezuje hlavni vyuziti plochy a je pfimo
provazané s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim (sluzebni byt,
byt majitele nebo provozovatele daného zafizeni apod.)

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho pldnu nebo ve zvlast oddvodnénych pripadech

nepripustné vwuZiti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné




74

individualni rekreace - zahradky [R_Z]

plochy rekreace dle § 5 vyhldSky ¢ 501/2006 Sb.

Plochy slouZicf pro drobné samostatné primestské zahrady nebo
sdruzené zahradkarské kolonie. Pfedpoklada se rekreacni vyuziti
primérené doplnéné individuaini péstebni produkdi. Velikost objekt(
zahradnich chatek je limitovana tak, aby neslouzily delSimu pobytu.

hlavni vyuziti:
- zahrady samostatné nebo v ramci zahradkarské kolonie

pripustné vyuzitf:

- stavby pro zemédélstvi a rekreaci (zahradnf chatky) nejvyse
do 25 m2 zastavéné plochy a maximalné o jednom
nadzemnim podlazi a nejvyse jedna takova stavba v ramci
jedné zahrady

- drobné stavby souvisejici se zahradni Upravou (opérné zidky,
pochozi plochy apod.)

- stavby a plochy spolecného vybaven pro zahradkarské osady

- pesi a cyklistické cesty

- pobytové a parkové upravené plochy

- plochy pro sport doplnujici hlavni vwyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- plochy sadt a zemédélské plochy mimo jednotlivé zahradky

podminéné pripustné vyuziti:

- na parcelach orientovanych k uli¢ni ¢afe vymezené
k zastavbeé s vySsi zatéZi plochy a drobné stavby pro
sport, obcanské a komercni vybaveni za podminky, ze
nenarusuji neprimérenym zplsobem charakter Gzem.

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho plédnu nebo ve zvlast oddvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné




[R_C H] individualni rekreace - chaty

plochy rekreace dle § 5 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

- stavby pro individualni rekreaci (chaty) do 80 m2 hrubé
podlazni plochy a zaroven do 50 m2 zastavené plochy
0 maximalné dvou nadzemnich podlaZich vCetné zahrad

pripustné vyuziti:

- plochy sadi

- drobné stavby pro zeméedélstvi

- drobné stavby souvisejici se zahradni Upravou (opérné zidky,
pochozi plochy, terasy, altany apod.)

- plochy a stavby spolecného vybavenf pro chatové osady

- plochy a drobné stavby pro sport a obanské a komer¢ni
vybaveni

- pesi a cyklistické cesty

- pobytové a parkové upravené plochy

- plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- aredly slouzici ubytovani, pokud maji charakter odpovidajici
hlavnimu vyuziti

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury véetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho planu nebo ve zvIast oddvodnénych pripadech

nepripustné wuzitf: 75

- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné



vyuziti produkeni, s nizSi zatézi [ P RO D - N ]

plochy smisené vyrobni dle § 12 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro skladovani, administrativu, vyrobu
a logistiku, prodejny a vydejni sklady nadmérného zbozi (jako
jsou stavebniny, autobazary apod.)

pripustné vyuzitf:

- komer¢ni vybaventi

- obcanské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury,
nabozenstvi, zdravotnictvi

- stavby doplrkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pripustnym vyuzitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- parkové upravené a pobytové plochy, pési a cyklistické cesty

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho pléanu nebo ve zvlast oddvodnénych pripadech

- ubytovani a hotely (samostatné nebo jako soucast
polyfunkcnich budov) za podminky, ze neomezuji vyuziti
Uzemi pro hlavni vyuziti

- bydlenf jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti za
podminky, Ze neomezuje vyuziti Gzemi pro hlavni vyuziti

nepripustné vyuziti:

76 - vyuziti neuvedené jako hlavni, pripustné, nebo podminéné

pfipustné a vyuziti, které by svym charakterem mohlo
nepriméerené zhorsit prostredi z hlediska hluku a kvality
ovzdusi

vyuZiti produkgéni, se stfedni zatézi [P RO D_S]

plochy smisené vyrobni dle § 12 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZziti:
- stavby a aredly pro zemeédélstvi, vyrobni sluzby, femesinou
vyrobu, skladovani, vyrobu a logistiku

pripustné wyuzitf:

- administrativa jako soucast budovy nebo pozemku jiného
vyuzitf

- komercni a obcanské vybaveni jako soucast budovy nebo
pozemku jiného wyuziti

- stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pripustnym vyuzitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- parkové upravené a pobytové plochy, pésf a cyklistické cesty




podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury véetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho pldnu nebo ve zvI&dst oddvodnénych pripadech

- ubytovani jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti
za podminky, Ze neomezuje vyuziti Uzemi pro hlavni vyuzitf

- bydlenf jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti za
podminky, Ze neomezuje vyuziti Gzemi pro hlavni vyuzitf

nepripustné wuzitf:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné

[P RO D_V] vyuZiti produkcEni, s vySSi zatézi

plochy vyroby a skladovdni dle § 11 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

- vyrobnf arealy s vysokou zatézi (tovarny, zpracovatelské
zavody apod.) v€etné budov, staveb a ploch pro skladovani
a logistiku

pripustné vyuzitf:

- prvky dopravni a technické infrastruktury véetné ochrany
pred povodnémi

- logistické terminaly nakladni dopravy

- doprovodna a izolacni zeler, stromoradi

- parkové upravené a pobytové plochy, pesi a cyklistické cesty

- budovy, stavby a plochy prodejen a vydejnich skladd

nadmeérného zboZi (jako jsou stavebniny, autobazary apod.) 77

o,

- budovy administrativni, souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

podminéné pfipustné wuziti:

- na parcelach orientovanych k hranici uli¢nich prostranstvi
s vymezenim k zastavbeé s nizsi zatézi budovy a plochy
komercniho vybaveni a obcanského vybaveni v¢. vzdélavani,
spravy, kultury, nabozenstvi, zdravotnictvi a dale ubytovani
a hotely, budovy administrativni, nesouvisejici s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim a budovy polyfunkcni kombinujici hlavni,
pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

nepripustné vwuziti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné




Ve

veshické vyuzZiti
plochy smisené obytné dle § 8 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.

[VES]

hlavni vyuziti:
- stavby individuélniho bydleni v¢etné zahrad a dvor(

pripustné vyuzitf:

- obcanské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury,
nabozenstvi, zdravotnictvi

- stavby a plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi jako soucast
budovy nebo pozemku jiného vyuziti

- komer¢ni vybaveni jako soucast budovy nebo pozemku
jiného vyuziti, popfipadé samostatné stavby komercniho
vybaveni do 350 m2 uzitné plochy

- ubytovani a administrativa jako soucast budovy nebo
pozemku jiného vyuziti

- nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuZziti,
pfipadné drobné samaostatné provozy nerusici vyroby

- stavby doplnikové, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pripustnym vyuzitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- parkové upravené a pobytové plochy, pési a cyklistické cesty

- plochy pro sport doplnujict hlavni vwyuziti

podminéné pripustné vyuziti:

- budovy a pozemky hromadného bydleni v¢etné zahrad
a dvorl za podminky, Ze svym prostorovym resenim
nenarusuji charakter Uzemf

- samostatné stavby a plochy pro sport a rekreaci za podminky,
ze svym prostorovym feSenim nenarusuji charakter Uzemi

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho plédnu nebo ve zvlast oddvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné




[SV]

specificky vesnicky soubor
plochy smisené obytné dle § 8 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.

Plochy byvalych statkd, zemédélskych a zdmeckych aredlt s
potencialem vytvaret aktivni ekonomické a komunitni jadro
jednotlivych sidel. Pfedpoklada se zpravidla nebytové vyuziti (vyjma
specifickych forem bydlent).

hlavni vyuziti:

- stavby a aredly pro ubytovani, pohostinstvi, turismus a
obcanské vybaveni vcetné budov a ploch polyfunkénich
kombinuijici hlavni a/nebo pfipustné vyuziti

pripustné vyuziti:

- sport a rekreace

- bydleni pro specifické skupiny obyvatel (seniorské bydlent,
startovni bydlenf apod.)

- nerusici vyroba

- komer¢ni vybaveni do 600 m2 uzitné plochy

- administrativa jako soucast budovy nebo pozemku jiného
vyuzitf

- stavby a plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi jako soucast
budovy nebo pozemku jiného vyuziti

- bydlenf jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti

- stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim
pfipustnym vyuzitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- parkové upravené a pobytové plochy, pési a cyklistické cesty

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury véetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho planu nebo ve zvIast oddvodnénych pripadech

nepripustné wyuzitf:

- monofunkeni plochy bydleni

- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

doplnuijici regulativ:

zamer musi dale v kazdém pfipadeé splnit alespor dvé
z nasledujicich kritéri:

- prinasi nové pracovni pfilezitosti

- podporuje posflenf identity vesnice, Stétf nebo regionu

- podporuje rozvoj turismu

- poskytuje sluzby obcantim obce

- poskytuje bydleni pro specifické skupiny obyvatel
(seniorské bydleni, startovni bydleni apod.)

- poskytuje prostory pro komunitni vyuzit

- obsahuje prostranstvi k vyuziti pro poradani mistnich
kulturnich, sportovnich, nebo rekreacnich akci a aktivit

n__
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zahrady [ZAH]

plochy rekreace dle § 5 vyhldSky ¢ 501/2006 Sb.

Plochy zahrad, obvykle navazujici v zastavbé na pozemky bydlent

a tvorici rozhrani sidla a krajiny. Pfedpoklada se zpravidla pobytové
vyuziti, s ohledem na vesnicky charakter je ale mozné povolit i vyuZziti
zemedelské.

hlavni vyuziti:
- plochy zahrad a sad

pripustné vyuzitf:

- oplocenf a ohrazeni téchto ploch

- drobné stavby doplnujici vyuziti zahrady (altany, kéiny apod.)
do 50 m2 zastavéné plochy o jednom nadzemnim podlazi

- drobné plochy a stavby pro sport a rekreaci (bazény, hriste
apod.)

- drobné stavby pro podnikatelskou ¢innost slucitelnou s
bydlenim (ordinace, dilny apod.) do 50 m2 zastavené plochy
o jednom nadzemnim podlazi

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi v€etné ohrad pro chov
a wyavik zvifat na pozemku, ktery navazuje na plochu vesnické
vyuziti [VES]

- stavby pro zemédélstvl a chovatelstvi do 50 m2 zastavéné
plochy o jednom nadzemnim podlazi na pozemku, ktery
navazuje na plochu vesnické vyuzitf [VES]

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho plédnu nebo ve zvlast oddvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné




[ZAZ]

zahrady zemédélské
plochy zemédélské dle § 14 vyhldsky & 501/2006 Sb.

Obwvykle oplocené nebo ohrazené plochy na rozhrani sidla a krajiny,
urcené pro pestebni zahrady, sady, chov zvifat a dalsi formy
priméstského zemédeélstvi, popripadé rekreacnf a turistické vyu?ziti.
Oproti plochdm sadl [SAD], které se jiz nachazeji mimo zastavitelné
Uzemi se predpoklada vetsi moznost umistovani staveb a budov pro
zemédélské vyuzitf.

hlavni vyuziti:
- plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi, plochy zahrad, sad( a
ohrady pro chov a vycvik zvirat

pripustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvl a chovatelstvi do 100 m2 zastaveéné
plochy o jednom nadzemnim podlazi

- oplocenf a ohrazeni téchto ploch

- pesi a cyklistické cesty

- mobiliaf pro rekreaci a turistiku

- louky

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- plochy a drobné objekty pro turistiku, sport a rekreaci
za podminky, Ze svyym umisténim, provozem a formou
neprimérenym zplsobem nenarusuji charakter GUzemi

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury véetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce

Uzemniho planu nebo ve zvIast oddvodnénych pripadech

nepripustné wyuzitf:

- scelena pole o plose nad 3 000 m2

- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
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sady a drobné zemédélské plochy v krajiné [SAD]

plochy zemédélské dle §14 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

Zemédelské plochy zpravidla na rozhrani sidla a krajiny, urcené

pro sady, péstebni zahrady, chov zvifat a dalsi formy priméstského
zemédélstvi (obvykle drobna pole). Jejich oplocovani je limitovano na
ohrady a ohradniky.

hlavni vyuziti:
- plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi, plochy zahrad, sad(

pripustné vyuzitf:

- pastviny

- ohrady pro chov a vycvik zvifat

- remizy, meze, stromoradi, rozptylena zelen a krajinné prvky

- pesi a cyklistické cesty

- mobiliar pro rekreaci a turistiku

- drobné sakraini stavby

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- stavby pro zemédélstvl a chovatelstvi do 25 m2 zastavéné
plochy o jednom nadzemnim podlazi

- nezbytné stavby, zarizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
ochranu pfirody a krajiny

podminéné pripustné vyuziti:

- skleniky nad 25 m2 zastavéné plochy, pokud svym provozem
a formou neprimérenym zpldsobem nenarusuji charakter
Uzemi

- drobné stavby pro turistiku, pokud svym provozem a formou
neprimérenym zpUsobem nenarusuji charakter Gzemi

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho plédnu nebo ve zvlast oddvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:

- oploceni kromé ohrad a ohradnikd neomezuijicich pohled do
krajiny a migraci drobné zvére

- scelena pole o ploSe nad 3 000 m2

- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné

pfipustné




[Z E M] zemédélské plochy

plochy zemédélské dle §14 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:
- pole vcetné remizd, mezi a stromoradi

pripustné vyuziti:

- pastviny, sady a lesni Skolky

- lu¢ni a travni porosty, rozptylena zelen a krajinné prvky

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- drobné sakralni stavby

- nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
ochranu pfirody a krajiny

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho planu nebo ve zvIiast oddvodnénych pripadech

- pési a cyklistické cesty, pokud neprimérenym zplsobem
nenarusuji charakter Uzemi

- mobiliaf a drobné stavby pro rekreaci a turistiku, pokud svym
provozem a formou neprimérenym zplsobem nenarusuijf
charakter Uzemi

nepripustné wyuzitf:

- oploceni kromé ohrad a ohradnikdl neomezuijicich pohled do
krajiny a migraci drobné zvére

- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

LES] =¥
plochy lesni dle §15 vyhldSky ¢ 501/2006 Sb.

hlavni vwyuziti:
- lesy

pripustné vyuziti:

- stavby a plochy bezprostfedné slouZici spravé a vyuzitf lesd

- pési a cyklistické cesty

- mobiliaf pro rekreaci a turistiku

- drobné sakralni stavby

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- stavby, zafizen( a opatfeni pro vodni hospodarstvi a ochranu
prirody a krajiny

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to wyplyva z koncepce
Uzemniho pldnu nebo ve zvIdst oddvodnénych pripadech

- drobné stavby pro turistiku, pokud svym provozem a formou

nepfimérenym zplsobem nenarusuji charakter Uzemi

nepripustné vwuziti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminénée
pripustné




pFirodni plochy [P P]

plochy prirodni dle §16 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:
- lu¢ni a travni porosty, rozptylena zelen a krajinné prvky,
remizy, meze a stromoradi

pripustné vyuzitf:

- extenzivni louky a pastviny

- pesi a cyklistické cesty

- mobiliar pro rekreaci a turistiku

- nezbytné stavby, zarizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
ochranu pfirody a krajiny

podminéné pripustné vyuziti:

- drobné stavby pro turistiku a drobné sakralnf stavby,
pokud svym provozem a formou nepfimérenym zplsobem
nenarusuji charakter Uzemf

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho pléanu nebo ve zvlast oddvodnénych pripadech

nepripustné vyuziti:

- oploceni kromé ohrad a ohradnikdl neomezuijicich pohled do
krajiny a migraci drobné zvére

- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné

pfipustné

——8 plochy vodni [VO D]

plochy vodni a vodohospoddrské dle §13 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZziti:
- vodnf plochy a koryta vodnich tokU

pripustné wyuzit!:

- plochy a stavby pro vodohospodarstvi a ochranu pred
Skodlivymi ucinky vod

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- doprovodna zelen a prirodni plochy, pési a cyklistické cesty

- stavby, zafizen( a opatfeni pro ochranu prirody a krajiny

podminéné pripustné vyuziti:

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
Uzemniho planu nebo ve zvlast oddvodnénych pfipadech

- ostatni vodni dila za podminky, ze swym provozem a formou

nepfimérenym zplsobem nenarusuji charakter Uzemi

nepripustné vyuzitl:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminénée
pripustné




[T1]

[DOP-S]

plochy technické infrastruktury

plochy technické infrastruktury dle §10 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:
- plochy, stavby a zarizeni technické infrastruktury

pripustné vyuziti:

- nezbytna dopravni infrastruktura pro obsluhu pfislusné
plochy

- doprovodna zelen a prirodni plochy, pési a cyklistické cesty,
parkove upravené plochy

podminéné pripustné vyuziti:

- prvky dopravni infrastruktury za podminky, Ze neomezuiji
hlavni vwyuziti plochy

- stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a plochy a
zarizeni pro vyuziti vodni energie a ochranu prirody a krajiny
za podminky, Zze neomezuji hlavni vyuziti plochy, a ze svym
provozem a formou neprimérenym zplsobem nenarusuijf
charakter Uzemi

- prvky ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z
koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast odlvodnénych
pripadech

nepripustné wyuzitf:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

plochy silnicni dopravy

plochy dopravni infrastruktury dle §9 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.

Plochy jsou vymezeny pro vedeni komunikaci mimo zastavitelné
Uzemi (v zastavitelném Uzemf jsou komunikace vedeny v plochach
verejnych prostranstvi). Dalsi vyuZziti souvisejici se silni¢nf dopravou
(autobusova nadrazi, samostatna parkovisté atp. jsou vymezovana
jako soucast ploch dopravni infrastruktury [DOP].

hlavni vyuZziti:
- pozemni komunikace

pripustné vyuziti:

- doprovodné stavby a terénni Upravy jako jsou naspy, zarezy,
mosty, operné zdi atp.

- meze, remizy, stromoradi a dalsi doprovodna zelen

- pési a cyklistické cesty

podminéné pripustné vyuziti:

- prvky technické infrastruktury za podminky, ze neomezuiji
hlavni vyuziti plochy

- nezbytné stavby, zarizeni a opatreni pro vodni hospodarstvi
a ochranu prirody a krajiny za podminky, ze neomezujf hlavnf
vyuziti plochy

- prvky ochrany pred povodnémi tam, kde to vyplyva z
koncepce Uzemnfho planu nebo ve zvlast odvodnénych
pripadech

nepripustné vwuziti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminénée
pripustné
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plochy a koridory Zeleznice [D O P-Z]

plochy dopravni infrastruktury dle §9 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

- plochy Zelezni¢nich trati a koridord a plochy a objekty pro
jejich provoz vcetné viakovych nadrazi, prekladist, terminalC
a prestupnich uzll na jiné médy dopravy

pripustné vyuzitf:

- doprovodné stavby a terénni Upravy jako jsou naspy, zarezy,
mosty, opérné zdi atp.

- meze, remizy, stromoradi a dalsi doprovodna zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
prislusné plochy

- krizeni technické a jinych médd dopravni infrastruktury

- obcanské a komercni vybaveni jako soucast nadrazi
a dopravnich terminalt*

- pesi a cyklistické cesty

podminéné pripustné vyuziti:

- prvky technické infrastruktury za podminky, Zze neomezuijf
hlavni vyuziti plochy

- samostatné plochy odstavné a parkovaci a objekty pro jejich
provoz za podminky, ze neomezuji hlavni vyuziti plochy

- nezbytné stavby, zarizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi
a ochranu pfirody a krajiny za podminky, ze neomezuji hlavni
vyuziti plochy

- obcanské a komer¢ni vybaveni, administrativa, ubytovani,
hotely a na provoz Zeleznice navazujici priimyslové plochy*
za podminky, Zze neomezuji hlavni vyuziti plochy

- bydlenf jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti za
podminky, Ze je pfimo provazané s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim (sluzebni byt, byt majitele nebo provozovatele
daného zarizeni apod.) *

- prvky ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z
koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast odtvodnénych
pfipadech

nepripustné vyuziti:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

*/ pouze v zastavitelném Uzemi



[DO P] plochy dopravni infrastruktury

plochy dopravni infrastruktury dle §9 vyhldsky ¢ 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:
- plochy, stavby a zarizenf dopravni infrastruktury

pripustné vyuziti:

- nezbytna technicka infrastruktura pro obsluhu prislusné
plochy

- obcanské a komer¢ni vybaveni jako soucast dopravnich
terminald*

- doprovodna zelen a prirodni plochy, pési a cyklistické cesty,
parkove upravené plochy

- nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi a
ochranu pfirody a krajiny

podminéné pripustné vyuziti:

- prvky technické infrastruktury za podminky, ze neomezuiji
hlavni vwyuziti plochy

- prvky ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z
koncepce Uzemniho planu nebo ve zvlast odlvodnénych
pfipadech

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v misté stavajicich nebo
nenarusujici neprimérenym zplsobem charakter Uzemi

nepripustné wyuzitf:
- wuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

*/ pouze v zastavitelném Uzemi
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B/ PREDPISY VYUZITi PLOCH

Predpis vyuziti urcuje podminku realizace konkrétniho programu.
Pouziva se predevsim pro garanci rezerv pro obcanské vybaven,
anebo ke stanoveni pozadavku na realizaci aktivniho parteru budov.

- pozadavek na aktivni parter budovy vyZaduje, aby ¢ast pfizemi
orientovana k oznacené hranici uli¢nich prostranstvi slouzila
prevazné obcanskému nebo komercnimu vybaveni a byla z vétsi
Casti pfimo pristupna z prilehlého uli¢niho prostranstvi. U nove
umistovanych budov musi Uroven pfizemi slouZici vybaveni pfimo
vySkove navazovat na prilehlé uli¢ni prostranstvi.

- predpis obcanského vybaveni vyZaduje realizaci pfislusného
obcanského vybaveni, pfipadné ponechani rezervy v Uzemi pro jeho
realizaci. PFipustna je realizace prislusného vybavenf jako soucast
polyfunkéni budovy v souladu s vyuzitim Gzemi. MZe byt stanovena
plochou nebo znackou - znacka se vztahuje k bloku, v ramci kterého
musi byt realizace pfislusného vybaveni umoznéna. Druh obcanského
vybaven( je popsan pfimo ve vykrese.

-wlucny predpis obcanského vybaveni, technické nebo dopravni
infrastruktury doplnuje obecné vyuZiti stanovené plochou (uplatnf

se u ploch obc¢anského vybaveni [OV], dopravnf infrastruktury [DOP]
a technické infrastruktury [T1]). ZuZuje hlavnf vyuZziti plochy pro
konkrétnf typ vybavenosti / infrastruktury, ale ponechava prostor pro
stanovené pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti. Ve wkrese je
oznacen popisem konkrétni plochy.

mista, pro ktera plati predpis
vyuzitf jsou oznacena v
Hlavnim vykrese €. 02

N



STANOVENI PODMINEK 02.3
PROSTOROVEHO l!SPOIvZADANI'
(PROSTOROVA REGULACE)

A/ ZPUSOB ZASTAVBY

ZpUsob zastavby popisuje zakladnf vyzadovany charakter zastavby ve
vztahu k uli¢nim prostranstvim i vzajemny vztah jednotlivych budov

prostorova regulace je o |
; | vymezena v v uli¢ni fronté.

Hlavnim vykrese ¢ 02

ZpUsob zastavby je vazan k hranici ulicnich prostranstvi a mize se

v ramci jednoho bloku ménit (zplsob zastavby v jednom bloku mize
byt odlisny pro kazdou pfiléhajici ulici). Rozeznavame dva zakladni
parametry, které dohromady popisuji zplsob zastavby:

a) typ zastavby, kde jsou urceny nasleduijici kategorie:

- zastavba uzavrena, kdy se jednotlivé budovy orientované
k hranici uli¢nich prostranstvi umistuji tak, aby tvofily nebo
umoznily vytvorit kontinualni uli¢nf frontu

- zastavba liniova, kdy se jednotlivé budovy umistuji do skupin
a wytvari delsi kontinualni Useky uli¢ni fronty (napf. fadové
domy, deskové bytové domy s vice vchody apod.)

- zastavba solitérni, kdy se jednotlivé hlavni stavby (budovy)
umistuji jako samostatné objekty. Za solitérni zpldsoby
vystavby |ze povazovat budovy, které se jednostranné

sdruzuji (tedy pfi nejvySe jedné strané pozemku navazuji na
sousedni objekt), napf. dvojdomy

- zastavba volng, kdy Ize jednotlivé budovy umistovat jako
v zastavbé uzavrené, liniové, i solitérni.

b) moznost ustoupeni zastavby od hrany zastaven:

- zastavba musi byt zarovnéna s hranici uli¢nich prostranstvi

- zastavba musi byt zarovnana s okoln{ zdstavbou pfri
dané hranici uli¢nich prostranstvi; v rozvojovych nebo
transformacnich Uzemich a v mistech, kde na dané hranici
zatim zadna zastavba nebyla realizovana, musi zastavba od
této hranice ustupovat o4 -6 m

- zéstavba mUze ustupovat od hranice uli¢nich prostranstvi
a nemusi vytvaret zarovnanou uli¢ni frontu

Pro hranici uli¢nich prostranstvi a blokU je déle ve vybranych mistech
urcena moznost zridit pfedzahradky ve vefejnych prostranstvich (viz
02.2 Stanoveni podminek pro wuziti ploch, Vefejna prostranstvi [VP]).
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B/ VYSKA ZASTAVBY

ViySka zastavby je regulovana pomoci vyskovych hladin. Ty jsou
vymezeny pro jednotlivé bloky, popfipadé ¢asti blokd.

Vyskové hladiny urcuji maximalnf a minimalni regulovanou vysku
budovy, kterou se rozumf vzdalenost méefena svisle od nejnizsiho
bodu prilehlého terénu po droveri hlavni fimsy (prinik vnéjsino lice
obvodové stény a stfechy nebo horni hrana atiky). Regulovanou vysku
budovy je v pfipadé zastavby ve svahu mozné posoudit nezavisle pro
Casti budov.

VySkové hladiny jsou stanoveny nasledovné:

hladina | Om-4m
hladina Il Om-7m
hladina Il Om-11Tm
hladina IV 6m-16m
hladina V 6m-21m
hladina VI 2Tm-36m

Rozsah vysek je stanoven bud jednou hladinou, nebo rozptylem

vice hladin. Maximalni regulovana vyska je pro jednotlivé hladiny
stanovena v celé vymezené plose, minimalni regulovana vyska pouze
pro fasady orientované do uli¢niho prostranstvi.

Nad Urovert maximalni regulované vysky je mozné vystavét:

- Sikmou stfechu v maximalnim Uhlu 45°a o maximalni
vysce 7,5m

- ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi
obvodové stény budovy orientované k ulicnimu prostranstvi
alespon o 2 metry nebo

- jiné feSeni stfesni krajiny, které nepresahne jedno z vyse
popsanych vymezen.

Stavby verejného obcanského vybaveni (typicky kostely, radnice,
apod.) mohou maximalni regulovanou vysku v od@vodnénych
pfipadech presahnout.

U stavajicich staveb, které maximalni regulovanou vysku presahuijf,
jsou umoznény pouze stavebni Upravy, popfipadé v odGvodnénych
pfipadech nastavby vyvolané potfebou umistit technicka zafizen.
Pristavby jsou mozné pouze v limitech stanovenych vyskovou
regulaci.

Minimalni regulovanou vySku budovy je mozné podkrocit u staveb
docasnych.

VySkové hladiny jsou stanoveny pro vetSinu zastavitelného Uzemi.

Ve specifickych plochéch, jako jsou pramyslové aredly, kde konkrétni
stanoveni vysky zavisi na typu provozu, nebo v plochach, kde jeji
urceni podrobnéji stanovi regulacni plan nebo proveri zemni studie,
nejsou vyskové hladiny stanoveny.

V plochéach, kde nenf urcena vyskova hladina a kde nenf zaroven
rozhodovani podminéno pofizenim regula¢niho planu nebo Uzemni
studie, se stavby posuzuji s prihlédnutim k charakteru dzemi a jeho
vyuzitl (napf. s ohledem na typ provozu prémyslového arealu).



C/ PROSTUPNOST

Hranice uli¢nich prostranstvi a blokd se déli dle miry prostupnosti na:

a) uzavienou
b) otevienou

Uzavrena hranice

Uzavrend vymezuje vétsinu blokd a vytvari hranici, které
nemusi byt prostupn, tj. mdze byt vymezena plotem nebo
zastavbou.

Otevrena hranice

Oteviena vymezuje bloky, které musf umoznit volnou
prostupnost, tedy zpravidla nejsou ohraniceny plotem a jejich
hranice je volné prostupna, nebo z vétsi &asti volné prostupna.
V odlvodnénych pripadech mlze byt prostupnost umoznéna
lokalné (vstupy).

Nad rémec uli¢nich prostranstvi jsou stanoveny pozadavky na verejna
prostranstvi uvnitr blok{. Ty jsou definovany prostupem,
ve specifickych pfipadech plochou nebo znackou.

a) prostupy

Prostupy predepisuji sekundarni prostupnost v ramci blokd. Prostupy
jsou vefejnym prostranstvim, mohou vsak ve specifickych pripadech
podléhat rezimu (napr. Casovému, ktery omezuje dobu, po kterou je
prostup otevien). Prostup rozliSujeme:

- trasovany, ktery vymezuje trasu prostupu bez konkrétniho
urcenf dalsich prostorovych parametrl (jako je Sitka, nebo
jeho plosné vymezeni).

- pfedepsany, ktery v ramci bloku urcuje doplnkovou
prostupnost bez presné specifikované trasy (predepisuje
propojenf stran bloku)

b) parkové plochy uvnitr blok
- parkova plocha uvnitr bloku je stanovena predpisem

(znackou); Prislusny vnitroblok musi byt z vétsi ¢asti parkove
upraven.
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D/ SPECIFICKA REGULACE VESNICKE ZASTAVBY

Pro zastavbu ve vesnicich je zaveden specialni regulativ, uplatni se
pro plochy s wyuzitim oznacenym jako vesnické vyuziti [VES].

Nova zastavba nesmi narusovat charakter okolni zastavby; stavby
pro bydleni, stavby pro individualni rekreaci a pfiméfené stavby

.

polyfunkéni musi splfiovat nasledujici podminky:

- maximalnf zastavitelna plocha hlavni stavbou je 200 m?
v odUvodnénych pfipadech je moZné plochu pfimérené
navysit

- parcelace musi ve stabilizovanych Gzemich sledovat typicky
rytmus v daném prostredi

Pro zastavbu v plochach s vesnickym vyuZitim [VES], které se
zaroven nachazeji v CHKO Kokofinsko, plati navic pro stavby
a pozemky pro bydleni a stavby a pozemky pro individualni rekreaci

.,

nasledujici regulativy:

- v zastavitelnych plochach musi byt velikost pozemku
urc¢eného pro hlavni stavbu minimalné 800 m?

- celkova zastaveénost pozemku mUZe byt nejvyse 30%
a zastavénost hlavni stavbou nejvyse 20% celkové plochy
pozemku; zastavénosti se rozumf podil plochy zastavéné
nadzemnimi ¢astmi staveb)

"

- samostatné stojici garaze mohou byt nejvyse pro dve osobni
vozidla

E/ DALSi POZADAVKY NA ZASTAVBU

Pro plochy RO2, R14, R15, R27 a T03 plati, Ze u zde umistovanych
staveb pro bydlenf bude feSena ochrana pfed nepfiznivymi Gcinky
hluku a vibraci v souladu se zvlastnim pravnim predpisem.

Podminkou prostorového usporadani plochy R12 je zachovani

vzrostlé zelené podél jejiho zapadniho okraje.

V &astech ploch RO2 a T03, které se nachazi v zaplavovém Gzemi
Q100 musi do doby realizace protipovodhovych opatfeni umistovani
staveb probihat s pfihlédnutim k povodriovému riziku a minimalizaci
pfipadnych Skod. Do doby realizace protipovodnovych opatfeni v
téchto ¢astech ploch nesmi byt umistovano bydlent.

Pfipadna zastavba v plose R30 bude respektovat podminky
zaplavového Uzemf a nezpUsobf zhorseni odtokovych podminek.
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PROCESY




Tato ¢ast a korespondujici vykresy (01 Vykres zakladniho ¢lenéni a 06
Viykres verejné prospésnych staveb a opatfenf) stanovuji procesni
opatreni a podminky pro napInéni koncepce planu, jakoz i zakonna
opatreni k ochrané verejného zajmu.



PROCESY

obsahuje:

03.1

03.2

03.3

03.4

03.5

Mira stability Gzemi
dle vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.

§ 3, odst. (2) pism. b) Plochy se vymezuji podle vyznamu; podle vyznamu

se rozliSuji zejména plochy zastavitelné, plochy uzemnich rezerv (§ 36

odst. 1 stavebniho zdkona), plochy ke zméné stdvajici zdstavby, plochy

k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi a plochy
rekonstrukcnich a rekultivacnich zdsaht do tzemi [§ 43 odst. 1, § 19

odst. 1 pism. l) stavebniho zdkona]. Pro tyto plochy se zpravidla urcuje i zptsob
Jjejich vyuZiti.

Vymezeni VPS a VPO

dle prilohy ¢ 7 vyhldsky & 500/2006 Sb.

I. (1) g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci,
pro které lze prdva k pozemkim a stavbdm vyvlastnit,

I. (1) h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni prdvo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni prdvo
zfizovdno, parcelnich ¢isel pozemkd, ndzvu katastrdlniho tzemi a pripadné
dalsich udaji podle § 8 katastrdlniho zdkona,

Podminky pro rozhodovani v Gzemi

(vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani

0 zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni

studie nebo vydanim regulacniho planu)

dle prilohy ¢ 7 vyhldsky & 500/2006 Sb.

I. (2) ¢) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi
podminéno zpracovdnim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni

a prfimérené Lhuty pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné pldnovaci
cinnosti,

I. (2) d) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi
podminéno vyddnim requlacniho pldnu, zaddni regulacniho pldnu v rozsahu
podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o requlacni pldn z podnétu
nebo na Zddost, a u regulacniho pldnu z podnétu stanoveni pfimérené Lhuty pro
Jjeho vydadni,

Stanoveni poradi zmén v Gzemi

dle prilohy ¢ 7 vyhldsky & 500/2006 Sb.

I. (2) e) stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizaci),
Architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby

dle prilohy ¢ 7 vyhldsky & 500/2006 Sb.
I. (2) f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb14).
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plochy regeneracni, prestavby
a zastavitelné jsou vymezeny
ve

wykrese ¢ 01 Vykres
zakladniho ¢lenént

MIRA STABILITY UZEMI  03.1

Uzemni plan ¢lenf zastavitelné Gzemi dle miry stability na plochy:

stabilizované
regeneracni
prestavby
zastavitelné

soge

Stabilizavané plochy

Stabilizované plochy predstavuji plochy se stabilizovanym vyuzitim
i charakterem zastavby, které prevazné nevyzaduiji specifické zasahy
nebo koordinované Upravy. Pfi rozhodovani v Uzemi se dba na soulad

noveé umistovanych staveb a zmeén staveb s charakterem zastavby.

Za stabilizované plochy jsou povazovany vsechny plochy, které jsou
v zastavitelném Uzemi a nejsou vymezeny jako plochy zastavitelné,
prestavby nebo regeneracn.

Regeneracni plochy

Regeneracni plochy predstavuji plochy s prevazné stabilizovanym
vyuzitim, které v3ak vyzaduji zvySenou koordinaci za Ucelem obnovy,
zvySeni efektivity usporadanf dzemi, nebo zlepseni obytné kvality.
Typicky se jedna o plochy modernistickych sidlist s nejasnym
vymezenim vefejnych prostranstvi nebo ¢asti vesnic s poskozenym
charakterem zastavby.

Plochy prestavby
dle § 43, odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Plochy prestavby jsou urcené k zasadnimu zasahu (zméné zastavby),

vetSinou zahrnujici zménu vyuziti Uzemi a vyzaduijici koordinaci v celé
takto vymezené plose.

Zastavitelné plochy
dle § 2 odst. 1 pism. j) Zakona ¢. 183/2006 Sb.

Jedna se o plochy vymezené k zastavéni.
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vefejné prospésné stavby

jsou vymezeny ve

wkrese €. 06 Vykres verejné
prospésnych staveb a opatrenf

VYMEZENI VPS A VPO 03.2

A/ Vymezeni VPS

Verejné prospésné stavby jsou definovany v 82, odst. 1, pism. |
zakona . 183/2006 Sb. jako stavby pro verfejnou infrastrukturu
urcené k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu. V ramci
Stétf jsou takto vymezeny zejména sité technické infrastruktury,
vyznamna vefejna prostranstvi, ulice a extravilanové komunikace

a protipovodnova opatreni.
Vymezeni verfejné prospésnych staveb, pro které Ize prava vyvlastnit

viz priloha ¢. 3

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

viz pfiloha ¢. 4

Vymezeni verejné prospesnych staveb, pro které Ize prava omezit
(zfizeni vécného brfemene)

viz priloha ¢. 5
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vefejné prospeésna opatrenf
jsou vymezena ve

wkrese €. 06 Vykres verejné
prospésnych staveb a opatfen{

B/ Vymezeni VPO

Verejné prospésna opatreni jsou definovana v 82, odst. 1, pism. m
zakona . 183/2006 Sb. jako opatreni nestavebni povahy slouzici ke
snizovani ohrozeni Uzemf a k rozvoji anebo k ochrané prirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi.

Vymezeni verfejné prospésnych opatfent, pro které Ize prava vyvlastnit

VPO.01
Posileni zelenych past podél komunikace 111/26118
Radoun - Chcebuz v §ifi 10 m

VPO.02
Posileni zelenych past podél komunikace 111/26118
Chcebuz - Brocno v $ifi 10 m (sever) / 5 m (jih)

VPO.03
Posileni zelenych past podél vychodni komunikace 111/26118
Brocno - Chudolazy v §ifi 10 m

VPO.04
Posflenf zelenych past podél komunikace 111126120
vodojem Stéti - hornif - Radoun v Sifi 10 m

VPO.05
Posfleni zelenych past podél komunikace 111/26122
vodojem Stéti - Horni - Chcebuz v Sifi 10 m

VPO.USES.06
USES: RBK 0007

VPO.USES.0/
USES: RBC 018 Radoun

VPO.USES.08
USES: RBK 0008, v¢. viozenych LBC

VPO.USES.09 5
USES: NRBK K16 Védlice - Repinsky ddl, v¢. viozenych LBC
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/]

/]

PODMINKY PRO 03.3

ROZHODOVANI V UZEMI

(VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE

KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO

Plochy a koridory, ve kterych
je vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi, jsou
vymezeny ve

wykrese ¢ 01 Vykres
zakladniho clenéni

zadanf regulacnich pland jsou
obsazena v
priloze €. 2

VYDANIM REGULACNIHO PLANU)

Plochy s podminkou regulacniho planu

V nésleduijicich plochach je rozhodovani o zménach v Uzemf
podminéno vydanim regulacniho planu.

Podminéni regulacnim planem se nevztahuje na stavebni Upravy,
pristavby a nastavby u stavajicich staveb za predpokladu, Zze nedojde
ke zvétSeni zastavéné plochy ani objemu stavby o vice nez 15% a dale
na umistovani komunikaci a inzenyrskych siti v dzemnim planem
vymezenych uli¢nich prostranstvich a pripojek a pripojnych vedeni ke

stavajicim stavbam.

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani, jsou vymezeny ve vykrese ¢. 01 Vykres
zakladniho ¢lenént.

RP 01

Regulacni plan Chcebuz - rozvoj u zahumenf cesty

ZpUsob pofizenf regulac¢niho planu: z podnétu

Katastralni Uzemi: Chcebuz

Lhita vydani regulacniho planu: do 5 let od data nabyti i¢innosti
opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Stétf

DUleZitd rozvojova plocha v Chcebuzi se nachazi v pohledové
exponovaném misté na rozhranf s krajinou, nova zastavba tak
vyZaduje podrobnéjsi prostorovou regulaci.

RP 02

Regulacni plan Stracf - sever  lokalita za hristém"

ZpUsob pofizenf regulac¢niho planu: z podnétu

Katastralni Uzemf: Straci

Lhata vydani regulacniho planu: do 5 let od data nabyti i¢innosti
opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Stétf

Jedna z nejvétsich rozvojovych ploch v rémci Stéti dopliuje
vesnici Straci na severu a vytvar{ tak nové rozhrani s krajinou,
lemuje novou cestu vedouci k nadrazi a obklopuje krajinné
verejné prostranstvi, které tvorf aktivni jadro vesnice v zazemi
navsi. Vzhledem ke svému rozsahu, navaznosti na verejna
prostranstvi a vyznamu vyzaduje podrobnéjsi koordinaci ve
formé regulacniho planu.
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RP 03

Regulacni plan Stracf = vychod .brana do krajiny"

ZpUsob porizenf regula¢niho planu: z podnétu

Katastralni Uzemf: Straci

Lhita vydani regulacniho planu: do 5 let od data nabyti i¢innosti
opatfenf obecné povahy, kterym se vydava Uzemnf plan Stéti.

Ve vychodni ¢asti Straci mize dojit k dalsimu rozvoji vesnické
zastavby, a dotvoreni nastupu do krajiny s doplnénim
odpovidajiciho verejného prostranstvi. Vzhledem k rozsahu
rozvojovych ploch, vyznamu a komplikované terénni konfiguraci
mista je nutna podrobnéjsi koordinace pomoci regulacniho
planu.

RP 04

Regulacni plan Stéti - lokalita za OkruZni jizni rozvoj”

ZpUsob porizeni regulac¢niho planu: z podnétu

Katastralni Gzemi: Stétf

Lhita vydani regulacniho planu: do 5 let od data nabyti i¢innosti
opatfenf obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Stétf

Transformacnf lokalita samotného mésta Stétf vyzaduje
vyfeseni doplnéni kostry uli¢nich prostranstvi a zalozeni vztahu
vefejnych prostranstvi a nové zastavby.

Plochy s podminkou Uzemni studie

V nasleduijicich plochach je rozhodovani o zménach v Uzemf
podminéno zpracovanim Gzemnf studie. Uzemni plan stanovuje
IhGtu pro vioZeni dat o vSech vySe vymezenych Uzemnich studiich
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 6 let od data
nabyti Gcinnosti opatfenf obecné povahy, kterym se vydava Uzemni
plan Stétf.

Podminéni Uzemni studif se nevztahuje na stavebni Upravy,

pristavby a nastavby u stavajicich staveb za predpokladu, Ze nedojde
k zvétSeni zastavéné plochy ani objemu stavby o vice nez 15% a dale
na umistovani komunikaci a inzenyrskych siti v dzemnim planem
vymezenych uli¢nich prostranstvich a pripojek a pfipojnych vedeni ke
stavajicim stavbam.

US 01
Uzemni studie Cakovice - soubor
Katastralni zemf: Cakovice u Radouné

Jedna se o plochu prestavby vétsiho rozsahu v pfimé
navaznosti na naves i krajinné rozhrani. Rozvoj této plochy
mUzZe vyznamné ovlivnit budouci podobu i fungovani

Cakovic, zaslouZi si tedy odpovidajici péci pfi koordinaci
zasahu. Zastavba a vyuziti této plochy by neméla zabranit

jejf prostupnosti z navsi k okraji vesnice, hmota by méla
prednostné formovat hranice plochy a nechavat v jeji centralni
Casti oteviené prostranstvi umoznujici do budoucna flexibilnf
vyuzitl zemi. Uzemni studie mliZze navrhnout odlidné
prostorové usporadani, pokud je patficné odlvodni z hlediska
provozu a dlouhodobé architektonické kompozice souboru.

Plochy a koridory, ve kterych
je zpracovani Uzemnf studie
podminkou pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi, jsou
vymezeny ve

vykrese ¢ 01 Vykres
zakladniho clenéni



Us 02
Uzemni studie Chcebuz - soubor
Katastralni zemf: Chcebuz

Plvodnf historicky aredl pfiléhajici ze severu k navsi je
potencialem pro posileni jadra Chcebuzi novym vyuzitim

a obnovou budov tvoricich hranu hlavniho verejného
prostranstvi. Pro nové trvalé zasahy v ramci této rozsahlé
plochy je nutna podrobnéjsi koordinace odpovidajici Uzemni
studii. Ta by méla vzniknout na zakladé zaméru konkrétniho
vyuziti arealu. Rozsah studie je vhodné v pfipadé zajmu

a v zavislosti na predpoklddané ¢asové posloupnosti zasaht
rozsirit o reSenf krajinného vefejného prostranstvi na sever
od arealu a rozvojovych ploch bydleni a vefejnych prostranstvi

v bloku na vychod od arealu.

Us 03 )
Uzemnf studie Stéti - Business park — centraln{ ¢ast

Katastralnf Uzemf: Stétf

Tato plocha tvoff jadro transformovaného Uzemf tzv. Business
parku. V soucasnosti je ¢asteCné vyuzita pro parkovani

a zahradky, toto vyuziti neni vzhledem ke kontextu nadale
povazovano za zadouci, kapacity parkovani je doporuceno
doplnit feSenim parkovanfv ramci Upravy parteru smisené
zastavby v okolf Radounské v navaznosti na bydleni, zahradky
jsou navrzeny k premisténi do krajinného kontextu nového
zeleného pasu. Touto transformaci vznika nova kapacita pro
podnikanf ve Stéti, drobnou vyrobu, femeslo, odpovidajici
administrativu a obchod. V tomto prostoru mize zaroven
vzniknout jadrova ¢ast spolecného zazemi provozu Business

parku.

Us 04
Uzemni studie Rekreacni lokality Veseli

Katastralni zemf: Chcebuz

Uzemni studie provéff moznosti vyuzitl Gzemi formou
rekreacniho aredlu, nebo vhodné obslouzenymi plochami

pro individualni rekreaci a urci vhodné hmotové reSeni
nenarusujici charakter vesnice a okolni krajiny. V blizkosti se
nachazi evropsky vyznamna lokalita Nebesky rybnicek u Veseli,
na kterou by studie méla brat zvlastni zfetel (napf. proverenti
zpUsobu zdsobovani lokality vodou a nakladanf s odpadnimi

vodami).
Us 05
Uzemni studie Straci - jih krajinné rozhrani”

Katastralnf Gzemf: Straci

V jiznf &asti Straci je navrzen rozvoj obytné lokality a navazuijici
Uprava krajinného rozhrani. Vzhledem ke komplikované terénni
konfiguraci mista a pozici v ramci hodnotného krajinného
rozhranf je nutna podrobnéjsi koordinace pomoci zemnf
studie. Ta v tomoto misté pomUze zkoordinovat potencialnf
rozvojové zameéry a proveri a navrhne podrobné reSeni ulice
obsluhujici novou zastavbu. Uzemni studie déle stanovi
pozadavky na prostorové usporadanf a charakter zastavby

s ohledem na krajinny kontext a terénni konfiguraci mista.

Zaroven navrhne dotvoreni nastupu do krajiny s doplnénim

odpovidajiciho krajinného verejného prostranstvi.
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/]

plocha v zéplavovém Uzem!,

ve které je vystavba
podminéna realizaci PPO
je vyznacena ve

wykrese €. 07 Vykres poradf

zmeén v Uzemi

STANOVENI PORADI  03.4
ZMEN V UZEMI

Uzemni plén stanovuje poradi zmén s ohledem na proces budovani
protipovodrovych opatfenf v Uzemi v pfipadé jedné plochy:

Zastavitelna plocha R29
Vyuziti dané plochy je podminéno realizaci protipovodnovych
opatreni chranicich tuto plochu.

ARCHITEKTONICKY 03.5
A URBANISTICKY
VYZNAMNE STAVBY

Klicova vefejna prostranstvi méesta a vesnic a budovy, které

je vymezuji a davajf jim charakter, povazuje Uzemni plan za
architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Opravnéni zpracovavat dokumentaci vybrané skupiny vyznamnych
staveb se fidi plsobnosti autorizovanych osob podle § 17 a7 19
zdkona 360/1992 Zakon o vykonu povolani autorizovanych architektd
a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrt a technikd ¢innych ve
vystavbé ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,autorizacni zdkon®)

Vyjimku tvofi stavby technické infrastruktury bez vyraznych vnéjsich
znakl (inzenyrské sité v tzemnim pldnem vymezenych uli¢nich
prostranstvich a pfipojky pfipojnych vedeni ke stavbam) a dale
stavebni Upravy a pfistavby za pfedpokladu, Zze nedojde ke zvétSeni
zastavéné plochy objektu o vice nez 15% a nebude zménén
architektonicky vyraz stavby do uli¢nich prostranstvi a v dalkovych
pohledech.

Architektonicka ¢ast projektové dokumentace nasleduijicich
vyznamnych staveb mlze byt zpracovéna pouze autorizovanym
architektem:

a) plochy a veskeré stavby na navsi ve Straci
a budovy k ni pfiléhajici

b) plochy a veSkeré stavby na navsi ve Chcebuzi
a budovy k ni pfiléhajici

) plochy a veskeré stavby na navsi v Radouni
a budovy k ni pfiléhajici

d) plochy a veSkeré stavby na navsi v Brocné
a budovy k ni pfiléhajici

e) plochy a veskeré stavby na Husove, Mirovém a Novém

namésti ve Stétf a budovy k nim pfiléhajici, véetné stavajiciho
objektu kina

f) novy most pres Labe a jeho predpoli na obou brezich
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CLENENI UZEMNIHO PLANU

textova ¢ast - 136 stran

graficka ¢ast - 7 vykres(

01
02

03
04
05
06
07

Vykres zakladniho ¢lenénf

Hlavni vykres

Hlavni wkres (atlasova forma) - 72 stran
Koncepce technické infrastruktury
Koncepce dopravni infrastruktury
Koncepce usporadani krajiny

Viykres vefejné prospésnych staveb
Vykres poradi zmeén v Uzemi

textova Cast odGOvodnéni - 122 stran

graficka ¢ast odlvodnénf - 3 vykresy

OD-01

Koordinacni Vykres

OD-02  Vykres sirsich vztahd

OD-03 Wykres predpokladanych zabord pddniho fondu

1:10 000
1:10 000

1:5000
1:10 000
1:10 000
1:10 000
1:10 000

1:5000

1:10 000
1:100 000
1:25 000
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_ﬁ<
Y

SEZNAM PLOCH PRESTAVBY,
REGENERACNICH,
ZASTAVITELNYCH

A ZMEN V KRAJINE

predpoklad
plochy pocet
zastavitelné predpoklad  jednotek
oznadeni typ nazev plochy (m2) (m2) KPP bydleni
- TO1 [MP’ transformace arealu garazi v méstskou/predméstskou strukturu 33 893 33 893 1 70|
& A [PROD-N business park 20516 16 861 0.4 0
g TO3 [M! transformace autobusového nadrazi v méstskou strukturu 10 140 6111 1,2 40
= revitalizace nevyuzivanych pozemku na specificky vesnicky soubor a krajinné vefejné prostranstvi v
s [SV], [KVP] zeleném pFiméstském pasu 18 249 16 729 4
& T05 [OV] rozsireni hrbitova 4 005 4 005 0
i3
= T06 [SV] revitalizace zemédélského panstvi na bydleni/ubytovani/vybavenos 15243 15 243 0,6 4
2 T07 [VES], [KVP] nova zastavba vesnického charakteru u arealu v Chcebuzi a vefejné prostranstv 6129 4 368 04 5]
I TO8 ES] nova zastavba vesnického charakteru na severu Chcebuz 3451 2 564 0,4 5|
'g T09 VES] nova zastavba vesnického charakteru na jihu Chcebuz 4432 2 689 0,4 4
2 T10 VES] nova zastavba vesnického charakteru na zapadé Chcebuz 3 745 3745 0,4 4
Z‘ Radoun
'i T11 [SV] novy vesnicky blok na navsi v Radouni 1037 1037 1 2|
L [T12 [VES] transformace proluky 3581 3581 0,6 4]
: T13 [SV] revitalizace zemédélského arealu na bydleni/ubytovani/vybavenos 8414 8414 0,6 4]
£
:g,_ Poceplice
o T14 [PROD-N] transformace zemédélskych ploch na plochy produkéni s nizkou zatézi (velkoobchody, sklady, apod. 6416 6416 0,4 0]
Q
<§t Brocno
905 T15 [SV] revitalizace zemédélského arealu na bydleni/ubytovani/vybavenos 7711 7711 1 2|
w [T16 [SV] revitalizace zemédélského arealu na bydleni/ubytovani/vybavenos 3169 3169 0,8 1]
g
L T17 [VES] transformace proluky 2218 2218 0,4 5]
[MP], [R-Z], [ZAH], rozsireni zastavitelnych predmeéstskych ploch, plochy pro zahradkareni v zeleném priméstském pasu a
RO1 [KVP. prilehla verejna prostranstvi 65 538 30 665 0,6 25|
R02 [SP! roz$ireni sportovniho aredlu a pfilehla vefejna prostranstv 34 071 25041 0,6 0
R03 [MP], [ZAH] roz$ifeni zastavitelnych pfedmeéstskych ploch, doplnéni pasu zahrac 14 642 7 460 0,4 7
R04 [ZAZ],[R-Z] zemédélské zahrady a pro drobné zahradkareni v zeleném priméstském pasu a prilehla verejna prostranstv 20 182 9 022 0 0
RO5 [VES rozsifeni zastavitelnych ploch vesnické zastavby 3725 3725 0,6 3
R06 [PROD-N zeleny pas uvnitf business parku, v¢. prilehlé zastavby 55429 26 208 0,6 0
R0O7 [PROD-V, rozsifeni arealu papiren 324 038 322 162 0,4 0
R08 [R-Z plochy pro zahradkareni v zeleném pfimé ém pasu (u nadrazi 4091 3863 0 0
R10 [SP],IKVPL[R-Z],[ZAH plocha pro sportovni halu a pfilehlé plochy a verfejna prostranstv 32610 18 004 04 0
R11 [R-CH; plochy rozsifeni zahrac 13 277 11134 0 0
= R12 [DOP] feSeni prednadrazi, vé. Autobusového nadrazi a parkoviste 22 247 7519 0,4 0]
»
©
§ R13 [R-Z] plochy pro zahrédkareni ve Stra¢i 6 950 6 950 0 QI
* R14 [VES] plochy rozvoje vesnické struktury ve Straci, vé. zdhumenni louky 22 946 7892 0,6 15]
] R15 VES] plochy rozvoje vesnické struktury ve Straéi 17 479 9073 0,6 10|
S R16 [VES], [SV] plochy rozvoje vesnické struktury ve Straci 22 987 6 552 0,6 13|
2 fencenz |
E R17 ZAH zahrady k vystavbé v plose TO& 3639 0 0 0
° R18 [VES], [ZAH roz§iteni zastavitelnych ploch vesnické zastavby a zahrac 7885 2594 0.4 6
g" R19 [VES], [ZAH rozsireni zastavitelnych ploch vesnické zastavby a zahrac 6 584 3 880 0,4 3
e
T
- [R20 [R-CH] plochy pro chatafeni 17 995 15 630 0 0]
2
Q
E R21 [VES] srovnani zastavitelnych ploch a zahrad v UjezdL 1479 272 0,4 1]
[}
E Brocno
- R22 [VES], [ZAH] noveé zastavitelné plochy a plochy zahrad ke stavajici zastavbé 9476 3095 0,4 4
~_5, |R23 [ZAH] nové plochy zahrad ke stavajici zastavbé 2162 0 0,4 0]
o
ﬁ Radouii
8 R24 VES] zarovnani okraje zastavby Radouné 1221 1221 0,6 1
R25 [VES], [ZAH] zarovnani okraje zastavby Radouné 8482 4905 0.4
R26 [VES], [ZAH] zarovnani okraje zastavby Radouné 12 469 6 983 0,4 11
[Poceplic |
R27 [VES] plochy rozvoje vesnickeé struktury v Poceplicick 5697 3 589 0,6 4
R28 [VES] plochy rozvoje vesnické struktury v Poceplicict 4982 3 856 0,6 6
R29 [PROD-S] plocha rozvoje zemeédeélského arealu 17 166 17 166 0,4 0
R30 [DOP] aredl pristavu 10 628 9 265 0 0
R31 [SP! turisticky aredl s rozhlednou 4021 4021 0
R32 [TI rozsireni skladky komunalniho odpadu 14 627 14 627 0
w
E MP regenerace sidlisté 146 730 -
E3 MP: regenerace sidlisté 59 400 -
§ MP regenerace lokality Radourisk& 27 350 -
= [PROD-N regenerace Business lokality Business Park 292 606 -
> SAD! drobné zemédélské plochy v krajiné v zeleném past 31532
& E SAD] drobné zemédélské plochy v krajiné v zeleném past 38 758
g = SAD] drobné zemédélské plochy v krajiné v zeleném pasL 50 365
Y [PP: prirodni plochy plochy v zeleném pést 13 326}
[DOP-Z] rozsifeni ploch nadrazi - autobusova zastavka, manipulaéni plochy, pfistup k nastupistin 1707
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ZADANI REGULACNICH PLANU C.2

Navrh zadani regula¢niho planu RP 01:
Chcebuz - rozvoj u zéhumeni cesty

Hlavni rozvojova plocha Chcebuzi se nachazi v pohledové

exponovaném misté na rozhrani s krajinou, nova zastavba tak
vyzaduje podrobnéjsi prostorovou regulaci.

a) vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi Feené regulacnim pldnem se nachézf v katastralnim tzemf
Chcebuz pfi jizni hrané vesnice. Hranice FeSeného Uzemi jsou
vyznaceny ve vwkrese 01 (Vykres zakladniho ¢lenéni). Vyméra
feSeného Uzemi je 0,6 ha. Soucasti FeSeni budou také navaznosti
dopravni a technické infrastruktury

a vefejnych prostranstvi mimo hranice feSeného Uzemi.

b) poZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuzitf

V feSeném Uzemi budou vymezeny pozemky pro funkci v souladu
s Uzemnim planem (smiSené obytné vesnické vyuziti a zahrady).
Regulac¢ni pldn navrhne preparcelaci pozemk@ v reSeném Gzemt
s ohledem na navrh usporadani zastavby.

€) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacnim planem budou zavazné stanoveny pozadavky na 117
prostorové usporadani staveb tak, aby novy rozvoj posilil charakter T
vesnice a vytvoril kvalitni rozhrani zastavby smérem do oteviené
krajiny. Pro stavebni blok, ktery je pfedmétem regulace tohoto planu,
bude stanovena zastavitelna ¢ast bloku, a vztah zastavby a verejného
prostranstvi pomoci regulativ stavebnf a uli¢nf ¢ary. Zaroven bude
dle potfeby stanoveno zakladni hmotové usporadani budov: objem,
tvar, poloha, orientace a vyska hlavnich budov, pro ostatni stavebni
objekty mohou byt doplnéna dalsi obecna pravidla. Dale mohou

byt stanovena pravidla pro charakter oploceni pozemkd a formu
zastresSeni objektd.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemf
Regulacni plan bude respektovat pfirodni hodnoty Uzemi
a urbanistické hodnoty predevsim v podobé ddrazu na zachovani

charakteru vesnice a dotvoreni rozhrani s krajinou.

e) pozadavky na feSenf vefejné infrastruktury

Reené Uizemf je tvoFeno samotnym stavebnim blokem mensiho
rozsahu, regulacni plan tedy pouze proveri napojeni lokality

na technickou a dopravni infrastrukturu, prfpadné navrhne jejf
doplInéni a bude klast ddraz na formovanf hrany okolnich verejnych
prostranstvi. Usporadani pozemkd musi umoznovat reseni
odpovidajici dopravy v klidu v rdmci pozemku.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospesnd
opatreni

Regulacni plan v pfipadé nutnosti doplni vefejné prospésné stavby
vymezené v Uzemnim planu.
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g) pozadavky na asanace

.

Nestanovuji se.

h) dal$f poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd

a ze zvlastnich prdvnich predpist (napriklad pozadavky na

ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany

a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prfrodnimi
jewy)

V regulacnim planu budou respektovany vsechny pozadavky
wyplyvajici z Gzemniho planu, UAP a dalSich pravnich predpisti.

i) et Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacni plan nahradi Uzemnf rozhodnuti o déleni a scelovani
pozemkd (parcelaci). Pfipadna dalsi Gzemni rozhodnuti, kterd bude
regulacni plan nahrazovat, budou stanovena v navrhu regulacniho
planu.

j) pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalsiho
postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl na Zivotni prostredi

a porizovani regulacniho planu spojujf
Regulacni plan se tyka obytné zastavby vesnického typu mensiho

rozsahu, tato vystavba neni pfedmétem posuzovani vliivl zameéru na
zivotni prostredi.

k) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o0 parcelaci

Pozadavky na planovaci smlouvy a dohody o parcelaci budou
provéreny a o jejich uziti bude rozhodnuto v ndvrhu regulacniho
planu.

) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu
a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na charakter Uzemf a problémy

k FeSenf vCetné meéritek vkresd a poctu vyhotovent

Obsah navrhu regulacniho planu bude v souladu s prilohou ¢. 11
vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti. Hlavni vykres regulacniho planu bude v méfitku 1 : 1000,
pfipadné 1:500. Dokumentace bude dodana ve Ctyrech vyhotovenich

a jednou digitalné ve formatu pdf.

Navrh zadani regula¢niho planu RP 02:
Straci — sever lokalita za hristém”

Jedna z nejvétsich rozvojovych ploch v rémci Stéti doplriuje vesnici
Straci na severu a vytvari tak nové rozhranf s krajinou, lemuje novou
cestu vedouci k nadrazi a obklopuje krajinné verejné prostranstvi,
které tvori aktivni jadro vesnice v zazemi navsi. Vzhledem ke svému
rozsahu, ndvaznosti na verejna prostranstvi a vyznamu vyzaduje

v

podrobnéjsi koordinaci ve formé regulacniho planu.

a)vymezen{ reSeného Uzemi

Uzemi Fesené regulacnim pldnem se nachézi v katastralnim tzemf
Straci na sever od ndvsi. Hranice feSeného Uzemi jsou vyznaceny ve
wykrese 01 (Vykres zakladniho ¢lenéni). Vymeéra feSeného Uzemi je
2,4 ha. Soucasti reSeni budou také navaznosti dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi mimo hranice reSeného Uzemd.




b) poZadavky na vymezen{ pozemkU a jejich vyuZiti

V feseném Uzemi budou vymezeny pozemky pro funkci v souladu

s Uzemnim planem. Struktura verejnych prostranstvi umozni
efektivni obsluhu stavebnich blok{ a zarover zapojeni nové zastavby
do sité existujicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi v okolf
(cesta vedouci na sever ze zapadniho konce navsi, krajinné verejné
prostranstvi ,hristé” a nové navrzena spojnice smérem k Zeleznici).
Nova lokalita by musi mit své odpovidajici mistni vefejné prostranstvi,
zaroven byt organizovana tak, aby byla nedilnou soucasti celku
vesnice. Nové cesty budou zaroven dopliovat zahumeni okruh dle
koncepce Uzemniho planu. V feSeném Uzemi budou, v rémci takto
zaloZenych stavebnich blokd, vymezeny pozemky pro funkci v souladu
s Uzemnim planem (vesnické vyuziti, zahrady a zemédélské zahrady),

regulacni plan mlze zpresnit distribuci a rozsah vyuZiti v rdmci Uzem!.

€) pozadavky na umisténf a prostorové usporadani staveb

Regulacnim planem budou zavazné stanoveny pozadavky na
prostorové usporadani staveb tak, aby novy rozvoj posilil charakter
vesnice a vytvoril kvalitni rozhrani zastavby smérem do oteviené
krajiny. Regulacni plan stanovi zastavitelnou ¢ast bloku, a vztah
zastavby a verejného prostranstvi pomoci regulativi stavebnf

a ulicnf ¢ary. Zaroven bude dle potfeby stanoveno zakladni
hmotové usporadani budov: objem, tvar, poloha, orientace a vyska
hlavnich budov, pro ostatnf stavebni objekty mohou byt doplnéna
dalsi obecna pravidla. Dale mohou byt stanovena pravidla pro
predzahradky, charakter oploceni pozemkd a formu zastreSenf
objektl. U verejnych prostranstvi bude regulovéna jejich sifka, profil,
osvétleni, prostor pro vedeni technickych sitf a daleZita liniova nebo
solitérni zelen.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi
Regulacni plan bude respektovat pfirodni hodnoty uzemi
a urbanistické hodnoty predevsim v podobé dlrazu na zachovani

charakteru vesnice a dotvoreni rozhranf s krajinou.

e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Regulacni plan vymezi sit vefejnych prostranstvi v souladu

s koncepci zemniho planu tak, aby umoznila kvalitni dopravni
resSeni, vedeni technické infrastruktury, pési prostupnost a zaclenéni
transformované lokality do okolnf struktury vesnice a do krajiny.
Usporadani pozemkd musi umozriovat feseni odpovidajicf
doprawy v klidu v ramci pozemku. Regulacni plan proveéri napojent
transformované lokality na technickou infrastrukturu a navrhne jeji
pfipadné doplnéni. Regulacni plan stanovi zakladni organizaci parteru

mistniho vefejného prostranstvi.

ozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna

opatrenf

Regulacni plan v pfipadé potreby doplini vefejné prospésné stavby
vymezené v Uzemnim planu na zakladé konkrétniho resenf verejné
infrastruktury v ramci feSeného Uzem!.

g) pozadavky na asanace

Nestanovuji se.

h) dal$f poZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd

a ze zvl&stnich pravnich predpist (napfiklad poZadavky na

ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany

a bezpednosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jewy)
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V regulacnim planu budou respektovany vsechny pozadavky
wyplyvajici z Gzemniho planu, UAP a dalSich pravnich predpisti.
Zastavba musi spinit pozadavky z hlediska ochrany zdravi pred
nepriznivymi Ucinky hluku a vibraci.

i) et Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacni plan nahradi Uzemnf rozhodnuti o déleni a scelovani
pozemkd (parcelaci). Pfipadna dalsi zemni rozhodnuti, kterd bude
regulacni plan nahrazovat, budou stanovena v navrhu regulacniho
planu.

j) pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalsiho
postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl na Zivotni prostredi

a porizovani regulacniho planu spojujf
Regulacni plan se tyka obytné zastavby vesnického typu mensiho

rozsahu, tato vystavba neni pfedmétem posuzovani vlivl zameéru na
zivotni prostredi.

k) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o0 parcelaci

Pozadavky na planovaci smlouvy a dohody o parcelaci budou
provéreny a o jejich uziti bude rozhodnuto v ndvrhu regulacniho
planu.

) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu
a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na charakter zemf a problémy

k FeSenf vCetné meritek vkresd a poctu vyhotovent

Obsah navrhu regulacniho planu bude v souladu s prilohou ¢. 11
vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti. Hlavni vykres regulacniho planu bude v méfitku 1 : 1000,
pfipadné 1:500. Dokumentace bude dodana ve Ctyrech vyhotovenich

a jednou digitalné ve formatu pdf.

Navrh zadani regulac¢niho planu RP 03:
Straci - vychod ,brana do krajiny”

s vz

Ve vychodni Casti Straci je navrzen rozvoj vesnické zastavby,

a dotvoreni nastupu do krajiny s doplnénim odpovidajiciho verejného
prostranstvi. Vzhledem k rozsahu rozvojovych ploch, vyznamu

a komplikované terénni konfigurace mista je nutna podrobnéjsi
koordinace pomoci regulacniho planu.

a)vymezen{ feSeného Uzemi

Uzemi Fedené regulacnim pldnem se nachézf v katastralnim tzemf
Straci na vychodnim konci vesnice. Hranice feSeného Uzemi jsou
vyznaceny ve wkrese 01 (Vykres zakladniho ¢lenéni). Vyméra
reSeného Uzemi je 2,2 ha. Soudlasti FeSeni budou také navaznosti
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi mimo
hranice feSeného Uzem!.

b) poZadavky na vymezeni pozemkU a jejich vyuzitf

V feSeném Uzemi budou vymezeny pozemky pro funkci v souladu

s Uzemnim planem: vesnické vyuziti po stranach cest a specificky
vesnicky soubor, pfipadné konkrétnéjsi typ nebo soubor typl vyuziti
zpresnujici napln (odvozenou z pozadavkd na vyuZziti vesnického
souboru) plochy v klinu mezi cestami. Pozemky budou obslouzeny
prodlouzenim dvou ulic ve sméru Brocno a JeSovice, na jejich rozcestf
bude upraveno mistni vefejné prostranstvi. Uzemf tvoff jedno

z turisticky vyznamnych mist nastupu do krajiny CHKO Kokofinsko




- Machuv Kraj a jeho prostorové a funkcnf FeSeni musi tomuto
vyznamu odpovidat. PFi cesté vedouci smérem na JeSovice bude
provérena plocha pro parkovani vozidel pro turisty pokracujici na

vychod s pripadnym odpovidajicim turistickym zazemim integrovana
vhodnym zpdsobem do krajiny.

) pozadavky na umisténf a prostorové usporadani staveb
Regulacnim planem budou zavazné stanoveny pozadavky na
prostorové usporadani staveb tak, aby novy rozvoj posilil charakter
vesnice, vytvofil hranu novym vefejnym prostranstvim a kvalitni
rozhranf zastavby smérem do oteviené krajiny. Pro jednotlivé
stavebni bloky bude stanovena zastavitelna ¢ast bloku, a vztah
zastavby a verejného prostranstvi pomoci regulativi stavebnf

a ulicnf ¢ary. Zaroven bude dle potfeby stanoveno zakladni hmotové
usporadani budov: objem, tvar, poloha, orientace a vyska hlavnich
budov a celkova prostorova organizace budov v ramci plochy
specifického vesnického souboru, pro ostatni stavebni objekty mohou
byt dopinéna dalsi obecna pravidla. Dale mohou byt stanovena
pravidla pro charakter oplocenf pozemkd, predzahradek a formu
zastreSeni objektd.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Regulacni plan bude respektovat pfirodni hodnoty uzemi

a urbanistické hodnoty predevsim v podobé dlrazu na zachovani
charakteru vesnice a dotvoreni rozhrani s krajinou. V blizkosti
tohoto Uzemf vede koridor Uzemniho systému ekologické stability
Védlice - Repinsky dil, FeSenf krajinného rozhranf by mélo tento jev
respektovat.

e) pozadavky na reSenf verejné infrastruktury

Regulacni plan doplni sit verejnych prostranstvi v odpovidajicim 121
standardu tak, aby umoznila kvalitni dopravni feSeni, vedeni technické
infrastruktury, pési prostupnost a zaclenéni transformované lokality
do okolni struktury vesnice a do krajiny. Usporadanf pozemkd

musi umoznovat reseni odpovidajici dopravy v klidu v rdmci

pozemku. Regulacnf plan proveéfi napojenf transformované lokality

na technickou infrastrukturu a navrhne jeji pripadné doplnéni.
Regulacni plan stanovi zakladni organizaci parteru mistniho verejného
prostranstvi a plochy turistického parkovisté a pfipadné umisténi
vyznamnych prvk{ zelené.

ozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna

opatrenf
Regulacni plan v pfipadé nutnosti doplni vefejné prospésné stavby
vymezené v Uzemnim planu.

g) pozadavky na asanace

Nestanovuji se.

h) dal$f poZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd

a ze zvl&stnich pravnich predpist (napfiklad poZadavky na

ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany

a bezpednosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy)

V regulacnim planu budou respektovany vsechny pozadavky
wyplyvajici z Gzemniho planu, UAP a dalSich pravnich pFedpisti.

i) weet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacni plan nahradi Uzemnf rozhodnuti o déleni a scelovani
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pozemkd (parcelaci). Pfipadna dalsi tzemni rozhodnuti, kterd bude
regulacni plan nahrazovat, budou stanovena v navrhu regulacniho
planu.

j) pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalsiho
postupu, pokud se postupy posuzovani vlivl na Zivotni prostredi

a porizovani regulacniho planu spojuf,
Regulacni plan se tyka obytné zastavby vesnického typu mensiho

rozsahu, tato vystavba neni pfedmétem posuzovani vliivl zameéru na
zivotni prostredi.

k) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o0 parcelaci

Pozadavky na planovaci smlouvy a dohody o parcelaci budou
provéreny a o jejich uziti bude rozhodnuto v navrhu regula¢niho
planu.

) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu
a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na charakter zemf a problémy

v v/

k FeSenf vCetné meritek vwkresd a poctu vyhotovent.

Obsah navrhu regulacniho planu bude v souladu s prilohou €. 11
vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti. Hlavni vykres regulacniho planu bude v méfitku 1 : 1000,
pripadné 1:500. Dokumentace bude dodana ve Ctyrech vyhotovenich

a jednou digitalné ve formatu pdf.

Navrh zadani regulac¢niho planu RP 04:
Stéti - lokalita za Okruzni ,jizni rozvo}"

7 7

Transformacnf lokalita v samotném mésta Stétf vyzaduje vyfedeni
doplnéni kostry uli¢nich prostranstvi a zalozeni vztahu verejnych
prostranstvi a nové zastavby.

a)vymezen{ feSeného Uzemi

Uzemi Fesené regulacnim pldnem se nachézl v katastralnim tzemf
Stétf | v jiznim segmentu sidla. Jednd se o plochu pFestavby na jih

od ulic U Stadionu a Okruzn{ zahrnujici prostor soucasnych garazi

a pramyslového brownfieldu a zastavitelnou plochu dotvéarejici jiznf
hranu Stéti. Hranice fe3eného Gzemi jsou vyznaceny ve vykrese
wykrese 01 (Vykres zakladniho ¢lenéni). Vymeéra feSeného Uzemi je
4,4 ha. Soucasti reSeni budou také navaznosti dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi mimo hranice reSeného Uzem!.

b) poZadavky na vymezen{ pozemkd a jejich vyuzitf

V feSeném Uzemf budou vymezena uli¢ni prostranstvi a bloky.
Struktura verejnych prostranstvi umozni efektivni obsluhu stavebnich
blokd a zaroveri zapojeni nové zastavby do sité existujicich

i navrhovanych verejnych prostranstvi v okoli (Jiraskova ulice, Okruznf
ulice, U Stadionu, zeleny pas) V feSeném Uzemi budou v ramci takto
zaloZenych stavebnich blok vymezeny pozemky pro funkci v souladu
s Uzemnim planem (méstské a predmeéstské smisené vyuziti),
regulacnf plan mlze zpresnit distribuci a rozsah vyuZiti v rdmci Gzemi,
vCetneé vyskového clenént.

€) pozadavky na umisténf a prostorové usporadani staveb

Regulacnim planem budou zavazné stanoveny pozadavky na

prostorové usporadani staveb tak, aby novy rozvoj dotvoril jiznf &ast
Stétf smérem do krajiny jako soucast zeleného pasu soucasnou
zastavbou s jasnou identitou danou spolecnymi pravidly. Forma

zastavby by méla alespon z¢asti typologicky rozsirit nabidku bydlent




ve Stéti. Regulacni plan stanovi zastavitelnou ¢ast bloku, a vztah
zastavby a verejného prostranstvi pomoci regulativi stavebnf

a ulicnf ¢ary. Zaroven bude dle potfeby stanoveno zakladni hmotové
usporadani budov: objem, tvar, poloha, orientace a vyska hlavnich
budov, pro ostatni stavebni objekty mohou byt doplnéna dalsi
obecna pravidla. Dale mohou byt stanovena pravidla pro charakter
oploceni pozemkU a formu zastreSeni objektl. U verejnych
prostranstvi bude regulovana jejich Sirka, profil, osvétleni, prostor pro
vedeni technickych sitf a ddlezZité liniova nebo solitérni zelen.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Regulacni plan bude respektovat pfirodni hodnoty Uzemi

a urbanistické hodnoty predevsim v podobé ddrazu na dotvorent jizni
hrany mésta smérem do krajiny a podporeni ndvaznosti na navrzeny
zeleny pas.

e) pozadavky na reSenf verejné infrastruktury

Regulacni plan vymezi sit verejnych prostranstvi tak, aby umoznila
kvalitni dopravni feSeni, vedeni technické infrastruktury, pésf
prostupnost a zaclenéni transformované lokality do okolnf struktury
meésta a do krajiny. Soucasti dopravniho resenf bude feSeni nové
vzniklych poZadavku na plochy pro dopravu v klidu a uzpUsobenti
ulicniho profilu obytnému charakteru lokality. Regulacni plan proverf
napojeni transformované lokality na technickou infrastrukturu

a navrhne jeji pfipadné doplnén.

opatrenf
Regulacni plan vymezi vefejné prospésné stavby na zakladé resent
verejné infrastruktury v feSeném Uzemi.

g) pozadavky na asanace

Uzemi je z velké ¢asti pfedmétem asanace. Plochy urcené k asanaci
budou provéreny v ramci zpracovani navrhu a zahrnuty do
regulacniho planu.

h) dal$f poZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd

a ze zvl&stnich pravnich predpist (napfiklad poZadavky na

ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany

a bezpednosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy)

V regulacnim planu budou respektovany vsechny pozadavky
wyplyvajici z Gzemniho planu, UAP a dalSich pravnich predpisti.

i) et Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi,

Regulacni plan nahradi Uzemnf rozhodnuti o déleni a scelovani
pozemkd (parcelaci) a o umisténf stavby pro verejnou dopravni

a technickou infrastrukturu. Pfipadna dalsf uzemni rozhodnuti,
ktera bude regulacni plan nahrazovat, budou stanovena v navrhu
regulacniho planu.

ozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni véetné urcenf dalsiho

postupu, pokud se postupy posuzovani vlivd na Zivotn{ prostredi

a pofizovani regulacnfho planu spojuif

Regulacni plan se tyka obytné zastavby, tato vystavba nenf
pFfedmétem posuzovani viivll zaméru na Zivotni prostfedi. Regené
Uzemi neni soucasti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti,
nepredpoklada se tedy uplatnéni pozadavku dot¢eného organu na
posuzovani vlivu zaméru obsazeného v regulacnim planu.
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k) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o0 parcelaci
Pozadavky na planovaci smlouvy a dohody o parcelaci budou

provéreny a o jejich uziti bude rozhodnuto v navrhu regulacniho
planu.

) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu
a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na charakter zemf a problémy

k FeSen{ vCetné méritek vwkres a poctu vhotovent.
Obsah navrhu regulacniho planu bude v souladu s prilohou ¢. 11

vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti. Hlavni vykres regulacniho planu bude v méfitku 1 : 1000,
pfipadné 1:500. Dokumentace bude dodana ve Ctyrech vyhotovenich
a jednou digitalné ve formatu pdf.



SEZNAM VEREINE PROSPESNYCH

_ﬁ<
W

STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA
VYVLASTNIT

predkupni pravo ve

Oznaceni Jméno katastralni tzemi parcelni &islo prospéch
VPS.PP0.02 Upravy PPO Stéti 1 Stéti |
VPS.PP0.03 Upravy PPO Stéti 2 Stati |
VPS.PP0.04 Upravy PPO Stéti 3 Stati |
VPS.D.05 novy most a jeho predpoli St

Hnévice
VPS.D.06 nové dopravni spojeni Business park - sever Stéti |
VPS.D.07 dopravni komunikace zpfistupriujici zeleny pfiméstsky pas Stéti |
VPS.D.08 spojeni Stracenska - nadrazni Stéti |
VPS.D.09 g;ﬂ'zzgktyo;inikace a pfilehla prostranstvi zpfistupniujici zeleny Stati |
VPS.D.10 dokonceni napojeni ul. Okruzni Stéti |
VPS.D.11 cyklostezka p&si a cyklistické spojeni Pogeplice - Stéti Steti|

Poceplice
VPS.D.12 nové cyklistické spojeni Radouriska kFizovatka n/St&tim Sl .

Radouri u Stéti
VPS.D.13 okruzni kfizovatka nad Stétim Stetl

Radoufi u Stati
VPS.PP0.05 PPO Hnévice Hnévice
VPS.D.14 autobusovy terminal, kfizovatka Hnévice
VPS.D.15 labska cyklostezka €.2 Hnévice [neuréuje se]
VPS.D.16 pristupova komunikace k zemédélskému aredlu v Radouni Radoun u Stéti
VPS.TI.17 COV Radou# Radouri u Stéti
VPS.TI.18 CoV Cakovice Cakovice u Radouné
VPS.D.19 spojeni Stracenska - Radouriska a pfilehlé dopravni plochy Straci
VPS.D.20 obsluzna komunikace Straci
VPS.D.21 obsluzna komunikace Straci
VPS.D.22 obsluzna komunikace Straci
VPS.PP0O.23 PPO Poceplice Poceplice
VPS.D.24 nova obsluzna komunikace Poceplice
VPS.D.25 nova obsluzna komunikace Poceplice
VPS.D.26 nova obsluzna komunikace Poceplice
VPS.TI.27 COV Poéeplice Poceplice
VPS.D.28 obsluzna komunikace Chcebuz
VPS.D.29 obsluzna komunikace Chcebuz
VPS.D.63 pési spojeni Chcebuz - Brocno Cheebuz

Brocno
VPS.D.64 obsluzna komunikace Stati |
VPS.D.65 premosténi Zeleznice Hnévice
VPS.D.70 obsluzna komunikace zpfistupfiujici nabrezi Stéti |
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SEZNAM VEREINE PROSPESNYCH C.4
STAVEB, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Oznaceni

Jméno

katastralni Gzemi

predkupni pravo ve
parcelni &islo prospéch

VPS.0l1.01

rozsifeni hbitova, v¢. obfadni siné

Stéti |

1528 mésto Stéti

VPS.VP.30

novy prostup na labské nabrezi

Stéti |

1585 mésto Stéti

VPS.VP.31

pfistup na Husovo namésti

Stéti |

300/1

320/1

323

324

325 mésto Stéti
329

3311

331/2

346/1

VPS.VP.32

verfejna prostranstvi a cesty v zeleném pfiméstském pasu J

Stéti |

933/8
1155/1
1155/10
1155/14
1155/15
1155/16
1155/17
1155/21
1155/24
1155/82
1155/83
1155/84

mésto Stéti 127

VPS.VP.33

verejna prostranstvi a cesty v zeleném pfiméstském pasu S

Stéti |

958/1
958/2 mésto Stati
963/1

VPS.VP.34

roz$ifeni ul. Stratenska

Stéti |

1152/1

1155/38
1155/41
1155/77
1155/78
1155/79
1155/80
1155/81

mésto Stéti

VPS.VP.35

centralni severo-jizni propojeni Business parku Stéti

969/1
969/51 mésto Stati
969/52

VPS.VP.36

vefejna prostranstvi Business park - jih

Stéti |

678/7

680/2

681/1

683

9711 mésto Stati
971/3

971/4

971/9

971/10




predkupni pravo ve
Oznaceni Jméno katastralni uzemi parcelni ¢islo prospéch

201

20/3 “
VPS.VP.37 prostup Straci , mésto Stéti

2711

29

I
10
11
VPS.VP.38 zdhumenni louka ve Straci a pfistupova cesta Straci 12 mésto Stéti
421
873
874

151

159

289

503/1 “
VPS.VP.39 rekreacni lokalita Chcebuz Chcebuz mésto Stéti

503/3

1567/2

1646

1647

150/2

493

497/2 N
VPS.VP.40 zdhumenni cesta (zapad) Chcebuz mésto Stéti

503/3

503/14

1616/1

40
41/2
44
53/1
65
68
73
VPS.VP.41 zdhumenni cesta (vychod) Chcebuz ;Zj mésto Stéti
80/2
80/3
85
1314/14
1314/21
1592
1593/2
120/2
120/3
120/4
120/7
120/9
120/10
120/13
1212/1
VPS.VP.42 zdhumenni cesta (vychod) 1212/5
1212/6
1212/9
1212/58
1212/60
1213/1
1213/7
1213/8
1213/9
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Oznaceni

Jméno

katastralni Gzemi

parcelni &islo

predkupni pravo ve
prospéch

VPS.VP.43

prostup do krajiny

Brocno

1376
1385/10

mésto Stéti

VPS.VP.44

prostup do krajiny

Brocno

1393/3
1040/40

mésto Stéti

VPS.VP.69

krajinné vefejné prostranstvi ve Straci

Straci

56/1
58/2
785
787
849/2
850/1

mésto Stéti
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SEZNAM VEREINE PROSPESNYCH

_ﬁ<
10,

STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA

OMEZIT

(ZRIZENIM VECNEHO BREMENE)

predkupni pravo ve

Oznageni Jméno katastralni Gzemi parcelni &islo prospéch
VPS.TL.45 vodovodni a kanaliza¢ni pfipojeni plochy R 19 Stéti |
VPS.Tl.46 kanalizace v ul. U Cementarny Stéti |
VPS.TI.47 rozsifeni vodovodu a soustavy CZT Stéti |
Stati |
VPS.T1.48 kanaliza¢ni sit Straci a rozsifeni vodovodni sité
Straci
Stati |
N Stéti Il
VPS.T1.49 nové vedeni VVN Babylon - Stéti
Radoun u Stéti
Cakovice u Radouné
VPS.TI.50 trafostanice Straci Straci
VPS.TI.51 Cerpaci stanice Straci | Straci
VPS.TI.52 Cerpaci stanice Straci Il Straci
VPS.TI.53 kanaliza¢ni sit Radouri a rozSifeni vodovodni sité Radoun u Stéti
VPS.TI.54 trafostanice Radoun Radouri u Stéti [neurcuje se]
Radour u Stéti
VPS.TIL.55 paterni kanaliza¢ni sbéra¢ ¢ast 1
Chcebuz
VPS.TI.56 Cerpaci stanice Chcebuz | Chcebuz
VPS.TI.57 Cerpaci stanice Chcebuz Il Chcebuz
VPS.TI.58 kanaliza¢ni sit Chcebuz a rozsiteni vodovodni sité Chcebuz
Chcebuz
VPS.TL.59 patefni kanalizacni sbéra¢ ¢ast 2
Brocno
VPS.TI.60 kanaliza¢ni sit Brocno a rozsifeni vodovodni sité Brocno
VPS.TI.61 Cerpaci stanice Brocno Brocno
VPS.TI.62 kanalizaéni sit Cakovice Cakovice u Radoung
VPS.TI.66 kanaliza¢ni sit Poceplic a roz$ifeni vodovodni sité Poceplice
VPS.TI.67 roz$ifeni vodovodu U Nadrazi Stéti |
VPS.TI.68 roz§ifeni kanaliza&ni a vodovodni sité na jihu Stéti Stéti |
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GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

dle ¢1.1, odst. 4. prilohy ¢ 7 vyhldsky ¢ 500/2006 Sb.

o1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI

celek 1:10 000

02a HLAVNI VYKRES

(VYKRESOVA FORMA)

vyfezy 1:10 000

02b  HLAVNI VYKRES

(ATLASOVA FORMA)

celek 1:5 000

03 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

celek 1:10 000

04 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

celek 1:10 000

05 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

celek 1:10 000

06 VYKRES VEREINE PROSPESNYCH

STAVEB A OPATRENI

celek 1:10 000

07 VYKRES PORADI ZMEN V UZEMI

vyfez 1:5 000
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