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Uzemni pldn mésta Stétf byl zpracovan v ndvaznosti na programovy
projekt hlavniho mésta Prahy HL.MP 2013 - 15/ SKHP 201211223/
MHMPPO5SMPIF ,Inovace metodiky a metodologie zadavani
Uzemnich pland, jejich vécnych a formaélnich stranek, vztah strategie
rozvoje mésta a zpUsobu zpracovani pland se zvlastnim zretelem

k formulovani fenoménu obrazu mésta” (zkracené ,Metodika
zadavani Uzemnich plan”).

Cilem tohoto projektu bylo ,vypracovani obecné metodiky kvalitniho
zadavani zemnich plant (...) a vymezeni vztahu strategie rozvoje
meésta a metody a metodologie zpracovani planu (...)"" a navrh
Uzemniho planu Stétf predstavuje praktické ovérenf nékterych tezf,
které byly v ramci tohoto projektu formulovany.

Na zakladé diskuzi v ramci projektu byl cely proces pofizeni Uzemniho
planu rozsifen o mezistupen takzvané experimentalni studie. Cile
této studie byly dva: (1.) komplexné& pochopit mésto Stéti a cely

jeho spravni obvod a nasledné navrhnout koncepci jeho rozvoje,
ktera se primarné promitne do nasledné zpracovaného Uzemniho
planu (zadavaci studie), ale mze zaroven fungovat jako samostatny
dokument s presahem do dalsich strategickych dokument; (2.)
navrhnout a nasledné diskutovat o vhodném instrumentafi dzemniho
planu, jeho strukture, méfitku a mife podrobnosti.

Experimentalni studie sama o sobé slouzi jako extenzivni odlvodnéni
k prijatému reSeni, pfestoze na nekterych mistech doslo k jeho
Upraveé, pfipadné zpfesnéni. Relevantni ¢asti studie jsou pouzity

v komplexnim zddvodnénf prijatého fesenf a jsou doplnény

o informace nové, které vyplynuly ze zpracovani navrhu planu. Na
experimentdlni studii je v rdmci oddvodnénf také aktivné odkazovano.

Samotny Uzemni plan obsahuje v ramci vyzkumu vyvinuté postupy,
které je mozné aplikovat v ramci platné legislativy v oblasti Uzemnfho
planovani.

"Metodika zadavani Gzemnich pland, ¢ast [A] Koncepce a navrh, tvod






VYHODNOCENI KOORDINACE A

A.1 Z hlediska SirSich vztahu

Mésto Stéti leZf asi 40 km severné od hlavniho mésta Prahy, pfi
jiznf hranici Usteckého kraje, jeho? je soucésti. Spadé do spravniho
obvodu obce s rozsifenou plisobnosti (ORP) Litoméfice, prestoze
jeho pfirozenym spadovym méstem je spiSe Roudnice nad Labem,
pfipadné jizné lezici Mélnik.

Stétf je velmi dobFe dopravné dostupné (nejen s ohledem na dopravu
automobilovou, ale zejména Zeleznicni), coz se projevuje i na vyjizdce
obyvatel, kde jednoznacné dominuje Praha (nasledovana blizsimi,
vySe zminénymi Roudnici n/L a Mélnikem). Diky aredlu papiren

a specifickym vzdé&lavacim institucim na né navézanym je Stéti také
cilem dojizdky obyvatelstva z okolnich obci.
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12 Stéti lezf na Labi, coz utvaFi potencidl pro vyuZitf také lodni dopravy,
ackoliv je nepravdépodobné, Ze by se mohlo stat vyznamnéjsim
dopravnim uzlem, vzhledem k jeho blizkosti k rozvinutéjsimu
meélnickému pristavu.

Z hlediska $irsich vztaht névrh Gzemniho planu Stéti vychazi z
Uzemné planovaci dokumentace vyssich Uzemnich celkd, tj. Zasad
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ve znéni Aktualizacf €. 1 a 3).
Soulad je podrobnéji vyhodnocen v kapitole A.3. UP naplfiuje obecné
pozadavky i pozadavky vztahujici se k danému Uzemi (soucast
rozvojové osy republikového vyznamu (0S2)) a dale zpresnuje vedeni
koridord nadmistniho vyznamu: upfesnénf veden( Labské cyklostezky
(trasy €. 2) (VPS C1) a vymezeni odpovidajicl VPS; upfesnéni

vedeni WN 110 kV TR Stétf - Hostka - U3ték - TR Babylon (VPS

E1) a vymezeni VPS a zprfesnéni vedeni a ploch nadregionalnich a
regionalnich ¢asti USES a vymezeni VPO. Na Uzemf Stéti dale zasahuje

CHKO Kokorinsko.

Koordinace vyuzfvani Uzemf z hlediska Sirsich vztahd je dale v
podrobnéjsim méfitku zajisténa koordinaci s fesenim UP sousednich
obci, pfedevsim s Uzemim obce Racice, kde na Uzemi Stéti navazuje

Labska cyklostezka, vice viz kapitola A.4.



A.2 Z hlediska souladu
s politikou uzemniho rozvoje

Politika zemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3 (aPUR))
stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje.

Néavrh Gzemniho planu Stéti tyto priority respektuje. Zejména s
ohledem na zachovani razu urbanistické struktury Uzemif a kulturni
krajiny byly limitovany rozvojové plochy v krajiné, byla dopinéna

a formalizovéna cestni sit a zrevidovan systém USES. Uzemnf

plan nejenze vytvari pfedpoklady pro, ale zaroven predpoklada
polyfunkéni vyuZivani opusténych areald, a to at uz ve meéste, nebo v
jednotlivych vesnicich. Pracuje komplexné s témito transformacemi a
dava je do souvislosti s (kvalitativnim) rozvojem Gzemi.

Dle Politiky Uzemniho rozvoje dale mésto Stéti spada do rozvojové
osy OS2. Dokument stanovuje pro tuto rozvojovou osu nasleduijict
priority:

1. vytvaret Uzemni podminky pro FeSeni protipovodnové
ochrany v sevifeném Udoli Labe

2. vytvaret Uzemnf podminky pro feSeni negativnich dopadd
velkoplo3né a pohledové exponované tézby surovin.

ad 1) Navrh Uzemniho planu pocita s protipovodriovou
ochranou téch sidel, které jsou povodnémi v tdoli Labe
ohrozeny (tj. Poceplice, Hnévice, Stéti). Protipovodnova

opatrenf jsou vymezena jako verejné prospésné stavby a dalsi 13

rozvoj v téchto obcich je podminén jejich realizaci.
ad 2) Na Gzemi Stétf se nenalézaji z4dné plochy pro téZbu
surovin, dany pozadavek Politiky je zde proto bezpfedmétny.

Navrh Uzemniho planu respektuje nasledujici republikové priority:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty tizemi, vCetné urbanistického, architektonického

a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je
treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v
Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k
vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zdsahd.

Uzemni plan ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodn,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemf a to zejména redukci

v soucasnosti vymezenych rozsahlych zastavitelnych

ploch - jejichz redlny potencial k zastaveni je s ohledem na
provedené analyzy diskutabilni - ¢imZ je posilena ochrana
zemédélské pldy, ale i charakteristickd, kulturné a historicky



hodnotna rozhrani jednotlivych sidel a krajiny; zachovava
raz urbanistické struktury Uzemf nastavenim prostorovych
pravidel zastavby a vymezenim vefejnych prostranstvi,
vcetné jejich typl a s ohledem na jejich stavajici strukturu
i pfedpokladané budouci vyuzivani; podrobné specifikuje
vyuzivani nezastavéné krajiny a vymezuje potrebnou
infrastrukturu a to jak infrastrukturu urcenou k ochrané
ekologickeé stability Uzemf tak umoznujici ekonomické
vyuzivani krajiny z pohledu zemédélstvi, ale i rekreace a

turismu;

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych dzemi a oblasti dbdt na
rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan chrani zemé&délsky potencial krajiny skrze
vymezovani zemédeélskych ploch (vCetné intenzivngji
vyuzivanych ploch pro pfiméstské zemedélstvi na rozhrani
sidla a krajiny), liniové zelené a potfebné infrastruktury,
zejména v podobé cestnf sit&. Uzemni plan redukuje
naddimenzované zastavitelné plochy a toto Uzemi ponechava
z velké Casti pro zeméedélské vyuziti.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostfedi
prostoroveé socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost
obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci dochdzi,
zvaZovat existujici a potencidlni ddsledky a navrhovat pri izemné
pldnovaci Cinnosti FeSeni, vhodnd pro prevenci neZadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji tirovné.

Jednim z kliCovych témat navrhu dzemniho planu je zvySovani
kvality Zivota uvnitr jednotlivych sidel, jehoz soucasti je
vytvareni polyfunkéniho a jasné Citelného prostredi, jehoz
jednotlivé lokality nebudou prostorove ani funkéné (ani
socialné) segregované. Upfednostruje se rozvoj v plochach
brownfields a vymezené zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné Uzemf véetné pozadavkd na prostupnost a
provazanost uli¢ni site.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi'v tizemné pldnovaci
dokumentaci ddvat prednost komplexnim feSenim pred uplatriovdnim
jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych ddsledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd feSeni tzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli

a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru
vymezenych v PUR CR.

Pri stanoveni zpdsobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci
dokumentaci je dana prednost komplexnim rfeSenim

pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavka.
Zastavitelné plochy v celém Uzemi byly navrzeny v kontextu
jak jednotlivych sidel, tak v kontextu celého rfeSeného Uzemi
i Uzemi za jeho hranicemi. Jednotlivé plochy byly oproti
stavajicimu Uzemnimu planu redukovany s ohledem na
provedenou demografickou analyzu a nové byly navrzeny
v Uzemich, kterd jsou schopna novy rozvoj udrzet a kterym
zaroven nova vystavba muize v rozvoji pomoci. Plochy
urcené k nové vystavbe jsou vymezeny jednak jako plochy
(nové) zastavitelné v atraktivnich, ale dobfe dostupnych a
obslouzitelnych lokalitach v bezprostredni navaznosti na jiz



stavajici zastavbu, nebo jako plochy prestavby v lokalitach
dnes zanedbanych, ale mnohdy vyznamné exponovanych.

(16a) Pri uzemné planovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného
rozvoje tizemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni

a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek.

Uzemni pldn je navrzen tak, aby podporoval integrovany
rozvoj Uzemi, zejména v oblasti rozvoje mést a venkova.
Soucéasti navrhu Uzemniho planu je rada regulativd a
koncepdi, které zvySuji kvalitu fyzického prostredi feSeného
Uzemi a usiluji o jeho revitalizaci. Mj. se jedna o podrobnéjsi
prostorovou i funkéni regulaci a vymezeni ploch pro
transformaci (arealy brownfield( jak ve mésté, tak na
vesnicich) a navrh zakladnich systém( obsluhy Gzemi -

sité verejnych prostranstvi a cestni sité v krajing, v¢. jejich
charakter.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrariovani ddsledkd
hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni
pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich.

V Uzemnim planu byly vymezeny rozvojové a transformacni
plochy pro rozvoj pracovnich pfilezitosti v Uzemi, a to jak v
oblasti zemédélstvi a priimyslu, tak v oblasti sluzeb. Souc¢astf
koncepce je vytvoFen( tzv. Bussiness parku ve Stéti a plochy
pro rozvoj areélu papiren ve Stéti, které napliuji bod B/
Produkeni kapacita v rdmci Vize Stéti, kterd je soucasti Zadanf
Uzemniho planu. ,Jako jeden z hlavnich ekonomickych
potencidlll Ize identifikovat priimyslovou kapacitu mésta. Stéti
ma v tomto smeru moznost stavét na energii, ktera byla jiz
do Uzemf historicky vlozena. Mésto ma rozsahlou produkeni
infrastrukturu a dobrou dopravni dostupnost. Je mozné
vyuzit synergie jednotlivych provoz( a dalsich sluzeb vcetné
vzdélavani.”

Soucasti koncepce mnoha z vesnic v ramci Straci je vymezeni
ploch tzv. specifickych vesnickych aredld, uréenych k

rozvoji podnikani a doplnéni pracovnich pfilezitosti i mimo
velkovyrobu ve venkovské oblasti. To napomuze zvysent
celkové ekonomické udrzitelnosti Uzemi podpofenim
pestrejsSiho spektra sluzeb a jejich decentralizaci v ramci
Uzemi. V drobném méfitku pak regulativy prevazujicich
smiSenych ploch v obytném prostredi mésta i vesnic
umoznuji podporeni funkénfho mixu a drobné podnikani ve
vazbé na bydlen.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Soucésti koncepce mnoha z vesnic v ramci Stétf je vymezenf
tzv. ploch Specifickych vesnickych aredld urcenych k rozvoji
podnikénf a doplnénf pracovnich prilezitosti i mimo pramysl
ve venkovské oblasti. Vyuzitl téchto ploch mdze revitalizaci
klicovych aredld posilit lokalnf centra drobnych sidel v rdmci
Stétl, jejich identitu a zwysit jejich rezidenenf atraktivitu (bod
A/ v rédmci Vize Stét, kterd je soucasti Zadanf izemniho
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planu). Zaroven jsou v Uzemnim planu pevnéji vymezena
centralni verejna prostranstvi sidel a ta nejddlezitéjsi z nich
jsou vymezena jako Architektonicky a urbanisticky vwznamné
stavby pro zajisténi vysoké kvality jejich feSent.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlu
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédeélského, vojenského

a jiného puvodu). Hospoddrné vyuZivat zastaveéné uzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédeélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelene,
vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a
usporaddni tzemi dsporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
uzemi.

Uzemni plan vytvar pfedpoklady pro polyfunkenf vyuzivani
opusténych aredl a ploch. Zejména se jedna o opusténé
areély zemédélskych podnikd v jednotlivych vesnicich, pro
které je v planu urceno specifické vyuziti. Tyto potencialné
wytvari vyznamné body - centra - jednotlivych vesnic. Jejich
vyuziti je proto ponechano jako co nejsirsi, aby Uzemni plan
nekladl pfekazky jejich ucelné a hospodarné obnove, jejiz
konkrétni charakter bude reagovat na poptavku, ale nemusi
byt v soucasnosti znam.

Uzemni plan déle navrhuje Fadu Gzemf urcenych k regeneraci
a prestavbé s védomim toho, Ze rozvoj feSeného Uzemi by se
mél odehrat primarné uvnitf jiz zastavéného Uzemi, zejména
s ohledem na mnozstvi existujicich rezerv, zvlasté pak v
jednotlivych vesnicich, kde rfada staveni neni v soucasnosti
vyuzivéna a je v havarijnim stavu a kde fada pozemkd
umoznuje dostavby domU v rémci stavajici zastavby. Redukcf
zastavitelnych ploch oproti stavajicimu Uzemnimu planu
chrani v soucasnosti nezastaveénou krajinu a jeji zemédeélskou

v v

pldu, rozsifenim ploch lest chranf existujici lesni padu.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné
podporovat potfebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to

pri uzemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a oddvodnéné,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti

a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany
zvild@sté chrdanénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pdsem vodnich zdroju, chrdnéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho plidniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci
a respektovdni tzemnich systémd ekologické stability a zvySovani
a udrZovani ekologickeé stability a k zajisténi ekologickych funkci i

v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho
charakteru v zastavénych tizemich, zvySovdni a udrZovdni
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné pldnovaci ¢innosti
vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroja.

Uzemni plan umistuje rozvojové zdméry s ohledem na
ochranu nezastavéné krajiny, ale i ekonomicky potencial,
zejména v navaznosti na plochy jiz existujici a dobre
obslouzitelné;



(20a) Vytvdret tuzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovdani
dopravni a technické infrastruktury. V ramci tizemné pldnovaci
¢innosti omezovat neZadouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Uzemni plan vytvaF Gzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy skrze revizi
uzemniho systému ekologické stability; bere v Uvahu potfebu
dobré prostupnosti krajiny také pro clovéka a to skrze
vymezeni cestni sité, ale také skrze vymezeni nového mosty,
jenz zajisti ddstojné a funguijici pési a cyklistické propojeni
obou brehd Labe.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotCenymi obcemi pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné
pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ tzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem
je zachovadni souvislych pdst nezastaveéného uzemi v bezprostrednim
okoli velkych mést, zpisobilych pro nendroc¢né formy krdtkodobé
rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni
prostupnosti krajiny.

V Uzemnim planu byla respektovana koncepce usporadant
krajiny ze ZUR a rozvijen GUzemni systém ekologické stability.
Nad jejich ramec byl pomoci série ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti podél jihovychodnf hrany Stétf vymezen tzv.
priméstsky zeleny pas, ktery je ddlezitou soucasti systému
sidelni zelené, jako takovy je dllezity nejen z hlediska
rekreacné-turistického doplnénim prostoru pro volnocasové
aktivity, ale i z hlediska ekologického, diky své schopnosti
posilit biodiverzitu a ekologickou stabilitu primyslem
naruseného Uzemi. Tento pas ma zaroven dulezity
strukturalni vyznam, vymezuije jizni a vychodni hranice mésta
a definuje stabilni ramec pro budouci nakladani s Uzemim.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd tzemi pro
riizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika,
pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Dlraz na sportovni a rekreacni vyuziti predstavuje s ohledem
na specifika Stétf (poloha na fece Labi, jedna z potenciélnich
,bran do Kokofinska”, blizkost vyznamného sportovniho
areélu v Racicich) jeden z hlavnich bodd koncepce Gzemniho
planu. V navrhu Uzemniho planu je navrzena komplexnf sit
cest v krajiné, ktera slouzf jak rekreaci lokalnich rezidentd,
tak k zpfistupnéni FeSeného Uzemi turistickému vyuziti.
Soucasti cestni sité jsou jak cyklostezky, tak spolecné pési a
cyklistické trasy, zemédeélské komunikace i lesni cesty. V ramci
jednotlivych sidel jsou vymezeny plochy s predpokladem
turistického a rekreacniho vyuziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret pfedpoklady pro lepsi
dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
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tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné
i prostrednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v dzemi. Zdroveri vSak vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup
od vymezenych koridord pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic,
a timto zplsobem ddsledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby i moZnému nezZddoucimu plsobeni negativnich tcinku
provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni
ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto Gcinkd).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozsifovdnim
a zkvalitiiovdnim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby
vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby

je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v tizemi podminky pro
environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

(23)(24) V navrhu tzemniho planu je navrzena fada opatrent,
ktera maji zlepSit dopravni dostupnost feSeného Uzemi (novy
most pres Labe, revitalizace nadraznich uzl(), je navrzena
cestni sit v krajing, jejiz soulasti jsou i stavajici a navrzené
zemedelské a ucelové komunikace, které mimo rekreacni
potencial slouzi i k dopravni obsluze Uzemi. Tato jejich dualni
funkce je dllezitd pro ekonomii jejich realizace a Udrzby.
Navrh UP zachovava vsechny stavajici koridory pro paterni
silni¢ni a zelezni¢ni infrastrukturu a respektuje feku Labe
jako dulezitou cestu vodni dopravy. V ndvrhu UP je vymezena
plocha pro nakladni pristav.

(24a) Na tzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorSovdni stavu.
Vhodnym uspordddnim ploch v dzemi obci vytvdret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovadn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych
aredld.

Nové plochy bydleni, obcanského vybaveni a rekreace jsou
v Uzemnim planu vymezeny s ohledem na pozici aredlu
papiren i trasy komunikaci vyssich trid.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva
pfed potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy,
sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potrebnych
pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a

pro vymezeni Uzemi urcenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvdret
podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi's
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky
pro zadrZovdni, vsakovani i vyuZivdni destovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirriovéni Gcinkd povodni.



(26) Vlymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych

a zvldast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zdstavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

(25) a (26) Uzemn( plan navrhuje rozi¥enf protipovodnovych
opatrenf ve Stétf a jejich vystavbu v Hnévicich a Poceplicich.
V Poceplicich jsou do doby realizace PPO stanovena
omezeni pro novou vystavbu, aby bylo zabranéno navysenti
Skod v pfipadé povodni. S ohledem na vodni rezim v

krajiné a protierozni opatfeni jsou v Uzemnim planu
vymezovany pfirodni plochy, drobné remizky, meze a sady
strukturujici zemédélskou krajinu, zpomalujici odtok vod a
reSici zasakovanivod v Uzemi. V aktivni zéné a v plochach
ohrozenych povodneémi s intenzitou do Q,,, je minimalizovan
navrh novych zastavitelnych ploch.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany bud'v mistech,
kde navrzena forma protipovodniovych opatfeni vymezuje do
budoucna ochranéné dzemi a kde se predpoklada predchozi
vybudovani téchto opatreni (viz kapitola ,03.4 Stanoveni
poradi zmén v Uzemf” a ,02.3 E/ Dalsi pozadavky na zastavbu"
v textové ¢asti) a jsou tedy pfirozenym doplnénim stavajiciho
zastavéného Uzemf (RO2,R29,T03), nebo jsou vymezovany v
mistech neumoznujicich i pfi zvazeni rizika povodni efektivni
alternativni fesen, jako je tomu v pfipadé nadrazené
dopravni infrastruktury v pfipadé plochy R12 (v ndvaznosti

na stavajici pfestupni bod verejné dopravy) nebo pristavu
(R30). Plocha RO7 je pfevzata z platné UPD mésta a bylo zde
jiz vydano pravomocné stavebni povoleni a neni zde tedy
mozné uplatnit stanoveni regulace pro omezenf zastavby v
zaplavovém Uzem.

Podrobnéjsi feSeni vodniho rezimu v krajiné a protieroznich
opatreni je popsano v textové ¢asti ,Krajinna infrastruktura”
a sestava jak z konkrétnich zdsahd, napr. formou obnoveni

systému prikopU, tak z ndvrhu agrotechnickych opatrent.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné
infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ticelné
vyuZivdni v ramci sidelni struktury. Viytvdaret rovnéZ podminky pro
Zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regiondlnimi centry v tzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze

i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri reseni problému udrzitelného rozvoje tzemi vyuZivat regiondinich
seskupeni (klastr(i) k dialogu vsech partnerd, na které maji zmény v
uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve
prospéch uzemniho rozvoje.

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké
dopravy, vCetné siti regiondinich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.
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Navrh Uzemniho plan respektuje stavajici technickou
infrastrukturu v Uzemi. V pfipadé navrhu nové technické
infrastruktury je tato vzdy umistovana do verfejnych
prostranstvi, optimalné je vedena v ulicich a je navrhovana
tak, aby byl minimalizovan dopad na ostatni vefejnou
infrastrukturu a na krajinu. V navrhu tzemniho planu

je navrzena rada opatreni, ktera majf zlepSit dopravni
dostupnost feSeného Uzemi (novy most pres Labe,
revitalizace nadraznich uzI(), je navrzena cestni sit v krajing,
jejiz soucasti jsou i stavajici a navrzené zemédelské a ucelové
komunikace, které mimo rekreacni potencial slouzi i k
dopravni obsluze Uzemi. Tato jejich dudini funkce je dllezita

pro ekonomii jejich realizace a Udrzby.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky
dalSiho vyvoje tizemi, poZadovat jeho reSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, vcetné ndroku na verejnou
infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord

a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

Navrh Uzemniho planu vymezuje vefejnou infrastrukturu s
ohledem na limitovany navrh novych zastavitelnych ploch.
Dopravni infrastruktura je v navrhu Uzemniho planu vzdy
blizce spjata s vefejnym prostranstvim, ve kterém se naléza.
Proto navrh Uzemniho planu urcuje kategorie komunikadi,
které vhodné odpovidaji charakteru daného verejného
prostranstvi. Vedle automobilové dopravy je navrzena i
husta sit cyklistickych tras, které mohou mit riznou formu
odpovidajici danému udseku (cyklopruhy nebo oddélené
cyklostezky podél vyznamnych komunikaci, znacené
cyklotrasy spolecné s pésimi stezkami v krajiné apod.).

Co se tyka technické infrastruktury, Gzemni plan ve vétsi
mife prebira koncepci rozvoje technické infrastruktury ze
stavajictho planu, avsak s ohledem na redukci zastavitelnych
ploch. Koncepce dopravni infrastruktury zavadi nova

FeSeni obsluznosti Uzemi, ktera pocitaji s dlouhodobym
zvySovanim komfortu obyvatel formou zlepSeni dopravni
dostupnosti celého mésta (novy most) a zvyseni kvality
prostupnosti Gzemf. Uzemni plan dale navrhuje komplexni
systém vefejnych prostranstvi, jehoz soucasti je doplnénf
vefejnych prostranstvi stavajicich, zlepSent jejich pristupnosti
a navrh vefejnych prostranstvi novych, véetné tzv. krajinnych

vefejnych prostranstvi, ktera vytvari kvalitni rozhranf
jednotlivych sidel a okolni krajiny.

(29) Zvléstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhi dopravy.
S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky

pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v dzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivdni vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Soucasti navrhu Uzemniho planu je mj. vymezeni dopravnich
termindl’ (nebo zastavek) u obou Zelezni¢nich nadrazi.



V pripadé nadrazi Stétského je navrzena zcela nova
komunikace (resp. dvé komunikace jako vzajemné alternativy,
po obou stranach zelezni¢ni traté), jejiz primarni Ucel spociva
ve zpfistupnéni nadrazi a jeho autobusové napojeni na jinak
Zeleznicni tratf izolované Stradi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Regené Uzemi je v souc¢asnosti dobfe zajisténo dodavkami
pitné vody z Vodéarenské soustavy Severni Cechy - Gpravny
vody Malesov, kam je odvadéna i pitnd voda z vrtd v FeSeném
Uzemi (v soucasnosti jsou vyuzivany vrty Rd 1 - 3 v Radouni.
Stavajici kanalizacni sit byla rozSifena o navrh odkanalizovani
obcf Radoun - Chcebuz - Brocno, Cakovice, Poceplice a
Straci. COV jsou navrzeny v Radouni (spole¢na pro Radoun,
Chcebuz a Brocno), v Cakovicich a v Poceplicich. Kanaliza¢ni
sit nenf z ekonomickych déivodd navrzena v Ujezdu a Veseli
a to vzhledem k malému poctu obyvatel téchto vesnic.
Odkanalizovani je jiz projekéné pfipraveno a koncepce
projekt prejima.

(31) VWytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni
a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu
prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pri
respektovdni pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni tzemi
energiemi.

V Fegeném Uzemi se nachézi Malé vodni elektrarna Stétf

s préimérnou roc¢ni vyrobou cca 31,5 GWh a déle solarni
elektrarna v lokalité Business parku. Ve stavajicim planu
navrzené dalsi plochy solarnich elektraren navrh Uzemniho
planu neprijima vzhledem k jejich rozloze a umisténi, ato z
ddvodu ochrany krajinného razu.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu
bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych Cdstech a v souladu s
poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a tic¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V izemnim planu byly vymezeny plochy prestavby (T 01-17) a
regeneracni plochy (reg 01-04) na zakladé posouzeni kvality
méstské struktury. V urbanisticky a socialné nejkrehcich
lokalitach bylo zaroven doporuceno zpracovani zemni
studie nebo regulacniho planu za ucelem komplexni
revitalizace Uzem.
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A.3 Z hlediska souladu s planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Ze Zésad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znénf Aktualizaci ¢. 1

a 3 (aZzUR UK) vyplyvaji pro Gzemni plan Stéti nasleduijici pozadavky:

0S2 - Rozvojova osa Praha - Usti n/Labem - hranice CR/
Némecko

Dané rozvojova osa je vymezena v PUR a ZUR pouze zpFesriuje Ukoly
pro Uzemni planovani. Navrh dzemnfho planu tyto Ukoly respektuje,
zejména:

(1) Podporovat pokryti tizemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovefovat
a zpfesriovat reSeni problému a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti
uzemnimi studiemi a regulacnimi pldany.

Uzemni plan ovéfuje a zpFesriuje FeSenl problémd a vyuziti
rozvojovych prilezitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi
plany, a to jak ve mésté, tak v jednotlivych vesnicich.
Regulacni plany a Uzemni studie jsou stanoveny tehdy,

je-li tfeba urcité Uzemi Fesit jako celek a komplexné,

a v podrobnostech presahujici moznosti Uzemniho planu.

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych
aredlu a ploch typu brownfield, vyuZit tzemni rezervy ve stdvajicich
primyslovych zéndch nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan podporuije revitalizaci nedostate¢né vyuzitych
nebo zanedbanych areald, zvlastni ddraz klade na byvalé
zemedelské aredly v centrech jednotlivych vesnic, které
povazuje za mozna ohniska jejich budouciho rozvoje.

(5) UpFesnovat ZUR UK a vytvdret tizemni podminky pro reseni
protipovodriové ochrany v ohroZenych tuzemich (v¢. sevieného tdoli
Labe).

Uzemni plan vytvarf podminky pro Fegeni protipovodiové
ochrany vSech ohrozenych ¢asti Stéti (mésto Stéti, Poceplice,
Hnévice).

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjimecné prirodni, kulturni hodnoty
na uzemi rozvojové osy, které vytvdreji charakteristické znaky uzemi.

Uzemni plan chrani typické pFirodni hodnoty krajiny

v okolf Stéti omezenim rozvojovych ploch a soustfed&nim
rozvojového potencialu dovnitf jednotlivych sidel, formalizuje
a rozSifuje cestni sit v krajiné.

Vymezeni VPS Labské cyklostezky (trasy €. 2) (VPS C1)

Vedeni cyklostezky je v ndvrhu tzemniho planu upresnéno. V okoli
navrhovaného pristavu bude cyklostezka vedena v jednosmeérnych
cyklopruzich podél silnice 11/24050, z Hnévic na sever bude
pokraCovat po samostatné trase podél Labe. Tento Usek je v navrhu
Uzemniho planu vymezen jako VPS pod oznacenim VPS.D.15.



Vymezeni VPS vedeni VVN 110 kV TR Stéti - Ho3tka - Ust&k - TR
Babylon (VPS E1)

Vedeni distribucni soustavy je v ndvrhu izemniho planu upresnéno
na zakladé podrobnéjsi dokumentace a je vymezeno jako VPS pod
oznacenim VPS.T1.49.

Zpresnéni vedeni a ploch nadregionalnich a regionalnich €asti

USES a vymezeni VPO
Navrh uzemniho planu zpresnuje vedeni NRBK K15 (mezi vesnicemi

Ujezd a Vesel) a NRBK K16 V&dlice - Repinsky diil a dale vymezeni
RBC 018 (Radoun), 1858 a RBK 0007 a 0008. Pro NRBK K16, RBC 018
a RBK 0007, 0008 vymezuje navrh Uzemniho planu s ohledem na
poZadavek ZUR vefejné prospésna opatieni s moznosti vyvlastnént.

Chranéna krajinna tzemi

Na Uzemf Stéti zasahuji krajinné celky (dale jen KC) CHKO KokoFinsko,
Severoceské niziny a panve a Ralska pahorkatina. Cllem ZUR je

v téchto KC zejména udrzeni krajiny vysokych pfirodnich, krajinnych,
estetickych a kulturnich hodnot. Navrh dzemniho planu chrani
nezastavénou krajinu soustredénim nové zastavby do ploch
prestavby uvniti zastavéného Uzemi, pfipadné, avSak pouze

v omezené mife, do ploch zastavitelnych s bezprostredni navaznosti
na stavajici zastavbu a jeji infrastrukturu. Soucasti navrhu tzemniho
planu je také koncepce turistického vyuzivani krajiny a jejiho
zpristupnéni cestni sitf. Tato sit v maximalni mozné mife vyuziva
stavajicich cest a dualniho vyuzivani pro rekreaci a obhospodarovanf
pfilehlych zemédélskych a lesnich ploch. Minimalizovano bylo

s ohledem na ekonomickou stranku veci vymezovani novych cest

zpevnenych.

Navrh Gzemniho planu respektuje mj. nasledujici krajské priority

uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisSténi udrZitelného
rozvoje Uzemi:

(1) Vytvdret ndstroji izemniho pldnovdni na tzemi kraje pfedpoklady
pro vyvdZeny vztah mezi tremi pilifi udrZitelného rozvoje: poZadovany
smér hospoddriského rozvoje, troven Zivotniho prostredi srovnatelnd
s jinymi Eastmi CR a standardy EU a zlepseni parametrt socidini
soudrZnosti obyvatel kraje.

Uzemni plan vytvaFi pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tfemi pilifi udrzitelného rozvoje. Klicovym v tomto ohledu

je naplnéni zadani experimentalnf studie, ktera vymezovala
klicové oblasti pro harmonicky rozvoj feSeného Uzemi. Je jimi:

- posileni rezidencni atraktivity, jakozto parametru klicového
pro vytvareni kvalitniho obyvatelného prostredni,
podporujiciho socialni soudrznost a udrzujiciho vysokou
kvalitu obytného prostredi

- udrzeni produk¢ni kapacity, jakozto parametru
hospodarského rozvoje, zejména s ohledem na dobrou
dopravni dostupnost a vymezovani ploch a jejich kvalitni
obsluznost a pro takovou hospodarskou ¢innost, ktera
je odpovidajici danému regionu, vyznamu sidla a lokalité
jednotlivych ploch (tj. zachovani arealu papiren; dalsi
usmérnovany rozvoj produkénich ploch ve mésté v
podobé business centra, jakozto ucelené lokality, ktera
bude atraktivni i pro nevyrobni sféru; udrzenf ploch pro
zemeédeélskou vyrobu v jednotlivych vesnicich)
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- naplnénf turistického a sportovniho potencialu, jakozto
parametru klicového jak pro vytvareni kvalitniho
obyvatelného prostfedi, tak pro ochranu zivotniho prostredi
a krajiny (revitalizaci cestni sité a ochranou rekreacné

hodnotné krajiny), které jsou pro jeji rekreacni potencial
klicové

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny Cinnosti, které
by mohly pfesahovat meze tinosnosti uzemi (tj. podminky udrZitelného
rozvoje), zptsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych
Zddoucich forem vyuZiti dzemi.

Uzemni pldn nastavuje striktni limity pro potencialné
destruktivni vyuzivani tzemi. Plochy s vysokou zatézi jsou
limitovany do lokalit, které jiz takové vyuziti umoznuiji. Dalsi
zastavovani krajiny je omezeno na vybrané rozvojové lokality
a bylo podstatné redukovano oproti stavajicimu tzemnimu
planu.

(5) Ndstroji uizemniho pldnovdni chranit nezastupitelné pfirodni
hodnoty zvisté chrénénych tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy
chrdnénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdnénych tzemi
(PPk, VKP, USES).

Uzemni plan respektuje a zobrazuje stavajicl pfirodni
hodnoty. Uzemni systém ekologické stability byl v navrhu
Uzemniho planu revidovan a upraven s ohledem na stavajici
podminky a stav krajiny.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych
nebo zanedbanych aredl a ploch priimyslového, zemédélského,
vojenského i jiného pivodu (typu brownfield), s cilem dodrZet funkcni
a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni
zemédeélskou pudu.

Uzemni plan vymezuje fadu ploch pro revitalizaci a nasledné
polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt. Zejména se jedna

0 opusténé aredly zemédélskych podnik{ v jednotlivych
vesnicich, pro které je v planu urceno specifické vyuziti. Tyto
potencialné vytvari vyznamné body - centra - jednotlivych
Uzemni plan nekladl prekazky jejich tcelné a hospodarné
obnové, jejiz konkrétni charakter bude reagovat na poptavku,
ale nemusi byt v soucasnosti znam.

(12) VyuZit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stdvajicich
pramyslovych zéndch a kriticky posuzovat a usmérnovat dalsi
rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavénd uzemi.

Volné rozvojové plochy mimo jiz zastaveéné Uzemi byly
v navrhu Uzemniho planu redukovany, Uzemni plan ve velké
mife vymezuje plochy prestavby uvnitf zastavéného dzemi.

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych vzemi,
minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud,
podporovat ozdravnd opatreni - ochrana proti eroznim ucinkim
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci
zemédeélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivand tizemi,
vymezovat uzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich
drevin pro energetické tcely aj.



Uzemni plan povazuje zemédélské plochy za dileZité pro
vyvazeny rozvoj Uzemi. | proto byl jejich zabor minimalizovan.
Mimo jiné jsou v navrhu Uzemniho planu zcela nové
vymezeny prirodni plochy a plochy les(, které jsou vyrazné
rozsifeny oproti plochdm ve stavajicim Uzemnim planu.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat predpokladd
pro uzemni rozvoj téchto koridord, zaloZenych zejména na jejich
vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto dzemi
vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na tzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridord Setfit nezastavéné tdzemi ve
volné krajiné.

Na z4kladé zpracované demografické analyzy nelze ve Stétf
predpokladat narlst obyvatelstva. Rozvojové plochy jsou
proto vymezeny s ohledem na zvySovani kvality bydlenf a jsou
omezeny do atraktivnich, avsak dobfe dostupnych a na
stavajicf zastavbu pfimo navazujicich ploch.

(43) Pri stanovovdni tizemnich rozvojovych koncepci dbdt na
dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli a dalSimi uZivateli

uzemi, touto cestou dosahovat vy3si miry vyvdZenosti feSeni mezi
hospoddrskym rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovliviiujicimi
socidlni soudrZnost obyvatel.

Koncepce rozvoje Uzemi byla rozpracovana jiz ve fazi
Experimentalni studie, kterd samotnému zpracovani planu
predchazela. V ramci této faze byly koncepce koordinovany
se zastupci mésta, statnf spravy i verejnosti a fada podnét(
vychazi prave z této spoluprace.

(44) Respektovat na uzemi kraje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany
obyvatelstva a majetku.

V Uzemi se nenachazi zadné plochy nebo Uzemf urcené
k obrané statu. Uzemni plan respektuje limity vychazejici
z pozadavkd na civilni ochranu obyvatelstva.

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci
rozsahu moZnych materidlnich Skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni
pfirodnich sil v dzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu
dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby.

(46) Zajistit izemni ochranu ploch a koridor( potrebnych pro
umistovdni protipovodriovych opatfeni. Vymezovat zastavitelné
plochy v zdplavovych dzemich jen ve vyjimelnych pfipadech a zvldst
zduvodnenych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod.

(45) a (46) Uzemn( plan navrhuje rozi¥enf protipovodnovych
opatrenf ve Stétf a jejich vystavbu v Hnévicich a Poceplicich.
V Poceplicich jsou do doby realizace PPO stanovena
omezeni pro novou vystavbu, aby bylo zabranéno navysenti
Skod v pfipadé povodni. S ohledem na vodni rezim v
krajiné a protierozni opatfeni jsou v Uzemnim planu
vymezovany pfirodni plochy, drobné remizky, meze a sady
strukturujici zemeédélskou krajinu, zpomalujici odtok vod a
reSici zasakovanivod v Uzemi. V aktivni zéné a v plochach
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ohrozenych povodnémi s intenzitou do Q,,, je minimalizovan
navrh novych zastavitelnych ploch.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany bud'v mistech,
kde navrzena forma protipovodnovych opatfeni vymezuje do
budoucna ochranéné dzemi a kde se predpoklada predchozi
vybudovani téchto opatreni (viz kapitola ,03.4 Stanoveni
poradi zmén v Uzemf” a ,02.3 E/ Dalsi pozadavky na zastavbu"
v textové Casti) a jsou tedy pfirozenym doplnénim stavajictho
zastaveného Uzemf (RO2,R29,T03), nebo jsou vymezovany v
mistech neumoznujicich i pfi zvazeni rizika povodni efektivni
alternativni fesent, jako je tomu v pfipadé nadrazené
dopravni infrastruktury v pfipadé plochy R12 (v ndvaznosti

na stavajici prestupni bod vefejné dopravy) nebo pristavu
(R30). Plocha RO7 je pfevzata z platné UPD mésta a bylo zde
jiz vydano pravomocné stavebni povoleni a neni zde tedy
mozné uplatnit stanoveni regulace pro omezeni zastavby v
zaplavovém Uzem.

Uzemni plén plnf nésleduiici Gkoly pro uptfesnéni izemnich podminek
ochrany a rozvoje prirodnich hodnot Uzemf kraje:

(1) Stanovuje limity rozvoje (zejména v podobé redukce zastavitelnych
ploch) pro aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni hodnot

pfirodniho a krajinného prostred.

(9) Chrani, kultivuje a rozviji prirodni hodnoty nejen ve zvlasté
chranénych Uzemich, ale na celém feSeném Uzemi a to skrze
vymezeni rozsahlych ploch prirodnich, lest, ale i zemédélskych

a omezenim dalstho zastavovani krajiny jak zastavbou, tak technickou
a dopravni infrastrukturou.

(10) V3echny skladebné ¢4sti USES chrénf pred zésahy, které by
znamenaly snizenf jejich ekologické stability a to skrze vymezeni
nezastavitelnych ploch, zpravidla prirodnich a lesC.

(11) Chrani zemédélské Uzemi a jedinecnost kulturni krajiny a to skrze
omezeni zastavitelnych ploch a vymezeni specifickych ryst krajiny,
jako je liniové a bodova zeler, charakteristické okraje ploch lest

a ploch pfirodnich a cestni sit v krajiné.

Uzemn( plén plnf nésleduiici Ukoly pro uptfesnéni tzemnich podminek
ochrany a rozvoije civilizacnich hodnot Uzemi kraje:

(12) Respektuje rozsah rozvojové osy OS2. Navrh Uzemniho planu
vymezuje rozvoj mésta Stétf jako rozvoj kvalitativni, nikoliv kvantitativni
a to vzhledem k provedenym analyzam, v¢. analyzy demografické.

Za rozvoj povazuje predevsim zvyseni kvality vefejné infrastruktury
(dopravni, technické), vefejnych prostranstvi, obcanské vybavenosti

a jejf dostupnosti, kvality zivotniho prostredi a ochrany krajiny

a vyuzivani jejiho rekreacniho potencialu.

(13) Za zasadni investici Ize v navrhu Uzemniho planu povazovat novy
most pres Labe. Jeho vyznam spociva jednak ve zvysenf kvality spojent
obou breh( pro mistni obyvatele a turisty, zvlasté s ohledem na pési
a cyklistickou dostupnost Hnévického nadrazi, ale i vytvofeni nového,
kvalitniho automobilového spojent, zvlasté s ohledem na potreby
aredlu papfren jakozto vyznamného regionalniho zprostredkovatele
pracovnich pfilezitosti, v¢. jeho potencialntho rozsirent.



(17) Navrh Uzemniho planu vymezuje velké mnozstvi transformacnich
ploch zvlasté v nevyuzivanych a zanedbanych aredlech primyslové

a zemédeélské vyroby, na jejichz potencidlni vyznam jakozto centra
jednotlivych vesnic je kladen duraz.

(18) Navrh Uzemniho planu ve velkém rozsahu chrani a podporuje
rozvoj intenzivni pfiméstské rekreace, zejména v podobé
individualnich zahradek a zahradkarskych kolonif, krajinnych
verejnych prostranstvi a navazané cestni sité. Za soucast
infrastruktury pro prfiméstskou rekreaci Ize také povazovat drobné
zemédelské plochy na rozhranich jednotlivych vesnic.

(20) V navrhu Uzemniho planu je dprava navrhu nového 5
propojovaciho dvojvedeni 110 kV TR Roudnice - TR Papirna Stéti - TR
Babylon, ktera byla provedena na zakladé projektové dokumentace.

(21) Soucasti navrhu uzemniho planu je vymezeni novych PPO
v obcich Poceplice a Hnévice a dopInéni stavajicich PPO ve mésté
Stét.

Uzemnf plan pini nasledujici Ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje:

.,

(25) Navrh Uzemniho planu zohlednuje existujici chranéna Uzemi, v&.
pamatkové zény Brocno.

(30) Navrh Uzemniho planu vymezuje plochu pro rozvoj papiren ve
mésté Stéti, je Ize povaZovat za zamér nadmistniho vyznamu. Tento
odpovida plocham ve stavajicim Uzemnim planu a je vymezen na
zakladé existujiciho zaméru, ktery jiz je v pokrocilé fazi projektové
pripravy. Lokalizace téchto ploch je v bezprostfedni ndvaznosti na
stavajici papirny, v plochach, které jiz dnes do jisté miry slouzi jako
jejich zazemi a v misté, které neni turisticky ani rezidencné atraktivni.
Rozsirenim proto nedojde k degradaci krajinného razu.

(31) Navrh Uzemniho planu v fadé mist podporuje obnovu nebo
zachovani historickych fenoménd. Mj. navrhuje ve své vyskové
regulaci moznost presahnout vyskovou hladinu u staveb verejného
vybavenf (fenomén dominanty), chrani nezastavena rozhrani vesnic
a jejich charakteristicky pozvolny prechod do krajiny a v mnoha
pfipadech obnovuje, nebo koncipuje nové zahumeni cesty.

Uzemnf plan pini zejména nasledujici dkoly vyplyvajici z vymezeni
krajinnych celkd a stanovenf cilovych charakteristik krajiny, véetné
Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazen:

KC CHKO Kokofinsko (4)
Dilci kroky naplfovani cilovych charakteristik krajiny (odvozené z
planu péce CHKO):

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného
celku (zplsoby a formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou urceny
zdkonem, vyhlaSovacim predpisem a pldnem péce o chrdnénou
krajinnou oblast)

Jsou respektovany a chranény dochované hodnoty
krajinného celku, zejména liniové krajinné prvky, remizy a
rozptylena zelen
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b) ve vybranych &dstech KC preferovat ekologicky zamérené lesni
hospoddrstvi a extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného
rdzu a posileni biologické diverzity krajinného celku,

Jsou respektovany stavajici drobné zemédeélské plochy a
navrzeny nové plochy sadl a drobnych zemédélskych ploch
(Brocno, Vesel)

¢) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i
sidelnich a vyrobnich funkci, podle vyznamu konkrétni lokality v rdmci
krajinného celku a v zdvislosti na potrebé respektovani primdrniho
vefejného zdjmu - ochrana prirody a krajiny,

Primarné jsou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny,
rekreace je umozZnéna v ramci stavajicich podminek

d) individudlné posuzovat vSechny zameéry, které by krajinny rdz mohly
negativné ovlivnit, s ohledem na potrebu uchovani hodnoty krajinného
rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich a kulturnich,

Jsou podporeny prirodni a kulturni hodnoty

KC Ralska pahorkatina (11)
Dil¢i kroky naplhovani cilovych charakteristik krajiny:

a) stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech zejména podporou
trvale udrzitelnych forem zemédélstvi, drobné vyroby, cestovniho
ruchu, turistiky a rekreace,

Soucésti koncepce mnoha z vesnic v ramci Stétf je vymezenf
tzv. ploch Specifickych vesnickych aredld urcenych k

rozvoji podnikani a doplnéni pracovnich pfilezitosti ve
venkovské oblasti. Vyuzitl téchto ploch mdze posilit lokalni
centra drobnych sidel v ramci Stéti, jejich identitu a zvysit
jejich rezidencni atraktivitu. Navrh Uzemniho planu chrani

a podporuje rozvoj intenzivni pfiméstské rekreace a turismu.

b) individudlné posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny rdz mohly
negativné ovlivnit, s ohledem na potirebu uchovdni vysoké hodnoty
krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich a
kulturnich.

Jsou podporeny prirodni a kulturni hodnoty. Cestni sit ¢leni
pozemky a zvySuje prichodnost Gzemi a tim prispiva k
harmonickému méritku krajiny. Ochrana stavajicich prvku
nelesni zelené - drobnych remizd a mezi priznivé ovliviiuje
harmonické méritko

KC Severoleské niziny a panve (13)

Dilci kroky naplfhovani cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného
celku, lokdlné s typickym tradicnim zaméfenim (chmelarstvi, vinarstvi,

ovocndrstvi, zelindrstvi),

Je respektovano stavajici zastoupeni kultur



b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zptsobené velkoplosnym
zemédélskym hospodarenim, prioritné realizovat ndpravnd opatfeni
smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Jsou vymezeny prvky USES

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovdni cilovych
charakteristik krajiny,

Navrh Uzemniho planu v fadé mist podporuje obnovu nebo
zachovani historickych fenomént venkovského osidlent.
Uzemni plan stanovuje specificka pravidla pro vesnickou
zastavbu, chrani nezastavéna rozhrani vesnic a jejich
charakteristicky pozvolny pfechod do krajiny

e) uvdZzlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim
zméndm prirodniho a krajinného prostred,

.,

Vyrobni funkce respektuji stavajici rozsah a kvalitu prirodniho
a krajinného prostredi

f) individudlné posuzovat navrhované zmény vyuZiti izemi a
zamezovat takovym zméndm, které by krajinny rdz mohly poskozovat.

Jsou podporeny prirodni a kulturni hodnoty Uzemi

A.4 7 hlediska navaznosti
na Uzemni plany sousednich obci

Zasadni pro navrh Uzemniho planu jsou navaznosti na sousednf
Uzemi obce Racice, kde jsou navrzena dveé klicova spojeni: Labska
cyklostezka (trasa €. 2) a pokracovani nového mostu ve formeé
estakady pres kolejisté v Hnévicich.

Vedeni Labské cyklostezky je navrzeno tak, aby plynule navazovalo
na vedenfvymezené v Uzemnim planu Racic pod oznacenim D6.
Napojeni estakady je navrzeno v misté, kde Uzemni plan Racic pocita
s realizacl okruzni kfizovatky a sjezdu smérem na Stéti - tento zamér
je tak s UP Racice v souladu.

Uzemnim pladnem nejsou navrhovany zadné dalsf nové prvky liniové
infrastruktury, které by mély presah na Uzemi sousednich obci.
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A.5 Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou reSeny v ZUR
Uzemni plan nevymezuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu,

které nejsou soucasti Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje,
ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 3 (aZUR UK).

A.6 Vycet prvkl regulacniho planu
s oduvodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zadné prvky regulacniho planu - pouzitt
prvkl regulacniho planu nebylo soucasti zadani UP.



UDAJE O SPLNENI ZADANI B

ad a. 1. 1 Vymezeni zakladnich cil( a koncepce rozvoje tzemi ve
smyslu zlepSovani dosavadniho stavu mésta a sidel spadaijicich
do jeho spravniho uzemi

Zpracovani navrhu tzemniho planu pfimo vychazelo z pfedem
pfipravené experimentalni studie, kterou zadani dzemniho planu
cituje. Experimentalni studie byla zpracovana na zakladé jejiho vlastni
zadani, které definovalo zminéné tfi hlavni okruhy rozvoje mésta
Stétl: reziden¢nf atraktivitu, produkenf kapacity a rekrea¢ni potencial.
Obdobné byla i demograficka analyza podkladem pro zpracovani
experimentalni studie a byla klicova pro rozhodovani o vyznamné
redukci rozvojovych ploch a sméfovani rozvoje Stétf dovnitF

a smérem k rozvoji kvalitativnimu, zaméfenému na vySsi dostupnost
a kvalitnéjsi vybavenost Uzemi, vefejna prostranstvi a krajinu.

ad a. 1. 2 Vliv faktorl geografického umisténi feSeného tizemi na
urbanistickou koncepci rozvoje obce

Jak je popsano v zadani Uzemniho planu, jeho navrh reaguje na
faktory geografického umisténi v mnoha rovinach, mj.:

- zkvalitnénim napojeni mésta na dalnici D8 a tim jeho
dostupnosti z Prahy a to navrzenim nového silni¢nfho
spojeni, skladajiciho se z nového Ficniho mostu a z estakady.
Tim dojde k pfemosténi levobrezni zelezni¢ni trati
a odklonéni tranzitni dopravy z nevyhovuijiciho podjezdu
a starého Zelezni¢niho mostu

- kultivaci a zkvalitnénim dopravni obsluznosti a dostupnosti
obou $tétskych nadrazi, jakozto dilezitych dopravnich uzld

- zkvalitnénim rekreacnf a turistické infrastruktury v podobé
navrzeni komplexni sité krajinnych cest, cyklostezek
a specifickych ploch pro turistiku

- komplexni revizi zastavitelnych ploch s ohledem na
dostupnost sluzeb a zaméstnani mimo feSené Uzemi, ve
vetsich lokalnich nebo regionalnich centrech

ad a. 1. 3 Navrh ploSného a prostorového usporddéani vychéazi ze
v zadani uvedenych poZadavkl uplatnénych v Politice tizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1

.

Navrh izemniho planu respektuje mj. nasledujici body uvedené
v zadani Uzemniho planu:

(16) Pri stanoveni zpUsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci
dokumentaci je dana prednost komplexnim FeSenim pred
uplatrovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(. Zastavitelné
plochy v celém Uzemi byly navrzeny v kontextu jak jednotlivych sidel,
tak v kontextu celého feSeného Gzemi i Gzemi za jeho hranicemi.
Jednotlivé plochy byly oproti stavajicimu Uzemnimu planu redukovany
s ohledem na provedenou demografickou analyzu a nové byly
navrzeny v Uzemich, kterd jsou schopna novy rozvoj udrzet a kterym
zarover nova vystavba muaze v rozvoji pomoci. Plochy urcené k nové
vystavbeé jsou vymezeny jednak jako plochy (nove) zastavitelné

v atraktivnich, ale dobfe dostupnych a obslouzitelnych lokalitach

v bezprostredni navaznosti na jiz stavajici zastavbu, nebo jako plochy
prestavby v lokalitdch dnes zanedbanych, ale mnohdy vyznamné
exponovanych.
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(16a) Uzemni plan je navrzen tak, aby podporoval integrovany rozvoj
Uzemi, zejména v oblasti rozvoje mést a venkova. Soucasti navrhu
Uzemniho plénu je fada regulativd a koncepdi, které zvysuji kvalitu
fyzického prostredi feSeného Uzemi a usiluji o jeho revitalizaci. M;.

se jedna o podrobnéjsi prostorovou i funkéni regulaci a vymezeni
ploch pro transformaci (areély brownfield( jak ve mésté, tak na
vesnicich) a ndvrh zékladnich systémU obsluhy Gzemf - sité verejnych
prostranstvi a cestni sité v krajiné, v¢. jejich charakter(.

(19) Uzemnf plan wytvari predpoklady pro polyfunkeni vyuzivani
opusténych aredll a ploch. Zejména se jedna o opusténé aredly
zemédélskych podnikd v jednotlivych vesnicich, pro které je v planu
urceno specifické vyuZiti. Tyto potencialné vytvari vyznamné body -
centra - jednotlivych vesnic. Jejich vyuZiti je proto ponechano jako co
nejsirsi, aby Uzemni plan nekladl prekazky jejich icelné a hospodarné
obnové, jejiz konkrétni charakter bude reagovat na poptavku, ale
nemusi byt v soucasnosti znam.

Uzemni plan déle navrhuje Fadu Uzemf uréenych k regeneraci

a prestavbé s védomim toho, Ze rozvoj feSeného Uzemi by se mél
odehrat primarné uvnitr jiz zastavéného Uzemi, zejména s ohledem
na mnozstvi existujicich rezerv, zvlasté pak v jednotlivych vesnicich,
kde fada staveni neni v soucasnosti vyuzivana a je v havarijnim stavu
a kde rada pozemk( umoznuje dostavby domd v rdmci stavajici
zastavby. Redukci zastavitelnych ploch oproti stavajicimu Uzemnimu
planu chrani v soucasnosti nezastavénou krajinu a jeji zemedélskou
pldu, rozsitenim ploch lest chréni existujici lesni pldu.

(25) a (26) Uzemnf plan navrhuje rozifeni protipovodriovych opatient
ve Stétf a jejich vystavbu v Hnévicich a Poceplicich. V Poceplicich

jsou do doby realizace PPO stanovena omezeni pro novou

vystavbu, aby bylo zabranéno navyseni skod v pfipadé povodni.

V aktivni zéné a v plochach ohroZenych povodnémi s intenzitou

do Q100 je minimalizovan navrh novych zastavitelnych ploch

a tyto jsou soustfedény mimo zaplavové Uzemi nebo pfipadné do
ploch s navrZzenou ochranou proti povodnim. Vyjimku tvof{ plochy

s vyuzitim pfimo souvisejicim s Fekou Labe.

Podrobnéjsi feSeni vodniho rezimu v krajiné a protieroznich opatrentf
je popsano v textoveé c¢asti Krajinna infrastruktura” a sestava jak

z konkrétnich zasah(, napf. formou obnoveni systému prikopd, tak

z navrhu agrotechnickych opatreni.

(28) Uzemni plan ve vétsi miFe prebird koncepci rozvoje technické
infrastruktury ze stavajiciho planu, avsak s ohledem na redukci
zastavitelnych ploch. Koncepce dopravni infrastruktury zavadi nova
FeSenf obsluznosti Uzemi, ktera pocitaji s dlouhodobym zvySovanim
komfortu obyvatel formou zlepSeni dopravni dostupnosti celého
mésta (novy most) a zvySeni kvality prostupnosti Uzemi. Uzemnf
plan dale navrhuje komplexni systém vefejnych prostranstvi, jehoz
soucasti je doplnénf vefejnych prostranstvi stavajicich, zlepsent
jejich pristupnosti a navrh verfejnych prostranstvi novych, véetné
tzv. krajinnych vefejnych prostranstvi, ktera vytvari kvalitni rozhranf
jednotlivych sidel a okolnf krajiny.



ad a. 1. 4 Navrh ploSného a prostorového usporadani vychazi
ze v zadani uvedenych poZadavku na urbanistickou koncepci
uplatnénych v UPD vydané krajem, tedy v Zadsadach Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK).

"

Navrh Uzemniho planu respektuje mj. nasledujici body uvedené
v zadani Uzemniho planu:

(1) Uzemni plan wtvari pfedpoklady pro vvéazeny vztah mezi tremi
pilifi udrzitelného rozvoje. Klicovym v tomto ohledu je naplnéni
zadani experimentalni studie, ktera vymezovala kli¢ové oblasti pro
harmonicky rozvoj feSeného Uzemi. Je jimi:

- posileni rezidencni atraktivity, jakozto parametru klicového
pro vytvareni kvalitniho obyvatelného prostredni,
podporujiciho socialni soudrznost a udrzujiciho vysokou
kvalitu obytného prostredi

- udrzeni produk¢ni kapacity, jakoZto parametru
hospodarského rozvoje, zejména s ohledem na dobrou
dopravni dostupnost a vymezovani ploch a jejich kvalitni
obsluznost a pro takovou hospodarskou ¢innost, ktera
je odpovidajici danému regionu, vyznamu sidla a lokalité
jednotlivych ploch (tj. zachovani arealu papiren; dalsi
usmérnovany rozvoj produkénich ploch ve mésté v
podobé business centra, jakozto ucelené lokality, ktera
bude atraktivn{i pro nevyrobni sféru; udrzeni ploch pro
zemédélskou vyrobu v jednotlivych vesnicich)

- naplnénf turistického a sportovniho potencialu, jakozto
parametru klicového jak pro vytvafeni kvalitniho
obyvatelného prostredi, tak pro ochranu zivotniho prostredi

a krajiny (revitalizaci cestni sfté a ochranou rekreacné 33

hodnotné krajiny), které jsou pro jeji rekreacni potencial
klicové

(2) Uzemni plan nastavuje strikini limity pro potencialné destruktivni
vyuzivani Uzemi. Plochy s vysokou zatézi jsou limitovany do lokalit,
které jiz takové vyuziti umoznuji. Dalsi zastavovani krajiny je omezeno
na vybrané rozvojové lokality a bylo podstatné redukovano oproti

stavajicimu Uzemnimu planu.

(5) Uzemni plan respektuje a zobrazuje stavajici pfirodni hodnoty.
Uzemni systém ekologické stability byl v navrhu Uzemniho planu

revidovan a upraven s ohledem na stavajici podminky a stav krajiny -
viz dale.

(11) Uzemni plan vymezuje Fadu ploch pro revitalizaci a nasledné
polyfunkéni vyuzivani opusténych areald. Zejména se jedna

0 opusténé aredly zemédélskych podnik{ v jednotlivych vesnicich,
pro které je v planu urceno specifické vyuziti. Tyto potencialné vytvari
vyznamné body - centra - jednotlivych vesnic. Jejich vyuZiti je proto

VVVVV

.

Ucelné a hospodarné obnove, jejiz konkrétni charakter bude reagovat
na poptavku, ale nemusi byt v sou¢asnosti znam.

(12) Volné rozvojové plochy mimo jiz zastavéné Uzemi byly v navrhu
Uzemniho planu redukovany, zemni plan ve velké mife vymezuje
plochy pfestavby uvnitf zastavéného Uzemi.

(14) Uzemni plan povaZzuje zemédelské plochy za ddleZité pro
vyvazeny rozvoj Uzemi. | proto byl jejich zabor minimalizovan. Mimo
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jiné jsou v navrhu Uzemniho planu zcela noveé vymezeny prirodni
plochy a plochy lest, které jsou vyrazné rozsifeny oproti plocham ve
stavajicim Uzemnim planu.

(16) Na z&kladé zpracované demografické analyzy nelze ve Stétf
predpokladat narlst obyvatelstva. Rozvojové plochy jsou proto
vymezeny s chledem na zvySovani kvality bydleni a jsou omezeny do
atraktivnich, avSak dobre dostupnych a na stavajici zastavbu primo
navazuijicich ploch.

(43) Koncepce rozvoje Uzemi byla rozpracovana jiz ve fazi
Experimentalni studie, ktera samotnému zpracovani planu
predchazela. V ramci této faze byly koncepce koordinovany se
zastupci mésta, statni spravy i verejnosti a fada podnétd vychazi
prave z této spoluprace.

(44)V Uzemi se nenachazi zadné plochy nebo Uzemi urcené k obrané
statu. Uzemnfi plén respektuje limity vychazejici z pozadavkU na civilni
ochranu obyvatelstva.

(45) a (46) Uzemni plan vymezuje novéa protipovodriovéa opatfent
a podminky pro vystavbu v Uzemi ohrozeném povodnémi.

S ohledem na zafazeni feSeného Uzemi do rozvojové osy oznacené
v PUR CR jako OS2 dale tzemni plan:

(1) ve velké mife vyuziva nastroji Uzemnich studif a regula¢nich plana.
Tyto jsou vymezeny pro lokality, které jsou klicové pro dalsi rozvoj
daného sidla, ale neniv zakonnych moznostech Uzemniho planu
podrobnéji fesit jejich konkrétni podobu, nebo neni tato v soucasné
dobé& zndma. Uzemni plan vedle ploch, kde je pofizeni Gzemnf studie
nebo regulacniho planu podminkou pro rozhodovani dale vymezuje
plochy, kde je jejich pofizeni pouze doporuceno s ohledem na
specifické pozadavky (zejména na transformaci, nebo regeneraci)

dané lokality;

(3) podporuije revitalizaci nedostate¢né vyuzivanych a zanedbanych
aredll, zejména zemeédeélské vyroby v jednotlivych vesnicich, ale

i starych primyslovych areéll, nebo aredld individudlnich garazf

ve méste. Vesnické aredly jsou zpravidla svoji polohou klicové pro
rozvoj dané vesnice, Uzemni plan pro né proto vymezuje specifické
polyfunkeni vyuzitf;

(5) vymezuje a zpresnuje reSeni protipovodnovych opatfeni ve méste
Stétf a v Hnévicich a Poceplicich;

(9) chrani a kultivuje typické a vyjimecné pfirodni a kulturni hodnoty,
zejména v podobé zpfesnéni cleneénf krajiny a navrhu jeji obsluznosti
v podobé kvalitnf a komplexni sité krajinnych cest.

ad a. 1. 5. 1 Z hlediska Gidajui uvedenych v Rozboru udriitglného
rozvoje Uzemi provedeném v ramci 3. uplné aktualizace UAP
ORP LitoméFice z roku 2014 byly feSeny nasledujici problémy:

- Zastaveéné/zastavitelné Uzemf obce zasahuje do ochranného
pasma vodniho zdroje. U jednotlivych ochrannych pasem
individualnich zdrojd (vrtd) neni zasahovano nové navrzenymi
zastavitelnymi plochami. V Chranéné oblasti prirozené
akumulace vod (CHOPAV) Severoceska krida, jez zasahuje na
severozapadni ¢ast Uzemi, nejsou navrzeny nové zastavitelné

plochy s vy38i z&téZ( (napf. pramysl).



Pro vystavbu zasahujici do zény CHKO jsou v navrhu
Uzemniho planu stanoveny specifické prostoroveé regulativy
dle pozadavk( Spravy CHKO Kokorinsko. Zastavitelné plochy
zasahujici do zony CHKO byly oproti stavajicimu planu
vyrazné redukovany.

V aktivni zéné a v plochach ohrozenych povodnémi

s intenzitou do Q100 je minimalizovan navrh novych
zastavitelnych ploch a tyto jsou soustfedény mimo zaplavova
Uzemi nebo popfipadé do ploch s navrzenou ochranou proti
povodnim. Vyjimku tvofi plochy s vyuzitim pfimo souvisejicim
s fekou Labe.

ad a. 1. 5. 2 Z hlediska udaji uvedenych v Rozboru udriitg—:lného
r,ozvoie Uzemi provedeném v ramci 3. Uplné aktualizace UAP
Usteckého kraje z roku 2015 byly feSeny nasledujici problémy

Omezenl moznosti rozvoje Uzemi vyhlagenymi DP, CHLU,
ochranou loZisek nevyhradnich surovin nebyla feSena,
jelikoz v feeném Gzemi se DP, CHLU ani ochrana loZisek
nevyhradnich surovin nenachazi.

Dlouhodoby setrvacny trend zahlcovani prostredi kraje
technickymi zafizenimi byl feSen pouze v omezeném
rozsahu, jelikoz Uzemni plan nevymezuje vyznamné nové
rozvojové plochy, které by vyZadovaly novou rozsahlou
technickou a dopravni infrastrukturu, jejiz umistovani by bylo
s ohledem na dany pozadavek tfeba fesit. V ramci navrhu
Uzemniho planu byly feSeny dvé vyznamné infrastrukturni
stavby:

- nové propojovaci dvojvedeni VVN 110 kV TR
Roudnice - TR Papirna Stéti - TR Babylon, které bylo
do Uzemniho planu prevzato dle existujiciho zameéru.
Vzhledem k vedeni v soubéhu s existujicim vedenim
VN a to v misté, které je méné turisticky a rekreacné
exponovano, neni tento zamer povaZzovan za zamer,
ktery by vyrazné fragmentoval krajinu a poskozoval
pfirodné a krajinarsky hodnotna Uzemi.
- novy most a pfemosténi Zeleznice je navrzeno tak,
aby bylo co nejméné invazivni do okali. Sjezdy jsou
navrzeny Urovhové a tak, aby byly co nejlépe integrovany
a nevytvarely vizualni ani pohybovou bariéru.
velky rozsah brownfield( byl reSen podporou jejich
revitalizace, zejména co se tyka zemédélské vyroby
v jednotlivych vesnicich, ale i starych préimyslovych areald,
nebo aredld individualnich garadzi ve mésté. Vesnické aredly
jsou zpravidla svoji polohou klicové pro rozvoj dané vesnice,
Uzemni plan pro né proto vymezuje specifické polyfunkeni
vyuzith;

problémy urbanisticko-architektonického a stavebné-
technického charakteru sidlistni bytové zastavby jsou

v méfitku Uzemniho planu obtizné komplexné resitelné,

v ramci navrhu jsou nicmeéné pfipraveny podminky pro
adekvatni podrobnéjsi fegeni. Castecné jsou urbanisticko-
architektonické problémy reSeny zpfesfiovanim a legitimizaci
vefejnych prostranstvi a vymezenim prostoroveé regulace
vystavby. Pro podrobnéjsi reSeni danych problémd je
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Uzemnim planem doporuceno zpracovani Uzemnich studi,
pripadné regulacnich plana.

- s ohledem na negativni vliv tézkého prdmyslu na hygienu
prostredi byl omezen rozvoj pramyslu do ploch, které
jsou v bezprostfedni ndvaznosti na stavajici plochy, jsou
dostatecné vzdalené od jednotlivych sidel a nezasahuiji do
kulturné, nebo pfirodné hodnotnych Uzemi. U papiren se

predpoklada jejich alespon vizualni oddéleni od mésta aleji
pfijiznim okraji arealu.

- velky rozsah Uzemf ohroZenych povodnémi je FeSen navrhem
protipovodnovych opatfeni a omezenim zastavitelnych ploch
v takovémto Uzemi. Vzhledem k navrzenym protipovodnovym
opatfenim a s ohledem na kvalitu a kulturnf hodnotu téchto
Uzemi navrh Uzemniho planu nevymezuje plochy k vymisténi
stavajici zastavby mimo zaplavové Uzemi, avsak omezuje
moznost nové zastavby v téchto plochach do doby realizace
PPO.

ada.1.6

- jiz v rdmci zpracovani Experimentalni studie byl na zakladé
provedenych analyz, przkum a rozbord provéren
rozsah vymezenych ploch jak stavajicich, tak navrzenych
zastavitelnych. Viysledky tohoto provéreni se odrazi
v samotném zadani Uzemniho planu, pricemz navrh
Uzemniho planu je respektuje a dale zapracovava. V ramci
zpracovani navrhu byly zaroven vyhodnoceny dalsi znamé
zamery v Uzemi.

Ve smyslu usnesenf Zastupitelstva mésta Stéti ¢ 2015/6/154 ze dne
25.06. 2015 byla podkladem pro zpracov@m’ navrhu Uzemniho planu
Experimentalni studie k Uzemnimu planu Stétf. Pozadavky na obsah

névrhu UPD vyplyvajici z této studie byly spInény v nasledujicim
rozsahu:

Klicové zameéry

- byl vymezen Priméstsky zeleny pas jakozto série lokalit
slouzicich jako rekreacni zézemi mésta Stéti, zarovers
formalizujici rozhrani mésta a krajiny. Pfiméstsky zeleny
pas ma formu ploch slouzicich zejména individuaini (chatky
a zahrady) a hromadné (sportovni aredly) rekreaci a je

doplnén plochami sadt a krajinnych verejnych prostranstvi.

Verejna prostranstvi utvarf zakladni kostru prostupnostsi

krajinou, zaroven ale umoznuiji i jeji Sirsi rekreacnf vyuziti.
Krajinna verejna prostranstvi by mela mit formu napf.
pobytovych luk, tedy nezpevnénych, dostatecné velkych
ploch, které jsou udrzovany a dopinény drobnym mobiliarem
a umoznuiji tak jejich vyuzitim jako mista ke sportu (doplnéna
hristi, pfipadné pouze nabizejici dostatecny prostor napf.
pro hru fotbalu), setkavani (mista k sezeni, grilovan,

apod.) a poradanf akci. Krajinna verejna prostranstvi tak
wytvari mezistupen mezi formalnimi zpevnénymi verejnymi
prostranstvimi uvniti mésta a neformalnimi soukromymi
zahradami a krajinou. Zemédélské plochy uvnitf pasu byly

v rédmci ndvrhu nahrazeny plochami sadd, tedy plochami
také zeméedélského vyuziti, které ale mohou prirozenégji

kombinovat toto vyuziti s vyuzitim rekreacnim;




- Business park je v navrhu tzemniho planu ponechan ve
formé odpovidajici experimentalni studii, v¢. predpokladané
transformace hromadnych garazi a nové stabilizace
vefejnych prostranstvi, rozhodovani v centralni ¢asti lokality
je podminéno Uzemni studii, na ostatni ¢asti lokality je jeji
zpracovani doporuceno - z ddvodd Sirsi koordinace vystavby
s ohledem na navaznost na verejna prostranstvi a centralni
,Zeleny pas” (pod vedenim VVN);

- novy most pres Labe je v navrhu Uzemniho planu konkrétné
vymezen, pro jeho umisténi je urena plocha pro umisténi
VPS;

komunikace propojujici ulice U Nadrazi s ulici Stracenska je
v navrhu Uzemniho planu vymezena, vcetné koridoru VPS.
Zaroven je na zakladé diskuzi s méstem navrzeno dopravni
propojenf po druhé (vychodni) strané Zelezni¢ni traté, jako
alternativa pro autobusovou obsluhu nadrazi;

v navrhu Uzemniho planu je vymezena sit prostupnosti
krajinou. Charakter této sité je urcen ve vykrese krajiny
a dopravni vyznam jednotlivych cest ve wkrese dopravy.

Tato sit vychazi ze stavajici cestni site, kterou rozsifuje a nove

"

stanovuje jejf charakter;

v arealu statku na Chcebuzi je vymezena plocha prestavby.
Zadhumenni louka je vymezena jako plocha krajinnych
vefejnych prostranstvi, coz 1épe odpovida predpokladanému
charakteru prostranstvi, nezli formainf park;
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- plochy pro rozvoj individualniho bydleni byly vymezeny
v dobre dostupnych lokalitach a v bezprostfedni navaznosti
na stavajici zastavbu a to zejména ve Straci a Chcebuzi;

v navaznosti na celoméstsky vyznamna verejna prostranstvi
byly doplnény stavebni bloky a jejich hranice byly zpfesnény;

v lokalitach sidlist byla vymezena hlavni vefejna prostranstvi
(ulice), uvnitr blok{ byl stanoven pozadavek sekundarni
prostupnosti ve formeé trasovanych a predepsanych
prostupd. Toto vymezeni znamend, Ze konkrétni blok

musi umoznit volnou prostupnost bud v dané trase, nebo
spojujici dané hrany bloku bez presnéjsiho urceni trasy.
Takovato prostupnost nemusi mit formu regulérni ulice

a nemusi umoznit prijezd/prijezd automobilové dopravy.

V jednotlivych blocich je dale predepsano zfizeni zelenych
(parkovych) verejnych prostranstvi, jejich konkrétni forma
v3ak vzhledem k podrobnosti Uzemniho planu nenf urcena.
Pro jednotlivé bloky sidlist je doporuceno zpracovani Uzemni
studie, které mlze Iépe a ve vétsi podrobnosti resit konkrétni
podobu vefejnych prostranstvi i zastavby;

Systémaové pozadavky

- v jednotlivych sidlech byl aktualizovén priibéh hranice
zastavéného Uzeml. Tato hranice byla ur€ena s ohledem na
zménu vystavby oproti platnému Uzemnimu planu
(tj. byly zahrnuty ty pozemky, které byly nove zastaveény). Do
zastavéného Uzemf jsou zahrnuty také ulice a komunikace
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o,

z alespon jedné strany priléhajici k zastavénym pozemkdm

a zahrady prinaleZejici budovam uvnitf zastavéného Uzemi.
rozsah zastavitelného Uzemf byl oproti stavajicimu Uzemnimu
planu redukovan, zejména v samotném mésté Stétf (v oblasti
navrzeného Zeleného priméstského pasu) a v Poceplicich.
Tato redukce prevazné odpovida redukci provedené

jiz v Experimentalni studii a byla provedena na zakladé
demografické analyzy a s ddrazem na kvalitativni rozvoj
mésta (t]. zvySovani kvality vefejnych prostranstvi a prostredi
obecné) namisto rozvoje kvantitativniho (tj. rozsifovani
zastavby) a v prabéhu zpracovani byla konzultovana

s pofizovatelem i ur¢enym zastupitelem. Zruseny nebyly ty
plochy, na které v dobé zpracovani existoval konkrétni zamér,

nebo jiz byly zastavény;

- prostorové a funkeni regulativy byly nastaveny s ohledem na
konkrétni potfeby mésta Stéti a jednotlivych vesnic. Funkeni
regulativy odpovidaji clenéni dle vyhlasky 501/2006 Sb. a jsou

dle § 3, odst. 4. této vyhlasky dale podrobngji clenény;

v navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny okruhy
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb a to
sice dle jejich exponovanosti a vefejného vyznamu. Za
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby jsou
povazovany ty stavby, které spoluvytvari klicova verejna
prostranstvi (tj. jsou jejich soucasti, nebo k nim pfiléhaji

a tedy je prostorové vymezuiji). Za architektonicky nebo
urbanisticky vyznamné stavby jsou povazovany i plochy
téchto vefejnych prostranstvi;

- v zastavéném a zastavitelném Uzemf je vymezena sit
vefejnych prostranstvi, zpravidla plosnym vymezenim;

Konkrétnf jednotlivé zdméry

- v misté stavajicich hromadnych garazi u ulic Okruzni
a U Stadionu je navrZzena plocha prestavby s funk&nim
vyuzitim méstskym a predmeéstskym;

- je vymezeno regeneracni Uzemi mezi ulicemi Okruzni,
Stracenska a Jirdskova. Pro dané Uzemi je doporuceno
zpracovani regulacniho planu;

- je vymezeno regeneracni Uzemi v okolf ulic Radouriska
a DruZstevni ve Stéti. Pro dané Uzemi je doporuceno
zpracovani Uzemni studie;

- je vymezeno regeneralni Uzemi a vefejna prostranstvi mezi
ulicemi U stadionu, Ostrovni, Cs. Armady, AlSova, Manesova
a Skolni. Dané Gzem je soucasti lokality, pro kterou je
doporuceno zpracovani Uzemni studie;

- v Uzemi sportovniho arealu je navrZzeno jeho rozsifeni
smérem k silnici 1I-261 a je navrzena nova obsluzna
komunikace z jizni strany. Pro dané Uzemi je doporuceno
zpracovani Uzemni studie;

- je navrzena nova ulice spojujici ulice Okruzni a Cs. armady se
silnici 11-261 a pokracujici napojeni na labské nabrezi. V dané



ulici nejsou navrzeny nové sité technické infrastruktury.
Soucasti komunikace jsou cyklopruhy zapojené do
celoméstské sité cyklistickych tras;

- je navrzeno nové cyklistické a p&si propojent Stétf
s PoCeplicemi a paralelné vedené stromoradi;

- je navrzeno nové propojeni Husova naméstf a ulice Cs.
armady kolem meéstského kina a je doplnén blok vymezeny
touto novou ulicl, Husovym a Novym namestim a ulici
Kostelnt;

- verejné prostranstvi mezi ZS T. G. Masaryka a ulici Dlouhé
bylo z navrhu na zakladé konzultace s méstem vypusteno.
Plocha je ponechana jako soucast bloku a urc¢ena k wyuziti
zakladni skolou;

- je navrzeno rozsifeni vefejného prostranstvi podél ulice
Stracenské v lokalité nové zéstavby rodinnych domd. Dané
verejné prostranstvi vytvari formalni centrum dané lokality.

Ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Stéti ¢. 2015/6/154 ze
dne 25.06. 2015 bvly v rdmci ndvrhu tzemniho pldnu provéreny

nasledujici podnéty uvedené ve zpracovanych dopliujicich
prizkumech a rozborech (FA CVUT v Praze, 03/2015):

- byl provéren rozsah dosud vymezenych zastavitelnych
ploch bydleni: S chledem na vypracovanou demografickou
analyzu a jeji zavéry (viz Atlas Stéti, FA CVUT 07/2014) byly
ve stavajicim Uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy

zredukovany. Nutnost vystavby a idrzby dopravni, technické 39

a obcanské vybavenosti by pfedstavovala pro mésto zatéz,
ktera by byla jen obtizné vyrovnana novou vystavbou.

- v ramci priizkum0 Gzemi byl provéren rozsah aredlu
fotbalového hristé v Brocné. Na zékladé vysledkd byly
konkretizovéany plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v daném
arealu. Plocha samotného hristé je vymezena jako plocha
k hromadné rekreaci a sportu, pfilehlé plochy jsou vymezeny
jako krajinna verejna prostranstvi a pfedpoklada se, ze
budou slouzit jako dopliikové rekreacni plochy obdobng, jako
je navrzeno napf. ve vesnici Chcebuz.

- v ramci prlizkumd Gzemf byl provéren rozsah plochy hristé
v Chcebuzi (pod hrbitovem). HFisté nebylo vymezeno jako
samostatna plocha, ale jako soucast Sirsi rekreacni lokality -
zahumenf louky - ktera dle koncepce bude pinit funkci
rekreacniho zazemi vesnice. Pfedpoklada se rekultivace
celé lokality a jeji pripadné doplnéni o dalsi prvky sportu
a rekreace (jako je napr. détské hristé, mista k sezenf a dalsf
drobny mobiliar).

-vramd navrhu UPD byla provéfena sit cyklostezek/cyklotras
na celém Uzemf Stétf a nasledné navrzena jeji celkova
koncepce. Propojeni areélu vodnich sportd je posileno
navrzenym novym mostem, ktery spolu s uvolnénym,
stavajicim mostem vyrazné posili cyklistické spojeni obou
brehd Labe.



40

- na zakladé provedenych priizkumd a rozbord byla zvolena
jako vhodné&jsi varianta posileni spojeni obou brehu ve formé
vymezeni nového mostu. Ten wytvori adekvatni, pfimé;si
a tudiz i lépe funguijici spojeni mésta a nadrazi pro vsechny
mody dopravy (IAD, MHD, cyklisté i pési).

- na zakladé provéreni dopravni situace byl navrzen novy sjezd
k aredlu vodnich sportl ve Stétf a to z nové okruznf kfizovatky
spojujici silnici 11/261 a ulici Okruznt.

- byla provérena a vyhodnocena zména vyuziti vymezené
plochy ob¢anského vybaveni vedle arealu stadionu na plochu
dopravni infrastruktury. Dana plocha predstavuje atraktivni
moznost rozsifeni sportovnino arealu diky své navaznosti
na stavajici areal, diky dobré dostupnosti a dopravni
obsluze i viditelnosti. Neni proto vhodné tuto plochu
vymezit vyhradné pro realizaci parkovisté. Plocha ma vsak
dostatecnou rozlohu pro vybudovani nezbytnych parkovacich
ploch urcenych rozsifenému aredlu sportovisté i pfipadné
areélu vodnich sportd.

- v rdmci rozifeni areélu vodnich sportll ve Stéti je navrzeno
rozsifeni plochy k hromadné rekreaci a sportu jizné od
stavajiciho areélu

-vramdi prizkum( Gzemi a v rdmci zpracovani navrhu UPD
byly zvazovany a provefeny vhodné lokality pro umistent
rozhledny. Jako nejvhodnéjsi byla vybrana plocha u kfizenf
silnic vedoucich ze Stéti na Chcebuz a Radouri. Dana
lokalita byla zvolena s ohledem na dobrou dostupnost
a moznost rozsifeni rozhledny o dalsi turistické zazemt
(jako je napf. restaurace, infocentrum nebo navstévnické
centrum, apod.), které by bylo obtizné realizovatelné a tézko
udrzitelné v lokalitach vzdalenych od existujicich zpevnénych
komunikaci. Dana lokalita zarover objekt rozhledny vhodné
exponuje jako turisticky cil.

- pozemek Panské zahrady v Brocné byl v DPR vymezen jako
zalesnény pozemek, prestoze v soucasnosti neni veden
jako PUPFL. V ramci zpracovani Uzemniho planu bylo na
konec rozhodnuto o jeho zarazeni do ploch parkd, které
lépe odpovidaji charakteru pozemku, jakoZto zalozené,
komponované a obhospodarované zahradé, jejiz Ucel mlze
v budoucnu byt zejména rekreacnt;

-vramdi zpracovani UPD byly plochy zelené predefinovany.
Vzhledem k vyznamu téchto ploch pro charakter a fungovani
jednotlivych vesnic byla podstatné rozsifena typologie
pozemk(l zahrad: UPD rozliduje zahrady (ve smyslu zahrad
prindlezejicich k pozemklm staveb pro bydleni), zahrady
zemédélské (které slouZi prevazné jako drobné zemedélské
plochy, ale zpravidla taktéz prinalezejici k jednotlivym
stavbam) a sady a drobné zemédélské plochy v krajiné.
Kombinace téchto ploch zpravidla vytvari charakteristicka
rozhrani jednotlivych vesnic a je tak jednou z nejdClezitéjsich

hodnot, které plan chrani.

- v Uzemi nebyly nalezeny vhodné lokality pro novou
dislokovanou rezidenc¢ni zastavbu. S ohledem na
demografickou progndzu byl v navrhu Uzemniho planu



upfednostnén rozvoj formou zastavby v prolukach

a vwymezeni zastavitelnych ploch v bezprostfedni navaznosti
na stavajici zastavbu. Takovyto zpUsob rozvoje je s ohledem
na absenci potreby realizace nové rozsahlé infrastruktury

a vyuzitf infrastruktury jiz stavajici ekonomicky vyhodnéjsi.

navrzena sit technicke infrastruktury byla ovérena a dana
do souladu s PRVKUK. Vice viz_C. Komplexni zddvodnéni
prijatého reseni - Technicka infrastruktura

v ramci zpracovani navrhu UPD bylo navrzeno nové silni¢ni
spojeni zemédélského arealu v Radouni. Viz téZ bod 30 nize.

byla provéfena plocha sportu a rekreace nachazejici se
na levé strané od silnice mezi Radouni a KfeSovem a byla
nasledné zrevidovana. Na misté byla vymezena plocha

k hromadné rekreaci a sportu v nezbytném rozsahu pro
pripadnou vystavbu stajovych objektd, zbytek pozemkd
byl zafazen do drobné zemédélské plochy v krajing, které
umoznuji chov a vycvik zvirat.

vesnice Straci mdze byt, vzhledem ke své poloze, povazovéana
za jedno ze vstupnich mist do CHKO Kokofinsko. Z toho
d@vodu byla ve vesnici navrzena plocha dopravni
infrastruktury, kterd mdze slouzit jako parkovisté pro
navstévniky CHKO.

byla proveéfena moznost vymezeni plochy hfisté za hospodou
ve Straci. Vzhledem k navrhovanym rozvojovym lokalitam

ve vesnici byla dana lokalita vymezena jako krajinné vefejné
prostranstvi (s moznosti realizace napf. hriste), tedy jako
vyznamné misto setkavani a aktivit (obdobné jako napf.
,zahumeni louka" v Chcebuzi). Vyznam tohoto mista je dale
posilen jeho bezprostfedni navaznosti na specificky areal

(hospodu).

dopravni feSent (v¢. FeSeni v ndvaznosti na nové vymezované
zastavitelné plochy) je soucasti navrhu UPD. Viz textova ¢ast
01.4 Verejna infrastruktura - dopravni a ¢ast C. Komplexni

zdlvodnéni prijatého reseni - Dopravni infrastruktura.

V rédmci ndvrhu UPD bylo vymezeno nové pési spojeni mezi
Poceplicemi a zelenym pFméstskym pasem u Stéti, které
vede pres ZampiSov. Toto spojeni vytvari, spolu s pésimi
cestami na Labském nabrezi, rekreacni, pesi okruh mezi
obéma sidly.

byly provéreny plochy individualni rekreace - zahradky

v lokalité nad papfrnami a byly v navrhu UPD ponechany.
Zahradkareni je ve Stéti oblibenou aktivitou a po
individualnich i komunitnich zahradkéch je ve Stéti poptavka
(viz také podnét v bodé 1.6 - 6.). V pfipadé zruSeni takto
rozlehlé plochy by se v izemi jen obtizné hledala nahrada.
Zahradky davaji zaroven dané lokalité specifické vyuziti

a wtvafi alespon minimalni socialni dohled nad Uzemim,
které je jinak zcela izolovano.

navrh UPD pocita s pfemisténim autobusového nadrazi
k Hnévickému nadrazi, kde vznikne komplexni dopravni
terminal, vzhledem k navrzenému novému mostu
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i k navrzenym zménam v MHD |épe obslouzeny nez stavajici
nadrazi. Plochy v okoli pravobrezniho sjezdu z mostu jsou
navrzeny k zastavbé, ve formé, kterd vhodné doplini zastavbu
existujici.

Ve smyslu usneseni mésta Stéti ¢ 2015/6/155 byly v navrhu UPD
provéreny a vwhodnoceny nasledujici znamé zameéry:

k. u. Stéti |

1. Pozemek parc. ¢. 1837 se nachazi v ploSe vymezené pro
individualni rekreaci - chaty [R-CH]. Vzhledem k charakteru lokality,
jeji dopravni a technické obsluze a navrzenému rozvoji préimyslového
areadlu papiren nenf tato lokalita vhodna k trvalému bydleni. Podnétu
nebylo vyhovéno.

2. Pozemky parc. ¢. 1016/2 a 1016/3 se nachazi v plose vymezené
pro individualni rekreaci - chaty [R-CH]J. Je cilem Gzemniho planu tyto
plochy v maximalni mozné mife zachovat. Podnétu nebylo vyhovéno.

3. Propojovaci vedeni bylo upraveno dle aktualizované projektové
dokumentace.

4. Pozemky parc. €. 1038 a 1039 se nachazi v bloku a ploSe vymezené
pro zastavbu vesnického charakteru [VES]. V takové ploSe je mozné
realizovat drobné stavby komeréniho vybaveni a nerusici vyrobu

v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuZiti, pfipadné drobné
samostatné provozy nerusici vyroby. Vzhledem k blizkosti obytné
vystavby vsak nelze umoznit vystavbu vyhradné produkéni. Podnétu
nebylo vyhovéno.

5. Pozemek parc. €. 1155/14 je nové navrzen jako soucast
priméstského zeleného pasu. Soucasti koncepce je i vymezeni
pfistupovych komunikaci, v¢. komunikace na pozemku parc. ¢. 933/8.
Podnétu bylo ¢astecné vyhoveno.

6. Pozemky parc. ¢. 1528, 1529, 1530/1, 1530/2 a 1531 jsou ve
stavajicim Uzemnim planu vymezeny jako plocha pro rozvoj hrbitova.
Vzhledem k bezprostfedni navaznosti na stavajici plochu hibitova

a Uvaham o nutnosti jeho budouciho rozsifeni je tato plocha pro
rozvoj hibitova ¢astecné zachovana na pozemku parc. ¢. 1528. U
ostatnich pozemkU byla zachovéana funkce zahradkéarské kolonie.

Podnétu bylo ¢astecné vyhovéno.

7. Polabsky lesopark je zafazen do zastavéného Uzemi a do ploch
krajinnych vefejnych prostranstvi. V ramci vymezeni uli¢nich
prostranstvi je i nové vymezen pési pristup k arealu vodnich sportd.
Sjezd z komunikace 11/261 nenf z ddvodd uvedenych vyse v Gzemnim
planu vymezen. Uzemni plan také vymezuje cestu podél Feky spojujici
mésto Stéti s Poceplicemi. Podnétu bylo ¢astecné vyhovéno.

k. u. Cakovice u Radouné

9. Pozemky parc. €. 562/3, 562/6 a 565 jsou v Uzemnim planu nové
zarazeny do plochy vymezené pro zastavbu vesnického charakteru
[VES] a to vzhledem k tomu, Ze se jiZ v soucasnosti jedna o pozemek,
jenz charakterem odpovida intravilanu vesnice. Podnétu bylo

Castecné vyhoveno.



10. Pozemek parc. ¢. 62 je zafazen do plochy vymezené pro zastavbu
vesnického charakteru [VES], pozemek 761/2 je evidentné soucasti
verejného prostranstvi a jako takovy byl i do ploch vefejnych
prostranstvi zafazen. Ochrana ploch vefejnych prostranstvi a jejich
nezastavitelnosti je jednim z primarnich cil Gzemniho planu. Zaroven
podotykame, Ze oba pozemky jsou v majetku mésta Stéti. Podnétu

bylo ¢astec¢né vyhoveno.
k. u. Chcebuz

11. Pozemek parc. ¢. 195/14 je vymezen pro zastavbu vesnického
charakteru [VES] ve své vychodni ¢asti, kde je bezprostredni

pristup do uli¢nich prostranstvi. Zbytek pozemku je, obdobné jako
u sousednich pozemkd, ponechan v plose zahrad [ZAH]. Podnétu

bylo ¢astecné vyhoveno.

12. Pozemky parc. ¢. 815/12, 815/18 a 815/19 se nachazi ve vesnici
Veseli, ktera je povaZzovana primarné za rekreacnf lokalitu a v ramci
jejiho rozvoje byly navrzeny nové plochy pro individualni rekreaci, jejiz
soucasti jsou i pfedmétné pozemky. Podnétu bylo vwhovéno.

13.-16. Pozemky parc. ¢. 1/1,1/4,1/6,1/7,2/1, 2/2, 2/4 a 2/5 se
nachazi na okraji vesnice Chcebuz. Uzemf je vzhledem k logické
navaznosti na zastavbu obce a vazbam k existujici infrastrukture
vhodné pro zajisténi ploch pro rozvoj obce v pfirozené mire
individualni formou dopnéni vesnické vystavby. ZaloZzena parcelace a
Clenéni ploch na ¢ast zastavby a zahrady spolu s prostorovou regulaci
vesnické zastavby umozni ochranit v tomto misté vyznamny charakter

s

vesnice a jejiho rozhranf. Podnétu bylo whovéno.

17. Na pozemku parc. €. 878 byla rozsifena plocha pro zastavbu
vesnického charakteru [VES]. VétSina pozemku je, v souladu

s charakterem zastavby ve vesnici, vymezena jako plocha zahrad
[ZAH]. Podnétu bylo vwhovéno.

k. d. Poceplice

20. Od Poceplic je v ramci navrhu UPD vedeno nékolik cest v krajing,
spojujici mimo jiné Poceplice se Stétim a Poceplice se Stra¢im a dale
s CHKO Kokofinsko. Podnétu bylo vyhovéno.

23. Pozemek parc. ¢. 478/1 je na zékladé doplnujicich priizkum(
vzhledem ke svému stavajicimu vyuziti v navrhu Uzemniho planu
zarazen do plochy vymezené pro zastavbu vesnického charakteru
[VES]. Podnétu bylo vwhovéno.

24. Pozemek parc. €. 481/21 je v navrhu Uzemniho planu zafazen

do plochy pro zastavbu vesnického charakteru [VES]. Umoznéna
zastavba v dané lokalité vymezi noveé navrzenou cestu a dotvorf jadro
vesnice. Podnétu bylo vyhovéno.

k. u. Straci

25. Pozemek parc. ¢. 190 se nachazi v plose vymezené pro sady

a drobné zemeédélské plochy v krajiné [SAD] a neni zac¢lenén do
zastavitelného Uzemi. Pozemek je v krajinném rozhrani obce,
které je specifickou lokalitou, ktera vytvari pfirozeny pfechod mezi

zastavénym jadrem obce a krajinou a je to lokalita, kterou je tfeba
Uzemnim planem chranit. Podnétu nebylo vyhovéno.
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k. U. Radoun u Stéti

27. Pozemek parc. €. 546/2 se nachazi v ploSe dopravni, ktera
bezprostfedné navazuje na stavajici stavby a je vymezena pro zazemi
letisté. Podnétu bylo vyhovéno.

"

29. Zemédélsky areal v Radouni byl vymezen s ohledem na stavajicf
rezervni plochy existujici uvnitf arealu i s ohledem na vychodni

odstup aredlu od vesnické zastavby a na navaznosti arealu na okoli.
Vzhledem k absenci jednozna¢ného zadméru a ddvodu pro rozsireni

nebylo podnétu vyhoveéno.

30. Do zemédélského aredlu je nove navrzena pfijezdova
komunikace mimo zastavéné Uzemi obce, ktera sniZi dopravni zatéz
uvnitf zastavéného Uzemi. Komunikace je vymezena odchylné od
navrzenych pozemkd s ohledem na stévajici stav a Sirsi ndvaznosti.

Podnétu bylo ¢aste¢né vyhovéno.

31. Pozemky parc. ¢. 33/1 a 33/2 jsou v navrhu Uzemniho planu
zarazeny do plochy pro zastavbu vesnického charakteru [VES]. Dané
pozemky se nachazi uvnitf zastavby, kde jsou Uzemnim planem
zpravidla vymezovany zastavitelné plochy. Podnétu bylo vyhovéno.

k. U. Hnévice

32. Pozemky parc. €. 68/5, 68/11 a 68/12 jsou v navrhu Uzemnfho
planu zarazeny do plochy pro zastavbu vesnického charakteru [VES].
Ackoliv se jedna o plochy na okraji vesnice, netvor{ zastavba v severni
Casti Hnévic i vzhledem k malé velikosti zahrad vyrazné krajinné
rozhrani. Podnétu bylo vyhovéno.

33. Pozemek parc. €. 1035/24 a ¢ast pozemku parc. ¢. 30/1 jsou

v navrhu Uzemniho planu zafazeny do plochy dopravni [DOP]

se specifickym vyuZitim vymezenym pro pfistav. Dana lokalita je
vzhledem ke zminéné navaznosti na Zelezni¢ni dopravu a vzhledem
k existenci pfistavniho bazénu vhodna pro dalsi investice do rozvoje
lodni dopravy. Podnétu bylo vwhovéno.

34. Zminéna technicka infrastruktura byla predana jiz do stavajicich
UAP. Ochranna pasma jsou vyznacena v koordinacnim vykrese.

Podnét je bezpfedmétny.

35. Kotvisté vedle stavajiciho mostu se naléza v lokalnim biocentru,
nelze proto vymezit plochy pro dopravu. Pfedpoklada se zachovani
stavajici infrastruktury, do Uzemniho planu byla vymezena pfistupova
cesta. Podnétu nebylo vwhovéno.

36. Pozemek parc. €. 175/1 je v navrhu Uzemniho planu zafazen do
plochy pro zastavbu vesnického charakteru [VES] a to v ramci Upravy
okoli Hnévického nadrazi._Podnétu bylo vyhovéno.

ada.1.7

Navrh Uzemniho planu vymezoval veskeré plochy zcela nové

a s ohledem na existujici stav na zakladé provedenych analyz

a doplnujicich prlizkum( a rozbord a s ohledem na prislusné pravni
predpisy a nadfazenou UPD.



ada.1.8

Navrh izemniho planu neméni koncepci ochrany obyvatelstva.

V pripadé potreby se predpoklada vyuziti vyhovuijicich krytl v areélu
pramyslovych vyrob. V plédnu je dale zanesena zéna havarijniho
planovani lokalizovana v arealu CEPRA a pfistavniho bazénu.

ada.1.9

N&vrh tzemniho planu byl v prdbéhu zpracovani konzultovan
s porizovatelem a urcenym zastupitelem. Vystupy pribéznych
konzultaci byly do navrhu Uzemniho planu zaneseny.

ada.1.10

V navrhu Uzemniho planu je v grafické asti vymezena hranice
zastavéného Uzemi obce k datu 4. 6. 2019. Ramcovy popis je uveden
v kapitole 31.1 Z&kladni ¢lenéni Gzemi, A/ UZEMI ZASTAVENE,
ZASTAVITELNE A NEZASTAVENE. Nad rémec vymezen( zastavéného
Uzemi navrh vymezuje také Uzemi zastavitelné, jehoz soudasti jsou
také zastavitelné plochy (tedy rozvojova Uzemi).

ada.1. 11

VeSkeré zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby co nejvice
doplfiovaly jiz stavajici plochy a zastavbu uvnitf zastavéného Uzemi.

ada.1.12

V navrhu tzemniho planu jsou v koordina¢nim vykrese vymezeny
jak pamatkova zona Brocno, tak jednotlivé kulturni pamatky zapsane
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR.

ada.1.13

Jednotlivé limity vyuziti Gzemi byly podrobné zmapovany a pfipadné
doplnény v Doplrujicich prlizkumech a rozborech, jejichZ soucasti
byly UAP ORP Litomé&fice. Vyznamné limity byly zaneseny do
koordinacniho vykresu a jsou dle potfeby popsany v textové ¢asti
nebo odlvodnéni ndvrhu tzemniho planu.

ada.1.14

Uvedené strety byly zohlednény. Usek el. vedeni prochazl fesenym
Uzemi v mistech, kde nebude narusena zadna zvlastni pfirodni
hodnota. Priichod skrze prvky USES bude fesen v souladu

s pozadavky na jejich ochranu tak, aby dopady byly minimalizovany,
pfipadné zcela eliminovany.

Zamér ,Labe aréna Usteckého kraje” ze své podstaty vyZaduje
umisténi v bezprostrednf blizkosti Labe a tudiz v zaplavovém Gzemi.
Minimalizace dopadu stretl musf byt reSena konkrétné a ve vétsi
podrobnosti, v dalsich fazich projektu.

ada.1.15

V navrhu tzemniho planu navrzené vedeni cyklostezky ,Labska
cyklostezka" (trasa €. 2) nenf ve stfetu s uvedenymi zaméry.

4



46

ada.1.16

Navrh uzemniho planu specifikuje podrobné prostorové regulativy
pro vesnickou vystavbu obecné, s prisnéjsi specifikaci pro plochy

v CHKO Kokoffnsko - Mach(v kraj a to v ¢asti ,31.3 - D/SPECIFICKA
REGULACE VESNICKE ZASTAVBY”. Tyto regulativy vychazi z pozadavk(
uvedenych v zadani, v nékterych pripadech vsak byly dale upresnény.
V zadanf uvedené pozadavky na podlaznost explicitné vychazi

z vyskové regulace aplikované na plochy vesnického vyuZiti a nejsou
proto opétovné uvedeny v ¢asti ,D/SPECIFICKA REGULACE VESNICKE
ZASTAVBY".

ada.1.17

Pozadavek je uveden v ¢asti ,31.2 - A/ LIMITY VYUZITI PLOCH"
ada.1.18

V koordinacnim vykrese navrhu Uzemniho planu je vymezeno uzemi
ohrozené povodnémi Q100 a aktivni zona. Rozvoj v téchto Uzemich
je usmernovan do Uzemi, pro kterd je navrzena protipovodnova
ochrana, pfipadneé se jedna o plochy urcené k vyuziti, které
bezprostredné souvisi s Fekou Labe, nebo vyzaduje blizkost

k vodnimu toku.

ada.1.19

V ramci uvedeného zaméru nedojde ke stretu s RBC 018 ani s RBK
0007

ada.1.20

Navrh Uzemniho planu stanovuje prostorovou regulaci v podobé
charakteru zastavby a vysky zastavby plosné (s vyjimkou specifickych
ploch), pro vSechny plochy urcené k zastaveni v celém reseném
Uzemi. Dale pro plochy vesnického vyuziti stanovuje konkrétni
podrobnéjsi specifickou regulaci.

ada.1. 21

V uvedené ploSe se jiz nachazi stavba hangaru. Dalsi rozsifovani
je vzhledem k dobré dostupnosti a bezprostrfedni navaznosti na
pfilehlou komunikaci a z hlediska charakteru Uzemf v pripadé
dodrzeni prostorové regulace mozné.

ada.1.22

Podnétu nebylo vyhoveno, tudiz nebyl stiet vyhodnocen.
ada.1.23

Podnétu nebylo vyhoveno, tudiz nebyl stiet vyhodnocen.
ada.1.24

Zamér lezi mimo uvedeny bickoridor a neni s nim ve stretu.

ada.1.25

Podnétu nebylo vhovéeno, tudiz nebyl stret vyhodnocen



ada.1.26

Dany pozemek je jiz nyni soucasti zahrady a nebyla shledana potfeba
jej vymezit jako verejné prostranstvi. Uvedené vlivy nelze s ohledem
na podrobnost Uzemniho planu v navrhu fesit a v pfipadé vystavby
bude tfeba je Fesit v raémci jednotlivych fizen.

ada.1.27
Podnétu nebylo vyhovéno, tudiz nebyl vliv vyhodnocen.
ada.1.28

VeSkeré zastavitelné plochy navrzené v Gzemich ohrozenych
povodnémi jsou umistény do Uzemi, pro ktera je navrzena
protipovodriova ochrana, pfipadné se jedna o plochy urcené k vyuziti,
které bezprostfedné souvisi s Fekou Labe, nebo vyzaduje blizkost

k vodnimu toku. V pfipadé Poceplic je navic stanovena etapizace,
ktera omezuje novou vystavbu do doby realizace PPO.

ada.1.29
Navrhovany zamér lezi pfevazné mimo aktivni zénu.
ada.1.30

Ochranné pasmo produktovodu je vymezeno v koordinacnim
wykrese.

ada.1.31

Plochy bydleni v lokalité Sipkova jsou v ndvrhu Gzemniho pléanu
respektovany.

ad a. 2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména

na provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich
Zmén

ad a. 2. 1 PoZzadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu

ad a. 2. 1. 1 V ramci zpracovani navrhu tzemniho planu bylo
vychazeno z upfesnéni poZadavku na vefejnou dopravni

infrastrukturu vyplyvajici z PUR CR, a to nasledovné:

(22) V navrhu tzemntho planu je navrzena komplexni sit cest

v krajiné, kterd slouZi jak rekreaci lokélnich rezidentd, tak

k zpfistupnéni FeSeného Uzemi turistickému vyuziti. Soucasti
cestn( sité jsou jak cyklostezky, tak spolecné pési a cyklistické trasy,
zemédélské komunikace i lesni cesty.

(23)(24)(27) V navrhu Uzemniho planu je navrzena rfada opatrent,
ktera maji zlepsit dopravni dostupnost feSeného Uzemi (novy
most pres Labe, revitalizace nadraznich uzl(), je navrzena cestnf
sit v krajing, jejiz soucasti jsou i stavajici a navrzené zemédélské
a Ucelové komunikace, které mimo rekreacni potencial slouzi

i k dopravni obsluze Gzem!. Tato jejich dudlni funkce je ddlezita pro
ekonomii jejich realizace a udrzby.
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(28) Dopravni infrastruktura je v navrhu Uzemniho planu vzdy

blizce spjata s verfejnym prostranstvim, ve kterém se naléza. Proto
navrh uzemniho planu urcuje kategorie komunikaci, které vhodné
odpovidajf charakteru daného verejného prostranstvi. Vedle
automobilové dopravy je navrzena i husta sit cyklistickych tras, které
mohou mit riznou formu odpovidajici danému Useku (cyklopruhy
nebo oddélené cyklostezky podél vyznamnych komunikaci, znacené

cyklotrasy spolecné s pésimi stezkami v krajiné apod.)

(29) Soucasti navrhu uzemniho planu je mj. vymezeni dopravnich
terminald (nebo zastavek) u obou Zelezni¢nich nadrazi. V pfipadé
nadrazi stétského je navrzena zcela nova komunikace (resp. dve
komunikace jako vzajemné alternativy, po obou stranach zeleznicni
traté), jejiz primarni Ucel spociva ve zpristupneni nadrazf a jeho
autobusové napojeni na jinak Zeleznicni tratf izolované Stradi.

ad a. 2. 1. 2 V rdmci zpracovani navrhu uzemniho planu bylo
vychazeno z upresnéni poZadavkl na verejnou dopravni
infrastrukturu vyplyvajici ze ZUR UK, a to nasledovné:

(38) V navrhu Uzemniho planu je navrzena komplexni sit cest

v krajing, ktera slouZf jak rekreaci lokélnich rezidentd, tak

k zpristupnéni feSeného Uzemf turistickému vyuziti. Soucasti
cestn( sité jsou jak cyklostezky, tak spolecné pési a cyklistické

trasy, zemédélské komunikace i lesni cesty. Sit je mj. napojena na
evropskou cyklostezku EV7 (téz znacena jako ,Labska cyklostezka"
(trasa ¢. 2)), na Zelezni¢ni sit skrze nadrazf ve Stétf a Hnévicich, a na
cestni sit v CHKO Kokorinsko.

Z hlediska vymezenf ploch a koridord dopravnf infrastruktury
nadmistnfho vyznamu:

cyklisticka doprava

Labska cyklostezka (trasa ¢. 2) je v navrhu Uzemniho planu navrzena
s ohledem na vedenf koridoru v ZUR i s ohledem na konkrétnf
vedeni v sousednich Uzemnich planech. V navrhu tzemniho planu je
navrzeno konkrétnf vedeni cyklostezky; cyklostezka neni vedena na
pozemcich s lesnimi porosty.

ad a. 2. 1. 3. 1 Z hlediska Udaji uvedenych v RURU provedeného
v ramci 3. uplné aktualizace UAP ORP Litomé&fice 2014 vyvstaly
v oblasti vefejné dopravni infrastruktury nasledujici problémy
urcené k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:

Silnice Il. tf{dy prochazi zaplavovym Uzemim Q100

Provozuschopnost dopravnf infrastruktury pri povodnich byla
béhem zpracovani zemniho planu ovérovana a konzultovana

S porizovatelem, uréenym zastupitelem i specialisty na dopravu

a technickou infrastrukturu. Vedeni silnice 11/261 skrze zastavéné
Uzemi a v bezprostredni blizkosti zastavby neumoznuje zménu jejiho
trasovani. V ramci navrzenych Uprav protipovodnovych opatreni je
navrzeno i rozsireni protipovodnovych opatfeni v samotném meésté
Stéti, kde je silnice 11/261 nejnize, a to s ohledem na ochranu tGzemf
pred povodnémi s intenzitou Q100.

ad a. 2. 1. 3. 2 Z hlediska Udaji uvedenych v RURU provedeného
v ramci 3. Uplné aktualizace UAP UK 2015 vyvstaly v oblasti
verejné dopravni infrastruktury nasledujici problémy uréené

k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:



Nedostate¢né rozvinuta sit cyklistickych tras a stezek, nutnost
zajisténi drovné a bezpecnosti cyklistické dopravy segregaci
cyklostezek od motorové dopravy, potfebného vybaveni pro
cykloturistiku

Soudasti navrhu Uzemniho planu je cestni sit v krajing, jejiz soucasti
je i vedenf cyklistickych tras a okruht urcenych jako pro pésf tak
cyklistickou turistiku. Cyklotrasy jsou vedeny prevazné po Ucelovych
komunikacich (polnf a lesni cesty), zklidnénych komunikacich sidel

a po silnicich NL.trid.

Cyklostezky, pfipadné cyklopruhy, jsou navrzeny v mistech, kde se
dostava cyklodoprava do soubéhu s komunikacemi s vyS3i intenzitou
automobilové dopravy a s vySsi rychlosti.

ad a. 2. 1. 4 DalSi poZzadavky na feSeni verejné dopravni
infrastruktury

"

V rémci zpracovani navrhu Uzemniho planu byla proveérena stavajic
dopravni sit a v pfipadé nutnosti byly navrzeny adekvatni dpravy.
Jedna se zejména o:

- novy most pres feku Labe a jeho napojeni na silnici 111/24049
u Racic 5
- vymezeni podjezdu Zeleznicni traté ¢. 072 u nadrazi ve Stéti

Dale bylo nove specifikovano clenéni (odpovidajici specifickym
kategoriim dle CSN) pro jednotlivé komunikace, v zastavéném Uzemi

s prevazujicimi obsluznymi a zklidnénymi mistnimi komunikacemi
(kategorie C, D).

Navrh Uzemniho planu v plném rozsahu respektuje nadfazené
systémy dopravni infrastruktury a jejich ochranna pasma.

ad a. 2. 2 Pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

ad a. 2. 2. 1 V ramci zpracovani navrhu uzemniho planu bylo
vychazeno z upfesnéni poZadavkul na vefejnou technickou

infrastrukturu vyplyvajici z PUR CR, a to nasledovné:

(27) Navrh Uzemniho plan respektuje stavajici technickou
infrastrukturu v Uzemi. V pfipadé navrhu nové technické
infrastruktury je tato vzdy umistovana do vefejnych prostranstvi,
optimalné je vedena v ulicich a je navrhovana tak, aby byl
minimalizovan dopad na ostatni vefejnou infrastrukturu a na krajinu.

(28) Navrh Uzemniho planu vymezuje vefejnou infrastrukturu
s ohledem na limitovany navrh novych zastavitelnych ploch.

(30) Regené Gzemf je v soucasnosti dobfe zajisténo dodavkami

pitné vody z Vodarenské soustavy Severni Cechy - Gpravny vody
Malesov, kam je odvadéna i pitna voda z vrtd v feseném Gzemi

(v soucCasnosti jsou vyuZivany vrty Rd 1 - 3 v Radouni. Stavajici
kanaliza¢ni sit byla rozsifena o navrh odkanalizovani obci Radoun -
Chcebuz - Brocno, Cakovice, Poceplice a Straci. COV jsou navrzeny

v Radouni (spole¢na pro Radoun, Chcebuz a Brocno), v Cakovicich

a v Poceplicich. Kanaliza¢nf sit nenf z ekonomickych ddvodd navrzena
v Ujezdu a Veseli a to vzhledem k malému poctu obyvatel téchto
vesnic. Odkanalizovani je jiz projekéné pripraveno a koncepce projekt
prejima.
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(31)V fedeném Uzemi se nachazi Mala vodni elektrarna Stétf

s primérnou ro¢ni vyrobou cca 31,5 GWh a déle solarni elektrarna
v lokalité Business parku. Ve stavajicim planu navrzené dalsi plochy
solarnich elektraren navrh Uzemniho planu neprijima vzhledem

k jejich rozloze a umfsténi a to z divodu ochrany krajinného razu.

ad a. 2. 2. 2 V ramci zpracovani navrhu uzemniho planu bylo
vychazeno z upresnéni poZzadavku na verejnou technickou
infrastrukturu vyplyvajici ze ZUR UK, a to nasledovné:

Z hlediska stanovenf priorit Uzemniho planovani Usteckého kraje pro
zajistén{ udrzitelného rozvoje Uzemi se jednd o nasledujici pozadavky:

(26) Navrh Uzemniho planu pocita se zachovanim koncepce CZT,
jez je realizovano ve mesté Stéti. RozSifovani soustavy mimo mesto
nebylo z ekonomickych ddvodd navrzeno.

(27) Navrh Uzemniho planu nemeéni stavajici koncepci zasobovani
Uzemi energiemi, avSak upravuje jeji rozsah s ohledem na redukci
plvodnich zastavitelnych ploch a pfidanf ploch novych. Soucéstf
navrhu Uzemniho planu je Uprava navrhu propojovaciho dvojvedeni
110 kV TR Roudnice - TR Papirna Stétf - TR Babylon, které byla
provedena na zakladé projektové dokumentace.

(31) Navrh Uzemniho planu navrhuje rozsifenf kanalizacni sité ve
vsech sidlech s vyjimkou Ujezdu a Veseli, kde toto rozsifeni neni
vzhledem k malému poctu obyvatel ekonomické.

(32) Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici telekomunikacnf sft,
ktera je pro obsluhu Uzemi dostacuijici.

(33) Navrh Uzemniho planu povazuje krajinu a prirodu v freSeném
Uzemi za jednu z jeho vyznamnych a charakteristickych hodnot.

S wyjimkou vySe uvedeného propojovaciho dvojvedeni 110 kV, jeZ je
prevzato ze ZUR, kde je vymezeno jakoZto VPS pod oznacenim E1,
nejsou v Uzemi navrzeny nové site, které by byly vedeny v krajiné
jako nadzemnli, pfipadné by jinym vyrazné negativnim zplsobem
narusovaly krajinny raz, omezovaly biodiverzitu, pfipadné krajinu
fragmentovaly.

Z hlediska vymezenych ploch a koridor( technické infrastruktury
nadmistn{ho vyznamu v rdmci elektroenergetiky — koridor( distribuén{
rozvodné soustavy se jedna o nasledujici pozadavky:

- v ramci navrhu tzemniho planu bylo zpresnéno vedeni VWN
110 kV TR Stétf - Hostka - Usték - TR Babylon a to na zakladé
podrobnéjsi dokumentace. Vymezeni dané VPS, oznacené
v ZUR UK jako E1, bylo v ndvrhu Gzemniho planu upfesnéno.

ad a. 2. 2. 3. 2 Z hlediska Udaji uvedenych v RURU provedeného
v ramci 3. Uplné aktualizace UAP UK 2015 vyvstaly v oblasti
verejné technické infrastruktury nasledujici problémy uréené

k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

Problémy propojent Usteckého kraje s okolnimi kraji CR na Useku
dopravy a technické infrastruktury (koridor E1)

Vedeni VPS E1 bylo v rdémci navrhu Uzemniho planu zpfesnéno.



Nedostatky tykajici se spolehlivosti a efektivnosti energetické

soustavy, dostavba nebo modernizace systémovych energetickych
veden{ VVN (koridor E1)

Vedeni VPS E1 bylo v rédmci navrhu Uzemniho planu zpfesnéno.

Velky rozsah zdmérd na vystavbu systémowvych VWN 110 kV, 220 kV,
400 kv (riziko omezovani Uzemniho rozvoje dotcenych sidel, negativni
vlivy na prirodu a krajinu)

V FeSeném Uzemf neni, s vyjimkou vySe uvedené stavby (VPS E1),
navrzen zadny novy technicky zamer, ktery by mél vyznamny dopad
na prirodu a krajinu. Navrzeno je pouze rozsifeni podzemnich sitf
technické infrastruktury a jejich koncovych prvk{ (nejvyraznéji COV

v Cakovicich, Poceplicich a Radouni).

ad a. 2. 2. 4 DalSi poZzadavky na FeSeni verejné technické
infrastruktury

Navrh Uzemniho planu v pIném rozsahu respektuje nadfazené
systémy technické infrastruktury a jejich ochranna pasma.

Navrh Uzemniho planu v ramci nové navrzenych zastavitelnych ploch
resi jejich napojeni na sité technické infrastruktury, v¢. bilanci potreb.
De&tové odvodnéni je podrobnéji popsano pro plochy ve Stét,

v okolnich mensich sidlech se v Uzemnim planu realizaci splaskové

kanalizace neménf a bude nadéale fungovat prostrednictvim stavajici
destové kanalizace a povrchovych odvodnovacich struh a prikopd.

ad a. 2. 3 Pozadavky na vefejné obanské vybaveni

ad a. 2. 3. 1 V ramci zpracovani navrhu uzemniho planu bylo
vychazeno z upfesnéni poZadavku na verejné obcanské vybaveni
vyplyvajici z PUR CR, a to nasledovné:

(15) Jednim z klicovych témat navrhu Uzemniho planu je zvySovani
kvality Zivota uvnitf jednotlivych sidel, jehoZ soulasti je vytvareni
polyfunkéniho a jasné Citelného prostredi, jehoz jednotlivé lokality
nebudou prostorové ani funkéné (a tedy ani socialné) segregované.

ad a. 2. 3. 2 V ramci zpracovani navrhu uzemniho planu bylo
vychazeno z upfesnéni poZadavku na verejné obcanské vybaveni

-

vyplyvajici ze ZUR UK, a to nasledovné:

Z hlediska stanoveni priorit Uzemniho pldnovani UK pro zajisténi
udrZitelného rozvoie Uzemt:

(8) Navrh Uzemniho planu vymezuje na vetSiné Uzemi plochy smisené,
umoznujici kombinaci bydleni s dalsim vyuzitim a dale diverzifikuje
Cisté produkeni plochy v FeSeném Uzemi: Navrzeny jsou plochy
pramyslu (papirny, aredl CEPRO), zemédé&lské vyroby i plochy vhodné
pro terciarni nebo kvartérni sféru (business park).

(37) Navrh Uzemniho planu rozsifuje infrastrukturu ur¢enou
turistickému ruchu a rekreaci. V radmci navrhu je vymezena

rozsahla sit cest v krajiné, v€etné napojenf na okolni Uzemi; hranice
jednotlivych vesnic jsou formalizovany tak, aby vytvarely pfirozené

a obytné rozhrani, jez bude poskytovat obyvateldm adekvatni
rekreacni vyuziti. Soucasti navrhu je také vymezeni ploch hromadné
rekreace, mj. plochy pro vystavbu nové sportovni haly a plochy pro
umisténi rozhledny a dalSiho turistického zazemi.
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(39) Navrh Uzemniho planu vymezuje rozsahlé Uzemi tzv. Business
parku a navrhuje Upravy vefejnych prostranstvi v jeho ramci, i jeho
napojeni na okoli. Funkéni regulace spolu s konkrétnim navrhem
Uzemi predpoklada vyuziti terciarnim, anebo kvartérnim sektorem,
kde najde uplatnéni kvalifikovana pracovni sila.

ad a. 2. 4 Pozadavky na vefejnd prostranstvi

ad a. 2. 4. 2 V ramci zpracovani navrhu tzemniho planu bylo
vychazeno z upfesnéni poZadavkl na vefejna prostranstvi
vyplyvajici z ZUR UK, a to nasledovné:

Z hlediska stanoveni priorit Uzemniho pldnovani UK pro zajidtént
udrZitelného rozvoie Uzemf:

(3) Uvnitr jednotlivych sidel navrh tzemniho planu vymezuje kostru
uli¢nich prostranstvi, jejiz koncepce vychazi z vytvareni center
jednotlivych lokalit mé&sta, pfipadné jednotlivych vesnic. Uzemni
plan rozliSuje verejna prostranstvi ,kamenna” (zpravidla zpevnéna,
formalni) a verejna prostranstvi ,zelenad” (zpravidla nezpevnéna,
neformalni). Oba typy poskytuji lokalité odlisSné zazemf a v rémci
navrhu Uzemniho planu byly v co nejvétsi mozné mire vymezovany

oba typy.

Vymezeni verejnych prostranstvi - s dlirazem na kvalitu zivotniho
prostfedi zejména uvnitf sidel - bylo koncepcné feSeno v ramci
Experimentalni studie. Viz ¢ast 8/ Systém verejnych prostranstvi
mésta.

Ke zlep3eni Zivotniho prostiedi mimo sidla navrh dzemnfho planu
zejména peclivé vymezuje velké mnozstvi prirodnich ploch a lesg,
reviduje USES a navrhuje rozsahlou cestni sit v krajiné.

ad a. 3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na
provéreni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného
Uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni

a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst 5 stavebniho
zakona

ad a. 3. 1V ramci zpracovani navrhu tzemniho planu bylo
vychazeno z upfesnéni poZadavkl na koncepci usporadani
krajiny vyplyvajici z PUR CR, a to nasledovné:

Dle poZadavkd na naplnéni Republikowch priorit Uzemniho pldnovani

pro zajisténf udrzitelného rozvoje uvedenych v kapitole 2 PUR CR
Uzemni pldn mimo jiné:

(14) ve vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civiliza¢ni a kulturnf
hodnoty Uzemf a to zejména redukci v soucasnosti vymezenych
rozsahlych zastavitelnych ploch - jejichz realny potencial k zastaveni
je s ohledem na provedené analyzy diskutabilni - ¢/mZ je posilena
ochrana zemédélské pldy, ale i charakteristicka, kulturné a historicky
hodnotna rozhrani jednotlivych sidel a krajiny; zachovava raz
urbanistické struktury Gzemf nastavenim prostorovych pravidel
zastavby a vymezenim verejnych prostranstvi, véetné jejich typt

a s ohledem na jejich stavajici strukturu i pfedpokladané budouci
vyuzivani; podrobné specifikuje vyuzivani nezastavéné krajiny

a vymezuje potfebnou infrastrukturu a to jak infrastrukturu uréenou
k ochrané ekologické stability Uzemi tak umoznujici ekonomické

vyuzivani krajiny z pohledu zemédélstvi, ale i rekreace a turismu;



(14a) chrani zemédélsky potencial krajiny skrze vymezovani
zemédélskych produkénich ploch (velkoplosnych poli, ale i drobnych
policek, sadl a produkénich zahrad), liniové zelené a potrebné
infrastruktury, zejména v podobé cestni sité;

(20) umistuje rozvojoveé zamery s ohledem na ochranu nezastavené
krajiny, ale i ekonomicky potencial, zejména v navaznosti na plochy jiz
existujici a dobre obslouzitelné;

(20a) wytvari Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné zijici zivocichy skrze revizi Uzemniho systému
ekologické stability; bere v Uvahu potfebu dobré prostupnosti
krajiny také pro Cloveka a to skrze vymezeni cestni sité, ale také
skrze vymezeni nového mostu, jenz zajisti ddstojné a fungujici pési
a cyklistické propojeni obou brehl Labe.

ad a. 3. 2 V ramci zpracovani navrhu tzemniho planu bylo
vychazeno z upfesnéni poZadavkl na koncepci usporadani
krajiny vyplyvajici ze ZUR UK, a to nasledovné:

V rédmci ndvrhu dzemniho planu jsou plosné wmezeny m. |.
nasledujici prvky USES:

- Regionalni biocentrum RBC 018 ,Radoun”

- Regionalni biocentrum RBC 1858 ,JeSovicky vrch”

- Nadregionalni biokoridor NRBK K10 ,Stribrny roh - Polabsky
luh”

- Nadregionalni biokoridor NRBK K15 ,Védlice - Kokofinsky
dal

- Nadregionalni biokoridor NRBK K16 ,Védlice - Repinsky dal”

- Regionalni biokoridor RBK 0007 ,Velesice - Radouri” LR

- Regionalni biokoridor RBK 0008 ,Radour - K15*

(1) Navrh Uzemniho planu zpfesnuje konkrétni vymezeni skladebnych
Casti nadregionainiho a regionlniho USES a to v samostatném
vykrese 05 Koncepce usporadani krajiny. Vymezeni bylo provedeno
na zaklade Uprav existujiciho vymezeni ve stavajicim Uzemnim planu,
ke kterym doslo s ohledem na provedené prizkumy Gzemf a dalsi
existujici oborové podklady.

(2) a (3) Plochy a koridory vymezené pro USES jsou navrzeny

s takovym funkénim vyuzitim (zpravidla plochy pfirodni a plochy lest),
kterym nedojde ke snizeni ekologické stability a to zejména vlivem
vystavby.

(4) V plochach USES nejsou navrzeny z4dné nové stavby dopravni
a technické infrastruktury s vyjimkou nového mostu pres Labe. Jeho

vedeni zasahuje pouze do plochy NRBK K10 a to v lokalité, kde jiz stoji
existujici most.

(5) a (6) Konkrétni vymezeni ploch biokoridord a biocenter bylo
provedeno v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

(7),(8),(9) a (10) V zemi se nenachazi zadna loziska nerostnych

surovin, USES se s jejich ochranou a tézbou nedostava do konfliktu.
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Uzemni plan respektuje a chrani nasledujici pfirodni hodnoty
nadmistniho vwwznamu:

Krajinné ¢asti a pfirodni prvky se stanovenou Gzemni ochranou

- CHKO Kokofinsko

- PP Radoun a PP Bilé strané u Stétf

- Lokality NATURA 2000 CZ0214013 Kokofinsko, CZ0424135

Bilé strané u Stéti a CZ0423006 Nebesky rybnicek u Veseli

- USES nadregionalini a regionaini Grovné
Dana Uzemi jsou vymezena, pfipadné zakreslena ve vykrese Krajinné
infrastruktury.

Vodohospodarsky vyznamné oblasti povrchové a podzemni zdroje
vody
- CHOPAV Severoceska krida

Nerostné bohatstvi - loZiska vyhrazenych a vyznamna loZiska
nevyhrazenych nerostl a prognézni zdroje nerostnych surovin -
vyhradni bilancované loZisko Stérkopisku

- DP Racice Il

Oblasti s kvalitnf zemédélskou padou

Uzemni plén plni nasleduiici Ukoly pro upfesnéni tzemnich podminek
ochrany a rozvoje prirodnich hodnot Uzemf kraje:

(1) Stanovuje limity rozvoje (zejména v podobé redukce zastavitelnych
ploch) pro aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni hodnot

pfirodniho a krajinného prostredi.

(9) Chrani, kultivuje a rozviji pfirodni hodnoty nejen ve zvlasté
chranénych Gzemich, ale na celém feSeném Uzemi a to skrze
vymezeni rozsahlych ploch prirodnich, lest, ale i zemédélskych

a omezenim dalsiho zastavovani krajiny jak zastavbou, tak technickou
a dopravni infrastrukturou.

(10) V&echny skladebné ¢asti USES chrani pFed zasahy, které by
znamenaly snizenf jejich ekologické stability a to skrze vymezeni
nezastavitelnych ploch, zpravidla prirodnich a les(.

(11) Chrani zemédélské Uzemi a jedinecnost kulturni krajiny a to skrze
omezenf zastavitelnych ploch a vymezenf specifickych rysd krajiny,
jako je liniové a bodova zelen, charakteristické okraje ploch lest

a ploch pfirodnich a cestni sit v krajiné.

Uzemni plén plni nasleduiici Ukoly pro upfesnéni tzemnich podminek
ochrany a rozvoije civiliza¢nich hodnot tzemi kraje:

(12) Respektuje rozsah rozvojové osy OS2. Navrh Uzemniho planu
vymezuje rozvoj mésta Stétf jako rozvoj kvalitativni, nikoliv kvantitativni
a to vzhledem k provedenym analyzam, v¢. analyzy demografické.

Za rozvoj povazuje predevsim zvyseni kvality vefejné infrastruktury
(dopravni, technické), vefejnych prostranstvi, obcanské vybavenosti

a jeji dostupnosti, kvality zivotniho prostredi a ochrany krajiny

a vyuzivani jejiho rekreacniho potencialu.

(13) Za zasadni investici Ize v navrhu Uzemniho planu povazovat novy
most pres Labe. Jeho vyznam spociva jednak ve zvySeni kvality spojeni
obou breh( pro mistni obyvatele a turisty, zvlasté s ohledem na pési
a cyklistickou dostupnost Hnévického nadrazi, ale i vytvoreni nového,



kvalitniho automobilového spojent, zviasté s ohledem na potreby
aredlu papiren jakozto vyznamného regionalniho zprostfedkovatele
pracovnich pfileZitosti, v¢. jeho potencialntho rozsifent.

(17) Navrh Uzemniho planu vymezuje velké mnoZzstvi transformacnich
ploch zvi&sté v nevyuzivanych a zanedbanych areélech préimyslové

a zemédélské vyroby, na jejichZ potencialni vyznam jakoZto centra
jednotlivych vesnic je kladen diraz.

(18) Navrh Uzemniho planu ve velkém rozsahu chrani a podporuje
rozvoj intenzivni priméstské rekreace, zejména v podobé
individualnich zahradek a zahradkarskych kolonii, krajinnych
vefejnych prostranstvi a navazané cestni sité. Za soucast
infrastruktury pro pfiméstskou rekreaci Ize také povazovat drobné
zemedelské plochy na rozhranich jednotlivych vesnic.

(20) V navrhu tzemniho planu je dprava navrhu nového 5
propojovaciho dvojvedeni 110 kV TR Roudnice - TR Papirna Stéti - TR
Babylon, ktera byla provedena na zakladé projektové dokumentace.

(21) Soucasti navrhu tzemniho planu je vymezeni novych PPO
v obcich Poceplice a Hnévice a doplnéni stavajicich PPO ve mésté
Stéti.

Uzemni plén plni ndsleduiicf Gkoly pro upfesnéni tzemnich podminek
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemf kraje:

"

(25) Navrh Uzemniho planu zohlednuje existujici chranéna Uzemi, v¢.
pamatkové zény Brocno.

(30) Navrh tizemniho planu vymezuje plochu pro rozvoj papiren ve EER

mésté Stéti, jez Ize povazovat za zamér nadmistniho vyznamu. Tento
odpovida plocham ve stavajicim dzemnim planu a je vymezen na
zakladé existujiciho zameéru, ktery jiZ je v pokrocilé fazi projektové
pfipravy. Lokalizace téchto ploch je v bezprostfedni navaznosti na
stavajici papirny, v plochach, které jiz dnes do jisté miry slouzi jako
jejich zazemi a v misté, které neni turisticky ani rezidencné atraktivni.
Rozsifenim proto nedojde k degradaci krajinného razu.

(31) Navrh Uzemniho planu v Fadé mist podporuje obnovu nebo
zachovani historickych fenoménd. Mj. navrhuje ve své vyskové
regulaci moznost presahnout vyskovou hladinu u staveb verfejného
vybavenf (fenomén dominanty), chrani nezastavena rozhrani vesnic

a jejich charakteristicky pozvolny pfechod do krajiny a v mnoha
pfipadech obnovuje, nebo koncipuje nové zahumeni cesty.

Navrh Uzemniho planu dale respektuje vymezené clenéni tzemi
do krajinnych celkd KC CHKO Kokorinsko a KC Severoceské niziny
a panve.

ad a. 3. 3. 2 Z hlediska udaja uvedenych v RURU provedeného
v ramci 3. Gplné aktualizace UAP UK 2015 vyvstaly v oblasti
koncepce usporadani krajiny nasledujici problémy uréené

k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

Vhodnymi nastroji chranit Uzemf kraje pfed otvirkou novych lozisek
v Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem - navrh Uzemniho planu
v soucasnosti nepocita s otvirkou novych lozisek.



ad a. 3. 4 dalSi pozadavky

- prvky USES v okolf vesnice Brocno vychazi s ohledem na
zpracované analyzy a doplnujici priizkumy a rozbory ze
zpracované Experimentalni studie. Panska zahrada nenf
v navrhu Uzemniho planu vymezena jako les, nybrz jako park.
Toto vymezeni |épe odpovida predpokladanému charakteru
lokality.

- Navrh uzemniho planu respektuje zonace CHKO, respektuje
a podrobnéji vymezuje prvky USES a respektuje vyznamné

krajinné prvky ze zakona. Vice k problematice PUPFL viz ¢ast
D.3 tohoto odlvodnént.

- Navrh dzemniho planu vychazi ze zpracované Experimentalni
studie, jejiz soucasti byla komplexni analyza krajiny a navrh
koncepce krajiny s ohledem na zachovani a rozvoj jejiho razu
a turistického, rekreacniho i zemédeélského vyuzivani.

-V navrhu Uzemniho planu je vymezena sit cest v krajing, jez
slouZi rekreaci a turismu, ale také k obsluze zemédélsky
vyuzivanych ploch. Uzemni plan déle rozsifuje lesni plochy
o plochy, které jiz dnes maji charakter lesl. Naopak nejsou
v navrhu Uzemniho planu navrzeny nové plochy zmén

v krajiné, které by slouZily pro jejich dalsi rozsifovani na ukor
zemédeélské krajiny.

-V navrhu Uzemniho planu byly technické zasahy do krajiny
minimalizovany na navrhované zdvojeni vedenf VN, nové
COV v Radouni, Cakovicich a Poceplicich, PPO v Poceplicich
a Hnévicich a novy most pres Labe. Dalsi vyznamné technické
zasahy nejsou navrzeny.

-V navrhu Uzemniho planu je v textové ¢asti uvedeno,
ze v Uzemi CHKO Kokorinsko - MachQv kraj jsou
nepfipustné stavby pro zemédeélstvi s vyjimkou lehkych
otevrenych pristreskl pro hospodarska zvifata (bez
napojeni na inZzenyrské sité) a stavby pro tézbu nerostd.
Vodohospodarské stavby nebyly plosné vylouceny, jelikoz
obsahuji i takové stavby, jako jsou stavby pro jimanf
a zadrzovani vody (napf. drobné retencni nadrze), jejichz
vylouceni mUze byt v rozporu s hospodarnym nakladanim
s vodami.

V rdmci ndvrhu koncepce usporddani krajiny bylo v ndvrhu Uzemniho
planu dale provéreno:

- Komplexni Feenf usporadant krajiny, zviasté USES,
vC. vymezeni a zpfesneéni umisténi regionalnich
a nadregiondlnich biocenter a biokoridor(.

- feSenf likvidace srazkovych vod, zejména skrze navrzenou
kanalizacni sit a dale byl FeSen vodni rezim v krajing,
protierozni a agrotechnicka opatfent

- dopad navrhu na ZPF s ohledem na zasady ochrany ZPF
dle § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pldniho fondu (viz ¢ast D.1 tohoto odlvodnént)

- dopad navrhu na PUPFL (viz ¢ast D.3 tohoto odClvodnént)



Ad c. PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych
staveb, v¢. verejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ad c.2 upFesnéni pozadavkl vyplyvajicich ze ZUR UK

V ramci navrhu Uzemniho planu byly vymezeny VPS dopravni

a technické infrastruktury pod oznacenim ZUR UK C1 a E1 a déle VPO
pod oznacenim ZUR UK NRBK K16, RBC 018, RBK 0007 a RBK 0008

a to tak, Ze jsou dodrzeny podminky dle bodu a.3.2 zadani a dale tak,
Ze jsou USES chranény pfed zastavbou ¢i zm&nami v Gzem!, které by
v budoucnu znemoznily doplnéni chybéjicich ¢asti biocenter nebo
biokoridord.
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KOMPLEXNi ZDUVODNENI

PRIJATEHO RESENI

C.1__Hranice sidla a koordinovany rozvoj

N&vrh izemniho planu mésta Stétf je jednim z nejdilezitjsich krokd
k postupnému naplfiovéanf Vize rozvoje mésta Stéti. Tato vize je
formulovéana na zékladé vystupl z analytické ¢asti a byla podkladem
pro vytvoreni zadani Uzemniho planu mésta.

Provedené analyzy ukazujf na fakt, ze Stéti nemdze v blizké dobé
ocekavat zadny radikalni prirlistek obyvatel?. Jako typické mensi
industridlni mésto je naopak ovlivnéno demografickymi zménami,
kdy je prirozeny Ubytek obyvatel jeSté podporen migraci. Dochazi

k opousteéni téchto mést ve prospéch mist s vétsi ekonomickou

a rezidencni atraktivitou - tedy vétsich center a metropolitnich
region(, které maji Sirsi nabidku sluzeb i silnéjsi ekonomicky potenciél
nebo naopak vesnic a pfedmeésti s vétsim komfortem v podobé

moznosti individualniho bydlenf v kontaktu s krajinou.

Strategie Stétf by se proto méla obratit spie dovnitf a soustfedit
se na vyuzitl stavajiciho potencialu, zefektivnéni soucasné struktury
a zkvalitnéni existujiciho prostfedi. Nutna proména obrazu mésta
by méla probfhat pfedevsim formou vétSiho mnoZzstvi drobnéjsich,
presné zacilenych zasaht a lokalnich Gprav nez pripravou velkych
rozvojovych projektl. Cilem je vyuziti synergie zdmérd v Gzemi

a vytvoreni stabilniho prostfedi a vhodnych podminek spoluprace
spiSe nez iniciovani velkych investic.

Navrh tzemniho planu proto vychazi z revize rozsahu a umisténti
rozsahlych zastavitelnych ploch a rezerv, které byly vymezeny
pfedchozim dzemnim planem, nicméné vzhledem k demografické

a ekonomické realité ovliviujici poptavku v regionu zlstaly z naprosté
vetsiny nevycCerpany. Prilis velkoryse vymezované plochy pro rozvoj
v Uzemi s nedostacujici poptavkou vedou k nekoncepcnimu rozvoji
rizeném pouze na zékladé majetkopravnich vztaht v Uzemf a vznikaji
tak Casto ojedinélé stavby v rozsahlych plochach zemédélské krajiny
narusujici rozhrani sidla, které ale zaroven ani nevytvari kvalitni
obytné prostredi. V pfedchozim Uzemnim planu z roku 2005 bylo
vymezeno 59,3 ha noveé zastavitelnych smiSenych ploch a ploch pro
bydleni. V roce 2014 byl jako soucast analytické pfipravy nového
Uzemniho pléanu proveden prlizkum, ktery ukazal, Ze redlné bylo
béhem deviti let od vydani planu vyuzito pouze 10 ha z téchto ploch,
a kapacity rozvojovych ploch tedy neodpovidaji poptavce a casovému
horizontu pro ktery se Uzemni plan tvori.

Ukolem plénu vychazejicim ze zadani tedy byla podle ¢asti a.1

a predevsim a.1.6 Hlavnich cild a pozadavk( na zpracovani navrhu
Uzemniho planu: ,Uprava rozsahu zastavitelného Gzemf oproti
zastavitelnym plocham vymezenym ve smyslu platné Uzemné
planovaci dokumentace zejména s ohledem na demografickou
progndzu a ochranu nezastavené krajiny.”

2Populaéni progndza mésta Stéti pocfta i pfi optimistickém vylepdeni migra¢nich ztrat
oproti sou¢asnym béhem nasledujicich dvou dekad pokles poctu obyvatel o pfiblizné
20 % (necelych 1400 osob) doprovazeny zménou ve vékové strukture obyvatel. Bilance
navrzenych rozvojovych ploch ve stavajicim dzemnim planu pfi pfepoctu rozvojovych
ploch na pocet obyvatel ukazuje, Ze navrzend zastavba pocita s narlistem obyvatelstva
cca 0 1250 osob, coz je v pfimém rozporu s demografickou progndézou. Vice viz
dokument Atlas Stéti - vystup analytické faze pFipravy nového Gzemniho planu mésta
Stétf.
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V navrhu uzemniho planu jsou tedy vymezeny plochy rozvoje

bydlenf pouze v rozsahu priméreném moznostem rozvoje Uzemi

a v mistech vhodnych k zastavéni, jak z hlediska kvality bydlenf

v daném misté, tak z hlediska vztahu k sfdlu a vlivu nové zastavby na
zivot a charakter vesnice nebo mésta. Zaroven jsou pfi vymezovani
téchto ploch brany v Uvahu vnitfni moznosti rozvoje téchto sidel,
které byly ve Stétf identifikovany pFedevaim v jeho centréinf ¢asti

v ndvaznosti na prestavbu centra v 70. letech, ve vesnicich jsou pak

k zastavbé uvolnény proluky, casto chybné vymezené predchozim
Uzemnim planem jako plochy zahrad. Jako ¢astecné doplnéni nabidky
pro bydleni, ktera by zaroven vyrazné pomohla rozvoji obce, je
vniméano velké mnozstvi v soucasnosti neobydlenych domU a objektd
vhodnych k rekonstrukci ve vesnicich.

Tento postup revize zastavitelnych ploch mimo jiné primo

odpovida jednomu z cilé Gzemniho pldnovani stanovenému v § 18
odst. 4 stavebniho zékona: ,Uzemni pldnovani ve verejném zdjmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi zivota obyvatel a zdklad
Jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné
vyuzivani zastavéného dzemi a zajistuje ochranu nezastaveéného uzemi
a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.”

Jako jeden z duleZitych nastrojd k naplnéni tohoto cile bylo vyuZzito
vymezeni zastavitelného Gzemi. Tento termin je souhrnnym
oznacenim pro Uzemi zastavéné (8 2 odst. 1 pism. d zakona ¢.
183/2006 Sb.) a zastavitelné plochy (§ 2 odst. 1 pism. j zakona C.
183/2006 Sh.). Je tak vytvoren pevny ramec pro stabilizaci hranic

a intenzifikaci vnitrniho rozvoje a koncepcniho utvareni rozhrant.

Je jasné rozliseno, co je zamyslenym prostorem intravilanu, a co je
cilovou hranou nezastavené krajiny i kdyby to znamenalo jen drobné
odchylky od zastavéného Uzemi, které ale mohou byt klicové pro
celkovy obraz sidla. Pravé tuto linii zobrazuje hranice zastavitelného
Uzemf jako prvek, ktery do Gzemniho planovani Stéti miize vnést
dlouhodobgjsf kontinuitu.

Spolu s jasnym formalnim vymezeni hranice zastavitelného Uzemi
souvisf feSeni toho, jak se tato hranice manifestuje ve fyzickém
prostredi. Pouze pokud je toto rozhrani Citelné a pochopitelné, pokud
zde ma krajina i zdstavba pevnou a ucelenou formu, mtze krajina
Celit extenzivnimu rozvoji zastavby. Formovani tohoto rozhrani sidla

a krajiny tvorf jeden z ddlezitych bod( koncepce izemniho planu.
Projevuje se jak ve mésté Stéti, tak v jednotlivych vesnicich.

Rozhrani vesnice a krajiny

Vesnice byly v historii vzdy silné svazany se svym okolim, i z pohledu
jejich fungovani byly integralni soulasti krajiny. V poslednich
desetiletich se proménil jak systém zemédélské vyroby, tak

zpUsob obyvani vesnic, a doslo tak k jejich odtrzent, disledkem
toho je i vyraznéjsi fyzicka hranice mezi individualnimi zahradami

a rozsahlymi scelenymi poli obdélavanymi nékym jinym.

Na Uzemf Stétf je stale nékolik mist, kde se dochovala plvodnf

sekvence wytvarejici prechod mezi obydlim a krajinou - dim - dvdr -
zahrada - pole - krajina.



Tato mista je vhodné chranit nejen z dGvodu zachovani charakteru
historické vesnice, ale také protoze tato Uzemi jsou podstatna i pro
soucasnou vesnici, udrzenf jeji zemédélské funkce a pracovnich
pfilezitosti na jejim Uzemi. Rozhrani vesnice totiz nabizi potfebnou
flexibilitu, a to hned v nékolika podobéch: Co se tyka vyuziti, mize byt
individualnim polem, sdilenym sadem, mistem rekreace. | vlastnictvi
nabyva rliznych podob, jednotlivé plochy mohou, ale nemusf byt
vazany na prilehlé domy. V otdzce prostupnosti zde mUze vzniknout
pfistupny prostor v podobé zahumeni cesty nebo napriklad sadu
mezi zahradami a poli, ¢imZ se hranice vesnice stava sdilenym mistem

"

obyvatel vesnice a do jisté miry nositelem jeji identity.

Role rozhrani se mtze i diky drobnéjsimu méritku individudlné v ¢ase

promeénovat a vytvari tak pro vesnice typickou vyznamovou i funkeni
bohatost mista.

01/ Brocno
Typicky pfiklad intenzivné zemédélsky vyuzivaného rozhrani.
zahumennf cesta v tomto pripadé probiha mezi individualnimi poli

a polem zcelenym a zajistuje obsluhu jednotlivych pozemkd, funkené
pravdépodobné nejsou ve velké mife svazany s domy ke kterym
priléhaji, nicméné prinasi okraji vesnice odpovidajici drobné méfitko.

02/ Radoun
Clenéni rozhrani tdolnf nivy v Radouni v sobé nese jistou
nepravidelnost zplsobenou morfologif terénu. Jednotlivé ¢asti

jsou od sebe oddéleny potokem, presto dohromady vytvari jeden
prostorovy celek.

03/ Chcebuz
Na jizni hrané Chcebuzi je sice klasicka skladba rozhrani zredukovana
0 pas individualnich poli, nicméné je zde dobre ¢itelné strukturovani
pozemkd na Cast zastavby a ¢ast zahrady. Obnoveni zdhumenni cesty
v misté vyhledu do krajiny mdze vesnici prinést novy kvalitnf verejny
prostor, ktery klade dliraz na vyznamnou polohu vesnice v Uzem!.
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typicka skladba rozhrani:

01/ Straci

A/ ulice/naves
B/ dlm

C/ dvlr + hospodérské budovy
D/ zahrada

- individualni, vétSinou oploceny,
prostor prinalezejici k domu -
naplni je bud drobné zemédélstvi
nebo rekreace.

E/ individualni pole
- pruhy polf rznych vlastnikd,
oddéleny od zahrad zahumenn
cestou. navaznost viastnictvi

v kontinudInim pruhu je vwwhodou
pro vyuziti Uzemi, ale nenf jeho
podminkou.

F/ pole/krajina
- navazujici zpravidla rozsahlejs
pole nebo volna krajina. rozhrani
v tomto misté ma mimo jiné
dilezitou ekologickou roli, na
zakladé ekotonalniho efektu zde
dochazi ke zvySeni biodiverzity.




Stéti: PFiméstsky zeleny pas

Koncepce rozvoje Stéti, na jejimz zakladé je novy Gzemnf plan
tvofen prenasi tento princip funkéniho rozhrani mezi vesnici

a krajinou do méfitka a kontextu mésta. Ve Stéti Gzemnf plan
upravuje podminky pro vytvoreni pfiméstského zeleného pasu
intenzivngjsiho zeméedélského a rekreacniho vyuziti na okraji mésta,
vyuZivajiciho nékterych principl tzv. pfiméstského parku. Tyto parky
jsou vyznamnou soucasti zelené infrastruktury a jsou chapany
primarné jako polyfunkeni, s dlirazem na koexistenci a synergii funkcf.
Principem neni vytvofit nakladnou parkovou Upravuy, ale doplnit
zemedeélskou krajinu mensimi zasahy ve formeé sité cest, zahrad

a krajinné rekreacnf vybavenosti. PFiméstsky zeleny pas Stéti prinasi
do Uzemi nejen nové hodnoty a vyznam, ale pfedevsim pomoci
drobnych z&sahU definuje stabilni rdmec pro budouci nakladani

s Uzemim.

Navrzeny pfimeéstsky zeleny pas agro-ekologického charakteru
predstavuje oblast eko-systematického, krajinného a kulturniho
zajmu, kde dochazi ke spole¢né existenci funkci ochrany zivotniho
prostredi, rekreacni, kulturni, vzdélavaci a ekonomické. Primeéstsky
zeleny pas je soucasti systému sidelni zelené a dllezitym ¢lankem
ekologické sité. Tomu by mél odpovidat charakter vegetacnich Uprav.
Rozhrani parku a krajiny vymezi stromoradji, pfipadné Zivé ploty

v oblasti zahradek.

Zeleny pas je podstatnym rekreacnim zazemim mésta. Verejna
prostranstvi v pasu jsou v ramci Uzemniho planu organizovana

a regulovana tak, ze je mozné je v plochach oznacenych jako Krajinna
verejna prostranstvi [KVP] doplhovat dalSimi prvky podporujici aktivitu
vsech vekovych kategoril napf. sportovisté, venkovni posilovny,
prirodni détska hristé, ohnisté s posezenim, sportovni aktivity in-
line, lanové prvky apod. Aktivity v pfiméstském parku jsou cileny
predevsim na mistni obyvatele, ale nékteré ¢asti mohou pfitahovat

i navstévniky ze vzdalenéjsich oblasti. Turismus podporovany
pfiméstskymi parky je kvalitni a udrzitelny, zalozeny na mistnich
kladech a dédictvi (prostfedi, kultura, architektura, tradice, historie
atd.).

DllezZitou roli v zeleném péasu hraje i priméstské zemédélstvi, které
mUze produkovat lokalni plodiny urc¢ené ke konzumaci a vyuzitf
primo ve mésté a okolf (kvétiny, ovoce, zelenina atd.). Mze mit

ale i formu agroturistiky. Tyto zeméedélské aktivity vétsiho méritka
realizované v plochach oznacenych jako Sady a drobné zemédeélské
plochy v krajiné [SAD] mohou byt doplnény spiSe volnocasovymi
individuainimi nebo i komunitnimu zahradkami (individualni rekreace
- zahradky [RZ]), po kterych je ve Stéti stale velkd poptavka a které
pomahaji v rovinaté krajiné vytvaret intenzivnéjsi zelenou hmotu
pfiméstského pasu a tedy i Citelnou hranici mésta. Na obou koncich
pas navazuje na plochy vétsich sportovnich zarizen (vyuziti k rekreaci
hromadné a ke sportu [SP]) - areél vodnich sportd, atleticky aredl

a bazén na jihu a plocha pro novou multifunkénf halu nebo jiné
sportovni zafizeni na vychodé.
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OBR.03: ; ) i
SCHEMA PRIMESTSKEHO ZELENEHO PASU
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. specificky soubor
z pFiméstska pole
. vodni plochy
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Popis schématu

01 - pas zahradek orientovany k nové cesté lemuijici Stétf z jihu

spoluvytvari zelené rozhrani mésta a krajiny a tvofi nahradu zahradek v
misté potfebného rozsifeni hrbitova.

02 - na misté krizeni vznika vefejné prostranstvi jako soucast stezky ale
i jako lokalni pobytovy prostor nového obytného souboru. Tato plocha
je z vychodu doplnéna krajinnym verejnym prostranstvim s rekreacni a
vefejnosti pfistupnou sportovni napini (moznost posezeni + volejbalové
hristé/venkovni posilovna/pétanque/zazemi pro jezdeckou stezku.)

03 - pfimeéstsky zeleny pas ukoncuje nova “zahumeni” cesta, ktera spojuje
nekolik rekreacnich tras. Zpfistupnuje jizni hranu sidla vefejnosti a
pomahé dotvofit rozhrani Stétf a krajiny, zaroven v sobé nese ddileZitou
rekreacnf funkci.

04 - variabilni pas zahrad u individualni zastavby bud vytvari Celo
zastavby formou individualnich zahradek orientovanych smérem k
zelenému pasu nebo se stava soudobou méstskou variaci na vesnické
téma rozhrani sidla a krajiny, kdy na pas obytné zastavby navazuje pas
zahrad.

05 - v ndvaznosti na rozvoj zahraddek mdze v misté jejich kontaktu se
zastavbou individualntho bydleni vzniknout mensi spolecné verejné
prostranstvi.

06 - les v blizkosti mésta je l1épe zpfistupnén novou cestou, stava se tak
plnohodnotnou prochéazkovou destinaci lidf ze Stéti, a zaroveri zajimavym
bodem na spojeni Stéti s Poceplicemi. MdZe byt vhodnym mistem pro
pfipadné prirodni sportovisté (napfiklad lanové aktivity).

07 - nedavno realizovana suburbanni zastavba je ukoncena rozvojovou

plochou bydleni s pasem zahrad dotvarejici krajinné rozhrani

08 - zastavba za méstem vznikla bez kvalitniho lokalniho verejného
prostranstvi. Navrh vyuZziva vedeni jedné z hlavnich cyklotras v Uzem
timto mistem a pomoci mirného odstoupeni zastavby zde vytvari nejen
pfijemnéjsi prostor pro cyklisty i pési doplnény stromoradim, ale i vefejné
prostranstvi pro mistni obyvatele.

09 - jednou ze zatim nevyuzitych forem zahradkareni ve mésté jsou
komunitni zahrady. PFesto, Ze ve Stétf je zatim vétsi poptavka po
individualnich zahradach, Ize ocekavat, Ze i sdilené zahrady zde maji své
misto napfiklad v ndvaznosti na projekty startovaciho nebo seniorského
bydleni. Na sever od mista pro komunitni zahradu je vymezena rozsahla
plocha krajinného verejného prostranstvi, v ramci néhoz je mozné
doplnit napfiklad areal pro parkour nebo jiné sportovni aktivity.

10 - v tomto misté je navrZzena cesta smerem k silnici na Straci doplnéna
plochami pfiméstského zemédeélstvi a zahradek.

11 - v misté kfizeni na cesté na nadrazi je potencial vzniku mensiho
vefejného prostranstvi, v ramci transformace specifického arealu zde
mohou byt doplnény vhodné sluzby nebo aktivity.

12 - v nejseverngjsim segmentu zeleného pasu je vymezena plocha
pro sport, ktera mdze byt vyuzita novou multifunkcni halou doplriujict
moznosti aktivniho i pasivniho sportovniho vyziti ve Stéti.

13 -V ramci pfiméstského zeleného pasu jsou doplnény nové plochy
zahradek nahrazujici zahradky v misté rozvijeného business parku.



C.2 VyuZiti Uzemi a pracovni prileZitosti

Jako jeden z hlavnich ekonomickych potencild Ize identifikovat
primyslovou kapacitu mésta. Stétf méa v tomto sméru moznost
stavét na energii, ktera byla jiz do Uzemf historicky vlozena. Mésto ma
rozsahlou produk¢ni infrastrukturu a dobrou dopravni dostupnost.
Je mozné vyuzit synergie jednotlivych provozl a dalSich sluzeb véetné

vzdeélavani.

Cilem by ale zarovert mélo byt podporeni pestfejsiho spektra
pramyslovych provoz{ a sluzeb za Gcelem zvySeni ekonomické
udrzitelnosti mésta tohoto méfitka. Z pohledu planovani to znamena
predevsim dlraz na flexibilitu, tedy vytvoreni adaptabilnf struktury
zaloZzené na pevné zakladni prostorové strukture, umoznujici vetsi
volnost naplné a podporeni funkcniho mixu.

Navrh izemniho planu v ramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch
podporuje uvnitl zastavitelného Uzemi mésta (pfedevsim v plochach
intenzivni méstské vyuziti [M], méstské a predmeéstské vyuziti [MP]

a vesnické vyuziti [VES]) smiSeni kompatibilnich funkci. Specifikace
vyuziti umoznuje distribuci obcanského vybaven, sluzeb a obchodu
v obytném Uzemi a udrzuje tak komfort bydleni v polyfunkénim
meésté, v prostiedi s Zivym parterem a dobrou dostupnosti sluzeb,
zaroven také podporuje rozvoj pracovnich pfilezitosti a drobného
podnikani v lokalité.

Business park

Co se tyka primyslu, tradi¢niho ekonomického sektoru ve Stéti,

je mésto svazané s podnikem papiren, ktery v oblasti dlouhou 67

dobu pfedstavuje nejvyznamnéjsiho zaméstnavatele. Rizikem
v dlouhodobém horizontu rozvoje mésta mdze byt ale kiehkost
ekonomiky postavené na jednom zdroji.

Z tohoto dlvodu je jednim z kli¢ovych zdmérd vymezeni tzv. Business
parku v severovychodnf ¢4sti mésta Stétf. V tomto misté je v navrhu
Uzemniho planu navrzena reorganizace Uzemi formou transformace
centralnich ploch z ploch zahradek a hromadnych garazi na doplnéni
produkéniho vyuziti s nizsi zatézi. Zaroven je v Uzemi doplnéna

uli¢ni sit tak, aby bylo mozné efektivnéji obslouzit vdechny Casti
aredlu a umoznit tak dalsi rozvoj v doposud nevyuzitelnych plochach
a vnitfnich rezervach aredlu. Tento postup zohlednuje i jeden

z pozadavkd na urbanistickou koncepci uplatnénych v Zasadach
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a

3 (@ZUR UK): ,(12) VyuZzit pro rozvojové zamery dzemni rezervy ve
stdvajicich priamyslovych zéndch a kriticky posuzovat a usmérriovat dalsi
rozvojové zameéry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavénd uzemi.” Tento princip chrani pred nekoncepcnim zabiranim
zemedeélské krajiny neefektivné reSenymi rozsahlymi primyslovymi,
logistickymi a cbchodnimi arealy. V tomto Uzemi je doporuceno
zpracovani Uzemnf studie, kterd mdze pomoci koordinovat revitalizaci
celého Uzemi za Ucelem vytvoreni atraktivniho prostredi pro
podnikanfv lehkém primyslu s dlirazem na obchod a sluzby. Tato
studie by méla zajistit prostorovou koordinaci budouci vystavby, ktera
umoznf spolecné vyuzivani nékterych typl sluzeb a zdzemi a tim
snizeni nékladd na provoz jednotlivych firem.
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Specifické vesnické soubory

Pro vesnice mimo spadové oblasti metropolf jsou typické dalsi
tendence ovliviujici ekonomiku, nabidku pracovnich prilezitostf,

v disledku ale i vyznam vesnice jako celku - diky zménam v procesech
a méritku zemédelské vyroby se promeénuje jak podoba, tak
fungovani venkovské krajiny a sidel. Dochazi k nahrazeni zemédélsko-
obytné funkce rekreacnim vyuzitim, pfipadné se jedna o postupné
vylidhovani vesnic. Jen ¢ast zastavby si zachovava rezidencni

charakter. S tim souvisi i zména zpUsobu vyuZziti kulturnf krajiny
a moznosti péce o ni.

Jednim z hlavnich Ukoll Gzemnich pland mensich sidel tedy je
vytvoreni podminek pro oziveni mistnf ekonomiky a dopInéni
pracovnich prileZitostf ve vesnicich. Vyhodou Stétf je v tomto sméru
jeho turisticky potencial a typicky, opakujicf se jev ve strukture
vesnic - centralni produkeni brownfield jako ¢asto chatrajict

stopa historickych velkostatkarskych dvord nebo zamkd, tedy
plvodnich hospodarskych center vesnic. Navrh tzemniho planu

v téchto arealech, pfipadné v dalSich mistech podle logiky struktury
vesnice vymezuje plochy Specifickych vesnickych soubord [SV] se
smiSenym vyuzitim s dlrazem na mistni podnikani, podporu turismu
a komunitniho Zivota. Tento regulativ je aplikaci bodu €. 19 v ¢asti
Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znénf
aktualizace ¢. 3, ktery je pfimo zdUrazriovan i zadanim nového
Uzemniho planu: ,(79) Viytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani
opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédeélského,
vojenského a jiného plvodu).”

Cilem tohoto nastroje je vytvoreni podminek pro nalezeni vhodného
vyuziti a efektivniho zuzitkovani vyhod relativné veliké celistvé

plochy aredlového charakteru (a ¢asto i blizkosti hlavniho vefejného
prostranstvi) tak, aby doslo mimo nového ekonomického impulsu

v podobé znovu vyuZitého aredlu i k obnoveé jeho sekundarniho,
vefejného vyznamu a kterym je posileni mistni komunity poskytnutim
sluZeb ve svém ramci (napr. obchod, nebo restaurace) nebo prostord
pro setkavani (napf. spoleCenska mistnost nebo i vefejné prostranstvi
v rémci souboru). Uzemnf plén tak vzhledem k vyznamu mist
podminuje rozvoj téchto ploch splnénim doplhkovych kritérii tak, aby
jejich potencial nebyl znehodnocen. Vymezeni a popis téchto ploch
ukazuje mista s podporou rozvoje podnikani a turismu v oblasti Stét,
je tedy mimo nastroje regulace zarover nastrojem iniciace.



C.3 Charakter zastavby a kulturni hodnoty
v uzemi

Stétf vykazuje typické znaky malého industridiniho mésta v perifernf
poloze. Jeho silny industridlni charakter mésta ma zfejmy negativni
dopad na Zivotni prostredi a tedy obraz mésta z pohledu jeho
obytnosti. ZvySeni rezidencni atraktivity je jednou z klicovych
odpovédi na problém smrstovani mésta. Podstatna je v tomto
ohledu urcita umeérenost rozvojovych strategii a pfesun od planovani
extenzivniho rozvoje k vétSimu ddrazu na zajisténi kvality, a to

nejen samotné vystavby, ale cbytného prostfedi obecné. Soucasti
takového procesu je predevsim prace se zakladni kostrou meésta,
tedy s vefejnym prostranstvim, jeho vymezenim i charakterem, které
zasadné determinuiji ¢itelnost a identitu mista. Z pohledu rozvoje
bydleni by pak mélo v prvni fadé dojit k hledani rezerv ve strukture
meésta a vesnic, a pozadavku kvalitniho architektonickému Feseni
odpovidajicimu charakteru mist a predevsim dislednému pozadovani
koordinace nové zastavby.

Zastavitelné Uzemi je v prvni fadé ¢lenéno na bloky a uli¢ni
prostranstvi jako zaklad sité vefejnych prostranstvi (viz § 3, odst. 5
stavebniho zakona ,Obecnym poZadavkem na vymezovani ploch je
vytvdret a chrdnit bezpecné pfistupnd verejng prostranstvi? v zastavéném
uzemi a v zastavitelnych plochdch, chranit stdvajici cesty umoZniujici
bezpecny priichod krajinou a vytvdret nové cesty, je-li to nezbytné.”).
Tento systém je pak doplnény regulativy prostupnosti rozlisujicimi
hranici uli¢nich prostranstvi a blokd na otevienou a uzavrenou, déle
je u vybranych blok( dle urbanistického kontextu doplnén pozadavek
prostupu nebo parkové plochy uvnitf bloku. Urcujici pro vyslednou
kvalitu obytného prostredi sidel je mimo vymezeni uli¢ni sité zaroven
i samotna podoba jejich hlavnich verfejnych prostranstvi, z velké ¢asti
definovana kvalitou staveb tvoricich jejich hrany. Z tohoto divodu je
Uprava téchto ploch a stavby v téchto plochéach a stavby pfiléhajici

k témto plocham povazovany za stavby vyznamné pro formovani
celkového obrazu mésta a vesnic a je zde tedy pozadovano, aby
architektonicka ¢ast jejich projektové dokumentace byla zpracovana
pfislusnym odborntkem, tedy autorizovanym architektem. Konkrétné
se jedné o Husovo, Mirové a Nové ndméstf ve Stéti a ndvsi ve Stradf,
Chcebuzi, Radouni a Brocné. Pro podporeni celkové kvality zastavby
Uzemni plan dale specifikuje obecny charakter a vyskové hladiny
zastavby pomoci podminek pro prostorové usporadani tak, aby
doplfované stavby, rekonstrukce a nova zastavba nenarusovala, ale
naopak podporovala charakter mista.

Obzvlasté citlivé je v tomto smyslu prostredi vesnic s hodnotnou
historickou zastavbou. V ¢asti Uzemi je jeho charakter chranén
regulativy CHKO Kokorinsko - Machtv kraj, aby nemohly byt naruseny
nevhodnymi zasahy i dalsi vesnice, jsou pro plochy s vyuZzitim
oznacenym jako vesnické vyuziti [VES] stanoveny doplnujici podminky
pro prostorové usporadani zastavby. Pro posileni kvality obytného
prostredi a ochranu charakteru vesnic je u vétSich a exponovangjsich
rozvojovych nebo transformacnich ploch pozadovano zpracovani
regulacniho planu nebo pofizenf Uzemni studie. U téchto ploch se
nepocita s ockamzitym vyuzitim vSech takto vymezenych ploch, je tedy
Ucelné zpracovani podrobnéjsich podminek pro rozvoj Uzemi az s
upresnénou znalosti stavebniho programu. Z tohoto divodu jsou
stanoveny |h{ty pro zpracovani Gzemni studie Sestileté, tak aby mohly

3 § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizen), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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reagovat na vyvoj situace. Mimo vymezenf tzemi, kde je podminkou
pro rozhodovani v izemi vydanf regulacniho planu nebo dzemni
studie, jsou v Uzemnim planu oznaceny i plochy s doporucenim
pofizenf téchto dokumentl. V téchto plochach je mozné nadéle
provadét dil¢i zmény a dostavby, byly ale identifikovany jako Uzem,
ktera maji velky potencial pozitivni zmény v pfipadé koordinované
regenerace, pro kterou by bylo porfizeni tzemni studie nebo
regulacniho planu logickou podminkou. Zadanf téchto regulacnich
planl je nutné pripravit az na zakladé znalosti koncepce rozvoje

a miry transformace tohoto Uzemi.

Historicky vyznam oblasti potvrzuje fakt, Ze na Gzemf Stéti se nachazf
vesnicka pamatkova zéna Brocno, ktera byla prohlasena vyhlaskou
Ministerstva kultury CR ¢. 249 ze dne 22. 09. 1995. Na zemi mésta
Stétf se nachazi tyto kulturni pamétky zapsané v Ustfednim seznamu

.,

kulturnich pamatek CR, které podIéhajf zvlastnimu rezimu ochrany:

Tabulka 01: Seznam pamatek

Cislo uz |Nazev Sidelni | Cp. Pamatka

rejstriku okresu utvar

42812 S | Litomé&fice | Stétf Kostel sv.

/5-2329 Simona a Judy

42940 S | Litomé&fice | Stétf Kaple Nejsvetéjsi

/5-2336 Trojice

42781/ S | Litoméfice | Stétf 175 Fara

5-2330

43386 S | Litomérice | Poleplice Sypka s branou

/5-2339

43631 S | Litomérice | Poceplice |1 Venkovsky dim

/5-4603

43146 S | Litomérice | Poceplice |2 Venkovska

/5-2338 usedlost

42366 S | Litomérice | Poceplice |3 Venkovska

/5-4604 usedlost

42370 S | Litomérice |Poceplice |4 Venkovska

/5-4605 usedlost

42920 S | Litomérice | Poceplice |8 Venkovsky dim

/5-2337

42336 S | Litoméfice | Cakovice Kaple sv. Jana

/5-1979 Nepomuckého
a sv. Pavla

43269 S | Litomé&fice | Cakovice |ec.10 | Venkovsky ddm

/5-1981

43024 S | Litomé&fice | Cakovice |¢p.17 | Venkovska

/5-1980 usedlost

43092 S | Litoméfice | Radoun Kaple sv.

/5-2247 Floriana

42842 S | Litomérfice | Radoun Smutecnf sin -

/5-2253 zidovsky hrbitov

43429 S | Litomérfice | Radoun Kz - piskovcovy

/5-2254 podstavec
(tepany kfz
urazen)




Cislo uz |Nazev Sidelni | Cp. Pamaétka

rejstriku okresu utvar

43288 S | Litoméfice | Radoun Socha sv.

/5-2248 Floriana

42472 S | Litoméfice | Radoun |el.15 | Venkovsky

/5-2251 ddm - byv. ¢p.
78

42377 S | Litoméfice | Radoun |el.18 |Venkovsky

/5-4612 déim - byv. ¢p.
97

43641 S | Litomérice | Radoun |ec.24 |Venkovsky

/5-4610 ddm - byv. ¢p.
86

42406 S | Litomérfice |Radoun |¢p.79 [ Venkovsky diim

/5-4611

43442 S | Litoméfice |Radoun |¢p.87 [Venkovsky diim

/5-4609

42721 S | Litoméfice |Radoun |¢p.92 [Venkovsky diim

/5-2252

43517 S Litomeéfice | Chcebuz Kostel sv. Petra

/5-2048 a Pavla, fara
¢p.67

42661 S | Litomérice | Chcebuz Hrobka rodiny

/5-2051 Laufke a soubor
veci hibitova

42948 S | Litoméfice | Chcebuz Sousosi P.

/5-2049 Marie, sv. Jana
Nepomuckého
a sv. Vavfince

42964 S | Litoméfice | Chcebuz |¢p.1 Zemeédeélsky

/5-2050 dvar

102179 | P | Litoméfice | Brocno Socha sv.
Prokopa

101754 | P | Litoméfice | Brocno Sypka u ¢p. 61

43579 S | Litomérice | Brocno ec4 Venkovska

/5-4534 usedlost - pav.
¢p. 19

43345 S | Litoméfice | Brocno | ¢p.17 | Venkovska

/5-2052 usedlost

51352 P | Litomérice | Brocno ¢p.67 | Venkovska

/5-5918 usedlost

10256 P | Litoméfice | Brocno ¢p.122 | Venkovsky diim

/5-5564

43580 S | Litoméfice | Ujezd ¢p.22 | Venkovsky ddim

/5-2053

105726 [P | Litoméfice | Poleplice Kaple Narozeni

sv. Jana Krtitele
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C.4 Prostupnost krajiny a turisticky
potencial

Krajina okolo mésta Stétf predstavuje jednu z kli¢ovych pozitivnich
hodnot Uzemi. Pfedstavuje potencial jak pro bezprostredni
kazdodenni rekreacnf zazemi obyvatel, tak pro turistickou aktivitu

v Sirsim meéritku. Viyuziti tohoto potencialu je zavislé na adekvatni
prostupnosti krajiny - siti cest, ktera umozni krajinu aktivné vyuzivat
nejen pro rekreaci, ale i adekvatné obhospodarovat.

Celé Gzemf v administrativnich hranicich municipality Stétf je
protkdno pomérné hustou cestnf siti. Historické cesty ale v pribéhu
dvacatého stoletf ztratily svdj pdvodnf vyznam. Obnoveni a Udrzba
vsech historickych tras nenf v soucasnych silach mésta (a ani by
neodpovidalo pfirozené intenzité soucasného vyuzivani krajiny), proto
je duleZité dobre volit, kterym mistdm vénovat vice energie.

Koncepce prostupnosti krajiny je zalozena na trech slozkach -

na kazdodennim spojenf jednotlivych sidel v Uzemi, na systému
rekreacnich stezek a na obsluzné siti samotné krajiny - na
zemédeélskych a lesnich cestach. Tyto aspekty se spojuji dohromady

a wytvari celkovou mapu cest, ukazujici primarni skelet prostupnosti
Uzem.

Turisticky vyznam Stéti

Uzemi Stétf lezf na hranici CHKO Kokofnsko a diky své dobré
dopravni dostupnosti (napf. pohodIné spojeni z Prahy na nadrazi
Hnévice) tak ma Sanci stat se jednou z dlleZitych bran do této
chranéné oblasti. Samotna krajina Stétf, a¢ je svym charakterem
odlidna nabizi mnoha zajimava mista (napfiklad cedicovy vrch Spicak
nebo udoli Obrtky u Radoung). Je typicka Sirokymi rozhledy do
krajiny s whledy na Rip a panorama Ceského Stfedohoff a svymi
historickymi vesnicemi (vesnicka pamatkova zéna Brocno a mnozstvi
jednotlivych pamatkové chranénych objektl v dalsich vesnicich).
Vyznamny krajinny prvek s turistickym potencialem pak predstavuje
Feka Labe s patefni cyklostezkou. Zaroven Stéti sousedi s veslaFskym
aredlem v Racicich a mélo by do budoucna nabizet zazemi dalsim
sportdm. Jako Uzemf na hranici rznych charakteristickych krajinnych,
geologickych i historickych celk’ nabizi velikou rozmanitost od udolf
malebnych vesnic po netradicni industridlni panoramata.



Turistické cesty

V Uzemi byly identifikovany hlavnf turistické sméry a jim odpovidajici
cesty a trasy. Stavajici turisticka sit byla v navrhu dotvorena v dalSich
dilezitych smérech, tak aby umoznila lepsi navaznost jednotlivych
cest a rozsifila nabidku turistického wyZiti v misté.

A/ Stredoceska jezdecka stezka - veden( stavajici stezky
je reflektovéno v navrhu parametr( odpovidajicich cest.
V oblasti kolem mésta je upraveno trasovani hipostezky pres
nabrezi a skrz priméstsky zeleny pas, tak aby jezdecka trasa
v tomto misté nebyla jen neprijemnym prdjezdem méstem,
ale vyuzila rekreacnich moznosti vychazejicich z nové Upravy
téchto lokalit.

B/ Labska cyklostezka - nedavno vybudovana cyklisticka trasa
je soucasti 1220 kilometr( dlouhé stezky nadregionéliniho
vyznamu pokracujici na zemi Némecka.

C/ Polabska vinarska stezka - nové planovana “Polabska stezka
za vinem a poznanim" turisticky lépe zpfistupriuje druhy breh
Labe a vede pfimo skrze Stétské nabreZi.

D/ Cyklostezka historickou krajinou - v SZ-JV sméru je jiz
v soucasnosti vedena cyklostezka spojujici aredl Racic se
Stétim a déle vesnicemi v severovychodnf ¢asti Gzem,
ktera zaroven tvor{ spojnici ostatnich cest. V rdémci mésta
je upraveno trasovani, tak aby navazovalo na navrh

pfiméstského zeleného pasu.

E/ Panoramaticka industrialni cyklostezka - nové navrzena
stezka odkryva industriaInf charakter Stéti a sleduje historické
trasovani cesty po hfebeni terénniho zlomu a nabizi tak
Siroké netradicni rozhledy do krajiny.

F/ PFirodni turisticka cesta - nova turisticka stezka spojujici
vyznamné prirodni zajimavosti a pamatky a prochazejici misty
s réznorodym krajinnym charakterem doplfiuje mozZnosti pro
pési turistiku.

Sit stezek byla ovérovéna variabilitou turistickych okruht, které vytvari
i v ndvaznosti na cesty na Uzemi okolnich obci. Pomoci minimalnich
zasahd a tedy i minimalnf nutné Gdrzby cest vznikl systém okruh(l
odpovidajicich svymi parametry pohybu pésky, na kole i na koni.
Rozsifeni nabidky tras poskytuje moznosti pro dlouhodobéjsi rekreaci
na Uzemi Stétf, a tim odpovidajici vyuZitf jeho turistického potencidlu.
Tento systém byl podkladem pro klasifikaci cest v urc¢ovani pozadavkd
na jednotlivé typy v ramci dopravniho vykresu a vykresu krajiny
navrhu dzemniho planu.
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C.5 Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Vodni reZim v Gzemi

Vodni toky a vodni plochy

Redenym Uzemim protéka vodni tok Labe. Labe je vodohospodafsky
vyznamnym tokem dle vyhl. Ministerstva zemédeélstvi ¢. 470/2001 Sb.
Labe bylo prostrednictvim Uprav trasy a parametrd koryta a kaskady
jezovych stupnd plné splavnéno a tvorf vyznamnou vnitrozemskou
vodn{ cestu (na zakladé zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé a provadécich vyhlasek k tomuto zakonu je feka Labe urcena
jako sledovana vodni cesta dopravné vyznamna, vyuzivana a dale je
zafazena jako feka mezinarodniho vyznamu klasifikacni tridy Va). Na
bFehu Labe se nachézejf sidla Stétf, Hnévice a Poceplice. Na Labi je

v km 18,16 situovan pohyblivy jez s délkou koruny 162 m, hladinami
na Urovnich 152,6/149,80 m n.m. a dvéma plavebnimi komorami

o rozmeérech 143,5 x 22; 85x11. Na pravém brehu Labe je v km 15,85-
15,95 a 16,30-16,45 prekladisté, na levém brehu je v km 14,07 vjezd
do pfistavniho bazénu podniku Cepro a.s.

Kromé Labe protékd Fesenym tzemim (sidly Radouri a Cakovice)
vodni tok Obrtka.

Tabulka 02: Vodni toky v Feseném Uzemi

Nazev |Cislo hydrol. | Spravce Poznamka

toku poradi toku

Labe 1-12-03-037 | Povodi Labe | vodohospodarsky vyznamny
S.p. tok, vodni cesta

Obrtka | 1-12-03-067 | Povodi Ohre
S.p.

Ostatni drobné vodni toky v FeSeném Uzemi jsou ve sprave
organizace Lesy CR, s.p.

Tabulka 03: Povodriové pritoky Labe s pravdépodobnosti vyskytu za
n-let

n 1 5 10 20 50 100

Qn(m3/s) [ 1228 2153 [2578 3016 3612 4083

Prdtok Q210d (s pravdépodobnosti prekroceni po 210 dni v roce) je
148 m3/s.

Tabulka 04: Povodriové pritoky Obrtky (v km 9,0 - Cakovice)
s pravdépodobnosti vyskytu za n-let

n 1 5 10 20 50 100

Qn(m3/s) |22 5,6 7,8 10,3 12,8 15,6

Prdtok Q210d (s pravdépodobnosti prekroceni po 210 dni v roce) je
123 I/s. Priimérné pritoky v Obrtce jsou ovliviiovany ¢erpanim vody
ze zdroj Obrtka a pritoky v toku obvykle nedosahuji uvedenych
prdmérnych hodnot.



Zaplavova Uzemi a protipovodiova ochrana

Zaplavové Uzemi vodniho toku Labe bylo stanoveno dne 18. 3. 2004
pod ¢j. 3282/03/ZPZ/Ko, aktualizace stanoveni zaplavového Gzemi
Labe a aktivni zony nabyla Ucinnosti ke dni 30.5.2017. Stanovené
zaplavové Uzemi vodniho toku Labe obsahuije:

- zaplavové Uzemi vymezené zaplavovou ¢arou Q100

- aktivni zénu zaplavového Uzemi (pro soucasny stav koryta a

rychlost proudéni vyssi nez 0,7 m/s)
- zaplavové Uzemi vymezené zaplavovou ¢arou Q5 a Q20

Z uvedenych zaplavovych tzemi byly pro potreby tzemniho planu
mésta Stéti prevzaty do koordinacniho vykresu zaplavova ¢ara Q100
a aktivni zéna zaplavového Uzemi.

v v

Poceplic a nékolika objektd ve Stéti ,pod silnic) nezasahuje do
zastavéného Uzemi. V aktivni zéné se nesmi umistovat, povolovat
ani provadeét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni
tok, prevadéji povodnové pritoky, provadéji opatreni na ochranu
pred povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem, nebo
jimiz se zlep3uji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a srazkovych vod a nezbytnych staveb dopravni a
technické infrastruktury. Dale je v aktivni zéné zakazano:

- téZit nerosty a zeminu zpUsobem zhorsujicim odtok
povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsujici odtok
povrchovych vod

- skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty

- zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky

- zfizovat tabory, kempy a jina doCasna ubytovaci zafizeni.
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V rémci zpracovani navrhu Uzemniho planu byla protipovodriova
ochrana posuzovana s ohledem na mapy rozlivii zpracovanych
dle aktualizovanych vypoctd dle smérnice EU 2007/60/ES

"0 vyhodnocovani a zvlddani povodnowvych rizik”. Na zaklade
aktualizované mapy rozlivd bylo nutno zvysenf protipovodriové
ochrany oproti stanovenému zaplavovému Uzemi Q100.

V Uzemnim planu je navrZzena ochrana zastavéného Uzemi mésta
Stéti pred zatopenim prostiednictvim protipovodnové nabrezni zdi.
Navrh spociva v Uprave a prodlouzeni stavajici nabrezni zdi, ktera z
vetsi ¢asti jiz dostatecnou ochranu meésta zajistuje. V jizni ¢asti mésta
se jedna o prodlouZeni stavajici zdi o cca 900 m podél silnice 11/261
az za okraj zastavéného Uzemi meésta tvofeny stavajicim sportovnim
aredlem. Na severni strané u arealu papirny bude upraveno pouze
ukonceni zdi v délce cca 35 m. Ochrana je navrhovana na Uroven

Q100 s navysenim o 40 cm.

V Hnévicich je na zakladé dokumentace Technicko-ekonomicka studie
PPO Hnévice Q100 zr. 2015 pocitano s realizaci protipovodnove
ochrany na trovni 158,30 m n.m. tvorené zdi podél silni¢ni
komunikace o délce cca 790 m a v severni ¢asti navazujici zemni hrazi
v délce cca 230 m.

Navrzena je nova ochrana Poceplic. Ochrana bude feSena
prostfednictvim protipovodhové hraze. Hraz je navrzena na zakladé
podrobnéjsi studie na Uroven hladiny Q100 s pfevySenim 0 0,5 m
(kéta koruny hraze 159,5 m n.m.).
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Ochrana vodnich zdroja

Celé FeSené Uzemi se nachazi v Chranéné oblasti prirozené
akumglace vod (CHOPAV) Severoceska krida vyhlasené v nafizeni
vlady CSR €. 85/1981 Sb.

V reSeném Uzemf se nachazi nékolik vodnich zdrojd slouzicich k
odbéru pitné vody pro vefejnou vodovodni sit. Ochrana téchto
vodnich zdrojl je zajisténa ochrannymi pasmy vodnich zdrojd
stanovenymi nize uvedenymi rozhodnutimi vodohospodarského
organu (dnes vodopravni Urad).

- Ochranna pasma vodniho zdrojt dle rozhodnuti ONV
LitoméFice - odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a
zemédélstvi ze dne 26. 7. 1985 ¢J. Vod. 1057/84, Ev.C. R-27

- II. stupné Obrtka
- . stupné v k.U. Radoun (vrty Rd 1, Rd 2, Rd 3)
- 1. stupné v k.u. Cakovice (vrt O 8a)

- Ochranné pasmo vodniho zdroje dle rozhodnuti ONV
LitoméFice - odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a
zemédélstvi ze dne 25. 2. 1985 &j. Vod. 2/7/1983, Ev.C. R-66

- 1. stupné Ujezd (vrt 02-7)

- Ochranné pasmo vodniho zdroje dle rozhodnuti OkU
Litomé&fice - referdtu ZP - ze dne 3. 10. 1997, ¢j. 4356/97/ZP,
Ev.C. R-80

- . stupné Hnévice - 116 m2 na p.p.¢. 37/3 v k.U. Hnévice
(Cepro a.s.)

V grafické priloze jsou v souladu s daty UAP zakreslena i plvodni
ochranna pasma ILA.

Zasobovani pitnou vodou

Regené Gizemf je zdsobovano pitnou vodou z vefejné vodovodnf sité
v rémci Vodarenské soustavy severni Cechy. Vodni zdroje v feeném
Uzemi jsou vyuzity k Cerpani do Upravny vody MaleSov, odkud je voda
pres fidici vodojem MaleSov rozvadéna do distribucni sité. Z vodnich
zdrojd se stanovenymi ochrannymi pasmy na pravém brehu Labe
jsou v soucasné dobé vyuzivany vrty Rd 1, Rd 2 a Rd 3 v Radouni.

Pitna voda z Upravny vody MaleSov je pfivadéna do feSeného Uzemi
pres Radoun, kde se vodovodni pfivadéc rozdéluje na vétev vedouci
do Stétf a vétev vedouci do véZového vodojemu Chcebuz, odkud

je déle veden privodni fad do Veseli a Ujezdu. V Ujezdu je maly
vodojem pro zasobovani sidla a Cerpaci stanice s vytlatnym potrubim
pro zasobovani sidel Lomy a Strachaly za hranici FeSeného Uzem!.

Z vézového vodojemu Chcebuz je veden vodovodni privadéc pro
Brocno.

Vétev vodovodniho pfivadéce vedouci z Radouné do Stéti je vedena
podél silni¢ni komunikace do vodojem( Stéti 1 a 2 - horni, odkud
jsou vedeny vodovodni fady pro zasobovani vyskovych budov

v sidlisti, z pfivadéce horniho vodojemu je napojen privadéc do
Poceplic s odbockou na Straci. NiZzsi zéstavba ve Stétf je zasobovana
pitnou vodou z vodojemu Stéti 3 - dolni, napojeného privadécem od
vodojem? Stéti 1 a 2.

Hnévice jsou napojeny vodovodnim pfivadécem z vodovodu v arealu
podniku Cepro a.s. napajenym z vodniho zdroje umisténého na
pozemku p.¢. 37/3 v Hnévicich.



Zasobovaci vodovodni Fady jsou v popsanych sidlech vedeny v ramci
uli¢ni sité a umoznuji napojeni vsech obyvatel na pitnou vodu.

Tabulka 05: Prehled vodojem( v reSeném Uzem

Nazev vodojemu Objem [m3] | Max. kéta | Min. kéta
hladiny hladiny
Stéti 1 - hornf 2 x 250 246,06 242,10
Stétf 2 - hornf 1000 246,06 242,10
Stétf 3. - dolIni 2 x 400 216,43 212,08
Chcebuz (vézovy) 150 345,00 339,00
Ujezd 50 330,50 327,50

Koncepce FeSeni

Vodovodni sit v feSeném Uzemi je vybudovana s dostatecnou
kapacitni rezervou.

Zasobovani rozvojovych ploch je navrzeno novymi vodovodnimi Fady
napojenymi ze stavajici sité. V navrhu jsou dopInény pouze dil¢i Useky

doplnujici stavajici systém, zejména u vymezenych rozvojovych ploch
ve Stradi, Brocnu, Chcebuzi, Radouni a Poceplicich.

U plochy RO7 ve Stétf je pocitano s jejim napojenim z aredlovych
rozvodU papirny, proto neni plocha v tabulce bilancovéana.
Alternativné je mozné plochu zasobovat delSim privodem napojenym
ze stavajici vodovodni sité mésta.

Pres plochu R0O4 vede stavajici vodovodni privadéc¢ do Straci
a Poceplic. Trasa pfivadéce bude v ramci vyuziti plochy respektovana.

Stavajici i navrhovana vodovodni sit je veetné hlavnich objektd
zakreslena v grafické priloze.

Bilance potreb pitné vody v transformacnich a rozvojovych plochach
je uvedena v nasleduijici tabulce. Vypocty potfeb v jednotlivych
rozvojovych plochach vychazeji z obecnych predpoklad vyuziti Gzemi
a zejména v plochach pro vyrobu, obchodnf aktivity a sluzby je velmi
obtizné bez znalosti konkrétniho zameéru presnéjsi naroky stanovit.
Viypocet vychazi z odhadu zastavené plochy a priblizného poctu
pracovnik na tuto plochu. Rovnéz u obytného Gzemi je pocitano

s maximalnim vyuzitim vymezenych ploch. Celkové soucty v tabulce je
proto nutno brat s urcitou rezervou, realné sumarni potfeby budou
pravdépodobné nizsi.

Zasobovani poZarni vodou

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda z vodniho toku

a stavajicich vodnich ploch, ve vzdalenéjSich mistech mimo jejich
dosah pak voda z vodovodnf sité. Navrzena vodovodni sit bude
Fedena v souladu s CSN 730873 (Z&sobovani pozarnivodou), tzn.,

ze profily vodovodnich fadd budou v obytném Gzemi navrhovany

s vyjimkou dil¢ich koncovych Usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit
bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni
vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m). V oddélenych mistnich
Castech slouzi k zasobovani pozarni vodou pozarni nadrze.

n__
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Tabulka 06: Bilance potfeb pitné vody v rozvojovych plochach

Primérna Max. Max.
Pocet Plocha denni denni hodinova
Kod VyuZiti plochy potFeba potfeba | potieba
plochy . celkem produkéni
obyv. byt
[ha] [m?] [m3/d] [m3/d] [I/s]
Transformacni plochy
TO1 [MP] 228 70 3,39 6779 46,9 63,3 1,32
TO2 [PROD-N] 0 0 2,05 6745 12,6 17,0 0,35
TO3 M1 130 40 1,01 4400 27,7 37,4 0,78
T04 [SV], [KVP] 13 4 1,82 0 2,0 2,6 0,05
TO5 [oVv] 0 0 0,40 0 0,0 0,0 0,00
TO6 [SV], [ZAH] 13 4 1,52 7317 15,6 211 0,44
TO7 [VES], [KVP] 16 5 0,61 0 2,4 3,2 0,07
T08 [VES] 16 5 0,35 0 2,4 3,2 0,07
TO9 [VES] 13 4 0,44 0 2,0 2,6 0,05
T10 [VES] 13 4 0,37 0 2,0 2,6 0,05
T11 [SV] 7 2 0,10 518 2,0 2,7 0,06
T12 [VES] 13 4 0,36 430 2,8 3,7 0,08
T13 [SV] 13 4 0,84 4039 9,5 12,8 0,27
T14 [PROD-N] 0 0 0,64 2566 4,8 6,5 0,13
T15 [SV] 7 2 0,77 6169 12,6 17,0 0,35
T16 [SV] 3 1 0,32 2028 4,2 5,7 0,12
T17 [VES] 16 5 0,22 0 2,4 3,2 0,07
Rozvojové plochy
RO1 [R-Z], [R-CH], [KVP] 0 6,15 0,0 0,0 0,00
RO2 [SP] 0 2,99 0,0 0,0 0,00
RO3 [MP], [ZAH] 39 12 1,45 5,9 7.9 0,16
RO4 [ZAZ] 0 0,86 0,0 0,0 0,00
RO5 [VES] 10 3 0,37 1,5 2,0 0,04
RO6 [PROD-N] 0 5,54 0,0 0,0 0,00
RO7 [PROD-V] 0 32,40 0,0 0,0 0,00
RO8 [R-Z] 0 0,41 0,0 0,0 0,00
RO9 [DOP-Z] 0 0,18 0,0 0,0 0,00
R10 [SPLIKVPLIR-Z1,[ZAH] 0 3,26 7202 13,4 18,1 0,38
R11 [R-CH] 0 1,11 0,0 0,0 0,00
R12 [DOP], [VES] 7 2 2,22 1.1 1,4 0,03
R13 [R-Z] 0 0,70 0,0 0,0 0,00
R14 [VES] 59 18 2,29 8,9 11,9 0,25
R15 [VES] 23 7 0,57 3,5 4,7 0,10
R16 [VES] 42 13 2,30 6,3 8,5 0,18
R17 [ZAH] 0 0,46 0,0 0,0 0,00
R18 [KVP] 13 4 0,06 2,0 2,6 0,05
R19 [VES], [ZAH] 10 3 0,66 1,5 2,0 0,04
R20 [R-CH] 0 1,80 0,0 0,0 0,00
R21 [VES] 3 1 0,15 0,5 0,6 0,01
R22 [VES], [ZAH] 20 6 0,95 3,0 4,1 0,08
R23 [ZAH] 0 0,22 0,0 0,0 0,00
R24 [VES] 3 1 0,12 0,5 0,6 0,01
R25 [VES], [ZAH] 26 8 0,85 3,9 53 0,11
R26 [VES], [ZAH] 36 11 1,25 5,4 7.3 0,15
R27 [VES] 13 4 0,57 2,0 2,6 0,05
R28 [VES] 23 7 0,50 3,5 4,7 0,10
R29 [PROD-S] 0 1,72 6866 12,8 17,3 0,36
Celkem 828 254 87,32 55059 227,0 306,4 6,38




Kanalizace

Kanalizacni sit byla v FeSeném Uzemi realizovana pouze ve méste
Stéti a v Hnévicich. Ve Stéti byla realizovéna jednotnd kanalizacni sit,
s dvéma odlehc¢ovacimi komorami. Kanalizacnf sit mésta je tvorena
tfemi kmenovymi stokami. Prvni vede podél Labe, druha podél
severniho okraje mésta a treti z centralni ¢asti mésta kolmo k Labi.
Obé odleh¢ovaci komory byly realizovany na kmenové stoce vedouci
podél Labe, jedna (OK1) zapadné od kostela na soutoku s kmenovou
stokou z centralni ¢asti mésta, druha (OK2) v ulici Cihelna na
soutoku s kmenovou stokou vedouci podél severniho okraje mésta.
Prepady z odlehcovacich komor jsou zaustény do Labe. Kromé
popsané jednotné kanalizace byla ve Stéti realizovédna de3tové stoka
odvodnujici prostor Kostelni ulice a Husova namesti.

Odpadni vody z méstské stokové sité jsou vedeny kmenovou stokou
vedouci podél Labe k aredlu papirny do Cerpaci stanice, odkud jsou
Cerpany do podnikové istirny odpadnich vod. V Cistirné odpadnich
vod jsou kromé splaskovych odpadnich vod z mésta Stéti cistény

i splaskové vody z arealu zavodu a odpadni vody z technologie
vyroby. Jedna se o mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich vod
s kalovymi poli, povoleni k vypousténi odpadnich vod vydal SvCKNV
OLVHZ Ustf nad Labem ¢ . Vod 1070 z 15.10.1987.

V soucasné dobé je odkanalizovano prakticky celé zastavéné tzemi
mésta.

Kanalizacnf sit je vcetné profild jednotlivych stok a odlehcovacich
komor zakreslena v grafické priloze.

V Hnévicich byla realizovana kanalizac¢ni sit, ktera byla koncipovana
jako splaskové s ¢istirnou odpadnich vod typu MC VHS - 1 umisté&nou
na levém brehu Labe na konci prekladisté stérkopisku v km 14,65.
Cistirna odpadnich vod byla poni¢ena pfi povodni v srpnu 2002

a musela byt rekonstruovana.

V ostatnich sidlech nebyla realizovana kanalizacni sit, odpadnf vody
jsou svadeény do bezodtokych jimek, jejichZ technicky stav je mnohdy
zcela nevyhovuijici. Destové odvodnéni je FeSeno povrchovym
odtokem, pouze ve Straci je dil¢i Usek destové kanalizace zausténé do
pozarni nadrze.

Chybéjici kanalizace je nejvétSim nedostatkem v sidlech nachazejicich
se v ochranném pasmu Il. stupné zdroje Obrtka (Cakovice, Radour

a CasteCné Chcebuz). Odkanalizovani okolnich sidel jiz je projekcné
pfipraveno.

Koncepce reSeni

Navrhované kanalizace z rozvojovych ploch ve mésté Stéti

i v okolnich sidlech budou reSeny jako oddilné splaskové. Destové
odvodnénf rozvojovych ploch ve Stéti bude fedeno u vétsich ploch
vyroby a sluzeb akumulaci a postupnym vsakovanim v ramci
jednotlivych aredld, u plochy R06 bude jako vsakovaciho pasu vyuzito
nezastavitelného koridoru VWN 110 kV. DeStové odvodnéni v okolnich
mensich sidlech se v Uzemnim planu realizaci splaskové kanalizace
nemeéni a bude nadale fungovat prostfednictvim stavajici destové
kanalizace a povrchovych odvodnovacich struh a prikopd.
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Rozvojové plochy ve mésté Stétf jsou v izemnim planu
odkanalizovany napojenim na stavajici stokovou sit mésta. DopInén je
navrh odkanalizovani v ulici U Cementarny. U plochy RO7 je pocitano
s jejim napojenfm na COV v rdmci areélu papirny, proto neni plocha

v tabulce bilancovana. Alternativné je mozné plochu odkanalizovat
prostrednictvim vytla¢ného potrubi s Cerpaci stanici odpadnich vod
umisténou v ramci rozvojové plochy. Wtlak by byl zalstén do privodni
stoky k COV.

Na kanaliza¢nf systém Stétf je navrzeno napojit vytla¢nym potrubim
vedoucim podél komunikace Stracenska zastavbu Straci. Ve Stracf je
na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace navrzena realizace
splaskové kanalizacnf sité tvofené gravitacnimi stokami a dvéma
Cerpacimi stanicemi umisténymi na jiznim a jihozapadnim okraji
zastavby. Navrzena sit dle projektové dokumentace je v navrhu
Uzemniho planu doplnéna tak, aby umoznovala odkanalizovanf
vymezenych rozvojovych ploch R14 - R16, a transformacnich plochy
T16. Z Cerpaci stanice na jihozapadnim okraji je vedeno vytlacné
potrubf do koncové $achty kanalizaéni sfté mésta Stétf. Nékolik

objektl v jihozapadnf a severovychodni ¢asti sidla bude zfejmé nutné
odkanalizovat tlakovou kanalizaci.

Brocno, Chcebuz, Radoun

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v sidlech Brocno, Chcebuz

a Radoun bude feSeno realizaci skupinové kanalizace se spole¢nou
COV umisté&nou v Radouni na pravém biehu Obrtky. Splagkové
kanalizacni sit je v Gzemnim planu navrzena na zakladé podrobnéjsi
projektové dokumentace jako prevazné gravitacni (s nutnosti
nekolikerého precerpani odpadnich vod). Navrzena sit dle
projektové dokumentace je v navrhu Uzemniho planu doplnéna

tak, aby umoznovala odkanalizovani vymezenych rozvojovych

a transformacnich ploch. Navrhované feSeni pfedpoklada v Brocné
realizaci gravitacni splaskové kanalizace s Cerpaci stanici na jiznim
okraji zastavby a vytlacné podtrubi odpadnich vod vedouci zpét na
hlavni komunikaci a dale podél komunikace na okraj zastavby sidla
Chcebuz. Na zacatku zastavéného Uzemi Chcebuze je vytlak z Brocna
zaustén do koncové Sachty navrhované gravitacni kanalizace. Stoka
vedouci v hlavni komunikaci prochazi gravitatné Chcebuzi a pokracuje
kolem kostela do Cerpaci stanice odpadnich vod umisténé na
jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi. Z Cerpaci stanice je veden
wytlak zaustény do gravitacni stoky pro severozapadni ¢ast zastavby
sidla vedouci v hlavni silnici. Tato stoka je ukoncena v objektu druhé
navrhované Cerpaci stanice umisténé na zapadnim okraji zastavby
pfi silnici na Radoun. Vytla¢né potrubi z Cerpaci stanice je vedeno
podél komunikace do koncové Sachty navrhované kanalizacnf sité
Radouné. V Radouni je opét navrzena splaskova gravitacni kanalizacni
sit ukoncena ve spolecné ¢istirné odpadnich vod umisténé zapadné
od sidla na pravém brehu Obrtky.

Cakovice

Zastavba Cakovic je prevazné rekreaéniho charakteru a PRVKUK zde
s realizaci kanaliza¢ni sité s COV nepoditd. V Gzemnim planu je presto
vzhledem k situovani zastavby Cakovic v ochranném pasmu vodnich
zdrojd II. stupné navrzena splaskové kanalizacnf sit s COV umist&nou
na severozapadnim okraji sidla na levém brehu Obrtky. Kanaliza¢ni
sit je FeSena jako gravitacni, pouze rada objektl tvorici severnf okraj
zastavby bude odkanalizovana tlakovou kanalizaci.



Hnévice

Bude zachovan stavajici systém odkanalizovani s €istirnou odpadnich
vod na levém brehu Labe.

V sidlech Veseli a Ujezd nenf pocitano s realizaci kanalizacni sité.

Poceplice

V Poceplicich je na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace
navrzeno odkanalizovani sidla do navrhované COV umisténé jizné od
zéstavby sidla na brehu feky Labe. ReSenti je komplikované vzhledem
k lokalizaci COV v zaplavovém tzemi. Navrhovana COV je umisténa za
ochrannou protipovodfiovou hrézi, kanalizacnf pfivod do COV bude
proto nutné chranit proti zpétnému vzduti pfi povodni. NavrZzena sit
dle projektové dokumentace je v navrhu Uzemniho planu doplnéna
tak, aby umoznovala odkanalizovani vymezené rozvojové plochy R20
a transformacnich plochy T14.

Stavajici i navrhovana kanaliza¢ni sit je vcetné hlavnich objekt(
zakreslena v grafické priloze.

Bilance mnoZstvi splaskovych odpadnich vod v rozvojovych plochach
je uvedena v nasleduijici tabulce. Vypocty v jednotlivych rozvojovych
plochach vychézeji z obecnych predpokladd vyuziti Uzemi a zejména
v plochach pro vyrobu, obchodnf aktivity a sluzby je velmi obtizné
bez znalosti konkrétniho zameéru presnéjsi hodnoty stanovit. Vypocet
vychazi z odhadu zastavéné plochy a pfiblizného poctu pracovniki

na tuto plochu. Rovnéz u obytného Uzemi je pocitano s maximalnim

vyuzitim vymezenych ploch. Celkové soucty v tabulce je proto 8

nutno brat s urcitou rezervou, redlné sumarni hodnoty budou
pravdépodobné nizsi.
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Tabulka 07: Bilance produkce odpadnich vod v rozvojovych plochach

Pocet Plocha Max.
Kéd VyuZiti ploch celkem rodukéni prOdLvlkEe
plochy | YU Plochy obyv. | byth P splasku
[ha] [m?] [I/s]
Transformacni plochy
TO1 [MP] 228 70 3,39 6779 2,64
TO2 [PROD-N] 0 0 2,05 6745 0,71
TO3 [M] 130 40 1,01 4400 1,56
TO4 [SV], [KVP] 13 4 1,82 0 0,11
TOS5 [OV] 0 0 0,40 0 0,00
TO6 [SV], [ZAH] 13 4 1,52 7317 0,88
TO7 [VES], [KVP] 16 5 0,61 0 0,14
TO8 [VES] 16 5 0,35 0 0,14
TO9 [VES] 13 4 0,44 0 0,11
T10 [VES] 13 4 0,37 0 0,11
T11 [SV] 7 2 0,10 518 0,11
T12 [VES] 13 4 0,36 430 0,15
T13 [SV] 13 4 0,84 4039 0,53
T14 [PROD-N] 0 0 0,64 2566 0,27
T15 | [SV] 7 2 0,77 6169 0,00
T16 | [SV] 3 1 0,32 2028 0,00
T17 [VES] 16 5 0,22 0 0,00
Rozvojové plochy
RO1 | [R-Z], [R-CH], [KVP] 0 6,15 0,00
RO2 | [SP] 0 2,99 0,00
RO3 [MP], [ZAH] 39 12 1,45 0,33
RO4 [ZAZ] 0 0,86 0,00
RO5 [VES] 10 3 0,37 0,08
RO6 [PROD-N] 0 5,54 0,00
RO7 | [PROD-V] 0 32,40 0,00
RO8 [R-Z] 0 0,41 0,00
R0O9 [DOP-Z] 0 0,18 0,00
R10 [SP1LIKVPIL[R-Z],[ZAH] 0 3,26 7202 0,76
R11 [R-CH] 0 1,11 0,00
R12 [DOP], [VES] 7 2 2,22 0,06
R13 [R-Z] 0 0,70 0,00
R14 [VES] 59 18 2,29 0,00
R15 [VES] 23 7 0,57 0,19
R16 | [VES] 42 13 2,30 0,35
R17 [ZAH] 0 0,46 0,00
R18 [KVP] 13 4 0,06 0,11
R19 [VES], [ZAH] 10 3 0,66 0,08
R20 | [R-CH] 0 1,80 0,00
R21 [VES] 3 1 0,15 0,03
R22 [VES], [ZAH] 20 6 0,95 0,17
R23 [ZAH] 0 0,22 0,00
R24 [VES] 1 0,12 0,03
R25 [VES], [ZAH] 26 8 0,85 0,22
R26 [VES], [ZAH] 36 11 1,25 0,30
R27 [VES] 13 4 0,57 0,11
R28 [VES] 23 7 0,50 0,19
R29 [PROD-S] 0 1,72 6866 0,72
Celkem 828 254 87,32 55059 11,19




Energetika

Problematika energetického zasobovani je zcela odlisna v samotném
mésté Stétf a ostatnich sidlech. Mésto Stéti je energeticky napojeno
na préimyslovou vytopnu aredlu papirny a ze systému centralniho
zasobovani teplem je napojeno prakticky celé zastavéné Gzemi v¢.
bytd v rodinnych domech, pouze mala ¢ast objektd je vytdpéna
individualné.

V okolnich sidlech je z energetickych médif k dispozici pouze
elektricka energie, vytapénf objektl je proto rfeseno z individuélnich
zdrojd. V névrhu Uzemniho planu byla provérena moznost
plynofikace sidel v severni ¢asti freSeného Uzemi z vysokotlakého
plynovodu prochazejiciho podél severni hranice feSeného Uzemi.
Celd akce je z dlvodU velkych vzdalenosti privodnich potrubf

a malému poctu zasobovanych obyvatel vzhledem k délce plynovodni
sité ekonomicky problematicka. Proto neni navrh plynofikace sidel

v grafickych pfilohach dzemniho planu uveden.

Systém centralniho zasobovani teplem

Systém centralniho zadsobovani teplem mésta Stétf je napojen na
teplarnu v aredlu papirny. Vétsi ¢ast produkce teplarny je urcena

pro technologické Ucely. Z primérniho vymeéniku v teplarné je
distribuovana dvéma pfivadéci do mésta horka voda o parametrech
130/70 °C, vedoudi do jednotlivych vyménikovych stanic, kde je

topné médium prevadéno na teplou vodu 90/70 °C a TV 55 °C,
tvorici sekundérnf rozvody tepla. Ze sekundérnich rozvodU je
zésobena teplem a teplou vodou vét3ina odbératelll. Cast odbératel(l
je pfipojena primo z primérniho horkovodu prostrednictvim
odbératelskych vyménikd tepla.

Vyménikové stanice v feSeném Uzemi

Vymeénikové stanice urcené k zasobovani bytovych domu:
VS 1 Stracenska

VS 2 AlSova, Manesova

VS 3 Druzstevni

VS 4 Ostrovni

VS 5 Litomérické, Dlouha

VS 6 Lidicka

VS 7 Stéti stred

VS 20 U Stadionu

VS 25 Skolni

VS 37 Jirdskova

VS 39 b.j. (tfi vyménikové stanice pro celkem 39 b.j.)

VS Prédelna (Mésto Stéti)

VS Bazen (Mésto Stétf)

VS TJ - sportovni stadion

a dalSich 7 odbératelskych VS rliznych soukromych subjektd

Koncepce reSeni

Zasobovani rozvojovych a transformacnich ploch mésta Stéti, které
jsou uvazovany k zasobovani ze systému CZT (TO1, T02, TO3, RO2

a R0O5) je mozné realizovat napojenim ze stavajicich siti CZT, které
se nachazeji v dosahu uvedenych ploch. Navrzeno je pouze kratké
prodlouzeni stavajictho horkovodniho rozvodu ve Stracenské ulici.

Stavajici a navrhované rozvody systému CZT jsou vCetné
vymeénikovych stanic zakresleny v grafické pfiloze.
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Bilance potreb tepla v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici
tabulce. Vypocty potfeb v jednotlivych rozvojovych plochach
vychazeji z jednotkovych specifickych potfeb skute¢né dosahovanych
v teplovodni siti mésta.

Tabulka 08: Bilance potfeb tepla v rozvojovych plochach

i Pocet Plocha Primérna
Kéd VyufZiti plochy . celkem | produkéni potfeba
plochy obyv. byt
[m?] [m?] [G)/rok]
Transformacni plochy
TO1 MP 228 70 3,39 6779 7000
TO2 PROD-N 0 0 2,05 6745 3777
T03 M 130 40 1,01 4400 968
Rozvojové plochy
RO2  |SP 0 2,99 0 0
RO3 MP, ZAH 39 12 1,45 372 136
RO5 VES 10 3 0,37 300 34
R10 SP, KVP, R-Z, ZAH 0 3,26 7202 1584
Celkem 407 125 14,52 25126 14002

Se zasobovanim okolnich sidel teplem ze systému CZT je mozné
uvazovat pouze v pfipadé Straci, vzhledem k jeho blizkosti od mésta
Stétl. Tato moznost je zde uvedena pouze jako vyhledovy ndmét,
vlastni technicky navrh pfipojeni neni v Gzemnim planu reSen.

Okolnf sidla budou zdsobovana teplem z individualnich zdrojd, pocita
se zejména s vyuzitim zasobnikd na PB, domovnich kotlt na spalovani
biomasy, popr. elektrické energie (tepelna Cerpadla, akumulacnf
vytapéni).

Zasobovani plynem

Regené Uzemf nebylo plynofikovano zemnim plynem a nenachéazeji

se zde zadné distribulni plynovodni rozvody slouzici k zasobovani
zemnim plynem. Jedinym plynovodem v feSeném Uzemi je vysokotlaky
plynovodni fad DN 200 do vyrobniho arealu papiren napojeny u obce
HosStka z paterniho vysokotlakého plynovodu DN 500 vedouciho po
severnim okraji freSeného Uzemi. Viysokotlaka plynovodni pfipojka je
ukoncena dvéma odbératelskymi regulacnimi stanicemi umisténymi

v aredlu papiren.

Z pfipojovaciho VTL plynovodu DN 200 je mozné v pfipadé potieby
napojit prostrednictvim odbératelské regulacni stanice rozvojovou
vyrobni plochu RO7, je vSak spiSe pocitano s jejim napojenim

z aredlovych rozvodl papiren.

Viysokotlaky plynovod je vCetné bezpecnostnino pasma zakreslen v
grafické priloze.

v

Zasobovani elektrickou energii

Pres reSené Uzemi prochazeji dva energetické koridory velmi
vysokeho napéti VVN. Jeden tvori tranzitni trasa ZVN 400 kV
z elektrarny Mélnik do rozvodny Babylon v majetku CEPS a.s.




Trasa pfichazi do reSeného Uzemi od JeSovic a prochazi
severovychodné od Straci a dale mezi Radouni a Cakovicemi. Druhy
koridor VWN 110 kV napaji odbératelskou rozvodnu 110 kV v arealu
papirny. Rozvody vysokého napéti (VN) 22 kV jsou provedeny

v nadzemnich trasach s vyjimkou zastavéného Gzemi Stéti, kde byly
realizovany kabelové rozvody VN. Distribu¢ni rozvody elektrické
energie jsou v FeSeném Uzemi napajeny z rozvodné sité 22 kv
prostfednictvim trafostanic 22/0,4 kV. V feSeném Uzemi se nachazi
celkem 58 trafostanic 22/0,4 kV, z toho je 31 trafostanic napojeno

z venkovnich rozvod® VN a 27 trafostanic z kabelové sité.

V FeSeném Uzemf se nachazi zdroj elektrické energie Mala vodni
elektrarna Stétf umisténa na pravém brehu Labe v rdmci objektu jezu
Stéti. MVE je osazena dvéma prfmoproudymi Kaplanovymi turbinami
o prmeéru obézného kola 5,10 metru, maximalni vykon kazdé z nich
je 3,23 MW. Dosazitelny provozni vykon elektrarny je 5,4 MW, roc¢ni
vyroba elektriny m@ze dosahovat v préiméru cca 31,5 GWh.

Sekundérni st je ve Stéti provedena kabelovymi rozvody, v okolnich
sidlech pfevazné nadzemnimi rozvody s vyjimkou Straci, kde byla
provedena nova kabelizace rozvodd NN.

Koncepce feSeni

V navrhu je dle podkladd z podrobnéjsi dokumentace navrzeno nové
propojovaci dvojveden( 110 kV TR Roudnice - TR Papirna Stéti - TR
Babylon. Nové dvojvedeni bude vedeno od obce Horni Pocaply, kde
prejde Labe a pfimkne se ke stavajicimu dvojvedeni TR EME - TR
Papirna Stéti. Soub&7n4 trasa obou dvojvedeni bude fesena jako
nové Ctyrnasobné vedent, a to az k jihovychodnimu okraji arealu

papirny, kde je navrzena nova distribu¢ni transformovna 110/22 kV 87

TR Stéti. Stavajici TR Papirna Stéti bude véetné nadzemniho pfivodu
VVN 110 kV zrusena a nahrazena novou transformovnou napojenou
kabelovym privodem WN 110 kV z navrhované distribu¢ni TR Stét.
Stavajici vrchni vedeni 22 kV bude zakomponovano do navrzené
trasy Ctyfnasobného vedeni. Propojovaci dvojvedeni 110 kV mezi

TR Babylon a TR Stéti bude nové feSeno ¢astecnym soubéhem se
stavajicim vrchnim vedenim ZVN 400 kV, od néhoZ se na drovni
Radouné odkloni smérem k Hostce.

Sit distribucnich trafostanic je v FeSeném Uzemi dostatecné husta pro
zasobovani stavajici i navrhované zastavby. Pro pokryti navrhovanych
potreb je pocitano se zvySovanim transformacni kapacity u stavajicich
stanic. Stavajici trafostanice ve Straci je vzhledem ke kolizi

s rozvojovou plochou R14 navrzena ke zruSeni. NavrZzena je nova
trafostanice s vysSim vykonem, ktera nahradi ruSenou trafostanici

a umozni zasobovani vymezenych rozvojovych ploch v lokalité Stradi.

U plochy RO7 ve Stéti je pocitano s jejim napojenim z arealovych
rozvodl papirny, proto nenf plocha v tabulce bilancovana.
Alternativné je mozné plochu zasobovat prostfednictvim nové
odbératelské trafostanice umisténé v ramci plochy a napojené

z venkovniho vedeni VN 22 kV prochazejiciho podél severniho okraje
plochy.

Bilance potreb elektrické energie v rozvojovych plochach je uvedena v
nasleduijici tabulce.



Tabulka 09: Bilance potreb elektrické energie

Kéd Pocet Plocha Insta’tlovany SOl’ldoby
VyuZiti plochy 3 celkem | produkéni vykon vykon
plochy obyv. byt
[ha] [m?] [kw] [kw]
Transformacni plochy
TO1 [MP] 228 70 3,39 6779 1393 697
T02 [PROD-N] 0 0 2,05 6745 202 101
TO3  |[M] 130 40 1,01 4400 812 406
TO4 [SV], [KVP] 13 4 1,82 0 68 41
TO5  [[OV] 0 0 0,40 0 0 0
T06 [SV], [ZAH] 13 4 1,52 7317 242 97
TO07 [VES], [KVP] 16 5 0,61 0 85 26
TO8  |[VES] 16 5 0,35 0 85 26
T09 [VES] 13 4 0,44 0 68 20
T10  |[VES] 13 4 0,37 0 68 20
T11 [SV] 7 2 0,10 518 50 15
T12  |[VES] 13 4 0,36 430 35 10
T13 [SV] 13 4 0,84 4039 143 72
T14 [PROD-N] 0 0 0,64 2566 77 38
T15 [SV] 7 2 0,77 6169 196 98
T16  |[SV] 3 1 0,32 2028 66 33
T17 [VES] 16 5 0,22 0 28 8
Rozvojové plochy
RO1 [R-Z], [R-CH], [KVP] 0 6,15 20 12
R0O2 [SP] 0 2,99 0 0
88 RO3 [MP], [ZAH] 39 12 1,45 204 61
R04  |[ZAZ] 0 0,86 0 0
RO5 [VES] 10 3 0,37 51 31
RO6 [PROD-N] 0 5,54 0
RO7 [PROD-V] 0 32,40 0
RO8  |[R-Z] 0 0,41 20 12
R0O9 [DOP-Z] 0 0,18 0
R10 [SP1.[KVP],[R-Z],[ZAH] 0 3,26 7202 216 130
R11 [R-CH] 0 1,11 0 0
R12 [DOP], [VES] 7 2 2,22 34 17
R13 [R-Z] 0 0,70 20 12
R14 [VES] 59 18 2,29 306 92
R15 [VES] 23 7 0,57 119 36
R16  [[VES] 42 13 2,30 221 66
R17 [ZAH] 0 0,46 0 0
R18 [KVP] 13 4 0,06 68 41
R19 [VES], [ZAH] 10 3 0,66 51 15
R20  [[R-CH] 0 1,80 30 18
R21 [VES] 3 1 0,15 17 5
R22 [VES], [ZAH] 20 6 0,95 102 31
R23 [ZAH] 0 0,22 0 0
R24 [VES] 3 1 0,12 17 5
R25 [VES], [ZAH] 26 8 0,85 136 41
R26 [VES], [ZAH] 36 11 1,25 187 56
R27 [VES] 13 4 0,57 68 20
R28 [VES] 23 7 0,50 119 36
R29  [[PROD-S] 0 1,72 6866 206 103
Celkem 828 254 87,32 55059 5830 2547




Vypocty potfeb v jednotlivych rozvojovych plochach vychazeji

z obecnych predpoklad( vyuziti Gzemi a zejména v plochach pro
vyrobu, obchodnf aktivity a sluzby je velmi obtizné bez znalosti
konkrétntho zameéru presnéjsi naroky stanovit. Vypocet vychazi

z odhadu zastaveéné plochy a bézné spotfeby energie na tuto
plochu (nejsou uvazovany vyrobni provozy s technologickymi naroky
na elektrickou energii). Rovnéz u obytného Uzemi je pocitano

s maximalnim vyuzitim vymezenych ploch. Celkové soucty v tabulce
je proto nutno brat s urcitou rezervou, realné sumarni potreby
budou pravdépodobné nizsi, pfipadné mohou u konkrétnich
komercnich odbératel tyto hodnoty vysoko presahovat. Uzemni
plan pfedpoklada, Ze vyssi naroky na elektrickou energii ve vyrobnich
a komercnich plochach budou feSeny napojenim ze sité VN
prostfednictvim odbératelské trafostanice.

Stavajici a navrhované trasy vedeni VN a VWN jsou zakresleny vcetne
trafostanic a ochrannych pasem venkovnich vedeni v grafické priloze.

Telekomunikace a radiokomunikace

Dalkové kabely

Regenym Uzemim prochazeji dvé trasy dalkovych optickych kabeld.
Jedna se o délkovy opticky kabel Praha - Mé&Inik - Stéti ukonceny

v digitalni telefonni Ustredné umisténé v telekomunikacni budove.
Druhy délkovy opticky kabel (DOK) Stéti — Hostka je vyveden

z telefonni Ustfedny Stétf a vede pres Chcebuz, Veseli, Ujezd,
Sukorady, Velky Hubenov, StfiZovice, Snédovice, KfeSov, Radoun,
Cakovice a Velesice do HoStky. V trase DOK jsou poloZeny i kabely
mistni telefonni sité. Z popsaného dalkového kabelu je v FeSeném
Uzemi napojena telefonni Ustfedna ve Chcebuzi.

Mistni telefonnf sit

Rozvody mistnf telefonnf sité jsou provedeny ve Stéti zemnimi
telefonnimi kabely v pFilehlych sidlech rovnéz zemnimi telefonnimi
kabely popfF. samonosnymi zavésnymi telefonnimi kabely. Mistnf
telefonni sit je noveé realizovana a je v dobrém technickém stavu.
V rozvojovych plochach budou provedeny rozvody MTS kabely
ulozenymi dle pfisluSnych norem a napojenymi ze stavajicich
rozvadéca.

Kabelové televize

V zastavéném Uzemi mésta Stéti jsou provedeny rozvody kabelové
televize.

Radioreléové trasy

Regenym Uzemim prochézf radioreléova trasa 1. Fadu RKS Chloumek
- RKS Bukova hora. Trasa prochazi smérem severoseverozapadnim
mezi Chcebuzi a Radouni. Vy3ka horizontalniho ochranného pasma
je vieSeném Uzemi cca 351 m n.m. Trasa paprsku vede mimo
zastavéna Uzemi sidel. Kromé uvedené trasy 1. fadu prochazi v Uzemi
vice podruznych RR tras, které vzhledem k vySce svého horizontalniho
ochranného pasma nemaji vliv na planovani mésta.
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Odpadové hospodarstvi

Pro mésto Stéti byl zpracovan plan odpadového hospodarstvi v
dubnu 2017.

Mésto Stétf vydalo v roce 2015 vyhlasku ¢ 1/2015 stanovujici systém
shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrarfovani
komunalnich odpadU a systém nakladanf se stavebnim odpadem

na Uzemi mésta Stét.

"

Jednotlivé slozky komunalniho odpadu se odkladajf:

a) plasty - do zvlastnich sbérnych nadob o objemu 1100 litr(
Zluté barvy nebo s vikem Zluté barvy umisténych
na stanovistich uvedenych v pfiloze ¢ 1 vyhlasky 1/2015
(svoz 1 x tydné);

b) papir - do zvl&stnich sbérnych nddob o objemu 1100 litr{
modré barvy nebo s vikern modré barvy umisténych na
stanovistich uvedenych v priloze ¢ 1 vyhlasky 1/2015
(svoz 1 x tydné);

C) sklo - do zvlastnich sbérnych naddob o objemu 1100 litrd s
vikem zelené barvy nebo s vikem zelené barvy umisténych
na stanovistich uvedenych v pfiloze ¢ vyhlasky 1/2015 (svoz
1 xza 14 dni);

d) napojové kartony - do zvlastnich sbérnych nadob o objemu
1100 litr( oranzové barvy nebo s vikem oranzové barvy
umisténych na stanovistich uvedenych v pfil. €. 1 vyhlasky
1/2015 (svoz 1 X mési¢née);

e) kovy - do velkoobjemové nadoby umisténé ve sbérném
dvore,

f) biologicky rozlozitelny odpad -

1. do velkoobjemového kontejneru umisténého
ve sbérném dvore,

2. do zvl&stnich sbérnych nddob o objemu 240 litrd
hnédé barvy s napisem ,bioodpad” (svoz 1 za 14 dni
v obdobi od dubna do listopadu);
g) nebezpelny odpad -
1. do zvlastnich sbérnych nadob umisténych ve sbérném
dvore,

2. dvakrat ro¢né béhem mobilniho svozu predavanim
na svozové vozidlo;

h) objemny odpad -

1. do velkoobjemového kontejneru umisténého
ve sbérném dvore,

2. do velkoobjemovych kontejnerd prechodné
umistovanych Ctyfikrat roné na mista uvedena
v pfiloze ¢ 3 vyhlasky 1/2015;

i) smésny komunalnf odpad -

1. do typizovanych sbérnych nadob5) prislusnych k urcité
nemovitosti - popelnice o objemu 110, 120 nebo 240
litrdi (svoz 1 x tydné);

2. do kontejner( o objemu 1100 litrd spole¢nych
pro vice uzivatell (svoz 2 x tydné);



3. do zvl&stnich igelitovych pytld oznacenych logem
svozové spolecnosti uréenych pouze pro osoby
uzivajici nemovitosti urcené nebo slouzici k
individualni rekreaci,

4. do odpadkovych kos$d rozmisténych na verejném
prostranstvi - pouze drobny smésny komunalni odpad
vznikly na verejném prostranstvi.

DalSimi misty, mimo systém nakladani s komunalnim odpadem
zabezpeleny méstem, kde Ize odkladat slozky odpadu (nebo véci),
které by se jinak staly odpadem komunalnim (nebo se nestaly
odpadem viibec), jsou napr. Iékarny, specializované obchody, vwkupny
surovin, kontejnery jinych subjektl organizujicich sbér odpadu, mista
zpétného odbéru apod.).

Se stavebnim odpadem se naklada v souladu se zakonem

o odpadech (napf. se odkldda do kontejnerd umisténych na stavbé
a nasledné se odvazi na pfislusnou skladku stavebniho odpadu,

na naklady osoby, které stavebni odpad vznikl).

Fyzické nepodnikajici osoby mohou odlozit stavebni odpad
ve sbérném dvore za Uplatu.
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C.6 Dopravni infrastruktura

Pozemni komunikace

N&vrh tzemniho planu neménf vyznamnym zplsobem zakladni
komunikacni sit jako takovou, soustrfedi se spiSe na optimalizaci
klicovych mist - vstupu do mésta a lokalni zklidnéni dopravy. V planu
jsou v tomto smeéru navrzeny Ctyfi ddlezité Upravy — novy most pres
Labe, strategické propojeni ulic Stracenska a Radounska s reSenim
autobusové obsluhy Hnévického nadrazi, zklidnéni dopravy na silnici
11261 v mistech, kde prochézi v intravildnu Stéti spolu s doplnénim
okruzni komunikace a zklidnéni této silnice v misté, kde protina
vesnici Poceplice.

Pozemni komunikace zahrnuji v feSeném Gzemi: silnice (S), mistni
komunikace (MK) a Ucelové komunikace UK)

Silnice
Silnice zahrnuiji v feSeném Gzemi silnice II. a Ill. tfidy

silnice |l tfidy

Redenym Uzemim prochézf silnice [1/267 Litomé&Fice - Lib&chov
Silnice je ponechana ve stavajici stopé, navrzeny jsou tyto Upravy:

- Uprava nivelety v misté navrzené kruhové kfizovatky (D=34m),
do které se pripojuje silnice l1l/26125 (ulice Cihelnd) a dale
navrhovany most - silnice 111/26119a.

- ddvodem Upravy je pripojeni navrhovaného mostu pres
Labe vcetné pripojenf silnice 111/26125. DalSim ddvodem
je zklidnéni (zpomalenf) prlijezdné dopravy pres mésto.

- smérova Uprava v misté navrhované kruhové kiizovatky
(D=34m), ktera pfipojuje na vychodni strané navrhované
komunikacni propojeni MK na ulici U Stadionu (silnice
[11/26125) a na zapadni strané je pfipojena navrhovana
komunikace MK k aredlu vodnich sport0.

- dlvodem je zklidnéni (zpomaleni) prlijezdné dopravy
pres mésto a zaroven pfipojeni nové spojovaci
komunikace na ulici U Stadionu a pfipojeni k arealu
vodnich sport.

- smérové Uprava v obci Poceplice se dvéma malymi okruznimi
kfizovatkami (D=25m), pfipojujicimi mistni komunikace (MK)
a novym prechodem pro chodce.

- dlvodem je zklidnéni (zpomaleni) prljezdné dopravy
pres obec. Uprava soucasnych nevyhowvujicich kfizovatek
umozni bezpecné pripojeni stavajicich obsluznych
komunikaci a zaroven bezpecné kfizeni pro chodce

a cyKklisty.

silnice lll. tfidy

V FeSeném Uzemi prochazi silnice 111/24049, 11l/24050, 111/26118,
[11/26119a, I11/26120, 11/26121, 11/26122, I1/26123, [I1/26125
a navrhovana silnice 11/24050a.




Silnice 111/24049 Roudnice nad Labem (Predonin) - Racice

Silnice je ponechana ve stavajici stopé.
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- smérova Uprava v misté navrhované kruhoveé kfizovatky
(D=34m), ktera pfipojuje na vychodni strané navrhované
komunikacni propojeni mostem pres Zeleznici (silnice
[11/24050a).

- Uprava umozni pfipojeni nového premosténi Zeleznice,

"

které nahradi nevyhovuijici podjezd pod Zelezni¢ni trati.

Silnice 111/24050 Horn{ Pocaply - Hnévice - Racice

Silnice je z vetsi Casti ponechana ve stavajici stopé. V souvislosti

s pfipojenim nového mostu, pfednadrazniho prostoru a nového
premosténi CD bude upraven Usek od navrhované kruhové kfizovatky
ke stavajici kfizovatce se silnici 111/26119a (stavajici most pres Labe).

Navrzeny jsou tyto Upravy:

- smérova a wyskova Uprava v misté navrhované kruhové
krfiZzovatky (D=34m), ktera pfipojuje na vychodni strané
navrhovany most (silnice 111/26119a), na severozapadni strané
navrhované komunikacni propojeni mostem pres Zeleznici
(silnice 111/24050a) a na zapadni strané MK v pfednadraznim
prostoru, pres kterou je pfipojeno autobusové nadrazi
a parking P+R.

- umisténi resp. pfemisténi autobusového nadrazf
k Zelezni¢ni stanici Hnévice vychazi z poZzadavku
integrace Zelezni¢ni a autobusové dopravy a to zejména
ve vztahu k dopravni obsluze mésta. Tésna vazba
autobusového terminalu na Zelezni¢ni stanici s optimalni
pfestupni vazbou by méla byt podpofena upravenym
grafikonem autobusovych spojd s vhodnou ¢asovou
vazbou na prijezdy a odjezdy vlak{. Zarover by bylo
vhodné Fesit Casovou vazbu nékterych autobusovych
linek jak na spoje v zelezni¢ni stanici Hnévice, tak na
spoje v Zelezni¢ni stanici Stétf.

- dalsim dalezitym pocinem je umisténi parkovisté P+R
s kapacitou cca 150 stanf pro potieby mésta Stétf
i celého spadového Uzemf veetné Racic, Pfedonina
a Hornich Pocapel. Poloha parkovisté méa velmi dobrou
dostupnost k Zelezni¢ni stanici a za predpokladu
vystavby nového mostu pres Labe a nového premosténi
pres Zeleznicni trat méa velmi dobrou dostupnost
pro mesto i pro celé resp. rozsifené spadové Uzemi.
Predpoklada se rovnéz doplnéni parkovaci plochy
stromoradimi.

Silnice 111/26118 Hostka (Velesice) - Cakovice - Radourt - Chcebuz -
Brocno - Chudolazy

Silnice je ponechana ve stavajici stopé, protoZze ma v katastralnim
Uzemi Stétf vyhovuijici parametry.

Navrzeny nejsou zadné Upravy.
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Silnice 111/26119a Stéti - Hnévice
Silnice je navrzena v nové stopé (novy most pres Labe).
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- silnice je vedena nové navrhovanym mostem (Sifka min.17m)
pres Labe mezi silnici 11/261 na pravém brehu, do které se
pripojuje v kruhové kfizovatce (D=34m) a silnici 111124050
na levém brehu, do které se pripojuje v kruhové kfizovatce
(D=34m).

- most ma Sitku min.17m, v kazdém sméru ma jeden jizdni
pruh (3,5m), cyklopruh (1,5m), chodnik (2,25m) a stfedni délici
,Dvojitou podélnou ¢aru souvislou” (0,5m).

- stavajici most pres Labe byl postaven pro potreby
zelezni¢ni vleCky do aredlu Papiren a jeho doplnikové
vyuziti pro automobilovou, pési a cyklistickou dopravu
je nevyhovuijici, zejména z dlvodu Sitky. Nevyhovujici
je rovnéz vazba mezi méstem a zeleznicni stanici
v Hnévicich. V neposledni fadé je rovnéz otazka
splavnéni Labe, kterd predpoklada zvyseni prijezdného
profilu Labe.

- novy most je navrzen v optimalni poloze ve vztahu
mésta Stétf k Zelezni¢ni stanici Hnévice s predpokladem
vytvoreni kvalitniho prfednadrazniho prostou véetné
autobusového terminalu a parkovisté P+R. Most je urcen
pro automobilovou, pési a cyklistickou dopravu, Cemuz
by mély odpovidat jeho parametry vCetné pfipojeni na
navazujici silni¢ni sit na pravém i levém brehu Labe. Na
levém brehu na novy most navazuje nové premosteni
pres Zeleznici. Obé tyto stavby, spolu s dokoncenym
obchvatem Roudnice nad Labem, vyrazné zkrati a urychli
spojeni pro automobily na dalnici D8

Silnice 111/26120 Stét{ - Radouri - Kfe3ovice - Snédov
Silnice je ponechana ve stavajici stopé.
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- smérova Uprava v misté navrhované kruhové kfizovatky
(D=34m), ktera pripojuje silnici 111/26122 a dvé ulelové
komunikace.

- dvodem vioZeni kruhové krizovatky je zejména pripojeni
cyklistickych a pésich tras, dvou Ucelovych komunikacf
(polnf cesty) a silnice 11/26122 v pomérné neprehledné
kfizovatce a to jak z hlediska smérového, tak vySkového
veden.
Silnice 111/26121 Stét{ - Straci

Silnice je ponechana ve stavajici stopé.

Navrzeny nejsou zadné Upravy.



Silnice 111/26122 silnice 1l/26120 - Chcebuz
Silnice je ponechana ve stavajici stopé.
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- silnice se pfipojuje na silnici 11/26120 v misté navrhované
kruhové krizovatky (D=34m).

- ddvodem vlozenf kruhové kfizovatky je zejména pripojent
cyklistickych a pésich tras, dvou Ucelovych komunikaci
(polnf cesty) a silnice I11/26122 v pomérné neprehledné
krizovatce a to jak z hlediska smérového, tak vyskového
veden.

Silnice 111/26123 Chcebuz - Veseli - Ujezd

Silnice je ponechana ve stavajici stopé, protoze ma vyhovuijici
parametry.

Navrzeny nejsou zadné Upravy.
Silnice 11/26125 Stéti - Stéti

Silnice je ponechana ve stavajici stopé, protoze ma vyhovuijici
parametry.

Navrzeny jsou tyto Upravy:

- Uprava nivelety v misté navrzené kruhové kfizovatky (D=34m),
pres kterou se pfipojuje na silnici 11/2671 a dale na navrhovany
most - silnice 111/26119a

- ddvodem Upravy je pripojeni navrhovaného mostu pres
Labe vcetné pfipojeni silnice 111/26125 na silnici 11/261.

- CasteCna Uprava stavajici kruhové kriZzovatky v misté
navrhovaného komunikacniho propojeni MK na silnici 11/261
- dlvodem je pripojeni nové spojovaci komunikace z ulice
U Stadionu na silnici 11/261.

Silnice 111/24050a navrhované komunika¢ni propojeni mostem pres
zeleznici.

Silnice je vedena v nové stopé.
Navrzeny jsou tyto Upravy:

- nové komunikacni propojeni se napojuje na silnici 111/24049
v misté navrzené kruhové krizovatky (D=34m), komunikace
prechazi nové navrhovanym mostem (Siftka min.17m)
Zeleznici a napojuje se na silnici 111/24050 (resp. silnici
[11/26119a) v misté navrzené kruhové kfizovatky (D=34m).

- most ma Sifku min.17m, v kazdém sméru ma jeden jizdni
pruh (3,5m), cyklopruh (1,5m), chodnik (2,25m) a stfedni délici
,Dvojitd podélna ¢ara souvisla” (0,5m).

- nové premosténi Zeleznice, nahradi nevyhovuijici
podjezd pod Zelezni¢ni trati na silnici 111/24049. Nové
pfemosténi pres Zeleznici a novy most pres Labe, spolu
s dokoncenym obchvatem Roudnice nad Labem, vyrazné

zkrati a urychli spojeni pro automobily na dalnici D8.
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Mistni komunikace

Mistni komunikace (MK) jsou pro potfeby Uzemniho planu rozdéleny
takto:

a) hlavni komunikace (dle CSN kategorie C)

b) vedlejsi komunikace (dle CSN kategorie C)

c) zklidnéné komunikace (dle CSN kategorie C, D)

d) p&3f a cyklistické komunikace (dle CSN kategorie D)

Hlavni komunikace (kategorie C)

Hlavni komunikace se vyskytuji pouze ve Stéti. Viechny tyto
komunikace, po nichz se pohybuji autobusy, maji minimalnf Sifrku 6m
a nejsou zde navrzeny zadné dpravy.

Jedna se o ulice: 9. kvétna, Skolnf, Stracenska a Radouniska.

Navrzena je nova propojovaci komunikace mezi ulici U Stadionu
a silnici 11/261, ktera se pfipojuje na vychodni strané na stavajici
kruhovou kfiZovatku (D=30m) s ulici Cs. arméady a na zapadni strané
na navrhovanou kruhovou kriZzovatku (D=34m) na silnici 11/261.
- propojovaci komunikace dotvofi stavajici okruzni komunikaci,
¢imz zjednodusi napojent jizni ¢asti mésta na silnici 1/261
a odlenci tak prljezd centrem mésta. Zaroven se zlepsi vazba
mésta na areél vodnich sportd na brehu Labe.

vedlejSi komunikace (kategorie C)

_ 96 Vedlej§f komunikace se vyskytui ve vétsiné sidel. Tyto komunikace

maji min. sitku 4,5 - 6m s ohledem na jednosmeérnost, pfipadné na

Sirkové moznosti ve stavajici zastavbé jednotlivych sidel. U propojenti
ulic Nadrazni a Stracenské jsou navrzeny vyhybny.

Navrzeny jsou tyto nové vedlejsi komunikace:

- Propojent ulice Cs. arméady - silnice 11/267 (u Penny) Uprava
smérového vedeni, zruSeni cca 25 parkovacich stani.
- propojenf ¢astecné odlehci centru mésta od dopravy.

- Propojenti (jednosmérné) ulice Skolnf a Stracenské
(u zdravotniho strediska).
- propojeni ¢astec¢né odlehci centru mésta a zoné kolem
ulice Skolni od dopravy.

- Propojeni ulice Nadrazni a Stracenské (v nekterych mistech
vyhybny).
- propojeni (zapadni) umozni pfijezd autobusové dopravy
k nadrazi Stéti zejména pro mistni dopravu, véetné
obsluhy obce Stradi.

- Propojeni ulice Stracenské (silnice 111/26121) se silnici
111/26120 (na vychodni strané nadrazi).

- propojeni (vychodni) umozni pfijezd autobusové dopravy
k nadrazi Stéti zejména pro mistni dopravu, véetné
obsluhy obce Straci. Propojeni Ize chapat rovnéz jako
alternativu k zapadnimu propojeni.

- soucasti je i navrzeny podjezd pod Zelezni¢ni trati a to
v mistech stavajiciho propustku. Ackoliv budou nutné



stavebni zasahy a existujici prostup nelze vzhledem
k jeho prostorovym parametrim pouzit, vyhodou
v daném misté je terénni konfigurace.

- Navrzeno je zaroven propojenf podjezdu s ulici
U Nadrazi.

- Dané silni¢nf propojeni je také vyznamné jakozto
alternativa k Groviiovym prejezddm, které jsou
v soucasnosti jedinymi spojenimi mésta Stéti a jeho
vesnic.

- Prodlouzeni ulice Stracenské ve vesnici Straci na vychodni
strané s vétvenim.
- dlvodem prodlouzent ulice Stracenskeé je obsluha nové
rozvojove lokality.

- Smycka pro autobus u Zelezni¢niho prejezdu pfi ulici
Stracenské.
- ddvodem umisténi koncové smycky pro nékterou
7 autobusowvych linek je potreba zajisténi obsluzné
dopravy pro obec Straci bez zavislosti na nespolehlivosti
Zelezni¢niho prejezdu.

- Ulice v pfednéadraznim prostoru v Hnévicich s napojenim na
kruhovou krizovatku.
- ddvodem ndvrhu nové ulice je vytvorenf kvalitniho
pfednadrazniho prostoru v€etné moznosti pfipojeni
autobusového terminalu a parkovisté P+R.

- Pfipojeni mistnich komunikaci na silnici 11/261 v Poceplicich.
- dlvodem je zklidnéni (zpomaleni) prijezdné dopravy

pres obec. Uprava soucasnych nevyhovujicich kiizovatek 27

"

umozni bezpecné pripojeni stavajicich obsluznych
komunikaci a zaroven bezpecné kfizeni pro chodce
a cyklisty.

ZKklidnéné komunikace (kategorie C, D)

Zklidnéné komunikace se vyskytuji ve vétsine sidel. Tyto komunikace
maji min $ifku 3 - 6m s ohledem na jednosmérnost, pfipadné na
Sitkové moznosti ve stavajici zastavbé jednotlivych sidel. Ve vybranych
mistech je mozné omezit prijezdnou dopravu nebo pripadné vyloucit
veskerou dopravu kromeé obsluhy prilehlych objektd.

Zklidnéné komunikace jsou navrzeny zpravidla s ohledem na
zlepSeni prostupnosti Uzem, pfipadné v ramci nové navrhovanych
zastavitelnych ploch jako primarni obsluzné komunikace.

Ve Stétf jsou navrZzeny tyto nové zklidnéné komunikace:

- Propojenf Husova namésti a ulice Cs. armady.

- Propojeni z nove navrhované kfizovatky na silnici 11/261
k aredlu vodnich sport(.

- Propojenf izemf U Stadionu na ulici U Stadionu a na ulici Cs.
armady.

- Propojeni ulice Stracenské s ulici Okruzni soubézné s Okruzni
(vychodné).

- Propojeni tzemi 1. maje na ulici Cihelnou.

- Propojeni z Radouniské severné podél vedeni VN na
komunikaci podél papiren.
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Ve Straci jsou navrzeny tyto nové zklidnéné komunikace:
- Propojeni na jizni, zapadni a severni strané.

Ve Chcebuzi jsou navrzeny tyto nové zklidnéné komunikace:
- Propojeni na jizni a severni strané vCetné propojovacich
komunikaci.

V Poceplicich jsou navrzeny tyto nové zklidnéné komunikace:
- Propojenf severni a jizni vedlejSi komunikace na severni
strané.
- Propojenf komunikace na severni strané silnice 11/261 na jizni
vedlejsi komunikaci.

Cyklotrasy

Cyklotrasy jsou soulasti systému cestnf sité v krajiné a jejich
primarnim Ucelem je posileni rekreacniho a turistického potencialu
krajiny v FeSeném Uzem!.

Uzemim také prochézf evropska znacena cyklotrasa EURO Velo 7, jejiz
vedeni je upresnénim trasy vymezené v ZUR UK.

Pro podrobnéjsi zdGvodnéni navrzeného reseni cestni sité viz C.4
Prostupnost krajiny a turisticky potencial, ¢ast Turistické cesty.

P&si a cyklistické komunikace (kategorie D)

V celém Uzemi je navrzeno doplnéni stavajicich tras pro pési. P&si
trasy jsou vedeny vétsinou po stejnych komunikacich jako cyklotrasy,
prevazné po Ucelovych komunikacich (polni a lesni cesty), zklidnénych
komunikacich sidel a podél silnic IlI. tFid.

Samostatné komunikace pro pési a cyklisty (chodniky, stezky) jsou
navrzeny v mistech, kde se dostava pési doprava do soubéhu

v v/

s komunikacemi s vy$Si intenzitou automobilové dopravy.

Ucelové komunikace

Lesni cesty, poln{ cesty

V celém Uzemi je navrzeno doplnéni stavajicich ucelovych komunikaci,
zejména polnich cest resp. obnoveni pdvodnich cest.

Lesni a polni cesty umoZznuji pfistup k hospodarsky vyuzivané krajiné
a zaroven umoznuji pohyb pésich a cyklistd. Mély by proto tvorit
ucelenou sit.

- v ramci feSeni cestni sité byly komunikace na mnoha mistech
vraceny na jejich pdvodni pozemky, protoZe na radé mist
vedou tyto cesty ve zcela jinych trasach a jinych pozemcich,
pfipadné byly nové vymezeny. S tim rovnéz souvisi otazka
jejich krajinného zaclenéni vcetné znovuobnoveni mezi,
remizk( a jiné doprovodné zelené.

Autobusové nadrazi

Je navrzen pfesun autobusového nadrazi k zeleznicni stanici Hnévice.
Navrzeny terminal ma plochu 3 200 m? a umoZnuje umistit cca

2 pfijezdova stani a 3 odjezdova stani. Terminal je pfipojen pres
prednadrazi prostor do navrhované kruhové kfizovatky (D=34m)

a z té na novy most pres Labe do Stét.



- Umisténi resp. pfemisténi autobusového nadrazi k Zelezni¢ni
stanici Hnévice vychazi z pozadavku integrace zelezni¢ni
a autobusové dopravy a to zejména ve vztahu k dopravni
obsluze mésta. Tésna vazba autobusového terminalu na
Zelezni¢ni stanici s optimalni prestupni vazbou by méla byt
podpofena upravenym grafikonem autobusovych spojl
s vhodnou ¢asovou vazbou na prijezdy a odjezdy viakd.
Zaroven by bylo vhodné resit casovou vazbu nékterych
autobusovych linek jak na spoje v Zelezni¢ni stanici Hnévice,
tak na spoje v Zelezni¢ni stanici Stét.

Parkovisté P+R

V ndvaznosti na Zelezni¢ni stanici a autobusovy terminal je navrzeno
kapacitni parkovisté P+R s plochou cca 3 850 m? a s kapacitou cca
150 stani.

- Parkovisté P+R s dostatecnou kapacitou pro potfeby mésta
Stéti i celého spadového Uzemi véetné Racic, Pfedonina
a Hornich Pocapel. Poloha parkovisté méa velmi dobrou
dostupnost k Zelezni¢ni stanici a za predpokladu vystavby
nového mostu pres Labe a nového pfemosténi pres
Zelezni¢ni trat ma velmi dobrou dostupnost pro mésto i pro
celé resp. rozsifené spadové Uzemi.

Zeleznice

Po levém brehu Labe vede trat 090 (Praha Masarykovo nadrazi /
Praha hl.n. -) Vranany - Hnévice - Roudnice nad Labem - Lovosice
- Usti nad Labem - Dé&¢fn se stanici Hnévice v blizkosti mostu do

centraini ¢asti Stétl, zdpadné od centra mésta.

Po pravém brehu Labe vede pres Gzemf Stéti trat 072 (Kolin -) Lysa
nad Labem - Stara Boleslav - VSetaty - MéInik - Stéti - Litoméfrice - Usti
nad Labem se zastavkou Stéti na vychodé na okraji mésta.

Zelezni¢ni traté celostatni

Na Zelezni¢ni trati €. 090 nejsou Uzemnim planem navrzené zadné
zmény

Na Zelezni¢ni trati ¢. 072 se predpoklada jeji vyhledova modernizace.
V rédmci modernizace budou na nadrazi zrealizovany mimourovrové
pfistupy k nastupistim, které budou pfistupné z obou stran nadrazi.

Na vychodni strané nadraZi je navrzena nova mistni komunikace
s moznosti pohybu autobus( s propojenim pod trati do ulice
Zahradni/Horova (viz vyse).

Zelezni¢ni viecky

Na Zelezni¢nich vleckach nejsou Uzemnim planem navrzené zadné
zmeny.

Vodni doprava

V FeSeném Uzemi je jizné od Hnévic v lokalité pfistavniho bazénu
navrzena nova manipula¢nf plocha slouZici jako pfistavisté, pfipadné
prekladisté. Tato plocha bude respektovat vedent silnice 111/24050

a cyklotrasy EURO Velo 7.
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Letecka doprava
V FeSeném Uzemi se nachazi neverejné letisté Stéti, vyuZivané

ultralehkymi letadly. Na letisti plsobi pilotnf Skola. Sméry drah: 14/32,
240m. n. m., komunikacni frekvence: na poslechu RADIO 125,825.

U letisté nejsou Uzemnim planem navrzené zadné zmény.
Ochranna pasma

silnice Il.tfidy 15 m od osy vozovky

silnice lll.tFidy 15 m od osy vozovky

Zelezni¢ni trat celostatni 60 m od osy krajni koleje
Zelezni¢ni vlecka 30 m od osy krajni koleje

C.7 Krajinna infrastruktura

Koncepce usporadani krajiny vychazi z charakteristickych pfirodnich
podminek Uzemf a respektuje historicky utvarené zpdsoby vyuziti
krajiny v souladu s rozvojem sidel.

Koncepce fesi pfedevsim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,
zajisténi prostupnosti krajiny a vytvofeni podminek pro jeji rekreacni
vyuziti.

Prvoradym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné
nejcennéjsich Uzemi - pfirodni pamatky Radoun, Bilé strané u Stét],
Natura 2000 - Nebesky rybnicek u Veseli, Bilé strané u Stét,
Kokorinsko a Uizemi CHKO Kokorinsko - Machdv kraj.

V ostatnich partiich krajiny mimo zastavéna Uzemi je preferovano
zachovani polyfunkéniho charakteru krajiny, umoZznujicino vyvazené
hospodarské a rekreacni vyuZiti spojené s ochranou stavajicich
ekologicky a esteticky cennych prvkd krajiny.

Zdavodnéni provedenych zmén nového koncepéniho vymezeni
USES oproti vymezeni schvaleném v UPD

Respektovani nadfazené dokumentace (aZUR UK) ménf hierarchii
prvk( USES v izemi. Dle ZUR prochézi Gzemim 3 nadregionaini
biokoridory: NRBK K10 Labe s osou vodni a nivni, NRBK K16 Védlice -
Repinsky dil s osou teplomilnou a NRBK K 15 Védlice - KokoFfnsky
ddl s osou mezofilnf h&jovou. Nové jsou vymezeny NRBK K16

Védlice - Repinsky ddl zhruba v mistech plvodniho lokéiniho LBK 6

a NRBK K 15 Védlice - Kokorinsky dll v trase pdvodniho regionéiniho
biokoridoru. V nadregionalnich biokoridorech jsou dle Metodiky
navrhovani USES vymezena vloZend lokalni biocentra.

Zmeény prvkd USES oproti platné UPD se tykaji také zmengenf
nékterych prvk{ z divod{ minimalizace zdbort a minimalizace
narokl na verejné prostredky (prip. vkup pozemkd, management
ploch ap.). Prvky jsou dle moZnosti upfesnény dle hranic parcel.

Prostorovou zménou navrhu je zména vedeni ¢asti biokoridoru LBK
4 mezi LBC4.1 “U kanalu” a LBC 4.4 “Borovy”. Z divod( nesouhlasu
vlastnika pozemkd s vymezenim LBC Brocno byl v roce 2010
zpracovan plan USES v k.U. Brocno (Krause, Svrckova) s vymezenim
nového biocentra v nékolika variantach. Na zakladé variantniho



FeSeni vyse uvedeného planu USES Brocno a terénniho priizkumu
byla navrzena nova trasa vedeni ¢asti biokoridoru a nové vymezeni
LBC Brocno. Z dlvodU dodrzenf prostorovych parametrt danych
Metodikou navrhovani USES (délky lokalniho biokoridoru mezi
dvéma biocentry) bylo nutno v trase vymezit je$té biocentrum 4.3

K Tupadllm. Navrzend ¢ast biokoridoru LBK 4 mezi LBC 4.1 U kanélu
a LBC 4.4 Borovy byla konzultovana v ramci studie s organy Spravy
CHKO Kokorinsko.

LBC 4.2 ,K Brocnu” je vymezeno v trase plvodniho lokélniho
biokoridoru na plose lesa, remizu a zarostlych mezf a orné pldy.
Nové vedeni biokoridoru vyuziva stavajici hodnotné prvky ekologické
stability, biokoridor je trasovan po zarostlé byvalé Gvozové cesté

k Brocnu, jizné od pavodniho vedenf biokoridoru. PGvodni biokoridor
prochazel JV Casti Brocna pres oplocené zahrady. V navrhu je
biokoridor veden podél Panské cesty a odbocuje podél polni cesty
vychodnim smérem k lesiku v polich, kde je v lokalité K Tupadl&im
vymezeno noveé lokalni biocentrum stejného nazvu. Plochu nového
LBC 4.3 K Tupadléim tvori les, rozptylena zeler v travnaté plose a orna
plda. Biocentrum je navrzeno z ddvodd dodrzeni prostorovych
parametr( danych Metodikou USES. Déle je biokoridor veden

pres ornou pddu, drobné remizky a trvalé travni porosty k lesnimu
biocentru LBC 4.4 Borovy. Odtud se lesni biokoridor otaci na sever.
Lesnf biocentra LBC 4.5 Hofice, LBC 4.6 Pise¢ny ddl a LBC K15/4 Nad
Pise¢nym dolem i vedeni biokoridoru je prevzato z podkladd CHKO

a misty upraveno dle hranic parcel.

Vymezeni LBC 4.3 K Tupadl&im odpovida umisténf biocentra ve
varianté A, vymezeni LBC 4.2 K Brocnu odpovida varianté B. Vedeni
biokoridoru je obdobné jako ve varianté B a C Planu USES Brocno
(Krause, Svrckova).
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Néavaznost USES v sousednich obcich je zajisténa v pfipadech, kde

byl vymezeny systém USES v platném UP. V nékterych pfipadech

vsak nebylo mozné navaznost dodrzet. Zasadni problém navaznosti
vyvstal u LBK 1 (oznacenf v platném UP). PFi zpracovani UP Snédovice
(Gcinnost 11/2008 ) byla narusena kontinuita prvkd USES. Systém
USES UP Snédovice na LBK 1 nenavazuje. Z dvod( dodrzenf
navaznosti je plvodni LBK 1 v UP Stétf zrusen (jeho protaZeni by opét
znamenalo vymezenf prvku na katastru Snédovic). LBK 1 z UP Stéti byl
proto zrusen. Propojeni systému v severojiznim smeéru zajistuje LBK 2.
Néavaznost na USES vymezeny v UP Racice (G¢innost 11/2013) je
zajisténa navrzenym biokoridorem LBK 6, ktery navazuje na LBK U5
UP Racice. Navaznost na LBK U6 Racice je v Gzemi problematicka.
NavrZzeny U6 nenf mozné akceptovat, sméfuje na Uzemi Stétf do
primyslové zény do mist nereprezentativnich pro USES. Navrhujeme
pfi dal3f zméné UP Racice nebo pfi zapracovani USES do lesnich
hospodarskych plant upravit vedeni biokoridoru U6 smérem na
wychod k biocentru LBC 6.2. U Benzinova. Névaznost na UP Hostka
je pfiméa. Na LBC 9 (UP Hostka) pfimo navazuje LBC 10/1. LBC 3 v UP
Hostka by bylo vhodné vypustit, prlichod zahradami neni optimalni a
hustota prvkd USES je v tomto Gzemi dostate¢na.

Systém USES je v Gzemi prevazné funkeni. Prvky USES na lesnich
pozemcich by mély byt zapracovany do lesnich hospodarskych plang.
Prvky, které jsou na uzemi CHKO, budou zapracovany do celkového
planu USES CHKO Kokofinsko - Mach(v kraj. Na ¢aste¢né funkeni
Useky je tfeba zpracovat projekt USES autorizovanou osobou a
nasledné realizovat.

Odavodnéni zmén a upfesnéni prvkd USES je uvedeno v nésledujici
tabulce.

Tabulka 10: Odlvodnéni zmén a upFesnéni ostatnich prvkd USES

T y vyméra . N )
oznaceni nazev funkénost popis oddvodnéni zmény poznamka
(ha)/(km)
Castecné tok Obrtky, louky, les, vodni zmenseno, vyjmuty plochy Tl|  zahrnuje PP
RBCO18 Radoufi o 60,9 Y, louky yjmuty plochy J
funkeni plocha, orna ptda a plocha pro COV Radoun
borovy az smiSeny lesni
komplex s fragment mezen{ odpovida ZUR,
RBC1858 | JeSovicky vich funkén 49,3 omplex s fragmenty vymezeni odp
prirozenych acidofilnich upresnéno do parcel
a lesostepnich bord
L, X vymezeno jako vioZené LBC
Udoli Obrtky s mozaikou L, , vymezeno na
. L, L B i v RBK, upresnéni vedeni RBK L. ;
LBC R/ U Radouné funkeni 34 krovin a lesnich skupin, ) . plose pdvodniho
. 0008-vyjmuti plochy V04
travnata lada . . ) RBK
prdmysl stfedni
z LBC byly vyjmuty zahradky | ¢astecné odpovida
Castecné bfehové porosty, louky, avymezeno Uzemi podél Gv. LBC 8.1,
LBC K10/1 U zdymadla L. 2,0 - P Y Y vvy - p Loxr pv
funkeni kroviny brehu Labe na pFiznivéjsich presah do
stanovistich k.u.HoStka
L. L bFehové porosty, travnaté vymezeno jako vloZené LBC
LBC K10/2 Labe Hnévice funkeni 32 L L,
lada, kfoviny v NRBK K 10, odpovidad ZUR
N mezeno jako vloZzené LBC odpovida plv. LBC
LBC K10/3 Labe Stéti funkéni 8,7 luzni porost, travnata lada W ) L P P
v NRBK K 10, odpovidd ZUR 8.2
mezeno jako vloZené LBC
LBC K10/4 Labe u pristavu funkéni 58 luZni porost, louka W ) L
v NRBK K 10, odpovidad ZUR
L _ tané, luzni porost, kfoviny a vymezeno jako vloZené LBC
LBC K10/5 Labe Poceplice funkeni 4.8 j L
travnatd lada v NRBK K 10, odpovidd ZUR
L. suché strané, kfovinata lada, | vymezeno jako vlioZzené LBC
LBC K16/1 U Karlovky funkeni 3,8 i ,
travnata lada v NRBK K 16, dle ZUR
polopfirozené suché ) L prekryv s PP Bilé
o . L. L L L. vymezeno jako vloZené LBC e
LBC K16/2 Bilé Strané funkeni 52 travniky, kfovinaté strané na , strané, NATURA
v NRBK K 16, dle ZUR
terase Labe 2000




vyméra

oznaceni nazev funkénost opis odlivodné&ni zmén oznamka
(ha)/(km) pop Y P
.., L lesni porost, kioviny, vymezeno jako vioZené LBC
LBC K16/3 Nad Stétim funkeni 4,5 ) ,
travnata lada v NRBKK 16, dle ZUR
) - lesni porost, misty travnata vymezeno jako vloZené LBC
LBC K16/4 U Baraku funkéni 33 )
lada v NRBK K 16, dle ZUR
oL L lesni porost, misty travnata vymezeno jako vioZené LBC
LBC K16/5 U Spicaku funkeni 4,5 |
lada v NRBKK 16, dle ZUR
unikatni BC na
, L . . Cedicovém
S L lesni porost,kfovinaté meze, vymezeno jako vloZené LBC 3
LBCK16/6 Spicak funkeni 55 . . . podkladu (vyhasla
orna plda v NRBK K 16, dle ZUR L
sopka) odpovida
pv. LBC 6.2
Pod JeSovskym L. ., | vymezeno jako vioZené LBC
LBC K16/7 funkeni 3,0 lesni porost, stepni lada s
vrchem v NRBK K 16, dle ZUR
- v . P . vymezeno jako vloZené LBC
LBC K16/8 U JeSovic funkéni 3,5 smiSeny lesni porost ,
v NRBK K 16, dle ZUR
. . zmens3eno,
L " , vymezeno jako vloZzené LBC L L
LBC K15/1 Nad Lomy funkéni 34 smiSeny lesni porost ., ¢astecné odpovida
v NRBK K 15, dle ZUR R
plv. LBC G1,
Y 3 vymezeno jako vloZené LBC zmenseno,
R . smiSeny lesni porost, . p s
LBC K15/2 TrebusSsky les funkéni 7,0 , v NRBK K 15, dle ZUR Castecné odpovida
travnata lada R
pav. LBC G2
vymezeno jako vloZzené LBC
o . v NRBK K 15, dle ZUR zmenseno,
. L smiSeny lesni porost, Y , vi v s
LBC K15/3 Na Zahajku funkeni 11,4 . . zmen3eno o lesni porosty ve |  ¢astecné odpovida
prevaha luk, meze a remizky B L, R
prospéch lesostepnich ¢asti pav. LBC G3
s vy33i biodiverzitou
smiSeny lesni porost, vymezeno jako vloZzené LBC odpovida plv. LBC
LBC K15/4 U Mrtvého muze funkéni 11,6 y P Y ! , P P
travnaté lada v NRBK K 15, dle ZUR G4
plvodni LBC zmen3eno,
LBC 2.1 Ujezdsky Spicak funkéni 6,3 smiSeny les hranice upravena dle lesnich
cest a konfigurace terénu
zahrnuje PP Radoun,
LBC3.1 Brotky funkéni 3,0 smiSeny les, louka vymezeno na plose RBC
Radouri v UP
LBC bylo vymezeno z
. L, Y , ddvod(l dodrZeni parametrd
LBC 3.2 Pod Hrbitovem funkéni 5,6 smiSeny lesni porost . . )
danych Metodikou-délka
LBK mezi 2 LBC
zmenseno a vymezeno na
. . e stavajicich pfiznivych
listnaty porost prevazné s . Ch s
; - Lo, X . stanovistich dle priizkumu tastecné odpovida
LBC 4.1 U Kanélu funkéni 4,3 kFovinaty, skupiny stromd, ; . | R
) terénu oproti plvodnimu plv. LBC 4.1
travnata lada PRSP P
vymezeni pfevazné na orné
pudé
- Y , zména vyvolana
funkéni, smiSené lesni porosty, ’
Ca v x L . nesouhlasem vlastnika
LBC4.2 K Brocnu castecné 39 kFovinaté meze, travnata i L. L.
L, L. (popis v text.casti), nefunkéni
funkéni lada a ornd plida . L.
na plose orné pady
- P . LBC doplnéno z divodu
funkeni, smiSené lesni porosty, L, . ;
. o L J ) dodrZeni parametr( danych
LBC4.3 K Tupadldm Castecné 2,9 kFoviny, travnatd lada a orna Rk . K
L. R Metodikou-délka LBK mezi 2
funkeni plda
LBC
| L. borové a smiSené lesy, odpovida UP, odpovida USES|  odpovida pav. LBC
LBC4.4 Borovy funkéni 7.3 L, .
kFovinaté meze, louky CHKO Kokofinsko 4.3
odpovida UP upFesnéno, .
o . . S B odpovida plv. LBC
LBC4.5 Hofice funkeni 10,8 borové a smiSené lesy odpovida USES CHKO a4
KokoFinsko '
borové a smiSené lesy, odpovida UP, odpovida USES| odpovida pliv. LBC
LBC 4.6 Pisetny dal funkenf 8,5 oro Y P r.odp povida p
kFoviny CHKO Kokofinsko 4.5
L. L. borové a smiSené lesy, skalni B
LBC5.1 Na Sténé funkeni 4,3 ) odpovida UP
vychozy
L oproti UP zmé&n3eno,
Pod Hnévickym - P . I g .
LBC 6.1 rchem funkéni 1,6 smiSené lesni porosty upresnéni dle UP Bechlin,
Vi
kde je Eést,LBC
) L o . odpovida UP, upfesnéni dle
LBC 6.2 U Benzinova funkeni 7,8 smiSené lesni porosty

lesnich cest
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- < . vyméra - . o <
oznaceni nazev funkcnost popis oddvodnéni zmény poznamka
(ha)/(km)
funk¢ni,cas tok Labe s pfirozenymi,mist vymezeno dle ZUR a
Stribrny roh - L. L p . Y Y y, o .
NRBK K10 Polabsky Iuh tecné 84 zpevnénymi brehy s stavajicich hodnotnych
Y funkenf bFehovymi porosty stanovist, upfesnéno
pfirozené a7 smiSené borové .
sdli s , vymezeno dle ZUR a
Védlice - L porosty v ¢lenitém terénu na L, }
NRBK K15 o funkéni 3,7 e ) . stavajicich hodnotnych
KokoFinsky ddl okraji piskovcové vrchoviny s
, stanovist
Polomenych hor
svahy okraje labské nivy s .
Lo funkéni,cas . Y ; J, . R y’ . vymezeno dle ZUR a ¢astecny prekryv
Védlice - L. pfirozenymi i nepdvodnimi L | o R
NRBK K16 .. tecné 8,2 o stavajicich hodnotnych s PP Bilé strang,
Repinsky ddl L. lesnimi porosty, extenz. e
funkéni B stanovist NATURA 2000
sady, travnata lada
tastoins luZni porost podél vymezeno dle ZUR a
RBK 0007 VeleSice - Radoun funkéni 0,8 upraveného toku Obrtky, stavajicich hodnotnych
extenz. louky, les stanovist )
svahy Udolniho zarezu vymezeno dle ZUR a podle
RBK 0008 Radour - K 15 funkeni 0,8 Obrtky, mozaika kfovin a stavajicich hodnotnych
travnatych lad stanovist
. L. L, L. prevazné smiSené lesni upresnéno trasovani LBK z
LBK 2 K15 - Ujezdsky Spicak funkenf 21 .
porosty upP
. L okraje lesnich porostu, upfesnéno trasovani LBK z
LBK 3 U Radouné - K15 funkeni 3,5 L, .
krovinata lada up
L L, v Useku LBC 4.2 az
., ; upfesnéno trasovani LBK z o
mensi lesni porosty, . . L, LBC 4.4 je tfeba
. v« . s UP, zména trasovani v Useku | .
LBK 4 Radoun - K15 castecnéfun 13,5 remizy,suché strané, . . misty doplnit
L, LBC4.1 aZ LBC4.4 (vlozeno .
kFovinaté meze , pozadovanou
nové LBC 4.3) . .
Sitku BK min. 15 m
. - o . upfesnéno trasovani LBK z
LBK 5 K16 - Na Sténé funkeni 1,7 smiSené lesni porosty Up
upresnéno trasovani LBK z
UP, trasovano mimo plochy
pramyslového arealu na
Pod Hnévickym vrchem L . | plochach s vhodné&jsimi
LBK 6 X .. funkeni 2,2 smiSené lesni porosty e . )
- U Benzinova - Racice stanovistnimi podminkami,
protaZeni LBK k hranicim
katastru Racice a zajiSténi
navaznosti na LBK U5 Racice

Ukoly vyplyvajici z vymezenych krajinnych celkd byly napinény
zejména v oblasti zachovani a podpory krajinnych rozhrani navrhem
ploch vefejnych krajinnych prostranstvi, jez slouzi volno¢asovym
(rekreacnim, sportovnim, spolecenskyma kulturnim) aktivitam.

Déle zachovanim a ochranou stavajicich prvkd nelesni zelené a
navrhem novych krajinnych prvkd, které pozitivné ovlivni krajinny raz
i biodiverzitu: stromoradi podél verejnych komunikaci a posilenim
zelenych past podél komunikace 111/26118 Radouri - Chcebuz v Sffi
10 m, zelenych past podél komunikace 111/26118 Chcebuz - Brocno v
SiFf 10 m (sever) / 5 m (jih), zelenych past podél vychodni komunikace
I1/26118 Brocno - Chudolazy v $ifi 10 m, zelenych past podél
komunikace 111/26120 vodojem Stétf - horni - Radouri v i 10 m a
zelenych pasti podél komunikace 111/26122 vodojem Stétf - Hornf -

Chcebuz vsiFi10m

K udrzitelnym formam zemeédélstvi patri navrzené zemédelské
plochy zpravidla na rozhrani sidla a krajiny, urené pro sady, péstebni
zahrady, chov zvifat a dalsi formy pfiméstského zemédeélstvi.

Celkova koncepce Uzemniho planu navrzenym resenim prispiva ke
zvyseni hodnoty krajinného razu:

- Stéti: priméstsky zeleny pas intenzivnéjsiho zemédélského a
rekreacniho wyuziti, ktery definuje dosud nejasny vztah mésta a
krajiny a zabranuje nekoncepcnimu rozrstani mésta do krajiny




- podpora mist s dochovanym pdvodnim rozhranim: Straci, Chcebuz,
vnasi do krajiny drobnéjsi meritko

- névrh vyhlidkovych bodd a tras - vrch Spicék, zahument cesta v
Chcebuzi, zejména v misté autobusové zastavky a pfi vyjezdu smérem
k Brocnu a cesta vedouci na strani za odkalistéem papiren

- navrh stromoradf a zasakovacich travnatych pasd kolem komunikacf
prispiva mimo jiné k obrazu harmonické krajiny

- ndvrh novych cest ¢leni pozemky a zvysuje priichodnost Uzemf a tim
prispiva k harmonickému méfitku krajiny

- ochrana stavajicich prvkl nelesni zelené - drobnych remiz{ a mezf
priznivé ovliviiuje harmonické meritko

C.8 Doporuceni pro dalsi koordinaci uzemi

Nad ramec ploch, ve kterych Uzemni plan podminiuje rozhodovani

0 zmeénach v Uzemi vydanim regulacniho planu nebo zpracovanim
Uzemni studie, jsou v Uzemnim planu vymezeny ploch s doporucenim
porizenf téchto dokument(. V téchto plochach je mozné nadéle
provadét dil¢i zmény a dostavby, byly ale identifikovany jako Uzemi,
ktera maji velky potencial pozitivni zmény v pfipadé koordinované
regenerace, pro kterou by bylo pofizeni tzemni studie nebo
regulacniho planu logickou podminkou. Zadani téchto regulacnich
plant je nutné pripravit az na zakladé znalosti koncepce rozvoje a miry
transformace tohoto Uzemi.

Plochy s doporuéenim regulaéniho planu

V nasleduijicich plochach je doporuceno porizeni regulacniho planu, 105
jeho porizeni vsak neni podminkou pro rozhodovani v izemi. Zadani
tohoto regulacniho planu je nutné pripravit na zakladé koncepce
rozvoje a zvolené miry transformace téchto dzemi.

RP 05

Regulacni plan Stétf - sdlisté Stracenska
ZpUsob porizeni regulacniho planu: z podnétu
Katastralni Gzemf: Stétf

Modernistické zéstavba souboru vézovych domd na jihovychodé
Stétf vytvari rozsahlé, formalné komponované vefejné
prostranstvi bez jasné napiné a vyskovou dominantu mésta bez
odpovidajiciho vyznamu. V Uzemi vznikd mnoZzstvi zbytkovych
ploch, které komplikuji Udrzbu verejnych prostranstvi, trasovani
cest neodpovida realnému uzivani dzemi, strukturovani ploch

a hmot ztéZuje orientaci v prostoru a zvySuje tak nebezpecnost
celého prostoru. Toto misto by si, vzhledem k relativné velkému
poctu obyvatel, zaslouzilo komplexni transformaci, pro Uzemi
je doporuceno vytvoreni koncepce transformace a nasledné
regulacniho planu koordinujiciho navrzené Upravy. Regulacni
plan je vhodné poridit a jeho zadani zpracovat az v momenté,
kdy dojde k pfipadnému rozhodnuti o Upravach této lokality

a na zakladé zvoleného zaméru Uprav.



Plochy s doporuéenim Uzemni studie

V nasleduijicich plochach je vzhledem k potencialu nebo krehkosti
Uzemi doporuceno zpracovani Uzemni studie nebo studie parteru,
ktera bude v téchto plochach podkladem pro rozhodovani nebo
koordinovat verejné investice.

Us 06 )
Uzemnf studie Stétj - Business park - celek
Katastralni Gzemf: Stéti

Ucelend koncepce Business parku mdze umoznit efektivnéjs
wyuZitl prostoru a posileni atraktivity Stétf pro podnikani. Pro
tuto koncepci by méla vzniknout Uzemni studie organizuijici
hmoty v Uzemi tak, aby plochy byly vyuzivany efektivnég,

a vytvoreni spolecného zazemi vCetné verejnych prostranstvi
a reSeni celkové obsluhy dzemi.

Us 07 )
Uzemnf studie Stétj - sidlisté Radouriska
Katastralni Gzemf: Stéti

Strukturalné komplikovana zastavba v okoli ulice Radournska
nema jasny vztah k vefejnym prostranstvim a vytvarf tak
neprehledné Gzem, které nema jasnou identitu. Struktura
vyzaduje pro svou pfirozenou obnovu komplexni feSeni parteru,
které by odpovidalo aktualnim a budoucim potfebam obyvatel

a napf. vyresilo problematiku parkovani.

Us 08 ) )
Uzemnf studie Stétj — sidlisté Skolni
Katastralni Gzemf: Stéti
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Sidlistni struktura vyzaduje pro svou pfirozenou obnovu
komplexni FeSeni parteru, které by odpovidalo aktualnim

a budoucim potfebam obyvatel a napf. vyfeSilo problematiku
parkovant.

Us 09 )
Uzemnf studie Stétj — sportovn{ areél
Katastralni Gzemf: Stéti

Uzemni studie by méla byt zpracovana, pokud se v Gzemi
umistuje zamer, ktery svym charakterem a rozsahem ovliviiuje
vyuZziti a usporadani celé plochy (napf. sportovni hala).



VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH D
DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A PUPFL

D.1 Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného reseni
na pudni fond, tj. na zemédélsky ptdni fond (ZPF), a pozemky
urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano dle:

+ zakona Ceské narodnf rady ¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané
zemédélského ptdniho fondu, ve znénf pozdéjsich predpisy;

+ vyhlagky Ministerstva Zivotniho prostredi CR ¢ 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF;

- metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy
Ministerstva Zivotniho prostiedi CR ze dne 1. 10. 1996 ¢. |.
OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského padniho
fonduy;

* metodického doporuceni Odboru uzemniho planovani MMR
a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP
k vyhodnoceni predpokladanych dlsledk navrhovaného
reSeni na zeméedélsky pudni fond v Uzemnim planu ze srpna
2013;

» zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu.

Vyhodnoceni navrhu upravy uzemniho planu Stéti z hlediska
ochrany ptdniho fondu tvofi:

* samostatna graficka priloha v méfitku 1: 25 000 - ,0D-03
Wkres predpokladanych zabord pddniho fondu*

* textovy komentar

- tabulkové prehledy

Vyhodnoceni je zpracovano tak, ze umoznuje posoudit predkladané
feSenf z hlediska ochrany zemédeélského ptdniho fondu i ochrany
lesa. To znamena, ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych
prehledech jsou uvedeny potrebné Udaje pro posouzeni navrhu
Uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska ochrany
pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa.

Uzemni plén rozlisuje:

* Plochy prestavby dle odst. 1 843 zakona ¢. 183/2006 Sb.

» Zastavitelné plochy dle odst. 1 843 zakona ¢. 183/2006 Sb.
* Plochy regeneracni

* Plochy zmén v krajiné
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Z hlediska zaboru ZPF jsou dle metodiky vyhodnocovany veskeré
zastavitelné plochy a vybrané plochy prestavby (plochy nad 2000

m? pro nerezidencni vyuZziti, viz nize). Plochy regeneracni (uvnitf
zastavéného Uzemi) ma prevazné stabilizované vyuziti (neni navrzena
jeho zména), a proto u néj neni vyhodnoceni vlivu na ZPF nezbytné.
Plochy zmén v krajiné rovnéz nebyly, vzhledem ke svému charakteru
(krajinna opatfenf nenavrzena ve prospéch ploch lesnich nebo
vodnich), jako z&bory pddniho fondu vyhodnocovany.

Pro kazdou rozvojovou plochu vné zastavéného Uzemi jsou uvedeny
celkové plosné naroky, vymeéra dotcenych druht pozemkd a plocha
dotcenych tfid ochrany ZPF. Dale je z grafické ¢asti i tabulkovych
prehledl zfejmé, zda plocha zasahuje do meliorovanych pozemkd,
a jejf lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vwhodnocuje se vzdalenost

do 50 metrd od okraje lesa). Jednotlivé rozvojové plochy jsou také
charakterizovany z hlediska jejich rozdilného zpUsobu vyuZiti dle
navrhu uzemniho planu.

V zastavéném Uzemi jsou vymezeny plochy prestavby, které

vyuzivaji jeho stavajici plosné rezervy jako napriklad nezastavéné

a nedostatecné vyuzité pozemky nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemkd, stavebni proluky a pfipadné plochy ziskané zborenim
prezilych budov a zafizeni. Jsou vyhodnoceny jako zabor ZPF pouze

v pfipadé, kdy jejich vymeéra presahuje 2000 m2. Plochy pro bydleni

se v zastavéném Uzemi obce z hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuiji
vibec.

Navrh Uzemniho systému ekologické stability se nevyhodnocuije.
Navrh reSeni je zahrnut v kapitole 01.5 Usporadani krajiny.

Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouZity nasledujici
vstupy a podklady:

+ katastraini mapa (zdroj: CUZK);

* letecké snimky, ortofotomapa (rozliseni 0,25 m) - zdroj WMS
CUzZK;

+ zastavéné Uzemi, jez je navrhem Uzemniho planu
aktualizované ke dni 30. 6. 2016;

* hranice a oznaceni navrzenych zastavitelnych ploch a ploch
prestavby;

- bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ) prevzaté
7 Celostétni databéze BPE) SPU (29.5. 2019), tridy ochrany
doplnény dle vwyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoven tfid
ochrany;

- druhy pozemkU dle katastralni mapy (zdroj: SPI, ISKN);

+ Gdaje o lesich (zdroj: UHUL, ISKN).



Tabulka 11: Prehled dotcenych druh pozemkd zastavitelnymi plochami a plochami prestavby

D.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledki

navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni

fond

L’Jdaie o celkovém rozsahu FeSenych ploch
a podilu pady ndleZejici do ZPF, udaje o druhu
pozemku (kulture) dotené pldy, zafazeni do
BPE|J, zarazeni do tfid ochrany zemédélské

o

pudy

.

Vyhodnocenf dUsledkd FeSenf na ZPF podléhajf ty lokality, které leZf

vné zastaveného Uzemi, a dale rozvojoveé plochy v zastavéném Uzem
- tzv. plochy prestavby - které nejsou urceny pro bydlenf a presahuij
svym rozsahem 0,2 ha neboli 2 000 m?. Zakon €. 334/1992 Sb,,

0 ochrané zemédélského pddniho fondu, uklada vyuzivat pro

nezemédeélské Ucely zejména pozemky v zastavéném Uzemi nebo

"

na nezastavénych plochach stavebnich pozemkU staveb mimo toto
Uzeml, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov

a zarizent.

V zastavéném Uzemf jsou navrzeny plochy pro bydleni a pro rlizné

formy nerezidencniho vyuZiti. Vyhodnoceny jsou proto vsechny
zastavitelné plochy a vybrané plochy prestavby, které splruji dikci
pfislusné metodiky. Podrobnéjsi Udaje o jednotlivych rozvojovych
plochach jsou uvedeny v tabulkovém prehledu nize.

"

Druh Pozemku a vyméra (ha)
5
3

k] _

x © 2

o ; £ qé £ %- E §

© © S @ ] [ o o *

3 s | = | E| = 8 | 2| s | 2| =

Katastralni = B 5 = 1) = ‘= = £ 3
. e e = ° s w s 5 k7 o =
Gizemi Plocha |Vyuziti 5 8 3 £ = o S 8 8 S
R22 [VES], [ZAH], [VP] 0,90 0,90 0,05 0,95
R23 [ZAH], [VP] 0,21 0,21 0,01 0,22
T15 [SV] 0,64 0,13 0,77
T16 [SV] 0,01 0,01 0,26 0,05 0,32
Brocno Celkem k. 4. 1,11 0,01 1,12 0,90 0,23 2,25
R17 [ZAH], [VP] 057 | 004 0,61 011 [ 073
R18 [VES], [ZAH], [VP] 0,79 0,79 0,79
R19 [VES], [ZAH] 0,57 0,57 0,09 [ 0,66
R20 [R-CHJ, [KVP] 1,01 0,70 0,08 1,79 1,80
T06 [SV] 0,04 1,48 1,52
T07 [VES], [ZAH], [VP] 0,49 0,49 0,12 | 061
T08 [VES], [ZAH] 0,12 0,04 0,17 0,18 0,35
T09 [VES], [VP] 0,12 0,12 0,12 0,21 0,44
T10 [VES] 0,23 0,09 0,32 0,05 0,37
Chcebuz Celkem k. 0. 3,07 1,62 0,09 0,08 4,86 0,04 1,61 0,76 7,21
Ujezd u R21 [(vEs], zaH) 0,15 0,15 0,15
Chcebuze Celkem k. (. 0,15 0,15 0,15
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Druh Pozemku a vyméra (ha)

s
3
< —_—
2 = < 3 £ 8
5 35| E| g |2 |=|28]¢
4lni 3 3 = = 3 S = S 2 >
I'(atas'tralnl o E £ § > e = Z § § 2
zemi Plocha [Vyuziti 5 [ 3 2 = 3 S S 8 8
R12 [DOP], [VP] 157 | 0,39 1,95 027 | 2,22
R30 [DOP], [VP] 0,71 0,71 0,22 014 | 1,06
Hnévice Celkem k. . 227 | 039 2,66 0,22 041 | 329
Gakoviceu |[T13 |[SV] 0,07 0,07 005 | 074 | 0,86
Radouné Celkem k. 0. 0,07 0,07 0,05 0,74 0,86
R24 [VES] 012 | 012 0,12
R25 [VES], [ZAH], [VP] 0,85 0,85 0,85
R26 [VES], [ZAH], [VP] 1,25 1,25 1,25
R32 [ 1,46 1,46 1,46
T [SV] 0,10 0,10
Radouiu  |T12 [VES] 003 | 033 | 0,36
Steti Celkem k. . 3,56 012 | 368 003 | 044 | 415
R27 [VES], [ZAH], [VP] 0,57 0,57 0,57
R28 [VES], [VP] 0,47 0,47 032 | 0,79
R29 [PROD-S] 1,70 1,70 0,02 1,72
T14 [PROD-N] 0,64 0,64 0,64
Poceplice Celkem k. (. 3,38 3,38 034 | 372
R13 R-Z] 0,70 0,70 0,70
R14 [VES], [ZAH], [VP], [ZAZ], [KVP] 1,83 | 037 2,20 0,09 | 2,29
R15 [VES], [ZAH], [VP], [KVP] 1,08 | 0,59 1,67 0,08 | 1,75
R16 [VES], [ZAH], [VP], [DOP], [SV] 1,05 048 | 1,53 0,77 | 2,30
T17 [VES] 003 | 0,19 0,22 0,22
Straci Celkem k. 0. 4,68 1,15 0,48 6,31 6,31
RO1 [MP], [ZAH], [R-Z], [VP], [KVP] 6,43 6,44 0,09 | 6,52
R02 [SP], [VP] 297 2,97 044 | 3.4
R03 [MP], [ZAH], [VP] 1,46 1,46 1,46
R04 [R-Z], [ZAZ], [VP] 1,73 1,73 029 | 2,02
R05 [VES] 0,37 0,37 0,37
R06 [PROD-N], [VP] 5,38 0,01 5,39 0,15 5,54
RO7 [PROD-V], [VP] 0,22 0,22 32,18 | 32,40
RO08 R-Z] 0,41 0,41 0,41
R10 [SP], [ZAH], [R-Z], [VP], [KVP] 3,16 3,16 010 | 3,26
R11 [R-CH], [VP] 1,31 0,00 1,32 001 | 1,33
T01 [MP] 0,12 0,12 122 | 2,05 | 339
T02 [PROD-NJ, [VP] 0,83 0,83 047 | 074 | 2,04
T03 [MP], [VP] 004 | 098 [ 1,01
T04 [SV], [KVP], [VP] 0,10 0,10 007 | 017 | 033
Steti | Celkem k. . 2354 | 095 | 000 | 001 | 24,51 1,79 | 37,20 | 63,51
R31 |[SP] 0,40 0,40 0,40
Stati Il Celkem k. . 0,40 0,40 0,40
Celkovy soucet 4216 | 4,20 0,10 0,69 | 47,14 0,26 438 | 40,13 | 91,90




Tabulka 12: Zabory ZPF dle jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Katastralni Tfida ochrany pud Celkovy
izemi Plocha Druh pozemku BPEJ I Il. . IV. V. soudet

oma ptida 21000 0,90 0,90

R22 Celkem plocha 0,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,90

oma puda [21000 0,21 021

R23 Celkem plocha 0,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,21

zahrada [21000 0,01 0,01

T16 Celkem plocha 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01

Brocno Celkem k.4. 1,12 0,00 0,00 0,00 0,00 1,12

orné plida 21911 0,57 0,57

zahrada 21911 0,04 0,04

R17 Celkem plocha 0,00 0,00 0,61 0,00 0,00 0,61

orna plda 21000 0,18 0,18

21010 0,61 0,61

R18 Celkem plocha 0,18 0,61 0,00 0,00 0,00 0,79

orné plida 21000 0,57 0,57

R19 Celkem plocha 0,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,57

oma ptda 21310 1,01 1,01

zahrada 21310 0,70 0,70

trvaly travni porost 21310 0,08 0,08

R20 Celkem plocha 0,00 0,00 1,79 0,00 0,00 1,79

zahrada 21010 0,49 0,49

T07 Celkem plocha 0,00 0,49 0,00 0,00 0,00 0,49

oma ptida 21000 0,12 0,12

zahrada 21000 0,03 0,03

21010 0,01 0,01

T08 Celkem plocha 0,15 0,01 0,00 0,00 0,00 0,17

zahrada 21911 0,12 0,12

T09 Celkem plocha 0,00 0,00 0,12 0,00 0,00 0,12

zahrada 21010 0,23 0,23

ovocny sad 21010 0,09 0,09

T10 Celkem plocha 0,00 0,32 0,00 0,00 0,00 0,32

Chcebuz Celkem k.. 0,90 1,43 2,52 0,00 0,00 4,86

orna plida 51010 0,15 0,15

Ujezd u R21 Celkem plocha 015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,15

Chcebuze Celkem k.. 0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,15

orné plida 15600 1,57 1,57

zahrada 15600 0,36 0,36

12110 0,02 0,02

R12 Celkem plocha 1,93 0,00 0,00 0,02 0,00 1,95

oma puda 12113 0,71 0,71

R30 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,00 0,71 0,71

Hnévice Celkem k.. 1,93 0,00 0,00 0,02 0,71 2,66

zahrada 15800 0,04 0,04

10840 0,00 0,00

11944 0,03 0,03

CGakovice u T13 Celkem plocha 0,00 0,04 0,00 0,00 0,03 0,07

Radouné Celkem k.. 0,00 0,04 0,00 0,00 0,03 0,07

trvaly travni porost 13111 0,12 0,12

R24 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,00 0,12 0,12

orna plida 13101 0,70 0,70

13111 0,14 0,14

R25 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,70 0,14 0,85

orna puida 13104 0,03 0,03

13111 1,22 1,22

R26 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,00 1,25 1,25

orna plida 13101 1,29 1,29

11944 0,18 0,18

R32 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 1,29 0,18 1,46

Radouri u Stéti Celkem k.0. 0,00 0,00 0,00 1,99 1,69 3,68

111




112

Katastralni Trida ochrany pud Celkovy
Gzemi Plocha Druh pozemku BPEJ . II. M. Iv. V. soudet
ora plida 15600 0,57 0,57
R27 Celkem plocha 0,57 0,00 0,00 0,00 0,00 0,57
orna plida 15600 0,41 0,41
12110 0,05 0,05
R28 Celkem plocha 0,41 0,00 0,00 0,05 0,00 047
orné plda 15600 1,70 1,70
R29 Celkem plocha 1,70 0,00 0,00 0,00 0,00 1,70
orna plda 15600 0,63 063
11911 0,01 0,01
T14 Celkem plocha 0,63 0,00 0,00 0,01 0,00 0,64
Poceplice Celkem k.0. 3,31 0,00 0,00 0,06 0,00 3,38
ora plida 12110 0,70 0,70
R13 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,70 0,00 0,70
orna plida 12110 1,83 1,83
zahrada 12110 0,37 0,37
R14 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 2,20 0,00 2,20
orn4 plida 12110 0,04 0,04
13104 1,04 1,04
zahrada 13104 0,59 0,59
R15 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,04 1,63 1,67
orn4 plida 11914 0,87 0,87
13104 0,18 0,18
trvaly travni porost 13104 0,48 0,48
R16 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,87 0,66 1,53
orna plida 13104 0,03 0,03
zahrada 13104 0,19 0,19
TM7 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,00 0,22 0,22
Straéi Celkem k.u. 0,00 0,00 0,00 3,80 2,51 6,31
orna plda 15600 0,29 0.29
12110 6,15 6,15
zahrada 15600 0,00 0,00
12110 0,01 0,01
RO1 Celkem plocha 0,29 0,00 0,00 6,15 0,00 6,44
orné plida 15600 297 2,97
R02 Celkem plocha 2,97 0,00 0,00 0,00 0,00 2,97
orna plida 12110 1,03 1,03
13104 0,43 0,43
RO3 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 1,03 0,43 1,46
orna pida 12110 1,72 1,72
12210 0,00 0,00
RO4 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 1,73 0,00 1,73
orn4 plida 12110 0,06 0,06
12210 0,31 0,31
RO5 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,37 0,00 0,37
orna plida 12210 5,38 5,38
trvaly travni porost 12210 0,01 0,01
R06 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 5,39 0,00 5,39
orna plda 10100 0,02 0,02
15500 0,20 0,20
RO7 Celkem plocha 0,02 0,00 0,00 0,20 0,00 0,22
orn4 plida 11914 0,01 0,01
12110 0,40 0,40
R08 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,41 0,00 0,41
orna puda 12110 0,10 0,10
12210 3,06 3,06
R10 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 316 0,00 3,16
orn4 plida 12110 1,29 1,29
13104 0,03 0,03
R11 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 1,29 0,03 1,31




Katastralni Trida ochrany pud Celkovy
zemi Plocha Druh pozemku BPEJ L. 1. 1ll. Iv. V. soudet

zahrada 12110 0,12 0,12

T01 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,12 0,00 0,12

zahrada 12110 0,32 0,32

12210 0,51 0,51

T02 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,83 0,00 0,83

omé puda [12110 0,10 0,10

T04 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,10 0,00 0,10

Stati | Celkem k.. 3,28 0,00 0,00 20,78 0,46 24,51

omé puda [13101 0,40 040

R31 Celkem plocha 0,00 0,00 0,00 0,40 0,00 0,40

Statill Celkem k.u. 0,00 0,00 0,00 0,40 0,00 0,40
Celkovy souéet 10,69 1,47 2,52 27,06 5,39 47,13827

OBR. 05:

SCHEMA TRIiD OCHRANY PUD V RESENEM UZEMI

Hodnoceni dotcené kvality
zemédélské pldy se odvijf od trid

ochrany, do kterych jsou jednotlivé
BPEJ (bonitované pddné ekologické

jednotky) zarazeny.

HEE

tfida ochrany zemédélské pudy |
tiida ochrany zemédélské pady Il
tiida ochrany zemédélské pady Il
tfida ochrany zemédélské pady IV

tfida ochrany zemédélské pady V

hranice zastavéného uzemi
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Uda'|e o uskutecnénych investicich do pudy

Nejsou znamy Udaje o provedenych plosnych investicich do ZPF (pro
FeSené Uzemi nejsou obsazeny v UAP ORP Litomé&Fice nebo nebyly
provedeny). S ohledem na rozsah a polohu navrzenych rozvojovych
ploch se nepredpoklada vyznamny vliv na funkénost pfipadnych
investic do ZPF.

Uda'|e 0 arealech a objektech staveb
zemédélské vyroby

V Uzemf se nachazf vice areall nebo jednotlivych objektd zemédéiské
vyroby, v prakticky kazdém sidle se takovéto zafizeni nachazi,
nejvyznamnéjsi potom v Radouni a Brocné.

Uda'|e 0 usporadani zemédélského pldniho
fondu, opatrenich k zajiSténi ekologické
stability krajiny a pozemkovych dpravach

Strukturu padnfho fondu danou rozlohou jednotlivych druhd

pozemkd ve spravnim Uzemi obce udava nasledujici tabulkovy
prehled.

Tabulka 13: Souhrnna vymeéra druhd pozemkU a jejich podil na celkové vymére reseného Gzemi

Druh pozemku Vyméra [ha] Podil na rozloze Gizemi
Orna puda 2697,30 50,04%
Chmelnice 0,54 0,01%
Vinice 6,17 0,11%
Zahrada 95,80 1,78%
Ovocny sad 7,33 0,14%
Trvaly travni porost (TTP) 192,06 3,56%
Zemédélska pida celkem 2999,19 55,64%
Lesni pozemek 1522,31 28,24%
Vodni plocha 137,76 2,56%
Zastavéna plocha a nadvori 108,47 2,01%
Ostatni plocha 622,19 11,54%
Celkova vyméra vSech pozemku 5389,92 -

Navrh dzemniho systému ekologické stability se z hlediska zabort
ZPF nevyhodnocuje. Navrh fesenti je zahrnut v kapitole 01.5

Usporadani krajiny.

Komplexni pozemkové Upravy nejsou dle databaze eAGRI v feSeném
Uzemi zpracovany ani se nezpracovavaji v zadném katastralnim
Uzemi. V k. U. Chcebuz jsou zpracovany jednoduché pozemkové
Upravy - tzv. rekonstrukce pridélového planu Chcebuz.




Zduvodnéni navrhovaného rFeSeni

V ramci navrhu Uzemniho planu byly pro rozvoj upfednostnény
plochy v zastavéném Uzemfi obce (plochy prestavby). Plochy pro
rozvoj mimo zastavené Uzemi byly hledany v navaznosti na existujici
zastavbu a v jejim logickém pokracovani tak, aby dotvorily hranu sidla
a zaroven vyuzily existujici infrastrukturu a vwhodu blizkosti jadra
mésta nebo vesnice. Stétf i okolni vesnice jsou z velké ¢asti obklopeny
kvalitnf zemédélskou padou (I - ll. tfida ochrany) pro potfebny

rozvoj a reSenf klicovych urbanistickych problémd tedy ¢asto
neexistuje alternativa, pfi které by nedoslo ke stfetu potreby zajisténi
dlouhodobého fungovani obce s ochranou zemédélské pldy. Oproti
stavajicimu Uzemnimu planu pfesto dochazi k vyznamné redukci
zaboru ZPF (zabory ZPF mimo zastavéné Uzemi - stavajici Gzemni
plan: 1 318 301 m?, navrh Uzemniho planu: 440 561 m?).

Podrobné&jsi odlvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a ploch

"

prestavby zasahujicich na pldy I. a Il tfidy ochrany:

¢

téti

RO1

Rozsiren( zastavitelnych pfedméstskych ploch, plochy pro

zahradkaren{ v zeleném priméstském pasu a prilehla verejna
prostranstvi. Jedna se o plochu udrzitelného rozvoje bydlenfv
navaznosti na jadro meésta, jeho infrastrukturu a sluzby, posilujici
obytnou atraktivitu mésta, jako jeden z ddleZitych bodU vize rozvoje
Stéti a zadani Uzemniho planu. Zaroven je tato plocha zasadni

pro realizovatelnost dal$iho klicového zaméru vyplyvajiciho ze
zadani UP - Vymezeni , Pfiméstského zeleného pdsu” na jihovychodni
hrané mésta Stéti, v jehoZ ramci budou vymezeny zejména plochy
rozvojové a transformacni s vyuZitim pro individudini rekreaci,
prinadné hromadnou rekreaci, doplnény plochami krajinnymi

a zemédélskymi.” Tento zamer je dlleZity pro naplfiovani dvou

bodd vize zadani Uzemniho planu - zvySenf rezidencnf atraktivity

a rozvoj turistického a sportovniho potencialu. Cast této plochy

je vymezena na zastavitelné plose vymezené v platném Uzemnim
planu viz Obr. 06. V jiznf ¢asti mésta Stéti ve které se plocha RO
nachazi je celkove zabor ZPF oproti stavajicimu Uzemnimu planu
wyrazné redukovan. Plocha RO1 pouze doplriuje jizni segment Stétf
o plochy predméstského vyuzitl vyuzivajici blizkosti centra mésta a
uzavira nedokonceny fragment zastavby, ktera vznikla v poli pfi ulici
Stracenské na zakladé soucasného planu a dopliuje tuto zastavbu
tak, aby dostala funkéni obsluzny a krajinny ramec. V zapadnim cipu
podél silnice 11/261 plocha ¢astecné zasahuje do oblasti pdd s tfidou
ochrany |, toto misto ale predstavuje potiebné napojeni z hlediska
koncepce obsluhy a zajisténi pesi prostupnosti Uzemi a rozvoje
turistickych tras dle zasadntho bodu vize v Zadani Gzemniho planu -
cile rozvoje turistického a sportovniho potencialu.

RO2

Rozsifeni sportovniho aredlu a prilehla verejnd prostranstvi.

Plocha je z vétsi ¢asti vymezena v obdobné plose a se stejnym
zpUsobem vyuZzitf jako v platném Uzemnim planu viz Obr. 06. Rozdil

v plosném vymezenf je dan redukci rozsahu plochy smérem na jih
pramenici z pfehodnoceni koncepce rozvoje sportovnich zafizen,

a presunuti rozvojové plochy pro halu sportu do dostupnéjsi

a urbanisticky vhodnéjsi polohy smérem na vychod k ulici Radounskeé.
Zaroven je upraven rozsah v severni ¢asti v navaznosti na Upravu
trasovani navrzeného propojeni ulice U Stadionu k okruzni kfizovatce

.,

na silnici 11/261 oproti stavajicimu Uzemnimu planu.
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RO3

Rozsiren( zastavitelnych predmeéstskych ploch, doplnéni pasu zahrad.
Plocha rozvoje bydleni vytvari potfebny prostor pro rozvoj v blizkosti
meésta a v adekvatnim rozsahu odpovidajicim jeho demografickému
vyvoji. Plochy jsou vymezeny na pldach se IV a V tffdou ochrany, tedy
na relativné nejméné hodnotné pdé v dané pozici vzhledem ke Stéti.
Zaroven je vymezena na zastavitelné ploSe existujici jiz v platném
Uzemnim planu jako plocha obytna viz Obr. 06. Rozvoj tohoto Uzemi
navazuje na zastavéné Uzemi Stéti a ¢astecné vyuziva jiz vybudovanou
infrastrukturu v misté a vytvari pomoci pasu zahrad hranu zastavby
smeérem do krajiny. Obdobné jako u prilehlé plochy ROT se jedna

0 potrebnou stabilizaci zastavby v okrajovém pasmu mésta.

RO4

Plochy pro zemédélské zahrady v zeleném priméstském pasu
a prilehla verejnad prostranstvi. Rozvoj na, v kontextu Uzemf Stétf,

ploch vymezenych v ramci stavajiciho Uzemniho planu s ¢astecné
shodnym vyuzitim viz Obr. 06. V jizni &asti plochy se oproti platnému
Uzemnimu planu méni vyuziti z ploch obytnych na plochy zahrad.
Plocha je zarover vymezena z divodu nahrady nékolika ploch
zahradkarskych osad presunutych ze zastavéného Uzemi mesta, které
vyplynulo z ndvrhu celoméstské koncepce rozvoje.

T05

Rozsiren( hrbitova.

Plocha je v ¢asti zasahuijici do pld I. tfidy ochrany vymezena v rdmci
rozsahu zastavitelné plochy a se stejnym zpdsobem vyuzitf jako

v platném Uzemnim planu. Tato plocha je vymezena ve verejném
zajmu jako moznost rozsifeni hrbitova v pfipadé potreby v misté
vhodném predevsim diky navaznosti na soucasny hrbitov a pozici
na okraji zastavby.

RO7

Rozsireni aredlu papiren.

Plocha je vymezena v rdmci rozsahu plochy se stejnym zpUsobem
vyuziti jako v platném Uzemnim planu viz Obr. 06. Plochy umoznuje
dalsi rozvoj papiren a navazuje na probihajici doplnéni arealu o pilu.
Tento navrzeny rozvoj reflektuje bod Zadani Uzemniho planu -
Produkeni kapacita: , Jako jeden z hlavnich ekonomickych potencidli
Ize identifikovat primyslovou kapacitu mésta. Stéti md v tomto sméru
moznost stavet na energii, kterd byla jiz do dzemi historicky vioZena.
Mésto md rozsdhlou produkcni infrastrukturu a dobrou dopravni
dostupnost. Je mozné vyuZit synergie jednotlivych provozi a dalSich
sluzeb vcetné vzdeéldvani.”

Brocno

R22 a R23

Nové zastavitelné plochy a plochy zahrad ke stavajici zastavbé.Tyto
plochy se nachdzi v zastavitelné ploSe vymezené v platném Gzemnim
planu viz Obr. 06. V severnf ¢asti se jedna zarover o schodny zplsob
vyuziti, v jizni ¢asti se jedna pouze o rozsifeni ploch zahrad zastavby
prijéhajici k ulici. Vymezenf ploch vychazi z jiz pripravenych zamér(
vystavby v ¢asti ploch na zakladé stavajiciho Uzemniho planu a chrani
tedy jiz provedené investice do rozvoje v tomto miste, zaroven
prostorove ukoncuje zastavbu tak, aby nedochazelo k dalsimu
zabirani cenné zemédeélské pady a drobnych polf vytvarejicich kvalitni

rozhranf historické vesnice a krajiny v tomto misté.



Hnévice

R12

Re3en( prednédraZi, v¢. autobusového nadrazi a parkovisté, Cast
této plochy je vymezena na zastavitelné plosSe vymezené v platném
Uzemnim planu viz Obr. 06. Jedné se o jeden z klicovych zdmérd
definovanych Zadanim tzemniho planu - ,vymezeni koridoru pro novy
most pres Labe situovany v ose ulice Cihelna pro automobilovou, pési

i cyklistickou dopravu vcetné napojeni na dopravni systémy.” A navazuje
na celkovou koncepci Uzemi stanovenou v ramci Experimentalnf
studie k Uzemnimu planu Stét, kterd se tyka zkvalitnénf pfistupu do
mésta jak z ddvod podporeni ekonomického potencidlu mésta, tak
z ddvodu vytvoren( kulturniho obytného prostredi. V rdmci zkvalitnénf
pristupu je mimo nového mostu upraveno jeho predpoli feSené
pravé v plose R12 a plocha navazujici ve stejné ose na Hnévické
nadrazi vytvorenim moderniho autobusového terminalu. Zaroven
tato plocha vytvari prostor pro mozné napojeni mostu na silnicni
estakadu pres Zeleznici, které umozni zkvalitnit propojeni na dalnici
D8. Tyto zdméry zasahuji do pid s I. a ll. tfidou ochrany, nicméné
vzhledem ke kvalité pdd v celé oblasti kolem reky a specifi¢nosti
zameru neexistuje pri reSeni premosténi a navaznosti na zeleznici
ve vztahu k méstu vhodna alternativa. VSechny tfi zaméry - most,
napojeni na dalnici i autobusovy termindl jsou verejné prospésnymi
stavbami daleZitymi pro rozvoj celého mésta.

Chcebuz

17

Zahrady k vystavbé v ploSe T09 a zahumenni cesta.
Hlavni rozvojova plocha Chcebuzi se nachazi v atraktivni lokalité

v blizkosti jadra vesnice. V misté, kde se v ramci okoli Chcebuzi
nachazf pldy s nejnizsi tfidou ochrany, do tfidy ochrany II. zasahuje
pouze drobna ¢ast plochy nutna pro doplnéni cesty pro obsluhu
rozvijeného Uzemi.

R18

Rozsiren( zastavitelnych ploch vesnické zastavby a prilehla verejna
prostranstvi. RozSitfenf zastavitelného Uzemi Chcebuzi v severni

¢asti umoznuje dotvoreni vesnického bloku a zajisténi obsluhy
zastavitelnych pozemkd v centru vesnice. Plocha se nachazi na
pldach tridy ochrany Il, coZ je déno vysokou kvalitou ptdy v celé
oblasti okolo Chcebuzi, tato vesnice byla ale jiz v Experimentalni studii
Uzemniho planu, ktera je podkladem pro Zadani, urcena jako jedna

z vesnic s velkym potencialem rozvoje bydleni. Tento rozvoj tedy
vyuziva predevsim vnitfni rezervy vesnice a v navrhu je minimalizovan
extenzivni rozvoj s rozsahlym zaborem ZPF (transformace
historického arealu, doplnéni zastavby v druném planu navsi

a umoznéni vyuziti hlubokych zastavitelnych pozemkd pravé pomoci
plochy R14), presto vzhledem k prostorové konfiguraci zastavitelné
plochy do pdd Il. tfidy ochrany nevyhnutelné zasahuji, bez tohoto
zasahu by ale hrozilo zmrazeni potfebného rozvoje dilezitého pro
zivotaschopnost sidla.

R19

vy

Rozsireni zastavitelnych ploch vesnické zastavby a zahrad. Doplnénf
zastavitelného Uzemf Chcebuzi v severni ¢asti na zakladé jiz vydanych

Uzemnich rozhodnuti.

Poceplice

R27, R28
Plochy rozvoje vesnické struktury v Poceplicich. Rozvoj smisené
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obytné vesnické zastavby dotvar{ severozapadni hranu vesnice

a nabizi nova mista k bydleni v Poceplicich. Tyto plochy predstavuji
zlomek ploch rozvoje vymezenych v platném Uzemnim planu viz
Obr. 06 a Hlavni vykres platného Uzemniho planu. V blizkosti jadra
vesnice se nenachazi alternativa obdobné urbanisticky vyhodnych
ploch, které by nezasahovaly do pdd s I. nebo II. tfidou ochrany
nebo do ploch urcenych k plnénf funkce lesa. Presto je ve vesnici
vnimana poptavka po rozvoji a pfi planovaném ochranénf sidla
protipovodriovym valem se jednd o ddlezZitou lokalitu s potencidlem
rozvoje bydlen.

R29, T14

Plocha rozvoje zemédélského aredlu a plocha transformace

zemédeélskych ploch na plochy produkéni s nizkou zatézi. Tento rozvoj
je jednou z prilezitosti naplnénf jednoho bodu vize Zadani Uzemniho

planu - Produkeni kapacita v ramci cile , podporeni pestrejsiho
spektra primyslovych provozu a sluZeb za tcelem zvyseni ekonomické
udrzitelnosti mésta.” a decentralizace téchto provozU tak, aby byly
doplnény pracovni pfilezitosti i ve vesnicich okolo Stéti. Vymezenf
téchto ploch zaroven fesi problematickou obhospodarovatelnost
plochy pfi silnici 117261 (T14), kterd tvori enklavu zemédélské pldy

v zastavéném Uzemi obce a plochy R29, ktera bude oddélena
valem planovaného protipovodnového opatreni. V tomto pfipadé je
navic navrhovanym vyuzitim vyuziti produkcni umoznujici rozsireni
sousedniho zemédelského arealu.

Ujezd

R21

Srovnani zastavitelnych ploch a zahrad v Ujezdu. Jedna se o doplnéni
linedrni struktury zastavby a pfilehlé zahrady v proluce podél hlavni
ulice vesnice Ujezd. Vymezeni této plochy je dano urbanistickou
situaci, alternativa mimo pddy |. tfidy ochrany tedy neexistuje,

zvI&sté obecné vzhledem k zemédélsky hodnotné pddé v celém okoli
vesnice. Z tohoto ddvodu a z dvodd $irsfho urbanistického kontextu
byl rozvoj dalsich zastavitelnych ploch omezen na toto minimum

v podobé doplnéni proluky.

RUzn4a katastralni dzemi

Specifické vesnické soubory:

plochy T04, T06, T11, T13, T15,T16, R16

Revitalizace brownfieldu na polyfunkéni vesnicky soubor.
Tyto plochy se z vétsi ¢asti nachazi na zastavitelné ploSe vymezené

v platném Uzemnim planu viz Obrazek 2. Jejich ndvrh v zemnim
planu je aplikaci bodu ¢. 19 v Casti Republikovych priorit Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemf Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znénf aktualizace ¢. 3, ktery je pfimo
zdUrazfiovan i zadanim nového Gzemniho planu: ,(79) Vytvdret
predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu).”
Zaroven se v ném odrazf zasadni body vize ze Zadani tzemniho
planu - v pfipadé revitalizace dojde v misté k vytvoreni pracovnich
prilezitosti a posileni rezidencnf atraktivity, dle konkrétnf funkce pak

i produk¢ni kapacity nebo turistického a sportoniho potencialu Uzemi.
V pfipadé ploch Cakovice - T11, Brocno - T14 kde drobné ¢asti plochy
v rozsahu do 0,2 ha zasahuji na pldy s tfidou ochrany | a Il se jedna
0 zahrady v ramci zastavéného Uzemf obce, tedy o zemédélské pady
na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkd. V navrhu se jedna

0 smisené vyuzitf Specificky vesnicky soubor, které v misté umoznuje
zachovani zemédélskych ploch.
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D.3 Vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného reSeni na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa

Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemkd urcenych k pinénf funkcf lesa formuluje
,Lesni zdkon" (zdkon ¢. 289/1995 Sb. v aktualnim znéni). V 8 14 odst. 1
zakona je uvedeno, Ze zpracovatelé a porizovatelé zemné planovaci
dokumentace: ... jsou povinni dbdt zachovdni lesa a fidit se pritom
ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zddvodnit takovd
feseni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostredf

a ostatnich celospolecenskych zajmd nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni
provést vyhodnoceni predpoklddanych ddsledkd navrhovaného reseni ...”.

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné v souladu s 813 odstavcem (2)

vySe zminéného zakona dbat zejména na nasleduijic:

(2) Pri vyuZiti pozemks urcenych k plnéni funkci lesa k jinym
uceldm musi byt zejména

a) prednostné pouZity pozemky méné vyznamné z hlediska
plnéni funkci lesa a zajisténo, aby pouZiti pozemkd co
nejméné narusovalo hospodareni v lese a pinéni jeho funkdi,

b) dbano, aby nedochdzelo k nevhodnému déleni lesa
Z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich lesnich
porostd,

¢) nenarusovdna sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystrin
v lesich a jind zafizeni slouZici lesnimu hospoddrstvi;

v pripade nezbytného omezeni jejich funkci musi byt
uvedena do ptvodniho stavu, a neni-li to moZné, zajisténo
odpovidajici ndhradni reseni,

d) zrizovdny pozemni komunikace a pruseky v lese tak, aby
Jejich zfizenim nedoslo ke zvysenému ohroZeni lesa, zejména
vétrem a vodni erozi.

Zakladni charakteristika

Lesni pozemky v feSeném Uzemi maji celkovou vyméru pfiblizné
1522 ha a tvof{ témér tfetinu rozlohy obce (28 %). LHPO uvadi
hodnotu 1620 ha, z cehoz 1424 ha tvori lesy hospodarské, 1,5 ha lesy
ochranné a 195,6 ha lesy zvlastniho urcenf subkategorii 32a (41 ha),
32e (73,2 ha)a 32h (81,4 ha).

ZpUsob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemkU ucenych pro plnénf funkcf lesa sleduje
vyhodnoceni zejména dvé skutecnosti. Jednak zda je navrhovan
zabor téchto pozemkd, a déle pak pribliZzenf zameérd k hranici lesa na
vzdalenost kratsf nez 50 metrd (k dotcenf pozemkd do vzdalenosti 50
m od okraje lesa dava souhlas prislusny organ statnf spravy lesd).

Dalsf kritérium, které mize feSeni Uzemniho planu ovlivnit (napfiklad
trasovanim liniovych zamér(), se tyka délenf lesnich porostd. §12
lesniho zédkona v odstavci 3) uvadr:

“Déleni lesnich pozemkd, pri kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1
ha, vyZaduje souhlas orgdnu stdtni sprdvy lest. Organ statni spravy lest



souhlas nevydd, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru
nebo velikosti, neumoZnujici fadné hospodareni v lese.”

Nenf navrzen zébor lesnich pozemkd. Do padsma 50 od okraje lesa
(dle KN) zasahuiji rozvojové plochy uvedené v nasledujici tabulce.

Tabulka 14: Rozvojové plochy s odivodnénim ve vztahu k OP lesa

Plocha [Vyméra ¢asti plochy v OP (ha) [Minimalni vzdalenost od PUPFL (m) Oduvodnéni

R06 0,139 33 Cip lesa s vyskou korun cca 20 m v dostatecné vzdalenosti od plochy
R16 0,1655 32; 38 V OP lesa je navrzeno vyuziti ZAH (zahrady)

R20 1,5331 0 Plocha pro chatafeni

R28 0,0031 46 Zasah do OP lesa je marginini

R32 0,1696 0 Plocha pro rozsifeni skladky

Cip lesa s vyskou korun cca 20 m v dostatecné vzdalenosti od plochy,
transformace stavajiciho zemédélského arealu na prevazné nerezidenéni
T13 0,2278 19; 23 vyuziti

T14 0,198 6 Plocha pro vyrobu
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