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Uvod

Vazeni &tenari,

otevirate knihu, kterou chceme navazat na nase dvé predchozi publikace o integrovanych
podpdrnych sluzbéch v obcich — ,Jak zlstat déle doma*“ a ,Prakticka prirucka o bydleni
senior(“, které pojednavaji o tom, jak spravné prizpUsobit bytové podminky seniordim
a vytvorit pro né bezbariérové prostredi. Obé jsou po rozebrani tiSténé verze ke stazeni
na nasich webovych strankach www.dlstojnestarnuti.cz.

Diakonie CCE a jeji Institut déistojného starnuti (IDS) aktivng sleduji sougasné situace,
které komplikuiji Zivot seniordm &i jejich rodinnym prislugnikim. Nas zajem sméfujeme
do oblasti, které jsou opomijené, presto velmi dllezité, a v blizké budoucnosti mohou
vyvolat v nadf spolenosti vazny problém. Reseni, se kterymi prichdzime, se opirajf
o odborné studie a analyzy, provedené rliznymi ¢eskymi i zahrani¢nimi experty. Diky
nim mzeme pomérné snadno a rychle nabidnout schiidna a reélné proveditelna fesen.
V loriském roce bylo ve vyzkumu IDS Diakonie CCE predstaviteli obci s rozsitenou
plsobnosti nej¢astéji zmirovano téma bydleni, coz nas pfimélo vénovat se této oblasti
detailngji. Vysledek nasi spoluprace s odborniky potvrdil sou€asny trend, kterym je
poptavka po individualnim bydleni nejen v nagjemnich malometraznich bytech.

NasSe publikace Vam chce priblizit konkrétni inovativni pfiklady, jak jednotlivé subjekty
v Ceské republice rlizné fesi otazky seniorského bydleni. Mnohé stavby jsou teprve
Cerstvé zkolaudovany. Jedna se Casto o aktivity, které vychazeji z individudlni iniciativy
politikd, pracovnik’ sociélnich sluzeb ¢i soukromniki, vedené viastni zkuSenosti se
starnoucimi rodici.

Vazeni Etenafi, véfime, ze Vas nase publikace zaujme a bude Vas inspirovat pfi viastnim
hledani feseni pro Vas, Vase rodinné piislusniky ¢i obcany Vasi obce, kteii chtéji zlstat
co nejdéle v idedlnim prostfedi znamé komunity.

Mgr. Petr Hagka - feditel DCCE
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Co je to seniorské bydleni

Magr. Olga Starostova

Zileme v jedinedné dobé: lidé se doZivaji vysokého véku jako nikdy predtim, vyrazné se
prodluzuje délka stafi a stafi lidé byvaji v podstatné jiné zdravotni a psychické kondici nez
generace jejich rodicl. Presto se vétSinou po osmdesatém roce Zivota staii lidé stavaji
kfehkymi, fada z nich potfebuje podporu pfi kazdodennich Cinnostech a soucasné si
pfeje setrvat doma, ve svém.

Pokud se bytova situace neresi pfedem, ale napfiiklad az po propusténi z nemocnice,
dochézi k momentdm, které si ne vzdy preje ten, jehoz se tykaji nejvice. Predejit takové
situaci znamena pFipravit se véas na stafi a myslet i na onu zavislejsi a kfehéi
¢ast vlastniho zivota. Aby bylo mozné setrvat doma co nejdéle, je dobré vybrat
si domov, ktery je rozmérové priméreny, cenové dostupny (to je individualni)
a bezbariérovy. Bohuzel, v souCasné dobé na trhu neni dostacujici nabidka. Ve
vlastnictvi a spravé obci jsou Casto tzv. byty zvlastniho uréeni, které jsou zvlast
upravené pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim, zejména pohybovym. V ramci
této cilové skupiny jsou uvedeny také osoby pokrocilého véku. Do kategorie bytl se
zvlastnim urc¢enim patfi domy s pecovatelskou sluzbou, které nejsou vzdy zcela
bezbariérové a mira podpory sluzeb je velmi rliznoroda. Navic byvaji v méfitku, které
uz nepodporuije jednotlivce, spiSe jde o byty zlstavajici v anonymité. A tak i zde ¢asto
pretrvava u jejich obyvatel pocit osamélosti a vy¢lenéni, ktery je spojovan s obavami
ze staff a starmnuti.

Bezbariérové bydleni je skvély predpoklad. Prevenci pred osaménim je
komunita nebo pospolitost. Duilezita je dostupnost flexibilnich sluzeb a podpory
a alespon urcita perspektiva setrvani az do konce zivota, pokud je to mozné.

Seniorské bydleni: malometrazni, bezbariérové, komunitni, s dostupnymi
sluzbami a podporou, s moznou perspektivou doziti

V této publikaci najdete priklady, které nesou vS§echny zminované prvky. Jsou to
stavby inovativni a prikopnické: reflektuji dimenzi dostupného domova pro starnouciho
Cloveéka a soucasné poskytuji podporu a spole€enstvi, tak aby zde starnouci Clovek
mohl zit, dokud mu to dovoli zdravotni stav a dostupnost terénnich sluzeb ve vazbé na
zdjem a participaci rodiny. S ohledem na prodlouzenou délku obdobi stari se snoubi
mezi seniory nékolik generaci a fada Zivotnich stylé a preferenci. Na tuto variabilitu
by méla reagovat i nabidka bydleni: sdilené byty ve mésté pro obyvatele mésta, ktefi
potrebuiji spoleCenstvi. Mozna jim to pfipomene, ze v mladi bydleli na studentské koleji
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i ubytovné. Na vsi to miiZe byt chranéné bydleni (které je navic sluzbou) v centru obce,
s navaznosti na cirkevni sbor, se spoleCenskym prostorem otevienym vSem, ktefi chtéji
zajit. Anebo v sousedstvi Skoly postavené nizkoenergetické bydleni pro seniory, kde
uz se nékolik rokl spoledenstvi vytvari a dostavuji se skvélé vysledky. Nebo komunitni
ddm s paviladi, kde je vazba spiSe sousedska, jako je tomu tfeba v atriu Senior Parku
v Medlové. U komunitnich dom& jsou vZzdy spolecné prostory, které nabizeji setkani:
kuchyn, zahrada, spoleCenska mistnost, klubovna ¢&i télocvi¢na. Nékdy prostor pro
ubytovani navstévy.

S ohledem na pfipravovany zékon o socidlnim bydleni miZzeme hovotit také o dalSich
typech bydleni (krizové, socidlni a dostupné). Téma je to velmi zivé a jeSté neusazené.
Zatim se vyviji bez ucelené strategické podpory na narodni, krajské &i regionalni
Urovni. Potésuijici je vidét na nasledujicich strankach, jak se iniciativy chopili starostové
mést, Feditelé neziskovych organizaci, vedouci socidlnich sluzeb, ale i soukromnici,
vedeni vlastni zkuSenosti s péci o osobu blizkou nebo predvidavosti a ob&anskou
zodpovednosti.
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Jak se na bydleni seniort
se shizenou sobéstacnosti diva
zainteresovana verejnost?

Magr. Olga Starostova, Mgr. Petr Wija, Ph.D.

V loriském roce Institut dlistojného starmuti Diakonie CCE realizoval vyzkum formou
dotaznikového Setfeni mezi obcemi s rozsifenou plsobnosti pod ndzvem Socialni
a zdravotni sluzby v obcich s rozsifenou plsobnosti v Ceské republice,
dostupné na www.dustojnestarnuti.cz/res/data/013/001510. Bydleni senior(l se ve
vystupech vyzkumu ocitlo na prvnim misté problémd, které predstavitelé obci chtéji
fesit. Soucasné v ramci projektu Jsem tady jeSté doma? probéhlo kvalitativni Setfeni
mezi neformalinimi pedujicimi, kde se ukézalo, jak dlleZité je pro seniory se snizenou
sobéstacnosti bydleni bez bariér, aby mohli setrvat doma s podporou neformalni péce
rodiny. Otazkou neformalnich pecujicich je, kde takové bydleni najit?

Zainteresovana verejnost -

respondenti
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Tato témata nas vedla k dalsimu dotaznikovému Setfeni, kdy jsme se letos v 1été obratili
na zadjemce o dUstojné starnuti v nasi spolecnosti dle databaze Institutu ddstojného
starnuti (IDS) Diakonie CCE se zadostf o vypInéni struéného dotazniku. Tentokrat jsme
zacilili na téma Bydleni seniorti se snizenou sobéstaénosti v obci. Navratnost byla
vétsinez 30 %, celkem 323 odpoveédi. Ty, co dotaznik vyplnili, oznacujeme s ohledem na
jejich participaci a zdjem jako zainteresovanou verejnost: ta je tvofena zaméstnanci
socidlnich a zdravotnich sluzeb (35,3 %), zaméstnanci vefejné spravy (28,5 %), ostatnimi
(80 %, bez identifikace oblasti) a odborniky v akademické a vyzkumné sféfe (6,2 %).
Posledné jmenovana skupina se v nékterych oblastech postojové odliSuje od ostatnich,
zbylé skupiny se ve svych nazorech navzajem pfilis nelisi.

Odpovidajici zainteresovana verejnost je zastoupena z 34,7 % pracovniky obci, krajl
a statu nebo jejich organizanimi slozkami, z 29,4 % pracovniky z nestatnich neziskovych
organizaci, ostatni (neidentifikovatelné oblasti) jsou zastoupeny 19,5 % a pfispévkové
organizace obci, krajl a statu 16,4 %. Nejvice respondentl pochézi z velkych mést (nad
50000 obyvatel 30,7 %), nejméné z obci do 999 obyvatel (6,8 %.) ZkuSenosti s péci ma
¢imélo 61,3 %, bez zkuSenosti je 38,7 % odpovidajicich.

Jaké jsou vystupy?

Otézka prvni se zabyvala hodnocenim podpory seniorl se snizenou sobéstaénosti
obecné, tedy v Ceské republice. Na $kdle 1 zcela nedostadujici a 5 velmi dobra
podpora prevazuje priimérmé hodnoceni 3 (44,9 %). Jako dobrou a velmi dobrou hodnoti
podporu celkem 11,7 %, jako zcela nedostacujici a nedostacuiici 43,3 %. Obecné je
podpora bydleni seniorii se snizenou sobéstaénosti v CR hodnoceno jako
primérna nebo nedostaéujici.

FPedpora bydleni seniery s« snidenou

sobestacnost v CR
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Druhé otézka se zabyva podporou bydleni seniorl se snizenou sobéstacnosti ze
strany samospravy obce, kde respondent bydli. Zde se potvrzuje vysoka obecna
davéra obyvatel CR v samospravu obci: 63,2 % odpovidajicich se domniva, ze
samosprava obce podporuje své seniory se snizenou sobéstac¢nosti (18 % se
domniva, ze ne, a stejné procento nevi).

Treti otazka je zaméfena na nasycenost poptavky: Je ve vasi obci dostate¢na
nabidka bydleni pro seniory se snhizenou sobéstac¢nosti, tzn. Ze je uspokojena
poptavka?. Odpoved jasné doklada nedostatecné uspokojenou poptavku: 69,7 %
odpovédi je NE, ANO se objevuje v 16,7 % a NEVI ve 13,6 % odpovedi. Ve 2/3
obci respondentd neni dostateéna nabidka bydleni pro seniory se snizenou
sobéstacnosti, a to prestoze se 63,2 % odpovidajicich domniva, ze samosprava
obce dostatecné podporuje bydleni pro seniory se snizenou sobéstagnosti. Na zakladé
analyzy dle velikosti obci, k nimz se respondenti ve svych odpovédich vztahuiji, Ize tvrdit,
ze ¢im mensi obce, tim Castégji plati, ze neni dostatecna nabidka bydleni pro seniory se
snizenou sobéstacnosti.

Ctvrtd otdzka se vztahuje k pfistupnosti informaci a jejich dostatku. Obecné je
chronicky diskutovan jejich nedostatek. Odpovédi na otazku, zda maiji respondenti
dostatek informaci o moznostech bydleni pro seniory a jeho podpore, ukazuji, ze
informace jsou a lze je najit, ale je tfeba byt aktivni, vyhledavat je, coz pro lidi se
snizenou sobéstacnosti nejsou idealni podminky.

dd Tl sl fuail LT | S e dadTel wla

Dostatek infarmac o m atbach bydionl pracenls
podpofe

Pata otazka se ptala na nejéastéjsi problémy v oblasti bydleni seniorti v obci.
Jednalo se o otazku otevienou, a proto je mozné z vybranych odpovédi citovat:
LSeniord, ktefi potfebuji pomoc, je vice neZz mist k ubytovani (napr. bezbariérovych
bytd)*, ,nabidka pro seniory se snizenou sobéstacnosti, kteii chtéji Zit ve svém domacim
prostiedi v podobé malych bytd, zcela chybi “, ,seniofi nemaji moznost se prestéhovat
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do bytd, které jsou pro né vhodné a financné dostupné”, ,nedostatek moznosti mezi
stavem, kdy senior bydli sam a v domové pro seniory”.

Zéakladni vygenerované okruhy problémU v oblasti bydleni seniord jsou: nedostatek
vhodnych byt (malometraznich, bezbariérovych, obecnich) nebo nedostateéna
kapacita doma s peéovatelskou sluzbou, dlouha éekaci IhGta na umisténi
v kvalitnim zafizeni, bariérovost bydleni a jeho vnéjsiho prostredi, finance
o druzich bydleni, neochota opustit své domy véas, nedostatecna kapacita
terénnich sluzeb, chybi zmapovani aktualnich potreb.
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Sesta otdzka se ptala na existenci povéfené osoby v obci, na niz se mohou
respondenti obrétit s Zadosti o pomoc s bydlenim seniordl se snizenou sobéstacnosti.
2/3 respondentli takovou povéfenou osobu maji (celkem 63,2 % odpovédi),
vyznamna skupina odpovidajicich nevédéla (26 %).

V poradi sedma otédzka se ptala, které sluzby podporujici bydleni seniorti ve vlastnim
byté/domé chybi v obci respondenta nejvice. Pomérné mnoho odpovidajicich
nevédélo, podobna skupina se domnivala, ze zadné. Ze sluzeb je nejCetnéji uvedena
osobni asistence, odleh¢ovaci sluzba, terénni sluzba (kvalitni a flexibilni,
tzn. o vikendech a o vecerech), dale byly uvedeny nedostacuijici informace a finance
na sluzby, tishova péce, poradna a setkavani senior (volnocasové aktivity).
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Osma otazka se ptala: Probiha nebo se planuje ve vasi obci/mésté vystavba
nového bydleni pro seniory?. Zde se skupina odpovidajicich rozdélila do tfi sobé
podobnych skupin: ano (33,1 %), ne (38,4 %) a nevim (28,5 %).

Devata otazka mapovala, které formy bydleni seniord respondenti preferuiji.
Respondenti mohli vybrat z nabizené skaly. Nejpreferovanéjsi byly domy
s pecovatelskou sluzbou (zvolilo 58,2 %), dale nabidka malometraznich
najemnich bezbariérovych byt (57 %), prispévek na bydleni (32,2 %) a poradenstvi
(terénni &i jinou formu) zvolilo 30,3 %. S ohledem na 17,3 % preferencnich odpovedi
u rezidencnich sluzeb v domoveé pro seniory Ize poukazat na jednoznaény trend
zajmu o individualni nezavislé bydleni s moznosti objednavky sluzeb, s finanéni
a informacni podporou.

Preference bydien pro seniory
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Deséta otazka Co nejvice postradate na trovni obce v oblasti bydleni seniort se
snizenou sobéstacnosti? prinesla odpovédi nasmérované k nedostatku dostupnych
malometraznich najemnich bezbariérovych byti. Opét se objevil nedostatek

informaci mezi seniory a také chybéjici koncepce - plan ze strany obce/mésta.

Shrnuti vystupl vyzkumu:

m Obecné je podpora bydleni senior(l se snizenou sobéstagnosti v CR hodnocena
z pohledu zainteresované vefejnosti jako primérna nebo nedostacujici.

m Ve 2/3 obci respondentli neni dostateéna nabidka bydleni pro seniory
se shizenou sobéstacnosti, a to prestoze se 63,2 % odpovidajicich domniva,
ze samosprava obce podporuje dostatecné bydleni pro seniory se snizenou
sobéstacnosti.
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Cim menéi obce, tim Gastéji plati, Ze neni dostatecna nabidka bydleni pro seniory
se snizenou sobéstacnosti.

Odpovédi na otazku, zda maji respondenti dostatek informaci o moznostech by-
dleni pro seniory a jeho podpore, ukazuji, ze informace jsou a lze je najit, ale
je tireba byt aktivni, vyhledavat je, coz pro ob&any se snizenou sobéstacnosti
nejsou idealni podminky.

Zéakladni vygenerované okruhy problém( v oblasti bydleni senior( jsou: nedo-
statek vhodnych bytd (malometraznich, bezbariérovych, obecnich) nebo ne-
dostateéna kapacita domu s peéovatelskou sluzbou, diouha &ekaci Ihiita
na umisténi v kvalitnim zafizeni, bariérovost bydleni a jeho vnéjsiho pro-
stfedi, finance (vySe ndjemného, zejména u seniord Zijicich osaméle), nedo-
stacujici informace mezi seniory o druzich bydleni, neochota opustit své
domy véas, nedostate¢na kapacita terénnich sluzeb, absence zmapo-

vani aktualnich potreb.

TéméF 2/3 respondentd maji v obci povéfenou osobu, na niz se mohou
obratit o pomoc s bydlenim seniora se snizenou sobéstacnosti (celkem 63,2 %
odpovédi), vyznamna skupina odpovidajicich nevédéla (26 %).

Ze sluzeb podporujicich bydleni seniorti ve vlastnim byté/domé chybi
v obci respondenta nejvice: nejCetnéji byla uvedena osobni asistence, od-
leh¢ovaci sluzba, terénni sluzba (kvalitni a flexibilni, tzn. o vikendech
a o vecerech), ddle byly zminény informace a finance na sluzby, tisfova péce,
poradna a setkavani senior’ (volnocasové aktivity).

Respondenty nejpreferovanéjsi formy bydleni seniord jsou domy s pe-
¢ovatelskou sluzbou (zvolilo 58,2 %), dale nabidka malometraznich
najemnich bezbariérovych byt (57 %), piispévek na bydleni (32,2 %) a po-
radenstvi (terénni &i jinou formu) zvolilo 30,3 %. S ohledem na 17,3 % preferenc-
nich odpoveédi volicich rezidencni sluzby v domoveé pro seniory Ize poukazat na
jednoznaény zajem o individualni nezavislé bydleni s moznosti objed-
navky sluzeb, s finan¢ni a informacni podporou.

Na urovni obce v oblasti bydleni seniori se snizenou sobéstaénosti do-
tazovani nejvice postradaji dostupné malometrazni najemni bezbariérové
byty; opét se objevil nedostatek informaci mezi seniory a také chybéjici
koncepce - plan ze strany obce/mésta.
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Pravo seniorti na bydleni z hlediska
vyvoje koncepce bytové politiky CR

Magr. Jindra Tuzilova

Seniorl na rozdil od déti neustéle pribyva, a to rychleji, nez se predpokladalo. Tento trend
potvrdila i studie Ceského statistického Gadu, ktery zpracoval prehled obyvatel v letech
1993 az 2000 s vyhledem do roku 2020. Potvrdila, ze do roku 2020 dojde k navyseni
seniorské populace o vice nez ptl milionu. Na statistické odhady, které byly nakonec
naplnény o pét let dfive, nez se predpokladalo, je tfeba reagovat, a to prfedevsim ze
strany predstavitelll statu a samosprav. Jednim z nejzasadnéjsich problémd, které je
tfeba v otazce senioru Fesit, je vhodné bydleni, tedy vystavba upravitelnych
bytd, které pomohou senioriim prodlouzit Zivotni obdobi bez zavislosti, tedy bez
potfeby pomoci dalSich osob.

V soucasné dobé jsou prava seniort, predevsim jejich pravo na bydleni, feSena nejen
v Ceské republice, ale po celé Evrop&. Demograficka kiivka velmi rychle stoupé a s ni
stoupd i kvalita Zivota, zdravotni péce a mnohdy i socidlni péce. Dlsledkem téchto
zmén je na jedné strané nedostate¢na I0zkova kapacita v domovech pro seniory
(pro zjednoduseni tak nazyvejme veskera zafizeni socialnich sluzeb, jejichz klienty
jsou seniofi) a na druhé strané nechut senior’i opoustét své domovy a sdilet posledni
roky zivota s jinymi osobami v zafizenich jim urCenych, kde mnohdy musi sdilet nejen
domov, ale dokonce i mistnosti. Tento trend ovSem neni otazkou poslednich let. Jen
se v poslednich letech pro nas stava mnohem citelngjsim a viditelngjsim. Opatreni,
ktera jsou tfeba udélat, jsou jak na urovni legislativni, tak v Urovni samotného vykonu,
a to predevsSim ze strany statu a samosprav. Nejpodstatngjsi je ovSem postoj viady,
ktera by méla vSe iniciovat. PéCe o seniory neni totiz jen otazkou prava, ale predevsim
spoleCenského zavazku, k némuz by se kazda municipalita méla prihlasit.

Nejvys$im dokumentem v Ustavnim poréadku je Ustava Ceské republiky a také Listina
zakladnich prav a svobod, ktera v ¢l. 30 deklaruje pravo obéand na pfimérené hmotné
zabezpedeni ve stéfi, pii nezplsobilosti k praci, jakoZ i pfi ztraté Zivitele. Dle Listiny
kazdy, kdo je v hmotné nouzi, ma pravo na pomoc nezbytnou pro zajisténi zakladnich
zivotnich podminek. Pravo na bydleni neni Listinou zakladnich prav a svobod vyslovné
upraveno, nicméné ztrata bydleni &i jeho dostupnosti mize vyvolat stav hmotné nouze,
kdy nasledné statu vznika povinnost poskytnuti pomoci. Na mezinarodni urovni je
pravo na bydleni soucasti prava obvykle oznacovaného jako pravo na pfimérenou
Zivotni Uroven. Pravo na bydleni a stejné tak ochrana senior( jsou vyslovné zakotveny
v mezindrodnich dokumentech, jimiz je Ceska republika vézana.
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Nejstarsi mezinarodni smlouva, kterd se vénuje otazce starnuti a pravim senior(, je
Vidensky mezinarodni akéni plan starnuti z roku 1982. Na Vidensky akéni plan
navazaly v roce 1991 Zasady OSN pro seniory, které vyzyvaly jednotlivé viady, aby
pét zékladnich oblasti (postaveni seniort a jejich nezavislost, péce o seniory, zapojeni
do spole¢nosti, seberealizace, a lidska distojnost seniord) vélenily do svych narodnich
pland. Dalsim dilezitym krokem v osvété byla v roce 1999 svétova konference
o starnuti a Rezoluce o zajisténi udrzitelnosti a kvality déichod( v Evropé, ktera byla
pfijata v roce 2001 v Bruselu. Od milénia je snahou Evropské unie zaktivovat Elenské
staty k proaktivnimu pfistupu v otazce seniorstvi a nastoleni narodniho systému tak,
aby odpovidal demografickym zménam. Velmi aktudini se stala otdzka ddchod(
a ddchodovych reforem, které by akcentovaly reakci na ekonomické zmény.

Z vy$e uvedenych diivodd byl viddou Ceské republiky prijat Narodni program ptipravy
na starnuti na obdobi let 2008-2012 a nasledné pro roky 2013-2017. Jednotliva
ministerstva maji povinnost vypracovat programy pfipravy na starnuti populace
a zaroven jednotlivé kraje a také statutarni mésta jsou zapojena do spoluprace, aby byly
podporeny aktivity i na regionalni a mistni drovni.

DileZitym dokumentem, ktery se vénuje otdzce bydleni senior(l je Evropska socialni
charta Rady Evropy (1961), kde je zakotveno pravo senior(l na socidlni ochranu
spodivajici v umoznéni zlstat co mozna nejdéle plnopravnymi ¢leny spole¢nosti. Tohoto
clle ma byt dosazeno tak, Ze senior bude mit dostatek prostfedkd, které mu umozni
zit slusny zivot a aktivné se UCastnit vefejného, spoleCenského a kulturniho zivota,
dale tim, ze bude mit k dispozici dostatek informaci o sluzbach a zafizenich, které jsou
k dispozici, a 0 moznostech vyuzivat takovéto sluzby a zafizeni. Vliv Evropské socidlni
charty je mozné vypozorovat v zakoné o socidlnich sluzbach (zakon ¢. 108/2006 Sb.),
ktery je zarukou prav obc¢and, tedy i seniord, na zaji$téni socidlnich sluzeb.

Z pohledu bydleni, nejen toho seniorského, je zasadni Koncepce bytové politiky
pro obdobi let 2005-2010, ktera byla schvalena vladou usnesenim ¢. 292 ze dne
16. bfezna 2005. Hlavnim cilem z pohledu obcanl bylo zvySovani finanéni dostupnosti
bydleni a zvySovani nabidky bydleni zvySenim vystavby ndjemnich bytd, zvySovani
kvality bydleni pomoci viastniklim pfi sprave, udrzbé, opravach a modernizaci bytového
fondu a trvalé zajisténi nastrojd k financovani bydleni dostupnych pro vétsinu prijmového
spektra obyvatelstva.

S ohledem narozpodtoveé Skrty bylo ovsem od roku 2005 postaveno cca 8 200 najemnich
bytl, které jsou podporovanymi byty, socidlnimi byty &i byty uréenymi predevsim pro
osoby s nizkymi pfijmy. Jistou podporu by v této véci mohly zajistit mésta Ci obce, které
se ov8em v otazce bytového fondu nachazeji v samospravné urovni. Je pouze na jejich
uvazeni, zda budou bytovy fond spravovat, zda budou podporovat vystavbu a zda
nékteré z byt zaradi do rezimu zviastniho uréeni jako upravitelné bydlent, které bude
nasledné ur¢eno mladym rodinam, poslouZzi jako startovaci byt, komunitni bydleni &i byt
pro osobu se snizenou pohybovou schopnosti Ci konkrétné seniorské bydleni. Jediné
zavazky, které municipality maji v pfipadé vystavby, jsou dany samotnymi podminkami
dotacnich titulll, at uz z narodnich ¢i evropskych fondl. Pokud ovSem mésta a obce
téchto dotaci vyuziji.
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Bohuzel nedostatek bytl neni jedinym problémem, kterému v bytové politice musi
obd&ané, a predev&im ti starsi, Gelit. Pokud se podivdme na statistiku senior& v Ceské
republice a srovname ji s po¢tem socialnich zafizeni pro seniory, je jasné, ze pocCet
I&Zek v domovech pro seniory a v domech s pecovatelskou sluzbou pokryje cca 1-2 %
v8ech seniord. Z toho diivodu by bylo vhodné investovat do vSech forem bydleni,
a predevsim se zaméfit na podporu prodlouzeni doby, kdy seniofi ztistavaji ve
svém vlastnim bydleni ¢i v bydleni, kde jsou zvykli.

Vlastni bydleni je totiz dalSi problém, ktery musi obcané fesit. Nebot i kdyZ je v Ceské
republice bydleni ,ve svém*“ tou nejrozsirengjsi formou, z pohledu V4 (Ceska republika,
Slovensko, Madarsko a Polsko) v porovnani s ostatnimi staty jsme na tom nejhlire.

Ve svém vlastnim domé &i byt& bydli v Ceské republice 55,9 % obyvatel, na rozdil
od Madarska, kde se podil byt a domd obyvanych jejich majiteli pfiblizuje absolutni
VEtsing, tedy 92 %, podobné jako na Slovensku, kde je to 90 %.

Fakt, Ze vice nez &tvrtina obyvatel CR bydli v ndjemnim bydleni, podtrhuje i statistika
potfeby bydleni, kdy 100-120 tis. domacnosti ma problémy s bydlenim, a az 55 tis.
z nich vyda za bydleni vice jak 60—65 % svych celkovych piijmd. A bohuzel mezi témi,
kdo vydavaji zhruba 60 % svych pfijmd za bydleni, jsou pravé seniofi. Nejohrozenéjsi
skupinou obyvatel ve spole¢nosti tak paradoxné neni matka samozivitelka,
jak by se dalo predpokladat, ani mlada rodina, ale seniorka zijici sama, ve vétsiné
pFipadt vdova. Dle Eurostatu Zije v Ceské republice vice neZ 31 % osob ve véku 65+
samostatng, coz pfi zpétném pohledu na vysSe uvedena data neveésti nic dobrého,
nebot v piipadé ztraty bydleni pfi nedostatecéné kapacité I0zek v domovech pro seniory
¢i v domech s pecovatelskou sluzbou je potencidlni bezdomovectvi seniord vice nez
rediné. Kazdy desaty senior ve véku 65+ je v Ceské republice ohroZen chudobou
a socialnim vylou¢enim, a s ohledem na zvySujici se starnuti obyvatelstva se tento

pomeér bude pouze zvySovat.

VSem, ktefi se pohybuiji na hranici Zivotniho minima a vydavaji na bydleni vétSinu svych
prijma, poskytuje stat v rdmci socidlni podpory pfispévek na bydleni a doplatek na
bydleni, ktery je poskytovan v ramci pomoci v hmotné nouzi. PfisluSnym rezortem je
Ministerstvo prace a socialnich véci, které tyto prispévky a doplatky poskytuje pres
mistni Urady prace CR. Obé& davky jsou vézany na uZivatele bytu, nicméné prispévek
na bydleni je uréen k Uhradé ¢asti naklad( na pfimérené bydleni, a tato davka je
adresna. Prispévek na bydleni je pfiznan tomu, kdo ma v byté & domé trvalé bydlisté
a jehoz naklady na bydleni presahuiji dany koeficient v porovnani s veSkerymi pfijmy
v rodiné a normativnimi naklady na bydleni, které jsou stanoveny primérem podle
velikosti obce a poctu ¢lent domacnosti.

Doplatek na bydleni je davka pomoci v hmotné nouzi, ktera pomaha uhradit
odtvodnéné naklady na bydleni. VySe doplatku na bydleni je stanovena tak, aby po
zaplaceni odGvodnénych nékladd na bydleni (tj. ngmu, sluzeb s bydlenim spojenych
anakladl na energie) zlstala osobé &i roding ¢astka nutna k Zivobyti. Roéné stat vydava
miliardy v doplatcich na bydleni a pfispévcich na bydleni, jen v roce 2013 vydaje na
pfispévek na bydleni v ndjemni formé bydleni dosahly 5,1 mid. K&, a proto je vice nez
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logicke, ze se kazda vlada snazi tento problém, zatim spiSe nelspésng, resit. Téma
socialniho bydleni je takovym predvolebnim evergreenem.

Koncepce socialniho bydleni, ktera je v souCasnosti (podzim r. 2016) ve fazi navrhu
zdkona o socialnim bydleni v mezirezortnim pripominkovém fizeni, je tedy nékolikatou
verzi, kterak nevyhovujici situaci, ktera je velmi komplexnim problémem, odstranit.
Koncepce socialniho bydleni byla schvalena viadou v fijnu roku 2015 a ges¢né se na ni
podilelo pfedevsim Ministerstvo prace a socidlnich véci spolecné s Ministerstvem pro
mistni rozvoj. Ministerstvo financi, které mélo garantovat, ze projekt dostupného bydleni
bude finan¢né redlny, ke spolupraci na pripravé Koncepce socialniho bydleni pro rok
2015-2020 ze zacatku prizvano nebylo, a proto se i v ramci vliady potyka tato koncepce

s nevyhranénou podporou.

Systém socidlniho bydleni, tak jak je pfipraven v paragrafovém znéni zakona, pocita se
vstupem osoby v bytové nouzi na zékladé jeji svobodné viile.

Systém socialniho bydleni navrhuje vytvoreni soustavy byt uréenych pro osoby
ohrozené ztratou bydleni. Bydleni by bylo rozdéleno do tfi kategorii. Prvni kategorii
by mélo byt krizové bydleni, dalSim stupném by bylo socialni bydleni, po némz by
nasledovalo bydleni dostupné. V tomto tfi pilifovém systému by posledni stupen,
¢ili dostupné bydleni, mél byt uréen hlavné seniorlim, osobam s postizenim, rodinam
s détmi, obétem domaciho nasili, pfipadné mladym lidem, ktefi opoustéji détské domovy
a nemaji kam jit. Dostupné bydleni by bylo bydlenim na dva roky, avSak v pfipadé osob
s postizenim a v pfipadé seniort by se jednalo o smlouvy na dobu neurditou.

Otazka ukonceni najemni smlouvy po fadné odbydlenych dvou letech a nasledné
opusténi bytu neni nijak vyznamné feSena a vykon je ponechan na obci, tedy na jeji
samostatné plsobnosti. A toto je jednim z nejvétsich Uskali navrhovaného systému
socidlniho bydleni. Na zacatku je zde koncept prenesené plsobnosti, kdy zakon
stanovi, kdo bude mit narok na bydleni a v jakém rezimu bude tento narok uplatfiovan.
Nicméné ve chvili, kdy se dostavame do faze exekuce, tedy vykonu téchto rozhodnuti,
vstupuje do vztahu obec se svym bytovym fondem, pokud tedy néjaky ma. Bytovy
fond byl v porevolu¢ni dobé pro nékteré obce jedinym majetkem, se kterym nakladaly
zcela individualng, bez jakékoliv metodiky, jen na zékladé viastniho uvazeni, které bylo
mnohdy poplatné politické prisludnosti, hospodarskym vyhledlm &i osobnim z&maim.
Vysledkem je, Zze v mnohych méstech a obcich byly bytové fondy v priibéhu dvou dekad
zprivatizovany &i rozprodany. V disledku toho je zde spousta velkych obci i mést,
které jiz bytovy fond nemaiji. At jiz budeme pohlizet na rozhodnuti vzdat se bytového
fondu jakkoliv, je nutné pfipomenout, ze vétsina malych obci bytovy fond ve skutecnosti
nikdy neméla.

Socidlni byty by mély dle navrhovaného systému socidlniho bydleni poskytnout obce,
které mnohdy zadny bytovy fond nevlastni. A pokud vlastni, je vétSinou plné obsazen.
To samozrfejmé neznamena, ze by neexistovaly prazdné byty, ale pokud néjaké jsou,
pak prevazné v malych obcich s méné vybudovanou infrastrukturu. Takze lokalita nenf
vyhovuijici ani pro seniory ani neodpovida potfebam napt. lidi bez domova & mladym
lidem, kteff pravé opustili détsky domov. Pro nejmensi obce, kterych je v Ceské
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republice nejvice a které bytovy fond nikdy nemély, pfipada v Uvahu pouze varianta
vystavby nového bydleni. V této chvili je ovSem nutné vyresit otazku financovani, nebot
obce jsou mnohdy zativérované, napt. z diivodu rekonstrukce kanalizace, a proto dalsi
rozvoj obce na dluh nepfipada v Uvahu. Pohybujeme se v samosprave, a obce by se
jako prvni mély chovat jako fadny hospodar.

V systému socidlniho bydleni se predpoklada, ze by obce mély ziskat finance na bytovy
fond formou Uvéru a také dotaci. Otazka financi z fondd Evropské unie je ovSem
v ptipadé seniort velmi komplikovanym tématem, nebot Zadny ze socidlnich programa
se seniory nepocdita. Vétsina dotaci z ESF (Evropského socialniho fondu) je sméfovana

na pfijemce do 55 let.

Jednou z moznosti financovani seniorského bydleni je zapojeni se do programu
Podpory bydleni pfi Ministerstvu pro mistni rozvoj, které na seniorské bydleni
mysli jiz dnes, bez ohledu na pFipravy zakona o socialnim bydleni. V ramci
program{ predstavenych Ministerstvem pro mistni rozvoj je mozné ziskat dotace
v rezimu SGEI — de minimis na vystavbu komunitnino domu seniort. Formou dotace
Ize vystavét také bezbariérové bytové domy, peCovatelské byty &i seniorské bydleni
podporované Statnim fondem rozvoje bydleni.

Systém socialniho bydleni tak, jak je v souCasné chvili viadou navrzen, je pro obce,
predevsim pro ty malé, spiSe nevyhodny. Na jedné strang je prilis silné omezuje, na
strané druhé by tento systém byl dle stanovenych predpokladd relevantni pro véechny
osoby/domacnosti, které za bydleni vydavaji vice nez 40 % ze svého disponibilniho
priimu — a podle sougasnych odhad(l je takovych domacnosti v Ceské republice téméF
300 tisic. Pii primémé vysi dlichodu, ktery &ini pfes deset tisic korun pro Zeny a o dva
tisice vice pro muze, je velkou otazkou, zda v systému socialniho bydleni nebude
mit narok na dostupné bydleni témér kazdy senior. Slabinou navrhovaného Systému
socialniho bydleni je bohuzel i jeho Casové nastaveni s vyhledem na budoucnost, kdy
byl bytovy fond postaven postupné, aby to obce zviadly. V horizontu 20 let na seniory
sice mysili, ale ve skute€nosti to pro sou¢asné seniory jiz nebude pfilis aktualni téma.

Systém socidlniho bydleni nefesi situaci podpory bydleni doma, bez bariér a s podporou
systému integrovanych podpdrnych sluzeb, kdy postupnym zvySovanim cen sluzeb
mohou byt seniofi i tak ohrozeni ztratou bydleni, takze at se nové navrzeny systém
socidlniho bydleni zda jakkoliv prilomovy, od pfispévkl a doplatk(l na bydleni statu
piili§ nepomUze, spiSe prinese daldi financni zatéz. Pri blizSim pohledu na strukturu
socialniho bydleni a srovnani toho, jak se chova trh s nemovitostmi, panuje realna
obava, Ze v reakci na sociélni bydleni dojde ke zvySeni cen bytl mimo tento rezim
(idealné i lokalitu). Lze predpokladat, ze domacnosti, které nedosahnou na socialni
bydleni, budou diky existenci této sluzby na trhu zasazeny zvySujicimi se naklady na
bydleni, a paradoxné se dostanou do kategorie osob/domacnosti v bytové nouzi. Vice
domacnosti bude ekonomicky motivovano fesit své bydleni na Ukor obci, potazmo
i statu. Socialni bydleni totiz nepfedstavuje ukonceni vyplaceni socialnich davek.

Ceska republika je pomémé malym statem, o to vice se v&ak projevuje diverzifikované.
V rdmci republiky se nevyskytuji rozdily jen na drovni krajt, ale i regiond a mikroregiond,
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a proto je zavedeni jakéhokoliv systému, ktery by nastolil celorepublikovy fad
aplikovatelny v socialni oblasti, téméf nemozné. Cim vice unifikovany systém,
tim méné bere v potaz mistni specifika, kterd jsou pravé z téchto divodl ponechana
na samosprave. Navic otazka bydleni je ve vztahu k obcim ¢isté samospravnou
zalezitosti, Cili zalezitosti v mistni plsobnosti, a proto by méla byt ponechdna na
nich. Nenf pfili§ praktické v rdmci jednoho zékona zamériovat Ustavou dané principy
prenesené a samostatné plsobnosti, byt tou hlavni myslenkou je péce o obyvatele,
ktefi jsou v bytové nouzi.

V kazdém staté, v kazdé spolecnosti a v kazdém meésté budou vzdy obcané, ktefi
potrebuji pomoc, a tato pomoc by méla byt zalozena na principu solidarity a moralky.
Nebot tim péde o seniory viastné je. Je ukézkou stavu spoleénosti. A i v tomto je Ceska
republika velmi rozdilna. Mésta a obce, které mohou jit prikladem v péci o seniory, maji
ve vétsing pripadd komunitni plan sociélnich sluzeb a pédce, podporuii seniorské kluby
a také fesi vystavbu seniorského bydleni. Tyto mésta a obce jsou vlajkovymi lodémi
zmén ve spoleCnosti a v komunalni politice pfedevsim. Zména v otazce socialniho
bydleni by méla pfijit zespoda, nebot to, jakym zplsobem je systém socidlniho bydleni
obcim ze strany statu diktovan, vytvafi v obcich opacné postoje, nez které by byly
v otazce seniorského bydleni pfinosné.

To, zda bude zékon o socialnim bydleni pfijat, &i ne, neni v dobé pfipravy této publikace
jasné. At jiz bude vysledek jakykoliv, Ize jen doufat, ze zmény ve spoleCnosti v postoji
v0ci seniordim budou viditelngjsi a Zze pripadné pijeti zakona o socidlnim bydleni pomUze
dalsim zménam k lepsimu.

Podpora senior( na Urovni obci

Otézka socidlniho zabezpeceni senior( a jejich ochrana je v soucasné chvili
v konfrontaénim bodé, kdy se potkava samosprava se statem na poli socidlnich sluzeb,
které nejsou v Ceské republice chapany tak komplexnég, jako je tomu v zahraniéi.
V Ceské republice stéle existuje striktni délba povinnosti a prav v rdmci ministerstev
a agend, a proto jsou socialni sluzby vnimany pouze v ramci jejich poskytovani. Chybi
propojeni se zdravotnictvim, socialni inkluzi, zaméstnanosti a pravem na bydleni.
Pokud by mezi zdravotnictvim a socialni agendou statu neexistovala tak ostra hranice,
predevsim u seniord by vétsi propojeni davalo vyznam a vSem by se dostavalo stejné
péce za stejné prostiedky. Ze statistiky totiz vyplyva, Ze je markantni rozdil v pfijemcich
socialnich a zdravotnich sluzeb. Socidlnich sluzeb vyuZzivaji vice seniorky, naopak
zdravotnich sluzeb vyuzivaji vice muzi, coz je dano rozdilnou délkou véku a také rozdilnym
pristupem k prevenci zdravi. Ve skuteCnosti je otazka slouceni &i propojeni agend
pomeérné komplikovana, nicméné oboji — zajisténi zdravotni péce i zajisténi socialnich
sluzeb - je zékladni odpovédnosti statu. Pacient Ci klient je pozivatelem &i spotrebitelem
socidlnich a zdravotnich sluzeb v jedné osobé. Jejich propojeni, v zahrani¢i veelku
bézna zalezitost, by bylo ku prospéchu veci.

Otézka zdravotnictvi a nedostatku Iékarl ve srovnani s poétem poskytovatelll socidlnich
sluzeb i IGzkovych kapacit vychazi nastejno, obojiho je momentalné stale nedostatek.
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Nicméné oblast socidlnich sluzeb je na tom oproti zdravotnictvi o trochu Iépe, a to
predevsim z dlvodu spoluprace mezi kraji, obcemi a Ministerstvem prace a sociélnich
véci. Podstatou poskytovani socidlnich sluzeb na zakladé zakona ¢. 108/2006 Sb.,
o socidlnich sluzbach, je z pohledu krajd, ministerstva a obci tvorba sité socidini sluzeb
a podileni se na jejich rozvoji, zjistovani potfeb obcanl a zpétné zajiStovani moznosti
a podavani informaci, kde mohou obc¢ané sluzby naijit a ziskat.

Jednou z odpovédnosti obce dle zakona je uspokojovani socialnich potfeb obéand,
tuto povinnost ovSem nemusi naplfiovat vlastnimi silami, jedna se spiSe o vytvoreni
podminek k poskytovani socialnich sluzeb. Specialné pro malé obce, které nemaji
socidlni odbor, je poskytovani viastnimi silami absolutné nerealné. Socidlni sluzby jsou
proto objednavany od jinych statem uznanych subjektl, které se socidlni praci a sluzbami
zabyvaji. Bohuzel prestoze se zda, ze je v soucasné dobé na poli nestatnich neziskovych
organizaci, spolkl a cirkevnich subjektl celkem rusno a misty dokonce pretlak, ve
skuteCnosti organizaci a subjektl, které by se zamérovaly na oblast socidlnich sluzeb,
stéle neni dost. Na druhou stranu se paradoxné diky zakonu o socialnich sluzbach
hloubégji nastartovala myslenka komunitniho planovani socialnich sluzeb, a to jak na
Urovni krajd, tak na Urovni obci, a doslo k vétsi informovanosti a uvédomeéni si existence
sité poskytovatelll socidlnich sluzeb v jednotlivych krajich a regionech.

Pro obce je komunitni planovani v podstaté nepovinné, nicméné bez ného a bez
komunikace s krajem nemohou nikdy obce zajistit jak podporu socialné slabsim
obc¢anlim, mezi které seniofi bezpochyby patii, tak mit jakykoliv smysluplny plan rozvoje
svého uzemi. To, jak pfistoupi obce, predevsim ty malé, k socialnimu planu, je opravdu

obcany a klienty socialnich sluzeb.

V socialnich otazkach je vétsi pocCet obyvatel v obci a anonymita faktorem, ktery
predevsim péci o seniory nesvéddi. Z divodu lepsi zdravotni péce a také vyssiho
zivotniho standardu, ktery vede k dlouhovékosti, ne vSak nutné k pocitu Stésti, se nejvetsi
pouze pro 0,85 % seniord z vice nez 300 tisic, ktefi na Uzemi Prahy Ziji. Pokud bychom
se podivali na Prahu z pohledu obyvatel starSich 60 let, tak jen v pfipadé Prahy 4, ktera
je nejlidnatéjsi méstskou ¢asti, obyvanou nejvétsim poétem seniorl (38 tisic obyvatel ve
véku nad 60 let, ktefi predstavuiji 29 % celkového poctu obyvatel Prahy 4), je k dispozici
240 mist v socidlnich zafizenich pro seniory, coz je neskutecné malo.

Projekty socialni podpory a integrace budou mit vzdy vétsi Uspéch v pripadé mensich
obci, nebot podstatou socialni prace je vazba. Klienta na poskytovatele, na sluzbu, na
komunitu a také na radnici a jeji predstavitele. Proto napriklad méstska ¢ast Prahy 7,
ktera ma necelych 43 tisic obyvatel, Cili tfetinu ve srovnani s Prahou 4, je v socialnich
programech, jako je potravinova pomoc Ci podporované bydleni pro osoby, které se

cialni pomoc nefekne. Byt predstavuji v nékterych méstech a obcich zhruba 30 %
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obyvatel, i tak jsou ve skuteCnosti Sedou zénou. Nastésti seniory, ktefi dobre znaji
svou ¢tvrt i obec a pamatuii si jeji vyvoj, vnimaji néktefi predstavitelé municipalit jako
velmi pfinosné a zasadni partnery pro novy rozvoj mésta, jako obyvatele, jejichz
pfibéh by mél byt slysen.

Pfiklad souladu zajmu

Mezi takové vyjimky patfi velmi Uspésny priklad propojeni aktivit obyvatel obce
a nastaveni modelového chovani na komunalni drovni, tzv. ,valassky model“, apliko-
vany na Vsetinsku. Vsetin je oproti Praze mnohem chud$im méstem a oblasti s vysokou
nezameéstnanosti, presto se v tomto regionu podarilo dosahnout nejvyssiho poctu I0zek
pro seniory v Ceské republice. Kligem k nastoleni zmén ve spole&nosti byla spoluprace ve
vicegeneracCnich programech, které poradaji Skolska zafizeni, jez vedou mladou generaci
k otevienému pfistupu k seniorfim. Velkou roli na zménach, které se na Vsetinsku udaly,
hrdla také spoluprace s neziskovym sektorem, a to konkrétné s Diakonii Ceskobratrské
cirkve evangelické. Nejvétsim problémem pro neziskové organizace nejsou finance, ale
prostory. Pro mésto &i obec, které disponuiji nemovitym majetkem, je ¢asto naopak
problém zajistit organizaci a personal, ktery by napf. socidlni sluzby poskytoval. A proto
se mésto, tedy Rada a Zastupitelstvo, dohodly s Diakonif CCE a poskytly budovu byvalé
Skoly k vytvofeni Domova se zviastnim rezimem Jabloriova pro seniory s Alzheimerovou
chorobou. Mésto Vsetin prispélo také na vytvoreni projektové dokumentace, diky niz
ze staré Skoly vznikl objekt pro poskytovani socialnich sluzeb. Na opravy Diakonie
CCE nésledné ziskala finance z EU fondd a na zakladé piislibu poskytovani socidlnich
sluzeb mésto budovu a pozemky Diakonii CCE prevedio. V sougasnosti je &innost
Jablonové finanéné podporovana Méstem Vsetin a Zlinskym krajem v ramci program@
LZajisténi dostupnosti socialnich sluzeb® a ,Zajisténi priorit“ na uzemi Zlinského kraje.
Tento model se natolik osvédgil, Ze Diakonie CCE s ptisp&nim mésta Vsetin uvedia
v roce 2015 do provozu dalsi socidlni zafizeni — domov pro seniory Domov Harmonie.
Vsetin neni jedingm méstem, které se o seniory a jejich bydleni zajima. Navic z d@vodu
rozdilnych vychozich pozic a naladéni spole¢nosti v krajich &i regionech neni mozné
jednotlivé modely aplikovat na celou Ceskou republiku. Presto by zmé&na méla piijit
zespodu, nikoliv shora, protoze centralné se socialni oblast a moralka opravdu pfilis Fidit
nedaji. VSichni jsme jedinecni, kazdy senior potfebuje individualni pomoc v individudlni
chvili, a proto bychom se méli opatfenimi, ktera funguiji v Hradci Kralové, v Pardubicich,
kde spustili pilotni projekt socidlniho bydleni, nebo ve Vseting inspirovat a hledat si
v rdmci své obce a komunity viastni cestu, po které pdjdeme napfic politickymi stranami,
nehledé na volebni obdobi. Protoze moralka a lidsky pfistup je to, co bychom méli volit
a na ¢em bychom méli opravdu trvat.
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Bydleni senioru podporujici
setrvani v obci a v komunité
ve stredoevropském kontextu

Mgr. Martina Mikeszova, Ph.D.
Sociologicky Ustav AV CR, v. v. i.

Cilem prispévku je popsat trendy v oblasti zajisténi bydleni pro seniory a vyhodnotit
inovace v této oblasti v zemich Stfedni Evropy. Pfispévek se snazi nastinit zakladni
poznatky vyzkumu bydleni pro seniory a co nejjednoduseji odpovedét na tfi otazky:

m Jak bydli Cesti seniofi?
m Jaké jsou preference seniord v oblasti bydieni?

m Cim se mdZeme inspirovat v jinych zemich Stiedni Evropy v oblasti zajisténi by-
dleni pro seniory?

Koncem 20. stoleti se v oblasti bydleni a péCe o seniory objevuije ve vyspélych zapadnich
zemich Fada inovaci. Jednim z hlavnich trendd je snaha umoznit seniordim zlstat co
nejdéle v jejich pfirozeném, znamém prostredi, na které jsou seniofi zvykli, idealné v jejich
stavajicim bydleni az do konce Zivota (Houben 2001). Jedna se o tzv. koncept ,starnuti
doma"“ (ageing in place), které predpoklada zabezpeceni standardniho bydleni flexibiiné
doplriovaného o sluzby a pééi podle aktudlnich potfeb a pozadavk( seniord.

Postupné se tak ustupuije od institucionalni péce, ktera byla donedavna nejrozsitrengjSim
modelem bydleni seniorl. Tento proces deinstitucionalizace sluzeb socidlni péce
uréenych pro seniory byl motivovan nejen tlakem samotnych senior(, ktefi dlounodobé
preferuji setrvani ve svych domacnostech, co nejdéle to bude mozné, a zaroven
ideovym tlakem odmitajicim mnohdy nepfilis dlstojné Zivotni podminky v zafizenich
rezidencni péce, ale také tlakem usetfit ve vefejnych rozpoctech, nebot, jak uvadeji
srovnani finanénich nékladd obou variant péce, naklady na péci doma jsou vyrazné nizsi
v porovnani s péci poskytovanou v zafizeni (Evans 2009, da Roit 2010, Walker 1996
citovano v Havlikova 2013).

Pro dosazeni cile ,starnuti doma“ je nezbytné nalézt jak pfijatelné bytové podminky

pro seniory z hlediska bezbariérovosti, specialnich Uprav bytu a jeho okoli a finanéni
dostupnosti bydleni, tak rovnéz, coz se zda byt klicové, tyto podminky propojit se
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systémem zdravotni péCe a socidlnich sluzeb. Na rozdil od Ustavniho bydleni, kde se
vSechny tyto funkce soustfedily uvnitf jednoho zafizeni, jsou v tomto pfipadé sluzby
externalizovany a zajistovany rlznymi poskytovateli. Jednotlivi poskytovatelé se pak
soustfedi na konkrétni potfeby a pozadavky urcité cilové skupiny uZivatell. Inovace
v této oblasti ukazuji na vhodnost zavedeni vzdalené komunikacni sluzby, kontroly
zdravotniho stavu a instalace speciélnich technickych zafizeni (napf. rlizné zptisoby
signalizace a telecare), které podporuiji nezavislost uzivateld.

V souvislosti s demografickym starnutim evropské populace v disledku nizsi porodnosti
a prodluzujici se pramérné doby doZiti, roste podil seniorti ve spolecnosti. S velikosti této
skupiny obyvatelstva se logicky zvySuji souCasné i rozdily mezi seniory z hlediska véku,
zdravotni situace, finanénich moznosti, Zivotniho stylu, spotfebnich vzorcl a potreb.
Z divodu v8eobecného zlepSovani zdravi a zdravotni péce se potieba intenzivni péce
omezuje pouze na malou ¢éast seniorl. Sluzby poskytované seniorlim by tedy mély byt
flexibilni, odpovidat potfebam jednotlivych uzivatelll, a zajiStovat tak péci jak o zcela
nezavislé klienty, tak klienty, ktefi vykazuji vySSi stupen zavislosti (Croucher et al.
2006). Od nizké rozmanitosti standardizovanych podob Ustavni péCe je nutné prejit
k réiznorodosti poskytovatell sluzeb. Pomérné rozvinuty systém téchto sluzeb Ize nalézt
ve skandinavskych zemich, v Nizozemi &i ve Francii. Postupna diverzifikace zpUsob
bydleni, péce a socialnich sluzeb vsak zvysSuje naroky na jejich koordinaci, jez je
decentralizovana a odehrava se predevsim na regionalni a lokalni Urovni (Houben 2001).

Kromé nutnosti individualizace sluzeb pro seniory pfinese proces starnuti evropské
populace pravdépodobné zvysené vefejné naklady. Podle demografickych prognéz
by se mél v evropskych zemich do roku 2050 zvySit prdmérmy podil starSich 65 let
na 30 procent, coz bude mit zasadni vliv na penzijni systémy a znacné zvysi naklady
na zdravotni a socialni péci (Bérsch-Supan 2005). Vedle otazky finanéni udrzitelnosti
penzijnich systémd a udrzeni kvality zdravotni a socidini péce budou muset evropské
zemé Celit rostoucim narokim na socidini bydlent, pfihlédneme-li zejména k rostoucimu
podilu doméacnosti seniord s predpokladanou snizujici se relativni hodnotou penzi
(Scanlon 2008).

Pojeti socidlniho bydleni se v poslednich desetiletich vyznamné proménilo
(napf. Czischke, Gruis 2007, Lux, Kostelecky 2011, Whitehead, Scanlon 2007,
prehled Lux et al. 2012 a Pfeiferova et al. 2013): od masové vystavby sidlist socialniho
bydleni smérem k cilengj$im a flexibilnim programdm pro rlizné definované cilové
skupiny obyvatel. Nicméné po obdobi Ustupu od riiznych forem socidlniho bydleni od
80. let minulého stoleti vzhledem k dopadim globéalni ekonomické krize i negativnim
demografickym trendlm dochazi zaroven k pozvolnému oziveni sociélniho bydleni.
Oproti predchazejicim dekadam kladou soucasni tvlrci bytové politiky mnohem vétsi
dlraz na vyrovnanost bytového systému — bytové politiky jiZ méné upfednostiuji
vlastnickou formu bydleni, a v bytovém systému zemé zpétné pfiznavaji vyznam
socialnimu najemnimu bydleni, jakoz i soukromému najemnimu bydleni. Zakladnim
imperativem v8ech systém( socidlniho bydleni se stava rovnéz zajisténi socialniho
promiseni (inkluze), a tedy zabranéni vzniku ghett socidlnich bytd, ale také posileni
spoluprace se soukromym sektorem (komercni financovani, vétsi zapojeni neziskovych
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soukromych organizaci, vyuziti soukromé pronajimanych byt0 i pro Gcely socialniho
bydleni).

Dle demografickych prognéz pro Ceskou republiku (CSU 2012) Ize predpokladat, Ze
starnuti obyvatelstva u nas bude mit v pristich 30 az 40 letech obzviasté vyznamné
dopady. Do ddchodovénho véku se postupné za¢nou dostévat silné populacni roéniky,
avsak z dévodu nizké miry porodnosti u mladsi generace tento proces nebude vyvazen
pfichodem novych generaci na trh prace. Jako ukazatel trendu starnuti populace se
uziva tzv. index zavislosti, ktery predstavuje podil lidi ve véku nad 65 let vzhledem
k populaci v ekonomicky aktivnim véku (20-64 let). Pro Ceskou republiku v roce
2010 mél tento index priblizng hodnotu 20, aviak demografickd prognéza Ceského
statistického Uradu vsak predpoklada, ze jeho hodnota vzroste do roku 2050 priblizné
na 60 (CSU 2012)".

Podpora bydleni seniord v rdmci konceptu starnuti doma se jevi jako velmi aktualni
a zaroven se zda byt nutny pozadavek hledat feSeni, ktera budou snizovat vefejné
naklady na bydleni a péci o seniory bez toho, aby byla ohrozena kvalita jejich bydleni
a socidlni péce. Z toho divodu se zda byt kli¢ové podporovat co nejvice nezavislost
senior( a socidlni integraci v bézné spole¢nosti, protoze prinasi nejen vyssi kvalitu
Zivota, ale i Gspory verejnych rozpoctd. Podpora starnuti doma ve standardnich formach
bydleni pfedpoklada:

m finanéni dostupnost bydleni pro seniory — staff lidé v dlichodovém véku si mohou
dovolit bydlet ve standardnich bytech (napf. pro seniory s nizkymi pfijmy prispé-
vek na bydleni, socidlni bydleni, modely z jinych zemi uplatiuijici vyuZziti viastnic-

kého bydleni k financovani zivota ve stari);

m fyzicka dostupnost bydleni pro seniory — bydleni odpovida individualnim speci-
alnim poZadavkim seniora (napt. podpora rekonstrukce a Uprav bytu a jeho vy-
baveni, ale i okoli bydlisté);

B dostupnost domaci zdravotni péce a socialnich sluzeb — seniofi, ktefi potfebuiji
néjakou asistenci, péci, ji mohou dostat ve svém domacim prostredi (napf. pe-
Covatelska sluzba, pomoc s dostupnosti k Iékafské péci, pomoc s udrzbou
bytu, vyuziti modernich technologii — alarmy v pfipadé nebezpedi, telecare
a telemedicina atd.);

m integrace seniort do SirSi spolecnosti jako prevence sociélniho vylouéeni — udr-
Zeni seniord v kontaktu se spolecnosti, vétsi zapojeni senior(l do Zivota komunity,
politického rozhodovani a zamezeni izolace (napf. nabidka volno&asovych aktivit,
podpora komunity, sousedskych vztah(, neformaini péce atd.);

1 Zatimco dnes na 1 osobu ve véku 0—-19 a 65+ pripadaji skoro dvé osoby ve veku 20-64 let, v obdobi
2054-2064 bude pocet ,zavislych* vy&&i nez pocet ,nezavislych* (20-64 let) (CSU 2012).
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B snadny pfistup k informacim o pravech a moznostech pro seniory — seniofi védi,
jaké maji moznosti, jaké mohou vyuzivat programy (napf. seminare, specialni
weboveé stranky, pfistup k internetu apod.).

Inovace pravé v téchto péti oblastech se snazil mapovat vyzkum priklad( dobré praxe
v osmi stfedoevropskych zemich — v Itdlii, Némecku, Rakousku, Ceské republice,
Slovensku, Slovinsku, Madarsku a Polsku (Pfeiferova et al. 2013, Mikeszova et al.
2013). Jesté nez shreme hlavni doporuceni a mozné inspirace pro Ceské prostredi, je
vhodné zodpoveédét, jak viastné bydli Cesti seniofi a jaké maji preference.

Jak bydli esti seniofi?

Vétsina Ceskych senior( Zije v bytech ¢&i rodinnych domech a pouze mala ¢éast
v zafizenich institucionaini péce; dle Sc¢itani lidu domu a byt (SLDB) v roce 2011 Ziji
v zafizenich priblizné 3 % vsech lidi ve véku 65 a vice let. Statistika za zemé EU hovofi,
Ze v instituciondlnich zafizenich Zije okolo 5 % seniorll ve véku nad 65 let, pficemz
nejvice je institucionalni péce rozsifena v Holandsku (9 %) a Belgii, kde ji vyuziva zhruba
10 % populace (Obadalova, 2001). Témeér 40 % starsich lidi (ve véku 60 a vice let) Zije
v jednoclennych domacnostech (Graf 1) a z hlediska pravniho divodu uzivani bytu
bydli Cesti seniofi nejCastéji ve viastnické formé bydleni, a to zejména v mensich obcich
v rodinnych domech (viz Graf 2).

Ceska republika patii k zemim s pomé&mé vysokou preferenci viastnického bydlent,
coz vSak mize znamenat urcité komplikace pfi implementaci inovaci v oblasti podpory
bydleni senior(l v ramci konceptu ,starnuti doma“. Vyzkum v osmi stfedoevropskych
statech (Lux, Sunega 2015) totiz ukazal, ze staty s nizSim zastoupenim vlastnického
bydleni a vy$8im podilem najemniho bydleni maji lepsi predpoklady pro Sirsi nabidku
nastrojd dostupnych pro seniory i vétsi inovativni potencidl téchto nastrojl. Mnohé
priklady dobré praxe narazeji pfi zavadéni na bariéry v podobé vlastnického bydleni.
Napfiklad vyssi podil nagjemniho bydleni umozfiuje vétsi ochotu prestéhovat se, protoze
najemnik neni vazany vlastnictvim a také existuje vétsi moznost nalézt jiny, vhodnégjsi byt
v sousedstvi. Také investice do Uprav bytu z vefejnych zdroj& mize byt problematicka,
pokud jde o vlastnické bydleni, nebot ji Ize chapat jako zhodnocovani soukromého
majetku z verejnych prostredkd. Zaroveri investice do Uprav bytu a modernich technologii
je efektivni, pokud je dlouhodoba, coz Ize ve viastnickém bydleni zarucit minimalné.
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Graf 1: Struktura domacnosti s osobou ¢i osobami ve véku 60 a vice let podle poctu ¢lend
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Zdroj: SLDB 2011.

Graf 2: Pravni dGvod uzivani jednoclennych a dvouclennych domacnosti starsich lidi ve véku 60 a vice
let podle velikosti obce
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Zdroj: SLDB 2011.

Pozn.: V obcich do 10 000 obyvatel Zije die SLDB 2011 v CR téméF 46 % obyvatel starsich 65 let,
u celkové populace je tento podil obdobny. Jiné bezplatné uzivani bytu predstavuje bezplatné
uzivani vétsinou na zakladé rodinnych vazeb uzivatele bytu a vlastnika domu. MdzZe se vyskytovat
ve vSech druzich domu, jejichz viastnikem je fyzicka osoba. UZivatel bytu nema uzavienou najemni
smlouvu, ale naklady na bydleni a provoz domacnosti (elektfina, plyn, odvoz komunalniho odpadu)
si mdze hradit.
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DalSim zakladnim prostfedkem hodnoceni situace domacnosti na trhu bydleni je mira
vydajl na bydleni k prijmim domacnosti. Podle tdajl statistického Uradu (dle Setfeni
EU-SILC? 2015) vydavaly Ceské domacnosti nepracuijicich senior v roce 2015 piiblizné
25 % svych Cistych pfijmd (po zapodteni pripadnych socidlnich davek) na bydlen.
S nejvySSim zatizenim vydajl na bydleni se pfirozené potykaji jednoclenné doméacnosti
senior v ndjemnich bytech. Tady podil vydajd na bydleni vici &istym piijmdm presahuje
hranici 30 % (EU-SILC 2009 dle Pfeiferoveé et al. 2013), ktera je obecné povazovana za
limitni pro finanéni dostupnost bydleni. Nicméné pravé tyto domacnosti Celi zvySenym
nakladim na bydleni zejména z dlivodu nadspotreby bydleni.

Nadspotfebou rozumime situaci, kdy domacnost bydli v byté nepfimérené velikosti,
kdy na jednu osobu pfipada vice nez jedna obytna mistnost (Thalmann 1999). Podle
SLDB 2011 vice nez 90 % jednoclennych domacnosti seniorl bydli v byté, ktery ma
dvé a vice obytnych mistnosti. Jinymi slovy, seniofi zlstavaji po odchodu déti a Umrti
manzela/manzelky, partnera/partnerky stéle ve svych plvodnich bytech, domech. Tato
situace u domacnosti starych lidi neni v Evropé nic¢im neobvyklym a potyka se s ni fada
zemi (Graf 3), nicméné vede k finan¢ni nedostupnosti bydleni mnohych domacnosti.
Prispévek na bydleni, jenz nekryje vysoké naklady z ddivodu nadspotieby bydlent,
takovou situaci nefesi a je nutné hledat jiné nastroje pomaoci.

Graf 3: Podil domacnosti v nadmérné velkych bytech podle pravniho divodu uzivani bytu
- R
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Zdroj: Pfeiferova et al. (2013), EU-SILC 2009.

Pozn.: Vzhledem k tomu, Zze najemni bydleni v postkomunistickych zemich zaujima pouze malou Cast
bytl, podil domacnosti s nadspotiebou bydleni v ndjiemnim sektoru bydleni vypovida o mnohem
mensi populaci nez nadspotieba u viastnického bydlenti.

2 CSU organizuje: narodni modul $etfeni EU-SILC (European Union—Statistics on Income and Living
Conditions) je kazdoro¢ni vybérové Setfeni pifijm0 a Zivotnich podminek doméacnosti na vzorku
pfiblizné 10000 domacnosti, jehoz smyslem je dlouhodobé ziskavat srovnatelné Udaje o socialni

situaci obyvatel ve vSech zemich Evropské unie.
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Jaké jsou preference senior( v oblasti bydleni?

Jasnou preferenci senior(l, ktera byla prokézéana v ¢eském i mezinarodnim vyzkumu,
je zUstat ve stari doma, ve svém byt&, domé. Tomu také odpovida velmi nizka ochota
se stéhovat, a to i v pfipadé, Ze se byt z dlivodu velikosti stane ekonomickou pritézi
(Kucharfova 2002). Pokud by u seniort doslo ke zhoreni zdravotniho stavu vedoucimu
ke zhordeni sobéstacnosti, lidé ve stfednim i pfeddiichodovém véku bez rozdilu vzdélani,
véku &i pohlavi jasné odpovidaji, Ze by chtéli setrvat ve své plvodni doméacnosti za
pomoci déti, pfipadné odbomné instituoe poskytuijici sooiélm’ péECi (vyzkum GGS 2005 dle
nicméné v jejich bl|zkost| (GGS 2005). Hlavnim rysem krome neochoty se stéhovat Je
obava, aby seniofi nebyli na obtiz své rodiné a zachovali si uréitou nezavislost.

Graf 4: Preferované zpUisoby poskytovani sociélnich sluzeb a péce
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Zdroj: Bydleni Brnénskych senior(l 2013, rozpéti vybérovych souborli n = 1526-1533.

vétsinu seniorti (az 73 %) predstava péce u nich doma, idediné z rukou blizkych pfibuznych.
Gibas, KaZzmer (2013) poukazuji na nechut senior k profesionalnim pecovatellim, ktera
mUze byt zplsobena neddvérou, ale také napiiklad ekonomickymi divody &i obavou
ze ztraty dlstojnosti. Situaci, Ze by jim byla profesiondlni péce poskytovana u nich
doma, by si dokézala predstavit asi polovina respondentl. Jako nejméné prijateina
varianta se obecné jevi kombinace nutnosti opustit domov a prestéhovat se napriklad
k pribuznym a profesionalni péce poskytované cizi osobou v misté nového bydlisté.
V porovnani s touto variantou preferuji seniofi spiSe prfesun do specializovaného zarizeni
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(napf. domova pro seniory), coz vyplyva pravdépodobné z touhy nebyt pfili§ na obtiz.
Zaroven je mozné predpokladat, ze pécCe ve specializovaném domove je néco, co si na
rozdil od ostatnich forem péce seniofi dokazi snaz predstavit; je pro né srozumitelngjsi
(Gibas, Kazmer 2013).

Vyzkum v Brné (Gibas, Kazmer 2013) se snazil také otestovat, jak jsou seniofi naklonéni
novym formam podpory bydleni, at jiz jde o sdileni bézného bytu, sdileni komunitniho
bytu a komunitni bydleni (v ramci bytového domu) a malometrazni byty, nebo pfipadné
0 zpétnou hypotéku jako alternativni formu financovani viastniho bydleni. Obecné Ize
fici, ze zdjem vlastnikd, spoluvlastnikd a ¢lend bytovych druzstev o tyto formy bydleni
je maly. Prozivana jistota plynouci z viastnického vztahu k bydleni vede k tomu, ze
seniofi jisti si svym bydlenim nemaji potfebu o alternativnich nastrojich uvazovat a stavi
se k nim odmitavé. Moznost zpétného financovani bydleni prostfednictvim tak zvanych
zpétnych hypoték povazuji za nedfvéryhodnou a navic viastnické bydleni by radi ve
vétsing prenechali potomkdm. Jind je situace u senior( Zijicich v namu. Jednodlenné
domacnosti projevuiji zdjem o malometrazni byty a nejevi tak silny zdjem o komunitni
bydleni a sdileni bytu, ovSem nestavi se k nému ani nijak zasadné odmitaveé. Naopak
seniofi bydlici s partnerem ¢&i partnerkou jevi zajem o komunitni bydleni, ovsem za
predpokladu, ze by se do n&j mohli pfestéhovat spolecné.

Cim se mlizeme inspirovat v jinych zemich Stfedni Evropy
v oblasti zajisténi bydleni pro seniory?

Vyzkum prikladd dobré praxe v osmi stfedoevropskych zemich - v Italii, Némecku,
Rakousku, Ceské republice, Slovensku, Slovinsku, Madarsku a Polsku (Pfeiferova et al.
20183, Mikeszova et al. 2013) prokazal, ze neexistuje jeden univerzalni program
nejvhodnéjsi pro vSechny obce, viechny zemg, a dokonce i kazdy hodnoceny program
mél své silné i slabé stranky. Na jedné strané je nutné respektovat individualni potfeby
senior(, které jsou pomérné riiznorodé, a na druhé strané rizné podminky v obcich,
zemich, odlisné legislativni ramce, politicky a historicky kontext, ale i napfiklad vySsi
preference vlastnického bydleni predstavuji specifické prekazky, a tudiz program
vhodny v jedné zemi se ukazuije jako nevhodny pro zemi jinou.

Jako nejlepsi feSeni vyplyvajici z analyzy v8ech praxi se zda byt Sirsi nabidka program@i
umoznuijici volbu toho nejvhodnégjsi pro daného klienta, seniora, a zaroveri podpora
stabilnich a jasnych podminek pro provozovatele sluzeb z neziskového sektoru.
U samotnych programdi je pak klicové promyslet dopredu pripadna rizika. Hlavni siiné
a slabé stranky réiznych aspektt hodnocenych programd shrnuje tabulka 1 a poskytuje
zékladni inspirace a doporucéeni pii zavadéni programC pro seniory. Prehled a popis
v8ech konkrétnich praxi Ize nalézt v katalogu praxi (Mikeszova et al. 2013).

Obecné je kladen velky diraz na inovativnost program@ a praxi, zapojovani Siroké
Skaly aktér( a integrovany pfistup propojujici rlizné oblasti. Tyto nastroje ovéem
vyzaduiji zvySené personalni nasazeni pfi fizeni projektu, vyssi naklady na konzultace
a mediaci mezi aktéry, dobré manazerské schopnosti pfi fizeni projektu a koordinaci
rliznych aktér(l a zaroveri komplexni (vicezdrojové) financovani. Nej¢astéji zminovanym
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faktorem uUspéchu zavedeni programu je schopnost nalezeni finanéni podpory. Nejistota
a nedostatecnost financovani neziskového sektoru, nizké manazerské dovednosti,
chybgjici zkusenosti, ale i dédictvi komunismu a mala vSeobecna solidarita jsou faktory,
které mohou vysvétlit pouze minimalni existenci komplexnich a vysoce inovativnich
programt v postkomunistickych zemich. Neziskové organizace v postkomunistickych
zemich se vétSinou nemohou opfit o viastni zdroje a dlouhou tradici, a tak pokud se
pusti do novych projekt’ a program(l, jsou zpravidla odkézany na verejné finance.

Vyhodou organizaéni struktury nejlepsich praxi ve vyspélych zemich je propracovana
struktura fizeni, ktera zaruCuje udrzitelnost v Case, avSak Casto se potyka s problémy
v komunikaci charakteristickymi pro velké organizace. Naopak jednoduchy zplsob
fizeni se ukazuje jako velmi flexibilni, nicéné byva zavisly na jednom ¢i nékolika lidech.
Pokud tito lidé z organizace odejdou, mdze byt ohrozen cely program. Velmi dileZitym
prvkem, ktery by pfi pripravé novych programd nemél byt opomijen, se stava zapojeni
samotnych seniord do pfipravy programd. Tyto aktivity pravdépodobné nejsou finanéné
narocné a pritom prispivaji jednak k lepsimu a efektivnimu uspokojeni potfeb seniord,
jednak posiluji aktivity senior(, zapojeni v komunité i jejich mentalni schopnosti. Mnohé
praxe rovnéz vyuzivaji dobrovolnikl, coz programim prinasi jisté pridanou hodnotu
i Usporu mzdovych nékladd, nicméné zkuSenosti ukazuji, ze je Zadouci pocitat jiz pfi
zavadéni programu s néklady na skoleni, konzultace a kontrolu dobrovolnikd.

Srovnani prikladd dobrych praxi v osmi zemich a v péti oblastech, které je potreba
rozvijet pro podporu konceptu ,starnuti doma“, jasné ukazalo, Zze nékteré programy
jsou lehceji prenositelné do jinych obci a zemi a nékteré narazi na rozdilné ekonomicke,
bytové i socidlni podminky v té které zemi. Napfiklad programy na posileni komunity
Ci lepSi pfistup k informacim a ke vzdélani se zdaji byt lehce prevoditelné do jiné
obce i zemé. Navic v této oblasti Ize najit mnoho finanéné malo naroénych (az témer
nenaro¢nych) programd zejména v postkomunistickych zemich, které se vyznaduiji
napaditosti, vyuZivaji zkuSenosti seniorli, mohou propojovat generace, posiluji rodinné
se jevi moznost inspirovat se u programt v oblasti finanéni dostupnosti bydleni. Nékde
mezi témito pdly se nachazeji moznosti prevést zkusenosti a programy v oblasti fyzické
dostupnosti bydleni a socidlni a zdravotni péce. Velmi dobre Ize uplatnit inspirace
a zkuSenosti pri zavadéni rlznych technologickych (ICT) zafizeni v podobé alarmi
a vzdalené péce stejné jako rlizné formy adaptace okoli bydlisté seniorl i verejnych
prostor.

Shrnuti

V soucasné dobé se v oblasti bydleni senior( stéle vice prosazuje koncept ,starnuti
doma“, tj. zajisténi moznosti zlstat bydlet ve svém dosavadnim bydleni (nebo alespor
standardnim bydleni v obci) co mozna nejdéle a omezovani rozsahu institucionalnich
forem sociélni péce (domovl pro seniory). Dlvodem tohoto trendu jsou bezpochyby
kromé preferenci samotnych seniorll omezené verejné prostiedky a rychlé starnuti
populace. Pomoci celé Fady technologickych inovaci, architektonickych Uprav byt
a koordinované socialni prace se tak hledaji zpUsoby, jak seniorlm umoznit zit ve
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stavajicich bytech (s ohledem na finanéni nedostupnost bydleni pro mnohé seniory
i v socidlnich bytech) co mozna nejdéle. Zajisténi plnohodnotného zivota pro seniory
ve standardnich bytech, pfipadné socialnich bytech, neznamena pouze poskytovani
socidlni a zdravotni péCe a Upravy bytu, nybrz predpoklada také existenci rliznych
lokalnich nastrojl pro vétsi zapojeni senior(l do zivota komunity, politického rozhodovani
¢i néastroji umoznujicich zvySovani vzdélani a pfistup k informacim mezi seniory.
Programy by rovnéz meély byt cilené i na rodinné pfislusniky, nebot rodinné vazby

a dostatek kontaktl v roding se ukazuji jako kli¢ové pfi rozhodnuti seniora odejit &i
neodejit do zafizeni institucionalni péce.

Jiz aplikované programy v jinych zemich nam mohou byt v mnohém inspiraci, ovéem
nelze zapominat na obtiznou prevoditelnost nékterych programd a nastrojli pomoci.
Cilem na narodni drovni by tudiz mélo byt vytvofit stabilni a jasné podminky pro moznost
aplikace Siroké nabidky pomoci a moznost volby. Vlastnické bydleni se na zakladé
vyzkumu zda byt urcitou bariérou zavadéni nastrojli pomoci zlstat co nejdéle doma,
a proto by bytova politika neméla upfednostfiovat tento typ bydleni, ale naopak by se
méla snazit v Ceské republice zachovat (byt nizké) preference ndjemniho bydleni. P¥i
prosazovani konceptu starnuti doma nelze opomijet specifika vliastnického bydleni.
Je nutno snaZit se nalézat vhodné nastroje, které by zaroven nevedly ke zvySovani
socialnich nerovnosti pro ty seniory, ktefi jsou €asto pfijmove sice chudi, nicméné maiji
bohatstvi v podobé& nemovitosti.
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Tabulka 1: Prehled hlavnich silnych a slabych stranek priklad( dobré praxe a doporuceni

PRISPEVEK PLACENY KLIENTY SLUZBY

SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:
financni udrzitelnost vytésnéni nizkopfijmovych domacnosti
DOPORUCENI:

VSechny praxe zahrnuijici finanéni prispévek placeny klienty by mély mit program garantované
finan¢ni podpory pro nizkopfijmové domacnosti.

ZAPOJENI/PARTICIPACE SENIORU

SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:

dlouhodoba udrzitelnost néklady na zapojeni profesiondll koordinujicich participaci
zvySena aktivita senior(l seniort

DOPORUCENI:

VSechny budouci praxe by mély pfizvat cilové domacnosti (seniory) jiz v pfipravné fazi
a rozhodné pfi zavadéni/implementaci praxe. Tyto aktivity vyzaduiji zvySené naklady, které
jsou ov8em vzhledem k celkovym néklad( zanedbatelné.

ZAPOJENi DOBROVOLNIKU

SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:

nizké naklady chybéjici §koleni pro dobrovolniky
vysoce motivovani|chybgjici kontrola dobrovolnikd
pracovnici moznost zneuziti zlocinci

budovani komunity

DOPORUCEN::

Zvysené naklady na vytvoreni systému Skoleni pro dobrovolniky, poradenstvi a kontrolu by
mély byt zahrnuty do finanénich nakladd jiz pfi pripravé projektu.

KOOPERACE MEZI RUZNYMI AKTERY/POSKYTOVATELI/INVESTORY

SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:

inovativni pfistup mozné problémy v komunikaci
integrovany pristup nejasna definice odpovednosti mezi aktéry
DOPORUCEN::

U integrovanych a vysoce inovativnich programd zahrnujicich velké mnoZstvi aktérd
je nezbytné vénovat pozornost stélé komunikaci (neménnym komunikaénim kanalfim)
a jasnému rozdéleni odpoveédnosti a Ukold. UdrZitelné a prihledné rozdéleni odpovédnosti
je dllezitym faktorem Uspéchu.

STRUKTURA MANAGEMENTU:

Sofistikovany zplsob Fizeni/managementu

SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:

udrzitelnost: nezavislost na | vysoké personalni naklady

odchodu silné motivovaného | chybéjici komunikace mezi zaméstnanci a nedorozumeéni
klicového pracovnika v rozdéleni kompetenci a zodpovédnosti

integrovany pfistup

Jednoduchy zpusob Fizeni/managementu

SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:
flexibilita zavislost na nékolika schopnych a vysoce motivovanych
nizké naklady zameéstnancich/pracovnicich — odchod kli¢ového pracovnika

neformalni vztahy se seniory | znamena ohrozeni existence celého programu




DOPORUCENI:

Sofistikovana struktura managementu umoznuijici integrovany pfistup vyzaduje zvySené
personalni naklady a komplexni management zahrnujici pfesné rozdéleni kompetenci
a odpovédnosti. Nez na sebe vedouci vezmou rizika spojena s vytvorenim sofistikovaného
modelu Fizeni, méli by mit dostatek zkuSenosti s jinymi programy s jednoduchou struktu-
rou fizeni. Neziskové organizace z postkomunistickych zemi, které nemaji velké zkusenosti,
by mély ziskat zkuSenosti nejprve na mensich projektech s nizkymi naklady, neformalnimi
vztahy a velkou flexibilitou, teprve pak se zapojit do vedeni projektl s integrovanym piistu-
pem vyzadujicim propracovanou strukturu fizent.

Tabulka 2: Prehled hlavnich silnych a slabych stranek priklad’ dobré praxe a doporuceni — pokracovani

STRUKTURA FINANGNICH ZDROJU:

Jeden zdroj financovani

SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:

transparentni financovani, |finan¢ni nejistota

jednoduchy finan&ni management | zavislost na aktualnich politickych prioritach

Vicezdrojové financovani

SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:
finan&ni udrzitelnost administrativni narodnost
DOPORUCENI:

Neziskové organizace z postkomunistickych zemi, které za sebou nemaji dlouhou tradici,
by se mély v prvni fadé naucit kombinovat rfizné zdroje financovani, a po ziskani zkusenosti
a odpovédnosti si vytvorit viastni finanéni zdroje a finanéni historii.

Vysoky podil verejnych financi

SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:

zadné poplatky za sluzby zavislost na aktudlnich politickych prioritach

hrozba finanéni neudrzitelnosti v pfipadé Skrtl ve
verejnych rozpoctech

Vysoky podil soukromych financi
SILNA STRANKA: SLABA STRANKA:
finanéni udrzitelnost nebezpeci komercializace

Zdroj: Pfeiferova et al. (2013), vyzkum a analyza pfiklad( dobré praxe v osmi stfedoevropskych zemich.
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Obce a ob¢ané na premosténi
do spolecnosti dlouhovékosti

Magr. Olga Starostova

Kontinuita zivota s maximalni podporou setrvani v domacim prostredi je trendem, ktery
vyplyva z pfirozené potfeby kazdého Cloveka. Idea dfive zazité typologizace zivota dle
instituci, poCinaje jeslemi a kon¢e domovem pro seniory, je prekonanym modelem.
K sou¢asnému trendu neoddeélitelné patfi vysoka mira pestrosti nabidky péce a sluzeb,
ktera vyjde vstfic rozmanitym potfebam, at uz je to forma klasickych reziden¢nich
sluzeb nebo sdileného bytu Ci bezbariérové komunitni bydleni. Kromé pfipravenosti obci
predpoklada aktivni zdjem i na strané obcand.

Variabilni nabidka bezbariérového bydleni pro seniory je zakladnim prostfedkem starnuti
v komunité a domacim prostredi.

Soucasny trend v péci 0 seniory je nasmeérovan na jejich podporu v domacim prostredi.
Jednak je to prani vétsiny z nich a jejich rodinnych pfislugnikl, navic je to z hlediska
demografické udrzitelnosti socidlnich a zdravotnich sluzeb nezbytna perspektiva.
Podminkou této moznosti je velice rozmanita nabidka terénnich i rezidencnich sluzeb,
vysoka mira osobni zodpovédnosti a dostatek potfebnych informaci pro seniory a jejich
rodiny (informace $ité na miru, zejména terénni poradenstvi). ZkuSenosti z Némecka
ukazuiji, ze informaci neni nikdy dost a k cilové skupiné se dostavaji jen obtizné, pokud
nejsou Sité na miru domacnosti a jejim aktualnim potfebam. O to vice je potfebné
terénni poradenstvi spolu s koordinatorem podpory péce ¢i komunitnim pracovnikem.

Domaéaci prostredi je Uzce spjato s kvalitou bydleni a jeho vybavenosti. Tyto faktory
Gasto urcuji, zda mize Clovék ve stafi s urditou mirou sobéstacnosti a podpory setrvavat
ve svém prirozeném prostiedi, nebo se musi stéhovat, pfipadné hledat rezidenéni
sluzby. Spjatost s bariérovymi byty a domy v osobnim viastnictvi a pomérné mala ochota
ke stéhovani ovliviuji moznost prizplsobit se nové Zivotni etapé spjaté s ubyvajicimi
schopnostmi. Napfiklad pocet ob&anll v domech bez vytahu mize byt zajimavym
ukazatelem, jako tfeba v Brné, kde dle vyzkumného Setfeni (Gibas, Kazmér) témér 40 %
senior( bydli ve vy$Sim patie bez vytahu.

Jisté neni tajemstvi, Ze populace se doziva stéle vyssiho véku, vyznamné stoupa pocet
osmdesatiletych i stoletych. Proto jsou prekvapuijici v rozhovorech se seniory Casté
odpovédi: ,Snad mé to nepotka.” ,Doufam, Zze se toho nedozijju” (pozn. myslena ztrata
sobéstacnosti a potfeba pomoci &i zavislosti na druhé osobg). Nase spolecnost nikomu
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starf neplanuije, jak tomu bylo od padesatych let minulého stoleti, kdy se penze (nesporné
krat$i) podobala zajezdu &i dovolené: v zamku Ci vilce s teplou vodou, splachovaci
toaletou a stravou zajiSténou trikrat denné. Myslenka nadstandardu a pohodli se
prekonala: aktivity, kazdodenni Cinnosti a starosti bystfi smysly a zpomaluji snizovani
sobéstacnosti a miru zavislosti. Na druhé strané chybi (pestry) systém sluzeb, jehoz
nabidka by uspokajila ob&any-seniory, jejich prfibuzné a jejich rozmanité potreby.

Spolecnost stale jesté Celi demografickému prekvapeni, lidé nevéri, ze se vétSinove
doziji vyznamné vy$8ich vékl nez jejich rodi¢e a prarodice, fada z nich se snizenou
sobéstacnosti. Ziieme v dob& pfemosténi ke spoleénosti dlouhovékosti, ktera byla
odedavna namétem védecko-fantasticke literatury. Je to ojedinéla zkuSenost v déjinach
lidstva, kdy jsme zaskocCeni, nevéfime a doufame, Zze nas to nepotka. Jak se tedy
nachystat? Strategie rozhodné musi byt jina nez v pfipadé dvou &i tfech predchozich
generaci.

A co ja? Osobni rozmér politiky starnuti v obcich

Nabizi se potfeba Eehosi, co Ize oznacit jako obéanskou pripravenost na stari
a dlouhovékost. Prozatim stale neni dost informaci o sluzbach, o moznostech
seniorl a jejich rodin, jak optimalné nastavit v daném misté dobré podminky pro
setrvani v prirozeném prostredi. Systém sluzeb je Casto déravy a neulplny, potkava se
s nepripravenosti na strané obc¢anl: byt s vytahem v meziposchodi se stava vézenim,
podobné jako byt ve 4. patfe v domé bez vytahu. Kdo a kdy ma takovou situaci fesit?
Na tuto otézku je tfeba si odpoveédét dfive, nez nastane ona chvile ztraty sobéstacnosti.
Zde se objevuje dimenze osobni zodpovédnosti a planovani zivota. Prani je tfeba
rozvrhnout v dobé sobéstacnosti, aby byla mozna realizovat: pro seniory se snizenou
sobéstacnosti predstavuje prestavba Casto velkou fyzickou a dusevni zatéz, coz je opét
argument pro v&asnou realizaci potfebnych Uprav. Vzdyt neupravena koupelna je velika
dfina zejména pro toho, kdo koupe, a veliké ohrozeni pro koupajiciho se. Stéhovani je

Dobrou zpréavou je, ze obce s rozsifenou pasobnosti vidi jako svoji prioritu v oblasti
socidlnich sluzeb pro seniory pravé oblast bydleni (vyzkum Institutu dlstojného
starnuti, Diakonie CCE 2015). Stfednédobé strategické plany krajll a obci s rozsitenou
plsobnosti, které jej idedlné spoluvytvareji, by mély toto téma koncepéné uchopit
a védét i statisticky, jaka je pravdépodobna poptavka a jaké jsou potrfeby na jejich
tizemi. Obce v CR se po roce 1989 zbavily svych bytovych fond(l. Dnes viastni kolem 8 —
9 %, coz dle poptavky v praxi neni dostatecné. Pristup obci i partnerskych organizaci,
at' se jedna o neziskové a cirkevni organizace nebo soukromé subjekty, je Casto aktivni:
zajimaji se a vytvareji moznosti vystavby a podpory komunitniho a bezbariérového
bydleni, coz je jisté prvnim krokem k podpore bezpeéného starnuti na mistni Urovni,
i kdyZz v prostfedi celkové nesystémovém a trochu nahodilém. Koneckonct obce
podporuji socidlni sluzby na zakladé viastniho rozhodnuti a preferenci samospravy,
legislativa jim zadné konkrétni Ukoly neuklada.
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Ze zkuSenosti seniort a jejich blizkych je dobrou moznosti v piipadé nevyhovuijiciho bytu
Ci domku bezbariérové bydleni: malometrazni byty (single, double pro partnerské
dvojice), které umozni Zit bezpecéng, s flexibilni mirou podpory sluzeb profesionall Ci
rodinnych pecuijicich (1ze ji kombinovat a dle potfeby ménit) i pomérné nezavisle. Seniofi
tak mohou déle setrvavat ve svém prirozeném prostredi, a to jednak se svymi
vécmi, a také v komunité, kde jsou zvykli a ktera je zna. Takova predstava
je perspektivné pfijemna... A odpovida systému integrovanych podptirnych
sluzeb (SIPS).

Vybrané priklady podporovaného bydleni seniori

Hledali jsme variabilitu, novy pristup, neotrela FeSeni a osobni zajem. Nasli jsme
sedm prikladl. Ve Ctyfech pripadech (cozZ je vice neZ polovina) se jedna o Cerstvé
zkolaudované stavby bydleni pro seniory. Z toho je patrné, ze obce, neziskové
organizace a UcCelova zafizeni cirkvi aktualné hledaji feSeni tématu bydleni pro seniory se
snizenou sobéstacnosti ve méstech i v mensich obcich (coz odrazi i dotaznikové Setfeni
IDS). Pro zafazeni do vybéru byla urCena tato kritéria: typ bydleni, iniciator-realizator,
velikost obce, dokoncena stavba a prvni zkusenosti s provozem. A samozrejmé ochota
spolupracovat, a ta byla vzdy velka.

VSechny vybrané typy bydlenijsou prezentovany v této publikaci, kde u kazdého prikladu
najdete zpravu od provozovatele-zfizovatele &i iniciatora a také odpoveédi na otazky
mapuijici charakter celého projektu realizace a uvedeni do provozu. Kazdy priklad
je odlisny. Pokud se podobd, pak ¢asto vysokym osobnim nasazenim iniciatord,

Dokonce je zde nékolik prvenstvi: prvni otevieny sdileny byt v Brné, ktery bude obydlen
od roku 2017, déle mezigeneracéni bytovy dim pro mladé a seniory na Praze 1, prvni
dokonceny projekt komunitniho domu ve Slezské Ostravé podporeny Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR, tzv. KoDusS, a chréanéné bydleni pro osoby se zdravotnim postizenim
nad 40 let v Nosislavi, které vyuzivaji seniofi se snizenou sobéstacnosti a chronickymi
onemocnénimi. Ve vSech pfipadech byly stavby zkolaudovany v letoSnim roce, proto
jsou zkuSenosti s provozem teprve Cerstvé nebo jesté chybi. Prvenstvi ma také pasivni
bytovy d@im pro seniory v Modficich, nejen diky cendm za architektonické feSent, ale
diky promyslené koncepci pasivniho domu a udrZzitelného najmu. Darkovice jsou zase
prvni obci, kterd postavila komunitni déim, a to bez konkrétniho vypsaného dotacniho
titulu. A Senior Park v Medlové je jednim z ¢lankd celorepublikové sité bydleni pro
seniory. Kazdy priklad je ojedinélou aktivitou a poCinem.

Zastoupeny jsou malé obce (Nosislav, Medlov, Darkovice, ModFice), velka mésta Ci
jejich &asti jako Brno, méstské Casti Praha 1 a Slezska Ostrava. Iniciativy jsou nejCastéji
ze strany obci, déle je reprezentovan neziskovy sektor — UCelové zafizeni cirkve,
a konecné sektor soukromy.
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Mapa: rozloZeni vybranych pikladt bydleni v CR

Neni ndhodou, Ze se vétsina piiklad( nachdzi na Moravé, zejména v jeji jizni Casti. Lze
predpokladat, ze aktivity vzniklé v ramci mezinarodniho projektu HELPS, ktery pred
péti lety zagal realizovat Magistrat mésta Brna ve spolupréci s Akademil véd CR, mély
silny lokalni vliv. SouCasné se také promita citelny nedostatek rezidencnich sluzeb
pravé v Brné a takeé silna podpora tématu aktivniho starnuti, kdy Brno ma nejen kvalitné
zpracovany viastni plan, ale také jej Uspésné realizuje.

Méfitka vybranych priklad umoZznuiji vytvofit sdilené prostiedi — komunitu, nebo
jak vystizné napsala vedouci chranéného bydleni: ,prostredi, kde Ziji sobé& podobni
lide", at jiz vztahem k mistu, typem kazdodenniho zivota nebo zivotnim stylem. Bydleni
vesnického typu neni pro kazdého seniora z mésta, a plati to i opacné. Vytvari se tu
prostredi sousedstvi, vzajemné vypomoci a reciprocity neformalni podpory. Jednim
z velkych benefitll je prevence pred pocity osamélosti a vy&lenéni. S ohledem na
moznost péstovat kvétiny, spolupracovat na pfipravé obéda, prozivat spole¢né nékteré
navstévy, to vSe vytvafi pocit soundlezitosti a osobni potfebnosti.

Jak se ukazuje v praxi, podporované bydleni vytvafi a pracuje se vztahy v mensich
skupinach (pokud je v rozméru 40 obyvatel) ¢i dokonce v jedné skupiné (v pfipadé 11
senior(). Tento vnitfni komunitni rozmér mé svoji externi podobu zaméfenou na vztahy
s okolim (adaptace do socialné-kulturniho prostoru) a s rodinou a stava se dalSim
Ukolem, jakmile je dokon&ena stavba domu. Flexibilita a inkluze jsou pojmy, které
dobre vystihuji charaktery jednotlivych bydleni. Vyznamna je erudovanost pracovnikd,
ktefi v bydleni plsobi (asistenti, peCovatelky, dobrovolnici) a v zahraniCi neni vyjime&né
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ani vzdelavani obyvatel a podpora psychologa. Dynamika skupiny je slozita véc, na
druhou stranu jsou tyto malé skupiny prevenci pred anonymitou jednotlivel ve velkych
skupinach, jak tomu mUze byt v rezidenénich sluzbach velkych zafizeni. Zde si kazdy
mézZe vybrat: byt spolu v kuchyni ¢i spole¢enské mistnosti, anebo sam ve svém
pokoji. To je dosti podobné domacimu prostredi vice¢etné rodiny. A to se tyka
i provozu, ktery je celkové umirnénéjsi.

Obdobi adaptace je jednoduché, je mozné zkratka odejit, k C¢emuz napomaha
i zkuSebni doba nebo moznost zkusebniho bytu. Senior je predevsim ndjemce,
nikoliv uzivatel sluzby.

Jako vyznamna se ukazuje spoluprace s mistnim praktickym Iékarem, ktery je
podporou pro setrvani seniora v bydleni i v pfipadé jeho zhorSeného zdravotniho stavu.
Odpovéd na otazku, zda mohou seniofi a seniorky v podporovaném bydleni setrvat i pfi
zhorSeném zdravotnim stavu, neni jednoznacna. Zde je zasadni spoluprace s rodinou
a jeji angazovanost, protoze samotné bydleni a terénni sluzby na takovy Ukol nejsou
jeSté pripraveny.

Moc dékuiji v8em autorkam a autor@im, ze se velmi oteviené podélili o své zkudenosti
a dovolili nam nahlédnout do niterného procesu utvareni nového pfistupu k bydleni pro
seniory se snizenou sobéstacnosti v Ceskeé republice.
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Sdilené seniorské bydleni:
pilotni projekt z Brna

Mgr. Eva Gregorova, JUDr. Jitka Tesafova

Nazev: Sdilené bydleni senior(l, Z&mecnicka 2, Brno
Kontakt: Jitka Tesarova, tesarova.jitka@brno.cz

Obec, kde je situovano bydleni: Brno, Jihomoravsky kraj
Zfizovatel/vlastnik: statutarni mésto Brno

Cilova skupina: seniofi

Poéet obyvatel, z toho senior: 11

Datum realizace: Cerven — Fijen 2016
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Brno zahaji provoz sdileného bydleni pro seniory

Mésto Brno pripravilo ojedinély projekt pro seniory, ktefi se mohou v oblasti
bydleni ocitnout v ekonomické nouzi a ktefi souc¢asné chtéji bydlet ve
spole¢nosti dalSich lidi. Jedna se o pilotni projekt tzv. sdileného seniorského
bydleni, které by mohlo byt alternativou k souéasnym zplsobam bydleni
seniorti vdomech s peéovatelskou sluzbou nebo v domovech pro seniory.

Co znamena pilotni projekt sdileného seniorského bydleni v praxi? Brno
v souc¢asné dobé dokoncilo upravu prostor ve starSim bytovém domé
v samotném centru mésta na jeden velky sdileny seniorsky byt. Je dulezité
zaroven sdélit, ze bydleni bude doplnéno dalSimi socialnimi sluzbami podle
potieb a zajmu obyvatel bytu.

Cilovou skupinou jsou seniofi, ktefi hledaji cenove i fyzicky dostupné bydleni a ktefi
soucasné chtéji sdilet ¢ast spoleCnych prostor pro bydleni a nékteré aktivity bydleni
spolecné s nékolika dalsimi lidmi obdobného stafi. Pilotni projekt ,sdileného bydleni” jim
umozni zlstat v méstském prostredi, na které jsou zvykli, a soucasné vyuzivat v pripadé
potreby socialni sluzby, které budou na bytovou jednotku sdileného bydleni napojeny.

Cilem realizace projektl sdileného seniorského bydleni je vyvazené nastaveni miry
soukromi na jedné strané a sdileni prostoru a spoleCnych aktivit na strané druhé tak,
aby byla zachovana nutna mira soukromi kazdého jedince a zaroven aby byl zmirnén
pocit osameélosti, snizily se finanéni naklady na bydleni a zvysil se celkovy pocit bezpedi
a spokojenost seniorl s bydlenim. Obyvatelé bytu budou uzivat spoleénou velkou kuchyn
s jidelnou, dva spoleCenské prostory, socialni zafizeni a dalsi doplfikové prostory —
komory, pradelnu atd. Kazdy senior bude mit k dispozici svij viastni, asteCné zatizeny
pokoj.

Brno prikladem pro ostatni

Projekt spole¢ného bydleni vice seniord, sdilené nebo komunitni bydlent, v rliznych, mirou
soukromi se od sebe liSicich formach jiz fadu let funguje v nékolika evropskych zemich
(Dansko, Rakousko, Holandsko aj.). V Ceské republice je v&ak na komunalni drovni
novou, zatim nevyzkousenou mysSlenkou, doposud pouze zvazovanou v koncepénich
materidlech. Usp&sna realizace pilotniho projektu v Bmé by se proto mohla stét zdrojem
inspirace pro dalsi obce, pfipadné i neziskové organizace.

Strategie bydleni mésta Brna jiZ od roku 2009 upozoriuje na rychle narlstajici
pocet seniorll v Bré (podil seniorl tvoril v roce 2015 19,9 % obyvatel) a soucasné na
zvySenou poptavku seniorll po specifickych formach bydleni a nedostateénou nabidku
cenové dostupnych bytl. PrestoZe je sdilené, pfipadné komunitni seniorské bydleni
jiz delsi dobu soucasti koncepénich dokumentl, v rdmci ndjemniho obecniho bydleni
nebylo zatim v Ceské republice realizovano.
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Pilotni projekt sdileného bydleni byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna v zafi 2014
a je realizovan v ulici Zamecnicka 2 v méstskeé Casti Brno-stfed. Jedna se o rekonstrukci
Céasti nebytovych prostor ve 2. NP o celkové vymére cca 410 m? na bydleni pro 11
seniorl. Nové vybudované prostory budou kolaudovany jako jedna bytova jednotka,
provoz a obsazovani bytl bude zajiStovat Centrum socidlnich sluzeb mésta Brna
ve spolupraci s Odborem socidlni péce Magistratu mésta Brna. Pfipravu a realizaci
stavebnich Uprav vybranych nebytovych prostor na sdilené bydleni zajistuji bytovy
odbor Magistratu ve spolupraci s odborem socialni péce a odborem spravy majetku.
Byt je nyni po rekonstrukci a zahajeni provozu se chysta na zacatek roku 2017, takze
na zkusenosti s provozem si teprve budeme muset pockat.

Projekt Sdilené seniorské bydleni navazal na mezinarodni projekt HELPS, do
kterého bylo v letech 2011-2013 Brno zapojeno spole¢né se Sociologickym ustavem
Akademie véd CR a jehoz cilem bylo podpofit rozvoj inovativnich forem bydleni
a péce o cilové skupiny osob (zejména pro starsi, zranitelné a jinak znevyhodnéné
osoby). Mésto Brno si v ramci tohoto projektu stanovilo cil definovat modelovy priklad
socidlniho a cenové dostupného bydleni pro seniory. Nasledné na zakladé rozsahlého
dotaznikového Setfeni byly definovany zakladni pozadavky a podminky pro pilotni
projekt sdileného bydleni senior(. (Vice o projektu HELPS viz www.brno.cz/helps.)

Odpovédi na otazky:

B Motto /mise/ poslani: Podpora inovativnich forem bydleni a péce o starsi, zra-
nitelné a jinak znevyhodnéné osoby; pilotni ovéfeni projektu socialniho a cenovée
dostupného bydleni pro seniory formou spole¢ného bydleni seniorl, alternativa
skupinového bydleni v domovech pro seniory. Odpovida soucasnym trend@im —
tzv. demedicinalizace, deinstitucionalizace, deprofesionalizace.

®m Impuls k realizaci: Pro stédle vétsi skupinu obyvatel seniorského véku se di-
stojné, pfimérené a cenové dostupné bydleni stava Spatné dosazitelné. Po
Uhradé najmu Casto nezbyva dostatek prostiedk{l na jidlo a zakladni osobni po-
tfeby. Vysoky previs poptavky po bydleni v domech s pecovatelskou sluzbou.

m Inspirace/vzor: Tzv.bytovaspolecenstviseniort (Seniorenwohngemeinschaften)
ve Vidni provozovana neziskovymi organizacemi. Bydli zde seniofi, ktefi ze zdra-
votnich &i socidlnich divodd nemohou nebo nechtéji bydlet sami, a piitom jejich
stav neni takovy, aby museli byt umisténi v domoveé pro seniory. Jedna se v pod-
staté o chranéné bydleni — ,minidomov pro seniory” v bézné bytové zastavbe ve
specialné upravenych bytech.

m Cilova skupina bydleni: Sdilené bydleni je uréeno ob&andim nad 60 let véku
s nevyhovuijicim nebo nejistym bydlenim (dle typologie ETHOS), narusenymi ro-
dinnymi vztahy, zijicim v osamélosti, s prokazatelné nizkymi pfijmy (po odecteni
stavajicich nakladl za bydleni Zadateldm zbyva financni ¢astka do vySe 1,5 na-

sobku zivotniho minima).
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Polohové umisténi v obci (mésté) — vybér lokality, objektu: Byly vyuzity jiz
delsi dobu volné nebytové prostory v objektu Zamecnicka 2, které drive uzival
CSTV. Tyto prostory byly ve §patném technickém stavu a pro jakékoliv jejich dalsf
vyuzivani byla nutna rozsahlejsi rekonstrukce. Objekt se nachazi v samém centru
mésta Brna. Je zde dobra dostupnost MHD.

Pravni status: Byt bude pronajat provozovateli sdileného bydleni, tj. prispév-
kové organizaci Centrum socidlnich sluzeb, najemni smlouvou dle obecnych
ustanoveni ob&anského zakoniku. Jedna se o institut pronajmu v celoméstském
zajmu. Centrum socialnich sluzeb bude podnajimat jednotlivé Easti bytu/pokoje
vybranym Zadatel&im.

Financovani realizace: Veskeré naklady na pripravu a realizaci akce byly finan-
covany z Fondu bytové vystavby statutarniho mésta Brna. Na celkovou rekon-
strukci a projektovou dokumentaci bylo schvaleno 7 mil. KE.

Partnerstvi/spoluprace v ramci realizace: Magistrat mésta Brna — Kancelar
strategie mésta, Bytovy odbor a Odbor socidlni péce, Sociologicky ustav
Akademie véd (partnerstvi v ramci projektu HELPS — OP Central Europe)

Provozovano od: Predpokladame nastéhovani obyvatel v prosinci 2016 az
lednu 2017.

Vybér obyvatel (kritéria pro prijeti):

Vstupni kritéria:

50

» ek nad 60 let,

» sobeéstacnost, nezavislost na pravidelné pomoci druhé osoby, zdravotni stav
umoznuje vést samostatny Zivot, svépravnost,

> nizké prijmy (po odecteni stavajicich nakladd za bydleni Zadateldim zbyva fi-
nanéni ¢astka do vyse 1,5 nasobek zivotniho minima),

» Zadatel nema ve vlastnictvi ani spoluviastnictvi zadny bytovy d@im, rodinny
ddim, d&im pro rekreacni nebo jiné ubytovaci Gcely,

» Zadatel nema v{ci statutarnimu méstu Brnu diuh vy$8i nez 30000 K¢ (na na-
jemném z bytu, na poplatku za komunaini odpad a poplatku ze pst) a diuh
splaci minimalné 1000 K& mési¢né; tyto skuteCnosti nutno dolozit.
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Hodnotici kritéria:

» Osoby v bytové nouzi v nevyhovujicim nebo nejistém bydleni dle typologie
ETHOS,

» uvolnéni obecniho bytu,

» trvaly pobyt v Brné /mimo Brno,

> tyrani a zneuzivani zadatele,

> umrti partnera,

> osamélost,

> 3Spatné rodinné vztahy,

» podana zadost do domova pro seniory a domu s pecovatelskou sluzbou,

» spoluprace s poskytovatelem socialnich sluzeb a Odborem socidlni péce
Magistratu mésta Brna.

® Srovnani planované a skutec¢né realizace (nejvétsi uskali a potize):
Z vystupl projektu HELPS (zejména ze sociologického Setfeni) vyplyva, ze
vice zadana forma sdileného bydleni mezi seniory ma podobu viastniho pokoje
s vlastnim socialnim zafizenim. Konkrétni prostory, které byly v Brné pro pilotni
byt ziskany, vSak tuto dispozici vzhledem ke stéfi a technickému stavu domu
(dlm z 19. stoleti) neumoznily. Do budoucna bude Zadouci najit v Brné takové
prostory, které by umoznily vybudovat sdileny byt, kde bude mit kazdy obyvatel
svlj pokoj a svoje malé socidlini zazemi (koupelnu se sprchovym koutem a to-
aletou). Na druhou stranu vybudovany byt je vybaven dostateCnym mnozstvim
toalet a koupelen.

® Naklady na m2: Max. 15 000 K&/m?

m Mésicni poplatek (najemné/poplatek za m2/mésic, dalSi poplatky):
Cena za m2 — 57,2 K¢&; odhadovany najem pro 1 osobu cca 2500 K¢, sluzby
cca 2000 K&

m Co se v ramci projektové ¢asti zcela nepodarilo: Byt se nachazi v prvnim
nadzemnim podlazi a bude nutné zrekonstruovat pfistup do bytu — zejména
vstupni dvefe do domu a spolecnou chodbu, které jsou nyni jiz velmi opotre-
bované a nevzbuzuii pocity Cistoty a bezpedi. Také bude nutné vycistit a upravit
svétlik, do kterého sméfuji okna technické Casti bytu. Tyto prace vSak nebyly
prfedmétem projektu.

m Vztah uzivatele k bydleni /k bytu: Podnajemni smlouva
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m Participace cilové skupiny na koncepci, realizaci ¢i provozu? Pokud ano,
uvedte formu: Koncepce sdileného bytu byla nastavena v ramci projektu HELPS
a cilova skupina byla do vzniku koncepce zapojena formou reprezentativniho so-
ciologického Setteni a ddle také prostfednictvim Mistni podptimé skupiny, v které
byli zastoupeni viichni kli¢ovi partnefi, tedy i seniofi. Usp&dny provoz bytu bude
posléze do jisté miry zalezet na spolupraci a partnerstvi mezi jeho obyvateli.

B Zajisténi péce a sluzeb (jakou formou): Dle individualnich potfeb obyvatel

m Je v bydleni ,sluzba“ 24 hodin (nap¥. vratnice)?: Do budoucna se zvazuje
zavedeni tisfoveé péce

m Je bydleni samo sluzbou? Jakou?: Ne
m Je bydleni zcela bezbariérové?: Prevazné ano

m Socialni programy (nabidka napfr. vzdélavani, spole¢enskych akcich,
podpora sobéstacnosti), pokud ano, uvedte typy a priklady: Bude feSeno
v budoucnu.

B Moznost setrvat v pripadé dlouhodobého zhorseni (perspektiva doziti):
Bude FeSeno v budoucnu, avSak z videriské zkuSenosti vyplyva, ze obyvatelé
mohou v byté zlstat i v situaci postupné se zhorsujiciho zdravotniho stavu (s po-
moci doprovodnych sluzeb).

m Zpétna vazba s provozem: Provoz jesté nebyl zahdjen.

m Co nejvice podpofilo pripravu, realizaci a spusténi provozu projektu:
Vystupy projektu HELPS a vysledky dotaznikového Setfeni zajmu o alternativni
formy bydleni seniorl v Brné provedené Sociologickym Ustavem AV prezento-
vané politikdim meésta Brna. Velikost vyzkumného vzorku byla 1537 respondentd-
-obyvatel mésta Brna starSich 65 let. Vyzkum prokazal realny zajem o sdilené
bydleni v upraveném byté, kde senior obyva vlastni pokoj a sdili s ostatnimi spo-
le¢né prostory, tento zdjem projevilo 17,5 % respondentl. Redlny zdjem o komu-
nitni bydleni ve viastnim malém bytu projevilo vice osob — 35,1 % respondentd.

B ZkusSenosti se spusténim provozu a bydlenim?: Zatim nelze poskytnout.

m Pracujete ¢i zamyslite pracovat néjak s obyvateli v oblasti rozvoje po-
spolitosti? Do bytu bude dochazet zaméstnankyné Centra socidlnich sluzeb
(socialni pracovnice), ktera bude fesit potfeby obyvatel bytu spojené s bydlenim,
potfeby spojené se socialnimi sluzbami a mezilidské vztahy.

B Chcete néco doplnit?: Pro Uplnost pfidavame spiSe teoretické informace
o rliznych formdach sdileného bytu, které byly v Brné zvaZovany, citovano z:
Mistni akeni plan projektu HELPS — pilotni projekt sdileného seniorského bydleni
v Brng, zari 2014, Brno, str. 23-24. (dostupné na www.brno.cz/HELPS):
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»Nyni pfedstavime tfi zakladni varianty usporadani bytu Ci vice bytovych jednotek
pro potfeby sdileného bydleni seniorl. Tyto varianty se pohybuiji na urcité Skale jak
v rozsahu nutnych projekénich a realizaCnich praci, tak v mife poskytovaného komfortu
Ci prostornosti jednotlivych feSeni. VSechny varianty mohou slouzit jako inspirace jak pro
rekonstrukce bytl a nebytovych prostor ve stavajici zastavbé, tak pro nové budované
stavby. Pokud se jedna o stavebni zasah ve stavajici zastavbg, je jeho predpokladanym
efektem takeé zlepseni stavajiciho bytového fondu a efektivni vyuZiti rozlehlych najemnich
obecnich byt v centrélnich ¢astech mésta, které zlstavaji a budou stéle astéji zGstavat
v soucasné dobé neobsazeny z dlivodu deregulace ndjemného (pfevis nabidky velkych
byt na realitnim trhu).

U kazdé z variant je tfeba zvazit odpovidajici pocet ndjiemnik s ohledem na podlahovou
vymeéru a dispozice konkrétni bytoveé jednotky i objektu (vCetné forem méreni spotieby
energii Ci organizace pécCe o spole¢né prostory). Je nutné zajistit dostatecné vybaveni
spole¢nych ¢éasti a prizplsobit design vybaveni tak, aby odpovidal standarddm
a nejkomfortngjsi uzivani bytu i ngiemnikiim s pohybovym omezenim ¢i s postupné
se zhorsujicimi kompetencemi. U vybaveni soukromych pokojd (¢i po dohodé také
spole¢nych ¢asti) se naopak predpoklada vyuziti stavajiciho majetku ndajemnik( tak,
aby bylo vytvofeno prostfedi co nejvice se blizici jejich plvodnimu bytu & domu
a umensilo se emocionalni riziko spojené se stéhovanim a zménou nejbliz§iho prostredi
(srov. Vidovic¢ova a kol. 2013). U v8ech variant je v konkrétnich projektech také tfeba
specifikovat, zda jsou cileny na jednotlivce, &i zda mohou byt uréeny i pro pary (at jiz
partnerské &i pratelskeé, event. i rodinné — napr. rodi¢ a dité oba v seniorském véku),
a tuto skutecnost zohlednit v jejich technickém provedeni (napf. velikost pokojd).

Varianta A:

Sdileny byt se soukromymi pokoji a spole€nym socialnim zafizenim

Varianta A predpoklada vznik jedné bytové jednotky rozdélené na nékolik soukromych
pokojl (6-10) se spoleCnym zdzemim (kuchyné, jidelna, spole¢enska mistnost,
technicka mistnost s prackou a susSiCkou) a také spole€nym socialnim zafizenim
(koupelny a toalety). Pfedstavuje tedy nejintenzivngjsi formu sdileni. Jeji vyhodou je
spiSe nizsi finanni narocnost, zvlasté jedna-li se o rekonstrukci stavajiciho objektu.
Tento typ bydleni (také v zavislosti na typu a energetickych viastnostech objektu)
zaroven predstavuje ekonomicky nejvyhodnéjsi variantu i pro samotné obyvatele a je
tedy vhodnou formou tzv. ,socidlniho bydleni“. Na druhou stranu, jak vyplyva z vysledkd
sociologického vyzkumu, by byl také nejméné uprednostriovanou variantou. Intenzivni
forma sdileni klade nejvy$Si naroky na socialni vztahy a souziti obyvatel, a tedy na praci
mediatora (provozovatele). Je tfeba odborné zvazit spravné nastaveni obytné plochy
a dostatecné vybaveni (napfiklad spotfebici v kuchyni atp.).



Varianta B:

Sdileny byt se soukromymi pokoiji s vlastnim socialnim zafizenim

Najemnici zde podobné jako ve varianté A obyvaji viastni pokoj, k némuz ale oproti
varianté A nalezi také vlastni koupelna s toaletou a umyvadlem. Spole¢né Casti pak
opét poskytuiji jak zazemi pro pfipravu jidel a jejich konzumaci (kuchyné a jidelna,
idedlné variabilné propojitelné), spoleCenskou mistnost a mistnost pro technické
zédzemi s prackou a susickou. Dle vysledkl sociologického vyzkumu se jednoznacné
jedna o preferovanégjsi a prijatelngjsi variantu, ktera ve vétsi mife umozfiuje zachovani
soukromi a intimity pfi stale vysoké mife sdileni (napfiklad vareni ve spole¢né kuchyni,
spole¢né sledovani televize atp.) Vybaveni jednotlivych pokoj pfitom mize byt déle
odstupriovano.

Varianta C:

Samostatna bytova jednotka se sdilenymi spolecenskymi prostory

Jedna se o variantu, ktera je obvykla pfedevSim u zahrani¢nich soukromych podob
sdileného bydleni (cohousingu), kdy obyvatelé (at jiz majitelé &i najemnici, Casto
pary &i rodiny) obyvaji viastni mensi piné vybavenou bytovou jednotku (ij. véetné
kuchynského koutu), ale zaroven maiji spole¢né prostory (napfiklad velkou kuchyni,
jidelnu a spolecenskou mistnost Ci zahradu nebo technickou mistnost). Tato varianta
Géstetné odpovida také tuzemské formé doml s pecovatelskou sluzbou, ovdem, a to
je dilezité, neni podminéna vyuzitim socidlnich sluzeb. Sdileni nékterych aktivit (varent,
spole¢na technicka mistnost) stdle umoznuje snizeni nékladd na provoz domacnosti,
zaroven vSak poskytuje nejvyssi miru soukromi (bytoveé jednotky mohou fungovat i zcela
samostatné, pokud si to najemnici preji). Varianta je napiiklad vhodna pro rekonstrukci
Ci vystavbu bytového patra (Kupsa a kol. 2014).

Vedle postupného nalézani vhodného modelu Upravy vzajemnych vztaht mezi obyvateli
na zakladé predlozenych modelovych moznosti, které je také soucasti ,testovaci”
a progresivni povahy pilotniho projektu sdileného bydleni v Bré, je tfeba u vSech variant
nalézt vhodné prostorové Feseni odpovidajici principdm designu pratelského véku
(tzv. age-friendly design).”
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DUm s malometraznimi byty
v Darkovicich

Ing. Daniel Kocian

Nazev: DUm s malometraznimi byty v Darkovicich

Kontakt: Obecni Urad Darkovice, Dlouha 180/37, 747 17 Darkovice, tel. 595051105,
e-mail: obecdarkovice@volny.cz

Obec, kde je situovano bydleni: Darkovice, Moravskoslezsky kraj
Zfizovatel/vlastnik: obec Darkovice

Cilova skupina bydleni: seniori

Poéet obyvatel, z toho seniort: celkem 15, z toho 14 senior(

Datum realizace: prosinec 2011

Dim s malometraznimi byty v Darkovicich 57
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Dobu po r. 1990, kdy skoncila éra nesvobody, jsme my na Hlu€insku prozivali jesté
intenzivnéji nez jinde. NaSe obec Darkovice, do té doby méstska Cast Hlucina, se
osamostatnila.

Byl zpracovan tzv. Strategicky plén rozvoje obce, ktery vychézel z ndzor( vefejnosti (po
ulicich) na to, jak by méla obec vypadat, jak by méla fungovat, aby se zde lidem dobre
Zilo.

V popredi pozadavkd obéand byla také starost o seniory, hlavné seniorky.

Darkovice se nachazi v blizkosti Ostravy, kam obyvatelé dojizdéli za praci. Chlapi
pracovali v tézkém prlmyslu a dolech, takze s podlomenym zdravim se nedoZivali
vysokého veku. V obci pfibyvaly rodinné domy, kde Zily pouze vdovy. Jejich déti se
rozutekly po svété, za praci, na Ostravsku je velka nezaméstnanost. Tyto osamélé
vdovy, vétsinou samy jiz v dlichodu, maji maly dlichod, ktery jim zdaleka nevystaci na
udrzbu rodinného domu, vytapéni plynem, s pfibyvajicimi &ty na Iéky a Iékarskou pédi.
Proto se obec rozhodla pro vystavbu domova pro seniory.

Jedné se o dlim s dvanéacti malometraznimi bezbariérovymi byty. Je tu i spole¢enska
mistnost, kde se mohou obyvatelé domu schazet, ale tu najemnici moc nevyuzivaji.
Plvodné zde méla byt umisténa i ordinace praktického Iékare, popf. zazemi pro Charitu
Hiucin, ktera se v obci stard o ty nejstarsi. Z plvodnich pland nakonec seslo — obvodni
lékarka dojizdi z vedlejsi obce Hat a také Charita v8e Fesi dojizdénim za potfebnymi
klienty. Volné mistnosti byly pronajaty na sluzby, jako masaze, manikura, pedikura.
Obédy si obyvatelé mohou objednat u nékolika vyvaroven v obci &i okoli, ¢ehoz mnozi
vyuZivaj.

Jsme radi, ze tento Dlm s malometraznimi byty v Darkovicich mame. U dvou darkovskych
obc¢anek vyresil naprostou bytovou nouzi, kdy byly de facto bezdomovkynémi — domek
jedné se stal neobyvatelny pro Spatny technicky stav, druha zena je alkoholi¢ka, ktera
pfiSla o stfechu nad hlavou. Ostatnim bydlicim moznost bydleni v malometraznim bytu
ulevila finan¢ng, protoze ndjemné i provozni naklady jsou zde podstatné nizsi, nez platili
doposud. Nutno vSak dodat, Ze bez dotaci by obec tézko do vystavby $la. | kdyz jsme
dostali jen 7,2 mil. K z celkovych 19 mil. K&, presto by se bez dotace tento projekt
neuskutecnil.

Odpovédi na otazky:

® Motto /mise/ poslani: ,DUstojné starnuti ve své obci“

B Impuls k realizaci: Starnuti obyvatelstva
m Inspirace/vzor: Obdobné zafizeni v obci Pist
m Polohové umisténi v obci (mésté) - vybér lokality, objektu: ulice Kostelni

(v blizkosti sportovniho a spoleCenského aredlu, vedle kostela a parciku)



Financovani realizace: Vlastni zdroje, dotace
Partnerstvi/spoluprace v ramci realizace: Zadné
Provozovano od: Leden 2012

Vybér obyvatel (kritéria pro pfrijeti): 70 let nebo u osoby mladsi musi byt pfi-
znan prispévek na pédi, dale nesmi mit ve vlastnictvi byt ¢i ddm k bydlent.

Srovnani planované a skutec¢né realizace (nejvétsi uskali a potize):
Presvedcit lidi, aby tam Sli bydlet.

Naklady na m2: 24 tis. KC

Mésicni poplatek (najemné/poplatek za m2/mésic, dalsi poplatky): Najem
58 K&/1 m? + zéloha na sluzby 1501 K&/1 mésic

Projekt — zadani, omezeni z hlediska zamysleného vyuziti?: Méla byt ordi-
nace praktického lékare, nepodarilo se ho vSak presveéddit, aby si ji tady zfidlil.

Co se v ramci projektové ¢asti zcela nepodafrilo?: Zajistit ordinaci praktic-
kého Iékare.

Vztah uzivatele k bydleni /k bytu: Najemni smlouvy. Kromé& kuchyriského
koutu si musi obyvatelé byt vybavit viastnim nabytkem.

Participace cilové skupiny na koncepci, realizaci ¢i provozu? Pokud
ano, uvedte formu: U¢ast na Upraveé zahrady

Zajisténi péce a sluzeb (jakou formou): Péce neni zajisténa, je zde moznost
dovazky obédl a dojizdi sem Charita.

Je v bydleni ,sluzba“ 24 hodin (nap¥. vratnice)?: Ne
Je bydleni samo sluzbou? Jakou?: Ne
Je bydleni zcela bezbariérové?: Ano

Socialni programy (nabidka napf. vzdélavani, spole¢enskych akcich,
podpora sobéstacnosti), pokud ano, uvedte typy a pfiklady: Ne

Moznost setrvat v pripadé dlouhodobého zhorseni (perspektiva doziti):
Ne (neni zde totiz zadny dohled ani zajisténa péce).

Zpétna vazba s provozem: Stavba je nova, takze provozni naklady jsou nizké.
V budoucnu, s tim jak obyvatelé starnou, bude zfejmé nutné rozsireni sluzeb,
jako napt. UKlid byt apod.



m Co nejvice podpofilo pripravu, realizaci a spusténi provozu projektu:
Opravdova potfeba bydleni pro osamélé lidi a lidi bez pristresi

m Co bylo nejvétsi prekazkou v pripravé, realizaci ¢i pfi provozu?:
Zafinancovani celého projektu, kdy mala obec musela dat ze svého rozpoctu
spoustu penéz, prakticky bez jakékoliv navratnosti.

B ZkusSenosti se spusténim provozu a bydlenim?: Pri spusténi provozu jsme
mysleli, ze bude vétsi zajem mistnich obyvatel, az uvidi, jakeé je to hezké, a hlavné
levné bydleni. Nakonec se museli obyvatelé doplnit z okolnich mést a obci.

m Pracujete ¢i zamyslite pracovat néjak s obyvateli v oblasti rozvoje po-
spolitosti? Pokud ano, popiste, prosim: Ano, moc nas mrzi, Ze se obyvatelé
domu ,nekamaradi“ tak, jak jsme si prfedstavovali.

m Jaké jsou zkusSenosti/doporuceni, které byste rad/a predal/a druhym?:
Vybaveni jednotlivych bytl starne, opotfebovava se rychleji, nez jsme cekali.
Po ukonceni najml budeme muset fesit napf. obnovu kuchynskych linek,
spotrebicy.
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Pasivni bytovy diim pro seniory
Modrice -
pasivni stavba s aktivhimi seniory

Ing. Hana Chybikova, Jitka Kozumplikova

Nazev: Pasivni bytovy dim pro seniory Modfice (PBDS Modfice)
Kontakt: Jitka Kozumplikova, vedouci PBDS, 731440706,
jitka.kozumplikova@mesto-modrice.cz

Ing. Hana Chybikova, mistostarostka mésta, 724 767 000,
hana.chybikova@mesto-modrice.cz

Obec, kde je situovano bydleni: Modfice, Jihomoravsky kraj
Zrizovatel/vlastnik: mésto Modfice

Cilova skupina bydleni: seniofi, pfijemci invalidniho ddchodu

Poéet obyvatel, z toho seniori: 50/50

Datum realizace: piiprava stavby (projekt, stavebni povolent, vyfizeni dotace ZU) —
Unor 2009/Cerven 2012, realizace stavby — Cervenec 2012/prosinec 2013
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Pasivni bytovy dim pro seniory je nejvétsi bytovy ddim postaveny v pasivnim standardu
v Ceské republice financovany municipalitou. Je to piikladné ukdzka vystavby Setrné
k Zivotnimu prostiedi, majici socidlni rozmér. Projekt dopliuje nabidku rdznych typl
zarizeni pro seniory o komfortni a bezpecné bydleni v pfijemném domacim prostredi
s pfijatelnym najmem.

Inspiraci pro zplsob vystavby byly bytové domy v Rakousku, kde se stavi v pasivnim
standardu bézné, zptisob provozovani byl Cerpan v Zabdicich.

Co to je pasivni dim?

Zjednodusené Ize pasivni dim popsat jako dim, ktery je dostateéné zatepleny,
utésnény, ma kvalitni okna i dvere, je nucené vétrany, ma malou spotfebu tepla na
vytapéni, priikaz energetické naro¢nosti budovy A.

Pro¢ byl zvolen pasivni dim?

Prijatelna vySe najmu je umoznéna nizkymi provoznimi naklady — malou spotrebou
energii na vytapéni, vétrani a ohfev vody. Vétracim systémem s rekuperaci je zajiStén
staly pfisun cerstvého vzduchu, coZ je v obdobnych objektech velmi dllezité. Je spinén
legislativni pozadavek zakona €. 406 Sb., o hospodareni s energii, kdy se od roku 2018
musi verejné stavby (financované z verejnych penéz) stavét témeér s nulovou spotfebou
energil.

DAm je Setrny k Zivotnimu prostredi. Ma zelené stfechy, které zadrzuji destovou vodu,
prispivaji k lepsimu mikroklimatu, plsobf jako ochrana proti letnimu prehrivani. Solarni
termické panely slouzi k vytapéni a ohfevu teplé vody, k dotapéni jsou navrzeny kotle
na pelety. DeStova voda je jimana do nadrzi a pouziva se pro splachovani WC. Vyuziva
se tepelnych ziskl ze slunce i z vnitfnich zdrojl. Nucené vétrani je projektovano
s rekuperaci, v3e je navrzeno tak, aby fungovalo s minimalni a jednoduchou obsluhou.
Stavebni materidly jsou pouZzity s minimalni ekologickou stopou. Celkové naklady na
vystavbu domu - 87,3 mil. K& financovalo mésto z vlastnich zdrojd, Uvérem a byla
poskytnuta dotace Zelena usporam.

Pripravy projektu zaCaly v unoru 2009, viastni vystavba probihala od Eervence 2012 do
prosince 2013, prvni najemnici se nastéhovali k 1. 2. 2014.

DC&m je umistén v centraini ¢asti mésta, v dobré dostupnosti MHD, méstského uradu,
lékare, obchodl. Je v sousedstvi budovy prvniho stupné zakladni Skoly, kdy se
mohou dobfe rozvijet dilezité socidlni vazby mezi nejstarsimi obyvateli a détmi. Tim
se predeslo vylouceni senior(l z béZné populace, které je u staveb tohoto typu casto
patrné. Areal komunika¢né propojuje dvé ulice, kudy mohou prochazet nejen samotni
najemnici, ale i ostatni obyvatelé mésta. Ve tfech vzajemné propojenych objektech je
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41 malometraznich bytd, z toho 32 jednopokojovych, 9 dvoupokojovych, celkem zde
novy domov nalezne az 50 obyvatel. VSechny byty maji vlastni koupelnu se sprchovym
koutem a WC, zabudovanou kuchynskou linkou s lednici a elektrickym vari¢em,
v predsini jsou vestavené skfing, kazdy byt ma vlastni balkon. Ve vstupnim objektu
je zdzemi zaméstnanct a spoleCensky sdl — jidelna, na néj navazuji dvoupodlazni
a tfipodlazni obytné budovy. DIm je dlsledné bezbariérovy. Objekty vytvareji prijemné
atrium s jezirkem a bohatou zeleni, které evokuje zahradu a vybizi k posezeni.

Pasivni bytovy d@im pro seniory (PBDS) je uréen pro sobéstacné ndjemniky-klienty, byt
s omezenym pohybem souvisejicim s vékem nebo zdravotnim postizenim. Nem(ize
byt prijat ten, kdo potfebuje stalou péci. Pri pfijimani ndjemnikl je kladen diraz na
spolupraci s rodinou. V pfipadé potfeby pfi zhorSeni zdravotniho stavu ma najemnik
moznost objednat si peCovatelskou sluzbu podle viastniho vybéru, kterou si hradi sam.
Snahou meésta je nezatiZit rozpoet doplacenim na socidlni sluzby a nastavit fungovani
tak, aby byl dim finan¢né dostupny seniorlim. Mésto se nemusi v tomto pfipadé chovat
komercné, do najmu se nepromita pocatedni investice, a tim je to socialni opatren.

Najem vCetné zaloh na energie a poskytované vypomoci je v jednopokojovém
byté stanoven na 6599 K¢, v dvoupokojovém 8749 K. Déle je mozné pfi spinéni
stanovenych kritérii (velmi nizké dlichody) poZadat o prispévek 1000 nebo 2000 K&
z rozpoctu mésta.
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DUm neni uzavienym Ustavem s pevnym rezimem dne, ale je ndjemnim domem s volnosti
pohybu, kazdy ndjemnik si organizuje svij den podle svych predstav a moznosti.
V objektu je sluzba 22 hodin denné na recepci, ve zbyvajicich 2 hodinach je jiz pfitomen
ostatni persondl, takze jsou najemnici i cely déim pod kontrolou. Struktura najemniké je
velmi pestrd, i co se tyée vzdélani nebo velmi odlisného plvodniho prostiedi, coz nékdy
vyvolava drobné problémy v jejich souziti.

Aktivizace ndjemnik’ v PBDS pomaha zlepsit kvalitu a Uroven jejich Zivota. Podafilo se
navazat spolupraci s modrickou matefskou Skolou, zékladni Skolou i druzinou a podpofit
tak mezigenera¢ni sociélni vazby. Personal nabizi a organizuje rfizné aktivity, jako tvorivé
dilny k ro&nim obdobim, celostétni akce Cesko &te détem, hudebni vystoupent, divadelni
predstaveni, besedy s Iékafem, farafem, nevidomym spisovatelem. Na spolecnych
setkanich v8ech ndjemnikl s persondlem se Fesi zapojeni do aktivit i interni problémy
a pozadavky jednotlivell. Probihaji spolecna cviceni, vzdélavaci programy, napf. prace
s PC, zaklady zdravovedy. Seniofi navstévuiji déti ve Skolni druzing.

Pfirozené vznikly individualni skupinky, které se schazeji ke spoleCnym aktivitam,

napf. hraji stolni hry ve spoleCenské mistnosti, chodi na kratké vychazky, vylety, bavi je
ruéni prace, spole¢né sleduiji televizni programy.

Nezanedbatelnym pfinosem projektu je vytvoreni 11 pracovnich mist
obsazenych modfickymi obCany.

Odpovédi na otazky:

B Motto /mise/ poslani: Byt aktivni, a hlavné nebyt sam.”

® Impuls k realizaci: Potfeba zajistit bydleni pro seniory

m Inspirace/vzor: Stavba — pasivni bytové domy v Rakousku, provoz — Zabgice,
ddim pro seniory

m Polohové umisténi v obci (mésté) - vybér lokality, objektu: Nédrain[ ulice
v blizkosti stfedu obce, dobra dostupnost MHD, v sousedstvi 1. stupné ZS

B Pravni status: Organizacni slozka mésta

m Financovani realizace: Viastni financni zdroje mésta Modfice, Uvér, dotace
Zelena Usporam

m Partnerstvi/spoluprace v ramci realizace: Byl dan prostor pro exkurze od-
borné verejnosti a studentdm stifednich, vysokych Skol stavebniho a architekto-
nického sméru béhem vystavby i po dostavbé. V souCasnosti exkurze v ramci

©

,Dn{ pasivnich domd*.
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B Provozovano od: leden 2014 - zahdjeni provozu, prvni najemnici od
1.2.2014

®m Vybér obyvatel (kritéria pro pfijeti): Prijemce starobniho nebo invalidniho di-
chodu, sobéstacnost pfi sebeobsluze

Srovnani planované a skutecné realizace (nejvétsi uskali a potize):

» Realizace stavby — nedostatek firem se zkuSenostmi s pasivni vystavbou,
komplikované detaily, nové technologické postupy, potfeba specialnich
zkousek, dokladovani poZzadavk( na pasivni domy

» Provoz budovy — potfeba u nékterych obyvatel domu opétovné informovat
jak spravné pouzivat pasivni diim, zejména ohledné vétrani a vytapéni, aby
dosahli uspor v platbach za energie a vyuzili vymozenosti pasivni stavby.

m Mésicni poplatek (najemné/poplatek za m?/mésic, dalsi poplatky): mé-
siéni ndjem bytu 1 + kk = 6599 K¢, 2 + kk = 8749 K¢, vCetné energii a vypo-
moci v domacnosti

m Projekt - zadani, omezeni z hlediska zamysleného vyuziti?: Od za&atku
projektu jsme méli jasnou predstavu o fungovani a vyuzivani domu, omezeni
nebyla.

m Co se v ramci projektové c¢asti zcela nepodafrilo?: Drobné dispozi¢ni ne-
dostatky v provoznich prostorach, od pocatku provozu nastavit optimalni pocet
zaméstnanct a jednotlivych zaméstnaneckych pozic.

m Vztah uzivatele k bydleni /k bytu: Najemnik

m Participace cilové skupiny na koncepci, realizaci ¢i provozu? Pokud
ano, uvedte formu: Na verejné besedé byl projekt pfedstaven zdjemclim o se-
niorské bydleni i Sirsi verejnosti, byl diskutovan zplsob provozovani domu bez
socidlnich sluzeb i jednotlivé pozadavky seniort. Ne vSichni se s predstavenym
zameérem ztotoznili, zaznivaly hlasy o potfebé poskytovani pecovatelské sluzby
zajistované méstem. Cilem mésta vSak bylo najemni bydleni s vypomoci.

B Zajisténi péce a sluzeb (jakou formou): Neposkytujeme pecCovatelské ani
oSetfovatelské sluzby podle zakona €. 108/ 2006 Sb. o socialnich sluzbach,
poskytuji se vypomoci v domacnosti, jako uklid bytu, individualni prani a zehleni
pradla, vydej obédd, drobné nakupy a pochlizky, aktivity. V pfipadé potieby si
pecovatelskou sluzbu zajistuji ndjemnici sami ve spolupraci s vedouci PBDS. Pro
pecovatelskou sluzbu se jevi vyhodné soustfedéni klientd v jednom objektu.
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m Je v bydleni ,sluzba“ 24 hodin (napF. vratnice)?: Ano, denné 22hodi-
nova sluzba na recepci, zbyvajici 2 hodiny jsou pokryty pfitomnosti ostatniho
personalu.

m Je bydleni samo sluzbou? Jakou?: Vytvoreny koncept fungovani domu
je v podstaté socialni opatfeni, mésto se nemusi chovat v tomto pfipadé ko-
mercng, to znamena, ze se do najmu nepromita pocatecni investice.

m Je bydleni zcela bezbariérové?: Ano

m Socialni programy (nabidka napfr. vzdélavani, spole¢enskych akcich,
podpora sobéstacnosti), pokud ano, uvedte typy a priklady: Bohata na-
bidka volnoCasovych aktivit a ¢aste€ného vzdélavani — napf. koncerty, spolu-
prace s détmi ZS a MS, studenty, odborniky, besedy na téma zéklady prace
s PC, zdravotnické minimum.

B Moznost setrvat v pripadé dlouhodobého zhorseni (perspektiva doziti):
Pokud je tfeba poskytnout ¢aste¢nou péci, mize pecovatelska sluzba docha-
zet do bytu dle domluvy s nagjemnikem a jeho rodinou, financuije ji ndjemnik. Pri
dlouhodobém zhorSeni zdravotniho stavu a potfeby 24hodinové péce je nutny
presun do jiného zafizen.

B Zpétna vazba s provozem: 2 roky se doladuiji technologie, fesi se reklamace,
probiha szivani ndjemnik( mezi sebou a persondlem, vSe funguie.

m Co nejvice podpofilo pripravu, realizaci a spusténi provozu projektu:
Osobni zaujeti a nasazeniiniciatorky zaméru mistostarostky Ing. Hany Chybikové,
ktera méla osobni zkuSenost s péci o viastni rodi¢e a s nabidkou seniorského
bydleni.

m Co bylo nejvétsi prekazkou v pripravé, realizaci €i pfi provozu?: Odpor
k novotam, predsudky o pasivnich domech, nepochopeni systému provozu.

m Pracujete ¢i zamyslite pracovat néjak s obyvateli v oblasti rozvoje po-
spolitosti? Pokud ano, popiste, prosim: Pestrou nabidkou volnoCasovych
aktivit se nenasilnou formou snazime o zapojeni vSech obyvatel.

m Jakeé jsou zkuSenosti/doporuceni, kterou byste rad/a predal druhym?:
Do podminek pfijeti dat pozadavek podani zadosti do zafizeni s péci pro pfipad
ztraty sobéstacnosti.

m Chcete néco doplnit?: Pasivni diim je spravna cesta vedouci k levnému byd-

leni, nastoleny zpUsob provozovani je jednou z moznych cest k zajisténi ddstoj-
ného bydleni seniord.
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Bydleni seniort v Medlové -
soukroma iniciativa vytvarejici
sit’ bydleni komunitniho typu

po celé Ceské republice

Jaroslav Plesnik, Ing. Margarita Drastikova

¥sSenior Park

Nazev projektu: SENIOR PARK
Kontakt: +420605590001, info@senior-park.cz, www.senior-park.cz

Obec, kde je situovano bydleni: Medlov u Brna, dale Lusténice, Hradek nad Nisou,
Sokole¢, Rychvald, Kunice

Umisténi v kraiji: sit po celé CR
Zrizovatel/vlastnik: skupina SENIOR PARK
Cilova skupina bydleni: seniori

Poéet obyvatel, z toho seniort: pét aredld, které jsou k dnesnimu dni v provozu,
ma celkem 208 obyvatel (161 byt(), z toho 18 neseniord.

Datum realizace: od r. 2007
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»~Jsem moc rad, kdyz fikaji ,,...tady jsme doma“. Nedavno mne totiz zastavila jedna nase
obyvatelka, aby mi fekla, Ze ji nic tady nechybi a Ze je tady moc spokojena, Ze je rada,
7e ma byt sama pro sebe a takto maji jeji mladi mif starosti a Ze se sice t&Si, az bude
v laznich, ale jesté vic se tési, az bude zpatky doma, v Senior Parku,” vypravi Jaroslav
Plesnik, zakladatel Senior Parku. Prvni Senior Park postavil pro své rodice v roce 2007.
Casem jich pribylo vic a dnes je po celé republice kviili nespodetnym vyhodam vyuzivaji
stovky seniortl. Skupina SENIOR PARK poskytuje spolehlivé sluzby pro klienty z Ceské
republiky, ale i ze zahraniéi. Diky tomu, Ze spoleénost v sougasné dobé dokonduje
vystavbu Sestého Senior Parku, fadi se mezi predni poskytovatele bydleni pro seniory
a 0soby se snizenou schopnosti pohybu.

Projekt Senior Park je uchopen jako ndjemni bytovy d@im s asistenci. Péci zajistovanou
rodinou &i jinymi blizkymi osobami obyvatell Senior Parku doplriuji asistencni sluzby,
které reaguiji na nejrlizngjsi potfeby obyvatel SP. Podrobnosti poskytovani asistencnich
sluzeb jsou soucasti kazdé najemni smlouvy. Vedle asistencnich sluzeb Senior Park
zprostfedkovava s akreditovanymi poskytovateli socialni sluzby &i sluzby domaci péce.

Dosud nejvétsi Senior Park ma 49 bytd, nejmensi méa bytl 22. Tato kapacita je zarukou
domaciho az rodinného prostredi. Seniofi si zde mohou vybirat samostatné bydleni
v bezbariérovych bytech, vétSinou dvoupokojovych s kuchyhiiskym koutem, jsou tedy
vhodné i pro manzelské pary. Byt nesdili, pokud nechtéji, s zddnou dalsi cizi osobou.
Kazdy si sem mdze vzit svého doméaciho mazlicka, mdze si vodit libovolné navstévy,
které u néj mohou samoziejme i prespat. Tak, jak byl kazdy az dosud zvykly zit, tak
pokracuje v Senior Parku. Hlavni budova je projektovana jako jednopodiazni budova
s recepci, spoleCenskou mistnosti s krbem, malou klubovnou s knihovnou a spolecnou
kuchyrikou, v niz si obyvatelé pfipravuji malé obcCerstveni pro chvile setkavani. Uprostred
stavby je atrium pristupné ze vSech bytl i ze spolecenské ¢asti. Kolem celého atria vede
kryty chodnik se vstupy do jednotlivych bytd. Vné atria je dostatek mista pro relaxaci
a traveni volného Casu, nechybi zimni zahrada, altanek, jezirko, venkovni posezeni
s prostorem pro grilovani. Soucasti nékterych Senior Park( jsou také byty v fadové
zastavbé. K nim patfi navic venkovni terasa se zahradkou. Samoziejmosti je dostatecna
kapacita parkovacich mist nejen pro samotné seniory, ale i pro jejich navstévy.

V8e je bez bariér, coz je pro Senior Park dilezité, protoze témér dvacet procent
obyvatel se pohybuje na voziku nebo s pomoci choditka &i holi. Hodné si zakladame
na tom, ze v prostorach pro seniory neni jediny schod, proto zde nejsou ani vytahy,
ze kterych mohou mit mnozi obyvatelé obavy. Pokud chce jit senior na prochazku,
staCi mu prekrocCit prah bytu a je na Cerstvém vzduchu. Obyvatelé nechavaji ¢asto
dvere bytl dokoran a Ziji napll venku. Senior Parky ale neposkytuii jen bezbariérové
bydleni za dostupnou cenu. Mohou pomoci kazdému, kdo hleda bezpedi, oporu nebo
sousedskou blizkost. Provoz zajistuji vedouci, hospodyné a domovnik.

Kazdy aredl disponuje firemnim bezbariérovym vozidlem, které zprostfedkuje kontakt
obyvatel s venkovnim prostfedim (napf. nakupy, vylety, kultura, ale také urady, posta
nebo pravidelné prohlidky u praktického Iékari). V kazdém aredlu jsou zajistovany také
domovnické prace, Udrzba zelené v atriu, drobné opravy a pomoc s drobnym uklidem
v bytech. Kazdy den seniora navstivi pracovnik SP, aby se presvédCil, ze je vSechno
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v poradku. Persondl povzbuzuje vSechny k sousedskym az pratelskym vztahdm, ale
i k UCasti na volnoCasovych aktivitach s jednoznacnym umyslem — aby se zde nikdo
necitil sam.

VétSina kulturnich akci pro obyvatele Senior Parku je oteviena i Siroké verejnosti.
Poradaji se také akce pro obyvatele z obce: vinobrani, dyfobrani, vanocni koncerty,

lidové zabijacky, oslavy Mezinarodniho dne soused(. Komunita v Senior Parcich si ale
nakonec sama urci, které akce se ji nejvice libi a tyto pak preferuje.

Asistencni sluzby dokazi doplnit rodinu: zajisténi odvozu a doprovodu k Iékafi (coz pro
Clena rodiny znamena Cerpani témeéf celodenni dovolené) bezbariérovym vozidlem,
obstarani nakup apod. Hlavni vyhodou je v8ak to, Ze senior a jeho rodina maji jistotu,
ze je zde vzdy pomoc na blizku. ,Nikdy ale nedokazeme nahradit rodinu jako takovou.
Setkani s rodinou, posezeni u babiciny babovky at uz doma, v altanku nebo v zimni
zahradé Senior Parku, to je to, na co se seniofi o vikendu moc tési,” Fika J. Plesnik. To
je také divod, pro¢ jsou sluzby poskytovany jen v pracovni dny.

Vystavba Sestého Senior Parku v Kunicich by méla byt dokon&ena v bfeznu 2017.
O vystavbé dalSich aredll skupina jednd, velmi Casto i se zastupci obci, které svym
seniordim chtéji pomoci fesit bezpecné bydleni.

Odpovédi na otazky:
B Motto /mise/ poslani: Motto: ,Tady jsme domal”

» Poslani: Rozhodli jsme se vytvofit pro nase, ale i vase rodice a blizké sit are-
all s bezbariérovymi byty za dostupnou cenu. Tomuto spolecenstvi posky-
tujeme bezpedi, potfebny servis, ochranu a pocit rodinného prostredi. My si
povazujeme za Cest konat vSe pro spokojenost nasi seniorské komunity.

» Mise: NezajiStujeme jen bezbariérové bydleni; pokud hledate spoleh-
livé zdzemi, bezpedi anebo jen stojite o par slov se sousedem, mizeme

Vam pomoci v nasem Senior Parku, v pfijemném prostfedi bez zdolavani
prekazek.

m Impuls k realizaci: Jaroslav Plesnik, zakladatel Senior Parku: ,,O planu vybudo-
vat v Ceské republice sit bytovych komplexd jsem poprvé zagal uvazovat nékdy
kolem roku 2002, kdy jsem fesil sloZitou situaci bydleni svych rodi¢d: maminka
je dlouhodobé nemocna a odkazana na invalidni vozik. Bydlela v Havifove, v pa-
nelovém domé ve 2. patfe bez vytahu. Ven se dostavala s obrovskymi pro-
objel nékolik zafizeni pro seniory, do zadného z nich bych své rodice nena-
Sel odvahu prestéhovat. A jelikoz se cely zivot pohybuiji ve stavebnictvi, vzal
jsem papir a tuzku a zaCal projektovat aredl, kde by mohlo byt rodiclim dobre.
Dnesjetojiznékolik let, corodice bydliv Senior Parku. Maminka za pékného pocasi
travi Cas v atriu, pres Iéto je krasné opalena. Denné je v kontaktu se sousedkami,
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jezdi na vylety s dalSimi obyvateli Senior Parku. Béhem té doby spole¢né
navstivili Narodni divadlo, Hudebni divadlo Karlin, mnohokrat kino, obliben maji
predevsim prazsky IMAX. Na vyleté byli v Janskych Laznich s vyjezdem lanovkou
na Cernou horu, v prazské zoologické zahradg, na zamku Lougers, v Liberci na
Jestédu, navstivili stfredoveékou krému v Détenicich a podnikli mnoho dalsich
wyletd a spole¢nych akci. Dokonce se vydali i na italsky termaini ostrov Ischia,
planuji zajezd do Alp a na podzim opét k mofi. To vSe se Senior Parkem.
Kdyz jsem v roce 2007 dokoncil prvni Senior Park v Lusténicich, netusil jsem, ze
v roce 2017 budeme otvirat jiz Sesty Senior Park v Kunicich u Prahy. Pfiznavam,
ze to byl velky kus prace, ale jesté véetsi kus stoji pfede mnou, protoze v tomto
Parku prospiva. To je ddvod, pro¢ v8ichni, ktefi se podilime na nasem projektu,
chceme v tomto Usili pokradovat a budovat po celé Ceské republice pro seniory,
0soby se snizenou schopnosti pohybu a vozickare sit bezbariérovych bytovych
komplexd.*

B Pravni status: Najemni bytové domy
m Datum realizace: od r. 2007

m Financovani realizace: Viastni zdroje, bankovni sektor (Uvér), Statni fond roz-
voje bydleni (Uveér), Ministerstvo pro mistni rozvoj (dotace)

® Provozovano od: 2007

m Vybér obyvatel (kritéria pro prijeti): Cilovou skupinu pro bydleni v bytovych
domech realizovanych z Uvéru SFRB nebo dotace MMR stanovi Ministerstvo pro
mistni rozvoj a prislusné nafizeni viady.

® Srovnani planované a skutec¢né realizace (nejvétsi uskali a potize): \Vybér
vhodné lokality, financovani, potfeba vlastnich zdrojd, prvni rok zahajeni provozu
(obsazenost)

m Naklady na m2: 37 tis. KC

m Mésicni poplatek (najemné/poplatek za m?/mésic, dalsi poplatky):
Uhrada za uzivani bytu a dalsi plnéni spojené s uzivanim bytu (zdloha na do-
davku vody a odvadéni odpadnich vod, zéloha na dodavku elektfiny) a Uhrady za
poskytované asistencni sluzby, jsou stanoveny pro kazdou lokalitu Senior Parku
samostatné. Cena za poskytovani socidlnich sluzeb, dovazku obédl nebo pfi-
padné poskytovani domaci péce neni soucasti uhrad za uzivani bytu a posky-
tovani asistencnich sluzeb. Tato cena je stanovena dodavatelem, kterym neni
Senior Park.

m Projekt — zadani, omezeni z hlediska zamysleného vyuziti?: Cilova skupina

pfi sepsani najemni smlouvy pro bydleni v nemovitostech spolufinancovanych
MMR nebo uvérem ze SFRB nesmi vlastnit nemovitost uréenou k bydleni.
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m Co se vramci projektové ¢asti zcela nepodarilo: Senior Park v Medloveé byl
projektovan s napojenim na kanalizaci. Méstysi Medlov se vSak ani do kolaudace
Senior Parku nepodafilo kanalizaci zrealizovat.

m Vztah uzivatele k bydleni /k bytu: Podnajemni, ngjemni

m Participace cilové skupiny na koncepci, realizaci ¢i provozu? Pokud
ano, uvedte formu: VV ramci provozu obyvatelé SP navrhuiji vyletni mista, ur-
Suji misto pravidelnych spole¢nych nakupli, pomahaji s pédi o zelen a s Udrz-
bou jezirka, péstuji zeleninu, pfipravuji pohosténi na spole¢né oslavy, pomahaji
s adaptaci novych &lenl spolecenstvi, rozhoduji 0 nékupu zébavnich pfedmétd
(kulegnik, Sipky), pomahaji s udrzbou zahradniho nabytku (natér lavicek).

V dobé vystavby bytu Ize upravovat byt na pfani budouciho uZivatele (posunuti
pricky, vlastni vybér dvefi, obkladl, podlahové krytiny, kuchyriské linky, sprchového
koutu apod.).

m Zajisténi péce a sluzeb (jakou formou): Provozovatel Senior Park( poskytuje
asistencni sluzby, které doplnuji péci zajistovanou rodinou. Jejich cilem je po-
skytovani vSestrannych sluzeb s vyjimkou sluzeb socialnich a domaci zdravotni
péce. Prostrednictvim asistencnich sluzeb jsou osoby podporovany v kontak-
tech a vztazich s rodinou, prateli, sousedy i znamymi.

m Je bydleni zcela bezbariérové?: Viechny byty uréené pro bydleni seniort
a 0sob se snizenou schopnosti pohybu jsou prfizemni a bezbariérové.

m Socialni programy (nabidka napf. vzdélavani, spole¢enskych akci, pod-
pora sobéstacnosti), pokud ano, uvedte typy a priklady: Besedy se za-
stupci Policie CR na téma bezpe&nost senior, besedy s Iékati zachranné sluzby
na téma prvni pomoc, vedeni vlastni domacnosti, péCe o své domaci mazlicky,
péce o své zahradky, pokracovani v péci o svou domacnost, spole¢né nakupy —
podpora sobéstacnosti.

m Co nejvice podpofilo pripravu, realizaci a spusténi provozu projektu:
Potreba feSeni situace rodic zakladatele

m Co bylo nejvétsi prekazkou v pripravé, realizaci ¢i p¥i provozu?: Realizace —
ziskat finan¢ni prostfedky. Provoz — financné narocna udrzitelnost provozu po
dobu od zahdjeni provozu do doby dosazeni optima v obsazenosti.

m ZkusSenosti se spusténim provozu a bydlenim?: Provozujeme pét aredll.
Ve tfech arealech je 100% obsazenost, ve zbyvajicich arealech je maximainé po
dvou volnych bytech. Setfeni mezi obyvateli potvrzuje spokojenost v bydlen.

m Pracujete ¢i zamyslite pracovat néjak s obyvateli v oblasti rozvoje po-

spolitosti? Pokud ano, popiste, prosim: Mezinarodni den soused — usku-
teCnili jsme prvni oslavu v rychvaldském Senior Parku v r. 2014 a v oslavach

Bydleni senior(i v Medlové - soukroma iniciativa vytvarejici sit bydleni komunitniho typu po celé Ceské republice 75



76

kazdoro€né pokradujeme s ostatnimi obCany obce (mésta), letos byla tato
oslava usporadana i v Medlové. Poradame dalsi kulturni akce — koncerty pévec-
kych stélic, vystavy tvorby fotografii studentl Lidové konzervatore (fotografie na-
Sich senior(l), vystava obraz{l nasich obyvatel — v8e ur¢eno i pro vefejnost. Jsme
otevieni verejnosti i rodinnym pislusnikéim — mohou prespdvat v bytech u svych
rodi¢d, poradaji v Senior Parcich rodinné oslavy. V sou¢asné dobé jedname
s Ceskou postou o zarazeni do projektu Posta partner.

Jaké jsou zkusenosti/doporuceni, kterou byste rad/a predal druhym?:
Neustale myslete na to, Ze to, co délate, délate pro své rodice.

Chcete néco doplnit?: SENIOR PARK - slovni oznaceni je chranéno ochrannou
znamkou. Nadac¢ni fond Senior Park pomaha — Spolec¢nost SENIOR PARK a. s.
a jeji zakladatelé Jaroslav Plesnik a Viadislav Fedo$ zalozili Nadacni fond Senior
Park pomaha za ucelem podpory distojného bydleni pro seniory a zvySovani
kvality Zivota seniord.
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Chranené bydleni
Nosislav Diakonie CCE: asistované
bydleni jako socialni sluzba

Mgr. et Mgr. Jan Sobéslavsky, Mgr. Lenka Krutinova

Nazev: Chranéné bydleni Nosislav

Kontakt: Vinohradska 468, 691 64 Nosislav

Obec, kde je situovano bydleni: Nosislav, mensi obec cca 20 km jizné od Brna
Ziizovatel/vlastnik: Diakonie Ceskobratrské cirkve evangelické, Stredisko Brno
Cilova skupina bydleni: osoby se zdravotnim postizenim nad 40 let

Poéet obyvatel, z toho seniord: 10/10

Datum realizace: projektové a stavebni prace 2012-2015
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Chranéné bydleni Nosislav (dale CHBN) je pobytova sluzba, ktera umoznuje lidem se
stfednim a tézkym postizenim starS§im 40 let zit co nejvice samostatné v domacnosti,
ktera se priblizuje béznému zplsobu zivota. Nabizi pfi tom asistenci a dopomoc pfi
zvladani béznych aktivit a innosti souvisejicich s vedenim domacnosti a sebeobsluhy.

Realizace tohoto projektu byla pro brnénské stredisko Diakonie CCE zajimava z vice
dlvodd. Rozhodujici roli hral zéjem evangelického sboru v Nosislavi o diakonickou
socialni praci. Nase spole¢né presvédceni, ze také lidé z mensich obci maji mit pravo
na dostupné socialni sluzby, bylo motorem k vypracovani projektu Chranéného
bydleni Nosislav. Lidé s postizenim a seniofi z mensich obci okolo Brna, ktefi potrebuji
pobytovou socialni sluzbu, nemaiji skoro zadnou $anci ji v misté svého bydlisté ziskat
a nutnost stéhovani pro né mnohdy znamena socialni smrt. Vybudovanim chranéného
bydleni v Nosislavi jsme chtéli pfispét k tomu, aby se postupné stavalo standardem,
ze také mensi obce maiji pro své obyvatele s postizenim a seniory pripraveno
feSeni. Zvolena kapacita a zpUsob provozovani sluzby se shodovaly s tim, jak se
divame na pobytové sluzby. Kromé Chranéného bydleni Nosislav provozujeme dalsi dvé
chranéna bydleni v Brné a v Letovicich.

Navrzeny objekt se svou velikosti a méfitkem nelisi od okolnich rodinnych domd,
vnitfnim usporadanim pak obyvatelm pomaha v utvareni spolecenstvi. Pokoje s viastni
koupelnou a malou kuchyrikou poskytuji dostatek soukromi. Siroké obytné chodby
jsou bohaté prosvétlené a vybavené nabytkem, v pfizemi je navic obyvaci pokoj se
spole¢nou kuchyni a jidelnou. Vyhodou je umisténi uprostred Nosislavi.

Obyvatelé chranéného bydleni maji zajisténu podporu a pomoc s péci o domacnost
a svou osobu a soucasné zUstavaji i nadéle soucasti svého prirozeného prostred:,
soucasti mist, kde ziji svlj zivot, v dosahu svych piibuznych a pratel. V chranéném
bydleni si s dopomoci asistentl vybuduiji své ,doma“. Svij byt i spole¢nou obyvaci
chodbu si zafizuji podle vlastnich predstav, kdykoliv mohou pfijimat navstévy. Obyvatelé
domu vytvareji spoleCenstvi, spolecné prostory chranéného bydleni slouzi k poradani
besed, slavnosti a vystoupeni, na které zveme vSechny obcany Nosislavi.

Sluzba zahdjila provoz na pocCatku roku 2016. Postupné si seda a vytvari svou ,tvar”.
Uvédomujeme si rozdil mezi peCovanim a asistenci, limity tohoto pfistupu. Pracovnice
zarizeni maji rlizné predstavy a zkuenosti ze svych predchozich zaméstnani. Idea
Lkomunitniho bydleni* se tak musi utvaret a zkouset, co je nosné, a co nikoliv.
Odpoveédi na otazky:

® Motto /mise/ poslani: viz odst. &. 1 textu

m Impuls k realizaci: Podnét z farniho sboru, dostupny dotaéni titul

B Inspirace/vzor: Komunitni bydleni pro seniory v zapadnich zemich
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Polohové umisténi v obci (mésté) — vybér lokality, objektu: Centralni East
obce, soucasné klidna zahrada

Pravni status: Evidovana pravnicka osoba ve smyslu zakona ¢. 3/2002 Sb.,
o cirkvich a nabozenskych spole¢nostech

Financovani realizace: 85 % ROP Jihovychod, 15 % JMK, nadace, darci
Partnerstvi/spoluprace v ramci realizace: Farni sbor CCE v Nosislavi
Provozovano od: 1. 1. 2016

Vybér obyvatel (kritéria pro pfrijeti): Socialni Setfeni: potfebnost, mistni
pfislusnost

Naklady na m? cca 31 tis. K&

Mésicni poplatek (najemné/poplatek za m?/mésic, dalsi poplatky):
6300 K&/meésic za ubytovani; platba za péci 130 K&/ hod. ukon (strop platby za
pécCi je dan prispévkem na péci)

Co se v ramci projektové ¢asti zcela nepodarilo: Naddimenzovani retencni
nadrze

Vztah uzivatele k bydleni /k bytu: Smlouva o socialni sluzbé& chranéné

bydleni

Participace cilové skupiny na koncepci, realizaci ¢i provozu? Pokud
ano, uvedte formu: Zapojeni do pfiprav jidla, uklidu, péCe o zahradku a do
dalsich aktivit v domé

Zajisténi péce a sluzeb (jakou formou): Socidlni pracovnice, asistentky, ex-
terné prakticky Iékar

Je v bydleni ,sluzba“ 24 hodin (nap¥. vratnice)?: Ano — ve dne 2 asistentky
+ 1 vedouci/socialni pracovnice, v noci 1 asistentka

Je bydleni samo sluzbou? Jakou?: Chranéné bydleni

Je bydleni zcela bezbariérové?: Ano

Socialni programy (nabidka napi. vzdélavani, spole¢enskych akcich,
podpora sobéstacnosti), pokud ano, uvedte typy a priklady: Aktivizacni

¢innosti, dobrovolnici, spole¢né aktivity s détmi a evangelickym sborem, pravi-
delné navstévy evangelického farare
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B Moznost setrvat v pripadé dlouhodobého zhorseni (perspektiva do-
ziti): Ano, pokud to zdravotni stav a schopnost poskytnout potfebnou péci
umoznuiji.

m Co nejvice podpofilo pripravu, realizaci a spusténi provozu projektu:
Ochota mnoha lidi z nosislavského evangelického farniho sboru se do projektu
zapojit a podporit jej — svym Casem, energii, penézi i modlitbami.

m Co bylo nejvétsi prekazkou v pripravé, realizaci ¢i pfi provozu?: Nutnost
opakovangé realizovat vybéroveé fizeni na dodavatele stavby (zakon o vefejnych
zakazkach, Urednici a jejich vyklady); neochota uUfednice pfi registraci sluzby;
klasické porodni bolesti nové sluzby: novi lidé, nova sluzba — kterd ma sice jasné
danou ideu, le€ Zivota béh a praxe ji teprve musi zformovat.

B ZkusSenosti se spusténim provozu a bydlenim?: Sluzba se formuije, jeji po-
stupy si budou jesté cca dva roky sedat.

m Pracujete ¢i zamyslite pracovat néjak s obyvateli v oblasti rozvoje po-
spolitosti?: Pravidelna ,komunita“, kde se fesi aktuality ze zivota v domé.

m Jaké jsou zkusenosti/doporuceni, kterou byste rad/a predal druhym?

Po tii Ctvrté roku fungovani sluzby mohu konstatovat, Ze plvodni zamér vybudovat
komunitni bydleni pro zdravotné postizené a seniory s potfebnou mirou asistence se
vydatil. V CHBN bydli 10 klientek, které spolu sdileji velkou ¢ast dne i zazitk{. VétSinou
pochazi z blizkého okoli do 10 km. Stejné tak personal je bud mistni, nebo s dojizdénim
do 10 km. To vcelku znamena, Ze spolu sdili priblizné stejny rytmus dne i roku a hlavné
venkovsky zpUsob Zivota. VSichni se spolu znaji nebo maji spole¢né znamé ¢i pribuzné.
V popredi z&mU je zahrada a péstovani béZnych mistnich plodin, tradice a zvyky jsou
téz sdilené: ,je o Cem povidat”.

Za svou pracovni kariéru jsem pracovala v pobytovych zafizenich s podobnou cilovou
skupinou jak ve velkém, tak v malém mésté a na vesnici, stejné jako v zafizenich pro
120, 40 a ted 10 klient(. V zafizenich cirkevnich i zfizenych méstem. Myslim, Ze mohu
zkusit formulovat nékteré vypozorované zakonitosti.

Velké zafizeni je jednoznacné financné stabilngjsi, zaméstnanecky zvladnutelngjsi pfi
nemocnosti i fluktuaci. Ale tim vyCet pozitiv konci. Ve velkém zafizeni je pobyt pro klienty
neosobni (nemaji moznost se navzajem znat, znat i personal), neni mozna dostate¢né
individualni péce. Jednotlivec zanika v davu.

V mensim zafizeni je v8e jaksi v kompromisu. Vyhodu maji ti Klienti, ktefi pfijdou do
sluzby ,v¢as"“, dokud si zvladnou vybudovat svoje misto v komunité. Navic, pokud je
zafizeni ndbozensky jednotné orientované, je situace jednodussi, protoze to mlze byt
spoleCny zajem vétsiny. Mezi 40 klienty a cca 30 zaméstnanci se vSak spole¢né pojitko
hire hleda, vzdy nékdo inklinuje k méstskému zpUsobu Zivota a vesnickym pohrda
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a naopak (obsadit 40 10zek podobné smyslejicimi lidmi nelze). VZdy vzniknou skupinky,
které se spolu mohou stretavat.

V zafizeni, jako je CHBN, je jednoduSe mozna naprosto individualni péce. Tim, ze
obyvatelky maji k sobé blizko, je komunita jednotngjsi, Iépe se hleda spolecna rec
pfi vymySleni jidla, naplné dne apod. Obyvatelé si vzajemné pomahaji, protoze znaji
své potreby. Kazda navstéva je navstévou pro vSechny, vzdyt jsou jako jedna rodina.
Nepravidelné sem dochazi i mistni: nakouknout, chvili pobyt, pfinesou néco dobrého,
sazenicky na zahradku, vécné dary do vybaveni. Pro¢? ,,...protoze sem jednou pdjdu‘.
Umim si zde predstavit i mladsiho Clovéka s postizenim, ktery v misté vyrostl, ma
zde kamarady a jeho zajmy jsou zde: mistni fotbalek, hasi€sky spolek, vinohrady,
sklepy. Vzdyt uz ted sem omladina €asto zajde na par slov za svou nebo kteroukoliv
jinou babickou. Naopak zde nedokazala zit pani, ktera je cely Zivot zvykla na Cily ruch
velkomésta a zpév ptackd jako ranni budicek ji rozgiloval. Ale pro takové obyvatele
mUze byt zase jiné malé chranéné bydleni — ve mésté, kde budou spokojené zit sobé
podobni lidé.
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Mezigeneracéni bytovy dum
pro mladé a seniory na Praze 1

Bc. Helena Celisova

Nazev: Bytovy diim, Samcova 3

Kontakt: info@socialnisluzbyp1.cz

Obec, kde je situovano bydleni: MC Praha 1, centrum hlavniho mésta
Zrizovatel/vlastnik: Méstska ¢ast Praha 1

Cilova skupina bydleni: seniofi, osoby se zdravotnim postizenim a mladi lidé
Poéet obyvatel, z toho seniort: 12 seniorti

Datum realizace: slavnostni otevieni 3. 3. 2016
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Meéstska ¢ast Praha 1 ma necelych 30 tisic obyvatel, z toho 5 tisic obyvatel v seniorském
veku. Prostrednictvim své prispévkoveé organizace jako poskytovatele socialnich sluzeb
provozuje celkem 5 domd s peCovatelskou sluzbou a Sestym domem je mezigeneracni
bytovy déim s moznosti bytd v rezimu byt s pecovatelskou sluzbou.

Vétsina senior trvale Zijicich v MC Praha 1 Zije v bytech soukromych majitel(i a ndjemné
je v mnoha pripadech vyssi nez jejich prijem. Bydleni v domech s pe€ovatelskou sluzbou
je pro seniory optimalni. Zachovava jejich soukromi pfi sou¢asném vyreSeni jejich
finanéni a socialni situace, pfipadné zajisténi socialnich sluzeb. Mezigeneraéni bydleni
vzniklo z potfeby umoznit mladym lidem setrvat v regionu, kde se narodili, navstévuij
gkolu & zde maji zaméstnani. MC Praha 1 se dlouhodobé potyké s Ubytkem obyvatel,
a mezigeneracni bytovy déim predstavuje jednu z cest, jak udrZet obyvatele v jejich

prostfedi a pomoci seniordm i mladym lidem s bydlenim.

Cilem projektu je podpotit infrastrukturu, kterd pomdze vytvorit zazemi pro vicegeneracni
setkavani. Seniorlim umozni zapojeni do sousedskeé i Sirsi komunity, coz je vyznamny
prvek prevence izolace a osamélosti ve stari. Vyhodu mezigeneraéni bydleni pfinasi
obéma generacim: pochopeni potfeb seniorll a procesu starnuti mladsimi lidmi, ale
i rozvijeni aktivit, které priblizi senioréim svét mladych lidi, a povedou tak ke vzajemnému
sdileni a porozumeéni.

Odpovédi na otazky:

B Motto /mise/ poslani: Kazdy den stoji za to, aby ho Clovek Zil.

® Impuls k realizaci: Méstska &ast Praha 1

B Inspirace/vzor: O mezigeneracnich vztazich se dnes hodné mluvi, tak vznikl
napad spojit generace ve spolecném bydlenti.

m Polohové umisténi v obci (mésté) — vybér lokality, objektu: Centrum
mésta

m Pravni status: Bytovy ddim spadajici do gesce MC Praha 1 (provozovatel MC
a Stredisko socidlnich sluzeb)

m Financovani realizace: MC Praha 1 a ¢asteCné Stredisko socidlnich sluzeb
jako prispévkova organizace MC Praha 1

m Partnerstvi/spoluprace v ramci realizace: MC Praha 1 a Stredisko socidl-
nich sluzeb

m Provozovano od: 5/2016
m Vybér obyvatel (kritéria pro pfijeti): Cilova skupina seniofi (vybér dle pravidel

pro umistovani Zadatell o byt v Domé s pecovatelskou sluzbou) a mladi lidé
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(vybér formou losovani). U obou cilovych skupin je hlavnim kritériem, Ze jde
0 obyvatele MC Praha 1.

Srovnani planované a skutecné realizace (nejvétsi tuskali a potize): Projekt
byl na zaCatku nastaven jako dim s pecCovatelskou sluzbou. Po rozhodnuti MC
Praha 1 byl projekt zménén na mezigeneraéni ddm.

Mésicni poplatek (najemné/poplatek za m2/mésic, dalSi poplatky): Seniori
plati 60 K& /mz2.

Vztah uzivatele k bydleni /k bytu: Najemni bydleni

Participace cilové skupiny na koncepci, realizaci ¢i provozu? Pokud
ano, uvedte formu: Ne

Zajisténi péce a sluzeb (jakou formou): Terénni peCovatelska sluzba
Je v bydleni ,;sluzba“ 24 hodin (nap¥. vratnice)?: Ano
Je bydleni samo sluzbou? Jakou?: Ne

Je bydleni zcela bezbariérové?: Ano, nékteré byty jsou pfimo uréené pro
osoby na voziku.

Socialni programy (nabidka napi. vzdélavani, spole¢enskych akcich,
podpora sobéstacnosti), pokud ano, uvedte typy a pfiklady: Ano, volno-
Casoveé aktivity porfadané Strediskem socialnich sluzeb

Moznost setrvat v pripadé dlouhodobého zhorseni (perspektiva doziti):
U cilové skupiny senior(l se dostatecnou péci dafi ponechat seniora v domacim
pfirozeném prostredi co nejdéle (aspon se to déje v dalSich 5 domech s peco-
vatelskou sluzbou).

Zpétna vazba s provozem: V souCasné dobé se najemnici stéhuji do domu
a od seniorl je zpétna vazba pozitivni. Maji pocit nového domova.

Co nejvice povdpoFiIo pFipravu, realizaci a spusténi provozu projektu:
Urcité zajem MC Praha 1 a Stfediska socialnich sluzeb, aby jak mladf lide, tak
seniofi méli kvalitni a cenové dostupné bydleni v MC Praha 1.

Zkusenosti se spusténim provozu a bydlenim?: ZkuSenosti zatim nejsou
velké. Je to uplné novy projekt mezigeneracniho bydleni a na hodnoceni je jesté
brzy.

Pracujete ¢i zamyslite pracovat néjak s obyvateli v oblasti rozvoje po-
spolitosti? Pokud ano, popiste, prosim: Nastaveni samotného projektu

a nasledné provozu umoznuiji pracovat s obyvateli s cilem vytvaret pfijemnou

Mezigeneraéni bytovy dim pro mladé a seniory na Praze 1



atmosféru domova a spolecné sdilet rlizné aktivity v rdmci vzniklé komunity
mladych lidi a senior(.

m Jakeé jsou zkuSenosti/doporuceni, kterou byste rad/a predal druhym?:
Zatim velké zkuSenosti nejsou.
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Komunitni dum pro seniory
Slezska Ostrava

Magr. Zdenék Matysek

Nazev zafizeni/nazev projektu: Komunitni diim pro seniory, Hefmanicka 22, 710 00
Slezska Ostrava

Kontakt: Mgr. Darina Kolkova — tel. 596 245502
Obec, kde je situovano bydleni: Slezska Ostrava, Moravskoslezsky kraj
Ziizovatel/vlastnik: SMO, Méstsky obvod Slezska Ostrava, TéSinska 35, Slezska Ostrava

Cilova skupina bydleni: cilovou skupinou jsou seniofi ve véku 60 let a vice, za
predpokladu neprekroCeni stanoveného nasobku prlimérné mésicni mzdy.

Poéet obyvatel, z toho seniori: 17/17

Datum realizace: 8/2015 — 4/2016
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U seniort a zdravotné postizenych dochazi k omezeni socidlnich kontakt’ a komunikace.
Nedostatecné podnéty a kontakty v ramci socidlni sité zpUsobuiji jejich uzavienost
a osamélost. V dlsledku sestupné mobility a socidlni izolace byva ohrozena jejich
sobéstacnost, a proto vznika riziko socialniho vylouceni. Zasadni viiv na kvalitu Zivota
seniorll mé rovnéz Uroven finanéniho zabezpedeni a bydlent.

Méstsky obvod Slezskéa Ostrava se problematikou seniorll a osob se zdravotnim
postizenim zabyva dlouhodobé. Znacna pozornost je vénovana kvalité jejich Zivota
spocivajici v zajisténi cenové dostupného standardniho bydleni a dostatecné nabidky
potfebnych socialnich sluzeb. Méstsky obvod v sou¢asné dobé spravuje dva domy
s pecovatelskou sluzbou o celkové kapacité 154 bytovych jednotek. V ramci své
plsobnosti jiz dlouhodobé seniorlim a zdravotné postizenym nabizi dle § 40 zakona
¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach terénni i ambulantni peCovatelskou sluzbu.
| pfes vySe uvedeny pocet bytovych jednotek v objektech DPS evidujeme v pofadniku
Zadatell celkem 189 neuspokojenych zadosti. Doba pro pridéleni bytu v DPS se
pohybuije v fadu nékolika let, coZz neumoZzniuje pruzné reagovat na poptavku senior(
po dostupném najemnim bydleni, které by spolu s nabidkou terénni péce a komunitni
¢innosti podporilo jejich nezavislost.

V ndvaznosti na vyse uvedené potreby jsme navrhli v ramci méstského obvodu Slezska
Ostrava zfizeni nového Komunitniho domu pro seniory. Tato specificka forma bydleni
umozni diky terénni pecovatelské sluzbé uchovani sobéstacnosti a nezavislosti seniord.
Nabidka volnoCasovych aktivit a zapojovani seniorll do spolecenského a kulturnino
Zivota povede k predchdzeni rizik socidlniho vyloudeni. Podpora komunitniho zplsobu
Zivota vyznamné prispéje k nezavislosti a kvalité Zivotniho stylu nasich seniord. Vztahy
s prateli a sousedy pfispivaji k emocni pohodé a psychickému zdravi. Prostfednictvim
pratelskych a sousedskych vztaht dojde rovnéz k napliovani psychosocidlnich potieb.

Komunitni dfim pro seniory vznikl stavebni Upravou bytového domu v Hefmanické ul.
ve Slezské Ostravé, ktery se nachézel ve stavu nezpUsobilém k uzivani. Po zpracovani
projektové dokumentace jsme v Cervnu 2015 pozadali Ministerstvo pro mistni rozvoj
o poskytnuti dotace na komunitni ddim pro seniory. Dotace nam byla poskytnuta ve
wysi 11 mil. K&. Od srpna 2015 probihala rekonstrukce domu a v dubnu 2016 byl d@im
zkolaudovan k uzivani. Rekonstrukci vzniklo 17 bytovych jednotek, z toho 11 bytl 1+1
o celkové plose 44 m2 a 6 bytovych jednotek o velikosti 1+kk s podlahovou plochou
32 m2. Ndjemné v domé ¢&ini 57 K& za m2. Soucasti domu je i spoleCenska mistnost,
ve které probihaji setkani obyvatel domu a spolecné aktivity. V ramci projektu bylo
i vybudovani klidové zény, ktera nabizi posezeni na lavickach ve venkovnich prostorach
komunitniho domu. Cely objekt je feSen jako bezbariérovy s upravitelnymi byty.

Soucasné se zahdjenim rekonstrukce byly zpracovany zasady pro pridélovani bytd,
veskeré tiskopisy nutné k podani Zadosti a zaroven byla zajisténa informovanost ob¢and
prostfednictvim tisku a odboru socidlnich véci o moznosti podavat zadosti o pridéleni
bytu v komunitnim domé a podminkach pro pfijeti. Od ledna 2016 mohli zajemci tyto
zadosti podavat. Béhem ledna az kvétna byl vytvoren poradnik Citajici 43 zadosti.
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Od kvétna 2016 je komunitni ddim piné obsazen. Obyvatelé komunitniho domu mohou
vyuzivat terénni peCovatelskou sluzbu, kterou provozuje méstsky obvod Slezska
Ostrava. Soucasné se obyvatelé zapajili do aktivit, které méstsky obvod porada . Jedna
se predevSim o kazdoroéni zajezd pro seniory, tanecni veCery pro seniory, pocitatovy
kurz apod.

Seniofi si v domé vytvorili klub seniorl a sami si zacali organizovat prednasky, oslavy
narozenin apod.

Pro rok 2017 mame v planu dobudovani klidové zény, zejména oploceni a vybudovani
pergoly pro spole¢na setkavani seniorll ve venkovnich prostorech.

Odpovédi na otazky:

B Motto /mise/ poslani: Cilem vystavby Komunitniho domu pro seniory bylo za-
jisténi nagjemniho bydleni pro osoby z cilové skupiny tak, aby doSlo k uchovani
a prodlouzeni jejich sobéstacnosti a nezavislosti, a soucasné aby byl umoznén
komunitni zptisob Zivota na principu sousedské vypomoci. Diraz je kladen na
mezilidské vztahy a zachovani osobni nezavislosti kazdého jedince.

®m Impuls k realizaci: Poptavka seniorll po dostupném najemnim bydleni, které
v soucinnosti s nabidkou terénni péce a komunitni ¢innosti podpofi sobéstac-
nost a nezavislost seniord.

m Inspirace/vzor: VVystavba Komunitniho domu pro seniory byla pilotnim projek-
tem v ramci dotacniho programu Ministerstva pro mistni rozvoj. Pri planovani
projektu jsme Cerpali z viastnich zkuSenosti ziskanych v ramci provozu socidlnich
sluzeb a ¢innosti odboru socidlnich véci.

m Polohové umisténi v obci (mésté): Komunitni diim je situovan v klidném pro-
stfedi v nizkopodlaZzni zéstavbé bytovych a rodinnych domd. V bezprostredni
blizkosti se nachazi zastavka méstské hromadné dopravy. Trolejbusové spoje
Zajistuji vybornou dostupnost dané lokality do centra mésta, na viakové nadrazi
nebo k Ufadu méstského obvodu Slezska Ostrava, Magistratu mésta Ostravy
a posty. Maly obchod je v bezprostfedni vzdalenosti. V&tsi obchod a Iékarna se
nachazi v dochazkové vzdalenosti nebo dvé zastavky méstskou hromadnou do-
pravou od komunitniho domu.

® Financovani realizace: Dotace MMR 11 050 000 K&, SMO 4 500 000 K&,
Meéstsky obvod Slezska Ostrava 6 200 000 K&

m Partnerstvi/spoluprace v ramci realizace: Stavbu realizoval a provozuje
méstsky obvod Slezska Ostrava.

® Provozovano od: 1. 5. 2016
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m Vybér obyvatel (kritéria pro prijeti): Kritéria pro pfijeti jsou souc¢asti Zasad
pro ndjem byt v Komunitnim domé pro seniory schvalenych Radou méstského
obvodu Slezska Ostrava. Mezi zakladni kritéria patfi socialni situace zadatele
se zamérenim na osamélost uZivatelll, nedostupnost pomoci pfibuznych apod.
Zéasadni jsou rovnéz nevyhovujici bytové podminky seniortl, délka podani Zadosti
a maximalni vySe pfijmu zadatele. V souladu s podminkami dota¢niho titulu se
jedna o osoby, které prokaZi, ze jejich prameérny mésiéni Sisty prijem v obdobf
12 kalendarnich mésict pred uzavienim ndjemni smlouvy nepresahl 1 nasobek
pramérné meési¢ni mzdy v pripadé 1¢lenné domacnosti nebo 1,2 ndsobek v pii-
padé 2&lenné domacnosti. Osoba se mize stat ndgjemcem podporovaného bytu
pouze za predpokladu, pokud dolozi, ze k datu podani zadosti a k datu uzavreni
najemni smlouvy nema ve viastnictvi ani podilovém spoluvlastnictvi bytovy ddim,
rodinny ddm nebo byt. Tuto podminku musi spinit i dal$i ¢lenové domacnosti,

ktefi budou v podporovaném byté bydlet.

m Mésicni poplatek (najemné/poplatek za m?/mésic, dalsi poplatky):
57 K&/m?

m Co se v ramci projektové ¢asti zcela nepodafrilo: Projekt splfioval veSkeré
pozadavky, které jsme si dali.

m Vztah uzivatele k bydleni /k bytu: Najemce

m Participace cilové skupiny na koncepci, realizaci ¢i provozu? Pokud ano,
uvedte formu: V prostordach objektu byl vytvoren Kiub seniorli Komunitniho
domu. Cleny se stali najemnici domu, kteff se schazeji v pravidelnych inter-
valech za ucCelem vytvareni spole€nych volno¢asovych a zajmovych aktivit.
V ramci spoleC¢nych setkani je s nagjemniky rfeSena problematika provozu objektu
Komunitniho domu a nabidka spolecenskych akci organizovanych méstskym
obvodem Slezska Ostrava.

B Zajisténi péce a sluzeb (jakou formou): Terénni peCovatelska sluzba

m Je v bydleni ,sluzba“ 24 hodin (nap¥. vratnice)?: Neni zde 24 hodinova
sluzba ani vratnice.

m Je bydleni samo sluzbou? Jakou?: Bydleni neni sluzbou. Jedna se o bydleni
v ngjemnim byté. Sluzby jsou poskytovany na zakladé zakona ¢. 108/2006 Sb.,
o socidlnich sluzbach.

m Je bydleni zcela bezbariérové?: Objekt je feSen jako bezbariérovy s upravitel-
nymi byty. V objektu jsou 2 nové vytahy. Reseni jednotlivych bytowych jednotek
je v souladu s vyhlaskou €. 396/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Jednotliva socialni zafizeni (kou-
pelna, WC) jsou standardné osazena madly pro lepsi vyuzivani osobami senior-
ského véku.
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m Socialni programy (nabidka napf. vzdélavani, spole¢enskych akci, pod-
pora sobéstacnosti), pokud ano, uvedte typy a pfiklady: Seniofi jsou za-
pojeni do spoleCenskych akci a zajmovych aktivit organizovanych oddélenim
socidlnich sluzeb pro seniory méstského obvodu Slezska Ostrava (tane¢ni ve-
Cery, zéjezdy pro seniory, ples pro seniory, zahradni party atd). V ramci aktivizace
jiz probihaji nebo jsou planovany aktivity ve spolecenské mistnosti — kurz prace
s PG, tvorive dilny, rucni prace, mezigeneracni programy a aktivity (spoluprace
s MS).

B Moznost setrvat v pripadé dlouhodobého zhorseni (perspektiva doziti):
Vzhledem k tomu, ze v ramci komunitniho domu pro seniory je poskytovano na-
jemni bydleni s moznosti poskytovani terénnich socidlnich sluzeb, nagjemce zde
mUze setrvat i pfi zhorSeni zdravotnino stavu do té doby, dokud je péce zajis-
tovana terénnimi socidlnimi sluzbami dostacuiici. | poté je vS8ak méstsky obvod
Slezska Ostrava pripraven pécCi o uzivatele zajistit, a to prostfednictvim odleh-
Covaci pobytoveé sluzby, kterou méstsky obvod také provozuje. V letoSnim roce
byla méstskému obvodu Slezska Ostrava poskytnuta dotace z MPSV ve vysSi
41,5 milidonu K& na vystavbu domova pro seniory. Realizace bude zapocata v lis-
topadu 2016, k otevreni tohoto domova dojde v roce 2018.

B Zpétna vazba s provozem: Vysoka spokojenost najemnik( objektu Komunit-
niho domu pro seniory s podminkami najmu a provozu bydleni. Dosazeni stano-
veného cile vystavby KoDuS — podpora komunitniho zplsobu zivota smérujici
k vzajemné podpore a vypomoci spolubydlicich, vytvareni novych vazeb, vztahd
a potfebnych socidlnich kontaktd.

m Co nejvice podpofilo pripravu, realizaci a spusténi provozu projektu:
NemozZnost pruzné reagovat na poptavku senior(l po dostupném najemnim by-
dleni, které v soucinnosti s nabidkou terénni péce a komunitni Cinnosti podpofi
sobéstacnost a nezavislost osob seniorského veku.

m Co bylo nejvétsi prekazkou v pripravé, realizaci €i pfi provozu?: Nejvétsi
prekazkou byl nedostatek ¢asu od podani zadosti o dotaci po ukonceni a ko-
laudaci stavby.

m Pracujete ¢i zamyslite pracovat néjak s obyvateli v oblasti rozvoje pospo-
litosti? Pokud ano, popiste, prosim: Najemnici se schazeji v Klubu seniort
Komunitniho domu k volnoCasovym a zajmovym aktivitam. V ramci spolecnych
setkani je s najemniky feSena problematika provozu objektu Komunitniho domu
a nabidka spoleCenskych akci organizovanych méstskym obvodem Slezska
Ostrava.
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