Socialni

a dostupne
bydleni

vV obcCli
KFizanky

Tato brozura byla vytvorena v ramci projektu ,Pilotni ovéfeni implementace
systému socialniho bydleni na lokalni drovni v obci Kfizanky" registracni islo
CZ.03.2.63/0.0/0.0/16_128/0006201, ktery je spolufinancovan Evropskou unii.

Evropska unie
Evropsky socialni fond
Operacni program Zaméstnanost Obec Kizanky







Socialni
a dostupneé bydleni
v obci KFfizanky

Mgr. Renata Basovnikova, Mgr. Katefina Sedlakova

Tato brozura byla vytvofena v ramci projektu ,Pilotni ovéfeni implementace
systému socidlniho bydleni na lokalni urovni v obci Kfizanky" registracni €islo
CZ.03.2.63/0.0/0.0/16_128/0006201, ktery je spolufinancovan Evropskou unii.

Evropska unie
Evropsky socialni fond
Operaéni program Zaméstnanost Obec Kfizanky




UVOU ...ttt ettt s aeas 3
Socialni bydleni v malé obCi .......coccvvviiiiiiiieieeceee e, 3
Obecni bytovy fond ............cooooiiiiiiiii 4
Dam Moravské KFZAnKy 21.....ccccuvveeeeiiiee e 5
DAM CeskE MIlOVY 31 ..veeieiieeeeeeceeeeeeeeecee st 8
DUmM Moravské KFHZANKY 96.......ccveeeeveeeiieeeiiee e 13
DUmM Moravské KFZAnKY 45.......c.ueeieeciiiee e 18
DUmM Moravské KHZANKY 33.....cccveieiiieiieeeieee e 21
Projekt socialniho bydleni a dostupného bydleni......................... 23
Podkladova analyza.........eeeeeeeeiieciiiiiiieeee e 23
Lokalni koncepce socidlniho a dostupného bydleni.................. 27
Zajisténi dostatecné nabidky obecniho bydleni........................ 28
Zajisténi bydleni pro SeNIory ......cceccceeeeeeciieee e 30
Podpora individualni vystavby rodinnych domf...................... 32
Metodika hodnoceni bytové Nouze ...........cccuveeeevciieeeccciieeeens 32
Zajisténi socidlni prace pfimo vV obCi.....ccccueeeecciieeeeciieecee, 36
DalSi aktivity v projektu.............cccovveeeiiiiiii e, 38
SPOIUPIACE S MPSV e e 38
Vzdélavani soc. pracovnika a dalSich zaméstnanc( obce.......... 43
Informacdni Kampam ........ccoveeeiiiiee e 49
EValuace ProjektU.......eeeeiciiieeiiiiiieecciiee et 50
Nase dobrd praxe v socidlnim bydleni....................cocooiiiiiis 51

A jak bude projekt pokracovat? .............ccccoeiiiiiiiiii e, 52



SOCIALNi BYDLENI V MALE OBCI

Praveé v rukou drzite publikaci o socidlnim bydleni v malé
obci @ moznd se ptate, pro¢ se obec s necelymi ¢tyfmi
sty obyvateli rozhodne realizovat projekt socialniho by-
dleni? Jakym zpUsobem ziska bytovy fond potiebny k ta-
kovému kroku? Jaci lidé v takové obci potfebuji pomoc
s bydlenim a jaké problémy je trapi?

Socialni bydleni v malé obci ma sva specifika. Jeho pilo-

tovani i ovérovani pfineslo poznatky a zkusenosti, které
se pokusime v této broZute predstavit.
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Obecni bytovy fond

Jiz nékolik let pred zacatkem projektu ,Pilotni ovéreni implementa-
ce systému socidlniho bydleni” se mistni ob¢ané na verejnych férech
Casto ptali na moznost dostupného najemniho bydleni a také se zaji-
mali o zajisténi bydleni pro seniory.

Vedeni obce na tyto pozadavky reagovalo vytyéenim hlavnich cil(
Strategického planu, kam mimo jiné patfi

B podporované bydleni pro mladé rodiny,
B vybudovani obecnich bytd,

B podpora osidlovani plvodnich objekt(, které nejsou trvale obyd-
leny,

B podpora kvalitniho Zivota seniorll a zajisténi dostupného bydleni
pro seniory.

KdyZ pozdéji bylo mozné vyuzit finance ze statniho rozpoctu a z Ev-
ropské unie na realizaci a pilotovani systému socialniho bydleni, ne-
vahali jsme tuto Sanci vyuZit. Kfizanky se tak mezi ostatnimi Sestnacti
Ucastniky staly nejmensi obci, kterd do pilotaze vstoupila.

Bydleni u nds vsak neovliviiuje pouze velikost obce, kterou v nasem
pripadé muizeme vyjadrit pribliznym cislem 380 obyvatel, ale i dalsi
jeji specifika. KFizanky se nachazeji v chranéné krajinné oblasti Zdar-
ské vrchy a dvé tretiny obce pokryva vesnicka pamatkova rezervace.
Tyto dva faktory vyznamné komplikuji novou vystavbu, rekonstrukci
stavajicich objekt(l a také mozZnosti vyuZiti obnovitelnych zdroja.

KFizdnky jsou oblibenym turistickym mistem a mnozi lidé z mést zde
kupuji nemovitosti za Ucelem individualni rekreace. Vice nezZ polovina
vsech domu v soucasné dobé neni trvale obydlena.



Vyse zminéné Cinitele podstatné omezuji moznosti, jak ziskat novy bytovy fond.
Pres vSechny prekazky se to vSak podafrilo a v roce 2019 obec vlastni celkem pét
nemovitosti, v nichZ pronajima 12 byt(. Po vSech planovanych rekonstrukcich
bude obec disponovat 18 byty.

A Dim Moravské Krizanky 21

Tuto nemovitost vlastni obec jiz od roku 1951. Plvodné méla slouZit k bydleni
pro ucitele z mistni Skoly. Diky dotacim z Programu obnovy venkova Vysociny
se podarilo objekt zrekonstruovat a v podkrovi vznikl novy byt. Vedle domu se
nachazi détské hristé.

V DOME JSOU €TYRI BYTY:

A Garsonka o vymére 12,35 m?
A Byt 2+1 o vymére 63,73 m?
A4 Byt 3+1 o vymére 73,5 m?
A Podkrovni byt 3+1 o vymére 74,85 m?
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PUDORYS 1.NP

i

]
]

TN
S TTTTN

IS

i

PUdorys bytu v pfizemi

PUDORYS 2.NP

B e

=mla——

Pudorys bytu v prvnim patfe



A DUm Moravské Kfizanky 21

el L]
o] .

1060

B3

P L et |

Rekonstrukce oken

© 00000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000e



A Dim Ceské Milovy 31

V roce 1999 ziskala obec druhou nemovitost, ktera pavodné slouZila jako Mistni
narodni vybor. Kdy? se Ceské Milovy staly mistni ¢asti Kfizanek, presla tato bu-
dova do vlastnictvi obce. Nicméné pozemky pod timto objektem i v jeho tésném
okoli patfily soukromému vlastniku a bylo je nutné vykoupit.

Nasledné dim prosel celkovou rekonstrukci spolufinancovanou z prostredk
Programu obnovy venkova Vysociny a Ministerstva pro mistni rozvoj. Kromé
bytl se v prizemi nachazi spolecenska mistnost. Upraveno bylo i okoli budovy,
kde vzniklo détské hristé.

V DOME JSOU TRI BYTY:

A Byt 3 +kkovymére 5860m? | hambalka 9,25 m? | plda 23,11 m?
A Byt 2 +kkovymére 50,90 m? | hambalka 10,68 m? | pdda 23,11 m?
A Garsonka ovymére 32,23 m?

Dam Ceské Milovy 31 pred rekonstrukei
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Rekonstrukce objektu

Budova po rekonstrukci
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Interiér podkrovniho bytu

Koupelna
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A DUm Moravské Kfizanky 96

V roce 2008 se zastupitelstvo rozhodlo zakoupit tfeti objekt. Jednalo se o opus-
tény a zchatraly rodinny dim. | tato nemovitost prosla kompletni rekonstrukci
financovanou z velké ¢asti z Programu obnovy venkova Vysociny a z Fondu Vy-
sociny.

Z velkého rodinného domu se po rekonstrukci stala budova se ¢tyfmi mensimi
bytovymi jednotkami:

V DOME JSOU €TYRI BYTY:

A Byt 2 +kkovymére 46,93 m?
A Byt 1+1 o vymére 33,75 m?
A Byt 2 +kkovymére 46,48 m? puda 27 m?
A Byt2+kkovymére 40,02 m? puda 17 m?

DUm Moravské Krizanky 96 pred rekonstrukci
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1

DUm Moravské Krizanky 96 pred rekonstrukci
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A DUm Moravské Kfizanky 96

Rekonstrukce domu

DUm po rekonstrukci

Interiér bytu v pfizemi
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A DUm Moravské Kfizanky 45

V roce 2016 obec zakoupila tzv. Pansky dim. V roce 2019 probéhla jeho celkova
rekonstrukce, k jejiz realizaci jsme vyuzili prostfedky z Integrovaného regional-

niho operacniho programu (Vyzva 34 — Socialni bydleni). Jedna se o pamatkové
chranény objekt.

Po rekonstrukci vznikly v objektu tfi byty:
A4 Byt 1+1 o vymére 58,00 m?

A Byt 2+kk o vymére 53,60 m?
A Byt 3+kk o vymére 62,74 m?

AT SE—



A DUm Moravské Kfizanky 45

Rekonstrukce interiéru
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A DUm Moravské Kfizanky 33

V roce 2018 obec zakoupila dalsi opustény ro-
dinny dim, v jehoZ prostorach planuje vytvorit
¢tyfi mensi byty. Dva z nich budou socidlni. Pro
jejich vystavbu se obec pokusi ziskat prostred-
ky z aktudlnich dotacnich vyzev k socidlnimu
bydleni. Druhé dva byty budou slouzit pro do-
stupné bydleni.

Prestavba byt( je v Uplnych zacatcich. V sou-
Casné dobé je vytvarena projektova dokumen-

tace, z niz vyplyva, ze byty by mély mit tyto Interiér pred rekonstrukci
rozlohy:

Ptizemi: Druhé podlazi a podkrovi:

A Byt¢.1-58,30 m? A Byt ¢. 3-55,20 m?

A Byt¢.2-49,60 m? A Byt¢.4-37,40 m?

iﬁ’ Y
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Projekt socialniho
bydleni

aneb Pilotni ovéreni implementace
systému socialniho bydleni
na lokalni urovni v obci Krizanky

NeZ jsme vstoupili do projektu socidlniho bydleni, neexistovala Zad-
na pravidla pro vybér uZivatelll obecnich najemnich bytd. Zajemcim
byly byty prfidélovany podle poradi, nikoli podle konkrétni socidlni
situace. Ceny najemného nebyly pevné stanoveny a najemnici byt
neméli moZnost vyuZzit podporu socialni prace.

Proto jsme si jako hlavni cile projektu urcili nasledujici aktivity:
B vytvoreni Lokdlni koncepce socidlniho a dostupného bydleni
v obci Kfizanky a jeji pilotovani,

B zajiSténi socialni prace pfimo v obci.

PODKLADOVA ANALYZA

Zpracovani koncepce predchazela Podkladova analyza pro lokalni
koncepci socialniho a dostupného bydleni v obci Kfizadnky. Prace se
ujal tym zpracovateld z Univerzity Pardubice a dokument je moZno
najit na webovych strankach obce na odkazu

www.obeckrizanky.cz/sites/default/files/podkladova_analyza.pdf

https://qrgo.page.link/NSEHs




Podkladova analyza vznikla na sklonku roku 2017. Potvrdila nam, jakd bude
skladba a pfiblizna velikost cilové skupiny socidlniho bydleni, popsala aktualni
bytovou politiku na Uzemi obce, podala ndm prehledné informace o demogra-
fické situaci v obci a jejim vyvoji, zmapovala dostupnost a stav socialnich sluzeb
a nabidla finan¢ni model rozvoje a obnovy bytového fondu.

Diky analyze jsme si ovéfili, Ze hlavnimi pfi¢inami bytové nouze v Kfizankach
jsou nizké prijmy obyvatel v kombinaci s drahymi stavebnimi pozemky a domy
proddvanymi pres realitni kancelare. Pro mistni obyvatele jsou pak dostupné
pouze obecni stavebni pozemky, nicméné téch neni mnoho, nebot obec se na-
chazi v chranéné krajinné oblasti a velka cast obce také ve vesnické pamatkové
rezervaci. Jind moznost bydleni nez v rodinném domé nebyla doneddvna moz-
na, protoZe zde neexistuje soukromy pronajimatel bytd ¢i domda.

Do problém{ souvisejicich s bydlenim se mohou dostat také seniofi. UdrZeni
bydleni u seniorl je ohroZeno jejich zdravotnim stavem a omezenymi finan¢ni-
mi moznostmi. Tyto faktory jim cCasto velmi ztéZuji ¢i znemoZiuji, aby se starali
o svij dam.

V omezeném mnoizstvi je pak také tfeba pocitat s nahlymi obtiznymi socidlnimi
situacemi, které mohou vést ke ztraté bydleni, jako jsou naptiklad Zivelné kata-
strofy, Uraz s trvalymi nasledky, domdci nasili apod.

Socialni a dostupné bydleni chystdme tedy zejména pro:
B  mladé jednotlivce i rodiny, ktefi se chtéji osamostatnit,
B seniory,

B osoby ve slozité Zivotni situaci (matky samozivitelky, nizkoptijmové skupiny

obyvatel, osaméle Zijici osoby),
B lidi Zijici na ulici.
Cilova skupina netvofi velky celek. V roce 2017, kdy byla analyza zpracovana, by-
dlely na uzemi obce dvé matky samozivitelky, jedna osoba Zijici na ulici, dale tu
Zilo nékolik rodin pracujicich za minimalni mzdu a asi 30 % (pfiblizné 120 osob)
populace tvofili lidé starsi Sedesati let.

Proto neni tfeba budovat obrovské mnozZstvi byt(i. Od roku 2018 pronajima obec
dvanact bytll, do budoucna pocitdme s celkem osmndcti byty. Z poctu Zadosti se
zd3, Ze tento bytovy fond bude plné dostacuijici.



Zpracovatelé Podkladové analyzy nam také nabidli pohled do budoucnosti
a odhadli demograficky vyvoj v nékolika nasledujicich letech. Ten ndm ukazuje,
jak se zvysuje vék lidi, ktefi vstupuji do manzelstvi. Pocet sfatkd bude prav-
dépodobné mirné klesat a mizeme predpokladat, Ze nékteré pary budou Zit
ve spolecné domacnosti nesezdany. Pomérné vysoky bude také pocet osaméle

Ty

Zijicich osob.
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Podkladova analyza ndm napovédéla i v otdzce socidlni prace. Ukazalo se, Ze
vétsina sluzeb je vzdalena pfiblizné 20 km a vice. Proto se v ramci dalsiho rozvo-
je obce zamérime také na vykon socidlni prace pfimo v misté.

Zavérem nam analyza nabidla moznosti, jak financovat obnovu a rozvoj bytového
fondu. Otazka financi je pro malé obce palcivé téma, nebot z vlastniho rozpoctu
to prosté nejde. Nezbyva tedy, nezZ se snazit ziskat financni prostredky ze statnich
nebo evropskych zdroji. Mezi zakladni moZnosti patfi Statni fond rozvoje bydleni,
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR a Evropské strukturdlni a investi¢ni fondy.

Financni model rozvoje bytového fondu jsme zaméfili na obnovitelné zdroje a
zpracovatelé Podkladové analyzy se tak zamysleli nad moZnostmi alternativnich
zdrojl pfi vytapéni a ohfevu teplé vody. Zde jsme bohuZel zna¢né limitovani
pfisnymi omezenimi ze strany odboru pamatkové péce. | tak vzniklo nékolik
navrhu, napriklad vybudovani lokalni horkovodni sité, kterd by pomoci biomasy
vytapéla vSechny obecni nemovitosti v centru obce.

Solarni panely Ize vyuZivat jen na stfechach vedoucich do dvora, a to pouze u
objektl, které nejsou pfimo pamatkové chranény. Vsechny tyto Gvahy jsou za-
tim v pocatecnim stadiu, avsak jednou tfeba poslouzi jako voditko Ci inspirace.

LOKALNi KONCEPCE SOCIALNIHO A DOSTUPNEHO BYDLENI

Soucasné s Podkladovou analyzou byla zpracovdvana Lokalni koncepce social-
niho a dostupného bydleni v obci Krizanky, jejiz celé znéni je moZno najit na
http://www.obeckrizanky.cz/sites/default/files/koncepce_sb_krizanky.pdf.
Lokalni koncepce je rozdélena na analytickou a strategickou ¢dast. V analytické
Casti se koncepce oprela o Podkladovou analyzu a shrnula vy$e zminéné po-
znatky. Ve strategické ¢asti si tento dokument klade za cil naplanovat fungujici a
uceleny systém socidlniho bydleni.

Hlavni cile strategické ¢asti koncepce jsou:
B zajisténi dostatecné nabidky obecniho bydleni (socidlni a dostupné byty),
B zajisténi bydleni pro seniory v obci,

B podpora individualni vystavby rodinnych domU (obecni parcely pro vystav-
bu rodinnych dom1),



ZAJISTENI DOSTATECNE NABIDKY OBECNIHO BYDLENI

Aby obec mohla nabizet pomoc lidem v bytové nouzi, bylo tfeba zajistit dosta-
tec¢ny bytovy fond, pro néjz jsme vyuZili opusténé nemovitosti ve staré zastavbé.
Takovy postup ma hned nékolik vyhod:

Jedna se o nemovitosti v riznych mistech obce, nevznikaji tak socidlné vy-
loucené lokality.

Dva obecni domy s byty se nachdzeji pfimo na ndvsi, jeden o néco ddle.
UZivatelé bytl se tak nachazeji v centru obce s ob¢anskou vybavenosti. V
blizkosti bydlisté maji zakladni Skolu s tfidami pro prvni stupen, matefskou
Skolu, obecni urad, ordinaci praktického lékare, obchod s potravinami a au-
tobusovou zastavku. Ctvrty obecni ddim s byty se nachdzi v &asti obce Ceské
Milovy, ktera je od centra vice vzdalena, nicméné tato budova je pfimo u
autobusové zastavky.

Zrekonstruované nemovitosti dale slouzi ob¢anim a prispivaji tak k rozvoji
obce. Kdyby tyto budovy obec neodkoupila, pravdépodobné by domy slou-
Zily uz jen k individualni rekreaci.

Systém bydleni v obci

ProtoZe na Uzemi obce nejsou poskytovany zadné socialni sluzby spjaté s ubyto-
vanim, rozhodli jsme se realizovat systém bydleni spocivajici ve ¢tyfech formach:

krizové bydleni,
socidlni byty,
dostupné byty,
byty pro seniory.



Krizové bydleni

Krizové bydleni je vytvoreno jako nouzovy a zachytny prvek pro osoby a do-
macnosti, kde je nutné akutné fesit bytovou nouzi a riziko socialniho vylouceni.
MiZe se jednat o pfipady domdaciho nasili, zavazného onemocnéni, Zivelné po-
hromy, nuceného vystéhovani apod.

Pro potreby krizového bydleni slouzi dva pokoje v obecni turistické ubytovné
v Moravskych Krizankach 116. Jedna se o jeden apartman se sedmi llzky s vlast-
nim socidlnim zafizenim a o bezbariérovy pokoj se dvéma Idzky a vlastnim soci-
alnim zatizenim. Pro oba pokoje je pristupna spole¢na kuchyrika.

Sluzba krizového bydleni je v roce 2019 poskytnuta za uplatu 50 K¢ za pokoj
a kazdy den ubytovani.

Krizové bydleni

Socialni byty
Jednd se o byty v domech Ceské Milovy 31 (kromé garsonky) a Moravské Kfi-
Zanky 45.

Socidlni byty v obci jsou uréeny lidem v bytové nouzi, ktefi nemaji moznost uzi-
vat jiny typ bydleni na Uzemi obce a zaroven splfiuji podminky vyzev, dle kterych
byla realizovédna vystavba byt(i. Podminky a kritéria pro vybér Zadatel( jsou po-
psany nize v Metodice hodnoceni bytové nouze.

UZivatelé socidlnich byt maji mozZnost vyuzivat podporu formou socidlni prace.



Dostupné byty

Jedna se o byty vdomech Moravské Kfizdnky 96, 33 a 21 a o garsonku v domé
Ceské Milovy 31.

Zadatelé o dostupny byt nemusi spliovat podminku bytové nouze. V pfipadé
vice Zadatelll jsou vSak podle Metodiky hodnoceni bytové nouze prioritizovani
ti, ktefi se nachdzeji ve slozité socidlni ¢i ekonomickeé situaci.

Vybér zadatelll o socidlni a dostupné byty probiha tedy podle stejnych pravidel.
Pokud jsou vSechny socidlni byty obsazeny, mohou i dostupné byty slouzit jako
socialni.

Socialni i dostupné byty jsou v roce 2019 pronajimany za 53 Ké/m2.

ZAJISTENI BYDLENIi PRO SENIORY

Vzhledem k velkému zajmu verejnosti se vedeni obce snaZi o vystavbu byto-
vého domu pro seniory. Pro tento objekt nejsou vhodné plvodni nemovitosti,
protoZe vnitfni prestavba na bezbariérové byty by byla pftilis financné nakladna.
Proto bychom chtéli postavit zcela novy komunitni ddm pro seniory.

Nicméné i nova vystavba v obci je velice obtizna, protoze podléhd pfisnému
schvalovani jak ze strany Spravy CHKO Zdarské vrchy, tak Narodniho pamatkové-
ho ustavu. Obec za Ucelem vystavby zménila Uzemni pladn a vyclenila jednu sta-
vebni parcelu pravé na vystavbu takového objektu. Zatim vsak nedoslo ke shodé
odbornych stanovisek obou Ucastnikl rozhodovaciho procesu, a to v tak zaklad-
nich aspektech, jako je objem, tvar, podlaznost i orientace objektu v Uzemi.

BN

Studie komunitniho domu pro seniory
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PODPORA INDIVIDUALNIi VYSTAVBY RODINNYCH DOMU (OBECNI
PARCELY PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU)

Obecni stavebni parcely jsou proddvany vyrazné levnéji nez stavebni parcely
nabizené pres realitni kancelare. Zvyhodnéni jsou uzivatelé dostupnych byt(,
ktefi maji na obecni stavebni parcelu predkupni pravo. Obec stavebni parcely
nabizi pouze zdjemclm o bydleni v obci, nikoli zdjemctm o individualni rekrea-
ci. Pfisné podminky stanovené pfimo v kupni smlouvé zajistuji, Zze se pozemek
nestane predmétem dalSiho prodeje a bude slouzit skute¢né k trvalému bydleni
stavebnika v obci.

METODIKA HODNOCENI BYTOVE NOUZE
Krizové bydleni

Metodika je soucast lokdlni koncepce. Slouzi jako ndvod pro vybér uZivatele
bytu. Mezi zajemci o socialni ¢i dostupné bydleni jsou prioritizovani ti, ktefi se
nachdazeji ve slozité socioekonomické situaci.

Zadatel o krizovy byt musi mit prokazatelné vazby na obec a zaroveri se musi
nachazet v extrémné slozité socidlni situaci, kterad vede ke ztraté bydleni. Vzhle-
dem k tomu, Ze Zadatel o krizovy byt se nachazi v akutni bytové nouzi, Zddost
schvaluje starosta a své rozhodnuti predklada zastupitelstvu na nejblizSim za-
seddni ke schvaleni. Pokud je v obci obsazena pozice socidlniho pracovnika,
k Zadosti se také vyjadfuje.

Socialni byty

Najemni smlouva k socialnimu bytu miZe byt uzaviena pouze s osobami, které
se nachazeji v bytové nouzi (podle ETHOS - bez stfechy, bez domova, v nejistém
¢i nevyhovujicim bydleni nebo pokud domacnost vynaklada vice nez 40 % Cis-
tych prijm0 na bydleni a po této platbé ji nezbude vic nez 1,6 nasobek Zivotniho
minima).

Dale musi Zadatelé splfiovat nasledujici podminky: *

B Uzavieni smlouvy o najmu nebude podminéno sloZenim finanénich pro-
stredk(l (napf. kauce).

B Najemni smlouvu lze po dobu udrZitelnosti projektu uzavfit pouze s osobou
z cilové skupiny, kdy minimalné 50 % clen( uzivajici domacnost musi byt

1 Podminky vychazeji z vyzvy MMR — 117D514 Podpora vystavby podporovanych bytl pro rok
2014.



v ekonomicky produktivnim véku (tj. ve véku 15 az 64 let). Najemni smlouva
muze byt také uzaviena s osobou z cilové skupiny, kterd neni v ekonomicky
produktivnim véku (tj. 65 let a vyse), avsak minimalné dalsich 50 % ¢len( uziva-
jicich domacnost je v ekonomicky produktivnim véku (tj. ve véku 15 az 64 let).
Pfi uplatiovani této podminky se nezapocitavaji déti a mladez do 14 let véku
vCetné.

Najemni smlouva bude uzaviena s osobou, ktera prokaze, Ze jeji priimérny Cis-
ty mésicni pfijem v obdobi 12 kalendainich mésicli pred uzavienim najemni
smlouvy nepresahl 0,6 2 nasobek primérné mésicni mzdy (dle udajd CSU).

Pokud budou uzivat socialni ndjemni byt dalsi osoby, doloZi osoba, s niz ma
byt uzaviena ndjemni smlouva, Ze mési¢ni pramér souctu cistych pfijmu
vsech ¢lend domacnosti za obdobi 12 kalendarnich mésicl pred uzavienim
najemni smlouvy nepresahl:

,

0,8 nasobek pramérné mésicni mzdy, jedna-li se o domdacnost se 2 cleny;

0,9 nasobek pramérné mésicni mzdy, jedna-li se o domdacnost se 3 cleny;

1,0 nasobek priimérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 cleny;

1,2 nasobek primérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 a vice Cleny.
Své prijmy Zadatel prokdze dokladem o pfijmech, ktery ziska od zaméstnavatele,
nebo Uradu prace, OSSZ apod.

Najemni smlouva se uzavfe na jeden rok (s automatickym prodlouzenim po
prvnich Sesti mésicich) s moznosti jejiho opakovaného prodlouzeni podle
konkrétni situace najemce. Najemni smlouva muze byt prodlouZena, pokud
najemce a dalsi osoby, uzivajici domacnost, naddle spliuji podminky pro
uzavieni ndjemni smlouvy socidlniho bydleni.

Najemni smlouva muZe byt uzaviena pouze s osobou, kterd nema uzavie-
nou jinou najemni smlouvu, nema ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi bytovy
dlm, rodinny dim, byt, dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely. Tato
podminka se vztahuje na vSechny osoby uZivajici danou domacnost socidl-
niho bydleni.

Po dobu udrzitelnosti projektu musi byt cilové skupiné v socialnich bytech
dostupnd podpora ve formé socialni prace, jejimz gestorem je kvalifikovany
socialni pracovnik. Pfedpoklady pro vykon povolani socidlniho pracovnika
stanovuje zédkon ¢. 108/2006 Sb.

2 Ve zrekonstruovanych bytech v domé Moravské Kfizanky €. p. 45 nesmi pramérny Cisty mésic-
ni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésict pred uzavienim smlouvy pfesahnout 0,5 nasobek pru-
mérné mési¢ni mzdy (dle tdaja CSU), pokud o byt 74da 1 osoba. Tento nasobek vychazi z pravidel
vyzvy €. 34 IROP. Ostatni ndsobky pro vice osob jsou stejné.



Zadatelé jsou vybirani podle potadi jejich Zadosti ohodnocenych na zakladé na-
sledujiciho bodového systému, kdy evidované zadosti jsou sestupné setridény
v seznamech podle poctu bod{ ptifazenych dle hodnoticich kritérii. Je-li pocet
bodl shodny u vice Zadosti, fadi se tyto Zadosti podle data jejich podani, pfi-
c¢emz prednost ma vidy ta z Zadosti, ktera ma drivéjsi datum podani.

V pfipadé vice Zadatel(, jsou zdjemci sefazeni dle nasledujiciho bodového sys-
tému. Snazime se tak uprednostnit osoby, které se nachazi v tizivé socialni ¢i
ekonomické situaci.

Vybér Zadatell pro uzavieni najemni smlouvy k socialnimu
nebo dostupnému bytu

Hodnocené kritérium (je-li vice spolecnych Zadateld, postacuje spInéni kritéria alespon | Body
u jednoho z nich)

1. Trvaly pobyt Zadatele v obci, nebo prokazatelné vazby na obec 20
2. Zadatelem j? osoba / domacnost s nizkym pfijmem - nutno prokazat Dokladem | 10
o vysi prijma
Zadateli je sezdany par bez moznosti spoleéné bydlet 10
4. Zadatel ma v péci nezletilé déti 10

Zadatel %ije v nevyhovujicim bydleni (ubytovna, nefunguje tepld voda, v domé | 10
neni pitna voda, byt je prelidnény, zadatel bydli u pfibuznych bez pravniho na-
roku na byt apod.)

6. Zadatel je osoba opoustgjici instituce instituce (mlady dospély po opusténi na- | 10
hradni rodinné péce nebo Ustavni péce, osoba po vykonu trestu odnéti svobody)

7. Zadatel je poZivatelem invalidniho diichodu, nebo je zdravotné postizenym ¢&i | 10
chronicky nemocnym

8. Zadatel je v mimoradné obtizné socilni situaci (domaci nasili, Zivelna katastro- | 20
fa, otec samozivitel, matka samozivitelka, ztrata soucasného bydleni, hrozba
vystéhovani apod.)

Dostupné byty

U Zadatel( o dostupné bydleni neni podminkou, aby se nachazeli v bytové nou-
zi. Upfednostnéni jsou ti, ktefi se nachazeji ve sloZité socioekonomickeé situaci.
Zadosti jsou setfidény podle stejné bodové tabulky jako u zajemcl o socidlni
byt.



Byty pro seniory

Cilovou skupinou pro ziskani bytu v domé pro seniory jsou osoby starsi 60 let,
které prokazi, Ze jejich mési¢ni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésicl pred
uzavienim ndjemni smlouvy nepresahl 1 nasobek priimérné mési¢ni mzdy v
pfipadé jednoclenné domacnosti, nebo 1,2 nasobek v pfipadé dvouclenné do-
macnosti.

Najemni smlouva muiZe byt uzaviena pouze s osobou, kterd nema uzavienou
jinou ndjemni smlouvu, nema ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi bytovy dam, ro-
dinny dim, byt, dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely. Tato podminka
se vztahuje na vSechny osoby uzivajici danou domdcnost socidlniho bydleni a
vychazi z dotacniho programu pro komunitni domy seniord.

Najemni smlouvu pro tento typ bytl nelze uzavfit s Zadatelem, ktery vyZaduje
stalou Iékarskou péci ve zdravotnickém zafizeni nebo poskytovani pobytovych
sluZzeb v zafizeni typu domova pro seniory, domova pro osoby se zdravotnim
postizenim nebo domova se zvlastnim rezimem, pfi¢emzZ nema potiebnou péci
zajisténou blizkou osobou, osobnim asistentem, resp. jinymi sluzbami.

Zadatelé jsou vybirani podle poradi jejich zadosti ohodnocenych na zakladé na-
sledujiciho bodového systému, kdy evidované zadosti jsou sestupné setridény
v seznamech podle poctu bod( pfirazenych dle hodnoticich kritérii. Je-li pocet
bod( shodny u vice Zadosti, fadi se tyto Zadosti podle data jejich podani, pfi-
¢emz prednost ma vidy ta z Zadosti, ktera ma dfivéjsi datum podani.

Vybér Zadatelli pro uzavieni najemni smlouvy k bytu pro seniory (KoDusS)

Hodnocené kritérium (je-li vice spole¢nych Zadatell, postacuje splnéni kritéria | Body
alespon u jednoho z nich)

1. Trvaly pobyt Zadatele v obci, nebo prokazatelna vazba na obec 20

2. Zadatel je pozivatelem invalidniho diichodu, nebo je zdravotné postizenym &i | 10
chronicky nemocnym

3. nebo Zadatel Zije v nevhodném byté (bariérovy byt, naro¢nost na zakladni pro- | 10
voz apod.)

4. nebo Zadatel je v obtizné socialni situaci (domaci nasili, Zivelnd pohroma, | 20
apod.),




ZAJISTENI SOCIALNIi PRACE PRIMO V OBCI

Druhym hlavnim cilem projektu je zajisténi socialni prace pfimo v obci. Diky
projektu v obci vznikla pozice socidlniho pracovnika, ktery poskytuje podporu
lidem v socidlnim bydleni a lidem ohroZzenym ztratou bydleni.

Kazdym mésicem narlstd pocet mistnich obyvatel, ktefi tuto sluzbu vyuZivaji. So-
cidlni pracovnice pomaha klientim prostrednictvim rlznych metod socialni prace,
napfiklad motivacnim rozhovorem, doprovodem a dohledem nad klienty, zaklad-
nim i odbornym socialnim poradenstvim, nebo podporou kompetenci jedince.

Bézné pouzivanou metodou jsou motivacni rozhovory zakladajici se na spolu-
praci, podnétnosti a podpofe samostatnosti. Takovy rozhovor pomohl napfiklad
klientce, ktera nedokazala vyjadrit nesouhlas s rozhodnutim Grad( a ohradit se.
Po nékolikerém sezeni klientka sama dokazala zavolat na pojistovnu a zjistit,
jak je potfeba postupovat, pokud nesouhlasi s jejim rozhodnutim. Na zakladé
téchto informaci ji byl pfiznan ndrok na odSkodnéni.

Socidlni pracovnice ¢asto doprovazi klienty na urady, k |ékafi apod. Jako pfriklad
uvedme praci s klientem, ktery az béhem podpory socialni praci zacal pravidelné
navstévovat lékare. Vzhledem k jeho zdvaznému zdravotnimu stavu se mu tak za-
roven oteviela moznost ziskat invalidni dlichod. Po celou dobu socidlni pracovnice
dohliZi na to, aby klient k |ékafi dosel a aby na sjednané schiizky na Uradech neza-
pomnél. Po nékolikeré spolecné navstévé uradu prace a lékarl si klient sdm zvladl
vyridit ddvky v hmotné nouzi a hlida si domluvené navstévy u lékaru.

Zakladni socialni poradenstvi je nabizeno osobam ohrozenym neptiznivou soci-
alni situaci. Klientim jsou poskytovany informace, které prispivaji k feseni ob-
tiznych situaci nebo pomahaiji takovym situacim predchézet. Castym dotazem,
se kterym se klienti na socidlni pracovnici obraceji, je problematika vyfizovani
davek statni socialni podpory. Socidlni pracovnice napftiklad resila ptipad, kdy
urad prace nechtél klientéiné zZadosti o pfiznani davek vyhovét. Po poradé se
socialni pracovnici se podafilo klientce zazadat o davky v hmotné nouzi na jiném
pracovisti Uradu prace, kde byli k jejimu pripadu vsttficnéjsi a dokazali pruznéji
reagovat na jeji rodinnou situaci.

Odborné socialni poradenstvi se zaméruje na Siroké mnozstvi neptiznivych soci-
alnich situaci, spolecensky nezadoucich jevl apod. V téchto pripadech socidlni
pracovnice vyuziva sité spolupracujicich subjekt(l. KdyZ se na ni obratila klientka
s Zadosti zjistit vysi svych dluh( a pocet exekuci, navstivily spolec¢né obcéanskou
poradnu. Dluhy a exekuce se podafilo zmapovat a soucasné byl u jedné pohle-
davky vyjednan splatkovy kalendat.

Podporu kompetenci jedince si lze pfedstavit jako proces, kdy je prostfednictvim



interakce mezi klientem a socidlnim pracovnikem rozvijena dovednost klienta ade-
kvatné reagovat na vzniklé situace nebo schopnost udrZovat fad (fyzicky i dusev-
né) a tyto schopnosti a dovednosti aktivné vyuZivat ve svém Zivoté (prakticky).
K takové interakci doslo i v pripadé, kdy klientka ztratila praci. Socidlni pracovni-
ce ji nabidla individualni trénink zaméreny na pocitatovou gramotnost v rozsahu
40 hodin. Klientka se naucila vytvofrit si Zivotopis, poslat emailem pravodni do-
pis a pfilozit soubor s Zivotopisem. Ddle si prohloubila znalosti nezbytné pro préci
s béZnymi uzivatelskymi programy a s internetem. Nékolikrat se individualni prace
dotkla i bezpe€nosti na internetu a rozpozndavani dezinformaci ve virtudinim svété.

Kromé vySe uvedenych klasickych metod socialni prace se snaZzime také o al-
ternativni pfistupy, které reflektuji konkrétni pozadavky osob z cilové skupiny.
V dobé, kdy socialni pracovnice poskytovala poradenstvi a podporu hlavné Zzenam
ze socialnich bytd, vznikl ndpad na usporadani vikendové akce nazvané ,,Podpur-
na skupina Zen ze socialniho bydleni“. Podplirna skupina bude smérovat ke sdileni
osobnich pribéhl Zen a k rozvoji dalSich kompetenci, jako jsou naptiklad schop-
nost komunikace, sebepfijeti, sebeprezentace, asertivita, prevence manipulace
a domaciho nasili. Okrajové se bude zabyvat nacvikem praktickych dovednosti,
jako je napriklad upevnéni hygienickych navyka a zdrava strava a vareni.

Socialni pracovnice také vytvari nékteré dokumenty, které jsou soucasti Lokalni
koncepce socidlniho a dostupného bydleni. Jedna se napfiklad o Metodiku soci-
alni prace v oblasti bydleni, Metodiku prevence ztraty bydleni a zadluZeni nebo
Metodiku spoluprace lokalnich aktér( socialniho bydleni. Tyto dokumenty bé-
hem projektu ovéfime a upravime, aby v budoucnu slouzily jako navod pro dalsi
socidlni pracovniky nebo pro pracovniky obce, ktefi budou mit socidlni bydleni
na starosti.



Dalsi aktivity v projektu

Spoluprace s MPSV

V roce 2016 vedeni obce podepsalo s Ministerstvem pra-
ce a sociadlnich véci smlouvu o spoluprdci pfi realizaci projek-
tu pfimého pridéleni ,Socidlni bydleni — metodickd a informacni
podpora v oblasti socidlnich agend”. V této smlouvé se obec zava-
zala mimo jiné zpracovat rGzné analyzy, lokdlni koncepci, vytvorit
a pilotovat systém poskytovani socidlniho bydleni. Pracovnici mi-
nisterstva ndm na opldtku poskytuji rozsdhlou metodickou a in-
formacni podporu, v jejimz ramci se setkdvame s dalSimi obcemi
a vyménujeme si vzajemné zkusenosti s problematikou socidlniho by-
dleni. U¢astnime se workshop0, napiiklad na téma energetické chu-
doby, metodiky socialni prace v oblasti socidlniho bydleni, spoluprace
slidmisduSevnimonemocnénimapod.Ddlemamemoznostkonzultovat
s kontaktnim centrem MPSV vSechny aktualni otazky a problémy, kte-
ré vyvstanou béhem realizace projektu.

Spoleéné s pracovniky MPSV jsme také vyjeli do zahranici, abychom
se podivali a inspirovali, jak fesi problematiku socidlniho bydleni v ji-
nych zemich.




Zahrani¢ni cesty poradané MPSV
BELGIE A FRANCIE

Ve Francii jsme se seznamili s tamnim systémem socialniho bydleni na bazi so-
cidlnich realitnich agentur, které zpravidla odkoupi nemovitosti, opravi je a ddle
pronajimaji, nebo byty prodavaji. Socidlni realitni agentury jsou ze zakona po-
vinny urcitou ¢ast z bytového fondu pronajimat jako byty s regulovanym najem-
nym. Od statu na oplatku ziskavaji vyhodnéjsi pljcky na opravy nemovitosti.

Pridéleni bytu ve Francii neni ovlivnéno mistem trvalého bydlisté, avsak v nékte-
rych oblastech je o byty s regulovanym najemnym takovy zdjem, Ze ¢ekaci doby
jsou velice dlouhé.

Bohuzel zde neni zadnda provazanost socidlniho bydleni a socidlni prace. Tu za-
jistuji jiné neziskové organizace a se socialnimi realitnimi agenturami nejsou
v kontaktu.

Nové socidlni byty ve Francii

V Belgii, konkrétné v Bruselu, ndm byl predstaven projekt Lavoisier. Jedna se o
prestavbu byvalé tovarny na byty s regulovanym najemnym. Byty jsou stavény
v rGznych velikostech, od necelych 30 m? po opravdu velké prostory, priblizné
120 m2. V tomto bytovém objektu je zaroven realizovan dalsi projekt, tzv. Open
Cube, ktery oZivuje vnéjsi prostranstvi mezi budovami prostfednictvim socidlni
komunikace a interakce. Open Cube je vlastné umélecké dilo, na némZ se podi-
leji obyvatelé byt(, tfeba prostrednictvim workshopt, nebo umisténim fotogra-
fii, které vypovidaji o ¢asti jejich Zivotniho pfibéhu.



Nové socidlni byty Lavoisier

RAKOUSKO

V Dolnim Rakousku jsme se setkali se zastupci neziskové organizace Verein
Wohnen, ktera od roku 1990 poskytuje socidlni bydleni a socidlni praci svym
klientdm. Nabizi Sirokou Skalu sluzeb, naptiklad zprostredkovava bydleni pro Za-
datele o azyl, poskytuje chranéné bydleni pro lidi s mentalnim postizenim, nebo
poradenstvi domacnostem ohroZzenym vystéhovanim.

Také nabizi propracovany systém prostupného bydleni, jehoZ prvnim stupném
je tzv. ,Sance na bydleni“ — jedna se o pét byt pfimo pod kanceldfemi nezis-
kové organizace ve mésté St. Polten. Podminkou pro ziskani tohoto bytu je spo-
luprdce se socialnim pracovnikem. Klienti se do tohoto typu bydleni dostavaji
predevsim z azylovych dom( a mohou zde zlstat maximalné osmnact mésicu.



Druhy stupen prostupného bydleni se nazyva , Pfechodné bydleni”. Zde mohou
klienti zGstat nejdéle tfi roky. | v téchto bytech je poskytovana podpora formou
socidlni prace a je pro klienty povinna. Socidlni pracovnici pomahaji zejména
s hospodarenim domacnosti, se ziskavanim zaméstnani, radi s pravnimi problé-
my apod.

Tretim stupném prostupného bydleni je pak tzv. ,Dolnorakouska asistence pfi
bydleni”. Spole¢nost Verein Wohnen najima byty od bytovych druzstev a ty pak
dale vyuZziva pro svoje klienty. Zpocatku je ndjemnikem sama neziskova organi-
zace. Cilem vsak je, aby byl klient schopen nést zodpovédnost za bydleni sam
a aby presel do ndjemniho vztahu jako ndjemnik. | vtomto tfetim stupni bydleni
je povinna spoluprace se socialnim pracovnikem, ktera vSak uz obvykle neni tak
intenzivni jako u prvniho a druhého stupné.

V Dolnim Rakousku nas
zaujal zejména ucinny pro-
stfedek, jak bojovat proti
obchodu s chudobou, tedy
proti vysokym najmim v
soukromych ubytovnach.
Pfispévek na bydleni je
poskytovan pouze domac-
nostem v podporovanych
bytech, jejichz najemné
je regulované. Aby bylo
podporovanych bytd dost,
funguji v Dolnim Rakousku
neziskova bytova druzstva,
kterd stavi podporované
byty a nasledné zajistuji je-
jich spravu. Pro malé obce
je to vyborna moznost, jak
socidlni byty na svém uze-
mi zajistit.

Neziskova organizace Ve-
rein Wohnen nds nechala
nahlédnout do vlastniho
systému socidlniho bydle-

m,; které je V\'/borné Z0rga- Azylovy dim pro bezdomovce v Dolnim Rakousku
nizovano a nabizi moznosti




bydleni klientim
v rlznych soci-
alnich  situacich.
Moc se nam libilo,
Ze socialni bydleni
mUzZe vyuZit Siroce
pojata cilovd sku-
pina, od téch nej-
potfebnéjsich az
po stfedni vrstvu
obyvatel.

Oslovila nas také
provazanost po-
skytovani socidlni-
ho bydleni s pod-
porou formou socidlni prace. Povinnost pro klienty spolupracovat se socidlnim
pracovnikem je cCasto kli¢ova k tomu, aby si bydleni udrzeli.

Schiizka s pracovniky neziskové organizace Verein Wohnen




Vzdélavani socialniho pracovnika a dalSich zaméstnancu obce

Zameéstnanci obce nejsou vzdélavani jen diky
aktivitdm organizovanym MPSV. Také sami vy-
hleddavame interni Skoleni, kterd jsou spojena
se systémem socidlniho bydleni a se socialni
praci s klienty.

Prvni vhled do socidlni prace ndm tak v srpnu
roku 2017 poskytli metodici Armady spasy.
Kromé teoretickych otdzek jsme v ndasled-
né diskuzi probrali napfiklad problematiku
najemnich smluv, moznosti Cerpani pomoci
z potravinové banky, nebo préci s klienty prfimo
v bytech.

V roce 2018 ndsledovala dalsi Skoleni zamé-
fend na komunikaci ve vypjatych situacich —
kurzy Krizova intervence a Vstup do mediace
sousedskych vztah(.

Sxpory

MENSINE eompsucr -

Interni Skoleni Vstup do mediace
sousedskych vztaht

Socialni pracovnice se navic Ucastni celé fady dalSich kurz(, které souviseji s praci s
klienty v socidlnich bytech a s klienty ohroZenych ztratou bydleni. Téma kurzu ¢asto
vyplyva z konkrétni prace s klienty. Jako pfiklady uvedme Odbornou staz v projek-
tu prevence bezdomovectvi Armady spasy, kurz Jak dobre individudIné planovat,
predndsku Zmény v insolvenénim a exekuénim Fizeni, kurz Terénni socidlni prace
jako nastroj pomoci socialné vylouc¢enym rodinam s détmi.




SPANELSKO

V ramci vzdélavani celého realizacniho tymu jsme absolvovali dalsi studijni za-
hrani¢ni cestu do Spanélska. Vybrali jsme si autonomni oblast Andalusii, kde
jsme se seznamili se systémem socidlniho bydleni na drovni celé autonomni
oblasti. Tento systém je ddle doplnén o dalsi moZnosti dostupného bydleni, kte-
ré nabizeji tzv. statni méstské podniky zfizené pfi radnicich. Podivali jsme se
i na to, jak funguje systém socialniho bydleni nabizeny soukromymi developery
nebo nadacemi.

Na Urovni celé autonomni oblasti pracuje organizace AVRA (Agencia de Vivienda
y Rehablitacion de Andalucia), kterd v Andalusii vlastni nebo poskytla k prodeji
vice ne? 70 tisic bytl. Cast bytového fondu AVRA ziskala prevodem od $panél-
ské vlady v dobé, kdy byly pravomoce ohledné socidlniho bydleni prevedeny na
jednotlivé autonomni oblasti. Jedna se asi 0 20 % bytového fondu a jde zejména
o velké vyskové bytové komplexy na periferiich mést. Jsou to mista, kde dochazi
k ¢astym konfliktim, demolovani bytl, obchodu s drogami a dal$im sociopato-
logickym jevim. V kazdém takovém misté zfizuje AVRA kancelar, ktera se snazi
tyto problémy okamzité resit.

DalSich 80 % bytového fondu spolecnosti AVRA tvofi mensi bytové domy, ve
kterych se konflikty vyskytuji ojedinéle. ProtoZze pUvodni statni bytovy fond je
umistén zejména ve vétsich méstech, snazi se nyni AVRA o vystavbu také v men-
Sich obcich a na venkové.

V soucasné dobé AVRA byty hlavné pronajima a odstupuje od jejich prodeje.
Pro zdjemce socialniho bydleni plati samoziejmé urcita horni hranice prijma,




nicméné nemusi mit zadny minimalni ptijem. UZivatelé socidlniho bytu, ktefi
se nachazeji v opravdu sloZité socialni a ekonomické situaci, mohou pozadat
o socidlni Setfeni, na jehoZ zakladé se ndjemné sniZzuje na minimum, v nékterych
pfipadech na nulu.

Kromé vystavby a spravy socialnich byt se AVRA vénuje také pomoci rodin,
které v bytech bydli. V organizaci pracuji socidlni pracovnici a socialni bydleni je
tak pevné spjato s podporou formou socidlni prace.

Navstivili jsme dva bytové domy v Seville, které AVRA provozuje. Jeden z nich byl
architektonicky velice moderné a zajimavé pojaty bytovy dim s malymi byty ur-
¢enymi pro osoby mladsi 35 let a osoby starsi 65 let. Mensi ¢ast byla vyclenéna
také pro studenty univerzity v Seville, ktefi byt sdili s dalSim ¢lovékem s asper-
gerovym syndromem. V tomto bytovém domé se nachazeji i rizné spole¢né
prostory a spolecenské
mistnosti. DUm ma vnitini
velky dvir, schodisté vede
zvenku a jsou tak vytvo-
feny v podstaté pavlace.
Obyvatelé dom( se casto
potkavaji. Cilem bylo pro-
pojit mladou a starsi ge-
neraci, integrovat osoby
s aspergerovym syndro-
mem a vSem nabidnout
dostupné ndjemni bydle-
ni. Uvnitf kazdého bytu
je variabilni modul z na-
bytku, s jehoZ pomoci lze
hlavni mistnost prepazit
a vytvorit tak dvé mensi
mistnosti, Ize viak vymys-
let i jiné varianty. Zatimco
seniofi mohou v téchto
bytech zlstat po zbytek
svého zZivota, mladi lidé se
musi odstéhovat, jakmile
prekroci 35 let véku.

Novy bytovy diim organizace AVRA v Seville



Bytovy diim organizace AVRA v Seville

AVRA neni jedina spolecnost, kterd zajistuje socidlni bydleni. Mnoho obci ma
svUj statni méstsky podnik, ktery se vénuje vystavbé a spravé socialnich byt(.
V Seville je to akciova spolecnost EMVISESA. | tato spolecnost zaméstndva so-
ciadlni pracovniky, ktefi poskytuji poradenstvi a dalsi sluzby uzivatellim socialni-
ho bydleni. Kromé vystavby novych dom( EMVISESA také rozsifuje bytovy fond
programem zprostfedkovani najmu v prazdnych soukromych bytech.

EMVISESA jakoZto akciova spole¢nost musi byt ziskova. Na vystavbu novych so-
cidlnich byt( ¢erpéa dotace at uz z evropskych fondd, statnich prostfedki, nebo
podpory autonomni oblasti Andalusie. Najemné vsak musi pokryt udrzbu byt
a drobné opravy. Vzhledem k tomu, Ze nékteré ceny najma jsou hluboko pod trz-
nim najemnym, kompenzuje si EMVISESA tyto ztraty svoji druhou cCinnosti, ne-
bot funguje zarovern jako Cisté trzni akciova spoleénost, kterd stavi a pronajima
budovy s kancelafskymi prostorami, garazovymi stanimi apod. Bez této druhé
¢innosti by financovani socialniho bydleni bylo neudrZitelné.

Vsechny typy socialniho bydleni jsme si ddle prohlédli v mensi obci Umbrete,
kterd ma necelych 9 tisic obyvatel. Zde Uspésné funguji ndjemni byty spolecnos-
ti AVRA, ddle radnice zfidila statni méstsky podnik SODEUM, ktery stavi socialni
byty uréené vyhradné k prodeji. Také se zde nachdzi socialni bydleni postavené

soukromymi spole¢nostmi.



Socialni bydleni spolecnosti SODEUM ve mésté Umbrete

V celém systému nas zaujala vyrazna transparentnost — kazdy Zadatel o socialni
bydleni musi byt zapsan v Méstském registru ZadatelU, ze kterého jsou dale vy-
birdni zajemci o jakoukoli formu socidlniho bydleni. Tyto registry jsou verejné.

Oslovila nas také pruznost systému socidlniho bydleni. KaZzda obec si sv{j sys-
tém socialniho bydleni a kritéria, podle kterych budou Zadatelé vybirani, upra-
vuje vlastni vyhlaskou. Podle svého Méstského registru zadatel(l také rozhoduje
o tom, jaky typ bydleni se bude stavét (napfiklad upravitelné byty pro seniory,
byty pro mladé lidi do 35 let atd.).

Aby bylo dost socialnich bytl, musi kazda obec rezervovat minimalné 30 % svych
stavebnich pozemkd praveé pro vystavbu socialniho bydleni.



Interiér socialniho bytu v obci Umbrete



Informacni kampan

Béhem tfi let, kdy projekt probihd, vysvétlujeme mistnim obyvatelim prinosy
socialniho bydleni v obci.

Kulaty sttl k socidlnimu bydleni

Usporadali jsme kulaty st o socidlnim bydleni, kde jsme prezentovali naptiklad zpU-
sob vybéru Zadatell nebo moznost vyuZiti socidlni prace pfimo v obci. Je pro nas kli-
¢ové, aby mistni lidé vnimali socialni bydleni jako nabidku zejména pro né samotné.
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Den otevienych dvefi v socidlnich bytech

Po dokonceni rekonstrukce jednoho domu se socidlnimi byty jsme usporadali
den otevrenych dvefi, aby si lidé mohli byty prohlédnout a informovat se, pro
koho jsou uréeny, za jakych podminek apod.

V ramci informacni kampané jsme také usporadali workshop pro zajemce o so-
cidlni bydleni v mensich obcich.

Den otevienych dvefi v socidlnich bytech

Evaluace projektu

Nedilnou soucdsti projektu je i jeho evaluace, jejimz vystupem bude evaluacni
studie. Ta zhodnoti celkovou realizaci projektu a jeho kratkodobé dopady. Déle
navrhne doporuceni, jak cely systém upravit, aby co nejefektivnéji fungoval.



Nase dobra praxe
v socialnim bydleni

A co se od dubna 2017 v oblasti socidlniho bydleni v Kfizankach po-
dafilo?

Poskytovatelem socidlniho bydleni je sama obec, jejiz vedeni se roz-
hodlo vSechen obecni bytovy fond vyuzit pro dostupné ¢i socialni by-
dleni. Samo vedeni obce se také jesté pred zahajenim projektu roz-
hodlo obecni bytovy fond navysit — zakoupilo dva plvodné rodinné
domy, aby byly pfestavény na domy s mensimi byty. Pokud by obec
tyto nemovitosti neodkoupila, byly by s nejvétsi pravdépodobnosti
vyuzivany pouze k individualni rekreaci. Nyni vSak slouzi dal k trva-
[ému bydleni. Diky soucasnym dvandacti ndjemnim bytdm dokonce
mirné vzrostl pocet obyvatel.

Nastavili jsme si jasna pravidla pro zdjemce o socialni a dostupné by-
dleni a vedeme informacni kampan tak, aby mistni vnimali tento sys-
tém jako spravedlivy a jako nabidku bydleni zejména pro né samotné.
V tomto pfipadeé je nezbytné, aby mistni obyvatelé nebo lidé s vazbou
na obec byli v systému pridélovani byt zvyhodnéni.

UZivatelé socidlniho bydleni nejsou nechani bez pomoci, mohou se
s diivérou obracet na socialni pracovnici, kterd jim pomaha problémy
resit. PrestoZe nikoho neni mozné ke spolupraci nutit, nestalo se nam,
Ze by nékdo takovou sluzbu odmitl. Socidlni praci postupné vyuziva
¢im ddl vice lidi a je vidét, Ze takova sluzba mistnim chybéla.

V KFfizankach jsme nové zfidili krizové bydleni. Pfipadd, kdy se nékdo
ocitne v akutni bytové nouzi, neni mnoho, a proto jsme nechtéli pro
tento ucel blokovat jeden z dvanacti obecnich bytl. Pro krizové by-
dleni jsou vyhrazeny dva pokoje v obecni turistické ubytovné. Ac¢ se
zddlo, Ze toto bydleni nebude vyuZito, uz jim prosla jedna klientka
a nasledné se prestéhovala do socialniho bytu.



A jak bude projekt
pokracovat?

Lokalni koncepce socidlniho bydleni je napsana, v obecnich socialnich i dostup-
nych bytech bydli novi ndjemnici a my systém ovérujeme a pribézné upravujeme.

Vétime, ze se dilo podafi a materidly poslouzi jako prakticky ndvod zaméstnan-
clim obce, ktefi se budou vénovat socialnimu bydleni.

I Vy se mUZete nasi koncepci inspirovat, staci se podivat na
http://www.obeckrizanky.cz/sites/default/files/koncepce_sb_krizanky.pdf
https://qrgo.page.link/mjmw?7
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