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Novy Gzemni pldn mésta Stéti je zpracovavan formou vyzkum-
ného projektu, ktery navazuje na vyzkum Metodika zadavani
dzemnich pland zpracovavany na Fakulté architektury CVUT od
roku 2013. Experimentalni studie predchazi zpracovani samot-
ného Gzemniho planu i formulaci zadani.

Obsah

Experimentalni studie se skada ze dvou zakladnich ¢asti - Za-
davadci studie a Experimentalni regulace. Zadavaci studie pred-
stavuje navrh principd urbanistické koncepce méta a zaroven
podrobnéjsi provéreni vybranych témat a mist v Gzemi. Je pod-
kladem pro zadani Gzemniho planu.

Experimentalni regulace pak predstavuje provéreni vybranych
zpUsob( regulace Gzemi v samotném Gzemnim planu. Tato ¢ast
netvori kompletni Gzemni plan, jedna se pouze o ukazky vykre-
sU a zpUsobu regulace na vybranych ¢astech Gzemi. Tyto princi-
py budou néasledné rozvijeny pfi zpracovani samotného planu.

Princip zadavaci studie

Experimentalni studie rozviji princip tzv. zadavaci studie, tedy
zplsobu zadavani Gzemniho planu, kdy zakladni koncepce a
sméFovani mésta je provéfeno pfed samotnym zadanim. Zadani
se pak stava skutec¢nou dohodou nad zakladnmi principy uspo-
radani izemi, nebot mize byt formulovano se znalosti moznos-
ti Uzemi a na zakladé provedenych koncepcnich rozhodnuti.
Samotné zpracovani Gzemniho planu pak reprezentuje preve-
deni dohodnutych principl a rozhodnuti do konkrétniho detail-
niho feSeni dzemi.

Uc¢elem zadavaci studie je tedy provéfit mozné sméfovani més-
ta a nasledné umoznit z ného formulovat jasnou a komuniko-
vatelnou koncepci. Studie sama o sobé neni a nema byt zavaz-
na — ukazuje mozné a snad idealni kroky, jak mésto efektivné
rozvijet. MiZe mit presah do strategicko-ekonomické, socialni
nebo politické roviny a lze na ni navazovat i jinymi dokumenty.
Méla by byt jakymsi ,masterplanem®, voditkem, ke kterému se
lze vztahovat v mnohem 3irsim kontextu, nezli pouze v Uzem-
nim planu.

Zadavaci studie se pohybuje napfi¢ méfitky i podrobnostmi —
vzdy si voli takové, které jsou vhodné k popisu toho, co se snazi
fici. Pohybuje se v Grovni celého regionu, pokud popisuje vazby
na dalsi mésta, nebo v méritku jednoho namésti, pokud jeho
feSeni je klicové pro rozvoj dané lokality.
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KONCEPCE

Jak bylojiZ shrnuto v zadani experimentalni studie, Stéti nemuaze
v blizké dobé ocekavat Zadny radikalni prirGstek obyvatel. Jako
typické mensiindustridlni mésto je naopak ovlivnéno demogra-
fickymi zménami, kdy je pfirozeny Gbytek obyvatel jeSté podpo-
fen migraci. Dochazi k opousténi téchto mést ve prospéch mist
s vét3i ekonomickou a rezidencni atraktivitou — tedy vétsich
center a metropolitnich regiond, které maji $irsi nabidku sluzeb
i silnéjsi ekonomicky potencial nebo naopak vesnic a pfedmésti
s vétSim komfortem v podobé moznosti individualniho bydleni
v kontaktu s krajinou.

Vize Stéti proto byla v zadani studie stanovena smérem vyuziti
stavajiciho potencialu, zefektivnéni soucasné struktury a zkva-
litnéni existujiciho prostfedi. Nutnd proména obrazu mésta by
méla probihat pfedev3im formou vétSiho mnozstvi drobnéjsich,
presné zacilenych zasaht a lokalnich Gprav nezZ pripravou vel-
kych rozvojovych projektd. Cilem je vyuZiti synergie zamérd v
Gzemi a vytvoreni stabilniho prostfedi a vhodnych podminek
spoluprace spise nez iniciovani velkych investic.

Na zakladé téchto predpokladl byly pro prostorovou vizi més-
ta stanoveny tfi hlavni tematické okruhy: rezidenéni atraktivita,
produkéni kapacita a turisticky a rekreacni potencial (vice viz
Zadani experimentalni studie, ¢ast 02/vize). Tato témata se pro-
linaji prolinaji vdemi Grovnémi koncepce mésta.

Popis koncepce mésta je rozdélen do tfi méfitkovych Grovni.
Jadrem kazdé drovné je koncepéni vykres, doplnény stru¢nym
textovym popisem.

Koncepce celku se zabyva celym Uzemim v administrativnich
hranicich Stéti, fe3i pfedevsim celkové otazky uspofadani sidel-
ni struktury, usporadani krajiny, koncepci dopravni obsluhy
Gzemi, a roli a miru rozvoje jednotlivych vesnic.

NizZ8i méfitko se soustfedi pfedevsim na koncepci samotné-
ho mésta Stéti a jeho urbanistického uspofadani véetné sité
vefejnych prostranstvi, podrobnéjsiho vztahu mésta a krajiny a
vyuZiti Gzemi. V tomto méfitku jsou zaroven zpracovany vesni-
ce Chcebuz a Radoun, pro které je nezbytny detailnéjsi popis
koncepce. Vesnice Straci byla zpracovana rovnéz podrobnéji
a to v provéreni variantnich feSeni v ramci semestralnich pro-
jektl studentd Fakuty architektury CVUT. Ty tvofi samostatnou
prilohu.

S nejvétsi mirou detailu je zpracovana podrobna koncepce cen-
tra mésta jakozto kli¢ového Gzemi ve Stéti.

Na popis koncepce v jednotlivych méFitkovych drovnich nava-
zuji Témata, tedy podrobnéjsi provéfeni vybranych tematickych
okruht a specifickych mist v Gzemi. Jednotliva témata navazuji
na koncepci celku i na koncepci mésta a vesnic.
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Celek

(k vykresu 10-1-01)

Stéti sestava z velmi riznorodého Gzemi - pfedevsim z polab-
ské niziny, z mésta s jeho prdmyslovou krajinou a z vyvy3ené
agrarni krajiny se siti vétsich a mensich vesnic - kazda s jedine¢-
nym charakterem a potencialem.

O rozvoji mésta je tedy tfeba pfemyslet komplexné a v kontextu
ubyvani obyvatelstva, na které ukazuje demografickd progné-
za. Jeho rozvoj proto nebude nabyvat bézné podoby ve formé
kvantitativniho rozvoje zastavby do krajiny, aviak ve formé
kontinualniho zlep3ovani stavajici krajiny, at uz méstské, nebo
pfirodni.

Koncepce sleduje tfi, jiZ v zadani experimentalni studie vytyce-
né, klicové okruhy:

1/ Posileni reziden¢ni atraktivity

2/ Vyuziti produkéni kapacity

3/ Naplnéni turistického a sportovniho potencialu

13
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1/ POSILENI REZIDENCNI ATRAKTIVITY

Klicovy pro posileni rezidencni atraktivity je pfesun od plano-
vani extenzivniho rozvoje k vétsimu dlrazu na zajisténi kvality,
a to nejen samotné vystavby, ale obytného prostredi obecné.
Soucasti takového procesu je predevsim prace se zakladni kost-
rou mésta, tedy s vefejnym prostranstvim, jeho vymezenim i
charakterem, které zdsadné determinuji Citelnost a identitu

Soucasti rezidencniho potencialu je zaroven definovani a pod-
poreni vztahu sidla a krajiny, napfiklad zachovani a pfipadné
obnova vesnickych rozhrani s volnou krajinou (napf.: idoli Obrt-
ky v Radouni, nebo jiZni ¢ast Straci) a vcelku husté sité cest v
krajiné — obé pfinasi vyznamny volnocasovy potencial pro re-

Obdobny pfistup byl zvolen i v samotném mésté Stéti, kde na
jeho jihovychodnim okraji vznika prfiméstsky zeleny pas — pas
krajiny, ktera se stane pfirozenym pfechodem mezi intenzivni
méstskou strukturou a rozsahlou zemédélskou krajinou. Zpro-
stupni dnes zanedbané okraje mésta a naplni je jak potencia-
lem pro rekreaci hromadnou, tak individualni ve formé novych

Potencial nové zastavby lze realizovat zejména ve dvou podo-
bach: V napliiovani Gzemnich rezerv a v zastavbé atraktivnich a

Uzemni rezervy ve smyslu proluk, neudrZovanych objektl a vel-
kych transformaénich areall lze nalézt jak ve Stéti, tak téméF
v kazdé z vesnic. Tyto by mély byt vyuZzivany prioritné a jejich
obnova by méla byt co mozna nejsife podporovana.

Vétsi lokality rozvoje — at uZ ve smyslu nové zastavby, nebo
transformace zastavby stavajici — lze nalézt zejména ve ves-
nicich Stra¢i a Chcebuz - prvni nabizi vynikajici dostupnost
mésta, kterd mize byt dale posilena vytvorenim nového spo-
jeni pres Zeleznicni trat. Zaroven se jedna o lokalitu, ktera je
vstupni branou do Uzemi Kokofinska a skyta veliky kazdodenni
rekreacni potencial. Chcebuz se naléza o néco dale od Stéti, je
v3ak situovana na vyvyseniné nad okolni krajinou — jeji dnes
zanedbané rozhrani se mizZe stat obzvlasté atraktivnim mistem
k vystavbé. Nelze ani opomenout rozlehly areal uvnitf vesnice,
jehoZ obnova by pfedstavovala vyznamny katalyzator pro dalsi
rozvoj vesnice.

V ramci koncepce je uréen vyznam jednotlivych vesnic pro cel-
kovy sidelni systém. Kazd4 z vesnic ma svuj potencial predur-
¢en jeji pozici i stavajicim vyuzZitim:

Jsou vesnice typicky rezidencni, bez vlastni vybavenosti av3ak
snadno dostupné z mésta nebo jinych center (jako jsou Pocepli-
ce, Hnévice nebo Cakovice). Tyto vesnice si podrzi sv(j stavajici
kurz i bez nutnosti vétsich zasaht ¢i investic (vyjimku v tomto
ohledu tvofi existencialné nutna protipovodiova opatieni).



Mensi vesnice na okraji Uzemi — Ujezd a Veseli jsou vesnicemi
zejména s rekreacnim potencialem. Jsou vzdalenéjsi od zaklad-
ni vybavenosti, ale nabizi klidné az idylické prostfedi. Lze uva-
Zovat o limitovaném rozvoji chatafeni, ¢i zahradkareni.

Zvlastni postaveni zaujima vesnice Chcebuz - ta se svoji cen-
idedlnim mistem pro umistovani zakladni vybavenosti (koncep-
ce Chcebuzi je v podrobnéjsim méfitku specifikovana ve vykre-
Gzemi ma Radoun a Brocno, které maji ale diky svému krajin-
nému zasazeni a historickym stopam zaroven silné&jsi turisticky

odpovidajicim textu).

2/ VYUZITi PRODUKCNI KAPACITY

Z hlediska vyroby ve Stéti je do budoucna zasadni vyfeseni
problematické pristupnosti nakladni automobilové dopravy z
dalnice D8 — v tomto sméru je kritickym mistem pfedevsim ne-
vyhovujici most pres Labe. Navrhované feSeni je prezentovano

Koncepce se mimo doplnéni potfebnych rozvojovych ploch pro
velké primyslové provozy soustiedi na vytvoreni dobrych pod-
minek i pro jiné formy podnikani s pfesahem do dalsiho hos-
podarského sektoru, mensi provozy s vazbou na obchod nebo
sluzby v pfimém pokracovani struktury mésta. Pfikladem je v
potencial Gzemi v podobé vybudované produkéni infrastruktu-
ry, dobré potencialni dopravni dostupnosti ale i moZnou vazbou
na vzdélavaci instituce, tim s sniZuje zavislost mésta na jednom
zdroji pracovnich pfileZitosti a zvy3uje se tak jeho ekonomicka
udrzitelnost.

3/ NAPLNENI TURISTICKEHO A SPORTOVNIHO
POTENCIALU

Cilem této casti koncepce je obohatit mozZnosti aktivniho vyu-
Zivani volného ¢asu mistnich obyvatel a zaroven vytvofit novy
pozitivni obraz mésta zaloZeny na sportovnich akcich a zapoje-
ni do vyznamné turistické sité v okoli.

V méfitku celku se tato linie koncepce manifestuje predevsim
ve zplsobu prace s prostupnosti krajiny, ve které vznika na za-
kladé optimalizace turistickych okruhl zakladni kostra turis-
tickych cest a mist Stéti nabizejicich irokou 3kalu turistického
vyZiti a prochazejici rozmanitou pfirodni, vesnickou i méstskou

Co se tyka sportovniho zazemi, je ve mésté podporen vznik dal-
§i sportovni vybavenosti, predevsim vodnich sport( a vyuZivaji-
ci blizkosti vyznamného arealu v Racicich. Vyznamnou roli hraje
téZ sportovni areal na jihu mésta.
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Mesto
(k vykresu 10-11-01)

Uzemni plan by mél zajistit pevny ramec pro udrZitelny rozvoj
Gzemi. Jednou z hlavnich priorit v samotném mésté je zvyse-
ni rezidenni atraktivity. M&sto Stéti v tomto ohledu potfebuje
jasnou urbanistickou koncepci, ktera by nasmérovala jednotlivé
operace v Uzemi a pomohla definovat identitu mésta a obraz
kvalitniho prostfedi, ke kterému by sméfovalo.

Zaklad urbanistické strategie tvori téma které rezonuje v celé
koncepci Stéti napfi¢ méfitky - taktika jednotlivych zasahd -
tedy kvalitativni pfistup misto pfistupu kvantitativniho. Energii
téchto zasahu je ale tfeba, pfedevsim u mést s ubyvajicim po-
¢tem obyvatel, velice peclivé smérovat takovym zplsobem, aby
doslo k synergickému Gcinku jejich spoluplsobenim.

Prostorové linie, na které se koncepce soustfedi vychazi ze
zplsobu formulovani identity mésta. Obraz mésta se formuje
navenek i uvnitf, reinterpretace téchto vazeb, reprezentujicich
obraz mésta v mysli mistnich obyvatel i ndvstévnikd, smérem
k fyzické kompozici mésta tvofi podtext urbanistické koncepce
mésta Stéti.

Smérem navenek je zpevnéno rozhrani mésta a krajiny pomoci
nékolika zasah, které jsou soucasnou parafrazi hradeb ve for-
mé nalezeni nového, pozitivniho vztahu mésta a jeho okoli.
Druhou linii je tedy naopak zpUsob, jakym mésto komunikuje se
svymi obyvateli skrze vefejna prostranstvi. Cilem v tomto smé-
ru je presné nastaveni prostorové struktury mésta a zpevnéni
jeho jadra.
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ROZHRANI

Novy ramec rozhrani definuje vztah ke krajiné a je schopny rea-
govat na dlouhodobé tendence mésta a pozadavky na néj.

Hranici mésta tvoii sekvence rGznorodych prostord. Nejvyraz-
néjsi z nich je feka Labe, ktera netvofi pouze hranici, ale zaroven
zdroj, jak ve vazbé na primysl, tak v soucasnosti se rozvijejici-

Nejzasadnéjsim vstupem ktery se tyka formovani rozhrani més-
ta je zaloZeni zeleného pasu na jihovychodni hranici mésta a ze-
médélské krajiny. V tomto misté vznikd pomoci mensich zasahl
- sité cest, zahrad a krajinné rekreacni vybavenosti pfiméstsky
park agro-ekologického charakteru, ktery jasné definuje dosud
nejasny vztah mésta a krajiny. Koncepce pasu je bliZze rozpraco-

Na severu mésto pokracuje arealem papiren. Tento areal je sil-
nou samostatnou jednotkou prostorové oddélenou od mésta.
Jeho hranice se projevuje vizualné i ze vzdalenych prihledd
vyraznym stromoradim topol(, které pomahda definovat pro-
stor vnitfniho mésta. Symbioticky vztah dvou struktur - mésta
a tovarny se projevuje spise provozné a toto funkéni propoje-
ni je v planu podporeno dileZitou méstskou cyklostezkou. Na
aredl papiren navazuje specificky prostor mensich vyrobnich,
skladovacich a obchodnich ploch, ktery rozsifuje produkéni a

Takto vymezeny ramec mésta a jeho vztah k blizkému i vzdal-
nému okoli je zaroven dotvoren infrastrukturdlnimi zménami -
komunikaénim napojenim a doplnénim dopravni sité, zejména
dokonceni ulice Okruzni a propojeni ulic Stra¢enska a Radoun-

JADRO A VNITRNi STRUKTURA

Zaklad prace se strukturou mésta tvofi upevnéni systému ve-
fejnych prostranstvi, které je podrobné&ji popsano v tématu 8/

Koncepce urbanni struktury je zaloZena na individualni specifi-
kaci hlavnich vefejnych prostranstvi mésta a systematické praci
s jednotlivymi lokalitami. Lokalitami se v tomto konceptu rozu-
mi prostorové i funkéné charakteristické celky mésta. Pomoci
vztahnuti vefejnych prostranstvi k zastavbé jednotlivych lokalit
je pro kazdé z mist nalezena jeho jasna role vychazejici z hierar-
chie v ramci celku, ale i z jeho lokalniho zarazeni a vazby se na
mistni obyvatele. Je tak mozné lépe specifikovat jejich vyznam
a charakater, které jsou pak odpovidajicim podkladem jak pro
Upravu samotnych vefenych prostranstvi, tak jakoukoli dalsi
praci se zastavbou.

Nastaveni pevné vnitfni i vnéjsi kostry umoznuje flexibilitu ob-
sahu mésta a jeho adaptabilitu, kterd je zakladem udrZitelnos-
ti nejen struktury méstského prostredi ale i zajisténi jednoho
z pilifd obecné stability a predvidatelnosti mésta.
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Vesnice
- Chcebuz

(k vykresu 10-11-02)

Chcebuz je jedna z vesnic s vétsim potencidlem rozvoje. To je
dano predevsim jejim umisténim, které je specifické ze dvou
dGvod(: v rdmci Gzemi Stéti se spolu s Radouni nachazi ve
strategické pozici na kfiZzeni cest mezi dalsimi vesnicemi kte-
ré umoznuje vétsi uplatnéni obcanské i komeréni vybavenosti
v téchto mistech. Vesnice se zaroven nachazi ve specifické mor-
fologické pozici v ramci krajiny - osidleni se rozvijelo na terénni
hrané, odkud je krasny vyhled do okoli, coZ zvySuje atraktivitu
Chcebuzi jak z pohledu trvalého bydleni, tak z pohledu rekreace
a turistiky.

21




22

Koncepce se soustfedi na poskytnuti kvalitniho zazemi pro sou-
Casné i pfipadné nové obyvatele Chcebuzi, vychazi z aktualniho
stavu, a s minimem zdsah( vyuZiva soucasny potencial mista.

POSILENI CENTRA

Typickou slabinou linedrni vesnice je roztfiSténi a ztrata energie
v celé pomérné dlouhé ose hlavni ulice, v Chcebuzi chybi silné
centrum, které by bylo nositelem jejiidentity. Nejasna soucasna
role ndvsi je navic umocnéna stavem budov plivodniho zamec-
kého arealu pfiléhajicich k severni hrané navsi. Transformace
aredlu by se méla tedy vénovat primarné této exponované casti
(A). Na navsi by se méla soustredit vybavenost a dalsi aktivity,

Soustifedénim energie novych zasah( do centralni ¢asti Chce-
buzi je mozZné ozivit jadro vesnice; nejedna se pouze o Upravu
samotnych verejnych prostranstvi, ale i pfesun ohniska rozvoje
z okrajovych pozic (B) do mist v blizkosti nvsi. Na zakladé této
koncepce byly identifikovany vhodné plochy pro rozvoj bydle-
ni (C) (D). Tato mista nabizi urbanisticky kvalitnéjsi alternativu
vystavby individualniho bydleni v okoli Stéti o bydleni v hod-
notném krajinném prostfedi s vyhodami dostupné vybavenosti
stavajici vesnice. Nova vystavba je tak nejen rozsifenim nabidky
bydleni, ale zaroven nastrojem k posileni jadra, podoporenim
vybavenosti a dlleZitych vefejnych prostranstvi Chcebuzi.

Jednou z priorit obce by zaroven mélo byt nalezeni nového
vyuZiti celému opusténému hospodaiskému arealu (E), které by
mohlo znamenat nové pracovni prilezitosti v misté a nastarto-
vani dalsiho rozvoje Chcebuzi.

SYSTEM VEREINYCH PROSTRANSTVI

Mimo definovani role a charakteru navsi (A) je dlleZitou soucas-
ti koncepce i prace s novymi, zelenymi vefejnymi prostranstvi-
mi Chcebuzi. Topologie sité vefejnych prostranstvi v souc¢asné
dobé neumozZiuje jejich Sirdi volnocasové vyuZiti, nenabizi
okruhy vhodné pro kratké prochazky, projizdky nebo hry déti.
Pro Zivot kazdé vesnice je také dlleZita existence volné nefor-
malni plochy, vyuZivane pro kulturni i sportovni akce. Takova
plocha vznika v blizkosti navsi v prostoru nevyuzivané venkovni
casti byvalého zemédélského arealu. Zprostupnénim a Gpravou



.divociny" obklopujici areal vznika nova zahumenni louka (B).
Vesnici prochazi nékolik nové navrZzenych turistickych stezek
pres naves a mohou ji tak pfinést nové oZiveni. Soucasti téchto
cest a zarovef novym volnocasovym verejnym prostrantvim pro
mistni obyvatele je nova zahumenni cesta vyuZzivajici terénni
konfigurace na jizni hrané vesnice (C). Tato panoramaticka cesta
zpfistupriuje obyvateldm obce i turistim Siroké vyhledy do kra-
jiny. V misté napojeni a doplnéni zastavby je mozné vyuzit ruiny
historické stavby jako pfijemného mista zastaveni. Zaroven jsou
v navrhu obnoveny prostupy mezi touto cestou a hlavni ulici.

ZASTAVBA A ROZHRANI

Obraz vesnice je tvofen nejen strukturou verejnych prostran-
stvi a jejich vazbou k zastavbé ale i druhou hranou - zpisobem
jakym vesnice prfechazi do krajiny. Mimo praci s jedine¢nymi

hrany) je zaroven nutné uvaZovat i hmotu samotné zastavby
aumisténidomu v ramci pozemku. Ve vétsiné zastavby Chcebuzi
je Citelna priblizné tficetimetrova hloubka zastavitelné ¢asti po-
zemku (A) pfiléhajicik ulici doplnéna zahradou (B) vytvarejicikra-
jinnérozhrani, zemniplan by méltoto tradi¢ni ¢lenéniudrzovat
a podpofit i u nové vystavby.
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Vesnice

- Radoun
(k vykresu 10-11-03)

Vyznam Radouné urCuje predevsim jeji umisténi na kfizeni
dualeZitych cest do okolnich vesnic, zérover se jedna o plos-
né nejrozsahlejsi vesnici Stéti s nejvétdim poétem obyvatel.
Potencial Radouné neni ale z pohledu osidleni vyuzit, velka
cast staveb v centru je trvale neobydleng, a prestoZe se vesnice
rozrista smérem na jih, jedna se o rozvolnénou zastavbu nepfi-
spivajici ke zkvalitnéni a upevnéni struktury sidla. Radoun ma
mimo bydleni ale i silny turisticky a rekreaéni potencial, nachazi
se na kiizeni mnoha turistickych tras (véetné jezdecké stezky) v
krasnych prirodnich podminkach adoli Obrtky. Centrum vesnice
je navic z velké casti tvofeno hodnotnymi historickymi, ¢asto
dokonce pamatkové chranénymi, stavbami.

Kvalitativni rozvoj Radouné sleduje dvé zakladni linie jejiho
potencialu - jedna je dana specifickou pfirodni a terénni kon-
figuraci v Gdoli (1/ pfiroda - vesnice v krajiné), a druha vychazi
z pozice a vyznamu vesnice (2/ obytnost - naves a zastavba).
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1/ PRIRODA - VESNICE V KRAJINE

Struktura vesnice je znatelné definovana tvarem terénu, ve kte-
rém je zasazena. Zastavba se rozbiha podél tfi Gdoli na jejichz
kFizeni se nachdazi naves. Poloha v Gdoli s sebou nese i jedinec-
né prirodni podminky vysledovatelné i ve vyskytu chranénych
druh(, diky kterym byla dvé Gzemi v Radouni v roce 1983 pro-
hlasena pfirodni pamatkou (B).

Niva Obrtky v Radouni (C) vytvari dlleZité krajinné rozhrani
v tomto misté v navrhu prochazi nova zdhumenni cesta, ktera
tvofi ¢ast rekreacniho okruhu a nové ,Pfirodni turistické cesty
Stéti” (G) pokracujici sem od Cakovického rybnika (A) a dale na
jihovychod k vrchu Spicadk a smérem do Kokofinska (viz téma 2/
ni zelené vefejné prostranstvi Radouné - “vesnicky park™ (D),
svym charakterem jedinecny neformalni prostor v zazemi hlav-
ni navsi.

Morfologie terénu navic ovliviiuje tvar vesnice i skrze hydro-
logické podminky, vesnice je nachylna k ohroZeni napfiklad
privalovymi desti na které v minulosti reagovala systémem
odvodiovacich pfikopt dodnes pfispivajicich k vytvoreni jedi-
necného obrazu vesnice, jejiho ,,parku™ i rozhrani. Tento systém
nicméné v soucasnosti nestaci odvadét vodu z velikych ploch
zcelenych poli a je tfeba pristoupit k dalsim opatifenim (E) at jiZ
v podobé zmén v obhospodarovavani pudy (napi.: plodinovém
sloZeni) v $irSim okoli vesnice nebo konkrétnich zasah (pfiko-
pu nebo zasakovacich prilehd) pfimo nad vesnici - viz témata

vzhledem k hydrologickym pomérdm v Gzemi v soucasnosti
vhodna pro obytnou zastavbu, nabizi ale potencialni plochy pro
vznik novych zahradek. MoZnosti v tomto misté je i vytvofeni
nové formy spolecného komunitniho nebo specializovaného
zahradkafeni, které zatim ve Stéti chybi.




2/ OBYTNOST - NAVES A ZASTAVBA

Mimo pfirodni prostfedi formu i fungovani vesnice pfirozené
silné ovliviiuje i antropogenni, déjova a vyznamova vrstva sidla
- tedy nejen poloha ve vztahu ke krajing, ale i pozice ve vztahu
k okolnimu osidleni a jeji vnitfni prostorovy i lidsky potencial.

Vyhoda jiz zminovaného zaloZeni na kfiZeni cest spolu s vétSim
rozsahem vesnice je v koncepci nejen vyuzita jako potencial pro
vznik a fungovani komeréni vybavenosti v misté, ale zaroven je
podporena posilenim turistiky a rekreace ve vesnici vedenim
chazi v novém trasovani stfedoceska jezdecka stezka (A) a nova
PFirodni turisticka cesta. Na jejich kfizeni v misté rozhrani mezi
hlavni navsi a parkem je navrzena plocha pro komercni vybave-
nost (B) - zézemi pro turisty i mistni obyvatele.

Jednim z cild ndvrhu je vytvofit z pouhé dopravni kiizovatky
vyznamny uzel cestni sité, tedy i misto zastaveni, odpocinkuy,
komunikace. V tomto sméru je mozné stavét na historickych
hodnotach mista - kvalitni zastavbé podél navsi, kulturnich
pamatkach (C), kapli sv. Floriana (D) a Zidovském hibitové (E) na
severu nad vsi. DlleZité je ale i soucasné dotvoieni hmoty ves-
nice a zformovani kvalitniho prostfedi pro vznik novych hodnot.
Z urbanistického pohledu se jedna predevsim o definovani pro-
storu navsi (F). V soucasnosti je misto roztfisténé a cely prostor
je redukovan na nepfijemnou kfizovatku za kapli. Vizualnim
zcelenim prostoru v jeho historickém rozsahu a uzavienim cela
navsi novou zastavbou (G) se kaple opét stane dlleZitou domi-
nantou mista a Radoun bude mit prfehledné a reprezentativni
verejné prostranstvi.

Sit vefejnych prostranstvi Radouné diky vétsi rozloze sidla
vytvari sekundarni cesty, vznika tak systém neformalnich lokal-
nich vefejnych prostranstvi (H), které maji potencial se stat dal-
$im ddleZitym bodem na mapé vesnice, napiiklad prostorem
pro sport nebo kondni kulturnich akci. Péce o tato prostranstvi
a jejich rozvoj musi odpovidat moznostem Gdrzby, kapacitam
sidla a narokdim obyvatel, nicméné jejich rozvoj by nemél byt
do budoucna znemoznén nevhodnymi zasahy do struktury.
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Centrum

mesta
(k vykresu 10-111-01)

Centrum Stéti je Gzemi s vysokym potencialem, jak ve formé
mozZného stavebniho rozvoje, tak ve formé regenerace verej-
nych prostranstvi. Proto bylo nutné podrobnéji specifikovat
jeho moZnosti a pozadavky, aby pripadné zasahy naplno vyuZily
mistni potencial a diky jejich synergii pFinesly celému Stéti
vyraznou pfidanou hodnotu.

Koncepce se v detailu zabyva hmotovym dotvofenim struktu-
ry mésta - tedy jak doplnénim nedokoncenych blokd a Gpravu
charakteru zastavby odpovidajici centralni pozici ve mésté, tak
formovanim prostord mésta - fyzickym vymezenim vefejnych
prostranstvi a ur€enim jejich podoby, tedy predevsim charak-
teru parteru.

Zaroven je v nékterych mistech podrobnéji specifikovano vyuzi-
ti Gzemi - tedy naplii domd, jejich vyznam pro celé mésto i bez-
prostfedni okoli, ale i mozZnosti vyuZiti vefejnych prostranstvi
které formuje vnimany charakter mista.
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VEREINA PROSTRANSTVi

Celkové nastaveni struktury vefejnych prostranstvi mésta, spe-
cifikace jejich vyznamu i charakteru je podrobnéji popsana v

Systém centralnich vefejnych prostranstvi byl nastaven tak, aby
v kazdém z mist byla podpofena jeho jedinecna role a charakter.
V planu koncepce jsou oznacena kli€ova mista v centru mésta:

01 - Nové nadmésti - je sou¢asnym centrem Stéti a tuto roli by
mélo hrat i nadale. Predstavuje hlavni kamenné ndmésti mésta,
Zivy prostor s navazujici vybavenosti vyuZitelny pro pravidelné
aktivity, jako jsou tfeba trhy. Prostor namésti je na jizni strané
neukonceny, ¢imz se z mista zbytecné vytraci jeho energie, v
navrhu v téchto mistech tedy vznika plocha pro novou budovu
celoméstsky vyznamné obcanské vybavenosti, ktera by repre-
zentativnim zplsobem dotvérela tuto frontu ndmésti.

02 - ulice Obchodni - profil velkorysé pé&si z6ny pomérné ne-
Stastné oddéluje stfedovy pas od pfilehlého podloubi, chodci
se tak tisni v Uzkém prostoru po stranach ulice a stfedovy pas
zUstava témér nevyuZit. V budoucnu by mélo dojit k Gpraveé pro-
filu (spolu s feSenim cyklostezky) a mél by byt umozZnén prijez-
du autobusovych linek touto ulici pro lepsi zpfistupnéni Nové-
ho namésti.

03 - Mirové ndmésti - ptvodni historické centrum mésta je mis-
tem paméti Stéti, je klidovym prostorem s &asteénou parkovou
Upravou. Tvofi jeden z hlavnich vstup( do mésta. Mirové namés-
ti je zaroven multifunkéni plochou, pfi zarovnani terénu mize v
zimé pojmout ledni plochu pro brusleni, v lété jinou sportovni
aktivitu, v pfipadé konani vyznamnych kulturnich a spolecen-
skych akci ve mésté se mlze stat kratkodobym parkovistém.
Nové a Mirové namésti propojuje ulice Kratka s Zivym komer¢-
nim parterem. Jeji pomérné Gzky profil by se mél lépe pfizpu-
sobit pro pési pohyb.

04 - pfistup na nabfeZi - prostoru parku na bfehu feky se vénuje

stupnost mezi méstem a nabfezim. V ramci vybudovani nového
mostu je vhodné upravit pfistup na nabrezi pro cyklisty i pési
a rozsifeni €asti promenady na drovni mostu. Vznika tak nejen
pohodlnéjsi pFistup k Fece a prostor pro zazemi parkuy, ale i kva-
litn&j3i vefejné prostranstvi pfimo na vstupu do mésta. Co se
tykd samotného prostoru nabrezi, park u feky by mél byt celist-
vym multifunkénim prostorem s navaznosti na sportovni areal
na jihu a pfistavisté v jeho severni ¢asti.

05 - Husovo nameésti - park v jadru mésta nabizi klidovou al-
ternativu k Zivému Novému namésti. Jedna se o klicovy zeleny
prostor v centru mésta. Prostor by mél byt na jihovychodé uza-
vien vici prilehlému parkovisti doplnénim rohové ¢asti bloku a
protaZenim ulice po jeho hrané.

06 - parkovisté v zazemi centra - prostor v pfimé navaznosti na
centrum tvorici dileZité spojeni mezi nabfezni ulici a Novym
naméstim je v soucasnosti ,zbytkovym" prostorem, pouhou
vyasfaltovanou plochou parkovisté. Poloha parkovani v tomto
misté je opodstatnéna, nicméné forma neodpovida centralni-
mu umisténi a pfimé navaznosti na hlavni vefejna prostranstvi
mésta. Pomoci lepSiho vymezeni a otevieni komercniho parteru



v pfilehlém bloku (B), feSeni pfirozeného pésiho pohybu a praci
se zeleni se misto mdZe stat z obsluzné ,plochy" sice prevaziné
utilitdrnim, ale pfesto méstotvornym vefejnym prostranstvim.

ZASTAVBA

Doplnéni centra zastavbou neni pouhym vyplnénim proluk, ale
zaroven moznosti formovani vefejnych prostranstvi. To je tfeba
vhimat nejen jako vytvoreni ,fasady" prostoru, ale i jako pfi-
mé ovlivnéni kazdodenniho Zivota mista naplni téchto budov
a jejich vlivem na okoli. Ve vykresu koncepce jsou napfiklad
oznaceny hrany domd komunikujicich s vyznammnymi verejny-
mi prostranstvimi, které by mély mit (nebo by mély umoZzriovat)
komercni parter - to neznamend, Ze musi mit nutné obchodni
napln, ale mély by obsahovat vybavenost uréenou obyvateldm
mésta a pfinaset tak Zivot do pfilehlych vefejnych prostranstvi.

V centru mésta je vhodné rezervy pro vystavbu vyuZit pfevazné
pro bydleni v kombinaci s méstskou vybavenosti, tedy prefe-
rovat zaméry prinasejici vefejné prospésné vyuZiti takto hod-
notného Uzemi. Zaroven jejich pozice umozZiuje vyuziti Sirsi
typologické Skaly jak ve formé polyfunkénich staveb, tak i co se
tyka nabidky samotného bydleni. Pfipadné investice v oblasti
socialniho ¢i seniorského bydleni by mély byt sméfovany pravé
sem. Moznosti dostaveb byly prozkoumany pfipadovymi stu-
diemi zpracovanymi studenty Fakulty architektury CVUT, které
jsou prilohou tohoto dokumentu.

Mimo mista, kterd byla podrobena prizkumu v rdmci téchto
semestralnich praci vykres koncepce centra specifikuje dalsi
moznosti dostaveb:

A - budova celoméstsky vyznamného vefejného vybaveni
- Hmota budovy dotvafi reprezentativni jizni frontu Nového

namésti. Protivahu nakupniho centra na severni strané by v
tomto misté méla tvofit budova obcanského vybaveni, s vyzna-
mem odpovidajicim takto exponované poloze (napfiklad radni-
ce mésta). Navrh regulace umoZziiuje budovu doplnit o lokalni
dominantu - véz.

B - komeréni vybavenost a pfedprostor kina
- V ramci koncepce byla provéfena moznost vymezeni tohoto v

soucasnosti problematického prostranstvi (6) v jeho vychodni
hrané novou jednopodlazni budovou komer¢ni vybavenosti (s
parterem orientovanym do tohoto prostranstvi). Tato nizsi hmo-
ta by v lehce svazZitém terénu ze zapadniho pohledu vytvorila
.piedestal” budové kina a jeji stfecha prechazejici v predpro-
stor kina by zaroven nabidla mozZnost posezeni napfiklad v pfi-
padé vyuziti fasady kina pro promitani (letni kino).

C - budova v misté nového vstupu do mésta
- Pfinovém vstupu do mésta miZe vzniknout diky dobré doprav-

ni dostupnosti nova budova komeréni vybavenosti, ktera by ale
méla pomoci prostorové formovat ,vstupni branu™ mésta a jeji
architektura by méla respektovat vyznam tohoto mista.
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1

Krajina
a zelena
infrastruktura

Zelena infrastruktura je nova celoevropska strategie na pod-
poru rozvoje biodiverzity a sniZzeni fragmentace krajiny. Pred-
stavuje novy pohled na propojeni prirodnich ploch. Plochy
zelené infrastruktury jsou chapany primarné jako polyfunkéni,
s diirazem na koexistenci a synergii funkci.

U nas byly s mySlenkou vytvoreni sité pro rozvoj a migraci orga-
nizmG vymezeny a v planovacich dokumentacich stabilizovany
prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES). USES je
tedy spolu s plochami maloplo3nych chranénych dzemi a sou-
stavou NATURA 2000, kde jsou chranény druhy a typy pfirodnich
stanovist, zakladni soucasti zelené infrastruktury. K témto plo-
cham se pfidavaji i hodnotné vegetacni krajinné prvky (kostra
ekologické stability), ficni nivy, mokfady, pfirozené lesni poros-
ty, remizy, aleje a stfomoradi. Do zelené infrastruktury patfi i
umélé prvky zajistujici migraci napf. ekodukty.

Prostorové zahrnuje zelend infrastruktura nejen volnou krajinu,
ale i krajinu pfiméstskou a mésta samotna. Cilem je vytvoreni
podminek pro migraci a rozvoj organismu a obnoveni ekosys-
témovych sluzeb krajiny. Zelena infrastruktura zahrnuje stava-
jici biotopy bez ohledu na jejich lokalizaci a méla by zajistovat
vytvareni podminek pro tvorbu novych biotopd. Z toho vychazi
mimo jiné i nové tendence navrhovat v méstské zeleni a zejmé-
na v pfiméstskych oblastech pfirodé blizké Gpravy s vysokym
potencialem pro rozvoj biodiverzity. Tyto plochy jsou ale sou-
¢asné plné k dispozici ob¢anim k volnocasovym aktivitam - viz
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KRAJINA STETI

Uzemi Stétska ma pestré morfologické ¢lenéni. Udolni niva Labe
prechazi severovychodnim smérem ve svah, za nimz se na obzo-
ru objevi Chcebuz, v dalsim vySkovém stupni je krajina jiz jen
zvlnéna. V Gzemi se dle ZUR rozlisuji typy krajin od zemédélské
pres lesozemédélskou az po lesni komplex Kokofinska.

Krajinna matrice je tvofena zejména lesy, poli, krajinnymi vege-
tacnimi prvky — remizky, mezemi, liniemi vzrostlé zelené. Typic-
ké jsou zarostlé Gvozové cesty.

K jedineénému obrazu krajiny Stétska pFispivaji vyrazné vzrost-
Lé ofe3akové aleje u Radouné, Chcebuze a Brocna a krajinarsky
hodnotny komplex Borovy s hvézdicovité usporadanou siti cest
sbihajicich se k Marianské a Hrabéci kapli s izolovanymi piskov-
covymi skalnimi dtvary. Lesy nejsou z ekologického hlediska
pFilis hodnotné, jedna se vétSinou o monokultury s ostrivky
pfirodnich spolecenstev, které vSak maji vysokou rekreacni
hodnotu diky husté cestni siti. K vyznamnym pozitivnim pohle-
dovym dominantam patfi hora Rip. Negativni prvek krajinného
obrazu predstavuji papirny a elektrarna Mélnik, které se vsak
projevuji jen mistné.

VEGETACNI PRVKY A MERITKO KRAJINY

Krajinna zelen - funkce vegetacnich krajinnych prvka:

- ochrana pldy proti vodni a vétrné erozi

- Gtocisté Zivocichl

- zdroj druhové rozmanitosti rostlin

- umoznéni plynulého prechodu sidel do krajiny
- pfedstavuji vyrazny prvek krajinného razu

- rozmisténi prvk( utvari méfitko kompozice
za&ni funkci zakladnich prvki USES

- jsou soucasti tzv. zelené infrastruktury

Zasady péce o krajinné vegetacni prvky :

- pravidelné, ¢i periodické udrZovani stavajiciho stavu

a jeho pozvolna optimalizace, napf. odstranovani invaz-
nich druhd, potlaceni rozristani akatu, odstrariovani
strom{ z kfovinnych porostd, zamezeni zarGstani luk a
pastvin

- fizena sukcese - vyuZiti spontanni pfemény jednoho
spolecenstva v jiné, management spociva v zablokovani
sukcese ve zvoleném stadiu - zachovani mozaikovitych
kfovinnych porostl

- zasahy ke sniZeni eutrofizace (nadmérné zvyseni obsa-
hu Zivin), ktera zptsobuje degradaci biotop(

- podpora vysadby stromoradi podél polnich cest - regu-
lace eroze, ¢lenéni velkych padnich blokd, optimalizace
méfitka v krajiné a z ekologického hlediska plni funkci
biokoridor( nizsiho fadu

Zemédélské kultury se vyznamné podili na
tvorbé krajinného razu. Vyvazena struktura
poli ¢lenénych drobnymi lesiky a mezemi
pfedstavuje harmonickou krajinu, kde mize
probihat hospodarska ¢innost v souladu s
ekologickymi poZadavky.

Ochrana ofesakovych alejiavysadbanovych
je potfebna pro zachovani jedinecnosti kra-
jinného razu a plynulého zapojeni sidla do
krajiny.

Krajinné vegeta¢ni prvky jsou cennou
soucasti zelené infrastruktury a je treba
je zachovat, vhodnym managementem
zajistit, aby napf. stvajici suché stréné u
Radouné s mozaikou kefd nepfechazely do
kone¢ného vyvojového stadia les. Chranit
pred eutrofizaci.



V kontextu nové evropskeé politiky zamérené
na rozvoj tzv. zelené infrastruktury se
zarostlé Gvozové cesty stanou biokoridory
rozsifujicimi migracni potencial.

Zasady ekologického obhospodarovani zemédélské krajiny:

- zachovani krajinnych prvk( — remizd, mezi, teras, stro-
moradi

- péstovani Sirokoradkovych plodin na ptddnich blocich
se sklonitosti niz3i nez 12°

- zapraveni kejdy nebo mocuvky nejdéle do 24 hodin po
jejich aplikaci

- nesniZovat zastoupeni trvalych travnich porostl ve
prospéch orné plidy

- minimalizovat pouZivani hnojiv

- minimalizovat pouZiti pfipravkd na ochranu rostlin

Zejména v lll. a IV. z6né CHKO by hospodareni mélo byt ekolo-
gické, jedna se vlastné o ,rekreacni krajinu®. Z ochranarského
hlediska ma eutrofizace a splachy z poli negativni vliv na l.z6nu
CHKO. Spolec¢né pusobeni zemédélstvi, lesnictvi, obnovovani a
ochrany ekosystému v rdmci jednoho prostoru mize mit pro-
spéch pro obé strany (,win-win"). Takové kombinace, pfi nichZ
je mald ztrata vyvazena velkym vytézkem, mohou pfinaset
cetné vyhody nejen tém, ktefi pidu vyuZivaji (zemédélci, les-
nici, poskytovatelé sluzeb cestovniho ruchu atd.), ale také cela
spolecnost, jelikoZ poskytuji cenné ekosystémové sluzby jako
¢isténi vod nebo zlep3ovani kvality pldy a vytvareji atraktiv-
ni prostredi, ve kterém mohou lidé relaxovat a ze kterého se
mohou tésit.

ZELEN SIDEL

Historicky jsou s venkovskou architekturou spjaty listnaté stro-
my, jehli¢nany byly pro svlj neménny strnuly vyraz pouZiva-
ny jako hrbitovni zelen. Mistni charakter a ,genius loci" se pfi
vysadbé okrasnych jehliénanl na navsi ztraci (Cakovice).
Historicky navazoval u sidel pfi pfechodu do krajiny ovocny
(z&humenni) sad a za nim skupiny kefd a strom vysazenych tak,
aby poskytovaly domu ochranu pred vétry, zajistovaly dfevo na
otop apod. Zelen tak vZdy ¢astecné ukryvala staveni. Z dnesnich
zahrad jsou casto rekreacni objekty s pestrou druhovou sklad-
bou casto barevnych jehli¢nan(. Na rozhrani by zahrady mély
byt osazeny ovocnymi stromy, listnatymi kefi a stromy.

Rovnéz predzahradky venkovskych sidel ovliviuji vzhled verej-
nych prostranstvi, mély by tedy mit jednoduchou Gpravu z ven-
kovskych kvétin.

Velmi duleZité je dbat na dostatecné ozelenéni tam, kde vyris-
taji na okraji obce novostavby. Zelen integrujici sidlo do krajiny
musi tvofit domaci listnaté dreviny. Z jehli¢nand je mozné na
KokoFinsku pouzit v krajiné jen borovici lesni. Ovocna stromo-
fadi ¢i sady je nejlépe vysazovat z krajovych odrid.

39



40

ROZHRANI VESNICE A KRAJINY

Vesnice byly v historii vZdy silné svazany se svym okolim, i
z pohledu jejich fungovani byly integralni soucasti krajiny.
V poslednich desetiletich se proménil jak systém zemédélské
vyroby, tak zplsob obyvani vesnic, a doslo tak k jejich odtrzeni,
disledkem toho je i vyraznéjsi fyzicka hranice mezi individu-
alnimi zahradami a rozsahlymi zcelenymi poli obdélavanymi
nékym jinym.

Na Gzemi Stéti je stale nékolik mist, kde se dochovala pGvodni
sekvence vytvarejici pfechod mezi obydlim a krajinou - dim -
dvir - zahrada - pole - krajina.

Tato mista je vhodné chranit nejen z dvodu zachovani charak-
teru historické vesnice, ale také protoZe tato Gzemi jsou pod-
statna i pro soucasnou vesnici, udrZeni jeji zemédélské funkce
a pracovnich pfileZitosti na jejim Uzemi. Rozhrani vesnice totiz
nabizi potfebnou flexibilitu, a to hned v nékolika podobach: Co
se tyka vyuziti mdze byt individualnim polem, sdilenym sadem,
mistem rekreace. | vlastnictvi nabyva rlznych podob, jednot-
livé plochy mohou ale nemusi byt vazany na pfilehlé domy. V
otdzce prostupnosti zde mlzZe vzniknout pfistupny prostor v
podobé zahumenni cesty nebo napfiklad sadu mezi zahradami
a poli, ¢imz se hranice vesnice stava sdilenym mistem obyvatel
vesnice a do jisté miry nositelem jeji identity.

Role rozhrani se mze i diky drobnéjsimu méfitku individualné

v €ase proménovat a vytvari tak pro vesnice typickou vyznamo-
vou i funkéni bohatost mista.



typicka skladba rozhrani:
- priklad 01/ Straci

A/ ulice/naves

B/ dim

C/ dvur + hospodaiské budovy

D/ zahrada

- individualni, vétsinou oploceny,
prostor pfinalezejici k domu - napl-
nije bud drobné zemédélstvi nebo
rekreace.

E/ individualni pole
- pruhy poli rdznych vlastnikd,
oddéleny od zahrad zahumenni
cestou. navaznost vlastnictvi v
kontinudlnim pruhu je vyhodou
pro vyuziti Gzemi, ale neni jeho
podminkou.

F/ pole/krajina
- navazujici zpravidla rozsahlejsi
pole nebo volna krajina. rozhrani v
tomto misté ma mimo jiné duileZzi-
tou ekologickou roli, na zakladé
ekotonalniho efektu zde dochazi
ke zvySeni biodiverzity.
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02/ Brocno

Typicky priklad intenzivné zemédélsky vyuzivaného rozhrani.
zahumenni cesta v tomto pfipadé probiha mezi individualnimi
poli a polem zcelenym a zajistuje obsluhu jednotlivych pozem-
kd, funkéné asi nejsou ve velké mire svazany s domy ke kterym
priléhaji, nicméné pfinasi okraji vesnice odpovidajici drobné
méfitko.

03/ Radouii

Clenéni rozhrani Gdolni nivy v Radouni v sobé& nese jistou nepra-
videlnost zplsobenou morfologii terénu. Jednotlivé ¢asti jsou
od sebe oddéleny potokem, pfesto dohromady vytvaFi jeden
prostorovy celek.

04/ Chcebuz

Na jizni hrané Chcebuzi je sice klasicka skladba rozhrani zredu-
kovana o pas individualnich poli, nicméné je zde dobfe citelné
strukturovani pozemkd na ¢ast zastavby a ¢ast zahrady. Obno-
veni zdhumenni cesty v misté vyhledu do krajiny mize vesni-
ci pfinést novy kvalitni vefejny prostor, ktery klade ddraz na
vyznamnou polohu vesnice v Gzemi.
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Systém USES v soucasném Gzemnim plénu byl vymezen na
zakladé generelu USES z 90. let. Regionélni a nadregionalni
prvky byly pfevzaty z nadfazené dokumentace UPN-VUC okresu
Litomérice. V soucasné dobé je platnou nadfazenou dokumen-
taci ZUR Gsteckého kraje. V ZUR se oproti VUC méni prvky USES
nadregionalni i regionalni drovné je tedy nutné vymezit lokalni
systém tak, aby prostorové a funkéné odpovidal nadfazenym
systémim.

Uzemim prochdzi 3 nadregionalni biokoridory: NRBK K10 Labe
s osou vodni a nivni, NRBK K16 V&dlice — Repinsky dil s osou
teplomilnou a NRBK K 15 Védlice — Kokofinsky dil s osou mezo-
filni hajovou. V nadregionalnich biokoridorech jsou dle Meto-
diky navrhovani USES vymezena vloZena lokalni biocentra na
malych vzdalenostech.

Regionalni biokoridor s regionalnim biocentrem ,,Udoli Obrtky"
je veden v k.u. Cakovice Radoufi smérem na Snédovice. V lokal-
ni Grovni je veden lokalni biokoridor z Radouné z LBC ,,Brotky™
kk LBC ,Trebu3sky les" v nadregionalnim biokoridoru K 15. Dlou-
hy lokalni biokoridor je veden od Radouné k LBC ,U kanalu" a
dale k Brocnu, kde plvodné sméfoval k LBC ,,Brocno”. Z divod
nesouhlasu vlastnika byl v roce 2010 zpracovéan plan USES v
k.a. Brocno (Krause, Svrckova) s vymezenim nového biocentra
v nékolika variantach. Tento plan USES spolu s terénnim pri-
zkumem byl podkladem k vymezeni nového biocentra respek-
tive 2 novych biocenter. Prvni LBC , K Brocnu™ je vymezeno v
trase pdvodniho lokalniho biokoridoru na plose lesa, remizu a
zarostlych mezi a orné pldy. Nové vedeni biokoridoru vyuZzi-
va stavajici hodnotné prvky ekologické stability, biokoridor je
noveé trasovan po zarostlé byvalé uvozové cesté k Brocnu, jizné
od plvodniho vedeni. Dale vede podél Panské cesty a odbocuje
podél cesty vychodnim smérem k lesiku v polich, kde je na loka-
lité K Tupadlim vymezeno nové lokalni biocentrum stejného
nazvu. Plochu tvofi les, rozptylena zelen v travnaté ploSe a orna
puda. Dale je biokoridor veden pies ornou pudu, drobné remiz-
ky a trvalé travni porosty k lesnimu biocentru LBC Borovy. Dale
se lesni biokoridor otaci na sever. Lesni biocentra LBC Hofice,
LBC Pise¢ny dal a LBC Nad Pise¢nym dolem i vedeni biokoridoru
je prevzato z podkladd CHKO a misty upraveno dle parcel.
Lokalni biokoridor na levém bfehu Labe s lokalnimi biocentry
LBC ,,Pod Hnévickym vrchem" a LBC ,U Benzinova" jsou upres-
nény podle parcel a situace v terénu.

Nové navrzené vedeni lokalniho biokori-

doru vyuZiva stavajici prvky kostry eko-
logické stability, zarostld Uvozova cesta u
Brocna



Velké celistvé bloky zemédélské pady
neodpovidaji méfitku krajiny, sniZuji biodi-
verzitu, maji za nasledek splachy z polia tim
i eutrofizaci tokd a lem0 poli, misty
zplsobuji i 3kody na majetku. (jizné od
Radouné). Bylo by vhodné zpracovat pro-
jekty a zvolit nejvhodnéjsi variantu proti-
eroznich opatfeni.

PROTIEROZNI OPATRENI V KRAJINE

Opatfeni agrotechnicka:

- protierozni agrotechnika

- vylouceni erozné nebezpecnych plodin
- pidoochranny zplsob péstovani

- plo3né ochranné zatravnéni

Biotechnicka opatreni:

- zachytné pralehy - buduji se na pozemcich o sklonu
do 15 %, maximalné do 18 % na zakladé vypocltené
limitni délky svahu

- zasakovaci pasy - stabilizace drah soustfedéného povr-
chového odtoku je protieroznim opatfenim vhodnym na
svazité pozemky s vyskytem soustfedéného odtoku, kte-
ry je popt. spojen s tvorbou eroznich ryh

- protierozni meze

- suché ochranné protierozni nddrze (poldry), které slouzi
ke kratkodobému zachyceni povrchového odtoku a k
zachyceni splavenin

Plochy pro realizaci protieroznich opatfeni jsou vymezeny na
zakladé zpracované studie Stéti— odvodnéni mistni éasti Radouri
(Ing. Zahradnik 2010). Studie navrhuje opatieni k postupnému
zasakovani povrchovych destovych vod z intenzivné obdélava-
nych zemédélskych plochach formou obdélavatelnych prilehl
a vsakovacich pasu s prikopem. Pro finalni navrh feseni je tieba

provést inZzenyrsko-geologicky prazkum.
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2/ Prostupnost

krajiny

Krajina okolo mésta Stéti predstavuje jednu z klicovych pozi-
tivnich hodnot GUzemi. Predstavuje potencial jak pro bez-
prostfedni kazdodenni rekreacni zazemi obyvatel, tak pro
turistickou aktivitu v 3irSim méfitku. Vyuziti tohoto poten-
cidlu je zavislé na adekvatni prostupnosti krajiny — siti cest,
ktera umozni krajinu aktivné vyuZivat nejen pro rekreaci, ale
i adekvatné obhospodarovat.

Celé dzemi v administrativnich hranicich municipality Sté-
ti je protkano pomérné hustou cestni siti. Historické cesty ale
v pribéhu dvacatého stoleti ztratily sv(j plvodni vyznam.
Obnoveni a ddrzba vsech historickych tras neni v soucasnych
sildch mésta (a ani by neodpovidalo pfirozené intenzité soucas-
ného vyuzivani krajiny), proto je duleZité dobre volit, kterym
mistdm vénovat vice energie.

Koncepce prostupnosti krajiny je zaloZena na tfech slozkach
- na kazdodennim dopravnim spojeni jednotlivych sidel
v Uzemi, na systému rekreacnich stezek, vyuZivajicim turisti-
ckého potencialu Stéti a na obsluzné siti samotné krajiny - na
zemédélskych a lesnich cestach. Tyto aspekty se spojuji dohro-
mady a vytvari synergickou mapu cest, ukazujici primarni skelet
prostupnosti Gzemi.
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TURISTICKY VYZNAM STETI

Uzemi Stéti leZi na hranici CHKO KokofFinsko a diky své dobré
dopravni dostupnosti (napf. pohodlné spojeni z Prahy na nadrazi
Hnévice ) tak ma Sanci stat se jednou z dlleZitych bran do této
chranéné oblasti. Samotna krajina Stéti, a¢ je svym charakterem
odli3na nabizi mnoha zajimavé mista (napfiklad ¢edicovy vrch
Spi¢ak nebo Gdoli Obrtky u Radoung). Je typicka 3irokymi roz-
hledy do krajiny s vyhledy na Rip a panorama Ceského Stfedo-
hofi a svymi historickymi vesnicemi (vesnicka pamatkova zéna
Brocno a mnozstvi jednotlivych pamatkové chranénych objek-
td v dalSich vesnicich). Vyznamny krajinny prvek s turistickym
potencialem pak pfedstavuje feka Labe s patefni cyklostezkou.
Zaroven Stéti sousedi s novym veslafskym aredlem v Racicich
a mélo by do budoucna nabizet zdzemi dalSim sportim. Jako
Gzemi na hranici rGznych charakteristickych krajinych, geolo-
gickych i historickych celk( nabizi velikou rozmanitost od Gdoli
malebnych vesnic po netradi¢ni industrialni panoramata.

Turistické cest

V Gzemi byly na z&kladé podklad(i od Destinaéni agentury Ces-
ké stfedohofi a vlastnich analyz identifikovany hlavni turistic-
ké sméry a jim odpovidajici cesty a trasy. Stavajici turisticka sit
byla v navrhu dotovoiena v dalSich dileZitych smérech, tak aby
umoznila lepsi navaznost jednotlivych cest a rozsifila nabidku
turistického vyZziti v misté.

A/ Stfedoceska jezdecka stezka - vedeni stavajici stezky je
reflektovano v ndvrhu parametrd odpovidajicich cest. V oblasti
kolem mésta je upraveno trasovani hipostezky pres nabrezi a
skrz pfiméstsky zeleny pas, tak aby jezdecka trasa v tomto misté
nebyla jen nepfijemnym prijezdem méstem, ale vyuZila rekre-
acnich moznosti vychazejicich z nové Gpravy téchto lokalit.

B/ Labska cyklostezka - nedavno vybudovana cyklisticka tra-
sa je soucasti 1220 kilometrd dlouhé stezky nadregionélniho
vyznamu pokracujici na izemi Némecka.

C/ Polabska vinarska stezka - nové planovana “Polabska stezka
za vinem a poznanim” turisticky lépe zpfistupnuje druhy breh
Labe a vede pfimo skrze Stétské nabrezi.

D/ Cyklostezka historickou krajinou - v SZ-JV sméru je jiZ v sou-
Casnosti vedena cyklostezka spojujici areal Racic se Stétim a
dale vesnicemi v severovychodni ¢asti Uzemi, ktera zaroven tvo-
fi spojnici ostatnich cest. V ramci mésta je upraveno trasovani,
tak aby navazovalo na navrh pfiméstského zeleného pasu.

E/ Panoramatickd industrialni cyklostezka - nové navrzena
stezka odkryva industrialni charakter Stéti a sleduje historické
trasovani cesty po hfebeni terénniho zlomu a nabizi tak Siroké
netradi¢ni rozhledy do krajiny.

F/ Pfirodni turistickd cesta - nova turisticka stezka spojujici
vyznamné prirodni zajimavosti a pamatky a prochazejici misty
s rGznorodym krajinnym charakterem dopliiuje moZnosti pro
pési turistiku.




Turistické okruhy

Sit stezek byla ovéfovana variabilitou turistickych okruhd, které
vytvari i v navaznosti na cesty na Gzemi okolnich obci. Pomoci
minimalnich zasah( a tedy i minimdlni nutné adrzby cest vznikl
systém okruhd odpovidajicich svymi parametry pohybu pésky,
na kole i na koni. Roz3ifeni nabidky tras poskytuje moznosti pro
dlouhodobéjsi rekreaci na Gzemi Stéti, a tim odpovidajici vyuZi-
ti jeho turistického potencialu.
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TYPY CEST

Jednotlivé typy cesty byly specifikovany na zakladé potreb
kaZdodenni osobni dopravy v regionu, potfeb obsluhy krajiny
a zaroven narokd vyplyvajicich z trasovani turistickych stezek
v Uzemi.

00 - silnice

01 - silnice + cyklopruh

- zklidnéna silnice umozniujici turisticky pohyb v zakladni komu-

nikacni siti (sniZzeni rychlosti na 40 km/hod) s roz3ifenou krajni-
ci s piktokoridorem

02 - zpevnéna obsluzna komunikace

- slouZzi jak pro turistické vyZziti tak pro obsluhu mist v krajiné
- asfaltovy povrch

03 - zpevnéna zemédélska komunikace

- polni komunikace

- zpevnény povrch napfiklad zavalcovana smés frakei ,, mineral-
ni beton", recyklat

- 8ifka 3,5 - 4 m s vyhybnami

04 - pési/cyklo komunikace

- kombinace pé&3i a cyklodopravy, pfipadné vyuZiti i pro bruslare
- asfaltovy povrch
- $ifka od 3m




05 - zpevnéna pfirodni cesta

- lesni, polni komunikace (cyklostezky, cyklotrasy)
- zpevnény povrch, pfirodni povrch - piskovy, travnaty
- 8ifka 3-4m

06 - nezpevnéna travnata cesta

- Castecné zpevnéné prirodni cesty s travnatym stfednim pru-
hem - polni cesty (cyklostezky, cyklotrasy)

- pfirodni povrch - piskovy, travnaty

- $ifka 2,5-4m

07 - pfirodni stezka, péSina

- primarné pro pési pohyb

- pfirozené podlozi, pfirodni povrch - piskovy, travnaty
- 8ifka 0,5-2,5 m
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= 00_silnice

— 01_silnice + cyklopruh

— 02_zpevnéna obsluzna komunikace

. 03_zpevnéna zemédélska komunikace

04_pési/cyklo komunikace

05_zpevnéna pfirodni cesta

06_nezpevnéna travnata cesta

— 07_pfirodni stezka/pé3ina
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V této mapé jsou na zakladé pozadavkl vychazejicich z riz-
nych druhd vyuZiti jednotlivé Gseky rozdéleny do sedmi typQ,
kterym jsou pfifazeny zédkladni parametry (3ifka, povrch, atp.).
Tato mapa je podkladem pro spravu cestni sité, méla by uka-
zat vyznam jednotlivych mist, a tim nastavit priority zasah( do
Gzemi.
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3/ Zmena
pristupu
k rozvo

V pripravné fazi tvorby koncepce probéhly analyzy, které ukaza-
ly vyrazny nesoulad mezi velikym rozsahem rozvojovych ploch
bydleni v sou¢asném Gzemnim planu a redlnou demografickou
prognézou Stéti. Na zékladé téchto poznatkl do3lo k zasadni
zméné pristupu k rozvoji bydleni oproti souasnému stavuy,
kdy se namisto extenzivniho kvantitativniho rozvoje (vymezo-
vani rozsahlych rozvojovych ploch v krajiné kolem sidel) jed-
na o nalezeni drobné&jSich ploch ve strategickych mistech, tak
aby byla zajisténa vyssi rezidencni atraktivita takto vznikajici-
ho bydleni a zaroven doslo k vyuZiti energie nové vystavby pro
zkvalitnéni existujicich lokalit ve mésté a vesnicich.
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| Rozvoj bydleni - sou¢asny UP \
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Soucasny Gzemni plan predpoklada rozsahlou suburbanni
vystavbu na jihovychodé mésta. V soucasnosti realizované ¢asti
tohoto rozvoje vykazuji problémy pro tento typ zastavby pfi-
znacné, nicméné i relativné maly zajem o nabizené plochy uka-
zuje na problematic¢nost této koncepce.

Zaroven se v okoli vesnic objevuje v poméru k soucasnému
zastavénému Uzemi nepfiméfené mnoZstvi potencidlnich
novych stavebnich pozemkd na mistech, kde nepfispivaji ke
kvalitnimu formovani vesnice.

V kontextu demografickych zmén by bylo pokracovani v tomto
sméru ukazkou neefektivniho hospodareni s krajinou a izemim
mésta obecné.



Rozvoj bydleni - navrh \

01 - v centru mésta je potencial k lokalnimu doplnéni zastav-
by takovym zpusobem, aby nova zastavba pfispivala k celkové
kvalité struktury. Pfipadné obytné projekty vétSiho méfitka je
mozné realizovat v ramci transformacnich oblasti.

02 - vétsi rozvojové plochy se soustfedi predevsim k vesnici
Straci, kde vyuZivaji ndvaznosti na stavajici strukturu a infra-
strukturu a blizkosti mésta. Prizkum mozZnosti rozvoje vesnice
pfi zachovani jejiho charakteru je prezentovan v pfiloze obsa-
hujici studentské semestralni prace na toto téma.

03 - u dalSich vesnic by mély byt v planu zachovany mensi
plochy pro pfirozeny lokalni rozvoj, vyjimku tvoci Chcebuz a
Radoun kde lze uvazovat o doplnéni jadra vesnic novou zastav-
bou. Rozvojové mozZnosti jsou naopak spise utlumeny u vesnic
Veseli a Ujezd, kde se i diky demografickému vyvoji nejevi jako
redlny vétsi narlst poctu obyvatel a vesnice jsou do budoucna
vhimany spise jako rekreacni.






4/ Napojeni
Stéti

Zpusob napojeni mésta na patefni komunikacni sit a kvalitni
propojeni obou bieh( je jednim z klicovych témat urbanistické-
ho Fe3eni Stéti. V pfemosténi Feky se setkava fada dulezitych
vazeb, které by mély byt feSeny koordinované:

- Napojeni Stétska k Roudnici a dale na dalnici D8. Toto
propojeni prfedstavuje pro automobilovou dopravu klico-
vy smér vzhledem k poloze mésta a vazbé na stfedocesky
region a dale Prahu.

- Adekvétni obsluha primyslového arelu ve Stéti. Are-
al papiren a navazujicich provozl predstavuje vyznamny
ekonomicky fenomén regionalniho vyznamu. Je dobfe
napojen na Zelezni¢ni sit, chybi ale adekvatni pripojeni
pro nakladni automobilovou dopravu a zajisténi multi-
modalni obsluhy. Z tohoto pohledu se nejednd pouze o
samotny most, ale i navazujici propojeni pres Zeleznic-
ni trat, které je v sou¢asné podobé velmi problematické.
Uzemni plany Roudnice a obci na trase dale poéitaji s
adekvatnim rozsifenim komunikace a realizaci obchvatd
tak, aby vzniklo po celé délce az k dalnici D8 kapacitni
napojeni.

- Propojeni samotného mésta a Hnévického nadrazi.
Nadrazi predstavuje klicovy bod pro dopravni dostup-
nost mésta, zajistuje zejména kvalitni propojeni s Prahou.
Z tohoto divodu je dileZité kvalitni propojeni nejen pro
automobilovou dopravu, ale i dopravu hromadnou (auto-
busy) a predevsim pési a cyklistické spojeni. Takové spo-
jeni pomiZze i mistni ¢asti Hnévice zlepSenim kazdodenni
dostupnosti mésta Stéti.
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- Regionalni turistické vazby. Hnévické nadrazi predsta-
vuje potencial vyznamného vychoziho mista pro turistic-
ké vyuziti krajiny a to zejména ve vazbé na labskou cyk-
lostezku a nedaleké Kokofinsko. Paralelné je tfeba zminit
vazbu na sportovni aredl v Racicich a moznost profitovat
z budouciho rozvoje i pro mésto Stéti. Adekvatni propo-
jeni pres feku je v tomto ohledu kli¢ové pro vyuZiti turis-
tického potencialu mést a navazujici krajiny.

Stavajici Gzemni plan pocita s vystavbou nového Zelezni¢niho
mostu pro vlecku do primyslového aredlu papirny a po pre-
loZeni trati Gpravu stavajiciho kombinovaného mostu na most
silniéni s prodlouzenim pres hlavni Zelezni¢ni trat. Realnost
takového feseni je vzhledem pomérné znacnym nakladdm na
vystavbu Zelezni¢niho mostu velmi diskutabilni, Zelezni¢ni
most byl navic v nedavné dobé vyjmut z krajskych zasad Gzem-
niho rozvoje. Pokud nedojde k preloZeni Zeleznicni trati, nelze
nalézt dlouhodobé uspokojivé feseni dopravniho napojeni za
pouziti stavajiciho mostu a to na obou predpolich. Realizace
navazujiciho pfemosténi pres hlavni Zelezni¢ni trat je nemoz-
na. Zvolené feSeni zaroven nenabizi kvalitni propojeni pro pési
a cyklistickou dopravu.

Nova koncepce dopravy ve mésté proto prichazi s alternativnim
hodobém horizontu vyznamné zkvalitnéni pfistupu do mésta
nejen pro automobilovou dopravu, ale i pro pési a cyklisty. Kon-
cepce navrhuje dlouhodobé usilovat o usporadani, kdy stavajici
kombinovany most zlstane pro Zelezni¢ni dopravu a bude dopl-
nén novym mostem silni¢nim v urbanisticky vyhodnéjsi poloze.
Ten umozZni navazujici pfemosténi Zeleznice pro kvalitni auto-
mobilové napojeni mésta, zaroven ale vytvofi pFijemny pési
a cyklisticky pfichod do mésta véetné propojeni s Hnévickym
nadrazim, kde mazZe vzniknout adekvatni prednadrazni prostor
v€etné autobusového nadrazi.

Novy most — zkréti a zkvalitni spojeni mezi Stétim a Hnévicemi
jak pro automobily a autobusy, tak také pro pési a cyklisty. Most
bude mit pfimé napojeni na sinici [1/261 a na polokruh mésta
(ulice Cihelnd) na pravém brehu a na silnici I11/24050 na levém
bfehu Labe. Most bude mit plnohodnotny pruh pro kazdy smér
jizdy jak pro auta (3,5m), tak také pro cyklisty (1,5m) a obou-
stranny chodnik o $ifce min.2,5m. Vy3ka nivelety nového mostu
bude stejna jako u stdvajiciho mostu. To bude umoznéno &as-
tecnym pfizvednutim stavajici kfizovatky silnice 11/261 s ulici
Cihelnou. Tato kfiZzovatka bude prestavéna na kruhovou kfiZo-
vatku. Na levém brehu bude mit most pfimou vazbu rovnéz pres
kruhovou kfizovatku na prednadraZi prostor s autobusovym
nadrazim a parkovistém pro systém P+R.

Kruhova kfizovatka na levém bfehu umozni rovnéz pfipojeni
nové silni¢ni spojky mezi silnici [11/24050 a silnici 111/24049,
prekracujici Zeleznici mostem, kterd nahradi stavajici nevyho-
vujici podjezd pod Zelezni¢ni trati u Racic.
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| Nové silni¢ni napojeni a most (1:2500

Nova estakada ;‘es Zelezniéni koridor

silnice a vozovky"lové navrzené

66 )
silnice a vozovky stavajici

wen MQ1StNT @ 0bsluzné komunikace stavajici
——  Zeleznicni trat/vlecka

cyklisti ¢ komunikace
. p@3i komunikae e

hipostezka

Autobusové nadrazi je presunuto pred
budovu vlakového nadraZi a je upraven *
pfednadrazni prostor s parkovanim.

®

® Cyklisticky a p&Si pristup na nabrezi je
v rdmci stavby mostu presunut
k novému prechodu/cyklopfejezdu

®  Naobou koncich mostu jsou umistény
bezpecnéjsi kruhové kfiZovatky

L




Praha je v souc¢asné dobé vzdalena cca 51 km (okraj Prahy
- kriZovatka D8 Cinovecka x Kbelskd) po délnici D8 (35,7km
- 20min.) a dale pres silnice 11/26119, 111/24050, 111/24049,
[1/246, 11/240 (16,0km — 24min.). Pfi realizaci novych Gsekd

na relaci Stéti - Roudnice (resp. D8 exit 29) dojde ke zkraceni
této trasy:

- po dokonceni obchvatu Roudnice 15,5km (21min.)
- po realizaci nového mostu ve Stéti 14,5 km (19min.)
- po realizaci pfemosténi CD 14,0 km (17min.)
Celkova doba jizdy se zkrati z 44 minut na 37 minut.
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5/ Doprava
ve Stéti

Téma dopravy se vénuje jak siti komunikaci a individualni auto-
mobilové dopravé, tak zejména dopravé hromadné. Resi vaz-
by regionalni i obsluhu jednotlivych mistnich &asti. Koncepce
zapojeni mésta do vy3siho dopravniho skeletu pomoci nového
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INDIVIDUALNI DOPRAVA

Zakladni skelet individualni automobilové dopravy ve Stéti
odpovida soucasnym poZadavkidm. Vyjimku tvofi jen nékolik
mist - mimo zasadni téma napojeni mésta na vyssi dopravni
jedna o dokonceni okruhu v jeho jizni ¢asti, a dale pak doplnéni
strategického propojeni ulic Stracenska a Radounska, umoziu-
jici lepSi pristup na nadrazi, alternatvni spojeni vesnic i lepsi
autobusovou obsluznost Gzemi.

HROMADNA DOPRAVA

Osobni Zelezni¢ni doprava ve Stéti je stabilizovana. Navaz-
nd autobusova doprava je v ramci studie optimalizovana
tak, aby se dosadhlo vétsi integrity hromadné dopravy jako
takové. Autobusovy termindl je z tohoto dlvodu premistén
k Zeleznicni stanici Hnévice, kde se predpoklada ukonceni vét-
$iny autobusovych linek. Umisténi terminalu v pfimé vazbé na
Zeleznicni stanici zajidtuje kvalitni pfestupni vazbu odpovidaji-
ci soucasnému standartu a vyznamu tohoto nadrazi jako vstup-
ni brany do celého dzemi.

Z dlvodu dosazeni kvalitni prestupni vazby v Zelezni¢ni stani-
ci Stéti je navrzeno nové komunikaéni propojeni mezi ulicemi
Stracenska a Radouriska. Toto propojeni umozni nejen kvalitni
prestupni vazbu autobus - Zeleznice, ale zaroven umozni kvalit-
ni vazbu na rozvojové Gzemi podél ulice Stracenské a na obec
Straci, kterd dnes lezi mimo uspokojivou dostupnou pési vzda-
lenost od centra mésta.

K nadrazi Stéti jsou vedeny mistni linky ze v3ech obci ve spa-
dovém Gzemi Stéti. Jedna se o linku 555 001, propojujici Ujezd,
Veseli, Brocno, Chcebuz, Cakovice, Radouf, Straéi a Hnévice.
Aby nedochazelo ke zbytecnym jizdam bylo by mozné linku
provozovat u okrajovych obci pouze na vyzvu (napf. pres mobil
nebo signaliza¢ni zafizeni). Druhd linka je vedena z Poceplic
pres Stracia centrum do Hnévic. Obé tyto linky jsou vedeny pres
centrum kolem obchodniho zafizeni Penny Market a mély by
byt v provozu i mimo pracovni dny. Tyto linky by mély zajistovat
vazbu viech obci na obé nadrazi a na centrum mésta.

Z isochron dostupnosti je patrné zlep3eni pési dostupnosti
mésta zfizenim novych zastavek autobusd, zejména v ulici Stra-
censké a Straci ale také v centru mésta vedenim autobusovych
linek pres nové propojeni kolem Penny Marketu.



Navaznosti Zeleznicni a autobusové osobni dopravy

Tabulky ukazuji moZnosti Gpravy ndvaznosti autobusovych linek
na jizdni fad vlakové osobni dopravy. Cervené jsou oznaceny
spoje rudené, zelené spoje nové. Kurziva ukazuje Ze se jednd o
zastavku Hnévice, pfedmosti.

VLAK HNEVICE BUS HNEVICE, Zel. st. VLAK HNEVICE
"";::y“d "’g;;;:d odjezd do Stéti pFijezd od Stéti °d;‘::::° °"D':;:1:°
4:00 - 4:29 4:24
4:30 - 4:59 4:32 4:36 4:25, 4:55 4:32
5:00 - 5:29 5:03, 5:18 5:08, 5:23, 5:24, 5:29 5:12,5:17,5:29, 5:09, 5:12 5:03, 5:18
5:30 - 5:59 5:59 5:58 5:426:02 5:44 5:58 5:59
6:00 - 6:29 6:14, 6:18 6:02, 6:23, 6:24 6:08, 6:12, 6:23, 6:29, 6:08, 6:12 6:18
6:30 - 6:59 6:55 6:58 6:39, 6:30 6:49 6:58 6:30, 6:55
7:00 - 7:29 7:18 7:02,7:23,7:24, 7:29 7:07, 7:12 7:18
7:30 - 7:59 7:35 7:33,7:39 7:30 7:35
8:00 - 8:29 8:18 8:23 8:12 8:18
8:30 - 8:59 8:55 8:58 8:49 8:58 8:55
9:00 - 9:29 9:18 9:02, 9:23 9:12, 9:13 0:18
9:30 - 9:59 9:35 9:39,9:39 9:30, 9:41, 9:30 9:35
10:00 - 10:29 10:18 10:17, 10:23,10:23 10:12 10:18
10:30 - 10:59 10:55 10:58 10:47 10:58 10:55
11:00 - 11:29 11:05 11:03, 11:13, 11:25 11:29
11:30 - 11:59 11:35 11:39,11:39 11:30 11:35
12:00 - 12:29 12:18 12:23 12:12 12:18
12:30 - 12:59 12:55 12:58 12:49 12:58 12:55
13:00 - 13:29 13:02, 13:24, 13:05 13:13,13:25, 13:29, 13:29
13:30 - 13:59 13:35,13:55  [13:58 13:39, 13:39, 13:47, 13:40 13:49 13:58 13:35, 13:55
14:00 - 14:29 14:18 14:02, 14:23, 14:24 14:08, 14:12, 14:12, 14:13, 14:29 14:18
14:30 - 14:59 14:55 14:58 14:39, 14:30 14:49, 14:50 14:58
15:00 - 15:29 15:02, 15:24, 15:05 15:13, 15:25 15:35, 15:55
15:30 - 15:59 15:35,15:55  [15:58 15:39, 15:39 15:30, 15:56, 15:53 15:58
16:00 - 16:29 16:19 16:02, 16:23 16:12,16:13,16:09, 16:29,16:13  |16:19
16:30 - 16:59 16:35,16:55  [16:58 16:39, 16:39 16:30, 16:49 16:58 16:35, 16:55
17:00 - 17:29 17:02, 17:29, 17:05 17:13,17:25,17:29
17:30 - 17:59 17:35,17:55  |17:58 17:37,17:40 17:39, 17:39 17:49, 17:58, 17:50 17:58 17:35, 17:55
18:00 - 18:29 18:18 18:02, 18:25 18:12, 18:12, 18:29 18:18
18:30 - 18:59 18:35, 18:55 18:39 18:50 18:35, 18:55
19:00 - 19:29 19:02
19:30 - 19:59 19:35 19:58 19:40 19:30, 19:50 19:58 19:35
20:00 - 20:29 20:18 20:22 20:12 20:18
20:30 - 20:59 20:35 20:40 20:30, 20:55 20:35
21:00 - 21:29 21:00 21:24,21:05 21:00
21:30 - 21:59 21:35 21:39 21:31,21:30 21:35
22:00 - 22:29 22:21 22:26 22:16 22:21 22:43
22:30 - 22:59 22:43 22:48
23:00 - 23:29
23:30 - 23:59
0:00 - 0:29 0:17 0:22 0:12 0:17
0:30 - 0:59
stanice Hnévice
VLAK STETI BUS STETI, Zel.pfejezd VLAK STETI
pruez:/id Usti prueuri‘/nLd Lysé odjezd do Stéti pijezd od $téti od]ez:/dLO Usti odjeu:‘;l: Lysé
4:00 - 4:29 4:18 4:28 4:08 4:18
4:30 - 4:59 4:56 4:54
5:00 - 5:29 5:29 5:04 5:21,5:23.5:14 5:19 5:04 5:29
5:30 - 5:59 5:51 5:59 5:41, 5:54 5:51
6:00 - 6:29 6:04 6:14 6:11, 6:13, 6:15, 6:41 6:04
6:30 - 6:59 6:51 6:30, 6:36, 6:59 6:43, 6:54 6:51
7:00-7:29 7:29 7:04 7:00, 7:16, 7:19 7:04 7:29
7:30-7:59 7:51 7:39 7:41,7:54 7:51
8:00 - 8:29 8:04, 8:28 8:01, 8:14, 8:18 8:04, 8:28
8:30 - 8:59 8:51 8:38, 8:59 8:41, 8:54 8:51
9:00 - 9:29 9:29 9:04 9:14 8:19 9:04 9:29
9:30 - 9:59 9:46, 9:39
10:00 - 10:29 10:28 10:00 10:03, 10:14, 10:18, 10:28
10:30 - 10:59 10:51 10:38, 10:59 10:41, 10:54 10:51
11:00 - 11:29 11:04 11:14 11:19 11:04 11:29
11:30 - 11:59 11:29 11:43, 11:39
12:00 - 12:29 12:28 12:18 12:28
12:30 - 12:59 12:51 12:38, 12:59 12:56, 12:41, 12:54 12:51
13:00 - 13:29 13:29 13:04 13:19, 13:14 13:10, 13:19, 13:54 13:04 13:29
13:30 - 13:59 13:51 13:33,13:36, 13:59 13:48, 14:54
14:00 - 14:29 14:04,14:28  |14:14 14:16, 14:20 14:04, 14:28
14:30 - 14:59 14:51 14:35, 14:36, 14:59 14:48, 14:41, 14:54 14:51
15:00 - 15:29 15:29 15:04 15:16, 15:10, 15:19 15:04 15:29
15:30 - 15:59 15:51 15:43, 15:39, 15:59 15:48, 15:54
16:00 - 16:29 16:04,16:28  |16:17 16:09, 16:09, 16:18, 16:18 16:04, 16:28
16:30 - 16:59 16:51 16:37, 16:59 16:41, 16:54 16:51
17:00 - 17:29 17:29 17:04 17:09, 17:19 17:04 17:29
17:30 - 17:59 17:51 17:36, 17:53, 17:59 17:41 17:51
18:00 - 18:29 18:28 18:10, 18:13, 18:18 18:28
18:30 - 18:59 18:51 18:38, 18:59 18:41, 18:54 18:51
19:00 - 19:29 19:29 19:04 19:23,19:14 19:19 19:04 19:29
19:30 - 19:59 19:39 19:34
20:00 - 20:29 20:28 20:18 20:28
20:30 - 20:59 20:51 20:38, 20:59 20:41, 20:54 20:51
21:00 - 21:29 21:04 21:19, 21:23,21:14 21:04
21:30 - 21:59
22:00 - 22:29 22:13 22:24 22:23 22:13,22:15 22:24
22:30 - 22:59 22:34
23:00 - 23:29
23:30 - 23:59
0:00 - 0:29
0:30 - 0:59

stanice Stéti

n
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6/

Technicka
infrastruktura
a ochrana
pred
povodnémi

ENERGETICKE ZASOBOVANI MESTA STETI

Mésto Stéti je z hlediska energetického zasobovanim ve srov-
nani s ostatnimi mésty v CR podobné velikosti ojedinélé tim, Ze
mésto neni plynofikovano zemnim plynem a celé obytné Gzemi
(s vyjimkou oddélenych mistnich ¢asti) je zasobovano teplem
ze systému CZT. Ze systému CZT je zasobovana i individualni
forma bydleni v rodinnych domech. Uvedena situace je z tech-
nického i provozniho hlediska mozna a neni v rdmci Uzemniho
planu pocitano se zasadni zménou energetického systému.
Uskali celého systému spociva spise v majetkové organizaénich
zaleZitostech, které presahuji ramec izemniho planu, ale mohou
v dlsledku vést ke komplikacim v energetickém zasobovani
mésta. Zpracovatel Gzemniho planu proto méstu doporucuje,
aby usilovalo o aktivni roli v procesu vyroby a distribuce tepla
pro mésto Stéti a mohlo tak tento proces aktivné ovliviiovat.

Z Gzemniho hlediska je toto stavajici feSeni energetického
zasobovani mésta problematické vzhledem k jeho komplikova-
néjsimu rozsifovani do okrajovych (zejména oddélenych) ¢asti
oproti zemnimu plynu. S roz3ifenim systému lze proto uvazovat
pouze ve Straci, kde je pfedpokladana rozsahlejsi vystavba indi-
vidualniho bydleni.
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ODKANALIZOVANi ODDELENYCH MISTNICH CASTI

Pro feseni odkanalizovani oddélenych mistnich ¢asti v adminis-
trativnim Gzemi mésta Stéti byla zpracovana projektova doku-
mentace k UR (Provod s.r.0.,09/2013).

V mistni ¢asti PoCeplice je navrZzena gravitacni kanalizace, cer-
paci stanice s vytlatnym Fadem a &istirna odpadnich vod COV
pro 250 EO. Ve3keré splaskové vody budou gravitacné odvede-
ny do Cerpaci stanice. Z Cerpaci stanice budou splasky precer-
pavéany na novou COV, ktera bude umisténa v nejnizsim bodé v
jizni €asti Poceplic. COV se nachazi za navrhovanou hrazi PPO,
obé stavby bude nutné podrobné zkoordinovat.

V mistni ¢asti Straci je navrZena gravitacni kanalizace a dvé
erpaci stanice CS1 a €S2 s vytlaénymi fady. Veskeré splasko-
vé vody budou gravitacné odvedeny do Cerpacich stanic, odkud
budou precerpavany do stavajici gravitacni kanalizace ve més-
té Stéti. Navrhované stoky budou odvadét pouze splaskové
odpadni vody.

V obci Radoun je navrZena gravitacni kanalizace a cistirna
odpadnich vod COV pro 800 EO. Veskeré splaskové vody ze
sidel Chcebuz, Brocno a Radoun budou odvedeny na novou
COV, jejiz umisténi je navrieno v severozapadni &asti Radouné.
Odtok z COV bude napojen do vodniho toku Obrtka. Navrhova-
né stoky budou odvadét pouze splaskové odpadni vody. COV v
Radouni je dle projektové dokumentace umisténa v misté kte-
ré je z hlediska kompozice sidla pomérné hodnotné. DileZitym
argumentem pro lokalizaci COV na pozemku p. & 1023/1 k.4.
Radoun je skute¢not, Ze pozemek je ve vlastnictvi mésta Stéti.
Pfesto doporucujeme v rdmci Gzemniho planu situovani COV
jesté zvazit.

V mistni ¢asti Brocno je navrZzena gravitacni kanalizace a Cerpaci
stanice CS3 s vytlaénym fadem. Veskeré splaskové vody budou
gravitacné odvedeny do Cerpaci stanice, kterd bude umisténa
v nejnizsim bodé v jiZni ¢asti Brocna na pozemku €. 300 k.u.
Brocno. Z Cerpaci stanice budou splasky precerpavany do nové
gravitacni kanalizace v mistni ¢asti Chcebuz. V sidle Chcebuz
je navrZena gravitaéni kanalizace a dvé Zerpaci stanice CS4 a
CS5 s vytlaénymi Fady. Odpadni vody z vétsi ¢asti sidla Chcebuz
(v€etné odpadnich vod ze sidla Brocno) budou gravita¢né odve-
deny do ¢erpaci stanice CS4, ktera bude umisténa v nejniz3im
bodé v jizni ¢asti Chcebuzi na pozemku €. 1316/2 k.G. Chcebuz.
Z Cerpaci stanice budou splasky precerpavany do nové gravitac-
ni kanalizace v obci Radoun. Do vytla¢ného Ffadu budou vytla-
kem z CS5 pFicerpavany splaskové vody ze zapadni &asti sidla
Chcebuz.



schéma protipovodniovych Gprav - Poceplice

schéma protipovodniovych Uprav - Hnévice

OCHRANA PRED POVODNEMI

Mésto St&ti ma z minulych let bohaté zku3enosti s Gé&inky
zaplav. Nejnicivéjsim ac¢inkdm musela Celit sidla pfiléhajici k
fece Labi - Poceplice, Hnévice a Stéti. Zatimco ve mésté Stéti je
protipovodiiova ochrana s vyjimkou objekt(, které se nachazeji
pod silnici 11/261 v podstaté vyfeSena, v Poceplicich a Hnévi-
cich neni ochrana realizovana. Nejvétsi problém je u Poceplic,
kde je zaplavou ohroZena vétsi ¢ast sidla nachazejici se jizné od
silnice 11/261.

Na ochranu Poceplic byl zpracovan navrh protipovodriovych
opatreni formou zemni hraze chranici zastavbu do drovné zapla-
vy Q20. Ochrana na tuto Uroven se po zkuSenostech z nedale-
kych KreSic pfi povodni v roce 2013 ukazala jako nedostatec¢na.
Navrh by zfejmé nevedl ke smysluplnému vyuziti vloZenych
prostfedkd a neznamenal by pro obyvatele vyznamny posun
z hlediska pocitu bezpeci. Proto bylo rozhodnuto o Upravé
dokumentace navrhu PPO s navy3enim hraze na drovefi Q100
(+ 0,5 m). Hraz vytvofi v Gzemi zietelnou bariéru mezi zastavbou
sidla a Ffekou. Vhledem k tomu, Ze objekty v Poceplicich, které
se nachazeji nejbliZze k Labi, jsou orientovany smérem k navsi
a nikoli k Fece, neni vliv této bariéry natolik vyznamny, aby byl
argumentem proti realizaci protipovodfiovych opatfeni.

U Hnévic je situace zcela odlisna. Prostorové podminky zde
neumoziuji realizaci zemni hraze. V plvodni dokumentaci PPO
je navrzena protipovodfiova zed' chranici zastavbu do Grovné
zaplavy Q20. Tato Uroven ochrany se sice ukazuje jako nedosta-
te€na, nicméné vzhledem k blizkosti objektl k Fi¢nimu bfehu a
s ohledem na jejich orientaci se jevi dalSi navySovani zdi jako
nezadouci. Doporucujeme kombinaci navrzené protipovodno-
vé zdi a mobilniho hrazeni, které by zvySilo ochranu na droven
Q100. Mobilnim hrazenim by musela byt pferusena i stavajici
silniéni komunikace ve sméru od Racic.

Zvlastni kapitolou protipovodnové ochrany je ochrana obci
v krajiné pfed pronikanim extravilanovych vod pfi pfivalovych
srazkach, pfipadné pfi tani snéhu do zastavéného Gzemi sidla.
S touto problematikou se v zastavéném Gzemi potyka zejména
sidlo Radoun. Ke zlep3eni stavu bude zfejmé nutna kombinace
fady dilcich opatfeni. V prvnim kroku je nutné obnovit, zprovoz-
nit a propojit historické pfirozené cesty srazkovych vod vedouci
podél komunikaci systémy pfikopt a propustkd do potoka. Dalsi
opatfeni bude nutno realizovat na okraji zastavby formou zasa-
kovacich prilehd, které zabrani pfitékani vody do zastavéného
Gzemi. Nezbytna jsou ale i opatfeni v celém povodi spocivajici
v Upravé a obhospodarovani pozemk( a realizace opatieni pro
zvySovani retence (zasakovaci pasy, meze, prilehy apod.). (viz
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7/ Zahrady a
zahradkarske
osady

Zahradkareni je z pohledu Gzemniho planovani specifickym
fenoménem, a to jak diky svému postaveni na hranici
produkéniho a rekreacniho vyuZiti, tak na hranici urbanniho
a agrarniho charakteru. Zahradky navic maji riznorodé naroky
na lokalizaci a rozsah ploch a také vztah ke svému okoli.

V soucasnhosti je ve Stéti pFiblizné 80 ha ploch s vyuZitim
definovanym jako specifické formy rekreace - zahradkové osa-
dy. Tento pomérné veliky rozsah a trvala poptavka po zahradach
ukazuji, Ze se jednad o téma, které si vyzaduje v planu mésta
zvlastni pozornost. Diky tomuto zdjmu a malému mnozZstvi
relevantnich informaci a zkuSenosti s planovanim podobnych
ploch byla v rdmci studie provedena podrobna analyza zahrad
a zahrakarskych osad.
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KONTEXT

Na dvod je dllezité historické a psychologické pozadi fenomé-
nu zahradkareni. Individualni zahradky se vyvinuly v poloviné
19. stoleti jako protipdl procesu industrializace. Romanticky
navrat k pfirodé byl pfirozenou reakci na zhorsujici se Zivotni
podminky ve méstech. Svou roli nepopiratelné hral i v lidech
pres jejich novy Zivotni styl stale zakofenény vztah k pidé. Diky
vzniku "“volného ¢asu", ktery byl naopak paralelnim pozitivnim
dopadem industrializace mohly zahradky vytvofit alternativu k
trvalému néavratu na venkov v podobé kratkodobé rekreace v
pfirodnim prostredi.

V obdobi ekonomické krize a svétovych valek se prokazala
duleZita role individualnich zahrad pro potravinovou sobéstac-
nost spolecenstvi. Tato v globalnim méfitku stale palciva otazka
se jevi v nasem kulturnim a ekonomickém prostredi jako méné
relevantni, nicméné moznost produkce vlastnich potravin je
stale jednou z dlleZitych motivaci poptavky po vlastni zahradé,
at uz z dlivodl ekonomickych nebo jako mozZnost zajisténi kva-
lity potravin, ktera v sou¢asném zemédélstvi ustupuje vétsim
vynosim a usnadnéni produkce.

Vétsi zahrady se také casto stavaji zakladem specializovaného
podnikani v zemédélstvi, nejedna se tedy pouze o sebezasobe-
ni potravinami ale i o nespornou obecnou ekonomickou hodno-
tu pady.

Ve dvacatem stoleti zaroven nékteré zahrady dostaly novy roz-
mér - jako volnocasova aktivita se mohou stat jadrem novych
komunit, zahradkareni nemusi byt jen individualni Gték z mésta
ale i spolecenska aktivita formujici vztah obyvatel k mistu tfe-
ba v pfipadé méstskych komunitnich zahrad.

V soucasnosti (i konkrétné v pfipadé Stéti) jsou stale vysledo-
vatelné viechny tyto linie, které stoji za zajmem lidi o zahradky.
Zaroven je pfi blizsim prozkoumani jasné patrné jak jednotli-
vé tendence formuji a specializuji parametry zahradek a jakou
Skalu typl v sobé nese jinak jednotnd zelena barva zastupujici
jednodusSe “zahrady".

Méstské zahradniceni také prispiva ke zlepSeni mikroklima-
tu, prispiva k zvyseni biologické rozmanitosti a k prosazovani
udrzitelného rozvoje mésta a vytvari povédomi o udrzitelném
zpUsobu Zivota.
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Obr.1TypB

Obr.1Typ C

ANALYZA TYPOLOGIE

Z popisu kontextu vzniku zahradek je jasné Citelna Siroka typo-
logicka Skala zahradek, pro spravnou specifikaci navrhovanych
ploch v planu bylo tedy nutné nejprve zmapovat soucasnou
nabidku zahradek ve Stéti a na zakladé parametr( zkoumanych
zahrad sestavit prehled jejich zakladnich typu.

Sledovanymi vlastnostmi byly prostorové parametry - plocha,
délka a Sirka jedné zahrady a bézny rozsah jejich zastavéni.
Déle byly zahrady ¢lenéné podle pfevazujiciho zpisobu jejich
vyuZiti na Skale od zemédélstvi po rekreaci. Vyznamny z hle-
diska planu je zaroven vztah jednotlivych zahradek k sobé a k
jejich okoli - at uz se jedna o jejich fyzickou nebo vizualni pro-
stupnost nebo jejich organizaci do osad nebo kolonii se sdile-
nym polosoukromym prostorem. Pro navrh rozvojovych ploch
je zaroven duleZité pochopit vztah téchto parametrd mezi
sebou a k lokalizaci zahrady. Napfiklad mensi plochy bliZze més-
ta mohou byt individualné intenzivnéji zemédélsky vyuzZivany
pro plodiny vyZadujici mensi prostor ale vét3i miru péce (typ
A), hlubsi parcely dale od frekventovanych verejnych komuni-
kaci nebo nabizeji vétsi miru soukromi a jsou tedy vyhledava-
ny i jako mista vikendové rekreace (typ B), rozsahlejsi rovinaté
plochy na okrajich sidel jsou pak vhodné i pro specializovanou
zemédélskou produkci (typ C).

V rdmci zpracovani studie bylo zmapovano 8 zahrad-
karskach oblasti rdzného charakteru, na zakladé
jejichz vlastnosti byly definovany tfi zakladni typy
zahradek:

Typ A (pi:03,04,06,0

- zahradky o mensiplo3e, intenzivné zemédélsky vyuzivané, ¢le-
néné na drobna policka s riznorodou skladbou plodin. Poskytu-
ji prostor pro zahradniceni jako kaZzdodenni zpusob traveni vol-
ného Casu a vypéstované potraviny jsou ureny prevaziné pro
vastni spotfebu. Jsou zakladané jako pronajimatelné jednotky
vétsich prostorové jednotné organizovanych celk(, které bud'
pouze predurci clenéni plochy a dale jsou jednotlivé zahradky
provozné nezavislé (typ A1) nebo zlstavaji sdruZzené v jednom
spravnim celku se spole¢nym zafizenim, polosoukromym verej-
nym prostranstvim casto pfistupnym jen ¢lenim takto vzniklé
zahradkarské kolonie (typ A2).

TypB (pi:01,02,08

- vétsi zahradky vyuZivané prevazné pro rekreaci s vyhodnym
umisténim v krajiné. Jedna se vétSinou o samostatné parcely
k pronajmu nebo v osobnim vlastnictvi. Nékteré se pfirozené
sdruZuji do osad a je tak vhodné jim v planu poskytnout néjaké
sdilené vefejné prostranstvi. Casto jsou na pomezi vikendové
rekreace a trvalého bydleni, mohou tvofit rezervu pro pfipadny
rozvoj mésta.

Typ C i:0

- rozsahlejsi plochy v pfiméstské oblasti nebo v pfimé navaz-
nosti na vesnici. Diky vétsi ploSe umoziuji vyuziti mechanizace
a poskytuji vynosy, které uz se mohou stat zdkladem podnikani
v zemédélstvi, narozdil od okolnich poli jsou ale stale indivi-
dualné vlastnéné a vyuzivané a v mnohych pfipadech se jedna
pouze o dopliikovou ¢innost jejich majiteld.
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vrh ploch zahradkéarskych kolonii - bilance (1:40000
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BILANCE NAVRHU

Vzhledem ke stabilnimu zajmu o zahradkafstvi ve Stéti musi
byt plan schopny nejen najit nové vhodnéjsi plochy namisto
ploch, které jsou v konfliktu s planovanou zménou vyuZziti, ale
nabidnout i nové zahradky. Nové plochy jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na mésto a vesnice, ¢imz je zajisténa nejen dobr4,
idealné pési, dostupnost tohoto typu volnocasové aktivity, ale
zaroven tak mohou pomoci vytvorit kvalitnéjsi prostfedi na
rozhrani sidla a krajiny.

lochy zahradek:
stavajici
80,71 ha
rusené
2,52 ha

navrhované
6,28 ha

ve vyhledu
2,64 ha
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mvrh typologie zahad (1:40000)
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NAVRH TYPOLOGIE

A1/ mensi individualni intenzivné zemédélsky vyuzivané zahradky

-1

A2/ mensi intenzivné zemédélsky vyuzivané zahradky v koloniich

-

B1/ stfedni zemédélsky i rekrea¢né vyuzivané zahradky

B2/ stfedni rekreacné vyuzivané zahradky v osadach

B3/ velké rekreacné vyuzivané zahradky

C/ velké intenzivné zemédélsky vyuzivané priméstské zahrady

D/ specifické zahrady jinych typu
- komunitni zahradky / druhoveé specializované zahradky
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8/ System

verejnych
prostranstvi
mesta

Verejna prostranstvi tvori zakladni kostru kazdého sidla.
Nesou s sebou vyznam jak komunikacni a obsluzny, tak obyt-
ny a reprezentativni. Systém tvofeny ulicni siti a jejimi uzly
- naméstimi, pripadné dalSimi prostranstvimi, tvofi zakladni
prvek struktury mésta s Zivotnosti vétsi nez samotna zastavba.

Ve stavu vefejnych prostranstvi se manifestuje jak vztah obyva-
tel k méstu, tak mésta k jeho obyvatellm, prace s vefejnym pro-
stranstvim je tedy jednim ze zakladnich nastrojd, ktery mize
vyrazné zvysit rezidencni atraktivitu mésta.

Struktura verejnych prostranstvi byla v ramci koncepce formo-
vana za dvou pohledd. V jedné roviné jsou vnimana jako orga-
nizacni kostra sidla, zakladni systém zajiStujici obsluhu Gzemi.
V druhé roviné se pak jedna o mista, ve kterych se odehrava
vefejny Zivot obyvatel a ktera tvofi klicovy prvek identity mista
a mésta. Oba tyto pohledy se uplatiuji jak na celoméstské Grov-
ni, tak na Grovni jednotlivych lokalit a jsou dileZité pro budouci
formovani mésta - pro vytvoreni komplexniho systému verej-
nych prostranstvi a jako podklad pro definovani role jednotli-
vych ulic, ndmésti a parkd v rdmci tohoto systému.
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Vvmezeni a hierarchie verejnvch prostranstvi (1:5000

uli¢ni ¢ara

. zakladni sit vefejnych prostranstvi

sekundarni sit vefejnych prostranstv

lokalni sit vefejnych prostranstvi

zakladni prostupnost bloku

sekundarni prostupnost bloku
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MORFOLOGIE - VEREJINA PROSTRANSTVI
JAKO PRVEK ORGANIZUJICi STRUKTURU SiDLA

Systém - vymezeni, prostupnost a hierarchizace

Urcenim polohy uli¢ni ¢ary dochazi k zakladnimu ¢lenéni
mésta na uli¢ni prostranstvi a jednotlivé urbanistické bloky.
Tento ukon je podstatny jak z hlediska fungovani systému
Uzemniho planu, tak z hlediska jeho implementace a realné-
ho uzZivani mésta. Mira Citelnosti tohoto ¢lenéni v prostredi
totiZ tvofi jeden ze zékladnich faktord stability Gzemi.

Z pohledu prostupnosti tento zakladni systém uli¢nich pro-
stranstvi reprezentuje minimalni prostor zajistujici obsluhu
Gzemi (zaroven tvofi prostor pro vedeni bézné infrastruk-
tury), kompletni systém vefejnych prostranstvi vznika jeho
doplnénim o nestavebni bloky (napi.: parky) a uréenim mist
a miry prostupnosti jednotlivych stavebnich blokd.

Pro urceni vyznamu jednotlivych soucasti systému je pod-
statné definovani jejich hierarchie. Hierarchické Grovné
v tomto smyslu reflektuji vyznam daného vefejného pro-
stranstvi v ramci celé uli¢ni sité. Toto ¢lenéni tvori zakladni
podklad pro dalsi praci s vefejnymi prostranstvimi ukazuji-
ci dilezité vazby, které by mély byt ve mésté stabilizovany
a méné dlleZita spojeni, ktera v sobé timto nesou jistou miru
flexibility umoznujici jejich pfipadnou Gpravu.

1|
S

Zakladni sit ve Stéti tvofi systém namésti a ulic v centru, na-
breZi a okruZzni ulice spolu s dostfednymi ulicemi navazuji-
cimi na duleZité dopravni sméry. Zakladni sit je doplnéna o
sekundarni sit dalSich vyznamnych spojeni v€etné téch v pfi-
méstské krajiné.

a

V lokalni siti se vyrazné manifestuje rozdilny charakter orga-
nizace v severni, historické nizkopodlazni, a jiZni, povalecné
sidlitni zastavbé. V severni ¢asti je sit tvorena jednoduchou,
témér nehierarchizovanou mfizkou, oproti tomu na jihu
zastavba vytvari sloZitéjsi systém blok( a jejich souborl v
nékolika hierarchickych arovnich, ve kterych se zarovefi méni
charakter a vyznam odpovidajicich ulic. Obsluha tedy v tako-
vém Gzemi netvofi vSude zakladni organizujici prvek pro-
stfedi ale v niZ3ich Grovnich ma spiSe podobu prostupnosti
blokd, kde z pohledu planu neni nutné fixovani jejiho profilu
nebo dokonce trasovani ale spiSe umoznéni komplexni prace
s vnitfnim i vnéjsim prostorem blokda.
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CHARAKTER - VEREJNA PROSTRANSTVi
JAKO NOSITEL IDENTITY

Mista - charakter a vyuZiti

Verejna prostranstvi jsou hlavnimi nositeli Zivota a obrazu més-
ta. St&ti ma pomérné velké mnoZstvi otevieného prostoru, coZ
je dano nejen sidlistni zastavbou vétsiny Uzemi, ale i vrstvenim
zasahu do struktury mésta zanechavajicich kolem novych staveb
nedokoncené “zbytkové” prostory. S tim pfichaziijejich nejasné
vymezenijak z hlediska prostoru, tak jejich naplné. DalSi prace s
Gzemim je tedy podminéna nejen jasnym definovanim hranice
verejnych prostranstvi (/bloka), ale i reflexi charakteru a vyuZiti
jednotlivych prostorda.

Otazkou predchazejici diferenciaci jednotlivych ploch je kdo
a jak by mél tato Gzemi uzivat. AZ na zakladé popsani cilové
identity mista je mozné prostorim pfirazovat dalsi parametry,
jako napfiklad vztah k zastavbé nebo usporadani parteru a for-
mulovat zadani konkrétnich Gprav prostranstvi.

Charakter ploch je zaroven zasadni pro distribuci aktivit v azemi
(napf.: umisténi détského hristé, organizace farmarskych trha).
A mél by reflektovat celkovy systém obsluhy Gzemi a dalsi celo-
méstské systémy (napf.: hlavni komeréni ulice by mohla byt pési
zénou, vedeni celoméstsky vyznamnych turistickych a rekreac-
nich tras by mélo odpovidat pfevazné zelenym neformalnim
prostorim).

Vyznam

Jaky md verejné prostanstvi vyznam? - Je obrazem celého mésta,
nebo urcité lokality?
Ci je? - Ndlezi obyvatelim jednoho bloku? Tvofi pFedprostor
vyznamné instituce?

Celoméstsky vyznamna verejna prostranstvi mésta
- Tato prostranstvi z velké ¢asti vytvari vnimanou identi-

tu mésta, méla by je reprezentovat navenek. Do hlavnich
namésti se orientuji dileZité méstské instituce. Jsou pro-
ta.Ve Stéti tuto roli hraje systém tfi hlavnich vefejnych
prostranstvi (Nové, Mirové a Husovo namésti), z nichz
kazdé ma svoji jasnou Glohu v Zivoté mésta.

Lokalné vyznamna verejna prostranstvi
- Z pohledu obyvatel je dlleZita existence mista v jejich

okoli, se kterym se dokazou na Grovni lokality identifiko-
vat, toto misto je obrazem lokality.

Charakter

Jaky md verejné prostranstvi charakter? - Je mozZné je popsat jako
formdlni nebo neformdlni? Zelené nebo kamenné?

Jakd je jejho ndplni a jakou funkci md okolni zdstavba? - Jednd se
o hlavni ndkupni ulici? O sportovisté?...

Kamenna verejna prostranstvi - zpravidla formalni mista
reprezentativniho charakteru - typicky namésti. Jsou cha-

rakteristicka vétsi intenzitou kazdodenniho pohybu lidi,
coZ umozfuje rozvoj obchodu a sluzeb v parteru pfileh-
lych budov.



Zelena verejna prostranstvi - zpravidla neformalni mista
rekreacniho charakteru - typicky parky, vnitrobloky nebo
obsluzné ulice. Tvofi mista odpocinku i aktivni rekreace,
linearni prostranstvi tohoto typu casto provazeji cyklos-
tezky nebo jiné turistické trasy.

Priklady kamennych (vlevo) a zelenych (vpravo) verfejnych pro-
stranstvi:

Déleni se netyka pouze celoméstsky vyznamnych namésti
a parka ale i lokalnich vefejnych prostranstvi:

Mohlo by se zdat, Ze ¢lenéni probiha pouze na zakladé mnozstvi
zelené v prostoru, ale neni tomu tak, rozhodné to neznamena
napfiklad Ze by na "kamenném" namésti nemohly byt stromy,
jedna se spiSe o celkové vyznéni mista:

Déleni tedy neni primarné zavislé na pozici prostranstvi v hie-
rarchii, na typu zastavby, ani na mnoZzstvi zelené v prostoru,
a pfestoZe vsechny tyto faktory urcitou mérou prispivaji ke
¢teni charakteru mista, kli¢ k jejich rozliseni tkvi ve zpUsobu
uzivani prostoru a v roli, kterou hraje z hlediska reprezentace
a identifikace.
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Systém verejnych prostranstvi (1:5000
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CELOMESTSKY VYZNAMNA VEREINA PROSTRANSTVI

Celoméstska verejna prostranstvi reprezentuje predevsim
trojice ndmésti v centru mésta. Kazdé ma svuj specificky cha-
rakter, ktery by mél byt posilen jak potencialnimi dostavbami
okolni zastavby, tak pfipadnymi zasahy v parteru. Sit celo-

méstsky vyznamych prostranstvi pak dopliuji ,kamenné"
ulice Obchodni a Kratka a klidnéjsi ,zeleny™ prostor okolo
kostela. Ze severu pak navazuji Bezrucovy sady s jiZ lokalnéj-

$im charakterem. Hlavni ,zelené" vefejné prostranstvi vétsi-
ho rozsahu pak tvofi nabrezi pfi fece Labi.

01 - Nové ndmésti - je sou€asnym centrem Stéti a tuto roli
by mélo hrat i nadale. Pfedstavuje hlavni “kamenné" namésti

mésta, Zivy prostor s navazujici vybavenosti vyuZitelny pro
pravidelné aktivity, jako jsou tfeba trhy.

02 - Mirové ndmésti - plivodné historické centrum mésta je
mistem paméti Stéti, je klidovym prostorem s aste€nou par-
kovou Gpravou. Tvofi jeden z hlavnich vstupli do mésta. Nové
a Mirové namésti propojuje ulice Kratka s zivym komerénim

parterem. Jeji pomérné Gzky profil by se mél lépe prizplso-
bit pro pé&si pohyb.

S

03 - Husovo namésti - park v jadru mésta nabizi klidovou
Q

alternativu k Zivému Novému namésti. Jedna se o klicovy
zeleny prostor v centru mésta.

04 - Bezrucovy sady - park lokalnéjsiho vyznamu v geomet-

rickém stfedu mésta. Cely prostor by bylo vhodné regenero-
vat, dotvofit jasné hrany prostranstvi.

05 - Obchodni - profil velkorysé pési zony pomérné nestast-
né oddéluje stfedovy pas od prilehlého podloubi, chodci se
tak tisni v Gzkém prostoru po stranach ulice a stfedovy pas
zUstava témér nevyuzit. V budoucnu by mélo dojit k Gpravé
profilu (spolu s feSenim cyklostezky) a mél by byt umoznén

prijezdu autobusovych linek touto ulici pro lepsi zpristupné-

ni Nového namésti.

06 - NabreZi - prostoru nabrezi se vénuje samostatné téma

méstem a nabfezim. Park u feky by mél byt celistvym multi-

funkénim prostorem s navaznosti na sportovni areal na jihu a
pfistavisté v jeho severni ¢asti.



100

LOKALNE VYZNAMNA VEREINA PROSTRANSTVI

Nizkopodlazni zastavba v severni ¢asti mésta je organizovana
pravidelnou mfiZkou ulic. Vefejné prostranstvi v téchto mistech
neni tak vyrazné hierarchizované jako v jinych typech struktur.
Pomérné nizka hustota zastavby zaroven zamezuje vétsi skale
vyuZiti, jedna se tedy o témé&Fr monofunkéni plochy bydlenti, uli-
ce tak maji vyrazné lokalni, klidny a neformalni charakter.

01 - Vyjimku tvofi ulice 9. kvétna, kterd v soucasnosti tvori jeden
zhlavnich dopravnich vstupl do vnitini ¢asti mésta. Vybavenost,
ktera se v této lokalité nachazi se pfevazné soustredi kolem této
osy. Tuto vyznamnéjsi roli v rdmci obsluzné sité mésta navrh
zachovava. Ulice by se méla stat hlavnim formalné&jSim prosto-
rem této lokality, v pfilehlych budovach by mély byt podporeny
mimo bydleni i komeréni sluzby a ob&anska vybavenost.

02 - Druhy vyrazny prostor lokality tvofi ulice Dlouha paralel-
ni s Mirovym naméstim a ulici Kratkou. Neformalni charakter
této ulice, dany jeji ptvodni dlohou sekundarni obsluzné ces-
ty, zapada do systému zelenych rekreacnich prostord mésta.
Mélo by se jednat o zklidnénou ulici se smiSenym provozem,
na kterou na severu navazuje cyklotrasa vedouci k arealu papir-
ny, zajistujici kazdodenni cyklodopravu jejich zaméstnancd. Co
se tyka formy ulice, mél by byt zachovan zeleny charakter ote-
vienych “predzahradek™ domu na jeji zapadni strané. V ramci
navrhu bylo zaroven vefejné prostranstvi rozSifeno smérem k
zakladni Skole, kde tak vznika novy park, vyrovnavajici deficit
zelenych verejnych prostranstvi v této lokalité.

03 -V této lokalité se nachazi specificka jednopodlazni historic-
ka zastavba s vnitroblokovymi obsluznymi cestami, jeji charak-
ter by mél byt chranén.
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SKOLNI

Lokalita, ve které pfevazuje povale¢na sidlistni zastavba je nej-
vétsi svym rozsahem i poctem obyvatel. Je pro ni typicka hierar-
chicka vrstevnatost ulic vytvarejicich hybridni blokovou struk-
turu a pfijemné méfitko dvou az tfipodlazni zastavby. Vzhledem
k charakteru lokality a sloZitosti systému vefejnych prostranstvi
a vnitroblokd by méla byt organizace parteru feSenna nasledné
formou Gzemni studie. V ramci koncepce lokality byly identifi-
kovany nasledujici zakladni prostory a k nim pfinalezejici prin-
cipy:

01 - Vzhledem k vétSimu poctu obyvatel této lokality by dale
bylo vhodné posilit jeji centralni kamenné verejné prostranstvi
- ulici U Stadionu a potvrdit jeji vyznam organizaci a formou
parteru a doplnénim vybavenosti.

02 - Stred lokality je tvofen pozdéjsi dostavbou modernistic-
kych solitérd. V rdmci studie by bylo vhodné k této ¢asti pristu-
povat individualné, protoZe toto misto ma, pfi lokalnim potvr-
zeni puvodnich principl, potencial stat se skute¢né parkem
- hlavnim zelenym prostorem této lokality.

03 - Veliky potencial z hlediska identifikace se s lokalnim pro-
stfedim skyta moznost prace s jednotlivymi vnitrobloky - zele-
nymi neformalnimi prostory nizsiho méfitka, pfinalezejicim
obyvateldm jednotlivych blokd. Oproti stfednimu bloku (02) s
parkovou upravou by se mélo jednat o intimné&jsi prostory s az
poloverejnym charakterem.
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Modernisticka zastavba kolem ulice Radounské je jednou ze
strukturalné nejroztfisténéjsich casti mésta. Stavby ¢asto nena-
vazuji na své okoli, vytvareji navic velmi heterogenni celek. Jas-
néjsi vymezeni a uréeni lokalnich vefejnych prostranstvi ma za
cil prispét k posileni identity této lokality. ProtaZzeni ulice Lidic-
ka vytvari lepsi propojeni mésta a oblasti za okruhem.

01 - Hlavnim vefejnym prostranstvim v této lokalité je mensi
namésti navazané na hlavni cesté do centra mésta. Do prosto-
ru je v soucasnosti orientovany objekt komeréni vybavenosti, z
vychodni strany by bylo vhodné prostor dovymezit dalsi budo-
vou se sluZzbami v parteru navazujici na slepé celo panelového
domu.

02 - Ke klidovému rezidencnimu charakteru, ktery ma lokalita
mimo prostor hlavni ulice miZe pfispét nova parkova Gprava
plochy pod vzrostlym stromoradim.

03 - Hlavni neformalni prostor v lokalité pfirozené vznikl v mis-
té vymezeném jednim z nejvétsich panelovych doma a stromo-
fadim. V soucasnosti je vyuzivan jako parkovisté a détské hristé
a mél by byt takto potvrzen. Koncepc¢ni celistva Gprava mista by
pomohla jasné strukturovat prostor sidlisté a pfinesla by lokali-
té vétsi obytnou kvalitu.

Verejna prostranstvi lokality doplfiuji komorné&jsi prostory vni-
trobloka.

o
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ZA OKRUHEM

Lokalita satelitni vystavby za okruhem predstavuje specifické
Gzemi s typickymi problémy pFfiméstskych Gzemi: nizky pocet
obyvatel neumoziuje vznik sluZzeb a vybavenosti, v lokalité
absentuji adekvatni vefejna prostranstvi jak pro pobyt, tak z
hlediska identity mista. V lokalité je proto navrzen vzik novych
vefejnych prostranstvi jak v ramci struktury zastavby, tak v
navazujici krajiné.

01 -V hlavni ose mlZe rozsifenim prostoru kolem ulice Stracen-
ské vzniknout linearni verejné prostranstvi doplnéné stromora-
dim. Tento zasah mlzZe pfinést jak kvalitni vefejny prostor této
lokalité, tak zlepSit charakter spojeni smérem do Straci. Zasah
znamena zmensSeni v soucasnosti vytyCenych parcel, coz je
ovsem kompenzovano zvysenou kvalitou navazujiciho prosto-
ru. Velikost parcel je pro takovy zasah dostatecna. Lze uvaZovat
i 0 zméné typologie planované vystavby napf. na fadové domy,

02 - V navaznosti na dalsi rozvoj zahradek mdze v misté jejich
kontaktu se zastavbou rodinnych domd vzniknout doplitkové
verejné prostranstvi, napfiklad mensi hfisté.

03 - Lokalita je ohrani¢ena novou pfirodni cestou celoméstské-
ho vyznamu, vytvérejici nové zazemi pro rekreaci v této oblasti.
Nova zastavba je tak timto drobnym zasahem zapojena do cel-
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SYSTEM ZELENE VE MESTE

Systém zelené je souclasti zelené infrastruktury. Odpovida sys-
tému verejnych prostranstvi, ale pfesahuje jej, nebot zahrnuje
napf. i zelené plochy ve vnitroblocich. Je vhodné rozliSovat riz- . .

né formy prace se zeleni a vyuzit jejich moznosti k podpofeni ,!_",'_ %l

charakteru jednotlivych verejnych prostranstvi. - : 2 i '-..|...-.J', .-L :L
Neformalni Gpravy vychdzi z charakteru mista a zplsobu vyuZiti, Pt

mély by mit pfirodé blizky charakter a vegetacni prvky by mély ;
odpovidat danym stanovistnim podminkam. Zakladni dfevinna
skladba by méla byt z domacich druh doplnéné druhy zdomac-
nélymi.

Formalni vysadby jsou z hlediska rostlinnych druhd pestiejsi,
vyuZivaji celého spektra okrasnych rostlin. Mohou byt umé-
le pozménény rlstové podminky - vyvysené zdhony, mobil-
ni zelen, popinava zelen na konstrukci, stfeSni zahrady apod.
Formalni Gpravy jsou vice reprezentativni a provedeny tak, aby
odpovidaly organizaci prostoru a provozu v ném. Jejich zaklad-
nimi prvky v méfitku planu jsou stromoradi a vyznamné stromy
ve verejnych prostorech (“zelenych" i “kamennych").

Esteticky G¢inek by mél byt v souladu s funkci.

Mozné je také pouZiti tvarovanych dfevin v omezeném prostoru

nebo s urc¢itym architektonickym zamérem. preeen | 2 g 117}
= — I i

Iy - Wl" .-.,-\;Ln.." i

Podstatnou soucasti vegetacnich uprav je i ekologicko-ekono-
mické hledisko. V rdmci zvySeni udrZitelnosti projektd i pro-
stfedi obecné je kladen dlraz na minimalizaci ddrzby (exten-
zivni trvalkové zahony 01), na vyuZiti suchomilnych rostlin bez
potfeby umélé zavlahy 02, vyuZiti srazkové vody v Gpravach 04
apod. Jsou uprednostfiovany polopropustné zpevnéné plochy
03.

V soucasnosti také byva vyuzivano moznosti ¢astecného zapo-
jeni soukromé zelené do verejné, kterym mohou byt napfiklad
Gpravy vnitroblokd, které zajisti soukromi obyvateldim a zaro-
ven jsou soucasti verejné zelené.

Systém zelené predstavuje systémové pojeti provazanosti ploch
zelené. M4 Gzkou vazbu na urbanistickou strukturu. Zahrnuje
vicelUcCelova vefejna prostranstvi a zelené prostory s dobrym
propojenim mist prace a odpocinku. Riznoroda struktura ploch
zajistuje rdznorodé vyuZiti. Plochy systému by mély slouZit k
zajisténi zdravi a pohody ¢lovéka a vytvaret podminky pro roz-
voj biodiverzity (druhové rozmanitosti). Soucasti systému je i
systém pésich a cyklistickych tras.




SPORT V ULICICH

jednim z pilifd vize Stéti je vyuZiti sportovniho a turistického
potenciald mésta. Mimo adekvatni prace se siti turistickych cest
a mist v krajiné ma ale St&ti moZnost vyuZit svého sportovniho
zazemi i v samotném mésté, a to predevsim rozsifenim nabid-
ky vefejné pfistupnych sportovnich aktivit pfimo ve vefejnych
prostranstvich mésta.

Oznacené body ukazuji mista s potencialem pro zafazeni spor-
tovist do verfejnych prostranstvi:

v
v
'
v
v
v
v
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9/ Doprava
ve meste

Sit komunikaci ve mésté je v zasadé stabilizovana. Navrh pred-
poklada jeji doplnéni o néktera propojeni, kterd zjednodusi
pohyb po mésté a tim odleh¢i nékteré komunikace. Jedna se
zejména o propojeni ulic Stracenska a Radounska, které umozni
kromé& vazby autobusl na nadrazi Stéti, také vazbu pro indivi-
dualni automobilovou dopravu od Straci a z ostatnich obci na
vychodni strané od Zeleznice. Dalsim dlleZitym propojenim je
propojeni ulice U Stadionu na silnici 11/261, které zjednodusi
odjezd z jiZni ¢asti Uzemi mésta ve sméru na sever a zapad a
odleh¢i tak okruzni trasu i prdjezd centrem. Dalsi propojeni mezi
ulici Cs. Armady a silnici 11/261 kolem Penny Marketu zjednodu-
$i pfistup k supermarketu z centralni ¢asti mésta, ¢imz dojde
zaroven k odlehéeni dopravni zatéze v centru. Propojeni ulice
1.maje na Cihelnou zjednodusi pfistup do Uzemi a umozZni vaz-
bu severni &asti centra k zahradkarskym koloniim na vychodni
strané arealu papiren.

Sit ulic je rozdélena na kategorie: hlavni obsluzné komunikace,
vedlejsi obsluzné komunikace, zklidnéné komunikace (obytné
ulice) a komunikace s prevazné pésim provozem (pé&si zony).

Doprava v klidu ve mésté by méla byt feSena v jednotlivych
Gzemich v ramci podrobnéjSich studii. V téchto Uzemich je par-
kovani vyznaceno plovouci znackou. V ramci uli¢ni sité jsou
vyznaceny ulice, podél kterych lze Fesit intenzivné&ji parkovani.
Vyznaceny jsou plochy, kde je mozné umistit parkovaci kapaci-
ty. Dale je mozné vyuzit plochy hfist s Zivicnym povrchem, pod
nimiz by bylo mozné umistit investi¢né minimalné naroc¢né jed-
nopodlazni podzemni garaze, na jejichz stfeSe by byla umistény
hristé s umélym povrchem. V navaznosti na obé& nadrazi jsou
navrzeny parkovaci plochy pro systém P+R.
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silnice II. tfidy

silnice Ill. tfidy

\ dvni ulice
vedlefSmulice

zklidnéna ulice

chodnik s prGjezdem
pro zasobovani

pési chodnik/cesta
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— cyklostezka/cyklopruh

. hipostezka
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celoméstsky dllezita parkovisté

SN

"7 parkovani ve vnitrobloku

mmm Ulice vhodné k parkovani
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10/ Primestsky
zeleny pas

Jednou z klicovych otazek soucasného rozvoje mést je uchope-
ni vztahu sidla a krajiny, jehoZ nejasnost se projevuje v Casté
nekoncepc¢ni kolonizaci volné krajiny v okoli mést. Proti tomuto
vyvoji je pro Stéti navrZena koncepce pfiméstského zelené-
ho pasu intenzivnéjsiho zemédélského a rekreacniho vyuziti
na okraji mésta, vyuzivajiciho nékterych principl tzv. pfimést-
ského parku. Tyto parky jsou vyznamnou soucasti zelené infra-
struktury a jsou chapany primarné jako polyfunkéni, s dara-
zem na koexistenci a synergii funkci. Principem neni vytvorit
nakladnou parkovou Upravu, ale doplnit zemédélskou krajinu
mensimi zasahy formou sité cest, zahrad a krajinné rekreacni
vybavenosti.

PFiméstsky zeleny pas Stéti pFinasi do Gzemi nejen nové hod-
noty a vyznam, ale pfedeviim pomoci drobnych zasahi defi-
nuje stabilni rémec pro budouci nakladani s Gzemim.
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Navrzeny pfiméstsky zeleny pas agro-ekologického charakteru
predstavuje oblast eko-systematického, krajinného a kulturniho
zajmu, kde dochazi ke spolecné existenci funkci ochrany Zivot-
niho prostredji, rekreacni, kulturni, vzdélavaci a ekonomické.

EKOLOGICKA ROLE ZELENEHO PASU

Priméstsky zeleny pas je soucasti systému sidelni zelené a
dualeZitym ¢lankem ekologickeé sité. Tomu by mél odpovidat cha-
rakter vegetacnich dprav. Kostru neformalnich Gprav parku by
mély tvofit domaci dfeviny. V riznych ¢astech parku dle Gcelu a
funkce bude mizZe byt vyuZit i $irsi sortiment okrasnych drevin
odpovidajicich stanovistnim podminkam. Rozhrani parku a kra-
jiny vymezi stromofradi, pfipadné Zivé ploty v oblasti zahradek.

V centru pozornosti dnes stoji vegetacni koncepty, jeZ podporu-
ji opatfeni na zvy3eni biodiverzity v souvislosti s ekologickymi
a socialnimi vztahy v Gzemi.

REKREACE V PRIMESTSKE OBLASTI

Zeleny pas je podstatnym rekreac¢nim zazemim mésta. Verfejna
prostranstvi v pasu je mozné dopliovat dalSimi prvky podporu-
jici aktivitu v3ech vékovych kategorii napf. fitstezky, venkovni
posilovny, komunitni zahradky, pfiméstské zemédélstvi, pfirod-
ni détska hristé, ohnisté s posezenim, sportovni aktivity inline,
lanové prvky apod. Pas je zarovern mistem, kde se mohou ode-
hravat dalsi akce (napf. lidé mohou sami dle planu vysazovat
stromy).

Aktivity v pfiméstském parku jsou cileny pfedevsim na mistni
obyvatele, ale nékteré casti mohou pfitahovat i navstévniky
ze vzdalenéjsich oblasti. Turismus podporovany pfiméstskymi
parky je kvalitni a udrZitelny, zaloZeny na mistnich kladech a
dédictvi (prostiedi, kultura, architektura, tradice, historie atd.).

PRIMESTSKE ZEMEDELSTVi

Zemédélstvi v zazemi mést je charakterizovano predevsim tim,
Ze produkuje lokalni plodiny uréené ke konzumaci a vyuZiti pfi-
mo ve mésté a okoli (kvétiny, ovoce, zelenina atd.)1. V agropar-
ku hospodafi soukromnici nebo komunity.

Ve Stéti se nabizi vyuZiti v sou¢asné dobé velmi Gsp&sného pro-
jektu v USA ,Farm to school", ktery usiluje o zavedeni lokalnich
a regionalnich potravin ve 3kolach. Nejedna se jen o dodavku
lokalnich potravin do Skolnich jidelen, ale také o integraci vzdé-
lavani o jidle, stravovani a zdravém zpusobu Zivota.

Zahradky mohou byt soukromé nebo komunitni. VZdy je tfeba
prostor pro né pripravit na zakladé kvalitniho projektu, aby byly
vhodné zaélenény do parku. Aby uZivatelé zahradek méli urcité
soukromi, ale i spolecny prostor. Moderni zahradkové kolonie
kladou dlraz na uvédomély Setrny pfistup k Zivotnimu prostie-
di a pfedstavuji minimalni naroky na verejné financovani. Vice o

Jednoduché ohnisté slouzi jako misto set-
kavani na rozhrani mésta a krajiny

Sportovni aktivity na rozhrani mésta

Komunitni zahrady



117




Priméstsky zeleny pas (1:5000

klicova mista

7t sportovisté/hristé

rekreacni cesty

stromoradi

I:I zahradky - stav/navrh/vyhled - podrobnéji viz téma 07

. park/lesopark

I:’ sportovisté - stav/navrh

. transformace/regenerace

bydleni - rezerva

priméstska pole

vodni plochy

NABREZI

01 - zadni hranici zastavby na jihu mésta byl pfedsazen
pruh zahradek, které komunikuji s pfilehlou cestou a
oteviraji se smérem do krajiny. Toto misto je nicméné
nutné fesSit zaroven s transformaci
brownfieldd.

sousednich

02 - na misté kfiZeni v centru této ¢asti regenerovaného
pfiméstského pasu vznikd vefejné prostranstvi s
rekreacni a vefejnosti otevienou sportovni naplni

(moZnost posezeni + volejbalové hiisté/venkovni posi-
lovna/petanque/zazemi pro jezdeckou stezku..)

\
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03 - pfiméstsky zeleny pas ukoncuje nova “zahu-
menni" cesta, kterd spojuje nékolik rekreacnich tras.
Z nejasného a nepfistupného “uzemi nikoho" se stava
kvalitni vefejny prostor.

04 - variabilni pas zahrad u individualni zastavby bud'
vytvari Celo zastavby formou individualnch zahradek
orientovanych smérem k zelenému péasu nebo se stava
soudobou méstskou variaci na vesnické téma rozhrani
sidla a krajiny, kdy na obytnou &ast zahrady navazuje

cast produkeni.

05 - pfi podrobnéjsim planovani zahradek v misté
rezervy by bylo vhodné zvazit na zakladé aktualniho
stavu Uzemi vznik dalSiho vefejného prostranstvi,
jak pro samotné zahradky, tak pro stavajici rozvojové
Gzemi individualniho bydleni.

10 - v tomto misté je nutné zachovat moZnou
prostupnost smérem k tunylku pod trati a k silnici
na Straci, prestoze zde vzhledem k strategickému
soustfedéni investic v tuto chvili neni pro nejblizsi
roky planovana cesta ani dalsi rozvoj, bylo by chybou
mu zamezit v dalsich obdobich.

11 - v misté kfiZzeni na frekventované cesté na nadrazi
je potencial vzniku mensiho vefejného prostranstvi,
vhodné sluzby nebo aktivity v rdmci transformacni
plochy.

06 - les v blizkosti mésta je lépe zpristupfien novou
cestou, stadva se tak plnohodnoutnou prochazkovou
destinaci lidi ze Stéti, a zarovef zajimavym bodem na
spojeni Stéti s Poceplicemi. Je tedy vhodnym mistem
pro pfipadné pfirodni sportovisté (napfiklad lanové
aktivity).

07 - vétsi parcely individualnich zahradek s vyhledem
do krajiny mohou v pfipadé nedostatku ploch pro by-
dleni ve mésté zastat roli rozvojovych ploch trvalého
bydleni.

08 - zastavba za méstem vznikla bez kvalitniho lokal-
niho verejného prostranstvi. Navrh vyuZziva vedeni
jedné z hlavnich cyklotras v Gzemi timto mistem a
pomoci mirného odstoupeni zastavby zde vytvari
nejen prijemnéjsi prostor pro cyklisty i pé3i doplnény
stromoradim, ale i vefejné prostranstvi pro mistni oby-
vatele.

09 - jednou ze zatim nevyuzitych forem zahradkareni
ve mésté jsou komunitni zahady. Pfesto, Ze ve Stéti je
zatim vétsi poptavka po individualnich zahradach, lze
ocekavatzeisdilenézahradyzdemajisvé mistonapriklad
v navaznosti na projekty startovaciho nebo senior-
ského bydleni.
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11/ Nabrezi

Né&bfeZi je jednim z klicovych mist ve Stéti s vyznamnym rekre-
acnim potencidlem. Sklada se nejen z verejnych prostranstvi
proménlivych charakterd (od Gzké naplavky po Sirokou parko-
vou plochu najihu), ale i pFiléhajici zastavby s pruhem zahradek
a navazujicich sportovnich areald.

Navrh umoznuje lepSsi vyuzZiti potencialu tohoto mista jeho sil-
néjSim integrovanim do struktury mésta. Jsou doplnéna propo-
jeni pfedevsim v jizni ¢asti, kde dochazi k provazani koupalisté
a atletického arealu s rozvijejicim se arealem vodnich sporti na
bfehu Labe. Na severu se v souvislosti se stavbou nového mos-
tu pocita se zkvalitnénim pfistupu od Mirového namésti. Navrh
podporuje rekreacni aktivity na nabfezi a umoznuje flexibilngj-
i vyuziti Gzemi.
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01 - na nabfezi u nového mostu je navrZen pfistav pro
mala plavidla a sportovisté. v ndvaznosti na stavbu nové-
ho mostu je mozné vyuZit dprav nastupu na nabreZi a
ploch pod novym mostem pro umisténi zadzemi nabrezi,
sportovisté a pristavu.

02 - spolu s vystavbou mostu probéhne rozsifeni chod-

niku nad nabfezim a vybudovani nové rampy a schodisté
k parku na nabfezi.

03 - v ose mésta by mélo v budoucnu dojit k propojeni
smérem k Labi, které by umoznilo lepsi kontakt mésta a
feky a reprezentativnéjsi nastup na nabrezi.

04 - centralni plocha parku by méla zGstat celistva, nemélo
by dojit k narudeni velkorysého méritka méstského parku
rozdrobenim na malé plochy a znemoZznéni konani vétsich
kulturnich akci v misté. sportovni vybaveni, détska hristé
a dalsi sluzby by mély vznikat v mistech oznacenych jako
zafizeni parku.

05 - rozvojova plocha arealu vodnich sportl navazuje na
existujici sportovni vybavenost v misté, nemélo by ale
dojit k zahrazeni cesy na jih do lesoparku, areal by mél
zUstat co nejvice prostupny.

06 - v budoucnu by mélo dojit v ndvaznost na revitalizaci
brehu k obnoveni lesoparku a cesty do Poceplic.

Hmota a prostor

Park na nabfezi by mél zlstat
hlavnim otevienym zelenym
prostranstvim mésta, veskeré
vybaveni a stavby by tedy
mély byt pokud mozno
umistovany do vyznaceného
pasu podél nabfezni ko-
munikace, vyuZiti tohoto
past maze byt pestré - od
rekreacnich zahradek, pres
pohostinstvi po sportovisté a
mély by tak tvofit Zivou hranu
verejného prostranstvi.

Rekreacni cesty
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Po bfehu feky jsou vedeny
vyznamné turistické stezky

- pési, cyklisticka i jezdecka.
Diky novym propojenim mezi
méstem a nabreZim se stavaji
jednou z nejdulezit&jsich
soucasti celoméstkého
systému rekreacnich a spor-
tovnich tras.
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12/ Business

park

V Gzemi nachazejicim se mezi méstem a arealem papirny vznik-
la v minulosti obchodné-primyslova oblast spise mensich pod-
nikd. Mésto muZe vyuZit tento potencial a podpofit rozvoj pod-
nikani v oblasti.

Toto misto ma zarovef moznost navazat na blizkost stfedni
a vy3si odborné Skoly a stat se tak technickou podporou a zaze-
mim oborového vzdélavani a zaroven inkubatorem novych pod-
nikatelskych pfilezitosti ve mésté. Nazvem "Business park” neni
nutné myslen jeden oploceny centralizovany areal, ale spise
ucelena koncepce pro toto Uzemi, kterd by umoznila lep3i spo-
lupraci lokalnich firem a 3kol, prostorovou koordinaci budouci
vystavby, vyuzivani nékterych typl spolecnych sluZzeb a zazemi
a tim sniZeni ndkladd na provoz jednotlivych firem.
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| Business park (1:5000 |

01 - transformacni plocha na kiiZzeni okruzni ulice Cihelné
a hlavni ulice arealu umoznuje v misté byvalych garazi
vznik novych administrativné-vyrobnich aktivit a s nim
spojeného zazemi business parku

02 - dokonceni propojeni zajistuje lepsi dopravni cirkulaci
a zlep3uje navaznost na areal Skol ve Stéti

03-plochazelenévochranném pasmuelektrického vedeni
navazuje na pfiméstsky zeleny pas, zlepSuje prostupnost
Gzemi a zvySuje kvalitu prostiedi v této lokalité

L ]
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orientace budov
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plochy transformace a regenerace
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Transformace a rozvoj

; j m v arealu se stale nachazi rezervy pro rozvoj,
ato v podobé ploch transformace a regenerace
(oranZova), vnitinich rezerv (modra) nebo rozvojovych
ploch (Cervend). zastavba na téchto mistech by méla
respektovat vnitfni pravidla business parku a umoznit

tak flexibilni fungovani celku.

130

Organizace a flexibilita

pro celou oblast by méla byt nastavena zakladni prav-
idlaa pro parcelaci a dalsi vystavbu. diky spolecné or- |
ganizaci infrastruktury nebude dochazet k duplikovani
obsluznych cest a technickych siti.

Sipkami oznacena mista komunikuji s vefejnym pros-
transtvim, vazou na sebe obchodni prostory, pFistup

vefejnosti, reklamni plochy a administrativu jednot-
livych firem.



Obsluha a prostupnost

spolecné feseni dopravy zajistuje plynulou prijeznost
arealu a tak efektivnéjsi obsluhu bez nutnosti feseni
prostorové narocnych obratist v pfipadé slepych cest.

v daleZitych uzlech v ramci struktury vznikaji nova

/> vefejnd prostranstvi - business park neni uzavienym
/> arealem, ale sou¢asti mésta.

131

VyuZiti a vazby v uzemi

aredl poskytuje zdzemi jak pro vyrobu a skladovani na
rozséhlejsich plochach v severni a vychodni ¢asti, tak
pro obchod, dal3i komeréni sluzby a administrativu na
prdmysl navazané v jihozapadni ¢asti, ktera je
v bliz3im kontaktu s méstem.

business park mize vyuZit spoluprace s mistnimi
Skolami technického zaméreni, firmy mohou Skolam
poskytnout jak technické zazemi tak jejich specifické
oborové znalosti, zaroven tak mohou lépe najit kvali-
fikovanou pracovni silu.
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REGULACE

Soucasti prace je vedle tzv. zadavaci studie i ovéfeni konkrét-
ni podoby regulacni ¢asti tzemniho planu, v¢. jeho struktury a
ukazky pouZiti regulativi na vybranych vykresech.

Clenéni Gzemniho planu

Jednim z cild experimentalni studie bylo ovéfit moznosti struk-
turovani celého dokumentu dzemniho planu do ucelenych &asti,
kazda s jasnym a nezaménitelnym pouzitim. Celou dokumenta-
ci lze roz€lenit na ¢ast koncepéni a ¢ast regulacni.

Cast koncepéni pfedstavuje vysvétleni pouZiti a vybéru regu-
lativa (dle platné legislativy ji proto lze nazvat jako odivodné-
ni) a tvoii obecné voditko pro rozvoj mésta, kterému se vénu-
je napfi¢ méfitky obdobné jako zadavaci studie. A¢ vychazi ze
zadavaci studie, je jejim upfesnéni, konkretizaci - jiz neprové-
fuje moznosti, ale vybira ty, které budou obci dale prosazovany,
at uz v regulacni ¢asti planu, nebo mimo ni dal$imi strategiemi
nebo konkrétnimi intervencemi.

Koncepcni ¢ast neni soucasti prace a bude zpracovana v dal3ich
fazich na zakladé upresnujicich diskuzi.

Cast regulaéni je zdvaznou &asti Gzemniho planu. Je dale délena
dle vrstev, které v Gzemi sledujeme, na strukturalni, infrastruk-
turalni a procesni ¢ast.

Strukturdlni &dst se zabyva regulaci vyuZiti Gzemi a ve
stfednim méfitku (¢asti) tak predstavuje hlavni vykres
Gzemniho planu. Ten mizZe byt doplnén vykresem cel-
ku s popisem vyznamnych vazeb v i mimo feSené uzemi
v méfitku vy3sim a vykresy detailni regulace v méfitku
nizsim.

Infrastrukturdlni Edst se zabyva koncepci obsluhy Gzemi,
tedy koncepci technické, dopravni, pfipadné obcanské
infrastruktury.

Procesni ¢dst predepisuje zplsob naplnéni planu. Pracu-
je s procesnimi nastroji, zejména vymezuje verejné pro-
spé3né stavby a opatfeni a pfedepisuje podminky pro roz-
hodovani v Gzemi, jako je zpracovani dalSich dokument
- Gzemnich studii a regulacnich pland. MizZe také stanovit
etapizaci. Procesni ¢ast mimo jiné zobrazuje zakladni ¢le-
néni Gzemi dle miry stability.

Soucasti prace jsou ukazkové vyrezy na mésto ze strukturalni
(v méfFitku ¢asti a detailu) a procesni ¢asti.

Instrumentar

Jednotlivé zpracované vykresy ukazuji S$kalu moznych nastrojg,
které lze v planu aplikovat. Soucasti je i podrobny instrumen-
tar, ktery je popisuje a vysvétluje zplsob jejich pouZiti. Tento
instrumentar neni kompletnim vyétem viech moznych regulati-
v{, ani jedingm moZnym zpusobem regulace vybraného Gzemi.
Je v3ak provérenim téch nastrojd a jejich kombinace, ktera se
snaZi pfinést dostatecnou flexibilitu v obecné rovinég, pfi zacho-
vani schopnosti konkretizace v pripadech, kde je to tfeba.
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Regulace

(struktura)
(k vykresu 31-11-01)

Regulacni vykres obsahuje zakladni poZadavky na vyuZiti a
usporadani Gzemi (regulativy). Pfedstavuje limity a poZadavky
na charakter zemi dle pozadovaného budouciho stavu vyply-
vajiciho z koncepce mésta. Popis zmén oproti stavajicimu stavu
(napf. vymezeni transformacnich a rozvojovych Gzemi) a stano-
veni procesnich opatfeni obsahuje vykres proces.

Regulativy se uplatni na jednotlivé casti spravniho obvodu
obce, tvofi zakladni minimum pro spravu rozvoje a uplatni se
tak na celém jejim dzemi. Podrobnéjsi regulativy, které doplnuji
(pfipadné bliZe interpretuji) zakladni regulaci jsou stanoveny
pro vybrana specifickd dzemi (centrum mésta - viz vykres 31-
I11-01 Detailni regulacni vykres).
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A/ CLENENI OBCE NA ZASTAVITELNE A NEZASTAVI-
TELNE UZEMI

predstavuje zakladni ¢lenéni celého Uzemi na mésto a krajinu.
Zastavitelné Gzemi je Uzemi intenzivnich kaZdodennich lid-
skych Cinnosti, jehoZ napln se rychle méni - je to Gzemi, které je
urceno k tomu, aby bylo pretvareno, zastavovano. Nezastavitel-
né Gzemi (vné sidla) tvofi krajinu, vytvari kontext, jeho protiklad
— kontrast, ktery tak definuje hranici mésta a umozZiuje jej Cist.
Nezastavitelné Gzemi mize také byt mistem intenzivni lidské
¢innosti i predmétem pretvareni, ve své podstaté je v3ak vnéjs-
kem, mistem, které je mimo, je ,,za hranici" a je a priori ochrané-
no od intenzivnich transformaci, tedy zejména vystavby.

Hranice zastavitelného Gzemi

je ¢ara rozdélujici spravni izemi obce na jeho zastavitel-
né ¢asti (mésto Stéti, jeho jednotlivé vesnice a samoty v
krajiné, tj. zastavitelné Gzemi) a nezastavitelnou krajinu
(tj. nezastavitelné Gzemi).

Terminy zastavitelné a nezastavitelné Gzemi pfimo navazuji na
terminologii Zakona ¢. 183/2006 Sb. O Gzemnim planovani a
stavebnim fadu. Ten definuje zastavéné Gzemi (§ 2 odst. 1 pism.
d) a nezastavéné Gzemi (§ 2 odst. 1 pism. f) jako stav Gzemi k
prislusnému datu a déle zastavitelné plochy (§ 2 odst. 1 pism. j)
jako aktivni urceni rezimu Gzemnim planem (plochy v nezasta-
véném Uzemi urcené k zastavéni). Terminy zastavitelné a neza-
stavitelné Gzemi v ndvaznosti na toto ¢lenéni popisuji vysledny
stav navrZeny Gzemnim planem, kdy zastavitelné Gzemi pred-
stavuje soucasné zastavéné Gzemi spolu se zastavitelnymi plo-
chami a nezastavitelné Gzemi predstavuje nezastavéné Gzemi
bez zastavitelnych ploch popfipadé rozsifené o nezastavitelné
plochy, je-li Gzemnim planem navrZeno. Popis stavajiciho stavu
a rozvoje pomoci vymezeni zastavéného Gzemi a zastavitelnych
ploch vcetné pripadné etapizace neni soucasti popisu regulace,
ale popisu procesu (viz vykres 33-11-01 Procesy).

B/ CLENENI ZASTAVITELNEHO UZEMi NA BLOKY
A ZAKLADNI VEREINA (ULIENI) PROSTRANSTVI

ur€uje zakladni strukturu sidla ve smyslu jeho prostorové i
funkéni organizace. Vefejna prostranstvi vytvari kostru obsluhy
sidla (jak ve smyslu obsluhy dopravni, technické, tak ve smys-
lu socialnim a spolecenském) a spoluvytvaii obraz mésta. Blo-
ky tvori obsluhovanou ¢ast sidla, jednotky struktury (plochy)
s konkrétnim, specifickym vyuZitim. Hranice mezi zakladnimi
verejnymi (ulicnimi) prostranstvimi a bloky je vymezena uli¢ni
carou:

Uli¢ni ¢ara stabilizovana

vymezuje zakladni verejnd (uli¢ni) prostranstvi sidla na
strané jedné a stavebni bloky a pfipadné nestavebni blo-
ky (nejsou urceny k zastavbé, ale maji konkrétni vyuZiti
a regulaci - typicky zahrady, parky, sady apod.) na stra-
né druhé. Stabilizovana uli¢ni ¢ara je v planu zakreslena
linii, ktera predstavuje jeji konkrétni vedeni.



Uli¢ni ¢ara se déli na uzavrenou a otevrenou.

- Uzavrend uli¢ni ¢dra vymezuje vétsinu blokd a
vytvari pevnou hranici, ktera nemusi byt prostup-
ng, tj. miZe byt a vétSinou je vymezena plotem,
pfipadné zastavbou.

- Otevrend uli¢ni &dra vymezuje bloky, které musi
umoznit volnou prostupnost, tedy zpravidla nejsou
ohraniceny plotem a jejich plocha je volné pfistup-
n3, nebo z vétsi casti volné pristupna.

Uli¢ni ¢ara nestabilizovana

vymezuje maximalni rozsah stavebnich nebo pfipad-
né nestavebnich blokd, které jsou urceny k regeneraci,
transformaci, nebo rozvoji a tim minimalni Sifku pfileh-
lych vefejnych prostranstvi. Nestabilizovana uli¢ni cara
je v planu zakreslena linii, kterad pfedstavuje limitu pro
vedeni uli¢ni ¢ary ve fazi jeji konkretizace (Gzemni stu-
dii, regulacnim planem, pfipadné v konkrétnim dzemnim
rozhodnuti) - vedle vedeni se upiesni také typ cary (ote-
viena, nebo uzaviena).

Rozdéleni zastavitelného Uzemi mésta na zakladni verejna
(uli¢ni) prostranstvi a bloky predstavuje vymezeni klicové kost-
ry organizace (struktury) dzemi. Jako takové je vyclenéno jako
samostatny regulativ, byt pfimo navazuje na specifikaci ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti ve vyhlasce 501/2006 Sb., o obec-
nych poZadavcich na vyuzivani Gzemi (§ 7 plochy verejnych
prostranstvi).

C/ REGULACE ZAKLADNICH VEREINYCH (ULICNICH)
PROSTRANSTVi A VEREINYCH PROSTRANSTVI V
NESTAVEBNICH BLOCICH

Zakladni verejna prostranstvi a nestavebni bloky jsou vymeze-
ny uli¢ni ¢arou (viz bod B.).

V zékladnich verejnych (uli¢nich) prostranstvich se smi umisto-

vat pouze stavby souvisejici s Gpravou parteru a parkovou Upra-
vou, technicka a dopravni infrastruktura a dale stavby, popfi-
padé budovy, které jsou méfitkové pfiméfené a pfimo souvisi
s charakterem a vyuZitim vefejnych prostranstvi (napt. vefejné
toalety, zafizeni pro hromadnou dopravuy, stanky apod.).

Ve verejnych prostranstvich v rdmci nestavebnich blokd se smi
umistovat pouze stavby souvisejici s Upravou parteru a parko-

vou Upravou, popfipadé budovy, které jsou méritkové pfimére-
né a pfimo souvisi s charakterem a vyuZitim téchto prostranstvi
(napt. vefejné toalety, altany, stanky apod.). Do nestavebnich
blokd se neumistuji sité technické infrastruktury a komunika-
ce. Neni-li to vylouceno jinym regulativem, lze u nich stanovit
rezim uZivani (napf. ¢asovy, ktery omezuje dobu, po kterou je
park otevien).
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Vykres pomoci dopliidjicich regulativl dale specifikuje charak-
ter zakladnich vefejnych prostranstvi a prvky v nich:

- vykres specifikuje parkové plochy v zakladnich verej-
nych prostranstvich. Jedna se o prevaziné nezpevnéné
plochy s pobytovym charakterem. B&Zné se do nich neu-
mistuji vozovky ani technicka infrastruktura s vyjimkou
téch, které bezprostfedné slouzi k obsluze daného Uze-
mi.

- ve vykrese jsou osou specifikovany linie stromofadi

D/ ZPUSOB VYUZITi A USPORADANI BLOKU

predstavuje zakladni regulaci smérFovanou na jednotlivé indi-
vidualni zaméry. Urcuje, jak lze vyuZit vymezené zastavitelné
plochy (tedy stavebni bloky) s takovou mirou podrobnosti, ktera
odpovida mife stability Gzemi: v Gzemi, které je prevaziné sta-
bilizované nebo u kterého lze jeho budouci podobu presnéji
urcit, je pouZita podrobnéjsi regulace, ktera je odvozena, nebo
adekvatné reaguje na jiz stavajici zastavbu. Uplatfiuji se tedy
nastroje, které konkrétné urcuji prostorové parametry zastav-
by (které spolu se zplisobem vyufZiti i stavajici zastavbou davaji
pomérné komplexni obraz pfedpoklddaného charakteru Gzemd).
K tomu je doplnéna regulace prostupnosti Uzemi a vefejnych
prostranstvi v ramci bloka.

Naproti tomu v Gzemich, ktera nejsou stabilizovana (zpravidla
rozvojové a transformacni plochy - viz vykres procest) a kde v
danou chvili nelze nebo neni vhodné stanovit podrobnou regu-
laci, jsou uréeny pouze zakladni parametry. Ty jsou odvozeny z
maximalni mozné zatézZe (tedy z miry a zplsobu vyuZiti - z koe-
ficientu podlaznich ploch a ze zplsobu vyuZiti, které umozni
korigovat kvantitativni zatéz na technickou, dopravni i ob¢an-
skou infrastrukturu v podobé& mnozZstvi lidi, které dané dzemi
muZe obsahnout).

D.1. Zpusob zastavb rostorova regulace

je urcen pro jednotlivé stavebni bloky a predstavuje predpis,
podle kterého se na jednotlivych parcelach umistuji budovy.
Zpusob zastavby je vazan k ulicni ¢are, tj. k rozhrani zastavby
a uli¢nich prostranstvi, tudiz se miZe v ramci jednoho bloku
ménit (zplUsob zastavby orientované do jedné ulice mlzZe byt
odlis3ny od zastavby orientované do jiné ulice). Rozeznava-
me dva zakladni parametry, které dohromady popisuji zplsob
zastavby:

- typ zastavby, kde jsou urceny nasledujici charaktery:
- zastavba uzavren4, kdy se jednotlivé budovy orientova-

né k uli¢ni cafe umistuji tak, aby tvofily nebo umoznily
vytvofrit kontinualni uliéni frontu

- zastavba skupinovd, kdy se jednotlivé budovy umistu-
ji do skupin nebo vytvarfi delsi kontinualni dseky uli¢ni
fronty (nap¥. fradové domy, deskové bytové domy s vice
vchody apod.)

- zastavba solitérni, kdy se jednotlivé budovy umistuji
jako samostatné objekty. Za solitérni zplsoby vystavby



lze povazZovat umistovat budovy, které se jednostranné
sdruZuji (tedy pfi nejvyse jedné strané pozemku navazuji
na sousedni objekt), napf. dvojdomy.

- zastavba voln3, kdy lze jednotlivé budovy umistovat tak
jako v zastavbé uzaviené, skupinové, ¢i solitérni.

- moznost ustoupeni zastavby od uli¢ni fronty, tedy jestli budo-
vy musi byt ve vztahu k uli¢ni ¢afe zarovnany do jednotné uli¢ni
fronty nebo nemusi

Zplsob zastavby je ve vykrese oznacen ¢arou po obvodu blo-
ku, ¢ara nicméné vzhledem k podrobnosti vykresu nevymezu-
je konkrétni polohu uli¢ni fronty zastavby (ustoupeni od uli¢ni
cary).

Vedle predpisu zpGsobu umistovani na parcele jsou pro stabili-
zované Uzemi urceny také vySkové hladiny. Ty urcuji maximalni
a minimalni regulovanou vysku budovy, kterou se rozumi vzda-
lenost méfenad svisle od nejnizsiho bodu pfilehlého terénu po
Uroven hlavni fimsy (prinik vnéjsiho lice obvodové stény a stie-
chy nebo horni hrana atiky). Od ni je moZné stavét Sikmou stre-
chu v maximalnim Uhlu 45°a o maximalni vySce 7,5 m nebo jiné
feSeni stfesni krajiny, které nepfesahne toto vymezeni. Vyskové
hladiny jsou stanoveny nasledovné:

- hladinal, Om-5m
- hladinalll, Om-8m
- hladina lll, Om-12m

- hladinalV, 6m-16m
- hladina Vv 6m-21m

Rozsah vy3ek je stanoven bud'jednou hladinou, nebo rozptylem
vice hladin. Maximalni regulovana vyska je pro jednotlivé hla-
diny stanovena v celé vymezené ploSe, minimalni regulovana
vyska pouze pro fasady orientované do uli¢niho prostranstvi.

Ve vybranych dzemich, zejména v rozvojovych a transformac-
nich plochach, je pro plochu, blok, nebo jeho ¢ast stanovena
mira vyuZiti (objem zastavby) kvantitativné za pomoci koefici-
entu podlaznich ploch. Koeficient podlaznich ploch je soucet
ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych
podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych casti
(balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlaZich se
Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v drovni 1,2 m nad drovni podlahy.

Prostorova regulace vychazi z popisu ve vyhlasce €. 500/2006
sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti
(priloha 7 bod I, pism. f) a svou podrobnosti odpovida méfitku
Uuzemniho planu. Jednotlivé parametry jsou v Gzemi distribuo-
vany paralelné s funk¢ni regulaci tak, aby spole¢né popisovaly
charakter a vyuziti pro jednotlivé bloky (plochy).

7
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D.2. Vyu#ziti (funkéni regulace)

stanovuje program a funkéni napli, pfipadné i typologicky cha-
rakter pro jednotlivé plochy (bloky).

VyuZiti Gzemi je v planu uréeno kombinaci dvou parametrd
(regulativa). Limity vyuZiti omezuji programovou 3skalu (funkce,
napli) v Gdzemi dle miry zatéZe. Pfedpis vyuZiti urcuje podmin-
ku realizace konkrétniho programu v daném misté, pouziva se
predevsim pro garanci rezerv pro ob¢anskou vybavenost anebo
predpis aktivniho parteru.

Pro limity vyuZiti rozezndvame nasledujici skalu miry pfipust-
nosti jednotlivych vyuZiti:

hlavni vyuZziti: definuje vyuziti, které v Gzemi prevlada
a které lze povolit vzdy, jsou-li splnény viechny dalsi
pozZadavky

pfipustné vyuZiti: definuje vyuZiti, které dopliuje hlavni
vyuziti a které lze povolit vZdy, jsou-li splnény viechny
dalsi pozadavky

podminecné pripustné vyuZiti: definuje vyuZziti, které neni
v Uzemi bézné, ale které, jsou-li splnény viechny dalsi
pozZadavky, lze povolit na zakladé individualniho posou-
zeni z hlediska urbanistického, ochrany pfirody, rozlohy
stavby, Cetnosti dané typologie a jeji potfeby v Gzemi

Vyuziti je stanoveno obecnou legendou dle pospanych kate-
gorii, zaroveri mizZe byt pro konkrétni blok bliZze korigovano
poznamkou ve vykrese. Vybrana vyuZiti jsou popsana nejen
kategorii (plochou), ale i podrobnéjsim ¢lenénim v rdmci plochy
bliZe specifikujicim pfipustnost vyuZiti - mista s vy33i / nizsi pfi-
pustnou zatéZi. Ty jsou ve vykrese vztazeny k rozhrani blokd a
verejnych (uli¢nich) prostranstvi a uplatni se u staveb umistova-
nych pfFi tomto rozrani bez ohledu na hloubku zastavéni. V kon-
krétnim bloku mdzZe byt ve vykrese vyuZiti bliZze specifikovano

nebo rozsifeno dopliujicim komentarem.

Jsou vymezeny plochy (bloky) pro:

intenzivni méstské vyuziti

hlavni vyuziti:

- budovy hromadného bydleni

- budovy individualniho bydleni

- budovy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné vyuziti

- samostatné budovy obcanské vybavenosti v¢. vzdélavani, spravy,
kultury, naboZenstvi, zdravotnictvi

pripustné vyuZziti:

- samostatné budovy komer¢ni vybavenosti, v¢. ubytovani

- samostatné budovy administrativni

- nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuZiti

podminecné pfipustné vyuZziti:
- samostatné budovy pro sport a rekreaci
- samostatné objekty technické vybavenosti

nepripustné vyuZiti: vyuZiti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo pod-
minecné pripustné, zejména:



- budovy a plochy pro skladovani, vyrobu a logistiku

- budovy prodejen a vydejnich skladG nadmérného zbozi (jako jsou
stavebniny, autobazary, apod.)

- samostatné plochy odstavné a parkovaci

méstské a predméstské vyuZiti

hlavni vyuZiti:

- budovy hromadného bydleni

- budovy individualniho bydleni

- budovy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné vyuziti

pripustné vyuZiti:

- samostatné budovy obcanské vybavenosti v¢. vzdélavani, spravy,
kultury, naboZenstvi, zdravotnictvi

- drobnd komeréni vybavenost v rdmci budovy nebo pozemku jiného
vyuziti

na parcelach orientovanych k uli¢ni ¢afe vymezené k zastavbé s vyssi
Zatézi:

- vyuZiti oznac¢ené niZe jako podminec¢né pfipustné s vyjimkou samo-
statnych objektl technické vybavenosti

podmineéné pripustné vyuZiti:

- samostatné budovy pro sport a rekreaci

- samostatné budovy komercni vybavenosti v¢. ubytovani

- samostatné budovy administrativni

- nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuziti, pfipad-
né drobné samostatné provozy nerusici vyroby

- samostatné objekty technické vybavenosti

nepripustné vyuziti: vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminecné pfipustné, zejména:

- budovy a plochy pro skladovani, vyrobu a logistiku

- budovy prodejen a vydejnich sklad nadmérného zboZi (jako jsou sta-
vebniny, autobazary, apod.)

- samostatné plochy odstavné a parkovaci

vesnické vyuZiti

hlavni vyuZiti:
- budovy individuéalniho bydleni
- budovy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné vyuziti

pripustné vyuZiti:

- stavby a plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi jako soucast budov
nebo pozemkd s reziden¢nim vyuzitim

- samostatné budovy obc¢anské vybavenosti v¢. vzdélavani, spravy, kul-
tury, naboZenstvi, zdravotnictvi

- drobné komer¢ni vybavenost v ramci budovy nebo pozemku jiného
vyuziti

- drobné samostatné stavby komer¢ni vybavenosti (obchody, restaura-
ce) do 300 m2

podmineéné pripustné vyuZiti:

- budovy hromadného bydleni

- samostatné budovy pro sport a rekreaci

- nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuziti, pfipad-
né drobné samostatné provozy nerusici vyroby

- samostatné objekty technické vybavenosti



nepripustné vyuZiti: vyuZiti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo pod-
minecné pripustné, zejména:

- budovy a plochy pro skladovani, vyrobu a logistiku

- budovy prodejen a vydejnich skladd nadmérného zboZi (jako jsou sta-
vebniny, autobazary, apod.)

- samostatné budovy administrativni a komer¢ni vétsiho rozsahu

- samostatné plochy odstavné a parkovaci

zahrady

hlavni vyuZiti:
- plochy sadt a zahrad

pripustné vyuZziti:
- drobné stavby souvisejici se zahradni Gpravou
- drobné stavby a plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi

nepripustné vyuZiti: vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo pod-
minecné pripustné
vyuZiti produkéni, s nizsi zatézi
hlavni vyuZiti:
- budovy a plochy pro skladovani, vyrobu a logistiku
- budovy administrativni
- budovy prodejen a vydejnich skladd nadmérného zboZi (jako jsou sta-

vebniny, autobazary, apod.)
- budovy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné vyuziti

pripustné vyuZziti:

- samostatné budovy komercni vybavenosti

- samostatné budovy obcanské vybavenosti v¢. vzdélavani, spravy, kul-
tury, ndboZenstvi, zdravotnictvi

- samostatné objekty technické vybavenosti

podmineéné pripustné vyuZiti:

- ubytovani a hotely

- bydleni jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuZiti, nebude-Lli
omezovat vyuZiti Gzemi pro hlavni vyuziti

nepripustné vyuZiti: vyuZiti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo pod-
minecné pripustné

vyuziti produkéni, s vy33i zatéz

hlavni vyuziti:

- vyrobni aredly s vysokou zatéZi (tovarny, zpracovatelské zavody,
apod.)

- budovy a plochy pro skladovani, vyrobu a logistiku

- velkoplosné zemédélské arealy

pripustné vyuZiti:

- samostatné objekty technické vybavenosti

na parcelach orientovanych k uli¢ni ¢afe vymezené k zastavbé s nizsi
zatézi:

- vyuZziti oznacené niZe jako podminecné pfipustné

podmineéné pripustné vyuZiti:

- budovy administrativni

- budovy prodejen a vydejnich skladd nadmérného zboZi (jako jsou sta-
vebniny, autobazary, apod.)

- samostatné budovy komercni vybavenosti



- samostatné budovy obcanské vybavenosti v¢. vzdélavani, spravy, kul-
tury, naboZenstvi, zdravotnictvi

- ubytovani a hotely

- budovy polyfunkéni kombinujici podminecné pripustné vyuziti

nepripustné vyuziti: vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminecné pfipustné, zejména:

- bydleni a rekreace a dal3i vyuZziti, které by mohlo znemoznit nasled-
nou realizaci staveb hlavniho vyuZiti

sportovni a rekreacni vyuziti

hlavni vyuZiti:
- budovy, stavby a plochy pro sport a hromadnou rekreaci
- budovy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné vyuziti

pripustné vyuZiti:
- objekty drobné komer¢ni vybavenosti dopliujici hlavni vyuZiti (restau-
race, prodejny)

podminecné pripustné vyuZiti:

- samostatné objekty technické vybavenosti

- samostatné budovy obcanské vybavenosti v¢. vzdélavani, spravy, kul-
tury, naboZenstvi, zdravotnictvi

- ubytovani a hotely

nepripustné vyuziti: vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminecné pfipustné

rekreace individualni

hlavni vyuZiti:

- objekty rekreaéni (chaty) do 75 m2CPP

- plochy intenzivniho pfiméstského zemédélstvi
- plochy sadt a zahrad

pripustné vyuZziti:

- drobné stavby pro zemédélstvi

- drobné stavby souvisejici se zahradni Gpravou

- objekty komunitni vybavenosti pro zahraddkové a chatové osady

podmineéné pripustné vyuZiti:

- objekty drobné komer¢ni a sportovni vybavenosti

- samostatné objekty technické vybavenosti

nepfipustné vyuZiti: vyuZiti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminecné pfipustné

Limity vyuZiti jsou doplnény predpisem vyuZiti:

- pozZadavek na aktivni parter, ktery v budovach oriento-
vanych k oznacené uli¢ni ¢afe vyzaduje realizaci tako-
vého parteru, ktery bude z vétsi ¢asti pfimo pfistupny z
prilehlého uli¢niho prostranstvi a bude slouzZit ob¢anské
nebo komercni vybavenosti

- predpis obcanské vybavenosti vyZaduje realizaci pfi-
slusné obcanské vybavenosti pfipadné ponechani rezer-
vy v Uzemi pro jeji realizaci. PFipustna je realizace pfi-
slusné vybavenosti jako soucast polyfunkéni budovy v
souladu s vyuZitim Gzemi. MGzZe byt stanovena plochou
nebo znackou (pfedpisem), druh vybavenosti je popsan
pfimo ve vykrese.
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Regulace vyuZiti odpovida principu pozZadavk( ve vyhlaskach
501/2006 Sb. (8 3 -19) a 500/2006 Sb. (pfiloha 7, od |, odst. 1,
pism. e), regulativy jsou stanoveny podrobné&ji. Pfedpis obcan-
ské infrastruktury je soucasti regulacniho vykresu, nebot Gzce
souvisi s vyuZitim blokd. Mohl by nicméné byt vyclenén do
samostatného vykresu obdobné jako jiné infrastrukturni systé-
my.

D.3. Prostupnost a verejna prostranstvi v rdmci blok(

Nad ramec vymezeni zékladnich verejnych (uli¢nich) prostran-
stvi jsou stanoveny poZadavky na verejna prostranstvi uvnitf
blokd. Ty jsou definovany prostupem, ve specifickych pfipadech
plochou nebo znackou:

- trasovany prostup vymezuje trasu prostupu skrz blok
bez konkrétniho urceni dalSich prostorovych parame-
trd (jako je Sirka, nebo jeho plosné vymezeni). Trasova-
né prostupy jsou vefejnym prostranstvi, mohou vsak ve
specifickych pfipadech podléhat reZimu (napf. casovému,
ktery omezuje dobu, po kterou je prostup otevien).

- predepsany prostup v ramci bloku uréuje doplikovou
prostupnost bez piesné specifikované trasy (spojeni
bod)

- parkova plocha uvnitf bloku je u vyznamnéjsich verej-
nych prostranstvi ve vykrese pfimo vymezena, v pfipadé

lokalnich prakové upravenych ploch nebo pfistupnych
vnitroblok( stanovena predpisem (znackou).

E/ KRAJINA (NEZASTAVITELNE UZEMI)

Pro nezastavitelné Gzemi (krajinu) jsou stanoveny zakladni limi-
ty vyuZiti se skalo miry pfipustnosti jednotlivych vyuZiti (hlavni
vyuZiti, pfipustné vyuZziti, podminecné pfipustné vyuziti — viz
regulace blokd, bod D.2):

zemédélské plochy

hlavni vyuZiti:
- pole

pripustné vyuZiti:

- ovocné sady a lesni Skolky

- remizy a meze, zejména pro ekologickou stabilizaci
- mobiliaF pro rekreaci a turistiku

- nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

podmineéné pripustné vyuZiti:
- drobné stavby pro turistiku
- stavby bezprostfedné souvisejici se zemédélstvim

nepripustné vyuziti: vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminecné pfipustné, zejména:

- plochy parkovani

- objekty individualni a hromadné rekreace



lesy

hlavni vyuZiti:
- lesy

pripustné vyuZziti:
- objekty a plochy bezprostfedné slouZici spravé a vyuziti lest
- drobné objekty a mobiliaF pro rekreaci

podmineéné pripustné vyuZiti:
- samostatné objekty technické vybavenosti
- samostatné stavby pro sport a rekreaci

nepripustné vyuziti: vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminecné pfipustné

pfirodni plochy

hlavni vyuZiti:

- luéni porosty

- rozptylena zelen

- remizy a meze, zejména pro ekologickou stabilizaci

pfipustné vyuZziti:

- extenzivni louky a pastviny

- pé3i a cyklistické stezky

- mobiliaF pro rekreaci a turistiku

podmineéné pripustné vyuZiti:
- drobné stavby pro turistiku
- nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura

nepripustné vyuziti: vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminecné pfipustné, zejména:

- pole

- sklady a skladky

- plochy parkovani

- objekty individualni a hromadné rekreace

dopravni plochy a koridory

hlavni vyuZiti:
- budovy a plochy vlakovych a autobusovych nadrazi
- plochy Zelezniénich koridor( a plochy a objekty pro jejich provoz

pfipustné vyuZziti:
- samostatné plochy odstavné a parkovaci a objekty pro jejich provoz

podmineéné pripustné vyuZiti:
- samostatné objekty technické vybavenosti

nepripustné vyuziti: vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo
podminecné pfipustné

Zaroven jsou vymezeny plochy cest v krajing, které definuji
zakladni rdmec obsluhy Gzemi (obdobné jako zakladni vefejna
prostranstvi v Gzemi zastavitelném). Prostupnost krajiny je sta-
novena v samostatném vykrese infrastruktury.

V krajiné jsou dale stanoveny vybrané krajinné prvky:

- ve vykrese jsou osou specifikovany linie stromofadi
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Detailni
regulace

(struktura
(k vykresu 31-111-01)

Vykres detailni regulace navazuje na hlavni regulacni vykres
- vykres struktury (viz vykres 31-11-01), je zpracovan pro spe-
cifické dzemi centra mésta, které vyzaduje podrobné;jsi regu-
laci pro organizaci zastavby a dlouhodobou garanci charakteru
prostiedi. Obsahuje podrobnéjsi regulativy, které doplriuji (pfi-
padné bliZe interpretuji) zakladni regulaci. Jsou stanoveny pro
vybrana specificka dzemi (centrum mésta - viz vykres 31-111-01
Detailni regulacni vykres).

Vykres detailni regulace je zpracovan v podrobnosti, ktera na pfi
zbéZném pohledu odpovida regula¢nim planim. V rdmci expe-
rimentalniho planu byl nicméné zarazen jako integralni soucast
Gzemniho planu (systém stupriovitého / ,zoomovaciho" pla-
nu), nebot predstavuje soucast zakladni regulace Gzemi. Defi-
nujeme-li rozhrani mezi Gzemnim a regula¢nim planem podle
GcCelu pofizeni planu, pak predstavuje Gzemni plan dlouhodo-
bou garanci charakteru (vyuziti a usporadani) dzemi, zatimco
regulacni plan reprezentuje relativné kratkodobou potrebu
kooridnace jednotlivych zamérd. Vykres detailni regulace tak
obsahuje pouze regulativy, které vyznamem a dlouhodobou
periodicitou zmény odpovidaji ostatnim regulativim Gzemniho
planu. Dusledné nespecifikuje konkrétni parcelaci a poZadavky
na vyuziti jednotlivych parcel.

Byt lze takovy postup povazovat z hlediska planovani sidel za
vhodny, z hlediska platné legislativy je v rozporu s § 13 odst. 2
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti (méfitka vykrest) a pravdépodobné i s usta-
novenim § 43 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. O Gzemnim plano-
vani a stavebnim radu.
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Vykres pracuje s nasledujicimi regulativy:

A/ STAVEBNIi CARA

vymezuje zastavitelné ¢asti blok( a urcuje zpusob jeho zasta-
véni v ndvaznosti na uli¢ni prostranstvi. Je definovana dvéma
prostorovymi parametry — prerusitelnosti zdstavby a mozZnosti
ustoupeni. Zakladnim upfesnénim oproti prostorové regulaci
hlavniho vykresu je, Ze zatimco prostorova regulace v hlavnim
regulacnim vykrese pracuje se zplsobem zastavby, stavebni
cara zaroven zastavbu, resp. jeji limity, prostorové vymezuje.

Prerusitelnost zastavby urcuje, zda hranice vymezena touto sta-
vebni €arou mdzZe, musi, nebo nesmi umoznit souvislou zastav-
bu - kontinualni uli¢ni frontu.

MoZnost ustoupeni urcuje, zda zastavba muize nebo nesmi od
vymezené hranice ustupovat.

- stavebni ¢ara neprerusitelnd vymezuje zastavbu, kterd
musi umozZnit na stavebni ¢are souvislé zastavéni: Stavby

musi byt navrzeny tak, aby, pokud neni cela 3ife parcely
zastavéna, mohla byt tato nasledné doplnéna. Stavby se
proto umistuji Stitovymi sténami do proluk a jinych neza-
stavénych prostor( na stavebni ¢are. Tato zastavba v3ak
mUZe byt prerusena prostupy o maximalni sifi 4 m.

- stavebni Cara prerusitelnd vymezuje zastavbu, kterd
miZe, ale nemusi umozZnit souvislé zastavéni tak, jako

stavebni ¢ara nepfrerusitelna.

- stavebni ¢ara povinné prerusitelnd vymezuje zastavbu
solitérnich objektd, tedy stavebni ¢ara nesmi byt souvisle

zastavéna. Na stavebni ¢are povinné prerusitelné vsak lze
umistovat budovy, které se jednostranné sdruzuji (tedy
pfi nejvyse jedné strané pozemku navazuji na sousedni
objekt), napf. dvojdomy.

B/ DOPLNUJICi PROSTOROVA REGULACE A REGULACE
PROSTUPNOSTI

vedle stavebni ¢ary je vymezeno trasovani prostupt skrze bloky
a pripadné dalsi specifické regulativy konkretizovana pfimo ve
vykrese:

- trasované prostupy vymezuji trasu prostupu skrze blok bez
konkrétniho urceni dalSich prostorovych parametrd (jako je Si-
ka, nebo jeho plosné vymezeni). Trasované prostupy jsou veiej-
nym prostranstvi, mohou v3ak ve specifickych pfipadech podlé-
hat reZimu (napf. ¢asovému, ktery omezuje dobu, po kterou je
prostup otevien).

- pfedpis podloubi vyZaduje umistovat na stavebni ¢are budovy,
jejichz parter v celé délce daného segmentu stavebni ¢ary musi
zaujimat podloubi (kryty vefejné pFistupny prostor pro chodce)

musi navazovat.



- pfedpis vy3kové dominanty umoznuje v daném bloku vyskové
presahnout predepsanou vyskovou hladinu (viz vykres 31-II-
01). Vyskova dominanta mudZe byt v rdmci bloku lokalizovana.

C/ REGULACE PARTERU ZAKLADNICH VEREIJNYCH
(ULICNICH) PROSTRANSTVI

bliZe specifikuje jejich charakter a usporadani. Jejich vymezeni
uli¢ni carou je prevzato z hlavniho regulacniho vykresu (31-II-
01).

charakter verejnych prostranstvi
Vykres podrobnéji specifikuje parkové plochy v zaklad-

nich vefejnych prostranstvich. Jedna se o prevaziné
nezpevnéné plochy s pobytovym charakterem. Bézné se
do nich neumistuji vozovky ani technicka infrastruktura
s vyjimkou téch, které bezprostfedné slouzi k obsluze
daného dzemi.

hrany ve vefejnych prostranstvich
jsou informativnim podkladem dotvarejicim komplexni

informaci o charakteru a ¢lenéni daného prostranstvi, at
uZ stavajiciho, nebo navrzeného.

stromy
jsou predpisem, ktery lokalizuje, kde v Uzemi musi byt
umistény stromy. Jedna se o minimum, stromy lze umisto-
vat i jinde v uli¢nich prostranstvich a blocich, zejména v
blocich nestavebnich a v zelenych vefejnych prostran-
stvich.
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Procesy
(k vykresu 33-11-01)

Vykres proces( zobrazuje ¢lenéni Gzemi z hlediska zastavénosti
a zastavitelnosti.

Oproti regula¢nimu vykresu, ktery stanovuje pravidla pro vyuzi-
ti a usporadani Gzemi, vykres procest popisuje zmény v Gze-
mi, stanovuje procesni opatfeni a podminky. Na zakladé analyz
aktualniho stavu a budouci koncepce vymezuje plochy rozvo-
jové, transformacni a regeneracni, podle toho jaky typ zasahu
dané lokality vyZaduji.

I na zakladé tohoto ¢lenéni vykres procest vymezuje plochy se
specifickymi procesnimi podminkami pro rozhodovani v Gzemi
(vydani regulacniho planu, zpracovani Gzemni studie) a pfipad-
nou etapizaci a koordinaci zmén v Gzemi.

Jednim ze zakladnich Gcelt planu je i aktivni sledovani ochrany
vefejného zajmu v podobé vymezeni vefejné prospésnych sta-
veb a opatfeni a ochrany strukturalnich hodnot mésta stanove-
nim podminek na zadani a zpracovani projektové dokumentace
vyznamnych staveb (nutnost G¢asti autorizovaného architekta,
doporuceni architektonické soutéze).

Vykres procest v sobé obsahuje informace tykajici se procesu
souvisejicich se zménami v Gzemi. Je souhrnem vykresu zaklad-
niho ¢lenéni Gzemi, vykresu verejné prospésnych staveb, opat-
feni a asanaci, a dle potfeby vykresu pofadi zmén v Gzemi (eta-
pizace) podle pfilohy €. 7 k vyhla3ce ¢. 500/2006 Sb. o Gzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o
zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.
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CLENENI UZEMI DLE ZASTAVITELNOSTI

hranice zastavéného Gzemi

V grafické ¢asti je hranici zastavéného Gzemi vymezen jeho roz-
sah k lednu 2015.

(dle § 2 odst. 1 d) Zakona ¢. 183/2006 Sb. O Gzemnim planovani
a stavebnim fadu)

hranice zastavitelného Gzemi

Hranice zastavitelného Gzemi ve vykresu je cara rozdélujici
spravni Uzemi obce na jeho zastavitelné ¢asti a nezastavitelnou
krajinu. Zastavitelné Gzemi v planu sestava ze zastavéného Uze-
mi (viz pfedchozi bod), zastavitelnych ploch (podle § 2 odst. 1
pism. j) Zakona €. 183/2006 Sb. O tzemnim pladnovani a staveb-
nim fadu: plocha vymezend k zastavéni v Gizemnim planu).

ZMENY V UZEMI

Ve vykrese jsou oznaceny plochy zmén v dzemi, které zahr-
nuji plochy, které pro zajisténi kvalitnéjsiho fungovani mésta
vyZaduji v ramci implementace Gzemniho planu aktivni zmé-
ny vétsiho rozsahu. Jejich definovani je casto podkladem pro
vymezeni ploch, ve kterych je stanovena podminka zpracova-
ni Gzemni studie nebo regulacniho planu, kterd zajisti nutnou
koordinaci zasahl v misté.

rozvojové plochy

Rozvojové plochy jsou nové zastavitelné plochy ukazujici
zménu rozsahu zastavitelného Gzemi (zastavitelna plocha dle §
2 odst. 1 pism. j) Zakona €. 183/2006 Sb. O izemnim planovani
a stavebnim radu).

transformacni plochy

Transformacnimi plochami jsou plochy v zastavéném Gzemi
urcené k zasadnimu zasahu (zméné zastavby), vétSinou zahrnu-
jici zménu vyuZiti Gzemi a vyZadujici koordinaci v celé takto vy-
mezené plose. (plochy prestavby se dle § 43 odst. 1 Zakona ¢.
183/2006 Sb. O Gizemnim planovani a stavebnim fadu)

regeneracni plochy

Regeneracni plochy vymezené v planu jsou plochy se stabili-
zovanym vyuZitim Gzemi, které pfesto vyZaduji zvySenou koor-
dinaci za Gcelem obnovy, zvyseni efektivity usporadani uzemi
nebo zlepfesni obytné kvality.

PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

A/ plochy s podminkou regulacniho planu

V ramci grafické ¢asti jsou vymezeny plochy, ve kterych je roz-
hodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho
planu (dle § 43 Zakona €. 183/2006 Sb. O Gzemnim plénovani a
stavebnim radu).

RP 01 - Za Okruhem

Transformacni plocha na misté aredlu vyrobnich sluZzeb a hro-
madnych garazi, v misté s potencidlem transformace smérem k
obytnému, méstskému prostfedi v navaznosti na hlavni Okruzni
ulici a noveé rozvijeny pfiméstsky zeleny pas vyzaduje pred vét-
$im zasahem do Uzemi zpracovani studie a vydani regulacniho
planu pro dalsi koordinaci zamérd v Gzemi smérem k podporeni
obytné naplné mista a vhodného zapojeni do systému primeést-



ského pasu. V ramci zpracovani regulacniho planu je nutné defi-
novat budouci charakter zastavby, vymezit odpovidajici vefejna
prostranstvi, a urcit parcelaci.

B/ plochy s podminkou Gzemni studie

Ve vykresu vymezené plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé-
nach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie (dle §
43 Zakona €. 183/2006 Sb. O izemnim planovani a stavebnim
fadu).

US 01 - Business park A
Transformacni plocha nahrazujici hromadné garadZze a nevhod-

né umisténé plochy zahradek novym jadrem ,Business parku®,
plochami produkce, obchodu a sluzeb. Tato Uzemni studie by
méla reflektovat pozici a vyznam feSeného Gzemi ve vztahu k
celému arealu a pozadavky vyplyvajici z tématu 12/ Business
park zpracovaném v ramci koncepéni €asti Zadavaci studie pro
dzemni plan Stéti. Vymezena lokalita je mistem pro umisténi
administrativy a vytvoreni kvalitniho vefejného prostranstvi v
navaznosti na ulici Cihelna.

C/ plochy s doporucenim regulacniho planu

Ve vymezenych plochach je z dlivodu specifického charakteru
Gzemi zpracovatelem Gzemniho planu doporuéeno zpracovani
regula¢niho planu a naslednd aktivni regenerace Gzemi.

RP 02 - lokalita Stracenska

Regeneracni plocha s komplikovanou urbanistickou strukturou,
vyZadujici do budoucna strukturalni zmény. Vétsim zasahim
v této lokalité by mélo prfedchazet zpracovani studie a vydani
regula¢niho planu koordinujiciho zmény v Gzemi.

D/ plochy s doporucenim Gzemni studie

Ve vymezenych plochéch je z divodu specifického charakteru
Uzemi zpracovatelem doporuceno zpracovani Gzemni studie
predchazejici jakékoli vétsi zasahy do Gzemi.

US 02 - Business park B
Celé izemi ,Business parku™ vytvarejici alternativu drobnéjsich,

méstu blizSich provozl rozsahlému arealu papiren by mélo pro
vétsi efektivitu usporadani zastavby podrobnéji koordinovano
na zakladé dzemni studie.

US 03 - lokalita Radoufiska

Zpracovani Uzemni studie v komplikované struktufe moder-
nistické vystavby kolem ulice Radouriska by mélo koordinovat
feSeni parteru vcetné pfipadné preparcelace, feSeni obsluhy
Uzemi, a vefejnych prostranstvi.

US 04 - lokalita Skolni

Uzemni studie by méla koordinovat regeneraci celého Gzemi s
cilem zvyseni obytné kvality prostfedi, zejména feSeni parteru
vefejnych prostranstvi véetné obsluhy Uzemi a parkovani, dale
stanoveni charakteru vnitroblok(, vztahu zastavby a vefejnych
prostranstvi v€etné Uprav parcelace.

US 05- sportovni areal

V pfipadé vétsiho zasahu v tomto misté je doporuceno pro lepsi
provazani struktury a provozud sportovist zpracovani studie na
cely areal.
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ETAPIZACE

Soucasti ¢asti dokumentace tykajici se procest mize byt i urce-
ni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) podle pfilohy €. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Gizemné
planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Gzemné plano-
vaci &innosti. V pfipadé Stéti byla tato ¢ast z dGvodu nadbyteé-
nosti vypusténa.

VYZNAMNE STAVBY

V grafické ¢astijsou oznaceny architektonicky nebo urbanisticky
vyznamné stavby, pro které mdze vypracovavat architektonick-
ou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
(dle ¢asti . odst. 2 f) prilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.).
Toto omezenizpracovatele dokumentace se tyka jak novostaveb,
tak celkovych rekonstrukci takto vymezenych staveb. Zpracova-
tel Gzemniho planu zaroven doporucuje zpracovani dokumen-
tace autorizovanym architektem pro projekty Gprav parteru
vefejnych prostranstvi mésta.

VYZNAMNA MiSTA

Ve vykrese jsou oznacena mista, pro ktera je diky jejich charak-
teru a vyznamu vhodné vyhlaseni architektonické soutéze.

VEREIJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

V grafické &asti jsou vymezeny plochy pro verejné prospés-
né stavby a opatreni. (dle definice § 2 odst. 1 L) a m) Zakona ¢.
183/2006 Sb. O izemnim planovéni a stavebnim fadu)

1/ Vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit (na zakladé § 170 Zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Gzemnim plénovani a stavebnim radu)

VPS 01a - Novy most
- stavba nového mostu pro automobilovou, pé&si i cyklistickou

dopravu a vytvoreni jeho napojeni na v3echny tyto dopravni
systémy na obou bfezich véetné Upravy pristupu na méstské
nabrezi

VPS 02 - Dokonceni okruhu

- doplnéni komunikace v ose ulice Okruzni smérem k silnici 261
spolu s cyklostezkou a chodnikem vcetné FeSeni navazujici tech-
nické infrastruktury; kfizovatka se stavajici komunikaci Il. tfidy
véetné prodlouzeni pé&siho a cyklistického spojeni na nabrezi

VPS 03 - Cesta priméstského zeleného pasu
- cesta pro prevazné pésia cyklisticky pohyb s moznostiprljezdu
automobilu i zemédélskych strojd spolu s rozsifenim vefejného
prostranstvi na kfiZeni cest a jeho vybaveni

VPS 04 - Nova cesta v Business parku |

- obsluznd komunikace vcetné navazujici technické infra-
struktury zajistujici prdjezdnost Business parku a obsluhu
transformacni plochy v jeho jadru

VPS 05 - Spojeni u nadrazi
- komunikace ve standardu umoZiujicim prijezd autobusu
v€etné vyhyben vcéetné provedeni nutnych terénnich Gprav
a technické infrastruktury



VPS 06 - Spojeni za drahou
- komunikace spojujici ulici Radounskou a Stracenskou

VPS 07 - Chodnik mezi Stétim a Poéeplicemi 3
- cesta pro pési a cyklisty paralelné se silnici spojujici Stéti
a Poceplice véetné doplnéni stromoradi podél této cesty

2/ Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které
lze uplatnit predkupni pravo obce (podle § 101 Zakona ¢.
183/2006 Sb. O izemnim planovéni a stavebnim fadu)

VPS 08 - Cesta na Husovo namésti

- rozSifeni vefejného prostranstvi véetné doplnéni komunikace
na Husové namésti kolem kina k Novému namésti, zajisténi ob-
sluhy doplnéné casti bloku

VPS 09 - Doplnéni spojeni na nabfeZzi |l
- vytvoreni pésiho, pfipadné cyklistického spojeni na nabrezi
v ose ulice Kostelni

VPS 10 - Park u Skoly
- vytvoreni vefejného prostranstvi - parku v navaznosti na ulici

Dlouha

VPS 11 - Propojeni k pfiméstskému zelenému pasu
- pfevazné pési spojeni umoziujici prajezd automobilu od ulice
Okruzni k cesté v zeleném pasu

VPS 12 - Ulice k Business parku
- doplnéni vefejného prostranstvi - pési spojeni od ulice
1. Mje

VPS 13 - Nova cesta v Business parku Il

- verejné prostranstvi vcetné siti technické infrastruktury
a komunikace umoziujici prijezdnost arealu Business parku
a obsluhu jednotlivych ploch

VPS 14 - Roz3ifeni vefejného prostranstvi u ulice Stracenska

- rozSifeni vefejného prostranstvi o pobytovou plochu a pruh se
stromoradim
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