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Textova ¢ast uzemniho planu - vvrok

a) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 1. 1. 2018. Rozsah zastavéného Gzemi je vyznacen v grafické Casti
uzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje reSeného izemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného izemi
Resenym uzemim je Gizemi obce Kysice (Ciselny kod: 559130), které tvoti katastralni izemi
Kysice (Ciselny kod: 678724). Resené tizemi se nachazi v okresu Plzen-mésto, v Plzeiském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje reSeného izemi

Témeét vSechny rozvojové zastavitelné plochy jsou prevzaty z predeslého platného uzemniho planu
nebo ze ZUR Plzetiského kraje (dopravni koridory).

Obytnéa funkce sidla je rozvijena v plochach po obvodé¢ stavajiciho zastavéného tizemi obce ve
stejném rozsahu jako v predeslém platném uzemnim planu.

Plocha vyroby a skladovani pii severnim okraji feSeného uzemdi je stejné jako v predeslém platném
uzemnim planu rozsifovana zapadnim smérem az k silnici II/180. Oproti predeslému platnému
uzemnimu planu je vSak vypusténo vyrazné rozsifeni ploch vyroby a skladovani na zépadni stranu této
silnice a to s ohledem na obdobné vypusténi téchto ploch v sousednim katastralnim izemi DySina, na
které plochy v feSeném uzemi navazovaly a tyto rozsifovaly.

Na zapadnim okraji feSeného Gzemi pfilehle k dalni¢nimu ptivadeci ze severni strany je vymezena
rozsahla plocha ob¢anského vybaveni, jejiz rozsah je rovnéz prevzat z predeslého platného uzemniho
planu.

V severovychodnim okraji feSen¢ho izemi mezi zelezni¢ni trati a fekou Klabavou je nové vymezena
plocha rekreace jako rozsiteni golfového aredlu rozkladajiciho se v sousednim katastralnim izemi
Dysina. Tato ndvrhova plocha je sice v kolizi s koridorem uizemni rezervy pro vysokorychlostni
Zelezni¢ni trat’ a ¢aste¢né s koridorem pro propojeni pivodni a nedavno zrealizované Zelezni¢ni tratg,
avSak oba zaméry by mélo byt mozné realizovat v souladu. Koridor propojeni Zelezni¢nich trati se s
navrzenou plochou rekreace protina okrajove, v koridoru tizemni rezervy pro vysokorychlostni trat’ jiz
nyni existuje stavajici plocha rekreace a stejn¢ jako v ploSe rekreace stavajici se i v ploSe navrzené
uvazuje s realizaci golfového aredlu s prevahou piirodnich ploch bez trvalych staveb a zatizeni.

Severné od obce je ve sméru vychod-zapad vymezen dle ZUR Plzeniského kraje jako Gizemni rezerva
koridor vysokorychlostni traté. Tento koridor je zde redukovan na §iti 300 metrt, dle souhlasu
Ministerstva dopravy, vydaného pro sousedni katastralni uzemi jiz pted zpracovanim tohoto izemniho
planu. Opodstatnénim této Sitkové redukce je rovnéZ fixace vysledné polohy traté existenci
elezni¢niho tunelu na severnim okraji fe§eného tizemi. Ze ZUR Plzefiského kraje je rovndZ pievzat a
v severni ¢asti feSeného tizemi vymezen koridor pro vystavbu Zelezni¢niho propojeni pivodni
zeleznicni traté s nedavno zrealizovanou zelezni¢ni trati.

Zapadné od obce je vymezen koridor silni¢niho obchvatu obci KySice, DySina, Chrast, ktery je
prevzat ze ZUR Plzetiského kraje. Soudasti tohoto obchvatu je v severni ¢asti feSeného tuzemi i koridor
propojeni tohoto obchvatu se stavajici silnici I1/180, prochazejici obci.

Pro rozvoj zatizeni obanské vybavenosti je nové vymezena drobna plocha ve stfedni ¢asti obce,
ktera rozsituje stavajici plochu obcanského vybaveni. Vyrazna plocha obcanského vybaveni pti
dalni¢nim ptivadéci byla jako ,,plocha komer¢ni“ vymezena jiz v ptedeslém platném uzemnim planu.
Pro dalsi ptipadny rozvoj ob¢anského vybaveni budou vyuzivany plochy smiSené obytné.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou v obci zachovany s vyjimkou jiz zminéné plochy pro obcanské
vybaveni, kterd je vymezena na ploSe stavajiciho vefejného prostranstvi a rozsifuje stavajici plochu
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obc¢anského vybaveni. S ohledem na §7 odst.2 vyhl.501/2006, fesici problematiku vefejnych
prostranstvi a ukladé povinnost vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné
vefejné prostranstvi o rozloze alespoit 1000 m?, budou vsak dalsi plochy vefejnych prostranstvi
vytvareny v navrzenych plochach smiSenych obytnych.

Pro zafizeni vyroby umisténych jak v plochach smisenych obytnych, tak v plochach vyroby a
skladovani plati, Ze negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména staveb urcenych k trvalému pobytu osob) nad pfipustnou
miru, danou obecné platnymi predpisy.

Do voln¢ krajiny v okoli obce je zasahovano vymezenim zastavitelnych ploch a koridort dopravni a
technické infrastruktury, které byly v§ak vymezeny jiz v pfedeslém platném uzemnim planu nebo byly
prevzaty ze ZUR Plzetiského kraje. Koridor vzdusného el. vedeni VVN, pievzaty ze Zasad Gizemniho
rozvoje Plzeniského kraje, je vymezen v soubchu se stavajicim vzduSnym el. vedenim, prochédzejicim
feSenym uzemim vychodné od obce. Koridor vzdusného el. vedeni ZVN, rovnéz pievzaty ze Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje, je vymezen v soub¢éhu se stavajicim vzdusnym el. vedenim,
prochdzejicim feSenym uzemim jizn€ a zapadné od obce. Nové jsou ve volné krajin¢ vymezeny plochy
smiSené nezastavéného tizemi jako plochy krajinné zelené, doplitujici a zfunkénujici izemni systém
ekologické stability izemi nebo slouZici jako ochranna zeleii ploch obytnych. Zadouci je rovnéz
zakladani aleji a stromofadi, zejména kolem komunikaci.

Uzemi na jihovychodnim okraji fe§eného izemi, kde probiha, stejné jako na sousednim katastralnim
uzemi, tézba nerostnych surovin, je tzemnim pldnem vymezena jako plocha téZby nerostu.

V severni Casti feSeného uzemi, v misté realizovaného Zelezni¢niho tunelu, jsou vymezeny dvé
plochy rekultivaci, které byly vyuZzivany pii stavbé tunelu jako plochy mezideponii, manipulacni a
skladovaci. Cilem téchto rekultivaci je uvedeni ploch po realizaci tunelu do ptivodniho stavu nebo do
podoby krajinné zelen¢.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Uzemni plan respektuje kulturni hodnoty sidla v fe§eném tzemi. Stavajici urbanisticka
struktura sidla musi byt zachovana a rozvijena pfiméfen¢. Musi byt zohlednén status paméatkove
chranénych objekti.

V prostoru piivodni zastavby obce je vymezena vesnicka pamatkova zona. V této zon¢ musi byt
zastavba v prolukach i piestavba stavajicich obytnych i hospodaiskych ¢asti nemovitosti objemove
podfizena okolni stdvajici zastavbé. Nova zastavba mize byt maximalné v hmot¢ 1 nadzemni podlazi
s obytnym podkrovim. Stfechy hlavnich budov budou sedlové ve sklonu a tvaru odpovidajicim okolni
zastavbe. Doporucuje se krytina skladana. Vyska okapnich fims a hiebenti stfech nesmi vyrazné
pfevySovat odpovidajici vysky objektli v ploSe zptisnéné regulace stejného funkéniho charakteru.
Zvl1astni draz bude v této zon€ dale kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych
hodnot historicky cennych staveb, zejména hmoty téchto staveb.

Ve stabilizovanych ploché obecné plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé.
Pti vystavbé bude dodrzen ptrevazujici tvar a sklon stiech okolni stavajici zastavby. V prolukéch, kde je
patrna stavajici koncepce zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru.

U zastavitelnych ploch jsou pro jednotlivé lokality uvedeny objemové a prostorové limity, pfipadné
dalsi podminky vystavby.

V feSeném Uzemi jsou vymezena archeologicka nalezi$té, zaroven je vSak celé feSené iizemi
,uzemim s archeologickymi nalezy* ve smyslu §22 odst.2 pamatkového zakona, kde musi byt
archeologické dédictvi prioritné chranéno na ptivodnim misté v zemi a to dle Umluvy o ochrang
archeologického dédictvi Evropy (Maltska konvence).

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pFirodnich a dalSich podminek zemi
V feseném izemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany ptirodni a krajinné hodnoty
uzemi. Zachovény, obnovovany a dopliiovany budou zejména pohledové exponované prvky ve volné
krajing, jako jsou aleje a stromotadi, remizky v zeméd¢€lskych plochach, historicky dané polni a lesni
cesty, zajistujici priichodnost krajinou, drobné vodni plochy a vodotece.
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Zvlastni diraz pti vyuzivani izemi musi byt dale kladen na udrzbu stavajici a ztizovani nové
vetejné zelené v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochach. Prioritou je vysadba doprovodné,
protierozni a ochranné zelen¢ v nezastavitelném tizemi, v ramci navrzenych opatieni systému
ekologické stability, v mistech kontaktu ploch uréenych pro bydleni a pro zemédélské vyuziti,

v mistech vlivu dopravnich komunikaci apod. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a stromofadi, zejména
kolem komunikaci a vodoteci.

¢) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce
Definice pouzitych, vybranych pojmii:
e biehova ¢ara = hranice trvalé zatopy toku ¢i vodni plochy za normalniho stavu vody;

e exponované plochy = plochy, na kterych se stavby uplatiiuji v dalkovych pohledech, nebo tvofi
zietelné pohledové partie v ramci zastavby (napiiklad frekventovana ulicni fronta, navesni
prostor apod.) ¢i krajiny;

e exponované prvky = stavby, zatizeni, ale také krajinné dominanty (napiiklad strom, alej, apod),
které se uplatiuji v dalkovych pohledech, nebo tvoii ztetelné pohledové partie v ramci zastavby
ale také krajiny. U prvki jde o zaZeni rozsahu vizudlniho zabéru, na rozdil od ploch;

e intravilan = soucasn¢ zastavéné uzemi v pojeti vykladu izemniho planu;

e zastavénd plocha = plocha nadzemnich staveb /bez zpevnénych ploch/;

o maximadlni podil zastavéné plochy = udava se v procentech a jde o vyméru ploch vSech
nadzemnich staveb viici celkové vymeére pozemku. Plochy zpevnéné se do indexu
nezapocitavaji;

o minimadlni podil zelené = udava se v procentech a jde o vymeéru vSech nezastavénych a
nezpevnénych ploch vii¢i celkové vyméte pozemku;

e okolni zastavbou se rozumi zastavba lezici v navazujici vzdalenosti, sousedé jsou tedy zpravidla
ucastniky fizeni;

o ulicni frontou se rozumi souvisla linie, ohranicujici stavebni objem ptimykajicich se staveb
lezicich pfi vefejném prostoru;

¢ volnou krajinou se rozumi krajina, kde dominuji slozky nezastavitelnych ploch;

e lokalitou se rozumi plocha s vymezenym zplisobem vyuziti, soubor téchto ploch nebo ¢ast této
plochy, vymezena uzemnim planem na zéklad¢ pfevazujiciho charakteru;

o charakterem uzemi - lokality se rozumi soubor podstatnych piirodné krajinnych hodnot a
utvareni terénu, ptipadné urbanistické struktury a kulturné — historické identity tizemi, v detailu
pak soubor architektonickych a urbanistickych hodnot, zpravidla jednotlivych nemovitosti. Tyto
soubory pak utvareji specifické socialni a kulturni vztahy;



e stabilizovanym uzemim/plochou se rozumi plochy, kde se nepfedpoklada, a to ani
v dlouhodobém horizontu zména charakteru vyuziti;

e navrhovou plochou se rozumi plocha zmény vymezena uzemnim pldnem a urcena k zastavéni,
tedy plocha prestavbova anebo plocha zastavitelna;

o vSkovou hladinou zastavby se rozumi prevazujici vyska objektii v navazujicim izemi stavby
(napf. v bloku, uli¢ni fad¢, ¢i celkové venkovské silueté), jehoz bude budouci stavba soucasti,
nebo s ni bude sousedit;

e zpitsobem vyuZiti se rozumi Cinnosti, aktivity a funkce, které je mozné konat a umistovat v
prislusné plose s rozdilnym zplisobem vyuziti, pfipadné je zde konat a umistovat nelze; zptisob
vyuziti je v regulativu pro piisluSnou plochu definovén jako hlavni, ptfipustné a neptipustné
vyuZziti;

o hlavnimu vyuZiti odpovidaji stavby, objekty a zatizeni, které v izemi ¢i ploSe prevladaji a urcuji
vesker¢ charakteristiky funkéniho vyuziti;

o piipustnému vyuZiti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plosn¢ a vyznamove
rozhodujici, ale mohou dopliovat hlavni vyuziti, nesmi vSak ztizit ¢i zcela znemoznit hlavni
vyuziti plochy;

e podminéné pripustné vyuZiti, tedy vyuziti plochy podminéné splnénim konkrétni vécné
podminkys;

o nepiipustné vyuziti, tedy vyuziti v dané plose vyloucené;

e stavbou se rozumi veskera stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez
zietele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a
konstrukce, na tcel vyuziti a dobu trvani (viz § 2 stavebniho zakona);

e zaiizenim se (obecné a pro vSechny druhy ¢innosti) rozumi ,,prostorova jednotka* slouzici
vykonu urcitych ¢innosti a prubéhu dé&ji; uzitym pojmem ,,jednotka“ se pro jeho ucely
nerozumi jednotka ve smyslu ustanoveni § 1159 nového ob¢anského zakoniku;

e stavbou a zaiizenim pro bydleni = zpravidla rodinné domy rtizného typu (individualni,
dvojdomy, fadové, atriové), bytové domy, stavby venkovského charakteru — ptivodni
zeméedelské usedlosti a statky, dale byty integrované do staveb s jinym hlavnim a piipustnym
vyuzitim;

e obytnou funkci se rozumi funkce korespondujici s pfevazujicim charakterem bydlenti;

o stavbou a zafizenim pro ubytovdni se rozumi zpravidla hotely, motely, motoresty, ubytovaci
penziony s kratkodobym ubytovanim;

o stavbou a zaiizenim pro veiejnou a hromadnou rekreaci se rozumi zpravidla hotely, motely,
motoresty, kempy, ubytovaci penziony s kratkodobym ubytovanim. Dale pak sportovni a
relaxacéni stavby a plochy, bazény, wellness centra;

e stavbou a zarizenim pro Skolstvi se rozumi zpravidla objekty Skol a Skolskych zatizeni vCetné
souvisejiciho zdzemi (télocvicny, jidelny, prokazatelné souvisejici stavby a zatizeni pro
ubytovani, hiist¢);



stavbou a zaiizenim pro sport se rozumi zpravidla stadiony, sportovni haly, té€locvi¢ny, stavby
pro volnocasové aktivity, hiisté véetné souvisejiciho zazemi (prokazatelné souvisejici stavby a
zafizeni pro ubytovani, stravovani);

stavbou pro rodinnou rekreaci se rozumi zpravidla chaty, stavby pro ubytovani do 10 osob, byty
slouzici pro kratkodobé bydleni;

stavby a zarizeni pro chov hospodaiského zviiectva se rozumi zpravidla staje, pristiesky,
technologické a skladovaci zazemi, které je nezbytné pro dany typ ¢innosti;

stavbou a zaiizenim pro zdravotnictvi, lazeristvi se rozumi zpravidla nemocnice, polikliniky
vcetné souvisejiciho zazemi (prokazatelné souvisejici stavby a zafizeni pro ubytovani,
stravovani, cirkevni objekty), 1ékaiské ordinace; balneo provozy, relaxacni a sportovni areédly
oteviené a kryt¢;

stavbou a zaiizenim pro socialni ucely se rozumi zpravidla domy s pecovatelskou sluzbou,
domovy pro seniory, stacionaie, azylové domy pro rizné cilové skupiny vcetné souvisejiciho
zazemi, komunitni centra;

stavbou a zaiizenim pro péci o rodinu se rozumi zpravidla stavby komunitnich, vzdélavacich a
volnocasovych center, détskych skupin;

stavbou pro ochranu obyvatelstva se rozumi zpravidla ukryty CO, sklady, karanténni a
pandemické jednotky monitoringu a urgentniho vysetfeni, mobilni ordinace a nemocnice

stavbou a zaiizenim pro kulturni ucely se rozumi zpravidla divadla, kina, galerie, kluby, kulturni
domy vcetné souvisejiciho zdzemd;

stavbou pro védu a vyzkum se zpravidla rozumi administrativni stavby s laboratoiemi, stavby a
plochy, kde je mozné provadét zkusebni testy, piednaskové a Skolici saly, ucebny, vse se
souvisejicim zazemim, zejména pak moznym ubytovanim a sportovné relaxa¢nimi aktivitami;

stavbou a zaiizenim pro cirkevni uicely se rozumi zpravidla kostely, modlitebny, farni a
komunitni objekty, samostatné zvonice, kaple, vSechny tyto stavby vcetné souvisejiciho zdzemi;
souvisejicim zazemim nejsou v tomto smyslu dalsi objekty slouzici pro cirkev, napt. bytové
domy, ubytovny apod.

stavbou a zaiizenim pro vystavnictvi se rozumi zpravidla vystavni pavilony a expozi¢ni plochy
vcetné souvisejiciho zazemi;

stavbou administrativni se zpravidla rozumi stavby pro vykon administrativni agendy
zprostiedkované lidmi s doplitkovymi moZznostmi stravovani, relaxace, aktivniho odpocinku

stavbou a zaiizenim pro obchodni ucely a sluzby se rozumi stavby a zatizeni kdy minimalné
70% plochy danych staveb zahrnuje prodejni plochu urc¢enou pro piimy - osobni prode;j
zékaznikovi, ostatni plochy pak zahrnuji zdzemi persondlu a technické zazemi, skladovani /
Témito stavbami a zatizenimi jsou zpravidla prodejny, obchodni domy, ndkupni strediska,
obchodni centra ptiméestského charakteru trznice, trzisté, autosalony, autobazary apod., kdy se
rozumi:

o prodejna =bud’ samostatnd stavba zpravidla o jednom nadzemnim podlazi nebo
soucast jiné viceucelové/polyfunkeni stavby €1 stavby s jinym hlavnim zptisobem
vyuziti (napf. bytovy diim, administrativni objekt apod.)
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o obchodni ditm = objekt méstského charakteru stojici samostatné nebo jako soucast
blokové zastavby, pficemz v obchodnim dom¢ musi byt minimaln¢€ dvé nadzemni
podlazi komerc¢nich aktivit, a to v celé padorysné plose, plocha venkovniho parkovisté
nesmi byt vétsi nez plocha zastavéna obchodnim domem; za plochu parkovisté se
povazuje uhrn ploch parkovacich stani, ploch komunikaci obsluhujicich parkovaci
stani a ploch doprovodné zelené v parkovisti

o ndkupni stiedisko = obvykle samostatné stavba nebo soubor staveb zpravidla o jednom
az dvou nadzemnich podlazich predevsim pro obchod, obvykle funkéné a provozné
spojend s dal§imi neobchodnimi zatfizenimi — zejména sluzbami (supermarket)

o obchodnim centrum priméstského charakteru = obvykle samostatna stavba nebo
soubor staveb zpravidla o jednom az dvou nadzemnich podlazich pfedevsim pro
obchod, obvykle funkéné a provozné spojend s dalSimi neobchodnimi zatfizenimi —
zejména sluzbami; jedna se obvykle o rozsahly komplex halovych objektt charakteru
neoploceného aredlu s rozlehlymi plochami parkovist’ na terénu (hypermarket)

o outletem, outletovym centrem se rozumi stavba nebo soubor staveb obsahujici velky
pocet (desitky az stovky) obchodi. Jednotlivé obchody jsou vétSinou provozovany
ptimo vyrobcem daného zbozi, jde o prodej vétSinou znackového zbozi s vyraznou
slevou. Tato centra jsou stavéna predevsim na mistech, kde se kumuluje velké
mnozstvi lidi; at’ uz se jedna o dopravni uzly, strategicka mista apod.

o trzmice = stavba obvykle halového charakteru s jednotlivymi prodejnimi stanky a
prodejnimi plochami

o trzisté = volné nezakryté plochy s umisténim stanki a prodejnich ploch, zpravidla se
sezonnim prodejem a se stanovenym provoznim rezimem

o autosalon = stavba pro obchodni ucely, kterou mize dopliovat nezbytné servisni
¢innost; soucasti autosalonu mize byt venkovni expozice

o autobazar = obvykle prodejni areal s pievazné venkovni expozici a prodejem;

o nerusici vyrobou se rozumi takova vyroba, ktera neovlivituje své okoli negativnimi dopady do
zivotniho prostiedi. NevyZzaduje tedy stanoveni ochrannych pasem a nesniZzuje pohodu bydleni
navazujici zastavby;

o lehkou vyrobou se rozumi takova vyroba, kterd nevyzaduje zasadni logistické naroky /tedy
takové naroky, které by znamenaly podstatné Gipravy dopravni sité, protihlukova opatieni/

e sklady jsou stavby ¢i zatizeni ur¢ené pro skladovani vyrobki, hmot a materialu. Skladem se
rozumi také stavby, ve kterych vice nez 60 % podlahové plochy stavby odpovida pozadavkim
pro skladovani a dale vyslovné také:

o haly internetovych obchodu, ve kterych dochéazi primarné ke skladovani vyrobka
urcenych primarné k ,,internetovému* online prodeji

o prodejni sklady, coz jsou zpravidla objekty skladu nebo kryté ¢i oteviend skladovaci
plocha s integrovanym prodejem a provoznim zazemim, pticemz skladovany a
prodéavany sortiment skladu, jako je napf. fezivo, hutni material, stavebniny, tuha
paliva apod., je obvykle nevhodny pro prodej v bézné obchodni siti

10



o skladové a logistické aredly;,

e souvisejici dopravni infrastrukturou se rozumi dopravni infrastruktura slouzici priméarn¢ pro
uspokojeni potieb uzivatelti dané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, ve které se nachézi,
vcetné ploch navazujicich; jejim Gcelem je primarné dopravni obsluha téchto ploch odpovidajici
vymezenému hlavnimu a ptipustnému (popt. podminéné ptipustnému) vyuziti ploch;

o souvisejici technickou infrastrukturou se rozumi technickd infrastruktura slouzici primarné pro
uspokojeni potieb uzivatelti dané plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, ve které se nachézi,
vcetné ploch navazujicich; jejim ucelem je napojeni téchto ploch na jednotlivé systémy
technické infrastruktury potiebné pro vymezené hlavni a ptipustné (popt. podminéné piipustné)
vyuziti ploch;

e zeleri je obecny pojem pro uzemi ¢i plochu tvofenou pievazné vegetaci a souborem dalSich
zivych a nezivych prvkil zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych, o které je zpravidla
pecovano sadovnicko-krajinatskymi metodami; zeleni jsou vSechny plochy porostlé vegetaci v
uzemi sidel a ve volné krajiné, které maji rizné vyuziti; zeleni jsou prvky jak plosného, tak
liniového a bodového charakteru, solitérni dieviny, skupiny dfevin, aleje, bfehové porosty,
travniky apod., i plochy zeméd¢lské ptidy, pokud jsou vyuzivané jako sad nebo trvaly travni
porost s tim, ze za zeleni se nepovazuji odstavné ¢i parkovaci plochy ¢i cesty vytvorené pomoci
zatraviiovacich dlazdic

¢.2) Zastavéné tzemi
Pro plochy v zastavéném uzemi plati, Ze 1ze provadét zmény zastavby a umist'ovani dalsi
zastavby v souladu s charakteristikou ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a v souladu s dal§imi
ustanovenimi UP Kygice.

c.3) Vymezeni ploch prestavby
Uzemnim planem je vymezena jedna drobna plocha piestavby ve stiedni &asti obce. Jedna se o
plochu ob¢anského vybaveni, ktera rozsifuje stavajici plochu ob¢anského vybaveni na ukor vefejného
prostranstvi.

Oznaceni plochy: PO1 (0,1070 ha)
Funkéni vyuziti: plochy ob¢anského vybaveni
Prostorové uspofadédni: ~ max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
vyska objektu max. 7 metri;
odstupy od komunikaci a sousednich objektt dle obecné platnych piedpisi;
Dalsi podminky: negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad pfipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy;

Plocha pfestavby je vymezena v grafické ¢asti izemniho planu.

U plochy je zde uvedeno pouze prostorové uspofadani a dalsi podminky vystavby. Hlavni vyuZiti
plochy, ptipustné, podminéné ptipustné a nepiipustné vyuziti této plochy je uvedeno v kapitole ,,f)
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti*.

c.4) Vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem KySice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy ur¢ené k zastavéni):
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Oznadeni plochy:

Z01 (8.4061 ha)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznacdeni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni

podlazi bez obytného podkrovi;

na stavebnich pozemcich sousedicich s vesnickou pamatkovou zénou (pas na
vychodnim okraji lokality) max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%

pied zapocetim rozhodovani o umistovani staveb nutno zpracovat a
zaregistrovat do evidence uzemné planovaci ¢innosti uzemni studii;

v ramci vystavby vymezit plochy vetfejnych prostranstvi dle §7 odst.2
vyhl.501/2006;

respektovat a zohlednit existenci vymezeného interakéniho prvku USES;
respektovat moznost vystavby v bezpe¢nostnim pasu produktovodu (100m
od jeho osy) pouze s pisemnym souhlasem provozovatele;

pro spravce vodniho toku zachovat ptistup k vodnimu toku a moznost
uzivani pozemkii v soub&hu s drobnym vodnim tokem v Sifce 6m od biehové
cary

702 (1,1937 ha)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi
bez obytného podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%

pted zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb nutno zpracovat a
zaregistrovat do evidence uzemné planovaci ¢innosti izemni studii;
respektovat moznost vystavby v bezpe¢nostnim pasu produktovodu (100m
od jeho osy) pouze s pisemnym souhlasem provozovatele

703 (0,3442 ha)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznacdeni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi
bez obytného podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%

vystavba je podminéna zpracovanim hlukové studie s ohledem na stavajici
silnici pro motorova vozidla 1/26;

respektovat moznost vystavby v bezpecnostnim pasu produktovodu (100m
od jeho osy) pouze s pisemnym souhlasem provozovatele

704 (4.1337 ha)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi
bez obytného podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%

respektovat jiz zpracovanou a schvalenou izemni studii, fesici tuto lokalitu;
vystavba je podminéna zpracovanim hlukové studie s ohledem na stavajici
silnici pro motorova vozidla 1/26;

respektovat moznost vystavby v bezpe¢nostnim pasu produktovodu (100m
od jeho osy) pouze s pisemnym souhlasem provozovatele
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Oznadeni plochy:

Z05 (0.8405 ha)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznacdeni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi
bez obytného podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%;

dopravni napojeni vSech dotcenych stavebnich parcel umoznit v ramci
zastavitelného tzemi;

vystavba je podminéna zpracovanim hlukové studie s ohledem na stavajici
silnici pro motorova vozidla 1/26;

respektovat moznost vystavby v bezpecnostnim pasu produktovodu (100m
od jeho osy) pouze s pisemnym souhlasem provozovatele

Z06 (10,7161 ha)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi
bez obytného podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%

pted zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb nutno zpracovat a
zaregistrovat do evidence tizemné¢ planovaci ¢innosti uzemni studii, ktera
mimo jiné zohledni dostatecnou odstupovou vzdalenost od ploch tézby
nerostu;

v ramci vystavby vymezit plochy vetejnych prostranstvi dle §7 odst.2
vyhl.501/2006;

vystavba je podminéna zpracovanim hlukové studie s ohledem na stavajici
silnici pro motorova vozidla 1/26;

respektovat moznost vystavby v bezpe¢nostnim pasu produktovodu (100m
od jeho osy) pouze s pisemnym souhlasem provozovatele

707 (0,3004 ha)

Funkéni vyuziti:
Podminky vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznacdeni plochy:

plochy smiSené obytné

stavby pro bydleni a rekreaci jsou zde vylouceny s ohledem na navazujici
plochu vyroby a skladovani;

vystavba je mozna pouze se souhlasem piislusného dotceného organu dle
horniho zakona;

max. 1 nadzemni podlazi s podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi bez
podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 30%

Z08 (10,7484 ha)

Funkéni vyuZiti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznacdeni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi
bez obytného podkrovi;

na stavebnich pozemcich sousedicich s vesnickou pamétkovou zénou (pas n
a zapadnim okraji lokality) max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%

respektovat jiz zpracovanou a schvalenou izemni studii, fesici tuto lokalitu;

Z09 (1,5438 ha)

Funkéni vyuZiti:

plochy smisené obytné
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Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi
bez obytného podkrovi;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%

respektovat jiz zpracovanou a schvalenou tizemni studii, fesici tuto lokalitu;
u pozemk dotéenych ochrannym pasmem Zeleznice je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby se spravcem zeleznice

710 (4.0791 ha)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznacdeni plochy:

plochy smiSené obytné

max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi
bez obytného podkrovi;

na stavebnich pozemcich ve vesnické pamatkové zon€ a na stavebnich
pozemcich sousedicich s vesnickou pamatkovou zoénou (pas na jiznim okraji
lokality) max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 25%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 60%

pted zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb nutno zpracovat a
zaregistrovat do evidence uzemné planovaci ¢innosti izemni studii;

v ramci vystavby vymezit plochy vetejnych prostranstvi dle §7 odst.2
vyhl.501/2006;

respektovat podminky vystavby v ochranném pasmu anodového uzemnéni
produktovodu

Z11 (0,5690 ha)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznacdeni plochy:

plochy vyroby a skladovani

max. 2 nadzemni podlaZzi;

vyskova hladina zastavby max. 7 m, kdy hladina limitni vysky je definovana
ve stfedu hlavni hmoty jednotlivych objektd, jako vyska nad pomyslnou
spojnici terénti ptilehlych k objektu, vedenou ve sméru spadnice (vyssi
solitérni technologicka zatfizeni mozno umistit pouze po posouzeni vlivu na
krajinny raz);

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 15%

negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad pfipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy;

Z12 (0,6694 ha)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

plochy vyroby a skladovani

max. 2 nadzemni podlaZzi;

vyskova hladina zastavby max. 7 m, kdy hladina limitni vysky je definovana
ve stfedu hlavni hmoty jednotlivych objektl, jako vyska nad pomyslnou
spojnici terénu prilehlych k objektu, vedenou ve sméru spadnice (vyssi
solitérni technologick4 zatfizeni mozno umistit pouze po posouzeni vlivu na
krajinny raz);

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 40%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 15%

negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad pfipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy;
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Oznadeni plochy:

Z13 (22,7396 ha)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy ob¢anského vybaveni

- max. 2 nadzemni podlazi;

- vyskova hladina zastavby max. 9,5 m, kdy hladina limitni vysky je
definovana ve stiedu hlavni hmoty jednotlivych objekti, jako vyska nad
pomyslnou spojnici terént ptilehlych k objektu, vedenou ve sméru spadnice
(vyssi solitérni technologicka zafizeni mozno umistit pouze po posouzeni
vlivu na krajinny raz);

- max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku 70%;

- min. podil zelené z celkové plochy pozemku 30%;

- zelen bude plnit roli prostorové oddélujici viici stavajici zastavbeé a funkci
retencni pro feSeni vsakl destovych vod;

- maximalni pocet objektii s ptidorysnou plochou nad 250 m? je stanoven na
6;

- maximalni zastavéna plocha nadzemni stavby /hlavni stavby objekt/ je
10.000 m?

- feSeni dopravniho napojeni na stavajici dalni¢ni ptivadéc, které soucasné
umozni napojeni na planovany obchvat obce v koordinaci se SUS PK a

v ptipadg¢, Ze to bude v souladu s potiebami obce, také na stavajici
komunikaci I1/180;

- objemov¢ a architektonické zpracovani zastavby bude odpovidat
stavajicimu charakteru krajiny a pfirody a zejména méfitko staveb bude
zohlednovat blizkost sidla;

- u pozemku dotéenych ochrannym pasmem silnice je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby se spravcem této komunikace;

- ,,Pro zastavitelnou plochu Z13 se povazuje za souladny zdmér umisténi
stavby ,,Stfedisko obchodu a sluzeb PLZEN — KYSICE* piesné dle znéni a v
podob¢ zaméru vyplyvajiciho z platné zmeény uzemniho rozhodnuti
Magistratu mésta Plzn¢ €. 3403, €. j. 3599/2004-MMP/STAV-SIR, ze dne
28. 1. 2005, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2005 s tim, Ze v ptipadé
umisténi takového zaméru (dle daného tzemniho rozhodnuti) se neuplatni
vyse vymezené podminky Prostorového uspoiradani pro plochu Z13 a ani
Podminky prostorového uspotfadani vymezené v Casti f) tohoto izemniho
planu obecné pro Plochy obc¢anského vybaveni*

- Investor mé povinnost vyzadat si pied zahajenim projek¢nich praci
vyjadreni vlastnika plynarenské sit¢ (GasNet, s.r.0.) a toto vyjadieni
respektovat. Uvolnéni pozemku pro zvySeni vyuziti pozemku je mozné fesit
ptelozkou plynovodu na néklady investora lokality.

- Plocha je navrzena v ochranném pasmu produktovodu, u pozemka
dotéenych ochrannym pasmem produktovodu je nutné projednat moznosti a
podminky s provozovatelem zafizeni.

714

Oznacdeni plochy:

vypusténo v pribéhu projedndvani

Z15 (0,0772 ha)

Funk¢ni vyuziti:
Oznacdeni plochy:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace
Z16_(0.0365 ha)

Funkéni vyuZiti:

Oznadeni plochy:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a i¢elové komunikace

Z17 (0,1144 ha)

Funkéni vyuziti:

plochy dopravni infrastruktury — mistni a ucelové komunikace
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Oznadeni plochy: Z18 (3.,0264 ha)

Funkéni vyuziti: plochy rekreace
Prostorové uspotfadani:  prevazujici ptirodni plochy a plochy zelené
Dalsi podminky: u pozemkt dotcenych plochou uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat’

nebo koridorem pro propojeni zelezni¢nich trati vylouceni staveb trvalych,
trvalé stavby pouze se souhlasem a za podminek urcenych spravcem
zelezni¢nich dopravnich cest;

u pozemk dotéenych ochrannym pasmem Zeleznice je nutné projednat
moznosti a podminky vystavby se spravcem zeleznice;

pro spravce vodniho toku zachovat ptistup k vodnimu toku a moznost
uzivani pozemkii v soub¢hu s drobnym vodnim tokem v Sifce 6m od biehové
cary a v soub¢hu s vyznamnym vodnim tokem v $ifce 8m od biehové Cary

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.

U jednotlivych ploch je zde uvedeno pouze prostorové usporadani, ptipadné dalsi podminky
vystavby. Hlavni vyuziti plochy, pfipustné, podminéné piipustné a neptipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole ,,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti®.

»Zastavéna plocha® je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku.
Zastaveénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravothlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vS§ech nadzemnich 1 podzemnich podlazi do vodorovné roviny

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny urbanisticky celek
v ramci konkrétni zastavitelné plochy.

Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou uvedeny v odstavci ,,d) Koncepce verejné
infrastruktury *.

c.5) Plochy izemnich rezerv
Uzemnim planem Kysice je jako plocha uzemni rezervy vymezen koridor Zelezni¢ni dopravy
VR, ktery propojujici hranice SRN/CR a Prahu. Koridor je ptevzat ze ZUR Plzefiského kraje a je
uzemnim planem redukovén na §iti 300 metra dle souhlasu Ministerstva dopravy, vydaného pro
sousedni katastralni uzemi jiz pfed zpracovanim tohoto izemniho pldnu. Opodstatnénim této Sitkové
redukce je rovnéz fixace vysledné polohy traté existenci Zelezni¢niho tunelu na severnim okraji
feSen¢ho tzemi.

c.6) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici systém sidelni zelené, zejména v plochéch vetejnych prostranstvi, v prostoru navsi a
podél komunikaci a vodoteci, bude zachovan.

Nov¢ je sidelni zelen navrzena jako ochranna bariéra podé¢l okraje zastavitelnych ploch smisenych
obytnych, které jsou orientovany smérem k dalni¢nimu ptivadécéi a planovanému silni¢nimu obchvatu
obce. Vznik dalSich ploch sidelni zelené se predpokladéa predevsim v plochach vefejnych prostranstvi
v zastavitelnych plochach smiSenych obytnych. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a stromoiadi,
zejména kolem komunikaci.

d) Koncepce veiejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji umist’ovani

d.1) Dopravni infrastruktura
V feSeném tizemi je vychodné od obce nove navrzen koridor silniéniho obchvatu obcei Kysice,
Dysina a Chrast, v¢etné propojeni tohoto koridoru se silnici II/180 v severnim okraji feSené¢ho tizemi.
Tyto koridory jsou pievzaty ze ZUR Plzeiiského kraje a jsou izemnim pldnem zpiesnény v misté
odpojeni od silnice 1I/180 pobliz dalni¢niho pfivadéce s ohledem na stavajici zastavéné plochy.
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V severni Casti feseného uzemi je dale vymezen koridor zelezni¢ni trati (KysSicka spojka),
propojujici piivodni Zeleznici s Zeleznici v neddvné dob¢ zrealizovanou, ustici do Zelezni¢niho tunelu. I
tento koridor je pievzat ze ZUR Plzeniského kraje a je izemnim planem ve své severni &asti zpiesnén
dle stavajicich zastavénych ploch. V severni &asti fe§eného tizemi je dle ZUR Plzefiského kraje je jako
uzemni rezerva vymezen koridor pro vysokorychlostni trat, prochazejici feSenym tizemim od vychodu
zapadnim smérem do Usti Zelezni¢niho tunelu. Tento koridor Izemni rezervy je uzemnim pldnem
redukovan na §ifi 300 metrii dle souhlasu Ministerstva dopravy, vydaného pro sousedni katastralni
uzemi jiz pted zpracovanim tohoto izemniho planu. Opodstatnénim této Sirkové redukce je rovnéz
fixace vysledné polohy traté existenci Zelezni¢niho tunelu na severnim okraji feSené¢ho tizemi.

S vyjimkou téchto vyraznych prostorovych prvkl neni dopravni systém feseného uzemi zdsadné
ménén a je ponechan stavajici s rozvojem do zastavitelnych ploch.

Silnicni doprava

V jizni ¢asti feSeného uzemi prochézi od zépadu k vychodu dalni¢ni pfivadé¢ (silnice pro motorova
vozidla 1/26), ktery se vychodné od feSeného tizemi napojuje na dalnici D5 Rozvadov-Praha a zapadné
od feSeného uzemi usti do Plzné€. Na tento dalni¢ni privadec je v feSeném uzemi sjezdy napojena silnice
I1I/180, ktera prochazi obci ve sméru od jihu k severu. Tato silnice pokracuje severnim smérem do obci
Dysina a Chrast, jiznim smérem kolem Letkova do Starého Plzence. V prostoru navsi se od silnice
11/180 odpojuji silnice I1I. t¥idy, vedouci zapadnim smérem do Cerveného Hradku a dale do Plzné a
vychodnim smérem do Ejpovic a dale do Rokycan. Na tyto silnice II. a III. tfidy v obci navazuje sit’
mistnich a uc¢elovych komunikaci, obsluhujici zastavéné uzemi obce a prilehla uzemi. Tento dopravni
systém je zachovavan a doplnén koridorem pro silni¢ni obchvat obci vedouci vychodné od obce ve
sméru jih-sever, v€etné propojeni tohoto koridoru se silnici 11/180 v severnim okraji feSeného uzemi.
V mistech kfizeni téchto dopravnich koridort s koridory technické infrastruktury (vzdusné el. vedeni)
je nutné pii stavbé respektovat tento zamér a navrhem umoznit i realizaci planovanych inzenyrskych
siti.

Mistni a ucelové komunikace

Dopravni struktura sidla je doplnéna mistnimi a ucelovymi komunikacemi zajist'ujicimi dopravni
obsluhu zastavénych ploch a blizkého okoli obce. Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude
zajisténa kombinované, vyuzitim stavajicich silni¢nich, mistnich a ucelovych komunikaci a plochami
pro nové mistni ¢i ucelové komunikace (v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti).
Dalsi nové mistni a acelové komunikace budou vznikat v rozséhlejsich zastavitelnych plochach dle
platnych studii a studii, které bude nutné pofidit pted zahdjenim rozhodovani o umistovani staveb nebo
dle konkrétnich potieb vystavby v zastavitelnych plochéch.

Zeleznicni doprava

Zelezni¢ni doprava prochazi obloukem severovychodni &asti feSeného tizemi (2elezni¢ni trat’ Praha-
Plzen). Zaroven se od tohoto zaobleni odpojuje v nedavné dob¢ zrealizovana pielozka této zelezni¢ni
trati vedouci zapadnim smérem do nové zrealizovaného Zelezni¢niho tunelu pfi severnim okraji
feseného izemi. Uzemnim planem je v této ¢asti FeSeného izemi vymezen koridor pro Zelezniéni
propojeni ptivodni Zelezni¢ni traté s zeleznici nové zrealizovanou (KySicka spojka). Tento koridor je
prevzat ze ZUR Plzeiiského kraje a je uzemnim planem ve své severni ¢asti zpresnén dle stavajicich
zastavénych ploch. V misté kiizeni tohoto dopravniho koridoru s koridorem technické infrastruktury
(vzdusné el. vedeni) je nutné pii stavbé respektovat tento zamér a ndvrhem umoznit i realizaci
planovanych inzenyrskych siti. V severni ¢asti feSené¢ho izemi je zarovein vymezen jako uzemni
rezerva koridor pro vysokorychlostni trat’, prochazejici feSenym tzemim od vychodu zapadnim
smérem do Usti Zelezni¢niho tunelu. Jedna se o koridor vysokorychlostni zeleznice, propojujici hranice
SRN/CR a Prahu. Tento koridor uzemni rezervy je tizemnim planem redukovan na $iti 300 metrd dle
souhlasu Ministerstva dopravy, vydaného pro sousedni katastralni izemi jiz pted zpracovanim tohoto
uzemniho planu. Opodstatnénim této $itkové redukce je rovnéz fixace vysledné polohy traté existenci
zelezni¢niho tunelu na severnim okraji feSeného uzemi.
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Komunikace pro pési
Umist'ovani chodnikl v zastavitelnych plochach, zejména podél komunikaci je ptipustné a Zadouci.

Doprava v klidu
Odstavovani a garazovani vozidel se v zastavitelnych plochach predpoklada na vlastnich pozemcich.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Jizni zalesnénou ¢asti feSeného tizemi prochazi evidované turistické trasy Plzen-Rokycany a
Ejpovice-Stary Plzenec. Pies obec Kysice prochédzi od vychodu z Rokycan okolo vodni nadrze
Ejpovice cyklistické trasa ¢.3, pokracujici zdpadnim smérem do Cerveného Hradku a déle do Plzng.
V koridoru této stavajici cyklistické trasy je dle dokumentace pro izemni rozhodnuti (Cyklostezka
Plzen — Chrast — Rokycany — StraSice, IP Projekt - 1998) navrzena cyklotrasa jako zptesnéni dalkové
cyklotrasy Praha — Plzenn — Regensburg. Vymezeny pribéh cyklotrasy je mozné v ramci podrobnéjsich
dokumentaci ¢astecné upravit dle konkrétnich mistnich podminek (pfirodnich, terénnich, geologickych,
technickych, ekonomickych, majetkopravnich apod.) pii zachovani zakladni koncepce prabehu
cyklotrasy feSenym tizemim. Turistické stezky budou ponechany. Ztizovani dalSich turistickych stezek
a cyklotras je v feSeném tizemi piipustné.

Hromadnd doprava

Stavajici zastavky autobusové dopravy budou zachovany. Ziizovani novych ¢i pfesunuti stavajicich
autobusovych zastavek je mozné, dle aktudlni potieby sidla. Ztizeni zelezni¢ni zastavky pobliz obce na
nove realizované zelezni¢ni trati je ptipustné a zadouci.

Uzemnim planem Kysice jsou vymezeny tyto koridory dopravni infrastruktury:

Oznaceni koridoru: DOl
Funk¢ni vyuziti: koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
Ucel koridoru: realizace dopravniho obchvatu obci — silnice II. tfidy

Prostorové uspotfadani:  pfi realizaci zachovat ¢i nahradit stavajici dopravni prostupnost krajiny
(silnice, cesty, ...);
pii projektovani obchvatu zohlednit a respektovat platné izemni rozhodnuti
na kruhovou kiizovatku fesici dopravni napojeni lokality Z13 a tuto ptevzit a
zahrnout do navrhu obchvatu;
koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlej$i stavby mohou byt
umistény 1 s pfesahem mimo tento koridor;

v prostoru kiiZeni s koridorem technické infrastruktury nutno zohlednit a
umoznit realizaci této technické infrastruktury;

Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci komunikace budou ponechany ve
stavajicim funkénim vyuziti, v navrzeném funk¢nim vyuziti nebo budou
vyuzity jako krajinna zelen;
vyuziti zastavitelnych ploch piekryvanych koridorem bude mozné az po
realizaci stavby v koridoru nebo se souhlasem investora koridorové stavby
na zaklad¢ zptesnénych podkladi a dokumentaci koridorové stavbys;

v koridoru neni mozné umist'ovat stavby, které by znemoznily realizaci
uvazovaného zaméru

Oznaceni koridoru: D02
Funk¢ni vyuziti: koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
Ucel koridoru: realizace dopravniho obchvatu obci — silnice II. tfidy

Prostorové uspotadani:  pfi realizaci zachovat ¢i nahradit stavajici dopravni prostupnost krajiny
(silnice, cesty, ...);
koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi stavby mohou byt
umistény i s pfesahem mimo tento koridor;
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Dalsi podminky:

Oznaceni koridoru:

plochy koridoru nevyuzité pro realizaci komunikace budou ponechany ve
stavajicim funk¢énim vyuziti nebo budou vyuzity jako krajinna zelei;

v koridoru neni mozné umistovat stavby, které¢ by znemoznily realizaci
uvazované¢ho zaméru

D03

Funk¢ni vyuziti:
Ucel koridoru:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni koridoru:

koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
realizace dopravniho propojeni obchvatu obci se silnici 11/180

pfi realizaci zachovat ¢i nahradit stavajici dopravni prostupnost krajiny
(silnice, cesty, ...);

koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlej$i stavby mohou byt
umistény 1 s pfesahem mimo tento koridor;

v prostoru kiiZeni s koridorem technické infrastruktury nutno zohlednit a
umoznit realizaci této technické infrastruktury;

plochy koridoru nevyuzité pro realizaci komunikace budou ponechany ve
stavajicim funkénim vyuziti nebo budou vyuzity jako krajinna zelen;

v koridoru neni mozné umistovat stavby, které by znemoznily realizaci
uvazovaného zaméru

D04

Funkéni vyuziti:
Ucel koridoru:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni koridoru:

koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

realizace dopravniho propojeni obchvatu obci se silnici 11/180

vytvofit pfedpoklady pro dopravni napojeni aredlu za hranici feSené¢ho iizemi
(k.. Dysina)

koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi stavby mohou byt
umistény i s pfesahem mimo tento koridor;

plochy koridoru nevyuzité pro realizaci komunikace budou ponechany ve
stavajicim funkénim vyuziti nebo budou vyuzity jako krajinna zelen;

v koridoru neni mozné umist'ovat stavby, které by znemoznily realizaci
uvazovaného zdméru

D05

Funk¢ni vyuziti:
Ucel koridoru:

Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

koridory dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava

realizace Zelezni¢niho propojeni ptivodni Zeleznice a Zeleznice nedavno
zrealizované (Zelezni¢ni tunel)

pii realizaci zachovat ¢i nahradit stavajici dopravni prostupnost krajiny
(silnice, cesty, ...)

koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi stavby mohou byt
umistény i s pfesahem mimo tento koridor;

v prostoru kiizeni s koridorem technické infrastruktury nutno zohlednit a
umoznit realizaci této technické infrastruktury;

plochy koridoru nevyuzité pro realizaci Zeleznice budou ponechény ve
stavajicim funk¢énim vyuziti, v navrzeném funkénim vyuziti nebo budou
vyuzity jako krajinna zelen;

vyuziti zastavitelnych ploch piekryvanych koridorem bude mozné az po
realizaci stavby v koridoru nebo se souhlasem investora koridorové stavby
na zaklad¢ zptesnénych podkladi a dokumentaci koridorové stavby;

v koridoru neni mozné umist'ovat stavby, které by znemoznily realizaci
uvazovaného zdméru

Koridory jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.
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U jednotlivych koridort je zde uveden pouze ucel, prostorové uspotradani a dalsi podminky
vystavby. Hlavni vyuZiti, pfipustné, podminén¢ pfipustné a nepiipustné vyuziti koridort je uvedeno
v kapitole ,,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti‘.

d.2) Technicka infrastruktura
V feseném tizemi jsou piipustnd zejména tato nova zatizeni siti technické infrastruktury:

- tady vodovodu pro vetejnou potiebu
- fady dalSich ucelovych vodovodua
- technologicka zafizeni a stavby pro zdsobovani pitnou vodou
- trasy potrubi zeméd¢lskych zavlah
- stoky oddilné splaSkové kanalizace zausténé do Cistirny odpadnich vod
- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace
- stoky oddilné destové kanalizace
- dalsi zatfizeni k odvadéni srazkovych vod
- trasy STL plynovodi
- distribucni trafostanice (v€etné ptipojovaciho vedeni VN 22kV)
- podzemni kabelové trasy VN 22kV
- podzemni kabelové trasy NN
- kabelové trasy NN slouzici pro VO (vc¢etné svitidel VO)
- kabelové¢ trasy telekomunikacni sité¢ a dalsi telekomunikacni zatizeni
- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (v¢etné reproduktorii mistniho rozhlasu)

Rozsifovani siti technické infrastruktury bude piednostné feSeno bez naruSeni vozovky silnic
prochdzejicich zastavénym uzemim. Trasy siti v soub&hu se silnicemi budou v intravilanu sidel
ptednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéj$im okrajem
silni¢niho télesa.

Zasobovani vodou:

Obec Kysice méa vodovod pro vetfejnou potiebu z néhoz je zdsobovano 90% obyvatel obce.
Zbyvajici obyvatelé vyuzivaji domovni studny.

Vodovod pro vetejnou potiebu je zdsobovan ptivadéem z Plzeniské upravny vod Homolka ptes
vodojem Dysina do Cerpaci stanice KysSice, odkud je voda ¢erpana do vodojemu KysSice. Z tohoto
vodojemu je obec zdsobovana gravitacng.

Navrhuje se dopojeni zbyvajicich neptipojenych obyvatel a zokruhovani sit¢ v problematickych
usecich, zejména v dolni ¢asti obce. Nové vodovodni fady budou budovany v rozvojovych
zastavitelnych plochach.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace miize byt realizovano ze studny pramyslové zony
Nouzov nebo vodou balenou. UZzitkova voda muze byt ¢erpana z vodni nadrze Ejpovice.

Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod.

vvvvvv

v

technickych opravach rozsifena o nové useky potrubnich stok.

Odpadni vody jsou piecerpavany na €istirnu odpadnich vod DySina. Na kanaliza¢ni siti jsou dvé
dalsi mensi Cerpaci stanice pro lokality, které nelze odkanalizovat gravitacné. Na tuto kanalizaci je
napojeno cca 85% obyvatel obce, zbyvajici obyvatelé vyuZivaji k likvidaci odpadnich vod Zumpy
s odvozem na COV nebo likviduji odpadni vody v domovnich &istirnach.

V rozvojovych zastavitelnych plochach se navrhuje realizovat sit” oddilné kanalizace. SplaSkova
kanalizace bude napojena na stavajici kanaliza¢ni sit’, dest'ova kanalizace bude zausténa do stavajicich
vodnich nadrzi s odtokem mistni vodoteci do feky Klabavy.

Elektrifikace
Rozvod ZVN
Jizné a vychodné od obce prochazi trasa stavajiciho vzduSného el. vedeni ZVN, které svym
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ochrannym pasmem nezasahuje do stavajici a navrhované zéastavby s vyjimkou zastavitelné plochy
obcanského vybaveni pobliz dalni¢niho ptivadéce. Touto zastavitelnou plochou prochazi vzdusné
vedeni ZVN pies jeji severovychodni okraj a vystavba v této ploSe musi toto el. vedeni zohlednit.

V trase tohoto stavajiciho el. vedeni ZVN je vymezen koridor pro jeho rozvojovy zdmér (ZVN
400kV Chrast-Ptestice), ktery je v Politice izemniho rozvoje CR ozna¢en jako E17. Tento koridor
v §if1 300 metrt je v zastavitelné ploSe Z13 a déle v jizni ¢asti feSené¢ho uzemi redukovan a zptfesnén
dle zastavénych a zastavitelnych ploch na zakladé dohody s provozovatelem tohoto el. vedeni (CEPS
a.s.). V mistech kiiZeni tohoto koridoru technické infrastruktury s koridorem dopravni infrastruktury
(silni¢ni obchvat obce) je nutné pii stavbé respektovat tento zdmér a ndvrhem umoznit i realizaci
planované komunikace. Rovnéz v misté soub¢hu dvou koridort technické infrastruktury na
jihovychodnim okraji feSené¢ho tizemi je potfeba navrhem umoznit i realizaci vzdusného vedeni VVN.

Rozvod VVN

Vychodné od obce prochazi ve sméru od jihu k severu vzdusné el. vedeni VVN, které svym
ochrannym pasmem nezasahuje do navrhované zastavby.

V soub¢hu s timto el. vedenim je v Zasadach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje vymezen koridor
daliiho el. vedeni VVN (E2 Cernice-Chrést). Uzemnim planem zpiesnény koridor tohoto vedeni
kopiruje trasu stavajiciho vedeni VVN. V mistech kiizeni tohoto koridoru technické infrastruktury
s koridory dopravni infrastruktury (silni¢ni a Zelezni€ni) je nutné pii stavbé respektovat tento zamer a
navrhem umoznit i realizaci planované komunikace a zelezni¢ni trati. Rovnéz v misté soubéhu dvou
koridorii technické infrastruktury na jihovychodnim okraji feSeného uzemi je potieba navrhem umoznit
1 realizaci vzdu$ného vedeni ZVN.

Rozvod VN, trafostanice

Zasobovani el. energii je zajisténo z dvanacti stavajicich trafostanic v majetku CEZ Distribuce a.s.
Trafostanice jsou napojeny pievazné vzdusnym holym vedenim 22 kV. NavySeni potieby
navrhovanou zéastavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajicich TS zvySenim jejich kapacity, tj.
osazenim vét§iho transformatoru, nebo vystavbou novych trafostanic. Potfeba vystavby novych
trafostanic se piredpoklada zejména v rozsahlejSich zastavitelnych plochach smisenych obytnych
v okrajovych plochach obce a v ploSe obcanského vybaveni pobliz dalni¢niho ptivadéce.

Koncep¢ni prelozky vzdusnych el. vedeni izemni plan nestanovuje. V lokalitach dot¢enych
ochrannymi pasmy téchto vedeni je nutné tyto kolize fesit v ramci detailnéjSich ndvrhi zastavby,

v idealnich ptipadech ¢aste¢nymi pielozkami, ptipadné dohodou s provozovatelem téchto siti o
podminkach vystavby v ochrannych pasmech, a to dle konkrétnich prostorovych a technickych
moznosti v dané lokalité.

Rozvod NN

Stavajici rozvody NN jsou vesmeés feSeny vzdusnym vedenim a zavésnymi kabely. Pfelozky téchto
vzdusnych vedeni je mozno provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce a.s. ziejmé po &astech, toto
doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN pfislusné trafostanice nebo
z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sité CEZ provedou rozvody pro jednotlivé obytné domy.

Verejné osvétleni

V obci jsou rozvody veiejného osvétleni feSeny venkovnim vedenim, vesmés na opérnych bodech
sité¢ NN v kombinaci se samostatnymi stozary VO napojenymi zemnimi kabely.

Veftejné osvétleni na nové budovanych vetfejnych komunikacich bude napojeno ze stavajicich
zapinacich bodt - rozvadécti VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO v obci.

Telekomunikace

Resené tizemi je napojeno na stavajici rozvod Telefonica O2 a je sou¢asti UTO Plzen. Nova
pfipojeni budou feSena vyuzitim stavajici kapacity a rozSifenim stavajici site.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem k zastavbé az
k jednotlivym obytnym domtm, kde bude ukonéeno v ti€astnickych rozvadécich. Umistovani novych
telekomunikacnich antén a vysilact je v feSeném izemi mozné po posouzeni krajinného razu u

konkrétnich zaméru.
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Plynofikace

Severni ¢asti feSen¢ho tizemi prochdzi VTL plynovodni vedeni zakoncené regulacni stanici ve
stavajicim aredlu vyroby a skladovani pii severovychodnim okraji feSeného uzemi. Dalsi VTL
plynovodni vedeni prochézi jizn€ od obce podél dalni¢niho ptivadéce. Od tohoto VTL plynovodniho
vedeni se odpojuje severnim smér VTL plynovodni ptipojka vedouci do obce.

Obec Kysice je zdsobovana plynem touto vysokotlakou plynovodni pfipojkou, zakon¢enou
regulacni stanici plynu na okraji jizni ¢asti obce. Z této regulacni stanice je plyn rozveden stiedotlakou
siti po zastavéném uzemi obce.

Stavajici stfedotlaké rozvody plynu budou rozsSifovany do navrzené zastavby dle postupujici
vystavby. Trasy novych plynovodi pfipojenych na stavajici rozvodnou sit’ budou piednostné vedeny
v trasach komunikaci a budou koordinovany s ostatnimi inZenyrskymi sitémi.

Zasobovani pozarni vodou, pristup poZarni techniky

Zasobovani pozarni vodou musi byt fesSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zdkona o
pozarni ochrané a dale v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN
75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Komunikace pro piijezd a piistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim CSN
73 0802 - Pozarni bezpecnost staveb — Nevyrobni objekty, poptipad¢ 73 0804 - Pozéarni bezpecnost
staveb — Vyrobni objekty.

Uzemnim planem Kysice jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury:

Oznaceni koridoru: T01
Funkéni vyuziti: koridory technické infrastruktury — vzdusné el. vedeni
Ucel koridoru: realizace vzdusného el. vedeni VVN (2x110kV Cernice-Chrast)

Prostorové uspotfadani:  koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi stavby mohou byt
umistény i s pfesahem mimo tento koridor;
v prostoru kiizeni s koridorem dalsi technické infrastruktury a s koridory
dopravni infrastruktury nutno zohlednit a umoznit realizaci této technické
infrastruktury a dopravni infrastruktury;

Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci el.vedeni budou ponechany ve
stavajicim ¢i navrzeném funk¢nim vyuziti;
v koridoru neni mozné umistovat stavby, které by znemoznily realizaci
uvazovaného zaméru

Oznaceni koridoru: T02
Funkéni vyuziti: koridory technické infrastruktury — vzdusné el. vedeni
Ucel koridoru: realizace rozvojového zaméru vzdusného el. vedeni ZVN

(400kV Chréast-Prestice)

Prostorové uspotadani:  koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi stavby mohou byt
umistény i s pfesahem mimo tento koridor;
v prostoru kfiZeni s koridorem dalsi technické infrastruktury a s koridorem
dopravni infrastruktury nutno zohlednit a umoznit realizaci této technické
infrastruktury a dopravni infrastruktury;

Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci el. vedeni budou ponechany ve
stavajicim ¢i navrZzeném funkénim vyuziti;
vyuziti zastavitelnych ploch piekryvanych koridorem bude mozné az po
realizaci stavby v koridoru nebo se souhlasem investora koridorové stavby
na zaklad¢ zptesnénych podkladi a dokumentaci koridorové stavbys;
v koridoru neni mozné umist'ovat stavby, které¢ by znemoznily realizaci
uvazovaného zdméru
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Koridory jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu.

U jednotlivych koridorti je zde uveden pouze ucel, prostorové usporadani a dalsi podminky
vystavby. Hlavni vyuziti, pfipustné, podminéné ptipustné a neptipustné vyuziti koridora je uvedeno
v kapitole ,,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti®.

d.3) Obcanské vybaveni
Uzemni plan Kysice predpoklada zachovani viech stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni.
Uzemnim planem jsou konkrétné vymezeny nasledujici plochy a objekty ob&anského vybaveni:
- obecni urad
- kapli¢ka na navsi
- hasi¢ska zbrojnice
- prodejna
- autobusova zastavka
- posta
- sportovni areal
- mateiska Skola
- hospoda

Dalsi objekty obcanského vybaveni (ubytovani, pohostinstvi, sluzby, Zivnostenské provozovny, ...)
jsou zahrnuty zejména v plochach smisenych obytnych.

Obcanska vybavenost obce je s ohledem na velikost sidla a zejména na velmi dobrou dopravni
dostupnost Plzné€ s kompletni nabidkou sluzeb vyhovujici. Pro umisténi nového obc¢anského vybaveni
budou vyuzivany plochy zastavéné i zastavitelné, dle podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, a
to zejména plochy smiSené obytné.

V obci je vymezena drobné plocha piestavby s funkénim vyuZzitim obcanského vybaveni pro
pfipadnou moznost realizace investi¢niho zaméru, ktery vsak neni v souc¢asné dobé zndm. Rozsahla
plocha obcanského vybaveni je sice vymezena u dalni¢niho ptivadéce, tato plocha je vSak pfevzata
z predesié¢ho platného izemniho planu (plocha komercni) a neptedpoklada se zde vznik sluzeb majici
pfimou vazbu na zivot v obci.

d.4) Nakladani s odpady
Soucasna koncepce zneskodnovani odpadl v obci (svoz komunalniho odpadu a tfidéného
odpadu k recyklaci) bude zachovana a bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

d.5) Verejna prostranstvi
Uzemni plan Kygice nevymezuje nové plochy vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych
prostranstvi v§ak budou vznikat v zastavitelnych plochach smisenych obytnych, s ohledem na
povinnost vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo
smiSené obytné souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, vyplyvajici z §7
odst.2 vyhl.501/2006.

4

e) Koncepce usporadani krajiny

Sidlo se do krajiny rozsituje plochami smiSenymi obytnymi vymezenymi po obvodu zastavéného
uzemi obce. Samostatné se ve volné krajiné vymezuje vyrazna plocha ob¢anského vybaveni ptilehle
k dalni¢nimu piivadéci v zapadni Casti feSené¢ho uzemi. VSechny tyto zastavitelné plochy jsou vsak
ptevzaty z predeslého platného tizemniho planu. V severovychodnim okraji je nové vymezena plocha
rekreace, rozsifujici se na feSené izemi ze sousedniho katastralniho Gizemi, zde se vSak jednd o
rozsifeni golfového areélu s prevahou ptirodnich ploch s miniméalni moznosti realizace trvalych staveb.
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Dalsimi vyraznymi zasahy do volné krajiny je koridor silni¢niho obchvatu obci, prochazejici
zapadn¢ od obce vcetné propojeni tohoto koridoru se silnici II/180 v severnim okraji feSené¢ho uzemi.,
koridor propojeni Zelezni¢nich trati v severovychodni ¢asti feSeného tizemi a koridor vysokorychlostni
traté vymezeny jako uzemni rezerva v severni ¢asti feSené¢ho tizemi. Tyto koridory jsou pievzaty ze
ZUR Plzetiského kraje a tizemnim planem jsou redukovany dle stavajicich pomérti v tizemi. Vyraznou
liniovou stavbou v Gzemi jsou i navrzena vzdusna el. vedeni VVN a ZVN, jejichz koridory jsou
vymezeny v Zasadach izemniho rozvoje Plzenského kraje a izemnim planem jsou zpiesnény
s ohledem na zastavéné a zastavitelné plochy. Trasy a koridory téchto vedeni jsou navrzeny v soubéhu
se stavajicimi vzduSnymi el. vedenimi, prochazejicimi feSenym tuzemim.

Uspotadani krajiny je vedle zastavitelnych rozvojovych ploch, které jsou vSak ptevzaty z predeslého
platného izemniho planu, ménéno zejména dopravnimi koridory, pievzatymi ze ZUR Plzeiiského kraje
a koridory technické infrastruktury (vzdusné el. vedeni), které vSak kopiruji trasy stavajicich vzduSnych

el. vedeni a jsou rovnéz prevzaty ze ZUR Plzefiského kraje. Krajina je doplnéna plochami krajinné
zelené, dopliiujici uzemni systém ekologické stability a liniemi ochranné zelen€ lemujici obytné
plochy. Piedpoklada se rovnéz zakladani aleji a stromotadi, zejména kolem komunikaci. Pozitivnim
zasahem do krajiny bude rekultivace ploch pobliz neddvno zrealizovaného tunelu v severni ¢asti
feSené¢ho uzemi, vyuzivanych pii stavbé tunelu jako plochy mezideponii a plochy manipulacni a

skladovaci.

e.l) Nezastavéné tizemi
Nezastavénym tizemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného tizemi nebo do zastavitelné
plochy. Uzemnim pldnem jsou vymezena tato opatfeni (zmény nestavebni povahy) v nezastavéném

uzemi:

Oznadeni plochy:

NOI

Funkéni vyuziti:
Ucel plochy:
Podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smisené nezastavéného uzemi — krajinnd zelen
krajinna zeleni (USES - zaloZeni vymezenych nefunkcnich prvki)
respektovat stavajici produktovod a jeho ochranné pasmo

NO2 — N4

Funkéni vyuziti:
Ucel plochy:

Oznadeni plochy:

plochy smisené nezastavéného uzemi — krajinna zelen
krajinna zeleni (USES - zaloZeni vymezenych nefunkcnich prvki)

NOS5

Funkéni vyuziti:
Ucel plochy:

Oznadeni plochy:

plochy lesni
vysadba lesa

NO6

Oznadeni plochy:

vypusténo v priubéhu projednavani

NO7 —N12

Funkéni vyuziti:
Ucel plochy:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené nezastavéného uzemi — krajinnd zelen
ochranna zelenl (hlukova bariéra)

NI13 - N14

Funkéni vyuziti:
Ucel plochy:
Podminky:

plochy smiSené nezastavéného tizemi — rekultivace
krajinna zelen, zemédélské plochy (rekultivace znehodnocenych ploch)
respektovat a zohlednit existenci vymezenych prvkia USES
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U jednotlivych ploch je zde uveden pouze ucel, ptipadné¢ podminky vyuziti. Hlavni vyuziti,
ptipustné, podminéné piipustné a nepiipustné vyuziti ploch je uvedeno v kapitole ,,f) Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti®.

e.2) Uzemni systém ekologické stability
Aktualné pritomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni urovné k

regiondlni a lokalni Grovni jsou v $ir§im zdjmovém Gzemi prostorove provazany a vytvareji logicky
systém ekologické stability vymezeny na biotopovém resp. stanovistnim ekosystémovém zakladé.
Uzemni plan vymezuje v fe$eném tizemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti Planu USES na
aktualni krajinna rozhrani, hranice pozemki KN a na prostorové rozdé€leni lesa.

Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Nefunkéni skladebné &asti USES na
regionalni a lokalni urovni zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi piedpisy do vefejné
prospésnych opatieni se v§emi zdkonnymi dopady do vlastnickych vztaht.

Regulativy pro plochy zatazené do USES

Regulativy maji dvé zakladni funkce — zajist'uji podminky pro trvalou funk¢énost existujicich prvkt
USES a zajist'uji izemni ochranu ploch pro doplnéni chybgjicich prvkii USES nebo jejich &asti.

Prévo na stavajici vyuziti izemi pfitom zlistava zachovano. Jeho omezeni je mozné pouze tam, kde
jsou splnény podminky pro omezeni prav vlastnikil vyplyvajici z Ustavni listiny, ob&anského zakoniku,
stavebniho zakona, zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny a zdkona o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho
fondu.

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a pro ptipadné stanoveni podminek v povolujicim
rozhodnuti. Pfi rozhodovani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany.
Prvky USES nelze rusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry,
podpora koridorového efektu ochranné zény NRBK a kontinuita systému USES nesmi byt narueny.

Biocentra

Cilem je dosaZeni ptirozené druhové sklady bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam, u
entropickych ekosystémi téz trvalym entropickym podminkdm. Tomuto cili musi byt podiizeny
vedlejsi funkce biocentra (napft. produkéni funkce).
Hlavni funkcni vyuziti ploch biocenter
- vyuziti slouZici k zaji§téni, posileni &i zachovani funké&nosti USES
Pripustné funkcni vyuziti ploch biocenter
- soucasné vyuziti
- vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam
- stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhont
- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorieni piirodni funkce souasnych ploch USES
Podminéné funkcni vyuziti ploch biocenter
- opatfeni pro hospodateni na danych plochach (zeméd¢lstvi, lesnictvi apod.), kterd nepovedou ke
sniZeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni &i pieruseni kontinuity USES
- pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutnd dopravni a technicka infrastruktura,
vodohospodaiska zafizeni, protipovodiiova opatieni atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naruseni funk¢nosti biocentra
Nepripustné funkcni vyuZiti ploch biocenter
- zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability, napt. z louky na
ornou pudu)
- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo tzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do USES
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- ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, odvodinovani pozemki, intenzivni
hospodareni, t€Zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objekt

- zamé&ry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi) uvedené v § 18 odst. 5
zékona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vyse uvedenych z diivodu vetejného zajmu ochrany
pfirody a krajiny

Biokoridory

Cilem je umoznit migraci vSech organismil mezi biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci
v biokoridoru. Proto jsou zde piipustné Sir§i moznosti hospodaiského vyuziti. Za urcitych podminek
muze byt biokoridor z ¢4sti tvofen antropickymi spolecenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou
(extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je i soubézné vedeni biokoridorti s uc¢elovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami atd.

Nedilnou soucasti nadregiondlniho biokoridoru je osa a ochranna zéna NRBK. V ochranné zoné je
podporovan koridorovy efekt, takze souc¢asti NRBK jsou vSechny prvky regionalniho a lokéalniho
systému USES, vyznamné krajinné prvky, zvlasté chranéna tizemi a kostra ekologické stability krajiny,
lokalizované v ploSe OZ NRBK.

Hlavni funkcni vyuziti ploch biocenter

- vyuziti slouZici k zaji$téni, posileni ¢i zachovani funkénosti USES

Pripustné funkcni vyuziti ploch biokoridorii

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhli organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pti bézném extenzivnim zemeéd€lském nebo lesnickém hospodaieni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.), ptipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru

- stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhont

- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorieni piirodni funkce souasnych ploch USES

Podminené funkcni vyuziti ploch biokoridori

- opatfeni pro hospodaieni na danych plochach (zeméd¢lstvi, lesnictvi apod.), ktera nepovedou ke
sniZeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni ¢i prerueni kontinuity USES

- nezbytn& nutna dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodatska zatizeni, COV, drobné
technické objekty, protipovodnova opatieni atd. Umistény mohou byt jen pti co nejmensim zasahu a
naruseni funkcnosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na trasu biokoridort a v co
nejmensim rozsahu

- zahrady, vefejnd zelefi a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym tizemim
- t¢Zba nerostll pouze ve vymezeném dobyvacim prostoru a za podminek stanovenych ptislusnym
dotcenym orgédnem ochrany Zivotniho prostiedi

Nepripustné funkcni vyuziti ploch biokoridoru

- zmény funk¢niho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného izemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability, napt. z louky na
ornou piidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost nebo uzemni ochranu a
moznost zalozeni chybé&jicich ¢asti biokoridort

- rusivé ¢innosti jako je umist'ovani staveb, odvodiiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektli a novostavby Cistirny odpadnich
vod

- zaméry (umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi) uvedené v § 18 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) vyjma vySe uvedenych z diivodu vefejného z4jmu ochrany
ptirody a krajiny

Piehled skladebnych &asti USES na nadregionalni a regionalni hierarchické irovni
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Oznaceni Charakteristika Plocha Kod VPO
NRBK — K64/016-K64/032 funkéni, mezofilni 9,51 ha -—-
NRBK - K64/015-K64/016 funk¢ni, mezofilni 10,44 ha ---
NRBK — K64/014-K64/015 funkéni, mezofilni 8,06 ha -—-

RBK — K64/014-2006/02 funk¢ni, mezofilni 15,77 ha ---

RBK — K64/015-2005/03 funkéni, mezofilni 5,31 ha -—-

RBK —2005/03-2005/04 funk¢ni, mezofilni 9,49 ha ---

RBK —2005/04-2004/05 nefunk¢ni 3,28 ha NO06, NO3
RBK —2005/05-2005/06 funk¢ni, mezofilni 18,22 ha ---

RBK —2005/06-2004/02 funkéni, mezofilni 2,37 ha ---
Pi‘ehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické airovni

Oznaceni Charakteristika Plocha Kod VPO
LBC —K64/016 funkéni, mezofilni 3,99 ha -—-

LBC - K64/014 funk¢ni, hygrofilni+mezofilni 6,31 ha -

LBC — K64/015 funkéni, mezofilni 16,56 ha -—-

LBC —-2005/03 funk¢ni, mezofilni 11,05 ha -

LBC —-2005/04 funkéni, mezofilni 6,71 ha ---

LBC —2005/05 nefunk¢éni 11,42 ha NO6
LBC —2005/06 funk¢ni, hygrofilni+mezofilni 16,33 ha -

LBC — PM030 funk¢ni, hygrofilni 3,25 ha -

LBC — K64/034 nefunk¢ni 0,38 ha NO2
LBK — PM001-K64/014 nefunk¢ni 1,41 ha NO04
LBK — K64/034-PM030 nefunk¢ni 3,45 ha NO1

LBK — K64/034-PM030 funkéni, hygrofilni 1,52 ha ---

LBK - PM029-PM030 funk¢ni, hygrofilni 2,99 ha -

LBK — PM030-PMO031 nefunkéni 1,56 ha ---

LBK - PM030-PMO031 funkéni, hygrofilni 0,94 ha -

LBK —2005/06-PM031 funkéni, hygrofilni 2,54 ha ---

Interakéni prvky USES

Umisténi Plocha Poznamka

IP prochazejici obci 6,37 ha  navazan na LBK-K64/034-PM030
(severovychod feseného uzemi)

IP podél dalni¢niho piivadéce 4,38 ha  navazan na RBK-2005/04-2005/05

(jihovychod feseného tizemi)

e.3) Prostupnost krajiny

Uzemni plan vymezuje sit’ mistnich uéelovych komunikaci zp¥istuptiujicich zemédélské a
lesni pozemky a slouzici k pési turistice a rekreaénimu vyuzivani krajiny. U takto vymezené sité
mistnich ucelovych komunikaci je zajisténa volna prichodnost a prijezdnost pro dopravni obsluhu
uzemi. Oplocovani pozemkt je ptipustné pouze u pozemkl zemédélskych ploch, které svym funkénim
charakterem oploceni vyzaduji z divodu moZznosti efektivniho vyuziti téchto pozemki (hospodaiské
zahrady, sady, pastviny apod.).

Zajisténi prostupnosti krajiny pfii realizaci dopravniho obchvatu obci a pfi realizaci zelezni¢ni traté

musi byt zajisténo v rdmci detailniho feSeni téchto liniovych dopravnich staveb.

e.4) Protierozni opatieni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi
Pro uc¢inngjsi zadrZzeni vody v krajin€ a omezeni G¢inkl bleskovych povodni navrhujeme na
zpeviiovanych plochach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvysovat podily ploch
s zivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno
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rozSifovat plochy zelen¢ s moznosti vsaku (prulehy, docasna jezirka apod.). Dulezité je udrzovat
dobrou reten¢ni funkci nadrzi malych rybnickt v obci.

V mistech svazitych pozemku orné pudy, kde miize hrozit pti lokalnich piivalovych srazkach
zaplaveni ¢asti obce splachy z poli, doporu¢ujeme zemédélské vyrobé nepéstovat na svazitych
pozemcich Sirokotadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na piilehlych pozemcich ochranny pas
trvalych travnich porosti o Sifce 30-50 metrii, pfipadné svazité pozemky orné pidy se svahy del$imi
nez 100-150 metrt pterusovat pasy trvalych travin o Sifce 15-20 metra.

Na vodnich tocich a plochach v feSeném tzemi nenavrhujeme jina technicka opatteni, nez

pravidelnou udrzbu ¢i piipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich toki a vodnich nadrzi v obci.

e.5) Ochrana pied povodnémi
V uzemnich planech je vSeobecné tieba pii koncipovani protipovodiiovych opatieni
respektovat $irsi vazby protipovodiiovych plani celych povodi. Protipovodiiova ochrana musi byt v
prvni fad¢ zaméfena na retenci vody v krajing, tedy na zpiisoby hospodaieni popsané vyse a od nich se
odvijejici krajinné struktury.

Podél feky Klabavy je vymezena aktivni zona zédplavového uzemi, hranice stoleté vody Q100 a
vzhledem k existenci vodni nadrze Ejpovice, lezici na izemi sousedniho katastralniho uizemi, rovnéz
uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Uzemni plan KySice nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich, s vyjimkou plochy
rekreace, ktera je vSak urCena pro rozsiteni golfového areélu s prevahou ptirodnich ploch s minimalni
moznosti vystavby trvalych staveb. Jelikoz ani stavajici zastavba se nerozklada v aktivni zoné
zéplavového uzemi, nejsou navrhovany rezervni plochy pro vymisténi takovéto zastavby mimo
zaplavova izemi. Okolni obce nejsou ndvrhem uzemniho planu Kysice z hlediska ochrany pted
povodnémi nijak ohrozeny. Navrh lokalniho systému ekologické stability naopak piispiva ke zvySovani
reten¢ni schopnosti krajiny. Dilezitou soucasti ochrany pfed povodnémi je udrzovani dobré retencni
funkce nadrzi malych rybnickil v obci, zejména pravidelnym ¢isténim nadrzi od nanost a splavenin.

e.6) Rekreace
V feSeném tizemi se nachazi dve stavajicich solitérnich plochy pro individuélni rekreaci. Tyto
plochy se nachézi ve volné krajin€. Jedna se o chatovou osadu v severovychodni ¢asti feSeného tizemi
mezi zelezni¢ni trati a fekou Klabavou a o drobnou solitérni plochu v jihozapadnim okraji feSeného
uzemi u dalni¢niho pfivadéce. Nékolik rekreacnich objektli se nachazi rovnéz v zastavéném uzemi obce
v plochach smiSenych obytnych.

Vyrazna plocha rekreace na severovychodnim okraji feSené¢ho uzemi, rozkladajici se i na sousednim
katastralnim izemi, je vyuzivana jako golfovy aredl. Tato plocha je tzemnim planem rozsifovana i na
prot¢jsi bieh feky Klabavy a je ur€ena pro vyuziti s ptevahou ptirodnich ploch s minimalni moZznosti
vystavby trvalych staveb.

Rekreacni vyziti obyvatel obce zajistuji vedle soukromych zahrad a sportovisté v jizni ¢asti obce
predevsim lesni porosty v jizni Casti feSené¢ho uzemi, ptipadné plochy vefejnych prostranstvi v obci.

e.7) Dobyvani nerosti
Uzemnim planem je jihovychodné od obce vymezena plocha dobyvaciho prostoru.
Jizni ¢ast tohoto dobyvaciho prostoru, kde v soucasné dobé probiha té¢Zba soucasné i na sousednim
katastralnim izemi, je vymezena s funkénim vyuzitim plochy tézby nerostt.

Severni ¢ast tohoto dobyvaciho prostoru je vymezena jako plochy zemé&délské a plochy smiSené
nezastavéného tizemi — krajinna zelen, kde je t€Zba nerostti v plochach dobyvacich prostorti umoznéna
jako podminéné ptipustna. Podminkou té€zby v téchto plochach je dodrzeni pozadavku, ze zejména
v sousedstvi ploch pro bydleni bude tézba provadéna tak, aby piipadné vlivy té€zby (stabilizace svahu
lomové jamy, feSeni vlivu na zZivotni prostiedi) byly feSeny v rdmci dobyvaciho prostoru, tzn. Ze
lomova jama bude odsunuta od hranice sousednich ploch bydleni do stiedu dobyvaciho prostoru.
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Pted zahajenim tézby je vzdy nutné realizovat biologicka, biotechnickd nebo technicka opatteni ke
snizeni negativnich dopadu t€Zby na plochy bydleni, zejména ke sniZeni negativnich u€inki hluku a
prasnosti.

f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim pievaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepfipustného
vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opati‘eni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

f.1) Zastavéné izemi a zastavitelné plochy

Uzemni plan Kysice vymezuje dle Vyhlasky ¢.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuZivéani
uzemi z hlediska funk¢éniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obCanského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodaiskych zvifat neni vyloucen,
pokud spliiuje obecné platné predpisy.
Hlavni vyuziti:
rodinné domy, souvisejici zahrady a dals$i zemédélské pozemky;
Pripustné vyuziti:
stavby a zatizeni pro chov hospodaiského zvitectva;
stavby a zafizeni obCanské vybavenosti;
provozovny drobné nerusici femeslné vyrobys;
stavby pro rodinnou rekreaci;
stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydleni;
vefejna prostranstvi;
drobné vodni plochy a vodotece;
dopravni a technické infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
Do ploch smisenych obytnych Ize zahrnout pozemky vyroby se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji obvyklé uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli
- svym provozem nevytvareji emise (hluk, prach, kouf, pach, otfesy, ...), které by vnikaly na
sousedni pozemky v mife nepiiméfené mistnim pomérim
- svym charakterem a kapacitou nezvySuji vyrazn€ dopravni zaté¢z v uzemi
- spliuji pozadavky obecné platnych piedpisii na umist'ovani staveb a zatizeni v plochach
s pfevazujicim obytnym vyuzitim
Nepripustné vyuziti:
VSse ostatni, véetné ubytoven (souvislé dlouhodobé ubytovani osob)
Podminky prostorového uspordaddni
pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vyskova hladina zastavby uvedeny
pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c3) Vymezeni zastavitelnych ploch®;
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé, bude
dodrzen pievazujici tvar a sklon stfech okolni zastavby, v prolukach, kde je patrna stavajici koncepce
zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;
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max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach bude dle stavajici
miry zastavéni a konkrétniho charakteru zastavby ve stabilizované ploSe optimalné 20 — 30%,
maximalné 40%;

min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 45%;

Plochy ob¢anského vybaveni

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.
Hlavni vyuziti:
vymezuji se obvykle samostatné za Gi¢elem zajisténi podminek pro pifiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
ucelem
Pripustné vyuZiti:
vefejna prostranstvi,
dopravni a technickd infrastruktura;
vodni plochy;
stavby bytl sluzebnich a majitell zatizeni, vestavénych do budov s hlavnim vyuzitim, pokud charakter
téchto objektl dovoluje umisténi staveb pro bydleni, s celkovou kapacitou do max. 10 lazek;
stavby a zafizeni pro kratkodobé ubytovani s celkovou kapacitou do max. 10 lizek;
stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;
pozemky staveb a zatizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, védu a
vyzkum, lazenstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi
Podmineéné pripustné vyuziti:
plochy a stavby ob¢anského vybaveni nad 250 m? musi byt vymezeny v piimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich ptistupné
Nepripustné vyuziti:
vS$e, co neni uvedeno jako piipustné, zejména samostatné skladové a logistické arealy a ubytovny
s kapacitou nad 10 ubytovanych osob (souvisl¢ dlouhodobé ubytovani osob)
Podminky prostorového uspordadani
pro plochy pfestavby je vyskova hladina zastavby uvedeny pro jednotlivé lokality
v odstavci ,,c2) Vymezeni ploch prestavby*;
pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen¢ a vySkova hladina zastavby uvedeny
pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c3) Vymezeni zastavitelnych ploch®;
pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbé, bude
dodrZen pievazujici tvar a sklon stfech okolni zastavby, v prolukach, kde je patrna stavajici koncepce
zastavby, bude dodrZena uli¢ni fronta prostoru;
min. podil zeleng z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 30%:;

Plochy vyroby a skladovani
- jsou vymezeny za ucelem vyuziti pozemki pro vyrobu a skladovani se souvisejicimi sluzbami,
zemédéElské stavby a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
Pro zatizeni plati, Ze negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zatizeni nesmi naruSovat provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad ptipustnou miru danou
obecné platnymi predpisy.
Hlavni vyuziti:
stavby a zatizeni pro vyrobu, skladovani, sluzby a obchod, zemédélské stavby;
Pripustné vyuziti:
vefejnd prostranstvi;
dopravni a technicka infrastruktura;
zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuZzitim pozemki;
provozni budovy (administrativni a spravni budovy a zatizeni);
skladovani a tfidéni odpadii (sbérné dvory);
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Podminené pripustné vyuziti:

stavby bytl sluzebnich a majitelli zatizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni;

rekonstrukce a stavebni Gipravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v plose vyskytuji;

tézba nerostnych surovin v plochach dobyvacich prostor za podminky, Ze t€Zba zejména v sousedstvi
ploch pro bydleni bude provadéna tak, aby ptipadné vlivy tézby (stabilizace svahu lomové jamy, feseni
vlivu na zivotni prostiedi) byly feSeny v ramci dobyvaciho prostoru, tzn. Ze lomova jama bude
odsunuta od hranice sousednich ploch bydleni do stiedu dobyvaciho prostoru. (pted ptipadnym
zahajenim té¢zby budou realizovana biologicka, biotechnickd nebo technickd opatteni ke snizeni
negativnich dopadi téZby na plochy bydleni, zejména ke sniZeni negativnich ti¢inkti hluku a prasnosti)
Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které by svym provozem vyrazné narusovaly charakter sidla (hutnictvi, t¢zké
strojirenstvi, ...);

stavby a zafizeni, ktera by méla negativni vliv na stavby a zatizeni ve svém okoli

(zejména v plochach bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi predpisy;

stavby ubytoven (souvislé¢ dlouhodobé ubytovani osob)

Podminky prostorového uspordadani

pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen¢ a vySkova hladina zastavby uvedeny
pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c3) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, ze vyskova hladina zastavby mtze byt max. 7m nebo do vySky okolni
stavajici zastavby, vyssi soliterni technologické zatizeni mozno umistit pouze po posouzeni vlivu na
krajinny raz;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%;

Plochy technické infrastruktury

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti zastavitelnych ploch v piipadech, kdy jejich vyuziti pro
tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto
ploch neni mozné.
Hlavni vyuziti:
stavby a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich zatizeni (vodovodu,
vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikaénich
vedeni vefejné komunikacni sité a produktovodi);
Pripustné vyuZiti:
technické zazemi obce;
dopravni infrastruktura;
vefejna prostranstvi, krajinna a sidelni zelen;
Podminéné pripustné vyuziti:
tézba a zpracovani nerostnych surovin v dobyvacim prostoru, pokud bude vyfeSen stiet hornické
¢innosti a pfislusné technické infrastruktury;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového uspordaddni
pro jednotlivé plochy navrzenych koridort technické infrastruktury jsou podminky prostorového
usporadani uvedeny v odstavci ,,d2) Technickd infrastruktura®;

Plochy rekreace
- jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro rekreaci a sport.
Hlavni vyuziti:
individudlni rekreace a doprovodné stavby s touto rekreaci souvisejici, sportovisté a jejich technicka a
provozni zazemi, détska hfiste;
vetfejnd a hromadna rekreace a doprovodné stavby s touto rekreaci souvisejici (klubovny, socidlni a
provozni zazemi, odstavné plochy, ...);
Pripustné vyuziti:
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zafizeni, kterd souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreaci (rekrea¢ni louky, stravovani se
sezonnim provozem, ...);

zafizeni, kterd souviseji a jsou slucitelné s vetejnou a hromadnou rekreaci (kratkodobé souvisejici
ubytovani, stravovani, rehabilita¢ni a relaxacéni sluzby, ...);

vefejna prostranstvi;

vodni plochy;

dopravni a technickéd infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

pro zastavitelné plochy je charakter prostorového uspoiadani uveden pro jednotlivé lokality v odstavci
,»€3) Vymezeni zastavitelnych ploch®;

pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbe, bude
dodrzen ptevazujici tvar a sklon stfech okolni zastavby;

zastavénd plocha na pozemcich individudlni rekreace ve stabilizovanych plochach bude

max. 35m2 na pozemcich s vymérou do 400 m2,

max. 80m2 na pozemcich s vymérou do 800 m2,

max. 100m2 na pozemcich s vymérou nad 800 m2;

min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku individudlni rekreace ve stabilizovanych plochach bude
60%;

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti ploch silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a zajiSténi
dopravni ptistupnosti jinych ploch, které nelze zejména z diivodu jejich negativniho ptisobeni
integrovat do ostatnich ploch.
Hlavni vyuziti:
silnice a mistni komunikace (v¢etné€ ploch, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy,
zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen);
Pripustné vyuziti:
stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy,
Cerpaci stanice PHM);
vefejna prostranstvi,
technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového usporadant
objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méfitko a kontext okolni zéstavby a krajiny;
pro jednotlivé plochy navrzenych dopravnich koridorti jsou podminky prostorového usporadani
uvedeny v odstavci ,,d1) Dopravni infrastruktura®;
Plochy dopravni infrastruktury — mistni a u¢elové komunikace
- jsou vymezeny zejména za uc¢elem dopravni obsluhy zastavénych a zastavitelnych ploch a zajisténi
prostupnosti krajiny.
Hlavni vyuziti:
ucelové komunikace;
Pripustné vyuziti:
vefejna prostranstvi;
technicka infrastruktura;
zemédé€lsky ptidni fond s mimoprodukéni funkci;
ptirozené a ptirod¢ blizké ekosystémy;
turistické stezky a cyklostezky, drobna parkova architektura (lavi¢ky, informacni panely, ...);
plochy a zafizeni pro retenci vody;
Nepripustné vyuziti:
t€zba nerostu;
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stavby pro lesnictvi a zemedélstvi;
Podminky prostorového usporadanit
nejsou stanoveny

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava

- jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti ploch draznich dopravnich staveb a zafizeni, které nelze
zejména z diivodu jejich intenzity a negativniho pisobeni integrovat do ostatnich ploch. Jejich
vymezenim je zajistovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych sidel v ramci SirSich vzéjemnych
vztahi.
Hlavni vyuziti:
Plochy zelezni¢nich trati (v€etné ploch, na kterych jsou umistény soucasti drahy jako naspy, zatrezy,
op¢rné zdi a mosty);
zafizeni pro drazni dopravu (zastavky, stanice a nastupiste, pristupové cesty)
Pripustné vyuziti:
stavby souvisejici s provozem drahy (provozni a spravni budovy, pozemky dep, opraven, vozoven a
prekladist);
vefejna prostranstvi;
dopravni a technicka infrastruktura;
plochy a zafizeni pro retenci vody;
doprovodné a izola¢ni zelen;
Podminéné pripustné vyuziti:
stavby bytl sluzebnich a majitelli zatizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni;
rekonstrukce a stavebni Gipravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v ploSe vyskytuji;
Podminky prostorového uspordadani
objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zéstavby respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajiny;
pro jednotlivé plochy navrzenych dopravnich koridord jsou podminky prostorového uspotadani
uvedeny v odstavci ,,d1) Dopravni infrastruktura®;

Plochy verejnych prostranstvi
- jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost ploch
vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.
Hlavni vyuziti:
vefejna prostranstvi, sidelni zelen;
Pripustné vyuziti:
dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s icelem verejnych prostranstvi;
drobné sadovnické architektura (altany, lavicky, plastiky, informac¢ni panely, ...);
vodni plochy a drobné vodni prvky (kasny, fontany, rybnicky, ...);
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového usporadant
na plochéach vetejnych prostranstvi v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

f.2) Plochy pfirody a krajiny

Plochy zemédélské
- jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti:
zemédé€lsky ptdni fond — orna ptda, trvalé travni porosty;
Pripustné vyuziti:
stavby a jind opatfeni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochran€ a zirodnéni pidniho fondu;
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dopravni a technickéd infrastruktura;

vodotece a drobna vodni dila (max. plocha 1 ha);

pastviny pro hospodaiska zvitata;

sady a produktivni zahrady;

plochy uréené k plnéni funkci lesa, prvky USES;

Podminéné pripustné vyuziti:

lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zemédélstvi funkéné piimo souvisejici s prilehlymi
pozemky (piistiesky pro zvifata, seniky, posedy, drobné stavby pro do¢asné uskladnéni zeméd¢lskych
komodit, nastroju a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované plochy po posouzeni
krajinného razu;

ohrazeni a oploceni za podminky, Ze toto vyzaduje charakter vyuziti pozemku (pastviny, sady,
produktivni zahrady, ...) a nedojde k vyraznému omezeni prostupnosti krajiny;

v plochach dobyvacich prostort nerostnych surovin je piipustna tézba a zpracovani nerostnych surovin,
za podminky, ze tézba zejména v sousedstvi ploch pro bydleni bude provadéna tak, aby ptipadné vlivy
tézby (stabilizace svahu lomové jamy, feSeni vlivu na Zivotni prostiedi) byly feSeny v ramci
dobyvaciho prostoru, tzn. ze lomova jama bude odsunuta od hranice sousednich ploch bydleni do
sttedu dobyvaciho prostoru. (pfed pfipadnym zahajenim tézby budou realizovéana biologicka,
biotechnicka nebo technické opatieni ke snizeni negativnich dopadi téZby na plochy bydleni, zejména
ke snizeni negativnich ucinki hluku a prasnosti)

Nepripustné vyuziti:

stavby pro lesnictvi a zeméd€lstvi s vyjimkou staveb podminéné piipustnych;

vystavba informacnich a reklamnich zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m?;

Podminky prostorového uspordadani

stavby, zafizeni a opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi byt
zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemkii Ci zajistit nové;

max. zastavéna plocha - 100m? (toto omezeni se nevztahuje na pfipadné zaméry souvisejici

s vymezenim dobyvaciho prostoru);

Plochy vodni a vodohospodaiské
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi t¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dal$ich uceld stanovenych
pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany piirody a krajiny.
Hlavni vyuziti:
prirozené i umélé vodni plochy a koryta vodnich tokt v€etné doprovodnych porostii, odvodiovaci a
ochranné piikopy a zafizeni,
Pripustné vyuziti:
plochy uréené pro prevazujici vodohospodarské a rekreacni vyuziti, revitalizace zatrubnénych vodoteci,
drobna vodni dila (pfehrazeni, iprava bieht, pfemosténi, drobna parkova architektura, ...);
stavby dopravni a technické infrastruktury;
prvky USES;
Nepripustné vyuziti:
stavebni objekty a zafizeni, s vyjimkou staveb a zatizeni vodohospodarskych a staveb nezbytnych pro
vyuzivani plochy;
Podminky prostorového usporadani
v okoli vodnich tokli umoznit jednostranny manipulaéni pruh;
v zaplavovém uzemi upiednostnit trvalé travni porosty s postupnym vyloucenim orné pudy;

Plochy lesni
- jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek vyuziti ploch pro les, véetné hospodaiskych funkci.
Hlayni vyuziti:
plochy urcené k plnéni funkci lesa;
Pripustné vyuziti:
stavby a zatizeni lesniho hospodafstvi;
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dopravni a technickéd infrastruktura;

prvky USES;

obory pro chov lesni zvéie a oploceni sazenicovych poli za podminky, ze nedojde k zdsadnimu
omezeni prostupnosti krajiny;

drobna sadovnické architektura spojena s turistikou (altany, lavicky, informacni panely, ...);
Nepripustné vyuziti:

t€zba nerostu;

stavby pro zemédélstvi;

vystavba informacnich a reklamnich zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m?;

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen

- jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny, pro izemni
ochranu vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych izemi
(ekologické kostry tizemi), pro realizaci protieroznich opatieni a revitalizace vodnich toki a pro
zvyseni retencni schopnosti uzemi. Pozemky zeméd¢€lského ptidniho fondu je nutné obhospodarovat
z hlediska mimoproduk¢nich funkei v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.
Hlavni vyuziti:
ostatni plochy krajinné zeleng;
Pripustné vyuZiti:
plochy urcené k plnéni funkci lesa;
zeméedelsky ptdni fond s upiednostnénim mimoprodukénich funkei, veetné ucelovych komunikaci;
stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi (posedy, seniky, ...);
vodni plochy a vodni toky;
pfirozené a prirod¢ blizké ekosystémy;
dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s ucelem ochrany ptirody a krajiny, turistické stezky,
cyklostezky, drobna sadovnicka architektura (lavi¢ky, altany, informacni panely, ...);
plochy a zafizeni pro retenci vody;
Podminéné pripustné vyuziti:
lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zemédélstvi funk¢éné piimo souvisejici s prilehlymi
pozemky (pfistiesky pro zvifata, seniky, posedy, drobné stavby pro do¢asné uskladnéni zeméd¢lskych
komodit, nastroju a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované plochy po posouzeni
krajinného razu a dopadu na prvky USES;
v plochach dobyvacich prostort nerostnych surovin je piipustna tézba a zpracovani nerostnych surovin,
za podminky, ze tézba zejména v sousedstvi ploch pro bydleni bude provadéna tak, aby ptipadné vlivy
tézby (stabilizace svahu lomové jamy, feSeni vlivu na Zivotni prostiedi) byly feSeny v ramci
dobyvaciho prostoru, tzn. ze lomova jdma bude odsunuta od hranice sousednich ploch bydleni do svého
sttedu (pted ptipadnym zahajenim tézby budou realizovéana biologicka, biotechnickd nebo technicka
opatfeni ke snizeni negativnich dopadii té¢Zby na plochy bydleni, zejména ke sniZeni negativnich t€inkt
hluku a prasnosti)
Nepripustné vyuziti:
stavby pro lesnictvi a zemé&délstvi s vyjimkou staveb podminéné piipustnych;
vystavba informacnich a reklamnich zatizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m?;
Podminky prostorového uspordddni
stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat krajinny rdz, musi byt
zajiSténa jejich dopravni obsluznost;
je nutné zachovat stavajici cesty €1 zajistit nové;
max. zastavéna plocha - 60m? (toto omezeni se nevztahuje na ptipadné zaméry souvisejici
s vymezenim dobyvaciho prostoru);

Plochy smiSené nezastavéného tuzemi — rekultivace
- jsou vymezeny za ucelem obnovy nebo opétovného vyuziti znehodnocené¢ho tizemi.
Hlavni vyuziti:
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Plochy pfiirodni, plochy krajinné zelen¢, plochy urcené k plnéni funkci lesa, pfirozené a prirodée blizké
ekosystémy, izemni systém ekologické stability

Pripustné vyuziti:

plochy vefejné rekreace ptirodniho charakteru (venkovni sportovisté, robinzonadni hfiste, ...);
turistické trasy, cyklostezky;

drobna sadovnicka architektura spojena s turistikou (altany, lavicky, informacni panely, ...);
plochy zemédélské, dle moznosti lokalit s produkéni ¢i mimoprodukéni funkcti;

vodni plochy a vodni toky;

dopravni a technickéd infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

t€zba nerostu;

vystavba informacnich a reklamnich zafizeni o celkové plose vétsi nez 0,6 m?;

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Plochy tézby nerostii
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro hospodéarnou t€zbu a ipravu nerostnych surovin.
Hlavni vyuziti:
povrchové lomy a doly nerostnych surovin
Pripustné vyuziti:
technologicka zatizeni pro tézbu, tpravu a zpracovani nerostu;
vysypky a odvaly;
komunikace a manipula¢ni plochy, parkovisté na terénu pro potieby uzivatelii dané plochy;
nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury;
ochranna a izolac¢ni zelen;
rekultivace po tézbe;
Nepripustné vyuziti:
veskeré stavby a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového uspordaddni
pted zahdjenim téZby realizovat biologicka, biotechnickd nebo technicka opatieni ke snizeni
negativnich dopadu tézby na plochy bydleni, zejména ke snizeni negativnich t¢inkt hluku a prasnosti

Vysvétleni pouzitych pojmi:

»Zastavéna plocha* je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb na pozemku.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci v§ech nadzemnich 1 podzemnich podlazi do vodorovné roviny

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny urbanisticky celek
v ramci konkrétni zastavitelné plochy.

Pro celé spravni uzemi plati, Ze zde neni mozné umist'ovat fotovoltaické ani vétrné elektrarny.
Fotovoltaické panely je mozno umist’ovat pouze na stieSni plasté budov.

f.3) Vystupni limity — obecné podminky pro vyuziti izemi

Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad€ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic L. II. a III. tfidy, vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektt, vystavba
a rekonstrukce letist’ vSech druhi, vcetné zatizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych
elektraren, vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vcetn€ anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....), vystavba objektl a

36



zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba
objektii tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny).

Ochranna pasma produktovodu
Plocha Z13 je navrZena v ochranném pasmu produktovodu, u pozemkii dot¢enych ochrannym
pasmem produktovodu je nutné projednat moznosti a podminky s provozovatelem zatizeni.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Rekultivaci jsou opatfeni uréena k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi.
Uzemnim planem Kysice jsou dle §170 stavebniho zdkona vymezeny tyto plochy rekultivaci
s pravem vyvlastnéni:
N13 — plochy mezideponii pfi vystavbé tunelu
N14 — plochy manipulaéni a skladovaci plochy pii vystavbé tunelu

Veftejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury urc¢ené
k rozvoji izemi. Pro vefejné prospesné stavby, které maji liniovy charakter, plati, Ze pravo vyvlastnéni
bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy nezbytné k zajisténi jejich
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Uzemnim planem Kygice jsou dle §170 stavebniho zékona vymezeny tyto plochy vefejné
prospésnych staveb s pravem vyvlastnéni:

Dopravni infrastruktura:
DO1 - koridor silnice II. tfidy - obchvat obci
DO02 - koridor silnice II. tfidy - obchvat obci
DO3 - koridor dopravniho propojeni obchvatu obci se stavajici silnici (pielozka 11/233)
D04 - koridor dopravniho propojeni obchvatu obci se stavajici silnici (pielozka 11/233)
DOS - koridor propojeni zelezni¢nich trati (KySicka spojka)
Z15 - plocha dopravniho napojeni zastavitelné plochy
716 - plocha rezervniho dopravniho napojeni zastavitelné plochy
Z17 - plocha dopravniho napojeni zastavitelné plochy

Technicka infrastruktura:
TO1 - koridor vzdu$ného el. vedeni VVN (2x110kV Cernice-Chrést)
T02 - koridor E17 rozvojového zaméru vzdusného el. vedeni ZVN (400kV Chrast-Prestice)

Veftejné prospéSnymi stavbami jsou dale pateini sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace,
el. vedeni, plynovod, ...), zajistujici funkénost a vyuzitelnost jednotlivych zastavitelnych rozvojovych
ploch. Jejich polohu urci nasledné detailné;jsi dokumentace dle konkrétnich mistnich podminek
(ptirodnich, terénnich, geologickych, technickych, ekonomickych, ...).

Veftejné prospésnym opatienim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni izemi
a k rozvoji nebo k ochrané ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Uzemnim planem Kysice jsou dle §170 STZ vymezeny tyto plochy veiejné prosp&snych opatieni
s pravem vyvlastnéni:

NO1 lokalni biokoridor K64/034-PM030 — nefunk¢éni ¢asti

NO02 lokalni biocentrum K64/034 - nefunk¢ni

NO03 regionalni biokoridor 2005/04-2005/05 - nefunkéni

NO04 lokalni biokoridor PM001-K64/014 - nefunk¢ni

NO7 ochrana zastavitelnych ploch pted vlivem stavajicich nebo navrzenych komunikaci

NO8 ochrana zastavitelnych ploch pted vlivem stavajicich nebo navrzenych komunikaci
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NO09 ochrana zastavitelnych ploch pfed vlivem stavajicich nebo navrzenych komunikaci
N10 ochrana zastavitelnych ploch ptfed vlivem stavajicich nebo navrzenych komunikaci
N11 ochrana zastavitelnych ploch pfed vlivem stavajicich nebo navrzenych komunikaci
N12 ochrana zastavéného uzemi pied vlivem stavajici komunikace

Rozsah ploch uréenych pro realizaci vefejné prospéSnych staveb a opatieni je vymezen ve vykresu
¢.4 (Vykres vetejné prospésnych staveb a opatieni).

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel
pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaju podle §5 odst.1 katastralniho
zakona

Uzemnim planem Kysice nejsou dle §101 STZ vymezeny veiejné prospéiné stavby a vefejna
prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemnim planem Kysice nejsou ovlivnény ani dotéeny zadné ptaci oblasti ani evropsky vyznamné
lokality.
Kompenzaéni opatieni podle §50 odst.6 STZ nejsou stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemnim planem Kygice je jako tizemni rezerva vymezen koridor vysokorychlostni Zelezniéni traté
VRI, ktery je prevzat ze ZUR Plzefiského kraje a je izemnim planem redukovén na $itku 300 metrti
dle souhlasu Ministerstva dopravy, vydaného pro sousedni katastralni izemi jiz pted zpracovanim
tohoto tizemniho planu. Opodstatnénim této Sitkové redukce je rovnéz fixace vysledné polohy traté
existenci zelezni¢niho tunelu na severnim okraji feSeného uzemi.

Ve vymezené plose tizemni rezervy nejsou pripustné stavby, které by znemoznily realizaci
uvazovaného zaméru, ani zasahy, které by uzemi pro tento Gcel znehodnotily.

Podminkou pro provéieni budouciho vyuziti je prokazani aktudlni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch ¢i spiSe koridoru pro uvedeny zadmér. Aktudlni potfeba tohoto vymezeni musi byt nejdiive
posouzena a vymezena v Zasadach tizemniho rozvoje Plzeniského kraje.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Uzemnim planem KySice nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno dohodou o parcelaci.
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1) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim izemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemnim planem Kysice jsou vymezeny 4 zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemnich studii.

Jedna se o plochu smiSenou obytnou v jihovychodni ¢asti obce (Z06) a o plochu smiSenou obytnou
v severni ¢asti obce (Z10). Ve studii lokality Z06 je nutné zohlednit dostate¢nou odstupovou
vzdalenosti vii¢i plochdm vymezenym pro t€zbu nerostu.

V lokalitach Z01 a Z02 je podminka zpracovani uzemni studie vymezena z diivodu, Ze stavajici
studie fesici tato izemi je v soucasné dob¢ jiz nevyhovujici s ohledem na platnou legislativu a soulad
s Uzemnim planem.

Uzemni studie musi byt zpracovana a zaregistrovana do evidence uzemné planovaci ¢innosti pied
zapocetim rozhodovani o umisténi staveb v této lokalité, nejpozdéji vsak do 4 let od vydani tohoto
uzemniho planu.

Pro cast zastavitelnych ploch (pfevzatych z predeslého platného izemniho planu) jsou jiz
zpracovany a schvaleny iizemni studie, které ziistavaji v platnosti (s vyjimkou lokalit, pro které je
ulozena povinnost zpracovani novych studii) a budou podkladem pro rozhodovani o umistovani staveb
v dotCenych lokalitach.

Lokality, pro které je podminkou pro rozhodovani o umistovani staveb zpracovani izemni studie:
Z01; 702; Z06; 210

Lokality, na které jiz je zpracovéana tzemni studie a bude podkladem pro rozhodovani o umistovani

staveb:
704; 708; 209

m)Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho plianu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy ¢.9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni primérené lhiity pro jeho vydani
Uzemnim planem Kysice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

Uzemnim planem KysSice neni stanoveno pofadi zmén v Gizemi.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemnim planem Kysice nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro
které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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p) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresii k nému p¥ipojené grafické &asti

Uzemni plan Kygice
Textova ¢ast ma 41 stran (vcetné titulniho listu).

Graficka ¢ast izemniho planu mé 4 vykresy:

- 1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi

- 2. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce

- 3. Hlavni vykres - koncepce vetejné infrastruktury
- 4. Vykres veiejné prospeésnych staveb a opatieni

Uplné znéni tzemniho planu Kysice po vydani zmény &. 1
Textova cast uplného znéni UP KysSice po vydani zmény €. 1 ¢ita 40 stran A4.
Graficka ¢ast uplného znéni UP Kysice po vydani zmény ¢. 1 obsahuje 5 vykrest:

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENiI UZEMI

HLAVNI VYKRES

VYKRES KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
KOORDINACNI VYKRES

NE PO
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