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1 VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resené Gzemi zahrnuje Gzemi méstské pamatkové zony Brandys nad Labem (dale téZz
MPZ Brandys nad Labem).

MPZ v Brandyse nad Labem — Staré Boleslavi byly prohlaSeny vyhlaskou MK CR ze
dne 10.9.1992, €. 476/1992 Sh. O prohlaseni historickych jader za pamatkové zony.

Hranice feSeného Uzemi je vyznacena ve vykresech grafické casti.

2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Tento RP MPZ Brandys nad Labem nevymezuje nové pozemky a nenahrazuje Gzemni
rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk.

ZpUsob vyuziti Gzemi je ur€en platnym Gzemnim planem Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, resp. podminkami vyuziti jeho jednotlivych ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti.
Plochy podle zplsobu vyuziti jsou vyznaceny v RP MPZ Brandys nad Labem — Hlavnim
vykresu — Funkéni regulace. Uzemni plan je pro reguladni plan nadfazenou dokumentaci, se
kterou je regulani plan vZdy v souladu. Pokud by zménou Gzemniho pldnu doSlo ke zméné
podminek nebo zplsobu vyuziti Casti feSeného Uzemi, nelze rozhodovat podle Casti
regulacniho planu, které by byly s plathnym GUzemnim planem v rozporu. V takovém pfipadé je
nutné bezodkladné pofidit zménu regula¢niho planu.

RP MPZ Brandys nad Labem v souladu s § 61 odst. 1 stavebniho zakona zpfesnuje
podminky vyuZiti ploch z izemniho planu do podrobnosti jednotlivych pozemkd a v uréitych
pfipadech tyto podminky zpfisfiuje v zajmu ochrany urbanistickych, architektonickych a
pfirodnich hodnot feSeného Uzemi. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru
Gzemi jsou obsaZeny v kapitole €. 4.

S ohledem na ucel RP MPZ Brandys nad Labem, jeho méfitko a velikost feSeného
Gzemi jsou bloky zastavby dale ¢lenény podle zplisobu regulace nasledovné:

e Uzemi nezastavitelné - zahrnuje pozemky nezastavitelné, ale téZz nejvyznamnéjsi
historické stavby a arealy bez moznosti umistovani dalSich staveb;

e Uzemi sregulovanou zastavitelnosti - jsou vném vymezeny pozemky a Casti
pozemk{ s moZnym umisténim novych staveb véetné uvedeni konkrétnich regulacnich
podminek

e Uzemi s obecnymi pravidly zastavitelnosti — zé&sady prostorové regulace jsou

definovany obecné.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb jsou obsazeny v kap. 10.

RP MPZ Brandys nad Labem vymezuje charakteristické bloky zéastavby slouZici
k identifikaci a popisu Uzemi. Charakteristické bloky jsou dale ¢lenény do podblokd, které
vyjadfuji rizné zplsoby vyuziti podle typl ploch nadfazeného izemniho planu. Charakteristika
téchto blok( je obsaZzena v Odlvodnéni, kap. 3.3. Grafické vymezeni blokll a podblokl je
obsazeno v Hlavnim vykresu — Funk&ni regulace.
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Kody typl ploch pouZivané vtomto RP MPZ Brandys nad Labem odpovidaji i svym
namem kédim pouzitym v Gzemnim planu:

SK plochy smiSené obytné komercni

SM  plochy smiSené obytné méstské

BH bydleni - v bytovych domech

BI bydleni - v rodinnych domech

OM  komer¢ni zafizeni mala a stfedni

OV  obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
TI technicka infrastruktura

PV  vefejna prostranstvi

VA vefejna prostranstvi — vefejna zelen

w plochy vodni a vodohospodéarské

smiSené obytné - komercni

hlavni je vyuZiti pro bydleni s doplnénim komerce, maloobchodu, sluZzeb a administrativy,

pfipustné vyuZziti: na stavebnich pozemcich je mozné umistovat i drobné a jednoduché
stavby pro podnikatelskou cinnost, vefejné stravovani a neruSici vyrobni sluzby,
zahradnictvi, ubytovani mensiho rozsahu, parkové Upravy prostranstvi a vefejna zelen,
nezbytné plochy pro dopravu a technickou vybavenost,

podminéné pfipustné vyuZziti: vyrobni objekty, za pfedpokladu, Ze plo3né nepfesahnou
vice jak 30% vyméry plochy,

nepfipustné vyuZiti: objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (napf.
kapacitni vyroba a skladovéani, velkoobchod, koncentrovana ZivociSna vyroba, asanacni
sluzby, dopravni zafizeni s negativnhim dopadem na okoli — Cerpaci stanice PHM apod.).

smiSené obytné — méstské

hlavni je vyuZziti pro bydleni, vefejnou vybavenost a sluzby,

pfipustné vyuZiti: na stavebnich pozemcich je moZné umistovat stavby pro
administrativu, komerci, podnikatelskou ¢innost, maloobchod do 500 m2 prodejni plochy,
vefejné stravovani a neruSici nevyrobni sluzby, parkové Upravy prostranstvi a vefejna
zelen, nezbytné plochy pro dopravu a technickou vybavenost,

nepfipustné vyuZiti: objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (napf.
kapacitni vyroba a skladovéni, velkoobchod, asanacni sluzby, dopravni zafizeni

s negativnim dopadem na okoli — erpaci stanice PHM apod.).

bydleni v bytovych domech

hlavni je vyuZziti pro bydleni v bytovych domech,

pripustné vyuziti: objekty bytovych domd s pfimési nerusSicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu, doCasné ubytovani, parkové Upravy prostranstvi a vefejnd zelen,
nezbytné plochy pro dopravu a technickou vybavenost, drobné sportovni plochy slouzici
obyvatellim pfilehlého Gzemi,

podminéné pfipustné vyuZziti: pro Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socialni péci a sport za
predpokladu, Ze ploSné nepfesahne vice jak 30% vyméry plochy,
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nepfipustné vyuZziti: objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (napf.
kapacitni vyroba a sklady, velkoobchod a skladovani, obchod nad 400 m2 prodejni
plochy, dopravni zafizeni s negativhim dopadem na okoli.

bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé

hlavni je vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech,

pripustné vyuziti: bydleni v nizkopodlaznich soustfedénych formach bytovych dom( za
predpokladu dodrzeni stanovenych prostorovych regulativii zastavby; ¢innosti a stavby
pfimo souvisejici s bydlenim a jeho provozem, stavby pro drobné podnikani nerusiciho a
neobtézujiciho charakteru, objekty rodinnych domd s pfimési neruSicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu, doCasné ubytovani, parkové Upravy prostranstvi a vefejna
zelen, nezbytné plochy pro dopravu a technickou vybavenost, drobné sportovni plochy
slouzici obyvatellim pfilehlého Gzemi véetné détskych hrist,

podminéné pfipustné vyuZziti: pro Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socialni péci a sport za
predpokladu, Ze ploSné nepfesahne vice jak 30% vyméry plochy,

nepfipustné vyuZziti: vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi,
obchod nad 400 m2 prodejni plochy, dopravni zafizeni s negativnim dopadem na okoli.

obCanské vybaveni — komerce mala a stredni

hlavni vyuZziti je pro komercni obCanské vybaveni, pro administrativu, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby,

pFipustné vyuziti: maloobchod do 800 m? prodejni plochy, kulturni a vzdélavaci ¢innost,
sluzebni a pohotovostni byty, nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury, vliv
¢innosti na téchto plochach a vyvoland dopravni obsluha nenaruSuje sousedni plochy
nad pfipustné normy pro obytné zoény,

nepfipustné vyuziti: veSkera zafizeni zhor3ujici kvalitu Zivotniho prostredi, napf. vyrobni
sluzby.

obCanské vybaveni - vefejn4 vybavenost

hlavni vyuZiti je pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, kulturu a spoleCenské
organizace, zdravotnictvi a socialni sluzby, péci o rodinu, ochranu obyvatelstva, cirkevni
zafizeni a stavby,

pFipustné vyuZiti: pro védu a vyzkum, sluzebni a pohotovostni byty, ostatni souvisejici
provozni zafizeni a stavby nezbytné plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a
vefejna prostranstvi, souvisejici plochy izola¢ni a vnitro areéloveé zeleng,

podminéné pfipustné vyuZiti: pro télovychovu a sport, za pfedpokladu, Ze plosné
nepresahne vice jak 30% vyméry plochy,

nepfipustné vyuZziti: vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zafizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho prostredi.

technicka infrastruktura — inZenyrské sité

hlavni je vyuZiti pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro technickou obsluhu
Uzemi, a to pfedevsim:
- plochy a zafizeni pro zasobovani vodou,

Ing. arch. Tadea$ Matousek
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- plochy a zafizeni pro odvadeéni a likvidaci odpadnich vod,

- plochy a zafizeni pro zasobovani plynem,

- plochy a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,

- plochy a zafizeni pro telekomunikace,

pFipustné vyuZiti: stavby a zafizeni technické povahy, administrativa a zafizeni dopravy
ve vazbé na objekty technického vybaveni,

podminéné pfipustné vyuziti: sluzebni byty, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, plochy izola¢ni a vnitro areélové zelené za predpokladu, Ze nebudou
v kolizi s technologickymi a hygienickymi omezenimi vyplyvajicimi z hlavniho vyuZiti,
nepfipustné vyuZziti: vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

verejna prostranstvi

hlavni je vyuZiti pro zpfistupnéni a obsluhu pfilehlych pozemk( dopravni a technickou
infrastrukturou za soucasného umoznéni prichodu a pobytu obyvatel, pfipadné jejich
shromazdovéni, a umisténi vefejné pfistupné zelené vramci zastavéného a
zastavitelného Uzemi obce, zCasti parkové upravené (nameésti, ulice, chodniky, pési
a cyklistické stezky),

pfipustné vyuZziti: pro vegetacni Upravy, vefejnd a izolacni zelen, péSi a cyklistické
stezky, mensi hfisté, maloploSn&d oteviena sportovni zafizeni, mobiliaf a dalSi vyuZiti
podmifiujici nebo vhodné doplfujici hlavni vyuZiti,

podminéné pfipustné vyuZziti: protihlukovd opatfeni za predpokladu, Ze vefejné
prostranstvi navazuje na plochu, ve které se nachazi zdroj hluku. V uvedenych plochach
je téZ mozné ve vefejném zajmu a za podminky ochrany architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi umistovat podzemni stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury, napf. hromadné garaze, kolektory, trafostanice, Cerpaci stanice, kontejnery
na tfidény odpad apod., v€etné nezbytnych nadzemnich Casti téchto staveb,

nepfipustné vyuZziti: vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

verejna prostranstvi — verejn4 zelen

hlavni je vyuziti pro umisténi verejné pfistupné zelené, vodnich ploch a tok{ v ramci
zastavéného Uzemi obce a zastavitelnych ploch, z&asti parkové upravené, pfirodni a
uméle zaloZzena zelen,

pfipustné vyuZziti: pro objekty obfanského vybaveni ve vefejném zajmu, stavby pro
adrzbu a provoz vefejné zelené, vodni prvky, trasy péSich a cyklistickych stezek, mensi
hristé, méstsky mobiliar a dalSi vyuZziti podmifiujici nebo vhodné dopliujici hlavni vyuZiti,
protihlukova opatfeni,

podminéné pfipustné vyuZiti: V uvedenych plochach, s vyjimkou téchto ploch u kulturni
pamétky zdmku Brandys nad Labem, je téZ mozné ve vefejném zajmu a za podminky
ochrany paméatkovych, architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a vefejné zelené
umistovat podzemni stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, napf. hromadné
garédze, kolektory, trafostanice, Cerpaci stanice, kontejnery na tfidény odpad apod.,
vCetné nezbytnych nadzemnich Céasti téchto staveb, pfipadné souvisejici a jinou
nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu,

nepfipustné vyuZziti: vS8echny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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w plochy vodni a vodohospodarské

* hlavni vyuziti je pro plochy vodnich tokll a vodnich nadrzi, protipovodiiova opatieni a
vodni zafizeni, v€etné doprovodné bfehové zeleng,

» pfipustné vyuZziti: podminujici nebo vhodné doplfujici hlavni vyuZziti (zejména vyuZiti pro
chovné a rekreacni rybniky, pfirodni a umeélé vodni nadrZze a toky, suché retencni nadrze
prirodniho charakteru, mocély, mokrady, baZiny a vodni plochy ob&asného charakteru,
jezy, hrdze a ostatni technicka zafizeni vodnich dél, opatfeni k ochrané pfed erozni
¢innosti vody), vodni doprava a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

» podminéné pfipustné vyuZziti: pro stavby a zafizeni pro ochranu a vyuzivani vodnich
zdrojd, rekreaci a vodni sporty, zelen, rekreacni a zemédélské vyuziti plochy suchych
poldr(i, cesty a cyklostezky, kfizeni s liniovymi stavbami dopravy ainzenyrskych siti
za podminky, Ze je slucitelné s hlavnim vyuZzitim a je ve vefejném zajmu,

* nepfipustné vyuziti: vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

= Stavby, zafizeni a jina opatfeni dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona, jejichZz umisténi je
vylou€eno: pro zemeédélstvi a lesnictvi.

RP MPZ Brandys nad Labem v Hlavnim vykresu — Funk¢ni regulace — stanovuje typy
komunikaci z hlediska pfislusnych funk&nich skupin a podskupin podle zakona €. 13/1997 Sb.,
0 pozemnich komunikacich (silni¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd. V feSeném Gzemi
se vyskytuji nebo mohou vyskytovat nasledujici typy komunikaci:

funkéni skupina C, pritah silnice II. tF.
funkéni skupina C, pritah silnice IlI. tF.
funk&ni skupina C

funk&ni skupina D1

funk&ni skupina D1, vyhrazeny provoz
funk&ni skupina D2

V plochéach typu PV — vefejna prostranstvi — nejsou s ohledem na velikost feSeného
Uzemi a z&vaznost dokumentace feSeny podrobnéjSi detaily tykajici se napf. vymezeni ploch
verejné zelené, komunikaci, chodnikd, tvard kfizovatek a méstského mobiliafe. V plochach
typu PV budou tyto Upravy feSeny v samostatnych projektovych dokumentacich, pfiCemz musi
byt dodrZzeny z&sady uvedené v kapitole €. 4.

Ostatni podminky vyuziti pozemkU tykajici se ochrany stavajicich staveb, umistovani
novych staveb, pfistaveb a nastaveb patfi do prvkd prostorové regulace a jsou uvedeny
v kapitole 10 vyrokové (zavazné) casti tohoto RP MPZ Brandys nad Labem a v Hlavnim
vykresu — Prostorova regulace.

3 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

Tento RP MPZ Brandys nad Labem vymezuje plochy pro nové umisténi staveb
dopravni a technické infrastruktury v lokalitach:

Ing. arch. Tadea$ Matousek )
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1) kfizovatka a Uprava vefejného prostranstvi na Komenského nadm. (konkrétné nefeseno,
avSak s vysokou prioritou, je tfeba z dopravnich a urbanistickych hledisek vyfesit
nejprve tvar kfizovatky),

2) podzemni hromadné garaze v prostoru mezi ulicemi Michalovickd a F. X. Prochazky,

3) kfizovatka ulic Olbrachtova, Na Celné a Na Pradle s Upravou vefejného prostranstvi,

4) pési propojeni zdmecké zahrady s ulici Na Celné,

5) prevedeni cyklostezky k severovychodni fasaddé byvalého pivovaru (nad okrajem
vodniho toku Labe),

6) ve znacené ploSe 5a zpristupnéni pozemkul v bloku mezi ulicemi Prazska a Riegrova.

Ostatni Casti feSeného GUzemi nemaji specifické podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a jejich umistovani se fidi
podminkami Gzemniho planu a pfisluSnych technickych norem. Obecnou z&sadou je
sdruzovani inZzenyrskych siti do spolecnych koridor( tak, aby ochranna pasma jednotlivych siti
minimalné zasahovala do ploch pro zelen — aby minimélné omezovala pouZiti hluboko
kofenicich rostlin, zejména stromd.

Tento RP MPZ Brandys nad Labem navrhuje moZnou dostavbu nérozi Komenského
nam. a ul. PlantdZ novym objektem na pozemcich parc. €. 424/1 a 424/2. V daném misté je
v souCasnosti umisténa funk¢ni regulacni stanice plynu. MoZnost dostavby nérozi je
podminéna vhodnym pfemisténim nebo zruSenim regulaCni stanice a vyfeSenim vSech
souvisejicich technickych podminek. RP MPZ Brandys nad Labem vzhledem ke svému
meéfitku a ucelu toto konkrétné neresi.

Soucésti verejné infrastruktury je dale vefejné obcCanské vybaveni. Podminky pro
umistovani téchto staveb stanovuji funk¢ni regulativy pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

DalSi soucésti vefejné infrastruktury jsou vefejnd prostranstvi. RP MPZ Brandys nad
Labem tato prostranstvi vymezuje v plochach typu PV, vCetné pfisluSnych podminek jejich
vyuziti. Soucasti vefejnych prostranstvi mohou byt i plochy verejné zelené (ZV).

4 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

4.1  Obecné dlvody, cile a zdsady pamatkové ochrany

Cilem RP MPZ Brandys nad Labem je navrhnout takové feSeni, které postihne izemné
planovaci problematiku na ploSe feSeného UGzemi méstskych pamétkovych zén (MPZ)
v souladu se schvélenou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci mésta. Uzemni plan
Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi stabilizuje charakteristické osidleni mésta, vymezuje
plochy potfebné k jeho rozvoji a soucasné fesi nové vyuziti ploch ur€enych k obnové.

RP MPZ Brandys nad Labem v podrobnostech a detailech Udaji vazanych na
jednotliva popisna Cisla a parcelni ¢isla objektll resp. ostatnich nezastavénych ploch rozviji a
potvrzuje Uzemnim planem stanovenou koncepci mésta pro zachovani a podporeni
charakteru, struktury a meéfitka meéstského a pfiméstského osidleni samostatnych Casti
Brandys nad Labem a Stara Boleslav.

RP MPZ Brandys nad Labem vytvafi podminky pro neodkladné prace na z&chranu
ohroZenych objektli a soubord, které se podileji na pamatkové podstaté MPR a MPZ (jde napfr.
o opravy stfech, okapll a komind, odstranéni podméaceni a statické zabezpeceni), a nezbytné
opravy technické infrastruktury, obnovu systémul technické infrastruktury, provadéni oprav,
modernizaci, rekonstrukci a pravidelné udrzby domovniho a bytového fondu jednotlivych
objektd i jejich soubord. Pfitom zajistuje zachovani paméatkovych hodnot a vyuZiti objektl a
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soubori ke vhodnym UGcellm v souladu se zasadami statni paméatkové péce a péci o
urbanistickou a architektonickou aroven prostfedi, v€etné vzhledu mésta a jeho charakteru.
Pripravuje rekonstrukce a uUpravy vnéjSich prostranstvi (ulic, namésti, park() vcetné jejich
vybaveni malou architekturou a zeleni a feSeni dopravniho systému. Vytvafi podminky proti
vylidiiovani MPZ a zachovani nebo vznik provozl, které vytvareji pracovni pfilezitosti pro
obyvatele mésta a jeho okoli, uspokojuji potfeby obyvatel i navstévnikl a pfimérené vyuzivaji
vhodné objekty obnovovanych pamétek. Vytvafi podminky pro péci o kvalitu pfirodnich slozek
Zivotniho prostfedi a jeho ekologickou stabilitu.

Soucésti feSeného Uzemi jsou plochy zelené — zahrady, parky, krajinna zelen a vodni
plochy.

Tim je RP MPZ Brandys nad Labem koncepci pro realizaCni programy, jako jsou
Program regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych paméatkovych zon nebo
Program zachrany architektonického dédictvi.

Z&kladnim principem uplatnénym v RP MPZ Brandys nad Labem je ochrana MPZ jako
jedineénych urbanistickych celkll se zhodnocenim historickych stavebnich fond( historickych
jader, jako spole¢enskych, kulturnich a obchodnich center s neopominutelnou Glohou bydleni.

Dochovana urbanni struktura i jednotlivé objekty uvnitf feSeného Uzemi pfedstavuji
vyznamné historické a umélecké hodnoty, které RP MPZ zachovava, potvrzuje a stanovi
podminky K jejich dalSimu zhodnoceni.

Ochrana hodnot a charakteru Uzemi MPZ Brandys nad Labem je predevsim
prfedmétem prostorové stavebni regulace tohoto RP MPZ Brandys nad Labem. Podminky
prostorové regulace, pozadavky na zachovani stavajicich hodnotnych staveb v jejich
historickém objemu a architektufe, moznosti novych staveb, zmén dokon&enych staveb a dalSi
prvky prostorové regulace jsou podrobné feSeny a stanoveny v kapitole €. 10 a v Hlavnim
vykresu — Prostorova regulace.

Prioritné musi byt dodrZena plvodni historicka parcelace. Pfipadné odchylky jsou
pfipustné aZ po provéreni, ze jsou opravdu vhodné a odlvodnéné.

V nasledujicich kapitolach jsou uvedeny dalSi zdsady a podminky ochrany hodnot
pamétkové chranéného uzemi.
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4.2  Charakteristické bloky zastavby a vymezena lUzemi s regulovanou zastavitelnosti
Bloky Pozice Podlaznost Maximalni Typ zastFeSeni |Parcelni cislo
zastavitelnost
Blok 3a |vnitroblok Podz.gard?e |1500m2 1331/1
Michalovick3;
Krajifské nam. 2np +p 140 m2 z8 1331/1
Blok 5a |Riegrova 2np +p 160 m2 z8 155/11
vhnitroblok lnp +p 180 m2 z3 143/21
1np +p 180 m2 23 143/20
1np +p 180 m2 23 150/1
1np +p 150 m2 23 150/2; 254
2np +p 100 m2 23 310/3
2np +p 100 m2 23 310/7
2np +p 100 m2 23 310/6
Prazska 2np 266; 1064/1
vnitroblok 1np 264/3
Blok6a Masarykovo nam.;
Prazska 2np +p 320m2 z3 103/6
103/14; 103/6;
K.Tajka 2np +p 95m?2 z3 103/39
Blok7a K.Téjka;
P.Jilemnického lnp +p 400 m?2 z3 95/1
K.Tajka;
P.Jilemnického lnp +p 250 m2 96/3; 96/4
P.Jilemnického 2np +p 140 m2 z$ 1984
Blok8a Michalovicka 1np +p 65m?2 z8 172/3
Blok9a Podkostelni inp +p 120m?2 z3 2149
vnitroblok 1np 181/1
Blokl1l2a |Na Bethani 2np +p 300m2 z8 197/1
Blok13a [|Na Bethani 1np + p 290m?2 z38 133/2; 133/1
Pod hradkem 2np +p 330m2 z$ 2106
Blokl6a |Plantaz 2np +p 252m2 z3 2085/1
Plantaz 1np +p 100 m2 z3 422/3; 2123
2054/1; 422/5;
422/8; 422/9;
Plantaz 2np +p 200m2 z3 422/10
1276/3; 2189;
PlantaZ vnitroblok |[1np +p 120m?2 2054/1
vnitroblok 1np 60m?2 zp 1274/1
Komenského nam. o 3 i i i
&p.937 - nastavba B - s;’::ecnclcke prostorové regulativy viz kapitola
domu 10 vyroku 994
NaroZi Plantaz - C - specifické prostorové regulativy viz kapitola
Komenského ndm. |10 vyroku 424/1; 424/2
Blok 19a |Palachova 2np +p 1500m2 227/1
Palachova 2np +p 300m2 302/84
Blok 20a |Palachova; Zapskd |2np +p 620m2 228/2; 228/3; 228/6
Blok 22a |Fakultni 2np +p 550m2 416
2np +p 610m?2
2np +p 400m?2
2np +p 750m?2
Blok 23a |Na Pradle 1np + p 160m2 z38 206/8; 202/6; 206/2
Blok 24a |[Na Pradle lnp +p 160m?2 201/12
Na Vy3s§im hradku [1np +p 160m?2 201/9
1np +p 200 m2 201/4
1np +p 200 m2 201/4
1np +p 150 m2 201/4
1np +p 150 m2 201/4
A - specifické prostorové regulativy viz kapitola
Blok 27a |Na NiZ$im hradku |10 vyroku 74
Na NiZ$im hradku lnp +p 330m2 z38 2053
Na Niz8im hradku 1lnp +p 140m?2 z3 78/1
Na Niz8im hradku lnp +p 140m?2 z3 78/4
Na Strouze lnp +p 140m?2 z3 78/2
U kaplicky 1lnp +p 130m2 z$ 308
Blok 28a |Na NiZz$im hradku 1np +p 140m?2 z8 23/4
Blok 31la |Zahradnicka 1lnp +p 180m2 z$ 61
Blok 34a |Vnitroblok 1lnp +p 140m?2 z$ 88
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4.3  Zasady stavebnich Uprav objektd a vyuziti zastavénych a zastavitelnych
pozemkU a ploch

1) Stavebni Upravy objektl musi respektovat zasady pamatkové péce smérujici k obnové
a zhodnocovani hodnotné stavajici historické urbanistické struktury uvnitf feSeného
Gzemi.

2) Architektura a objemy novych budov musi byt svoji ¢lenitosti a vzhledem ameérné okolni
kvalitni zastavbeé.

3) Likvidace dochovanych historickych objektll a jejich charakteristickych prvka,
vytvarejicich genia loci historického prostfedi MPZ, je nepfipustna.

4) Znehodnoceni vzhledu objektli a vefejnych prostranstvi v MPZ aplikaci novodobych
funkéné nesouvisejicich cizorodych nebo ryze utilitarnich prvkd je nepfipustné.

Stfechy a pldni vestavby:

5) V zajmu udrZeni pfiznivé strukturovanosti stfeSni krajiny neni pro Uzemi MPZ
pfedepisovan jen jeden druh. Preferenci ma palena krytina maloformatova. Stresni
krytinu Sikmych stfech obnovovat tvrdou, kusovou, skladanou krytinou cihlové Cervené
barvy, pfipadné krytiny doloZzené historickou situaci. Podminéné pfipustna je pélena
velkoformatova krytina, betonové tasky s cihlovou barvou povrchu, viaknocementova a
plechova krytina, za predpokladu akceptovatelného technického a architektonického
zd{vodnéni.

6) PuUdni vestavby je v feSeném Gizemi mozné realizovat jen tam, kde nedojde k degradaci
vnéjsich a vnitfnich historickych hodnot a kde to umozni vhodna dispozice pldniho
prostoru.

Prostorové fasadni prvky (arkyfe, balkony, lodzie), architektonické clankovani,
dekoracni prvky na prlcelich:

7) Na zékladé historické situace musi byt zachovany vSechny dochované fasadni prvky ve
stavajicim tvaru a tradicnim materialu v€etné povrchovych Uprav a zpracovani.

8) Je nepfipustné realizovat na fasadach dom( a staveb technickd zafizeni vyjma
pripadl, kdy jiné feSeni je vyloueno z diivodu zasahu do historické podstaty stavby
(napf. klenby apod.).

9) Obnova fasad dochovanych stavebné, historicky a architektonicky hodnotnych domd
bude realizovana v plivodnim provedeni (omitky na vapenné bazi, Stukové hlazené
omitky, polotvrdé, strukturované omitky apod.).

10) Na obklady sokl a fasad v priceli domd v zasadé nesmi byt pouzivany lesklé obklady
nebo sklenéné, kovové a plastové prvky s velmi hladkym povrchem.

Otvory a vyplné otvortl a zasady jejich obnovy:

11)U dochovanych stavebné, historicky a architektonicky hodnotnych dom( musi byt v
uliénich i dvornich prlicelich zachovany a obnovovany vypiné otvord ve stavajicich
rozmérech okennich otvorll véetné Spalet a hloubky Spalet, ¢lenéni oken na okenni
kfidla i déleni kfidel musi byt obnovovano v pidvodnich materidlech, konstrukénim
provedeni, proporcich, S$itkdch a profilacich sloupkll, rdmd a poutcl. Musi byt
zachovéana i pavodni hloubka osténi otvori ve fasadé.
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12) Zaskleni oken musi byt z Cirého (nebarevného skla) pfipadné dle historické situace. Na
fasadach obracenych do ,vybranych pamatkové hodnotnych prostor“ (viz vykres —
schéma €. 1.3a) jsou nepfipustnd zrcadlova skla, reflexni Upravy skel a pouZiti
»Zzrcadlovych* folii.

13)S ohledem na konkrétni situaci mohou byt pouZita eurookna. Plastova okna jsou
nepfipustnd na fasadach obracenych do ,vybranych pamatkové hodnotnych prostor(*

(viz vykres — schéma €. 1.3a).

s > 7

Pfizemni ¢asti domd a staveb

14)U dochovanych stavebné, historicky a architektonicky hodnotnych domd, bude-li u
téchto doml komeréné a obchodné vyuzivano pfizemi nebo suterén spojeny s
potiebou realizace vykladcl, musi byt v zdsadé zachovany vSechny stavajici okenni
osy domU a Sitky meziokennich pilif( a stén véetné vSech tektonickych a dekorativnich
prvkd (sloupy, pilastry, rdmovani otvorli, Sambrany, rustika, bosdz apod.) Musi byt
zachovana i hloubka osténi otvor(i. Nadokenni fimsy nebo jinak tektonicky pojaté prvky
nad okennimi otvory (napt. klenuti, kladi, vlys apod.) musi zlstat zachovany.

15)U dochovanych stavebné, historicky a architektonicky hodnotnych domd, kdy je
prekonani vySkového rozdilu mezi chodnikem a Urovni pfizemi FfeSeno zvnéjSku
objektu, je zadouci, aby plvodni feSeni zlstalo zachovano.

Technicka zafizeni

16) Umistovani technickych zafizeni v nikach (ve skfinich), které se stavaji dopliiky priceli,
je pfipustné pouze v nezbytné nutnych pfipadech nutnych pro provoz objektu podle
prislusnych norem. Tyto prvky se umistuji tak, aby neruSily architektonickou kompozici
praceli a jeho vyznamné detaily. Velikost je nutno omezit na nejmensi moznou miru.
Povrch materialové a barevné sladit s barevnosti fasady. Pokud existuji jiné alternativy
umisténi, je nutno volit umisténi uvnitf budovy nebo je pfipustné zfizovani skfini
v chodniku.

17)P¥i rekonstrukci stavajicich zafizeni je nutné ovéfit jejich nezbytnost, korigovat misto
umisténi, omezovat rozméry a sladit materialové a barevné feSeni.

18)Vyvody technickych zafizeni a anténni systémy se v zdsadé nesmeji objevovat
v pohledové exponovanych plochach priceli a stfech.

19) P¥i renovaci elektrosité zapoustét trafostanice do podzemi.

20)Pfi renovaci technického zafizeni (elektrosité, sdélovaci sité, zafizeni mobilnich
operéatorll atd.) budou stavajici zbylé ¢asti zafizeni a jejich fragmenty, konzoly, krabice,
budniky odstranény.

4.4  Zasady Uprav nezastavénych a nezastavitelnych pozemkl a ploch

21)Modelovani povrchu ploch a terénu musi byt v souladu se zasadami pamatkoveé péce a
prispivat k uchovani a dotvareni specifického charakteru prostorli MPZ.

22)Respektovat a zachovavat dochované historické dlazby z pfirodniho kamene, v pfipadé
uziti novodobych Uprav vychézet z historického kontextu a soudobé funkce za pouZiti
historicky doloZenych klasickych pfirodnich material(i a barev.

23)Umistovani uméleckych dél, soch, pamétnich desek a uplatnéni zelené a vodnich
prvkd musi odpovidat svym umisténim, uspofadanim a provedenim charakteru MPZ a
musi byt pouZity materidlové i tvarové prvky, respektujici dané prostredi.

24)Nepfipustnd je likvidace dochovanych stdvajicich hmotnych a prostorovych sloZzek
vytvarejicich neopakovatelny charakter historického prostfedi, znehodnoceni vzhledu
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nezastavénych ploch uzitim novodobych materialé s nevhodnou povrchovou strukturou
¢i barevnosti misto pdvodnich dochovanych historickych dlazeb, pfipadné i nahodilym
a nekoncepcnim uzitim vzhledové nesourodych a historicky nedoloZenych pfirodnich
materiald.

4.5  Zasady pro umistovani méstského mobiliare

25)V feSeném Uzemi lze umistovat jen uZitkové prvky mobiliafe s ddrazem na kvalitni
umélecké a femesiné ztvarnéni, které svym designem nebudou predstavovat
vzhledové i funkéné rusSivé prvky ve vefejném prostoru a nebudou odporovat
charakteru prostor( ani architektonickému vyrazu objektli v MPZ.

26)Umistovani nezbytné nutnych utilitarnich prvk( mobiliafe (dopravni znacky, vefejné
osvétleni, reflektory, bezpecnostni kamery, anténni nosiCe, sirény, ...) na objektech,
fasddach a nezastavénych plochach vcelém FeSeném UGzemi je podminéno
minimalizaci jejich poCtu a velikosti, zaméfenou k jejich vizualnimu potlaceni, dale
jejich kvalitnim technickym a vytvarnym provedenim.

27)Vytvarné feSeni dlazeb ve vefejném prostoru musi respektovat charakter pamatkoveé
chranéného prostfedi.

28) Pripustné jsou mensi letni restauracni ,zahradky“ sestavajici ze skupin stolkl se
Zidlemi a slunec¢niky, pfipadné dalSimi vizualné neruSivymi prvky za podminky, Ze
nebudou branit bezpe€nému pohybu péSich a nebudou vytvaret pohledové bariéry a
konkuren¢ni dominanty v historickém prostfedi.

29)PristfeSky u zastdvek hromadné autobusové dopravy musi splfiovat podminku
kvalitniho technického a vytvarného provedeni.

30)Mobilni stdnky a prodejni pulty k celoro€nimu, sezénnimu nebo jednorazovému
pouli€nimu prodeji Ize pfipustit za podminky kvalitniho technického a vytvarného
provedeni odpovidajiciho pamétkové chrdnénému Gzemi MPZ, pfi respektovani
koncepci vyplyvajicich z pfipadnych schvalenych studii mobiliafe.

31)Pripustné je uziti forem kratkodobé propagace, propagacnich zafizeni, objektll nebo
podii pro kulturni a spoleCenské akce konané v prostoru MPZ, podminkou je kvalitni
technické a vytvarné provedeni v pamatkové chrdnéném i mezilehlém tGzemi MPZ pfi
respektovani koncepci vyplyvajicich z pfipadnych schvalenych studii mobiliare.

32)Pfipustné je umistovani maloplodnych (max. 0,6 m?) mobilnich propagacnich a
informacnich zafizeni na chodnicich a vefejnych prostranstvich pfed objekty a na
objektech. Podminkou je stanoveni limitniho po€tu na objekt, pfi vhodném provedeni a
umisténi ve vztahu k architektufe, s umisténim, které neomezi pohyb péSich a
dopravni rozhledy na komunikacich s kazdodennim odklizenim.

33) Pripustné je umistovani trvalych informacnich zafizeni na budovach a nezastavénych
plochach v MPZ (méstské informacni systémy). Podminkou je kultivované provedeni a
umisténi ve vztahu k architektufe, s umisténim, které neomezi pohyb péSich,
nezabrani vyhleddm a prihlediim v pamatkovém a mezilehlém prostfedi MPZ, ani
dopravnim rozhleddim na komunikacich.

34)Pripustna je instalace atypickych mobilnich informacnich zafizeni, jejichz kultivované
provedeni neni v rozporu s prostfedim historického centra, v umisténi, které neomezi
pohyb pésich, nezabrani vyhleddim a prihlediim v pamatkovém a mezilehlém prostiedi
MPZ, ani dopravnim rozhlediim na komunikacich.

35)Nepripustné je samoucelné a nefunkéni vizudlni zvyraziiovani uzitkovych prvki
mobilidfe na objektech, jejich fasddéach a na nezastaveénych plochach v MPZ.

36)Nepfipustné je umistovani novych vzdusSnych vedeni, a cizorodého funkéné
nesouvisejiciho mobiliafe na objektech a v celém feSeném Uzemi RP MPZ Brandys
nad Labem.

37)Nepfipustné je znehodnoceni specifického a neopakovatelného charakteru MPZ
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nahodilou a nekoncepéni vystavbou trvalych ¢i sezénnich objektli na nezastavénych
plochach vné i uvnitf blokd, dostavbami neodpovidajicimi svym uspofadanim
charakteru MPZ, stejné jako zabudovanim novych docasnych ¢i trvalych objektd
mobilidfe, zejména trvalych prodejnich stankd.

38)Nepfipustnd je neregulovana a nekoncepCni vystavba sezdnnich, celoploSné
zastfeSenych pddiovych restauracnich zafizeni doplnénych servisnimi objekty,
barovymi pulty a masivnim ohrazenim vcetné mobilni zeleng, vytvarejicich nevhodné
pohledové exponovand dominantni uskupeni, konkurujici okolni architektufe a
historickému mobiliari.

39)Kontejnery pro sbér tfidéného odpadu je nepfipustné umistovat ve ,vybranych
pamétkové hodnotnych prostorech” (viz vykres — schéma €. 1.3a). V téchto prostorech
jsou pfipustné pouze podzemni kontejnery.

40)Ve vSech verejnych prostranstvich na Uzemi MPZ je vylou€eno umistovani vzrostlé
zelené (stromd) v mobilnich nadobach.

4.6  Zasady pro umistovani reklamnich a propagacnich zafizeni

41)Realizace jakychkoliv reklam, firemnich oznaceni, napisi a informacnich prvki
umistovanych na objektech (domech) je podminéna designem odpovidajicim svym
pojetim kulturnimu vyznamu a charakteru prostfedi MPZ a umisténim ve vztahu
k architektufe, s umisténim, které neomezi pohyb pésSich, nezabrani vyhledim a
prihledim v pamatkovém a mezilehlém prostfedi MPZ, ani dopravnim rozhledim na
komunikacich.

42)Reklamy a informacni zafizeni musi byt prioritné instalovana tak, aby nezakryvala
dekor na priaceli a tektonické prvky (pilite, pilastry, Sambrany, liseny, lisenové ramce,
bosaz, kvadrovani, pasovou rustiku, kladi, architravy, kordonové, patrové a pribézné
podokenni fimsy, nadokenni a nadprazni fimsy, vlysy, parapetni vyplné, obchodni
portaly, osténi, klendky apod.) pfi respektovani tektoniky architektury.

43)Na stfechach a fasddach obracenych do ,vybranych pamatkové hodnotnych prostor(“
(viz vykres — schéma €. 1.3a) je nepfipustné umistovani jakychkoliv reklam a
informacnich prvkd na stfechy domd, atiky a do prostord nad hlavni (korunni, okapni)
fimsy domd.

44)Nepripustné je vyuzivani priceli a stitd dom( pro svételné zobrazovani a sdélovani
informaci vCetné reklam.

45)Nepfipustné jsou jakékoliv prostoroveé nebo plosné reklamni prvky montované na Stity
nebo umistované pred Stity domd.

46) Nepfipustné je umistovani velkoploSnych reklam a reklamnich zafizeni (nad 0,6 mz),
stejné jako reklam spliujicich uvedeny plosny limit, avSak bez vztahu ke konkrétnim
objektdim a prostordm v MPZ.

47)Plakatovaci plochy jsou pevna propagacni zafizeni urend pro zvefejiiovani plakatd.
Jejich provedeni musi byt typové vhodné k ostatnim prvkiim méstského mobiliare.
Vylepovani je mozné pouze prostrednictvim plakatovaci sluzby.

48)Na Stitech sméji byt umistény informace pouze ve vhodnych pfipadech v provedeni
malbou do omitky.

49)Umisténi firemnich oznaceni, napisl a reklam je pfipustné pouze na téch domech, ve
kterych se konaji Cinnosti, na které upozoriuji tyto informacni prvky, nebo kde je
nabizen pfislusny sortiment zboZi a sluzeb.

50) Pro umisténi vétSiho poctu reklamnich a propagacnich zafizeni na jednom misté nebo
v tésné blizkosti je podminkou zajisténi jejich vzdjemného vytvarného souladu.

51)Informacni prvky na dochovanych stavebné, historicky a architektonicky hodnotnych
domech smi byt pfednostné umistény v pfizemnich ¢astech domu, do vySky max. prvni
patrové (pasové, kordénové) fimsy, vlysu, kladi nebo jinych tektonickych prvkl pod
parapetnim zdivem druhého nadzemniho podlaZzi.
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52) Reklamni vystrée smi byt odsazeny od priceli domd o max. 0,8 m a nesmi mit plochu

vétsi nez 0,6 m’. S ohledem na charakter fasady, zejména u kulturnich pamétek je
vhodné volit menSi rozméry. Provedeni vystrCi bude ze dfeva, kovu, keramiky, skla,
kamene, prouti, klize a s pouzitim tradi¢ni pismomalifské prace.

53)Umistovani vykladcl a vyvésnich &titd je pfipustné pouze v souvislosti s oznacenim
budov a provozoven. Jejich provedeni bude ze dfeva, kovu, keramiky, skla, kamene,
prouti, klize a s pfednostnim pouZitim tradiéni pismomalifské prace.

54)Umisténi stinicich markyz a pergol je podminéné pfipustné za podminky provedeni
z tradiGnich prirodnich material(i, které nenarusi vzhled a historicky charakter mésta, a
dale za podminky, Ze nebudou pfek&zet provozu a pohybu pésich.

55) Pfipustné je doCasné umistovani propagace firem na leSeni rekonstruovanych budov
v MPZ. PloSny limit (0,6 mz) Ize prfekroc€it. Podminkou je pfimy vztah k firmé podilejici
se na obnové objektu a odstranéni reklamy bezprostfedné po ukon&eni stavby.

56)Na fasadach obracenych do ,vybranych pamatkové hodnotnych prostor(“ (viz vykres —
schéma ¢. 1.3a) neni pfipustné pouziti neond, kmitajiciho svétla a mobilnich laser(.
Neony jsou pfipustné pouze v historicky doloZenych pfipadech a jen za UCelem
oznaceni provozovny.

57)Pouziti latkovych transparentll je pfipustné jen pii zvlastnich prileZitostech (oznameni
kulturni akce, otevieni nové provozovny, ...) v provedeni, které nenaruSuje vzhled
budov a prostfedi MPZ.

5 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Vzhledem ke stabilizovanému GUzemi RP MPZ Brandys nad Labem a jeho hlavnimu
Gcelu je vytvareni pfiznivého Zzivotniho prostfedi spojeno s kultivaci meéstskych vefejnych
prostori, ochranou proti hluku, vibracim a exhalacim a rozsifovanim a zkvalitiovanim ploch
verejné i soukromé zelené.

Za zasadni problém UGzemi MPZ Ize povazovat vysokou intenzitu prijezdné
automobilové dopravy, kterA m& negativni vlivy jak na zdravi a bezpecnost obyvatel a
navstévnikl centra mésta, tak na stav pamatkové chranénych objektll a soubor(. Bez
radikalniho feSeni, napf. formou silni€niho obchvatu silnice 1/101 dle uzemniho planu (ten
vsak je investi¢né velmi naro¢ny a ¢asové vzdaleny), jsou moznosti feSeni negativnich G¢ink(
dopravy omezené. Presto urCité moznosti existuji - pfi feSeni vefejnych prostranstvi zejména
na prdtazich silnic II. tfidy je tfeba preferovat plochy a komunikace pro bezpecny pohyb pésich
a cyklistd a pro vefejnou dopravu. Individualni motorovou dopravu je tfeba regulovat pomoci
vhodnych zpomalovacich prvkd. Tim mdze dojit téZ k jistému omezeni intenzity dopravy a
vétSimu vyuzivani objizdné trasy po dalniénim obchvatu mésta (silnice R10). Prdjezd tézké
dopravy je do jisté miry regulovan, vhodné by bylo dalsi sniZzeni tonaze (s vyjimkou autobusl a
mimoradnych situaci).

RP MPZ Brandys nad Labem uvedené moZznosti feSeni dopravy a parteru v plochach

verejnych prostranstvi a ulic zavaznym zplsobem a konkrétné nefesi, stanovuje pouze cile a
zasady pro feseni hlavnich problémd, pfipadné uvadi naméty k provéreni.

V z4jmu zlepSovani kvality ovzdusi je pro novostavby a rekonstrukce staveb v feSeném
Uzemi stanovena podminka vytapéni ,Cistymi“ palivy, tedy zemnim plynem nebo elektrickou
energii.

6 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNI OCHRANU

RP MPZ Brandys nad Labem nestanovuje specifické podminky pro ochranu vefejného
zdravi a pro pozarni ochranu vzhledem k tomu, Ze feSi zastavénou historickou C¢ast uzemi
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mésta a vzasadé neméni zplsob vyuZiti Gzemi. Podminky ochrany vefejného zdravi a
poZarni ochrany budou feSeny podle platnych predpisd a norem vramci pfipadnych
konkrétnich fizeni o umisténi staveb nebo fizeni o vyuziti Gzemi.

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO TYTO STAVBY UZEMNI
ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI A PARCELNICH CISEL
POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

Seznam vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, stanovenych timto regulac¢nim
planem (viz vykres 2a):

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
» WhDal - kfizovatka a Uprava vefejného prostranstvi na Komenského nam.,

» WDa2 — hromadné garaze v prostoru mezi ulicemi Michalovick& a F. X. Prochazky,

» WDa3 - kfizovatka ulic Olbrachtova, Na Celné a Na Pradle s Upravou vefejného
prostranstvi,

= WDa4 — péSi propojeni zamecké zahrady s ulici Na Celné,
= WDa5 — pfevedeni cyklostezky k severovychodni fasadé byvalého pivovaru,
» WDa7 - zpfistupnéni pozemkd v bloku mezi ulicemi Prazska a Riegrova,

Asanacni Upravy:
= AUa3 — zbourani garazi

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, SUVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Verejné prospésné stavby obCanského vybaveni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava (dle 8
101 stavebniho z&kona), viz vykres 2a — pfevzato z platného uzemniho planu:

* PO 8 — umisténi zafizeni obfanského vybaveni — vefejné vybavenosti
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9 VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN NAHRAZUJE

Tento regulacni plan nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti.
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10 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVAN| PROJEKTOVE DOKUMENTACE
A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD ULICNI A STAVEBNI CARY,
VZDALENOST STAVBY OD HRANIC POZEMKU A SOUSEDNICH STAVEB,
PUDORYSNOU VELIKOST STAVBY, NEJSOU-LI VYJADRENY KOTAMI V GRAFICKE
CASTI, PODLAZNOST, VYSKU, OBJEM A TVAR STAVBY, ZAKLADNi UDAJE O
KAPACITE STAVBY, URCENI CASTi POZEMKU, KTERE MOHOU BYT ZASTAVENY,
ZASTAVITELNOST POZEMKU DALSIMI STAVBAMI)

Z&vazné podminky pro umistovani a prostorové fFeSeni staveb jsou vyjadieny
v Hlavnim vykresu — Prostorova regulace, vCetné pfislusné legendy, a v této kapitole textové
casti.

Tento RP MPZ Brandys nad Labem vyuziva nasledujicich jevli a prvkl{ prostorové
regulace zastavby a definuje nasledujici pojmy:

e Charakteristick& zastavba MPZ s nutnosti zachovani v zobrazeném plidorysu staveb
a ve stanovené podlaznosti. Ve vykresu Prostorové regulace je zobrazena v barevnych
plochach pldorysu objektd dle stanovené podlaznosti. V pfipadech pfipustné zmény
stavajici podlaznosti je jina podlaznost vyznacena preSrafovanim v barvé pfipustné
podlaznosti.

e Zastavba ostatni s moznosti demolic a ndhrad jinymi stavbami. Ve vykresu Prostorové
regulace je zobrazena Sedou plochou pldorysu objektl s barevnym obrysem dle
maximalni, tj. limitni podlaznosti.

e Pamatkovy potencial (objekty/arealy) je vyznaCen ve vykresu €. 6a — Schéma,
vyznamova hierarchie vefejnych prostranstvi.

e Vybrané paméatkové hodnotné prostory jsou vymezeny ve schématu ¢. 1.3a - pro
Casti staveb s orientaci do téchto prostor( plati pravidla pouziti materiald, reklam apod.
uvedend v kap. 4 vyroku.

e Stavebni ¢ara ur€uje zavaznou a neprekrocitelnou pddorysnou polohu prevazné c¢asti
fasady hlavni hmoty objektu.

e Drobné stavba u rodinného domu je samostatné stojici stavba nepodsklepena, bez
obytnych mistnosti, max. vysky do 3m a do 25 m? zastavéné plochy, napf. zahradni
domek, pfistfeSek pro auto nebo zahradni sezeni, sklenik, zakryty bazén apod. Jedna
se o specifickou definici pojmu pro potfeby tohoto RP MPZ Brandys nad Labem.

e Zastavéna plocha stavby je plocha ohrani¢ena pravodhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Plochy lodZii a arkyil se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym
priimétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny (viz 8 2 odst. 7 zak. ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdg&jSich predpisi — stavebni
zakon).

e Max. pfipustna vymeéra zastavénych ploch je limitni hodnota pro soucet zastavénych
ploch staveb ve vymezeném Gzemi s regulovanou zastavitelnosti — viz hlavni vykres —
prostorova regulace. Regulativ mize byt doplnén téZ maximalni zastavénou plochou
jedné stavby. Pro ucely tohoto RP MPZ Brandys nad Labem plati, Ze podzemni stavby
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garazi se nezapocitavaji do zastavénych ploch staveb, pokud vrchnim licem stavebni
konstrukce nevystupuji nad plvodni rostly terén.

e ZastfeSeni Sikmé (z8) a zastfeSeni ploché (zp). Pouziva se v Uzemi s regulovanou
zastavitelnosti — viz hlavni vykres — prostorova regulace. Pokud neni uvedeno, neni
stanoveno.

Definice pojmi podkrovi a nadzemni podlazi je pfevzata z CSN 73 4301 Obytné
budovy. Za podkrovi nelze povazovat tzv. .faleSnou mansardu®, kde plocha zastropeni je
shodné nebo témér shodné s plochou podlahy. Pro ucely tohoto RP MPZ Brandys nad Labem
se pro stanoveni podlaznosti pouziva format ,xnp+p“, kde x je poCet nadzemnich podlazi a p
znamena podkrovi, pfipadné téZ ustupujici podlaZzi.

€SN 73 4301 - Obytné budovy

3.25 podkrovi pristupny vnitrni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi,
urceny k ucelovému vyuziti

332 nadzemni kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vyse

podlazi nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu
v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; nadzemni podlazi se stru¢né
nazyva také: 1. podlazi, 2. podlazi atd. véetné& podlazi ustupujiciho (viz
obrazek 1)
Rozméry vm
—
25F
/// ? o
7 PCDKROVi PUDA
2. NADZEMNI PODLAZ] \LZ—NP
50m
5
£ UPRAVENY TER_E_N
1 NADZEMNI PODLAZ| 1. NP o
CHODNIK

1. PODZEMNI PODLAZI 1. PP

i

4

Obrazek 1 — Oznaceni podlazi obytné budovy
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Pro pouziti stfeSnich vikyr( plati, Ze nebudou mit souvisly a pribézny charakter a
jejich uplatnéni nesmi v pohledech prevazovat nad uplatnénim Sikmé roviny stfechy.

PFfi pouZziti ustupujiciho podlazi u objektu novostavby je nutné, aby fasada
ustupujiciho podlazi byla oproti fasaddé bézného podlazi odstoupend o min. 2m do hloubky
objektu, a to na vSech volnych sténich stavby. Je pfipustné maximalné jedno ustupujici
podlazi.

PODMINKY PRO UMISTOVANI NADZEMNICH A PODZEMNICH GARAZI

Obecné je s ohledem na mistni podminky preferovano umisténi parkovacich a odstavnych
sténi v rAmci hlavnich staveb a v podzemi.

Nadzemni pristfeSky a samostatné stojici gardze (v€etné fadovych garézi) Ize s ohledem na
mistni podminky umistovat v Uzemi sobecnymi pravidly zastavitelnosti a v Uzemi
s regulovanou zastavitelnosti. Zastavéna plocha téchto staveb se zapocitava do celkové
zastavéné plochy stavebniho pozemku v souladu s § 2 odst. 7 stavebniho zékona. Jako
doprovodné stavby pro bydleni jsou preferovany oteviené pfistfeSky pfed uzavienymi
samostatné stojicimi stavbami garazi.

Pro ucely tohoto RP MPZ Brandys nad Labem plati, Ze stavby krytych podzemnich garazi se
nezapocitavaji do maximalni pfipustné vymeéry zastavénych ploch, pokud jejich zastfeSeni
hornim licem stavebni konstrukce nevystupuje nad plvodni rostly terén a nejsou kryty Zadnou
jinou stavbou.

Z hlediska ochrany pamatkovych hodnot tzemi MPZ je nutné pfi feSeni podzemnich gardzi
respektovat plvodni terénni konfiguraci a nezastavénost vnitroblokd, tj. umistovani
podzemnich garazi je nutné v maximalnim rozsahu situovat pod uroven pdvodniho terénu a
zachovat stavajici zelen. Pouze v nezbytném rozsahu a za podminek dodrZeni pfisluSnych
regulativi zastavitelnosti a zelené Ize pfipustit stavby podzemnich gardzi nebo ¢asti téchto
staveb vystupujici nad plvodni terén.

Podzemni gardZe Ize umistovat s ohledem na mistni podminky v Gzemi s regulovanou
zastavitelnosti, v uUzemi sobecnymi pravidly zastavitelnosti a v plochach vefejnych
prostranstvi. V Uzemi nezastavitelném pouze podminéné v plochach typu ZV — vefejna
prostranstvi, vefejna zelen, za podminek uvedenych pro tento typ plochy v kap. 2.

S ohledem na ucel RP MPZ Brandys nad Labem, jeho méfitko a velikost feSeného
Gzemi jsou bloky zastavby dale rozdéleny podle zplisobu regulace nasledovné:

Y%

A) Uzemi nezastavitelné - zahrnuje pozemky nezastavitelné, ale téZ nejvyznamné&jsi
historické stavby a arealy bez moznosti umistovani novych staveb.

Ucelem regulace je nepfipustit zadné nové nadzemni stavby a zmény dokon&enych staveb
s ohledem na charakter prostiedi (napf. plochy prirodni zelené, verejné zelené (parkll) a
charakteristickych zahrad ve vnitroblocich), pfipadné z dlvodu ochrany architektury a
prostredi vyznamnych historickych staveb a soubor(.

Toto zemi je vyznaceno v Hlavnim vykresu — Prostorova regulace — pfisluSnym podbarvenim
dle legendy.
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B) Uzemi s regulovanou zastavitelnosti - jsou v ném vymezeny pozemky a Gasti pozemki
s moznym umisténim novych staveb vCetné uvedeni konkrétnich regulacnich podminek.

Vtomto Uzemi jsou vymezeny Casti pozemk( vyuzitelné pro novou zastavbu a zmény
dokon&enych staveb, a to kfizem Srafovanymi plochami v barvé dle maximalni podlaZnosti.
Mimo danou Srafovanou plochu nelze umistovat nadzemni stavby, s vyjimkou oplocent,
nezbytnych zpevnénych ploch, nezbytnych staveb technické infrastruktury a drobnych staveb
u rodinného domu.

V rdmci vymezené (Srafované) plochy jsou ve vykresu (dle legendy) konkrétné uvedeny
nésledujici zavazné regulativy:
e celkova maximalni vyméra zastavéné plochy stavbami v m? v ramci vymezené plochy;
e pfipadné téZ (v zavorce) maximalni vyméra zastavéné plochy vm? pro jednu
samostatné stojici stavbu;
e pfipadné téZ minimalni podil zelené (nezpevnéného povrchu) na pozemku;
e typ zastfeSeni dle sklonu stfechy (Sikmé, ploché); pokud typ zastfeSeni neni uveden,
neni uréen;
e maximalni podlaznost stavby.

Toto Uzemi je vyznaceno v Hlavnim vykresu — Prostorova regulace — pfisluSnym podbarvenim
dle legendy.

Pro urCité plochy vymezené ve vykresu jsou ureny specifické prostorové regulativy, popsané
v kap. 10 vyroku.

C) Uzemi s obecnymi pravidly zastavitelnosti — zasady prostorové regulace jsou definovany
obecné, a to takto:

e Pripustné stavby a zmeény dokonCenych staveb musi svym objemem, velikosti,
architekturou, barevnosti a materidly fasad a stfech odpovidat prostfedi pamétkové
zony, a to zejména v pfipadech viditelnosti z vefejnych prostranstvi nebo z vefejné
pristupnych budov.

e Stavby a zmény dokoncenych staveb mohou byt umistény na mistech nebo na ¢astech
pldorysu starSi zastavby ostatni, po jejim Casteném nebo Uplném odstranéni
(demolici).

e VySkova Uroven staveb a zmén dokonCenych staveb nesmi pFekrocCit hfebeny stfech
okolni a souvisejici urc€ujici zastavby. V pfipadé uziti plochych stfech nesmi tyto
stfechy prekrocit vySku fimsy souvisejici ur€ujici zastavby.

e Umisténi staveb a zmén dokonCenych staveb musi byt v souladu s obecnymi

Y

pozadavky na umistovani staveb dle vyhl. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.

SPECIFICKE PROSTOROVE REGULATIVY:

~ s

A. pro pozemek parc. €. 74, ul. Na NiZz§im hradku, soucast bloku 27a

Na pozemku je pfipustna zastavba bytovym domem. Zastavitelnost pozemku bude max. 800
m? (20% vymeéry pozemku), zelei min. 50%. Objekt bude ¢lenén na c¢ast ulicni a Gast
zahradni. V Casti uliéni musi byt umisténo minimalné 60% celkové zastavéné plochy, v Casti
zahradni maximalné 40% celkové zastavéné plochy. VySkovou regulaci nebude urCovat
podlaznost, ale maximalni vySka hfebene stfechy. ZastfeSeni obou ¢asti bude na min. 70%
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zastavéné plochy v Sikmém provedeni (sedlova, valbova stfecha) o sklonu v rozmezi 33° az
40°.

- VySkova regulace Casti ulicni je odvozena od vySky stavajici kulturni pamatky na sousedni
parc. €. st. 99. Vyska novostavby ulicni ¢asti je definovana jako rozdil mezi vySkou hiebene
Sikmé stfechy a vyskou nejvyssiho mista prlniku svislé roviny severni (uliéni) fasady
novostavby a plvodniho rostlého terénu. Tato vySka nesmi prekrocit 11m. Soucasné plati,
Ze absolutni vyska (niveleta) hfebene stfechy novostavby uli¢ni ¢asti nepfekroci absolutni
vySku (niveletu) hfebene stfechy stavajici kulturni pamétky na sousedni parc. €. st. 99.

V C4sti zahradni, v reakci na zdmérnou Clenitost hmoty objektu a sklonitost terénu bude
Sikmé zastfeSeni utvareno sestavou po vySce odstupriovanych dilCich stfech.

- Maximalni vySka kazdého hfebene dil¢iho Sikmého zastfeSeni v casti zahradni je
limitovdna, rozdil mezi vySkou kaZzdého hiebene dil¢iho Sikmého zastfeSeni
a vyskou nejnizsiho mista prdniku svislé roviny prochazejici timto hfebenem s plivodnim
rostlym terénem nesmi pfekrocit 9m.

s

V pfipadé pouziti nizich sklonl stfech (na max. 30% zastavéné plochy) je uréujici vyska
fimsy, pfipadné atiky ploché stfechy, ktera neprekrocCi vysku fimsy alespon jedné navazujici
¢asti s pfevazujicim Sikmym zastfeSenim.

B. pro pozemek parc. €. 994, Komenského nam.

Ddm &.p. 937 nebude demolovan a nahrazen novou stavbou, ale pouze nastavén o jedno
(Gtvrté) nadzemni podlazi s mozZnosti podkrovni vestavby na stavajicim pldorysu. Bude
zastfeSen Sikmou valbovou nebo sedlovou stfechou, ktera bude pfesné navazovat na stfechu
sousedniho domu &.p. 949 (pfimé pokraCovani hfebene i fims). Jakékoli ploché zastfeSeni je
nepfipustné. Prfipadné podkrovni vikyfe v arovni stfechy je moZzné umistit jen na
severovychodni strané stfechy (smérem do vnitrobloku - zahrady). Vikyfe nebudou souvislého
a pribézného charakteru a jejich uplatnéni nesmi v pohledu pfevaZzovat nad uplatnénim Sikmé
roviny stfechy. V ¢asti stfechy do Komenského nam. a do ul. Krélovické jsou pfipustnd pouze
stfeSni okna, nikoli vikyfe.

DalSi podminkou je zajiSténi odpovidajici kapacity odstavnych a parkovacich mist pro
veskerou potfebu objektu podle pfislusnych norem a predpisi a podle podminek pro
umistovani nadzemnich a podzemnich garazi stanovenych timto regulaénim pldnem, a to na
vlastnim pozemku.

C. pro pozemky parc. €. 424/2 a 424/1, narozi Komenského nadm. a ul. Plantaz

Pro dostavbu nérozi je pfipustny objekt o max. 3 np + podkrovi, zastfeSeny Sikmou valbovou
nebo sedlovou stfechou, vyskou hiebene neprevysujici sousedni bytovy dim €. p. 395 v ul.
Plantaz.

Podminkou je vyfeSeni limit(l stavajici technické infrastruktury, tj. zejména regulacni stanice
plynu a souvisejicich technickych vedeni.

DalSi podminkou je zajiSténi odpovidajici kapacity odstavnych a parkovacich mist pro
veskerou potfebu objektu podle pfislusnych norem a predpisi a podle podminek pro
umistovani nadzemnich a podzemnich gardzi stanovenych timto RP MPZ Brandys nad
Labem, a to na vlastnim pozemku.
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11 PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

Pozemky Uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v souladu s platnym
Uzemnim planem. Nezasahuji do zastavéného Uzemi budovami.
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12 UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A O POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI

Textova ¢ast obsahuije 26 listll formatu A4.

4

Grafick& Cast obsahuje 3 zakladni vykresy, které jsou dale déleny.

1 HLAVNI VYKRES:

1.1a
1.1d

1.2a
1.2d

1.3a

2. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI:

2a

Prostorova regulace MPZ Brandys n. L.
Prostorova regulace - Legenda

Funkéni regulace MPZ Brandys n. L.
Funkéni regulace - Legenda

Schéma — vybrané pamétkové hodnotné prostory

MPZ Brandys n. L.

3. VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

3a

MPZ Brandys n. L.

1:1000

1:1000

1:2000

1:1000

1:1000
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