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1 NALEZITOSTI VYPLYVAJICI ZE SPRAVNIHO RADU

1.1 postup pfi pofizeni regulacniho planu

Regulacni plan je od poCatku zpracovavan z podnétu mésta Brandys nad Labem-Stara

29.1.2007

17.6.2009

Boleslav.

rozhodnuti zastupitelstva mésta o pofizeni regulacniho planu méstskych
pamatkovych zon (RP MPZ) Brandys nad Labem-Stara Boleslav a mezilehlého
Gzemi

zastupitelstvo mésta schvdlilo zadani RP MPZ

Po dobu pofizovani nového tzemniho planu byly prace na regulacnim planu pferuseny proto,

(18.10.2014
27.1.2015
do 26.2.2015

18.6.2015

18.1.2016

do 25.1.2016

19.2.2016

do 9.4.2016

26.5.2016

do 2.6.2016

aby se regulacni plan nedostal do rozporu s nasledné vydanym tGzemnim
planem. V novém tzemnim planu bylo stanoveno pofizeni RP MPZ jako
zavazna podminka pro rozhodovéani na izemi MPZ a v mezilehlém Uzemi.
Uzemni plan zde zamérné a v souladu se stanovisky dotéenych organt
pamétkové péce nefesi prostorovou regulaci a pfenechava ji na reSeni
regulacniho planu.

nabyti u€innosti nového tzemniho planu)

spolec¢né jednani dotéenych organd o navrhu RP MPZ

lhdta pro uplatnéni stanovisek dotéenych organti a pfipominek verejnosti
zastupitelstvo mésta rozhodlo o rozdéleni feSeného Uzemi RP MPZ a
mezilehlého Uzemi do dvou Uzemi, resp. dvou déle samostatné pofizovanych
regulacnich pland, tj. 1) RP MPZ Staré Boleslavi a mezilehlého Gizemi a 2) RP
MPZ Brandysa nad Labem, ¢imZ doplnilo usneseni o schvéleni zadani RP MPZ,
faze pro verejné projednéni je nadale zpracovavana jako dva oddélené RP

verejné projednani navrhu RP MPZ Brandys nad Labem

Ihdta pro uplatnéni stanovisek dotéenych organ(, namitek a pripominek
verejnosti

dohodovaci jednani ke stanovisku orgdnu pamétkové péce — krajského Gradu
StrfedoCeského kraje

lhdta pro uplatnéni stanovisek dotéenych organli k navrhu rozhodnuti o
namitkach a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek

opakované vefejné projednani navrhu RP MPZ Brandys nad Labem

Ihdta pro uplatnéni stanovisek dotéenych organ(, namitek a pripominek
verejnosti k ¢astem feSeni, které byly od prvniho vefejného projednani zménény
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do 15.8.2016 Ihdta pro uplatnéni stanovisek dotéenych organd k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v rdmci opakovaného
vefejného projednéni

1.2 uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach vc€etné odGvodnéni tohoto
rozhodnuti

Ing. arch. Tadea$ Matousek )
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Navrh na vypofadani namitek k navrhu RP MPZ Brandys nad Labem vzeslych z faze prvniho vefejného projednani 5.12.2015 - 25.1.2016

Cisl

o ¢, datum jméno adresa parc.c. stavajici ndvrh struény obsah pripominky/namitky Névrh rozhodnuti vé. odtvodnéni
P.
Jilemnické
ho
62/2, blok ozemek s obecno mezit plochu k zastavéni na parc.¢. 62/2 dle pfilozeného
1 | 1051/2016 | 7.1.2016 Ji¥i Bares 117/17, /2, pozemek Y vymezit plochu  zastaveni na pa /2 dle pfiloZ névrh RP zamér obecné nevylutuje
, 31a moznosti dostavby sit.vykresu - rozsifeni cykloprodejny
Brandys
n/L., 250
00
2 1276/3, blc,)lf funkéni plocha SM funkéni plocha SM neni definovana ve vyroku bude doplnéno
164, Plantaz
Podkrkono
$skych namitce se vyhovuje ¢astecné, na
tkalcd zakladé namitky mésta je
3005/2016 | 15.1.2016 | Kutina Floare 458/8 pozemek s obecnou z urbanistického hlediska dalsi
3 Praha 6, 2054/1 moznosti dostavby - Zanést moznost dostavby proluky zahrnujici i pozemky pod zastavba ve vnitrobloku nevhodna,
163 00 garaze zakresleny jako stavajicimi gardZzemi - objekt min.2 podlazi (2+p) pripousti se pouze dostavba na okraji
zastavba ostatni bloku pfi ul. Plantaz; podrobnéji viz
vyhodnoceni namitek z opakovaného
verejného projednani
parc.C.st.
422/1,3;
parc.¢. 2123, - - Lo . , M
4 1272/1 funkéni plocha SM funkéni plocha SM neni definovana ve vyroku bude doplnéno
1272/3,
Plantaz
Hlavni - N .
2728/159 ndmitce se ¢astecné vyhovuje,
3004/2016 | 15.1.2016 Josef Klein Praha 4 ! nezastavéna ¢ast pozemku 422/1
’ . , (e _ . . bude zafazena do ploch s obecnou
140 00 Uzemi s regulovanou stavajici objekt je ze statického hlediska v havarijnim stavu - Y , . .
M s . vy ; . s ) . moznosti dostaveb, objekt zdstane
parc.é.st. moznosti dostaveb, pfiloZeno posouzeni statika - poZadavek: zdstavbu nezakreslovat jako . .
5 N P . N , zakreslen jako zastavba
422/1 moznost dostavby RD uréujici charaktery MPZ, zakreslit moznost dostavby novym o . .
100 m2. 2% 1+ objektem (viz.piiloha) 2+ charakteristickd MPZ bez moznosti
123 1P ) P P navy$eni 2+p z diivodu jeho
mimoradné architektonické a
historické hodnoty
Namitce se nevyhovuje, zvyseni
Ine.akad.arch Susicka parc.C.st. ozemek s obecnou bytového domu o dalsi podlazi je
& . " | 17/1847, | 994, parc.C. P 9 . umoznit dostavbu objemu objektu do Urovné okolni zéstavby v ulicni | nevhodné vzhledem k architektonicko
6 | 3798/2016 | 20.1.2016 Martin moznosti dostavby, BD vy L, " )
Stransky Praha 6, 1274/1, - Jastavba ostatni. 3+ ¢are (4-4,5NP) — urbanistickému kontextu. Pfilehlé
¥ 160 00 Kralovicka »3%P sousedni domy nezadoucim

zplsobem prevysuji a narusuji
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vyskovou hladinu okolni zastavby.
Pfistavba v rozsahu budouci
vymezené plochy s obecnymi pravidly
zastavitelnosti je obecné mozna.
Pozn.: Tento navrh rozhodnuti byl
zménén po opakovaném verejném
projednani, kdy navyseni domuo 1
podlaZi se pFipousti za specifickych
podminek — nové namitce bylo
CasteCné vyhovéno (viz nize).

Rozsifit moznost dostavby ve vnitrobloku - 3+p s moZnosti

namitce se nevyhovuje, dalsi
7 ustupujiciho podlazi a zelené stfechy na plose plvodni zahrady, 320 dostavba vnitrobloku zde neni
m2 z urbanistického hlediska vhodna
nedrzet pGvodni profil sedlové stiechy - pfipustit vyuZiti prostoru namitce se nevyhovuje z divodu
8 nad kordonovou fimsou ve formé ustupujiciho patra jako ndhrady potfeby ponechani tvaru stfechy v
podkrovi v sedlové stiese souladu s okolni zastavbou
L . . v . . namitka je bezpfedmétna, regulaéni
vyplné otvorl - pfipustit pouZiti sou¢asnych velkoformatovych . Sa s A o
9 . . , v Y o pldn na Zadném misté pfimo neurduje
okennich otvord (ne plastovych) a dalSich souc¢asnych arch.prvkd . ,
velikost a formaty oken
namitce se obecné vyhovuje,
vyClenit samostatnou parcelu o vymére cca 500m2 pro RD - pozemek parc.¢.155/25 bude zafazen
10 Svehrova arcd 1.varianta: RD, 10x12m,do uli¢ni ¢ary, nejlépe 2+p - mlze byt i niZsi; do Uzemi' s obecnymi pravidly
Mgr. Petra Y . parc.c. , , ‘ . 2.varianta: RD situovén pfi zadni hranici pozemku, 1+p - stavba by zastavitelnosti, konkrétni zamér bude
, 159, Stara 155/25 a Uzemi bez moznosti . P , M M (e
4194/2016 | 21.1.2016 Flemrova a nahradila stavajici plechovy sklad predmétem posuzovani v ramci
Bol., 250 379, dostaveb , 0w
Ing.Jan Flemr . uzemniho fizeni
01 Riegrova
11 zakreslit rekonstruované garaze dle pfilohy - nejsou v KN bude zakresleno
Martinovs Y P . ,
, parc.C. 74, , , namitce se nevyhovuje, omezeny
ka 295/2, BD Na uzemis regulovanou nesouhlas s vystavbou BD - zabrdnit dalSimu zahusténi zastavb rozsah zastavby s ohledem na
12 | 4121/2016 | 21.1.2016 | JanHoréitka | Brandys moznosti dostaveb, ¥ ; Y zastavby emna
Niz8im ‘ problémy s dopravou charakter Uzemi a sousedni objekty je
n/L., 250 ) moznost stavby BD » |
hradku pfipustny
01
13 | 4982/2016 | 25.1.2016 | Otmar Prasa Na Celné parc.C. st. uzemi s obecnou

pozemek zaradit do plochy s regulovanou moznosti dostavby

namitce se nevyhovuje, je tfeba, aby

Ing. arch. Tadeas$ MatouSek

stranka 8 z 48



Regulagni plan Méstské paméatkové zény Brandys nad Labem - ODUVODNENI

406, 411,410a moznosti dostavby RP umoznil vice variant usporadani
Brandys | parc.¢. 1260 budoucich objektl
n/L., 250
01
namitka je v obecné roviné
Na Celné akceptoyéna, pvrﬂchod Mavtyé,§o‘vou
406, prichod do uzemi s regulovanou v ., . , iy branou Je"nalvrzen;l pokracovfm na
14 | 4983/2016 | 25.1.2016 | Otmar Prasa Brandys zadmeckého moznosti dostaveb - zvazit otazlf}J dustOJnleITo ver.pr[stupu do zan?.park‘tlj lf/latyas‘ovoij . pvozemkul ?ame.Ckehc’ dvo.ra. blfde
X branou - v pfistupu brani budouci objekt E projektu "Zamecky dvir feSeno v zavislosti na urbanistickém a
n/L., 250 parku vystavba BD . e .
01 architektonickém feSeni budouci
zastavby (je mozné prichod
realizovat i parterem nové budovy)
Na
Strouze
Blanka 234/10,
Bohacova Brandys
n/L., 250
01 stanovit regulativy pro pozemek p. ¢.74 - max.podlaznost 2+p v
Martinovs hlavnim bloku stavby u uli¢ni ¢ary, 1+p v kfidlech; stanovit
ka 295/2, parc.c. 74, neprekrocitelné stav.¢ary v severni poloviné pozemku; max.vyska ndmitce se ¢aste¢né vyhovuje, pro
Regina Faitova Brandys BD Na uzemi s regulovanou objektu 9m + doplnit definici, ke kterym bod{m na terénu se vyska zastavitelnost pozemku budou
15 | 4884/2016 | 25.1.2016 n/L., 250 Niz$im moznosti dostaveb, vztahuje; max.zast.plocha 800m2; max. 12 bytovych jednotek; zeler stanoveny specifické regulativy ve
01 hradku, blok moznost stavby BD min. 50% v jizni poloviné parcely; objekt by mél zachovat uli¢ni ¢aru; | smyslu dohody s dotéenym orgénem
Martinovs 27a architektura objektu v souladu s prostiedim MPZ - ndvaznost na pamatkové péce
ka 295/2, statek s p. ¢. 152; prdjezd do areédlu BD ponechat stavajici -
Jan Hor¢icka Brandys podrobné oddvodnéni viz.pfiloha
n/L., 250
01
RuZena Na
Komarkova Strouze
143/12,

Ing. arch. Tadeas$ MatouSek
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Brandys
n/L., 250
01

Irena
Komarkova

Na
Strouze
143/12,
Brandys

n/L., 250

01

Jifi Kotek

Na
Strouze
143/12,
Brandys

n/L., 250

01

Kuhnova Véra

Na
Strouze
146/15,
Brandys
n/L., 250

01

Jaroslava
Prochazkova

Krumpach
1945/26,
Zabreh,
78901

Miroslava
Tauchmann

Palachova
601/2,
Brandys
n/L., 250
01

Ludmila
Tauchmannov
a

Na
Strouze
1295,
Brandys
n/L., 250
01

Zderka
Homolova

Na
Strouze
1296,
Brandys
n/L., 250
01

Ing. arch. Tadeas$ MatouSek
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Na
Strouze
Milan Homola 1296’,
Brandys
n/L., 250
01
parc.c. 74,
BD Na
Nizsim
. ol nesouhlas s vystavbou BD - stavajici inzenyrské sité jsou
o hradku, blok . P -~ . . PR
Na Niz8im 272+ poddimenzované, ulice Na Nizsim hradku je dopravné pretizena,
hradku o . , nevyhovujici konstrukce vozovky, chybéjici chodniky, nedostatecna namitce se nevyhovuje, omezeny
s dotcené Uzemi s regulovanou oy . . L, Y e v M ,
BD NiZsi 163, s . Sitka ulice, moZné statické naruseni stavajiciho BD pfi vystavbé - rozsah zastavby s ohledem na
16 | 4731/2016 | 25.1.2016 . , pozemky moznosti dostaveb, Sio4 ooyl , ‘o X , . , S .
Hradek 163 Brandys N . pouzivani tézkych stavebnich strojl a vysokoobjemovych charakter Uzemi a sousedni objekty je
parc.C.st. moznost stavby BD M . M N o ,
n/L., 250 311 parc.t dopr.prostiedkd (dlm je jiz narusen, z toho divodu byla omezena pfipustny
01 7,7p/5 o tonaz projizdéjicich vozidel); po vystavbé zvy$eni dopravni zatéze;
1072/6, stavbou se narusi signdl pro internet
1073/2 a
1087/1
Na
Strouze
Lenka 272/5, RD &.p. . .
Tahavskd Brandys 272/5- quemltS’ Zbe:nobu URD i zakresl tavajici pristavb: dstavba, jed dlazni
moznosti dostavby - nenfi zakreslena stavajici pfistavba a nastavba, jednopodlain
17 | 4881/2016 | 25.1.2016 n/L., 250 | parc.t. 77/5 ZnOst dos :aviy tzakre vajici pristavba a nastavba, jednopodiaznt bude zakresleno
o1 a parc.é.st RD jako urujici objekt na parc.¢.st. 71/2 neni - dle pfilohy
——— P charakter MPZ
Tomad Vitkovicka 71/2
Tahavsky 377, Praha
Y 9,199 00
stanovit regulativy pro pozemek p. ¢.74 - max.podlaznost 2+p v
hlavnim bloku stavby u uli¢ni ¢ary, 1+p v kfidlech, stanovit
neprekrocitelné stav.¢ary v severni poloviné pozemku, max.vyska
objektu 9m + doplnit definici, ke kterym bod{m na terénu se vyska ndmitce se ¢aste¢né vyhovuje, pro
Na . vztahuje, max.zast.plocha 800m2, max. 12 bytovych jednotek, zelen zastavitelnost pozemku budou
. parc.C. 74, : 0/ v 1Yt . ox . < e rvs e .
Stanislava Strouze BD N i i | min. 50% v jizni poloviné parcely, objekt by mél zachovat uliéni ¢aru, stanoveny specifické regulativy ve
Bohuslavicka a 145, . @ uzerjwl s r«)egu ovanou architektura objektu v souladu s prostfedim MPZ - navaznost na smyslu dohody s dotéenym organem
18 | 4777/2016 | 25.1.2016 N , NizSim moznosti dostaveb, M o ( (e sy ‘ iy
Zdenék Brandys hradku. blok . by BD statek s p. €. 152, prljezd do arealu BD ponechat stdvajici, v jizni pamatkové péce
Bohuslavicky n/L., 250 radku, blo moznost stavby Casti pozemku ponechat souvislou zelen 2000m2, stavebni ¢ary
27a P yovs s 4 . L
01 umistit ve vétsich nez zakonem stanovenych minimech;
nedostatecna kapacita Dl a Tl - podrobné oddvodnéni viz pfiloha
veskera dokladova ¢ast byla k
dokladova ¢ast nebyla k dispozici po celou dobu zvefejnéni RP

dispozici u pofizovatele a bylo

Ing. arch. Tadeas$ MatouSek
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statek s ¢.p. 152 uveden v odlvodnéni RP - chybi v popisu bloku 27a
+dalsi kult.nem.pamatky

dokumentace je v poradku, popisné
Casti patfi do odlvodnéni

objekt s ¢.p. 145 uveden jako objekt s pamatkovym potencialem -

19 . . pozadavek na odlvodnéni pam.potencialu, pokud Zzadné divody namitce Se_ Yyhovme, pamavtkovy
Na pf’r(f'(f'St' 69 - objekt nejsou - oznaceni pam.potencidl odstranit potencial bude odstranén
. Strouze Y uréujici charakter MPZ,
Stanislava a 145 parc.¢.st. 69, dzem s obecnou
4774/2016 | 25.1.2016 Zdenék l parc.¢. 75/1, . ,
Bohuslavicky Brandys Na Strouze moznost dost‘avby;‘ némitce se nevyhovuje, ndvrh RP
n/L., 250 parc.c; 75/% - uzemi Cast objektu s ¢.p. 145 uvedena jako 1+p a ¢ast jako 2+p- sjednotit respektuje soucasny stav objektu,
20 01 bez moznosti dostaveb L A o .
oznadeni na 2+p jakakoliv dalSi nastavba je s ohledem
na méfitko okolni zastavby nevhodnd
Na parc.c. 74,
Strouze . ,
| 273131, | BDMNa | uzemis regulovanou . o . o
21 | 4776/2016 | 25.1.2016 Jifi Jondk Brandys Niz8im moznosti dostaveb, viz. Bohuslavicky - namitka.¢. 18 viz. Bohuslavicky - namitka. ¢. 18
hradku, blok moznost stavby BD
n/L., 250 27a
01
Na Nizsim
hradku
y , 152/16,
Ing. AleS Novak Brandys
n/L., 250
01 parc.c. 74,
Na Nizsim BD Na uzemi s regulovanou
22 | 4765/2016 | 25.1.2016 hradku Niz$im moznosti dostaveb, viz. Bohuslavicky - ndmitka.c. 18 viz. Bohuslavicky - ndmitka.c. 18
Mgr. Eva 152/16, | hradku, blok moznost stavby BD
Novakova Brandys 27a
n/L., 250
01
PhDr. Eva | Manesova
Casenska 712/14,
Praha 2
Na Nizsim
hradku parc.c. 74,
Olga i 153/4} BD Na uzemi s regulovanou
23 | 4778/2016 | 25.1.2016 | Gottfriedovéd | Brandys Niz&im moznosti dostaveb, viz. Bohuslavicky - namitka.&. 18 viz. Bohuslavicky - namitka.&. 18
n/L, 250 hradku, blok moznost stavby BD
01 27a
Petr Gottfried Délnické

Ing. arch. Tadeas$ MatouSek
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domky Il
288/8,
Brandys
n/L., 250
01
Na
Strouze
Lenka 272/5, parc.C. 74,
Tahavska Brandys BD Na Gzemi s regulovanou
24 | 4882/2016 | 25.1.2016 n/L., 250 Niz&im moznosti dostaveb, viz. Bohuslavicky - ndmitka.¢. 18 viz. Bohuslavicky - ndmitka.¢. 18
01 hradku, blok moznost stavby BD
Tomad Vitkovicka 27a
Tahavsky 377, Praha
Y 9,199 00
Hefmanko | parc.C. 74,
Stanislava véd 2213/B, BD Na uzemi s regulovanou
25 | 4780/2016 | 25.1.2016 Fiderova Brandys Niz$im moznosti dostaveb, viz. Bohuslavicky - ndmitka.c. 18 viz. Bohuslavicky - ndmitka.c. 18
n/L., 250 | hradku, blok moznost stavby BD
01 27a
Na Celné namitce se vyhovuje ¢astecné,
406, Y uzemi s obecnou . . (%o s P . puvodni hrazdény domek bude
26 | 4985/2016 | 25.1.2016 | Otmar Prl3a Brandys paNr:.gélligo moznosti dostavby, zafadit a doplnit stavbu Hrazdven;roc;s)omecku jako dominantu (foto oznacen jako charakteristicka
n/L., 250 zastavba ostatni P zastavba MPZ s potfebou obnoveni v
01 pavodnim tvaru
zs Gzemi s obecnou R « o 1 y
Y , dostavba télocvi¢ny u 3. ZS (Palachova) — vyuZit cely pozemek az ke P .
27 Palachova, moznosti dostavby, (e . namitce se vyhovuje
. . stavajicimu oploceni
blok 20a zastavba ostatni
MU Y parc.. 227/1 - Gzemis | navrhnout k mozné zdstavbé pro parkovaci dim prostor u starého P .
, parc.C. s , P Y . S TR namitce se vyhovuje; Pozn.: Na
Brandys regulovanou moznosti | nadraZi s moznosti pfesahu do pozemku byvalého zahradnictvi, pési , N , . .
227/1 a Y - . Cvs zakladé opakovaného verejného
n/L. - St. dostaveb, parc.C. propojeni do centra; navrhnout jako VPS DI. Ostatni ¢ast pozemku K . \ i P
28 302/4, ul. . i T L, . . e s projednani a z ného vzeslych namitek
Bol., 302/4 - Gzemi s byvalého zahradnictvi (parc. ¢. 227/1) vymezit v co nejsirsi K . Sl .
M , Palachova, . . ; . M ‘ . . R . jsou zpuUsoby vyufziti korigovany — viz
Mésto Brandys | Masaryko blok 19a obecnou moznosti zastavitelné plose pro zastavbu multifunkénim objektem sportovniho nise
4955/2016 | 25.1.2016 nad Lab. - vo nam dostavby obcanského vybaveni )
St.Bol. 1,2, namitce se vyhovuje vymezenim
Brandys parc.c. nezastavitelného tUzemi v Casti
29 nad 1276/1, ul. uzemi's regulovanou | vnitroblok mezi ul. lvana Olbrachta a Plantazi (uvnitf 16a) navrhnout vnitrobloku s tim, Ze je pfipustna
Labem, Plantdz, blok moznosti dostaveb jako uzemi nezastavitelné v zdjmu ochrany a rozvoje sidelni zelené vystavba dle vydanych a platnych
25001 16a Uzemnich rozhodnuti a stavebnich
povoleni
parc.¢.92/1, | BD - zastavba urlujici o i X . . . .
30 ul. Na Nisim charakter MPZ stdvajici BD na Nizsim Hradku zobrazit v Sedé barvé namitce se vyhovuje
Ing. arch. Tadeas$ MatouSek
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hradku

31

parc.c.
173/1, ul. Na

Niz8im

hradku

32

verejné prostranstvi

plosné vyznacit kaplicku na kfizovatce Martinovské ul. a Na nizsim
hradku

namitce se vyhovuje

parc.¢. 96/3
a96/4, ul. K.
Tajkaa P.
Jilemnického

33

uzemi bez moznosti
dostaveb

v bloku 7a navrhnout moznost dostavby narozi ulic Karla Téjka,
Zahradnickad a Jilemnického napf. objektem okrouhlého ptdorysu

namitce se vyhovuje, okrouhly
padorys (stavebni ¢ara) neni
zavaznym prvkem

parc.c. 74,
BD Na
Nizsim

hradku, blok
27a

34

uzemi s regulovanou
moznosti dostaveb,
moznost stavby BD

navrh zastavitelnosti parc.¢. 74 Na Niz$im hradku - omezit
zast.plochu ve sméru od ul. Na Strouze ponechdnim 12 - 15 m
volného prostoru od hranice sousednich pozemk; vysku hl.hmoty
objektu pfi ul. Na Nizs$im hradku limitovat téZ neprekro¢enim vysky
sousedni hist.stavby na parc.¢. 99; moznost rozsitit zast.pl. o cca 3m
severnim smérem - poloha sev.fasady mGze byt cca 6m od zdi;
vyznaceny dvorek zahrnout do nezastavitelné ¢asti; zastavitelnost
pozemku - max.zastavéna plocha 800m2 (20%), max.zpev.plochy
30%, min.zeleri 50%

namitce se ¢aste¢né vyhovuje, pro
zastavitelnost pozemku budou
stanoveny specifické regulativy ve
smyslu dohody s dotéenym organem
pamatkové péce

obecné

obecné

uzemi s regulovanou mozZnosti dostaveb nemohou byt na barevném
podkladu ploch s obecnou moZnosti dostaveb; na nékolika mistech
je tfeba zvolit jeden nebo druhy typ regulace

dokumentace bude upravena

Ing

. arch. Tadeas MatouSek
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NAVRH RQZI—]ODNUTI' O NAMITKACH VZESLYCH Z FAZE OPAKOVANEHO VEREJNEHO
PROJEDNANI (26.4.2016 - 2.6.2016), po Upravé na zakladé stanovisek dotéenych organt
uplatnénych k navrhu rozhodnuti:

Pozn.: VSechna podani byla vyhodnocena jako namitky. Texty podani jsou zkraceny a
upraveny pro prehlednost. Originaly s doslovnym znénim jsou uloZeny ve spisu.

35. Stanislava a Zdenék Bohuslavicky, €.i. 32057/2016, doSlo dne 31.5.2016

35.1. Odstranit paméatkovy potencial (hodnotu) pro stavbu na parc. €. 69 (C.p. 145)
v souladu s ndvrhem rozhodnuti k ndmitce €. 19 uplatnéné v rdmci prvniho verejného
projednéni.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET

Odlvodnéni: Ddm nema zjevny charakter pro uplatnéni pamatkového potenciélu.
Nedopatfenim nebylo vyhodnoceni této namitky zapracovano jiz do dokumentace pro
opakované verejné projednani. Vysledna dokumentace jiZ na uvedeném objektu pamatkovy
potencial neobsahuje.

35.2. Upravit pravidla vySkové regulace 9m pro zahradni ¢ast novostavby (bytového
domu) na parc. €. 74 tak, aby limitni vySka klesala s klesajicim terénem.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET

OdUvodnéni: Jedna se o upfesnéni principu méfeni limitni vysky zahradni ¢asti budouci
novostavby, kdy je nyni v ndvrhu jasné stanoveno, Ze vySka hiebene stfechy nepfesahne
v Zadném misté limitni vySku 9m nad plvodnim rostlym terénem. Tim je zohlednén klesajici
terén. Plvodni namitka k prvnimu vefejnému projednani i zpdsob jejiho vyporadani se tim
zpfesnuji.

35.3. Uvést informaci o nemovité kulturni pamétce — vyklenkové kapli na kfizovatce ulic
Na NizSim hradku a Martinovské do kap. 3.4 textové ¢asti Odlvodnéni.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET

OdUlvodnéni: Smyslem a obsahem kapitoly neni Uplny vy¢et nemovitych kulturnich paméatek, ty
jsou zobrazeny v koordina&nim vykresu, véetné zminéné kaple. Nicméné uvedeni kaplicky do
prislusné kapitoly jako vyznacného objektu je na misté.

36. Jan Horcicka, €.j. 32126/2016, doSlo dne 31.5.2016

Nesouhlas se zamysSlenou vystavbou ,,inZovniho domu* na parc. €. 74, ulice Na NiZSim
hradku, zejména z dlivodu dalSiho zvySovani dopravni zatéze.

Navrh rozhodnuti: NEVYHOVET
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Odlivodnéni: Tato namitka byla uplatnéna jiz v rdmci prvniho verejného projednani (pod €. 12)
a bylo téZ navrzeno ji nevyhovét. Vzhledem Kktomu, 7e se tyk& lokality se zménou
navrhovanych regulativi po prvnim verejném projednéni, pofizovatel se ji opét zabyva,
nicméné se stejnym zavérem. Mésto ani organy pamatkové péce neshledaly ddvod pro to, aby
parc. ¢. 74 zlstala zcela nezastavitelnA. Nova zastavba odpovidajici svym méfitkem a
charakterem okolni zastavbé je stejné jako vjinych obdobnych pfipadech vradmci MPZ
pfipustna. Bytovy objekt s cca 20 byty objektivné nezvySi negativni Ucinky dopravy v dané
lokalité. Tyto Gcinky je nutné TeSit jinym zplsobem, a to zejména rekonstrukcemi mistnich
komunikaci a dopravnimi opatfenimi (mimo obor tohoto regulacniho planu).

37. Sladek Group, a.s., €.j. 32132/2016, doSlo dne 31.5.2016

1%

37.1. Namitka sméfuje proti navrhu zplsobu vypofradani namitky €. 14 z prvniho
vefejného projednani (namitka p. Otmara Pr0si, pozadujici zddraznéni prichodu
MatyaSovou branou do ul. Fakultni). Odlvodnéni namitky se opird o GUvahu dotéeného
organu pamatkové péce ve stanovisku z 1.4.2016, Ze namitce €. 14 ma byt vyhovéno jen
v pfipadé, Ze se neprokéze platnost Uzemniho rozhodnuti na vystavbu areédlu Zamecky
dvir. Tato platnost je v8ak namitajicim nezpochybnitelné potvrzena.

Navrh rozhodnuti: NEVYHOVET

Odivodnéni: V principu je nepfipustna namitka sméfujici do odlvodnéni navrhu rozhodnuti o
jiné namitce. Pokud bylo smyslem namitky zpochybnit navrzeny priichod MatyaSovou branou
ze zamecké zahrady do Fakultni ulice, pak se tato namitka nepfipousti, a to bez ohledu na
prokdzanou platnost Uzemniho rozhodnuti. Navic toto Uzemni rozhodnuti neni v rozporu
s pozadavkem regula¢niho planu na vytvoreni prlichodnosti. Obecny vztah mezi regulacnim
planem a dfive vydanymi Gzemnimi rozhodnutimi je doplnén do textu Odvodnéni — nova kap.
5.1 — Vztah mezi regulacnim planem a dfive nebo pozdéji vydanymi tzemnimi rozhodnutimi.
PoZadavek na priichodnost touto ¢asti ,Zameckého dvora“ zlistava zachovan, nebot odpovida
historickym konsekvencim a je mozné jej do navrhu nové zastavby vhodné a citlivé zaclenit.

37.2. Namitka poZzadujici navySeni podlaznosti nové zastavby vramci arealu
~Zadmeckého dvora“ na 3np+p v souladu svydanym a prokazatelné pravomocnym
Gzemnim rozhodnutim, které nepozbylo platnosti. Neni mozné, aby platné Gzemni
rozhodnuti a regulac¢ni plan byly v rozporu.

Navrh rozhodnuti: NEVYHOVET

Odivodnéni: Namitce neni mozné vyhovét z dlvodu jednozna¢ného a odlvodnéného
stanoviska orgdnu pamétkové péce, které pozaduje v regulacnim planu stanovit pro danou
lokalitu podlaznost max. 2np+p. Dotéeny organ poZadavek na sniZzeni podlaznosti uplatnil ve
svém stanovisku z 19.1.2016, které bylo potvrzeno i pfi dohodovacim jednéani ze dne
19.2.2016. Pfi tomto jednani byla souCasné potvrzena nezpochybnitelnost vydanych a
pravomocnych Uzemnich rozhodnuti, vCetné navazujicich stavebnich a kolaudacnich
rozhodnuti a souhlasi. V ramci jednoznac¢nosti vykladu pro nasledna rozhodovani stavebniho
Gfadu byla doplnéna textova ¢ast Oddvodnéni o novou kapitolu 5.1 — Vztah mezi regula¢nim
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planem a dfive nebo pozdé&ji vydanymi Uzemnimi rozhodnutimi. Tato kapitola je zafazena do
¢asti Odlvodnéni proto, Ze jeji obsah vyplyva z obecné pravnich predpisd a neni pod
rozhodovaci pravomoci zastupitelstva mésta.

37.3. Pro pfipad, Ze by se regula¢ni plan a omezeni 2np+p mélo vztahovat pro stavby
budované na zékladé uzemnich rozhodnuti vydanych po pfijeti regulacniho planu, mélo
by to byt vyslovné uvedeno v odlivodnéni navrhu RP MPZ (str. 24, blok 22a) v ¢asti
tykajici se projektu tzv. ,,Zdmeckého dvora*“.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET

Odtvodnéni: Jak vyplyva z odlvodnéni navrhu rozhodnuti o pfedchozi namitce, plati
nezpochybnitelnost dfive vydanych Gzemnich rozhodnuti, v€etné vykonatelnosti prav z nich
vyplyvajicich, tj. zejména vydani navazujicich stavebnich povoleni, a to jiz v dobé ucinnosti
nového regula¢niho planu. Regulaéni plan je zavazny az pro nasledné vydavana tzemni
rozhodnuti nebo pfipadné zmény dfive vydanych Gzemnich rozhodnuti. Tato pravidla,
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpist, jsou popsana v kapitole 5.1 ¢asti
Odtvodnéni a v popisu blok, kterych se problematika tyka, je na tuto kapitolu proveden
odkaz.

38. Ales a Eva Novakovi, Eva Casenska, Aled Novak, &.j. 32258/2016, dodlo dne 1.6.2016

38.1. Je tfeba upfesnit vySkovou regulaci na pozemku parc. €. 74 (ul. Na Niz8im hradku)
se specifickou regulaci, a to v ulicni ¢asti tak, aby nebylo mozné novostavbou prevysit
absolutni vySku objektu stavajici sousedni nemovité kulturni pamatky na parc. €. 99.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET

OdUvodnéni: Jedna se o reakci na pouze ¢astecné vyhovéni plivodni namitce (€. 22)
uplatnéné v ramci prvniho vefejného projednani a na navrh specifickych prostorovych
regulativdl pro danou lokalitu v rdmci dokumentace pro opakované verejné projednani.
Navrhované vySkové regulativy podatel poZaduje zpfesnit a limitovat nejen z hlediska
neprekroceni vlastni vysky novostavby mérené na obvodu stavby, ale téz vici absolutni vySce
sousedniho pamétkové chranéného objektu. Tomuto poZzadavku Ize vyhovét, nebot smyslem
navrhu je jak stanovit limit vliastni hmoty novostavby umérné k okolni kulturni pamétce, tak limit
neprevysujici vysSku této pamatky v absolutni (nadmorské) vySce, napt. pfi uplatnéni

v panoramatickych pohledech. PoZadavek na neprevySeni absolutni vySky hfebene stfechy
novostavby vici vySce sousedni kulturni pamatky na parc. €. 99 je proto do souboru
specifickych regulativd doplnén.

38.2. Stanovit povinnost Sikmého zastfeSeni na celém pldorysu (zastavéné ploSe
stavby) namisto navrzeného minimalniho podilu 70%. Souc€asné navrhované znéni
specifického vySkového regulativu umoZznuje realizovat ploché (napf. pultové)
zastfeSeni v maximalni vysSi stanovené pro hieben Sikmé stfechy. Takovyto zpUsob
zastreSeni by byl v rozporu s charakterem prostfedi a okolni zastavby.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET CASTECNE

Ing. arch. Tadea$ Matousek

stranka 17 z 48



Regulagni plan Méstské paméatkové zény Brandys nad Labem - ODUVODNENI

Odivodnéni: Jedna se o reakci na navrh specifickych prostorovych regulativil pro danou
lokalitu v ndvrhu dokumentace pro opakované vefejné projednani. Namitka ma racionalni
zaklad, ackoli pofizovatel na okraj poznamenava a pfipomind, Ze budouci zdmér zastavby
nebude posuzovan pouze z hlediska souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, ale téz
z hlediska souladu s charakterem Uzemi a ochranou jeho architektonickych a urbanistickych
hodnot (dle § 90 stavebniho zakona). Namitce neni vyhovéno tak, Ze by ploché stfechy nebylo
mozné ani v malé asti realizovat, protoZe by tim bylo pfiliS svazovano budouci architektonické
feSeni, které by i pfi pfipadném Caste€ném pouZiti plochych stfech mohlo byt kvalitni. Nicméné
je akceptovano raciondlni jadro namitky, a to je obava z mozné vySky ploché stfechy az ve
vysi limitované pro hfeben stfechy Sikmé, coz by bylo z hlediska hmotového plsobeni
prevySené a nevhodné. Z toho divodu je zavazny specificky regulativ doplnén o ustanoveni
snizujici moznou vySku plochych ¢asti stfechy na droven odpovidajici vySce Ffimsy
navazujiciho Sikmého zastreSeni.

38.3 Limitovat pocet bytli na pozemku parc. €. 74 na 12 bytovych jednotek

Navrh rozhodnuti: NEVYHOVET

Odivodnéni: Tato namitka byla uplatnéna jiz ve fazi prvniho verejného projednani (v souboru
pozadavkd namitky €. 22) a do specifickych regulativii pro danou lokalitu neby! limit pocétu byt(
zafazen. NavrZené prostorové regulativy omezujici zastavénou plochu a vySku zéstavby jsou
z hlediska vhodného objemu nové zastavby dostateCné a urCuji rovnéz limitni uzitnou plochu
bytl. Pfitom z hlediska zatéze na dopravni a technickou infrastrukturu neni rozhodujici
struktura bytd (vétSi pocet malych ¢i mensi pocet velkych bytl). Pfi povinnosti dodrzet min.
podil nezpevnénych ploch 50% ovliviiuji nepfimo pocet a strukturu bytli rovnéz pozadavky na
umisténi potfebného poctu odstavnych a parkovacich stani.

38.4 Uvést vyklenkovou kapli v ul. Na Niz8im hradku (kfiZzovatka s ul. Martinovskou) do
textu Odlvodnéni, kap. 3.4.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET

Odlvodnéni: Smyslem a obsahem kapitoly neni Uplny vy¢et nemovitych kulturnich paméatek, ty
jsou zobrazeny v koordina&nim vykresu, véetné zminéné kaple. Nicméné uvedeni kaplicky do
prislusné kapitoly jako vyznacného objektu je na misté.

39. Eva VitouSova, €.j. 32259/2016, doSlo dne 1.6.2016

Nesouhlas s ndvrhem vyuZiti pro centralni méstské parkovisté a multifunk€ni halu na
pozemcich parc. €. 227/1 a 302/4 mezi ul. Palachovou a starym nadrazim (byvalé
zahradnictvi) z d@vodu nevhodnosti pfili§ hmotné zastavby, likvidace stavajici vzrostlé
zelené, narlstu dopravy a nevhodného dopravniho napojeni na ul. Zapskou v blizkosti
Zelezni€niho pfejezdu. Navrh na vyuziti Gzemi pro oteviené sportovisté (zazemi 3. ZS) a
verejnou zelen.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET CASTECNE
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Odlvodnéni: Pozemek parc. ¢. 227/1 bude v souladu s Gzemnim planem vyuzit pro blize
nespecifikované druhy verejné infrastruktury - obanského vybaveni (typ plochy OV), v€etné
moznosti vybudovani otevieného sportovisté jako zazemi 3. ZS a souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. V souladu s tzemnim planem zde rovnéz plati moznost uplatnéni
predkupniho prava ve prospéch mésta Brandys nad Labem — Stard Boleslav. Regulacni plan
nestanovuje konkrétni zpUsob vyuZziti pozemku, uréuje pouze limitni podminky zastavitelnosti.
NavrZzena vymeéra maximalni zastavéné plochy stavbami zaru€uje ponechéni dostateCného
podilu zelené. Ochrana stavajici kvalitni zelené bude FeSena v aktualni dobé zpracovani
budouci projektové dokumentace konkrétnich zamérl. V reakci na tuto namitku se rusi navrh
na stanoveni vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni pro zameér vefejnych garazi a
parkovisté na pozemku parc. €. 227/1, pfedloZzeny ve verzi navrhu pro opakované verejné
projednani. VyuZiti pro dopravni funkce vCetné parkovani bude v souladu s regula¢nim planem
feSeno v naslednych dokumentacich budoucich zadmérl a v koordinaci s vyuZitim vSech
okolnich pozemk{ a moznostmi jejich napojeni na verejné komunikace.

40. Studio MAC-ARCHITECTURE, s.r.0., €.j. 32464/2016, doSlo dne 1.6.2016

40.1. PoZzadavek na umoznéni dostavby objemu objektu stavajiciho bytového domu €.p.
937 na parc. €. 994 na 4 az 4,5 NP, umoznéni dostavby v ulicni Cafe v této vysSi az
k narozi ulice Plantaz, na narozi umoznit realizaci vy$sSiho dominantniho prvku obdobné
jako je tomu na naroZi stavajici zastavby Krélovické ulice oproti ulici Zapské.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET CASTECNE

Odivodnéni: Pozadavek na mozZnost navySeni stavajiciho bytového domu byl uplatnén jiz
v ramci prvniho vefejného projednani. Pofizovatel se touto namitkou zabyval téZz ve fazi
opakovaného vefejného projednani vzhledem ke skute€nosti, Ze Upravou po prvnim vefejném
projednani doSlo k vyznamnému omezeni zastavitelnosti vnitrobloku ¢. 16a. Podatel v rdmci
namitky podané ve fazi opakovaného vefejného projednani navic argumentoval ndvrhem na
urbanisticky vhodnou dostavbu narozi Komenského ndm. a PlantdZze ve vySi 4 np+p. Po
zvézeni vSech okolnosti a na zdkladé stanoviska orgdnu pamatkové péce je navrh upraven
tak, Ze se zvySeni podlaznosti domu €. p. 937 a dostavba nérozi do ul. Plantaz pfipousti za
predpokladu spInéni nasledujicich podminek, které jsou zapracovany do specifickych
prostorovych regulativi pro danou lokalitu — viz kap. 10, specifické regulativy B. a C.:

e dim €. p. 937 nebude demolovan a nahrazen novou stavbou, ale pouze nastavén o
jedno (Ctvrté) nadzemni podlazi s moznosti podkrovni vestavby na stavajicim
pldorysu. Bude zastfeSen Sikmou valbovou nebo sedlovou stfechou, kterd bude
pfesné navazovat na stfechu sousedniho domu ¢&. p. 949 (pfimé pokraCovéani hiebene i
fims). Jakékoli ploché zastfeSeni je nepfipustné. Pfipadné podkrovni vikyfe v arovni
stfechy je mozné umistit jen na severovychodni strané stfechy (smérem do vnitrobloku
- zahrady). Vikyfe nebudou souvislého a priibézného charakteru a jejich uplatnéni
nesmi v pohledu pfevazovat nad uplatnénim Sikmé roviny stfechy. V Casti stfechy do
Komenského nam. a do ul. Kralovickeé jsou pfipustna pouze stfedni okna, nikoli vikyfe;

e pro dostavbu narozi Komenského nadm. a PlantdZze na parc. €. 424/2 a 424/1 je
pfipustny objekt o max. 3 np + podkrovi, zastfeSeny Sikmou valbovou nebo sedlovou
stfechou, vySkou hrebene neprevysujici sousedni bytovy diim ¢. p. 395 v ul. Plantaz;
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podminkou je vyreSeni limitd stavajici technické infrastruktury, tj. zejména regulacni
stanice plynu a souvisejicich technickych vedeni;

¢ podminkou nastavby domu €. p. 937 i novostavby na naroZi je zajisténi odpovidajici
kapacity odstavnych a parkovacich mist pro veskeré potfeby objektll (stavajicich i
novych ¢asti) podle pfislusnych norem a predpisti a podle podminek pro umistovani
nadzemnich a podzemnich garazi stanovenych timto regulacnim pldnem, a to na
vlastnim pozemku.

40.2. PoZadavek na moznost nové zastavby pfi severnim okraji zahrady parc. €. 1274/1
ve vysSkové hladiné 2np+p, pfipadné s ustupujicim podlazim a zelenou stfechou,
zastavitelnost 320 m2, moznost sanace ptvodni dilny na parc. €. 995, zruSeni regulace
,,Uzemi nezastavitelné.

Navrh rozhodnuti: NEVYHOVET

Odlvodnéni: | tento pozadavek byl uplatnén jiz vramci prvniho vefejného projednani.
Pofizovatel se jim opétovné zabyval i ve fazi opakovaného verejného projednéni s ohledem na
Gpravy navrhu feSeni RP v bloku €. 16a po prvnim vefejném projednani. Pofizovatel opétovné
vyhodnotil, Ze vyznamneéjSi dostavba vnitrobloku je z pamatkovych a urbanistickych hledisek
nevhodna. Tato nevhodnost byla navic potvrzena doporu¢enim odborné komise Rady mésta,
které se promitlo do namitky mésta pozadujici vymezeni plochy ,Uzemi nezastavitelného” ve
vnitrobloku s oznacenim 16a. Tato Uprava byla pfedmétem a jednim z dlivodd opakovaného
vefejného projednani. Vécné i zde je tfeba pozadavky na dalSi zahuStovani zéstavby ve
vnitrobloku odmitnout s odlivodnénim, Ze procento zastavénosti celého bloku véetné jeho
vnitfnich Casti preséhlo jiz urbanisticky vhodnou miru (na rozdil napf. od bloku mezi ul.
Prazska a Riegrova, kde je jeSté pfiméfend dostavba ve vnitrobloku moznd). Je nutné naopak
vymezit ve vnitrobloku souvislé nezastavitelné Uzemi s moznosti vySSiho uplatnéni sidelni
zelené a pfipadnou dostavbu v ramci bloku 16a pfiméfené pfipustit pouze v urbanisticky
vhodnych prolukach na jeho obvodu nebo v jinych zvlasté oddvodnénych pfipadech.

40.3. Nedrzet ptvodni profil sedlové stfechy - pfipustit vyuZiti prostoru nad kordonovou
fimsou ve formé ustupujiciho patra jako nahrady podkrovi v sedlové stfeSe a umoznéni
dostavby néaroZi ulice Plantaz architektonickym feSenim s plochou stfechou do vySe
hfebene stavajicich budov. Aktualné navrzené regulativy a pracovni ndvrh rozhodnuti o
namitkdch uplatnénych vramci vefejného projednani povaZuje podatel za
diskriminacni, restriktivni a vécné nepodloZené. Argumentuje téZz obecné vyvojem
architektury a zdafilymi pfiklady novodobé architektury zasazené do pamétkoveé
hodnotného prostiedi, které nesmi zlstat ,,skanzenem®.

Navrh rozhodnuti: NEVYHOVET

Odivodnéni: Pro pfipad nastavby domu €. p. 937 je tfeba vychazet ze skutecnosti, Ze je
pfipustna pouze v souvislosti s ,dorovnanim“ do vySky a tvaru sousedniho a navazujiciho
bytového domu €. p. 949. Tato navaznost je jako podminka pfipadné nastavby vyZzadovana i
stanoviskem organu paméatkové péce, uplatnéném k navrhu rozhodnuti o namitkach.
Ustupuijici podlazi by bylo v daném misté cizorodym prvkem. Umoznéni ploché stfechy az ve
vySi hfebene stdvajicich budov by navic znamenalo optické prevySeni a rozSifeni hmoty této
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N2

nastavby vici sousednim objektdim, coz je z hlediska méfitka okolni zastavby a polohy dané
lokality v pfedpoli zdmku nepfijatelné.

V reakci na navrh rozhodnuti o namitkach jsou obecné zpresnény definice pojmd ,podkrovi“ a

~ i

Lustupujici podlazi“ ve vyroku tohoto RP. Dale jsou obecné zpfesnény podminky pouZiti
stfe$nich vikyfl a podzemnich garazi. Pfitom je tfeba mit na zfeteli, Ze regulaéni plan v rdmci
svého méfitka a zdkonného obsahu fesSi zasadni a zavazné prvky (limity) prostorové regulace,
nemUZe ale postihnout vSechna budouci architektonicka feSeni a nemdze ani platit pravidlo, ze
pfi spinéni regulativd RP ,musi“ byt zamér povolen (viz § 90 stavebniho zakona). Tento
regulacni plan navic nenahrazuje Zadna uzemni rozhodnuti, a proto vSechny budouci zameéry
budou podléhat procesu umisténi staveb (nejcastéji formou Gzemniho rozhodnuti) v souladu s
§ 90 stavebniho z&kona, kdy soulad zdmeéru s Uzemné planovaci dokumentaci (regulacnim

planem) je pouze jednou z podminek vydani tzemniho rozhodnuti.

41. Josef Klein, €.j. 32623/2016, doSlo dne 2.6.2016

PoZadavek na zarazeni pozemku parc. €. 1276/1 (v bloku 16a mezi ul. Ivana Olbrachta a
Plantazi) do ,,uzemi s obecnymi pravidly zastavitelnosti* (po posledni Upravé na zakladé
namitky / pozadavku meésta je pozemek zarazen do ,Uzemi nezastavitelného*). Na
uvedeném pozemku je vydané pravomocné Uzemni rozhodnuti na vystavbu 6 fadovych
rodinnych domd. Namitka je zdivodnéna téz potfebou budouciho umisténi zahradnich
domkt na uskladnéni zahradniho naradi pro budouci vlastniky rodinnych domd.

Navrh rozhodnuti: NEVYHOVET

Odivodnéni: Vymezeni ,nezastavitelného tzemi“ uvnitf bloku 16a bylo provedeno na zakladé
doporuc€eni odborné komise Rady mésta, které se promitlo do namitky mésta k navrhu
dokumentace pro prvni vefejné projednani. Tato Uprava byla pfedmétem a jednim z dlvodd
opakovaného verejného projednani. PoZzadavky na dalSi zahuStovani zastavby ve vnitrobloku
je tfeba do budoucna odmitnout s odlivodnénim, Ze procento zastavénosti celého bloku véetné
jeho vnitfnich €asti pfesahlo jiz urbanisticky vhodnou miru (na rozdil nap¥. od bloku mezi ul.
Prazska a Riegrova, kde je jeSté pfiméfend dostavba ve vnitrobloku moznd). Je nutné naopak
vymezit ve vnitrobloku souvislé nezastavitelné Uzemi s moznosti vySSiho uplatnéni sidelni
zelené a pfipadnou dostavbu v ramci bloku 16a pfiméfené pfipustit pouze v urbanisticky
vhodnych prolukach na jeho obvodu nebo v jinych zvlasté odlvodnénych pfipadech. Neni
smyslem regulacniho planu zkoumat pravomocnost vydanych tzemnich rozhodnuti. Regulacni
plan vSak ani v pfipadé jejich pravomocnosti tato rozhodnuti nemusi v odlvodnénych
pfipadech (jako je tento) respektovat. V ramci jednoznacnosti vykladu pro nasledna
rozhodovani stavebniho Gfadu byla doplnéna textova ¢ast Oddvodnéni o novou kapitolu 5.1 —
Vztah mezi regulacnim planem a dfive nebo pozdgji vydanymi Gzemnimi rozhodnutimi. Tato
kapitola je zafazena do Casti Odlvodnéni proto, Ze jeji obsah vyplyvd z obecné& pravnich
predpisd a neni pod rozhodovaci pravomoci zastupitelstva mésta. Pokud jde o sklady
zahradniho néfadi, mély by byt vzisadé (a v pamatkové zoné zvlasté) feSeny v ramci
dispozice rodinnych dom.
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42. CZ STAVEBNI HOLDING, a.s., &.j. 32767/2016, do3lo dne 2.6.2016

Nesouhlas s navrhem specifickych prostorovych regulativi pro pozemek parc. €. 74 a
stp. €. 311, ul. Na NizSim hradku po strance: zastavéné plochy v rozsahu 20% vymeéry
pozemku, plochy zelené vrozsahu min. 50% vymeéry pozemku, stanoveni vySkové
regulace a zpUsobu zastfeSeni a navrhu rozélenéni zastavénych ploch. PoZzadavek na
vraceni podoby navrhu regulace do verze predkladané k prvnimu vefejnému projednéni
v lednu 2016.

Pozn. pofizovatele: Uvedend verze navrhu pro prvni vefejné projednani obsahovala
zastavénost 1100 m2 plochy pozemku (27,5%), z toho 550 m2 v podlaznosti 3np+p a 550 m2
v podlaznosti 2np+p, min. 35% zelené na pozemku a vymezeni zastavitelné plochy, které
sahalo cca 5m k jizni a zdpadni a cca 7m k vychodni hranici pozemku.

Navrh rozhodnuti: NEVYHOVET

Odivodnéni: Namitce nelze vyhovét zejména z dlvodu negativniho stanovisko dotéeného
organu paméatkové péce (krajského ufadu) k verzi navrhu pro prvni vefejné projednani a
z dlvodll namitek podanych verejnosti, z nichz nékteré byly vyhodnoceny jako opravnéné.
Krajsky ufad svym stanoviskem ze dne 19.1.2016 vyslovil nesouhlas s navrZzenou zastavénosti
na 1100 m2, poZadoval snizit podlaznost z 3np+p na 2np+p a soucasné pozadoval omezit
vySku hfebene stfechy (vSude) na 9m. Dale poZadoval stanovit podrobnéjsi regulacni
podminky vzhledem ke svaZzitosti terénu. Toto negativni stanovisko dot€eného organu bylo
ddivodem pro svolani dohodovaciho jednani, které se konalo dne 19.2.2016. Vysledkem tohoto
jednani byla kompromisni dohoda o specifickych regulativech pro zastavbu na predmétném
pozemku. Dohodnuté prvky specifické regulace byly v dalSi fazi pfeneseny do verze navrhu
pro opakované vefejné projednani. Do této verze byly pfeneseny i opravnéné namitky
verejnosti — obyvatel a vlastnik(i okolnich nemovitosti, tykajici se zejména stanoveni vétsi
vzdalenosti zastavitelné ¢asti pozemku od jizni a vychodni hranice pfedmétného pozemku.
DalSi upravy specifické regulace do verze navrhu pro vydani se tykaji jiz jen upfesnéni
pravidel pro jejich uplatiiovani, zasadni principy ani hodnoty se témito Upravami nemeni.
Pofizovatel v souvislosti s argumentaci podatele pfipomina, Ze Méstsky Gfad, odbor tzemniho
rozvoje a pamatkové péce, ani odborné komise mésta nejsou dotCenymi organy pamétkove
péce kompetentnimi pro projednéni regulacniho planu MPZ. Jedinym kompetentnim organem
je Krajsky ufad StfedoCeského kraje (odbor kultury a paméatkové péce).

43. Floare Kutina, €.j. 32786/2016, doSlo dne 2.6.2016

43.1. Umoznit dostavbu proluky parc. €. 2054/1 zahrnujici i pozemky pod stavajicimi
garazemi (zejména se jedna o gardze na stp. €. 422/10, 422/9, 422/8 a 422/5), a to ve
vysSkové hladiné sousednich objektl, tzn. minimalné 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné
podkrovi (2+p).

Navrh rozhodnuti: VYHOVET

Odlvodnéni: Jedna se o reakci podatele a vlastnika pozemkl na Upravu navrhu po prvnim
verejném projednéni, ve které bylo na zakladé poZzadavku mésta (opirajici se o doporuceni
odborné komise Rady meésta) vymezeno nezastavitelné GUzemi v Césti bloku 16a. Potfeba
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vymezeni nezastavitelného Uzemi se tykala pfedevSim vnitfnich ¢asti tohoto bloku. Pfimérena
zastavitelnost jeho okraji v prolukadch mezi stavajicimi objekty byla nasledné vyhodnocena
z urbanistického hlediska jako pfipustna a vhodna. Navrh RP je proto upraven tak, Ze v ulicni
¢arfe ulice PlantdZ bude umozZnéna dostavba proluky mezi stavajicimi objekty ve vySce max.
(nikoli minimalné, jak znéla namitka) 2np+p (odpovidajici vySce sousedni novostavby).
Namitce je mozné vyhovét bez dalSiho opakovaného vefejného projednéni proto, Ze uvedena
dostavba zde byla mozna jiz ve fazi navrhu pro prvni vefejné projednani a proti tomuto
konkrétnimu vyuZiti pofizovatel zadné namitky ze strany vefejnosti ani dotéenych organl
neobdrZel. Na zakladé stanoviska dot€eného organu pamatkové péce, uplatnéného k navrhu
rozhodnuti o namitkach, je doplnéna z&vazna stavebni ¢ara do ul. PlantaZ a jsou stanoveny

podminky zastavitelnosti, v€etné minimalniho podilu zelené na pozemku (20%).

~ st

43.2. RozSifit moznost dostavby ve vnitrobloku na pozemku parc. €. 1276/3, kde stéla
plvodni velk& hospodaFska budova v misté, kde se nyni nachazeji garaze p. €. 2186 —
2190 a kde jsou zbytky ptvodniho zdiva, v ploSe zastavitelnosti v rozsahu 250 m2 ve
vysSkové hladiné sousednich objektl, tzn. minimalné 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné
podkrovi (2+p) a zruSeni regulace ,,uzemi nezastavitelné*.

Navrh rozhodnuti: VYHOVET CASTECNE

Odivodnéni: Vymezeni ,nezastavitelného Gzemi* uvnitf bloku 16a bylo navrzeno
v maximalnim rozsahu po prvnim vefejném projednani, a to na zékladé doporuceni odborné
komise Rady mésta a nasledné namitky mésta. Tato Uprava byla pfedmétem a jednim
z dvodll opakovaného vefejného projednani. Podatel tedy mél vramci opakovaného
vefejného projednani jasné pravo podat proti tomuto feSeni namitku, coz ucinil. Omezeni
zastavitelnosti vnitrobloku 16a se opird o oddvodnéni, Ze procento zastavénosti celého bloku
vCetné jeho vnitfnich Casti pfesahlo jiz urbanisticky vhodnou miru (na rozdil napf. od bloku
mezi ul. PraZzska a Riegrova, kde je jeSté pfiméfend dostavba ve vnitrobloku moznd). Uvnitf
bloku 16a je naopak vhodné vymezit souvislé nezastavitelné GUzemi s moznosti vysSiho
uplatnéni sidelni zelené. Pfipadnou dostavbu v ramci bloku 16a Ize pfiméfrené pfipustit pouze
v urbanisticky vhodnych prolukdch na jeho obvodu, eventuelné a velmi omezené v jinych
zvlasté odlvodnénych pripadech, které nenarusi celkovou urbanistickou koncepci. Podatel
namitky zde nové argumentuje existenci ¢asti plvodniho historického objektu se zachovalym
sklepenim, které hodla udrzet tim, Ze bude prekryto terasou u nového rodinného domu, ktery
hodla v daném misté postavit. Podateli se proto ¢asteCné vyhovuje omezenym rozsahem
pfipustnosti nového rodinného domu s limitovanou zastavitelnosti do 120 m2 a podlaznosti 1
np+p stim, Ze uvedeny plodny i vySkovy rozsah nenarusi celkovou koncepci uvolnéni
vnitrobloku od zastavby a ve vefejném i soukromém z4jmu bude zachovano historické
sklepeni. Obecné Ize castecné vyhovéni namitce odlvodnit ustanovenim & 18 odst. 2
stavebniho zakona, tj. obecné prospésnym souladem verejnych a soukromych zajmd. | zde se
jedn& o pripad, kdy je mozné namitce C4stecné vyhovét bez nutnosti dalSiho opakovaného
vefejného projednani, protoZze tato moznost omezené zastavitelnosti existovala jiz v prvnim
navrhu pro vefejné projednani a proti tomuto vyuZiti pofizovatel Zadné namitky ze strany
verejnosti ani dotéenych organd neobdrzel. Na zakladé stanoviska dotéeného organu
pamétkové péce, uplatnéného k navrhu rozhodnuti o namitkach, jsou stanoveny podminky
zastavitelnosti, véetné minimalniho podilu zelené na pozemku (30%).
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Pozndmky pofizovatele k argumentacim v ndmitce: Argumentace prioritou ¢. 07 odst. b) dle
platnych ZUR Stfedoteského kraje je zcela nepfipadna, nebot tato priorita se tyka preference
rekonstrukci a prestaveb nevyuzivanych objektl a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné
krajiné. V Zadném pfipadé tuto prioritu nelze vykladat jako ospravedinéni a zdlvodnéni pro
zvySovani hustot a vySek zastavby v zastavéném Uzemi, navic v méstské pamétkové zoné.
Podatel navic necituje posledni ¢ast uvedené priority, ktera jeji smysl dotvafi, a sice soustfedit
se na ,vysS8i procento volné zelené v zastavéném Uzemi“. Vymezeni plochy ,nezastavitelného
Gzemi“ proto nejen, Ze neni v rozporu s uvedenou prioritou, ale pfimo tuto prioritu v rdmci
konkrétnich podminek napliiuje. Vnitini ¢ast bloku 16a nelze povazovat za ,brownfield”, jak
uvadi podatel, nebot se v ném nevyskytuji vyuzitelné plochy na mistech ,nevyuzivanych
objektl a areald.”

1.3  uplatnéné pripominky

VSechna pisemné podéani uplatnéna verejnosti v ramci projednavani navrhu RP MPZ
byla vyhodnocena jako namitky, tj. s vypracovanim individualnich navrh rozhodnuti véetné
odlvodnéni. Vyporadani namitek i pfipominek je proto obsaZeno v prfedchazejici kapitole €.
1.2.

1.4  daprava dokumentace na zékladé uplatnénych ndmitek a pfipominek

Na zékladé uplatnénych namitek a pfipominek k prvnimu i opakovanému verejnému
projednani byly provedeny Upravy dokumentace na nasledujicich mistech:

e upfesnéni terminologie - (pojem ,dostavba“ byl nahrazen pojmy ,stavba“ a ,zména
dokonc&ené stavby“ v souladu s terminologii stavebniho zakona);

e upfesnéni terminologie — namisto pojmd ,Uzemi bez moznosti dostaveb® atd. byly
zavedeny pojmy ,0zemi nezastavitelné“, ,Uzemi s regulovanou zastavitelnosti“ a
,=uzemi s obecnymi pravidly zastavitelnosti®;

e upfesnéni terminologie — namisto pojmu ,zastavba ur€ujici charakter MPZ"* byl zaveden
pojem ,charakteristick4 zastavba MPZ*;

e ve vyroku je definovana (doplnéna) plocha funkéniho typu SM — plochy smiSené obytné
meéstské (v souladu s tzemnim planem);

e parc. €. 422/1 je zafazena do ,Uzemi s obecnymi pravidly zastavitelnosti®;

e parc. €. 155/25 je zafazena do ,Uzemi s obecnymi pravidly zastavitelnosti®;

e je snizena podlaznost nové zastavby v lokalité Fakultni ulice (projekt ,Zamecky dvdr®)
z 3np+p na 2np+p na zakladé stanoviska dotCeného orgdnu pamatkové péce (platnost
pfipadnych pravomocnych rozhodnuti tim neni dotéena), prdchod historickou
MatyaSovou branou zlstdva navrZzen k obnoveni, bude vhodné zakomponovan do
zastavby budouciho areélu;

e pro zastavbu bytového domu na pozemku parc. €. 74 (blok 27a) Na NizSim hradku je
upraveno vymezeni zastavitelné C4sti pozemku (déle od stavajici zastavby v ul. Na
Strouze i od sousedni parc. €. 99), dale jsou stanoveny specifické podrobné prostorove
regulativy vyhovujici jak zajmdim mésta, tak stanovisku dotéeného organu pamatkové

Ing. arch. Tadea$ Matousek

stranka 24 z 48



Regulagni plan Méstské paméatkové zény Brandys nad Labem - ODUVODNENI

péce (na zakladé vysledkd dohodovaciho jednani ze dne 19.2.2016) — viz kapitola .
10 vyroku. Byly zohlednény téz relevantni nAmitky vefejnosti;

e bylo odstranéno oznaCeni objektu s¢€. p. 145 (ul. Na Strouze) jako objektu
s pamatkovym potencidlem;

e byvaly hrazdény domecek na parc. €. 1260 (ul. Na Celné) je oznaCen jako
,charakteristickd zastavba MPZ“ s poZzadavkem na jeho obnoveni v plivodnim tvaru a
architekture;

e je rozdifena zastavitelna plocha pro moznost pfistavby télocvicny u 3. ZS v ul.
Palachova aZ ke stavajicimu oploceni areélu skoly;

e byla rozSifena zastavitelnd ¢ast pozemku byvalého zahradnictvi pro moznost umisténi
blize nespecifikovaného ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury dle 8§ 2 odst. (1)
pism. k) 3. stavebniho zakona;

¢ byly specifikovany podminky pro umistovani nadzemnich a podzemnich garézi, v€etné
jejich zapocitavani do limit(i zastavénych ploch;

e byly specifikovany a definovany pojmy nadzemniho a podzemniho podlazi, podkrovi,
ustupujiciho podlaZi a stanoveny zasady pro pouziti pokrovnich vikyrd;

¢ vnitroblok mezi ulici lvana Olbrachta a Plantdzi byl maximalné uvolnén jako Uzemi
nezastavitelné, stavajici méné hodnotné objekty (napf. gardze) jsou ,na doZiti",
platnost pfipadnych pravomocnych rozhodnuti na nové stavby tim neni dotena;
pfipadnd nova zastavba je pfipustna pouze v prolukach na obvodu bloku, vyjma
zvlasté odlvodnénych a z pohledu celkové koncepce nepodstatnych pripadd;

e stavajici bytovy dim v ul. Na Niz§im hradku (parc. €. 92/1) neni charakteristickou
zastavbou MPZ, ale zastavbou ostatni;

¢ je ploSné vyznacena kaplicka na kfizovatce ulic Martinovska a Na Niz8im hradku; jedna
se 0 nemovitou kulturni pamatku (vyznaceno v koordina¢nim vykresu);

e je navrZzena moznost dostavby narozi ulic Karla Téjka, Zahradnicka a Jilemnického,
okrouhly pldorys neni stavebni ¢arou zavazné stanoven;

e byly upraveny drobné nedostatky v grafické a textové Casti vzajmu vyznamoveé
jednoznacnosti dokumentace.

2 VYSLEDEK POSOUZENI REGULACNIHO PLANU Z HLEDISKA SOULADU

2.1 s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci

Politika Gzemniho rozvoje CR:

Tento regulacni plan je vsouladu s Politikou Gzemniho rozvoje (PUR) CR 2008
(schvalena Vlddou CR 20.7.2009). Aktualizace ¢. 1 PUR byla schvalena Viadou CR dne 15. 4.
2015 usnesenim &. 276. Re3ené Uzemi je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha
(OB1), charakterizované mimo jiné silnou koncentraci obyvatelstva. ReSeného Uzemi se
netykaji Zzadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou oblast.

Z hlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném pravnim stavu) se
feSeného Uzemi tykaji zejména nasledujici priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty azemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. ... Tato Uzemi maji znaCnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. ...

Regulacni plan sméfuje ve vSech svych atributech k naplnéni této priority.
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZzadovat
jeho feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vEetné narokli na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné
feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Predkladany regulacni pldn ma komplexni, koncep¢ni a dlouhodoby rozmér. Ve vztahu ke
konkrétnim moznym zamérlim nechce byt priliS predur€ujici a svazujici. Na druhou stranu
napf. vymezenim zastavby, kterd urCuje charakter MPZ a kterou je nutné zachovat ve své
hmoté a vyrazu, nebo v urcitych a spiSe ojedinélych pfipadech vhodné doplnit, chrani zakladni
hodnoty vyjime&ného GUzemi. Vefejnou infrastrukturu chape ve vSech souvislostech, zejména
s ohledem na vymezeni a pravidla uzivani vefejnych prostranstvi.

Politika architektury a stavebni kultury CR:

Tento regulacni plan je v souladu s Politikou architektury a stavebni kultury CR, ktera
byla schvalena VIadou CR usnesenim €. 22 ze dne 14. 1. 2015.

Regulacni plan napliuje zejména nésleduijici cile a opatfeni:

Cil 2.2

Zajistit kvalitu verejnych prostranstvi za pomoci integrovanych a komplexnich feSeni.

Opatfeni 2.2.3

Nastroji Uzemniho planovani prosazovat adekvatni vyuziti a méfitko objektll obklopujicich
vefejna prostranstvi. Dbat na respektovani genia loci lokality.

Zodpoveédnost: Vefejna sprava na arovni obci.

Predkladany regulacni plan toto feSi napf. zpfesnénim vymezeni ploch vefejnych prostranstvi,
vymezenim charakteristické zastavby MPZ, vymezenim stavebnich ¢ar a dalSich regulativ(,
napf. podlaznosti staveb. DalSi podminky Upravy staveb a vyuZivani vefejnych prostranstvi
smeéfuji zejména k zachovani historického charakteru, tedy genia loci feSeného tGzemi.

Cil 3.1

Zajistit ndvaznost novych staveb na charakter a strukturu hodnotné stavajici zastavby,
respektovat a rozvijet kulturni a stavebni dédictvi i hodnoty krajiny.

Opatfeni 3.1.2

V Uzemnich planech stanovovat charakter a strukturu stavajici i navrhované zastavby.
Zodpoveédnost: Vefejna sprava na urovni obci.

Tento regulacni plan je orientovan na respektovani a rozvijeni kulturniho a stavebniho dédictvi
na Uzemi meéstské pamatkové zoény a na ochranu hodnot krajiny navazujiciho uUzemi
plvodnich labskych luznich lesl. Zpresiiuje a prohlubuje tim koncepci platného Gzemniho
planu.

Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje:

O vydani této dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. prosince 2011.
Vydani bylo oznameno vefejnou vyhladkou ze dne 4.1.2012. ZUR StfedoCeského kraje
v soucasné dobg plati v pravnim stavu po vydani jejich 1. aktualizace. Pfedmétem 1. Akt ZUR
SK je pouze fe3eni dalnice D3 (Praha — Ceské Budg&jovice) a souvisejicich staveb na Gzemi
Stfedoceského kraje. O vydani 1. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje
usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

Do feSeného Gzemi RP MPZ zasahuiji nasledujici jevy, obsazené v ZUR:
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- navrhova cast:

- nadregiondlni biokoridor feky Labe K10

- rozvojova oblast republikové urovné (OB1 — rozvojova oblast Praha)
- informativni Cast:

- hranice ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

- vyznamna cyklotrasa

- meéstska pamétkova zona

Priority Gzemniho planovani kraje vychazeji z celorepublikovych priorit, stanovenych v PUR
CR. Z tzemné specifikovanych priorit se Zadna konkrétné nedotyka reSeného uzemi RP MPZ
Brandys nad Labem. Z dalSich priorit se feSeného Uzemi tyk& nésleduijici:

(06) Vytvéaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

Regulacni plan je svym cilem i obsahem pIné v souladu s uvedenou prioritou.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cCinnosti na tzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom
se soustfedit zejména na:

c) intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky
k vy88imu vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- cykloturistiky rozvojem délkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl.
m. Prahy a dalSich rozvojovych oblasti,
Regulacni plan vytvafi predpoklady pro rozvoj aktivit cestovniho ruchu spojenych s navstévou
pamatkové chranénych mést, soubor(i a staveb, véetné rozvoje cykloturistiky v pfiméstském
Gzemi hl. m. Prahy (polabsk& cyklostezka).

Uzemni plan Brandys nad Labem — Stara Boleslav

Uzemni plan Brandys nad Labem — Stara Boleslav je pro tento RP MPZ Brandys nad
Labem pfimo nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Z Gzemniho planu regulacni plan
prebird podminky funkéniho vyuziti ploch v€etné vymezeni hlavnich vefejnych prostranstvi a
vymezeni prvkll USES. Ur¢ité ¢asti ploch zastavéného Uzemi vymezuje jako nezastavitelné
plochy systému sidelni zelené. RP MPZ Brandys nad Labem je plné v souladu s izemnim

planem, s ohledem na podrobné&jSi méfitko a moznosti podrobnéjSi prostorové a funkeni
regulace do Urovné jednotlivych pozemk jej dopliiuje a zpfesiuije.
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2.2 scili a ukoly Gazemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v zemi

RP MPZ Brandys nad Labem se neméni z&kladni urbanistick&d koncepce rozvoje uzemi
meésta, dana uzemnim planem. Podporuje se orientace na kvalitni bydleni jako zakladni sloZzku
vyuZziti Uzemi mésta, specifikuji se podminky vyuzivani jeho centralnich ¢asti (méstskych
pamétkovych zén) pro umistovani obcCanského vybaveni a ostatnich soucésti vefejné
infrastruktury, stanovuji se podrobné podminky prostorové regulace zastavby a architektury
s ohledem na prioritni poZadavek ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi,
jsou feSeny principy a prvky zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi v jeho sidelnim i pfirodnim
ramci.

OdUvodnéni souladu RP MPZ Brandys nad Labem s obecnymi cili a Gkoly tzemniho
planovani dle jednotlivych obecnych ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona vzhledem ke
specifickym podminkdm RP MPZ Brandys nad Labem neni ¢elné provadeét.

RP MPZ Brandys nad Labem napliuje zejména obecny cil tzemniho planovani dle §
18 odst. 4 stavebniho zakona, tj.:
e Uzemni planovani ve vefejném zamu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi“.

RP MPZ Brandys nad Labem déale napliuje zejména nasledujici Ukoly Gzemniho
planovani dle § 19 odst. (1) d), odst. (1) I) a odst. (1) o) stavebniho z&kona, tj.:

e stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb*;

e urCovat nutné asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivacni zasahy do uzemi*;

e uplatiiovat poznatky zejména z oborll architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamétkové péce”.

Samostatné odUvodnéni jednotlivych ¢asti feSeného Uzemi, pfipadné ovéreni jejich
souladu s obecnymi cili a Ukoly Uzemniho planovani, je provedeno v kapitole 3 tohoto
Od(ivodnéni.

2.3 s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist

Tento RP MPZ Brandys nad Labem, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup
jejiho pofizovani, je v souladu s poZadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich predpisli - vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., o tizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na

vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.
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2.4 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organ
podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem feseni rozpor(

ReSené Uzemi reguladniho planu se nachazi pfevazné ve stabilizovaném uGzemi
stavajici zastavby, fesi zejména podminky ochrany hodnot méstské pamatkové zony. Reseni
RP MPZ Brandys nad Labem tak zasahuje téméf vyhradné a pouze do zajmi pamatkové
ochrany podle pfislusného zakona.

DotCenym organem pamatkové péce je pro Uzemi MPZ Krajsky Gfad StfedoCeského
kraje (odbor kultury a pamatkové péce). PoZzadavky tohoto dot€eného organu byly nékolikrat
konzultovadny na pracovnich jednénich a konfrontovany s pfedlozenym navrhem RP. Dotleny
organ uplatnil k nékolika prvklim navrhu v rdmci spoleéného jednani nesouhlasné stanovisko,
které bylo nasledné pfedmétem dohodovaciho jednéni (dne 19. 2. 2016). Pfi tomto jednani
dospéli Ucastnici (z&stupci mésta s urenym zastupitelem, zastupce dotCeného organu,
pofizovatel, zpracovatel) k dohodé na Upravach navrhu ve vSech koliznich bodech. Obsahly
zaznam z tohoto dohodovaciho jednani je uloZen ve spisu. Dot€eny organ nasledné uplatnil
stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek. Na zakladé
tohoto stanoviska doslo ke korekcim navrhu vypofadani nadmitek a pfipominek v souladu se
zajmy a pozadavky dotceného organu.

V souladu s poZzadavky dotfeného orgdnu pamétkové péce a v zajmu jednoznacnosti
stanovenych pravidel bylo do vyrokové Casti RP MPZ Brandys nad Labem zafazeno grafické
schéma - ,Vybrané pamétkové hodnotné prostory“. Toto schéma slouzi k vymezeni prostor,
ve kterych je na prislusnych fasddach okolni zastavby zakazéno pouZziti plastovych oken,
reflexnich skel, neond a blikajicich reklam. V téchto prostorech je rovnéz zakazano umistovat
mobilni kontejnery na tfidény odpad (jsou pfipustné pouze kontejnery podzemni). Na zakladé
dalSiho pozadavku dotCeného organu, uplatnéného knévrhu pro opakované verejné
projednani, byla do ,Vybranych paméatkové hodnotnych prostord“ zafazena ulice Na Pradle a
cela ulice Ivana Olbrachta, tj. véetné mostu pres Malé Labe a Ostrlivek.

Stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru uplatnéné v ramci spolecného jednani
poZadovalo zajistit vnéjSi odbé&rnd mista dle pfislusné vyhlasky, umisténi hydrant
v nadzemnim provedeni, dodrZeni vzdalenosti vnéjSich odbérnych mist, spinéni tlakovych a
pratokovych parametr(li, feSeni potfebnych dimenzi pfistupovych komunikaci, poZzarné
nebezpecnych prostorli a odstupll podle prislusnych vyhlaSek a norem. Po zd(vodnéni, ze
tento RP MPZ Brandys nad Labem nenahrazuje Zadn& Uzemni rozhodnuti a uvedené
poZadavky budou feSeny az v rdmci konkrétnich Gzemnich a stavebnich fizeni, doteny organ
svym stanoviskem Ev.6. MB — 4 - 1/2015/UP — 75 ze dne 29.12.2015, uplatn&nym v ramci
vefejného projednéni, oznamil, Ze feSeni pozarni ochrany je v dokumentaci dostatecné a ze
s ndvrhem RP MPZ Brandys nad Labem souhlasi.

3 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

3.1  Z&kladni charakteristika a vazby FeSeného Uzemi vramci centralniho Uzemi
mésta

Méstské pamatkové zony vyhladuje Ministerstvo kultury Ceské republiky. Jedna se o
historicky vyznamné Casti mést. K zajiSténi pamatkové ochrany zén a jejich historického
prostfedi, které s architektonickymi soubory, jednotlivymi nemovitymi kulturnimi pamatkami,
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strukturou pozemkd, pozemnimi komunikacemi, vodnimi plochami, vodnimi toky, trvalymi
porosty a realizovanymi kompozi¢nimi zaméry vykazuji vyznamné kulturni hodnoty, mohou
organy statni pamatkové péce pfi svém rozhodovani stanovit podminky, které omezuiji
stavebni a jiné Upravy v zéné.

Méstskou pamatkovou zoénou je urbanisticky celek tvofeny vzajemné prostorové
spojitou skupinou kulturnich paméatek a méstskych nebo venkovskych staveb nebo
kombinovanymi dily clovéka a pfirody, s historickym, archeologickym, umeéleckym,
architektonickym, urbanistickym, typologickym, védeckym, spole¢enskym nebo technickym
vyznamem, ktery je prohlasen za pamétkovou z6nu.

Hranice Méstské pamatkové zény Brandys nad Labem podle pfilohy k vyhlace MK CR
€. 476/1992 Sb.:

Hranice paméatkové zony zacind v rohu nameésti na p. €. 14/1 a prechazi p. ¢. 1334,
17/2, 20, jde po z&padnim okraji komunikace p. €. 1065, lomi se po komunikaci p. €. 1069,
staCi se na p. €. 61, 37/1, 53/2, pfechazi ulici U hrbitova p. €. 1072/1, 1072/4, pokracuje ulici U
svétice p. €. 1005/1, navazuje na p. ¢. 31/1, 31/2, 86, 92/2, 92/3, 90, 23/2, 98, 23/4, 1049,
12/10, 578, pfechazi po komunikaci p. €. 1074 na parcelu p. €. 314, 1087/2 a lomi se po levém
bfehu vodoteCe (Mlynsky odpad) p. ¢. 1301, obchazi most p. €. 1284/1 a p. ¢. 1368, 1367,
412, 1259/1, 1259/6, 1258/1, pfechazi komunikaci p. ¢. 1293/1, lomi se na ulici U dvora p. €.
1292 a prekraCuje ulici Kralovickou p. €. 1052/1 a jde pres hrany p. €. 302/4, 227/1, 302/27,
155/4, 155/3, lomi se zpét po zapadni hrané Prazské ulice p. €. 1064 az na p. €. 14/1, kde
se hranice uzavira.

ReSené Gzemi je tvofeno prevazné zastavénym Gzemim, v mensim rozsahu
zastavitelnymi plochami a nezastavénym tzemim.

Jedna se o vysoce stabilizované Gzemi, o které je peCovdno méstem Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, vlastniky objektd pod dohledem pamatkové péce, zejména s hlediska
zachovéni jedineCného razu dochované urbanni struktury v celku, potvrzeném statutem MPZ.
Soucésti feSeného Uzemi jsou navic i vyznamné krajinné prvky v mezilehlém tzemi.

Spojeni mezi jednotlivymi, vzajemné navazujicimi ¢astmi - MPZ Brandys nad Labem —
mezilehlé Uzemi - MPZ Stara Boleslav je zprostfedkovano staroboleslavskou a brandyskou
¢asti komunikace, zahrnujici soumosti pres feku a pfilehlé tiné.

Z4stavba je déana zCasti pamatkoveé chrdnénymi domovnimi objekty s dochovanymi
hodnotnymi prvky a znaky ve své stavebni podstaté, dispozici, prostorovém vyrazu a
v architektonickych detailech, zCasti ostatni zastavbou, ktera jiZz nem& dochovany vnitini
hodnotné znaky, nutné pro zapis do seznamu nemovitych kulturnich pamatek, ale svym
celkovym prostorovym formovanim a vnéjSim vyrazem je hodnotnou soucCésti pamatkove
chranéného Uzemi. Zastavbu nelze hodnotit jenom jako vycet vy€lenénych jednotlivych domd,
ale je nutno ji vnimat jako méstotvorné prvky, utvarejici verejny prostor Casti mésta, jak je
vniman z pohledu chodce, ale zaroven také jako prvky utvarejici usporadani volnych prostor(
soukromého charakteru, tj. dvorll, zahrad, ¢asti vnitroblokd. To vSe jsou prvky, které je nutno
v daném prostfedi zachovat.

Vyuziti objektl v feSeném Gzemi je smiSené, kromé vétsich, profannich a sakralnich
staveb je tvofeno obytnymi domy, na hlavnich ulicich a ndméstich vybavenych v parteru
obchody a sluzbami. Funkéni vyuZiti objektd je stabilizované z hlediska jejich ¢lenéni na domy
pro bydleni s podilem 51% a vice obytné funkce a ostatni nebytové objekty. Rovnéz zékladni
rozloZzeni vybavenosti je stabilizovano, sva mista maji stavby pro sprdvu mésta — komplex
s radnici uzivany Méstskym Ufadem; stavby pro kulturu — zamek, kostely, muzeum, synagoga; pro
Skolstvi zakladni Skoly; bankovni sluzby. RP MPZ Brandys nad Labem pfimo nerozliSuje funkci
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jednotlivych dom(. Vétsi volnost je ponechana napf. pro rozmisténi funkci obchodu a sluzeb,
které vétSinou vyuzivaji parter zastavby a mohou obménovat sva plsobisté. Z praktického
pohledu je oviem potfebu obménovani minimalizovat, kazdad zména se zpravidla projevuje i
zasahem do stavebni podstaty domu.

Verejnd prostranstvi slouzi nejen chodclm, pfipadné cyklistim, ale prolina jimi
dopravni funkce, kter4 navazuje na dopravné nadfazeny systém meésta.

Neékteré Casti uzemi MPZ maji navrzen status péSi zony pro dopravni zklidnéni
s naroky na maximalni eliminovani automobilové dopravy s reZimem vjezdd a prdjezdu pro
zasobovani a dojezdy rezident(.

MPZ nezlstavaji Uzemimi vytrzenymi z historie, ale musi také b&zné slouZit i souc¢asnym
naroklim na technické vybaveni. V ¢asti odlvodnéni RP MPZ Brandys nad Labem vyznacuje
v koordina¢nim vykresu a vykresu vefejné infrastruktury zé&kladni rozvrzeni siti infrastruktury a
dopravni usporadani.

Uplatnéni zelené je vrozmanitétm UGzemi zCasti ,kamenného* meésta se skromnéjSim

podilem zelené, jinde Uzemi svolngjSi strukturou zéstavby s veétSim podilem zelené az po
dominantni uplatnéni zelené krajinnych ploch.

Z hlediska podrobnosti zpracovani RP MPZ Brandys nad Labem jsou rozliSovany
pozemky zastavéné a zastavitelné budovami (pozemnimi objekty) a pozemky nezastavitelné
budovami, jsou jimi napf. plochy méstské zelené, komunikace a ostatni volné nezastavéné
plochy.

V pfipadé vysoce stabilizovaného Uzemi MPZ je vymezeni zastavitelnych ploch
budovami pfimo dano pddorysem budov, které tvofi zakladni urbanistickou strukturu.
Dodrzeni plvodniho rozsahu a ¢lenitosti zakladni urbanistické struktury je nezbytnou
podminkou v regulacnich zasadach vyuziti tzemi. R\P MPZ Brandys nad Labem stanovi
mista pfipustnych novych staveb, mimo to ponechava prostor pro dal$i moznost prostavénosti
s ohledem na charakter zastavby. RP MPZ Brandys nad Labem pracuje s méfitky pland
1:1000, umozZiiuje vyznaceni obrysd pldorysl jednotlivych objektd i s nimi funkéné
souvisejicich nezastavitelnych ploch. To dava podminky pro zachovani charakteru celkové
hmotové skladby a také zplsobu Elenitosti zastavby jednotlivymi objekty.

Vzhledem k méfitku dané struktury se az na ojedinélé a zvlasté odlvodnéné pripady
nepfipousti stavby prestavovat formou scelovani sousednich objektli nebo dokonce vytvareni
monoblokll zastavujicich nebo zastfeSujicich navic také pozemky pfilehlych dvorl nebo
zahrad nad pfipustnou miru prostaveni.

3.2 Urbanisticka struktura a architektura feSeného Gzemi

3.2.1 Architektonické a historické hodnoty v tzemi

Prvorfadou hodnotou Brandysa nad Labem je dochovany pldorys historického jadra z
doby lokace a z&kladni pddorysna osnova predlokacnich osad Nizsiho a VysSiho Hradku.
Jedna se o dochovany urbanisticky celek s pfevazné nizkopodlazni zéstavbou. Terénni
situace je do znacné miry zachovana, pfedevSim na z4padni a severozapadni strané.
NejvyznamnéjSimi dominantami jsou plvodné renesanc¢ni kostel Obraceni sv. Pavla, hrad,
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prestavény na renesancni zamek, rané goticky kostel sv. Vavfince a rané goticky kostel sv.
Petra.

MPZ, kromé nékolika aredlli vyznacnych cirkevnich staveb, zahrnuje vystavnéjsi
méstanské domy i vétsi mnoZstvi domkd maloméstského typu rliznych stavebnich a
pamatkovych hodnot.

Historické centrum meésta - Masarykovo nameésti - je vymezeno fadovou ulini
zastavbou méstskych doml na hluboké parcelaci s dominantni radnici. Pfi soucasné trase
silnice od Prahy zapadné od namésti navazujiciho tzemi byl plivodni rdz zastavby poskozen
v druhé pol. 20. stol. rozsahlymi pfestavbami s pouZitim panelové technologie. V podobném
obdobi pfi vychodni fronté namésti na misté dvou historickych dom( a jejich hospodarskych
budov bylo pfistavéno komerc¢ni centrum zabirajici pfilehly vnitroblok.

NejhodnotnéjSi ¢asti s dominantnim Gcinkem z historickych architektonickych hledisek a z
hlediska pamétkové ochrany je zamek a jeho pfilehly areal. Na zamek se vaze zdmecka zahrada,
mlyn, statek, byvaly pivovar, most a nékolik doplfiujicich staveb.

Jihozapadné vici zdmecké zahradé je situovano Gzemi pasu mlad$i zastavby mezi
byvalym soudem (nyni objekt pfevzalo mésto a bude jej rekonstruovat) s okolim Riegrovy ulice
az k Zelezni¢ni trati. Pozoruhodnymi skutecnostmi jsou zde:

e Specifické pojeti vilové zastavby v Riegroveé ulici.
Komplex zakladni Skoly v Palachové ulici.
VystavnéjSi budovy posty, spofitelna.
Obytné domy podél Kralovické ulice.
Areal vysoké Skoly (byvaly soud)

3.2.2 Nepfipustné zasahy do urbanistické struktury, pfiklady nevhodné zastavby z minulého
obdobi

Z ddvodu zachovani charakteru MPZ, je zde nutné architektonicko urbanistickou
strukturu chranit. To znamend v zdsadé nepfipustnost pro pfestavby, které vnasi jiné méritko
tim, Ze prestavuji nebo dostavuji objekty bez ohledu na plvodni parcelaci, spojuji pozemky,

pIné prostavuji vnitroblokové prostory a téz jejich vnéjsi vyraz nerespektuje dané prostredi.

Architektura poplatnd své dobé doplnila ve 2. pol. min. stol. vnitroblok mezi ulicemi
Michalovickou a F. X. Prochazky, véetné dvou domd v proluce na Masarykové nam. Ve
vnitrobloku vzniklo obchodni centrum se zasobovanim orientovanym z ulice Michalovické.
Prlchozi vnitroblok zde plni svou funkci. Je navrZena dostavba objektu zasobovani
v Michalovické ul. V ndvrhu RP MPZ Brandys nad Labem je zde navrZzeno dvouuroviiové
parkovisté pro zlepSeni podminek parkovani v okolnim Gzemi.

3.3  Charakteristické celky MPZ Brandys nad Labem na funk&nich plochéch
Dal3i popis Uzemi je €lenén dle blok{ (viz Hlavni vykres — Funkéni regulace). Resené
Gzemi je v dokumentaci ¢lenéno do 34 blokid zastavby.

Blok 1la - vefejné prostranstvi Masarykova namésti. Masarykovo nameésti je po
komplexni regeneraci.
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V bloku 2a s objekty radnice a kinem je pfipustné uvolnéni vnitrobloku pro odpocinek,
venkovni posezeni kavarny apod. Vnitroblokem je navrzen priichod

Blok 3a byl pfestavén v min. stoleti, zejména ve vnitrobloku realizaci obchodniho
stfediska, které se navenek propisuje jen domem v ndmeésti a zasobovacim kfidlem v
Michalovické ulici. Obchodni zafizeni bude vyuzivano i nadale. Pfi zasobovacim objektu je
navrzena dostavba, ktera vykryje nyni plochou stfechou strohou budovu. VyuZitim uliéni
zelené bude oddéleno i prilehlé zasobovaci zakouti. Ve vychodni ¢asti vnitrobloku je navrzeno
minimalné dvoudrovinové parkovisté s pfijezdem z Michalovické ul. a vyjezdem do F. X.

Prochazky.

Blok 4a je exponovany ulicni méstskou zastavbou s obchodnim parterem do ulice
Ivana Olbrachta a k ndmeéstim. Dominantni je narozni budova spofitelny do Komenského
namesti. Je navrhovana a z¢asti jiz existuje funkeni prlichodnost blokem. Na opacné strané v
ul. F. X. Prochézky je situovana drobnéjSi zastavba. Severni lomené néroZi je ponechano bez
zastavby jako funk&ni vefejné prostranstvi se zeleni pfed kostelem a Skolni budovou. Odtud je
zajimavy prihled na pavlacovy diim. Neékteré aktivity drobné vyroby a Gdrzby by mohly byt
vyhledové uvolnény pro dalSi prostupy blokem s napini drobnych obchodd a sluzeb.

Blok 5a je tvofen rozsdhlym, stavebné rozmanitym Uzemim. Je situovan pfi pfijezdu
Prazskou ulici do centra, na jejiz opacné strané se prosadila v nedavné minulosti panelova
zastavba. Pevna uli¢ni zastavba pfi Prazské pokracuje az na Masarykovo nameésti, kde utvari
jeho jihovychodni frontu. Zastavba je zde realizovana na pQvodni hluboké parcelaci,
prostupujici vnitroblokem aZz k Gzemi parcel rodinnych domk( a vil v Riegrové ulici, kde
nejobjemnéjSi budovou je narozni posta, na kterou navazuje fada ulicni zastavby, pferuSena
Slepou ulici az ke Komenského a Masarykovu namésti. Ulicni Cara je zde vyrazné
zalamovana. Ve vnitrobloku je situovdn komplex pavilonové matefské Skoly, s vhodnym
klidovym ozelenénym okolim ¢asti vnitrobloku, ktery je prichozi od Riegrovy i Prazské ulice. S
tim souvisi navrZzend Uprava vstupu a vjezdu z Riegrovy ulice, vyuZitelna i pro dostupnost nové
vyClenénych parcel pro 4 objekty charakteru 1np+p RD i pro zasobovani zadnich trakt
(trznice). V zapadnim cipu bloku jsou navrZzené parcely pro Ctyfi 1np+p RD. V Riegrové ul. se
nachazi proluka vhodna k dostavbé 2np+p RD se zachovanim stavebni ¢ary v Care ulicni. V
Prazské ul. pfi vstupu do arealu matefské Skoly je vhodné doplInéni ulicni fronty, za podminky
zachovani priichodu k MS.

Blok 6a byl poSkozen agresivnim postupem panelové zastavby k centru. Blok nyni
sestava z fronty doml JZ strany Masarykova namésti s vétSimi, ¢i mensimi zbytky dvornich
kfidel. Pro zlepSeni vyrazu a uceleni historického plsobeni namésti a jeho prostorové a
vizualni oddéleni jsou navrZzeny dva méstské domy 2np+p — v ulici Karla Tajka (navazujici
plynule na zastavbu) a do PraZzské ulice (s odskokem narozi). Ddm v Prazské ul. bude
vybaven podloubim. Na uvedené domy navéze také vefejny prostor, zezadu za Cp. 95 a 96.
Ddm ¢p. 98 je prozatim v havarijnim stavu.

Blok 7a v ostroZzni poloze mezi ulicemi Jilemnického a Karla Tajka je navrzen k
doplnéni zastavby s vytvofenim vnitiniho dvora, prlichoziho z opacénych ulic s parterem
obchodu a sluzeb. V bloku je mozné realizovat dva fadové domy 1np a 2np s dvornimi kfidly
1np.

Blok 8a se odviji od ulicni fadové zastavby podél ul. P. Jilemnického ke Krajifskému
namesti. Korekce je potfebnd u domu ¢. p. 1767 zménou zastfeSeni na Sikmé a zménou
architektonického feSeni fasaddy. Drobn& dostavba vychodniho nérozi s valbovym zastfeSenim
zlepsi pohled z Krajifského nam.
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Zastavba bloku 9a je tvofena skupinou domd soustfedénych pobliz Krajifského nam.
smérem do ulice Podkostelni. Kromé obytnych domd zabird i pozemky s budovou a
pristfeSkem sbérny surovin, které mohou byt transformovany na vhodnégjsi zafizeni vefejného
vybaveni v klidové poloze vnitrobloku s vyhledem na dominanty mésta. Pfi severnim a
zapadnim cipu jsou navrZzeny k uvolnéni od gardzi a k vyuZiti jako vefejna prostranstvi dvé
plochy. Na misté zbofené Ceské hospody je mozné postavit objekt s podlaznosti 1np+p. U
domu p. €.179/1 navrZena pfizemni pfistavba zimni zahrady.

Dominantnimi prvky bloku 10a jsou kostel a zvonice. V ul. F. X. Prochazky se nachazi
fadova zastavba s dékanstvim, na které se vazi plochy zelené dékanské zahrady. Do JV
Gzemi bloku z¢asti zasahuje navrzené parkovisté v bloku 3a.

Blok 1la je tvofen fadou méstskych domi s vyraznym jiznim narozim, na opacné
strané zakonceny Skolni budovou.

Dominantnim objektem bloku 12a je Ustav socialni péCe v arealu se zahradami a
hospodafskym dvorem a pfijezdem s ulice Na Bethani, kde je navrzen k dostavbé fadovy
dvoupodlazni ddm, navazujici na uliéni zastavbu Na Bethani. Do ul. Na Vy338im hradku je
orientovdn hlavni vstup do Ustavu. Pfilehlé vychodni naroZi bloku je utvafeno drobnéjsi
zastavbou. Ostatni z4stavba charakteru RD je vice rozvolnénd, pfizemni vyjimecné 2

podlazni.

Blok 13a je mozné ¢lenit pricnou Horovou ulici na vychodni a zapadni ¢ast. Radova
zastavba podél ulice Na Kopecku, s nejmohutné&jSim pldorysné lomenym naroznim domem
¢p. 201. Dominantnim prvkem vychodni C&sti je kostel sv. Petra Na Hradku. Dostavby
fadovych domd jsou navrzeny v ulici Na Bethani.

Blok 14a je maximalné prostavény v ostrozni poloze mezi ul. Na kopecku a Ivana
Olbrachta. Na z4padé na né&j navazuje cip se zeleni vefejného prostranstvi.

Rozséhly blok 15a s hlavni dominantou Brandysa nad Labem, zamkem v areélu se
zameckymi zahradami, bezprostfednim ¢&lenitym okolim zamku a pfilehlym parkovym
nastupnim prostorem PlantdZ od Kralovické ulice. Jako mozn& parafraze na vstupni branu je
vyznacen pripustny pldorys k zastavéni. Dalsi vstupy do aredlu jsou branou od ul. I.
Olbrachta. Za branou na kraji aredlu je situovana koCarovna, po zasadni renovaci. Pobliz se
nachazi technicky pfizemni objekt trafostanice, navrzeny na zménu na podzemni provedeni
trafostanice. DalSi pfistup strméjsi cestou je veden z ulice Na Celné, kolem navrsi s altanem a
podchézejici vnéjSi krytou chodbu Rudolfinku. Na otevieni po stavebnich Gpravach je
pfipravovan pfistup do zdmecké zahrady z vychodni strany od ulice Na Celné. DalSi funk&ni
vstup s novodobou branou je pfistupny od Krélovické ulice. T¥i celky GUzemi, charakterové
odlisné, maji byt od sebe jasné oddéleny, uspofadanim oploceni, zdi, druhem zelené. Volné
pristupny se predpoklada prostor parku Plantaze s jirovcovou aleji, s travnatymi plochami, s
novym kompozi¢nim uspofadanim zelenych ploch s vy€lenénymi plochami pro hry a
odpocinek. Vlastni zamecka stylové pravidelnd zahrada bude uzaviratelnym prostorem s
moznosti samostatného denniho rezimu. Vlastni okoli zdmku s hradnim pfikopem by rovnéz
bylo moZné zpfistupnit.

Blok 16a je utvafen méstskou fadovou zéstavbou s parterem obchodu a sluzeb podél
ul. lvana Olbrachta, vyZadujici dostavbu proluky na narozi do Komenského ndmeésti. Podél
Komenského nam. pokracuije fada bytovych domi az témér k ulici Plantaz, kde by bylo vhodné
(po vyfeSeni vSech technickych a funkCnich komplikaci) toto narozi citlivé dostavét. Pfi ul.
PlantdzZ je nutno opét dostavét ulicni frontu i s vétsi ¢asti zbouraného pfizemniho domu.

Vnitroblok je z¢asti zastavén nepfili§ vhodnou zastavbou (garaze, kiliny, pfistavky) a
zpevnénymi plochami. Zajmem mésta je nezvySovat zastavénost vnitrobloku a pokud mozno
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stabilizovat a rozsifit zde nezpevnéné plochy zelené. Ztoho dlvodu je Gast vnitrobloku
vymezena jako Uzemi nezastavitelné. Stavajici drobné stavby (pfevazné gardze) jsou
uvaZzovany ,na doziti“, nové stavby se odlvodnéné pripoustéji pouze ve vyznacenych mistech
a v rozsahu, ktery neni podstatny pro celkovou koncepci. Pfipadna pravomocna rozhodnuti o
umisténi novych staveb timto nejsou dotCena, avSak do budoucna nebude moZzné zde novou
vystavbu umistovat. Vice k tomu viz kap. 5.1 Odlvodnéni.

Blok 17a je na svém uUzemi tvofen fadou méstskych najemnych domil s
predzahrddkami do Kralovické ul.

Zasadni potfebou vramci prostoru (bloku) 18a Komenského namésti je Uprava
kfizovatky a ostatnich soucasti vefejného prostranstvi.

NejvyraznéjSi partii bloku 19a je zastavba RD a vil Riegrové ulici. Do Riegrovy a
Palachovy ulice je situovano narozi fadovych meéstskych ¢inZovnich domd. V Palachové ulici je
dalSim potencidlem k zastavéni ¢ast plochy byvalého zahradnictvi. Jedna se o ddleZitou
lokalitu pro moZzné umisténi obfanského vybaveni viceucelového (kulturniho, sportovniho)
charakteru. Pfi budové byvalého (starého) nadrazi je navrzen rozséhly objekt vefejného (zCasti
krytého) parkovisté, které vytvofi potfebnou parkovaci kapacitu pro navstévniky centralni
oblasti mésta. Objekt lezi zC4sti jiZ mimo feSené tzemi MPZ.

V bloku 20a je situovan €lenity komplex Skolnich budov a samostatna budova Skolni
jidelny a druziny Komenského ndm. Pro moznosti rozSifeni Skoly je stanovena mezni stavebni
¢ara smérem k ulici Palachové. PodlaZznost 2np+p nebo halova télocvicna.

Blok 21a je zastavén, v{ci sousedni fadové zastavbé v Zapské ulici kompozi¢né
vyvazenou, pfedvélecnou budovou soudu a dale smérem do narozi s Fakultni ulici novodobym
vysokoskolskym komplexem budov vymykajicich se z méfitka svymi objemy, architekturou a
plochym zastfeSenim.

Blok 22a zahrnuje na svém uUzemi pfi ul. Na Celné budovu byvalého pivovaru
sousedici s nové realizovanym parkem, na protéjsi strané ulice je zastavba domd v podzamdi.
Blok pokrauje pfi ulici Fakultni podél zamecké zahrady pdvodné hospodarskym aredlem,
ktery je uren k prestavbé. Nutno umoznit priichody do arealu zamecké zahrady.

Areal (projekt tzv. ,Zdmeckého dvora“) pfi ul. Fakultni zahrnuje ¢aste€nou rekonstrukci
plvodnich dochovanych objektll a ¢aste¢nou novou vystavbu prfedevsim pro ucely kvalitniho
bydleni. Na zakladé stanoviska dotéeného organu pamatkové péce je zde z ddvodu
exponované polohy pfi zdi zdmecké zahrady s ovlivnénim pohledl ze zahrady stanovena
podlaznost novych staveb na hladinu 2np+p, coz je o podlazi nize, nez je sledovany zamér
investora. Pravomocna rozhodnuti o umisténi novych staveb, vydana pfed ucinnosti RP MPZ
Brandys nad Labem, jakoZ i povoleni a ohldSeni na né navazujici a jejich podminky, nejsou
RP MPZ Brandys nad Labem dotena a jsou vykonatelnd. Vice ktomu viz kap. 5.1
Od(ivodnéni.

Blok 23a je charakteristicky zejména historickym mostem a mlynem, odkud pokracuje
podél ramene Labe volnéji uspofddana zastavba az k noveéjSimu soumosti. Patfi sem také
solitérni zastavba doml v zahradach podél ulice Na Pradle, kterd je vyrazné limitovana
zatopovym Gzemi. Uzemi pfedmosti je vefejnym prostranstvim s uplatnénim zelené. V k¥izeni
ulic a mostu pfes rameno Labe je tfeba upravit vefejny prostor s kfizovatkou, nap¥. ve formé
eliptické rotacni kfizovatky.

Blok 24a Pevné zapadni naroZi €. p. 1322 do ul. Na Pradle, a vychodni narozi do ul. I.

N e

Olbrachta €. p. 191. Vyznamové dominantni €. p. 190. Rada zastavby na Vy3sim Hradku.
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Vyrazny ddim €. p. 101. Pfevazna Gast bloku zahrady, z¢4sti navrzené k zastavbé charakteru
izolovanych RD, dle stanovenych stavebnich ¢ar soub&znych s ulicemi.

Blok 25a pfi soutoku Vinofského potoka a ramene Labe, zastavba je limitovana
zaplavovym Uzemim ve vychodni ¢asti bloku.

Blok 26a Dominantami jsou kostelik sv. Vavfince a na opacné jizni strané byvala
katovna. Udolim od zapadu a poté po jihovychodnim okraji je veden zatrubnény potok.
Volnéjsi zastavba, misty fadova. Ve vychodnim cipu verejna zelen. V havarijnim stavu je diim
¢. p. 149.

Blok 27a Nyné&jSi rozvolnénd zastavba pfi ulici Na NizSim hradku je pozlstatkem
plvodné rozsahlejsich usedlosti, zachovala se v ucelenéjsi formé jen u ¢. p. 152. Na opacné
strané Na Strouze je zastavba drobna. Vysoky podil zelené v zahradach vnitrobloku. V JZ
narozi pro dané prostfedi pfedimenzované novéjSi stavba. Jsou navrzeny: dostavba na misté
plvodniho zbofeného domu 1np+p, novostavba bytového domu na parc. ¢. 74 s drobné&jSim
¢lenénim, a dostavba charakteru RD v ploSe pozemku parc. €. 2053. Dé&le novostavby
charakteru RD v plochach pozemkl parc. €. 78/1, 78/4 s podlaznosti 1np+p. Probih&
novostavba modlitebny.

Zvlastni pozornost byla vénovana podminkam zastavitelnosti pozemku parc. €. 74, kde
je majitelem dlouhodobé sledovan zamér na realizaci bytového domu. Situace je komplikovana
tim, Ze dany pozemek nebyl v historické dobé nikdy zastavén, na druhou stranu ale vzhledem
k charakteru okolni zastavby nelze pfiméfené zastavéni zcela vylouCit. Za charakteristickou
okolni zastavbu pfitom nelze povazovat stavajici bytovy dim na prot&jSi strané ulice. Pro
zastavitelnost pozemku bylo urCeno pfipustné vymezeni, které chrani jihovychodni cast
pozemku jako nezastavitelnou zahradu (v ndvaznosti na sousedni nezastavitelnou zahradu na
pozemku parc. €. 78/1). Déle byly stanoveny velmi podrobné specifické prostorové regulativy
omezujici ploSnou vymeéru a vySku nové stavby (staveb) bytového domu, pfipadné rodinnych
domd. Tyto regulativy byly stanoveny po dohodé s dotéenym orgdnem pamatkové péce (na
zakladé vysledkd dohodovaciho jednani ze dne 19.2.2016) — viz kapitola ¢. 10 vyroku.

Blok 28a V zapadni poloviné je dominantni plvodni jizdarna a nasleduje prevysSeny
ddim €. p. 163, ktery bude v dalkovych pohledech z¢asti vykryt navrzenou dostavbou bytového
domu pfi protéjSi strané ulice. V ostatnim Uzemi drobnéjSi zastavba charakteru RD se
zahradami. Na parc. €. 98 stoji rodny ddim astronoma RNDr. A. Becvafe. Paralelné s
jizdarnou se uplatriuje fada mensich doml s pfedzahradkami. Dostavba je navrZzena na parc.
C. 23/4 1np+p.

Blok 29a. Rozvolnéna prevazneé pfizemni zastavba.

Blok 30a Nizka zastavba utvafejici nepravidelné narozi ulic Kostelecké a P.
Jilemnického.

Blok 31a Rozvolnénd zastavba se zahradami. Dostavba charakteru RD 1np+p
situovana na parc. €. 61.

Blok 32a SmiSena zastavba a zahrady v S Casti.
Blok 33a Dominantni skupina pamétkové chranénych a k ochrané navrzenych budov
pfi ul. Na Potoce. Pfi jizni hranici bloku je veden zatrubnény potok. K technickému provéreni

se nabizi Uprava formou revitalizace tohoto Useku potoka a jeho vedeni v otevieném koryté.

Blok 34a Ulicni zastavba je vedena ul. S. K. Neumanna pfes Krajifské namésti do
Pekarské ul.
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3.4

Nemovité kulturni paméatky MPZ Brandys nad Labem

Hlavnim dominantnim prvkem je komplex zamku.

Pfedstavuje soubor budov a parku s postupné napliiovanym potencialem spoleensko

kulturniho, turistického a vzdélavaciho vyuZziti. ZaloZzeni se pfedpoklada na pfelomu 13. a 14.

stoleti, kdy byl postaven na skalnatém ostrohu nad brodem pres feku Labe goticky hradek.
Vyznamnou stavebni etapou byla pfestavba do podoby pozdné gotického hradu (1476-1508).

Vyznamné dominanty - kostel sv. Petra Na Vy3Sim hradku, kostel obraceni sv. Pavla a
zvonice, kostel sv. Vavfince.

Koncentrace vyznamnych méstskych funkci v prostoru Masarykova ndmesti:

sidlo Méstského Ufadu v objektu historické radnice €. p. 1 a €. p. 2, zrekonstruovana
poCatkem 90. let 20. stol., na &tité s velkou freskou z r. 1913 znazorhujici cisare
Rudolfa Il., povySujiciho roku 1581 méstecko Brandys na kralovské komorni mésto.
sidlo Okresniho muzea v zrekonstruovaném domé €. p. 97

barokni domy €. p. 99, 98 s renesancnim paldcovym jadrem

tzv. Valdstejnsky diim €. p. 61 s renesanc¢nim jadrem

obytné domy ve vychodnim rohu nameésti kombinované s nebytovym vyuZitim
prvnich podlazi.

namesti slouzi ke konani pravidelnych trhi

Brandyské namésti méa klasicky obdélnikovy tvar, vymezeny pfevazné jednopatrovymi
domy s podélnymi sedlovymi stfechami.

Z namésti ulici F. X. Prochazky je pfistup k baroknimu dékanskému kostelu Obraceni
sv. Pavla, pobliz kostela samostatné stoji zvonice.

Obytné objekty v tésné blizkosti nAmesti.
Lokality seskupeni vyzna¢nych objektd:

V t&sné blizkosti zamku je mlyn, ve své dobé nejvétsi vodni mlyn v Cechach.
Za&mecky pivovar z 18. stol.

Pozoruhodn& a malebné drobna zastavba v Uzemi s lokalni dominantou kostela sv.
Vaviince.

DalSi vyznamnou pamatkovou stavbou je Piaristick& rezidence.

Kostel sv. Petra Na VysSim hradku.

Katovna a pohodnice.

Vyklenkové kapliCka na kfizovatce ulic Na NizS§im hradku a Martinovské.
Areal s obytnym domem €. p.152, cenny z historického hlediska.

Synagoga.

Celkové usporadani zastavby pddorysné i vyskové, stfesni krajina.

V tésné blizkosti MPZ se nachazeji:

Méstsky hrbitov.
Zidovsky hibitov.
Pamétkovym potencialem jsou vilové objekty spolu s charakterem Riegrovy ulice.
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3.5 Uspofadéani dopravy

Vedeni komunikaci

Ve vykresu funkéniho vyuziti jsou znaCeny trasy vedeni komunikaci pfislusnych
funkénich kategorii.

Zejména tvarové usporadani neni v soucasnosti jednoznac¢né a ani v priibéhu
platnosti RP MPZ Brandys nad Labem nelze vyloucit jeho moZné Upravy a precizovani
dle okamzitych potfeb feSeného Gzemi i novych souvislosti plynoucich ze SirSich tzemnich
vztahl. RP MPZ Brandys nad Labem tak ponecha urcity prostor na jejich Gpravy a rozvoj v
radmci vefejného prostoru.

Shérné komunikace (B) jako prdtahy silnic I1., pFip. III. tfidy:

[1/610 vedena Prazskou ulici pfes Masarykovo nam. a Komenského nam. do ul. Ivana
Olbrachta a na pfemosténi Labe. V podzdmci je mozné vefejny prostor upravit, napf. pro
kosou eliptickou okruzni kfizovatku.

[1/101 (tzv. ,aglomeracni okruh® kolem Prahy) je veden ulici Zapskou a Krélovickou na
Komenského nameésti, odtud severni stranou Masarykova namésti — ul. P. Jilemnického —
Kostelecka. Toto feSeni nespliiuje normové parametry v ul. P. Jilemnického (Sife 5,5m, sklony,
obestavéné bloky 2a, 8a, 3a), proto do doby realizace brandyského obchvatu je vhodné
vyuZivat téZ propojeni pfes ulici Kralupskou, Prazskou a Prlmyslovou. Nedavno bylo
realizovano propojeni Kralupskad — Brazdimskd, pro dalSi zlepSeni by bylo vhodné realizovat
relativné kratky usek budouciho obchvatu mezi ulici Brazdimskou a Kosteleckou (napojeni za
benzinkou).

Obsluzné komunikace (C..) sestavaji z seku:

- K. Tajka, Zahradnickd s pfipojenim na ul. P. Jilemnického

- U Hrbitova, Martinovska v odboc&eni kfizovatce Rychta s vyhledové diferencovanym vedenim
ramene parkovistém.

- zjednosmérnéni vidlice tras Michalovicka — S. K. Neumanna a Na NizSim hradku
v nouzovych parametrech

- odboceni z pfedmosti Na Pradle, resp. Na Celné v podzadmci

- vyjezd Né&drazni jednosmérné k Prazské s prodlouzenim Riegrovou a ukoncenim v Useku
Palachovy (Skola) na Kralovickou

- obsluzna trasa Plantaze do predpoli zamku (parkovisté) s vyjezdem branou do ul. I.
Olbrachta.

- lomend trasa Jiskrova — Fakultni s jednosmérnym odbocenim do zklidnéné vystupni (Na
Celné)

- prljezd obchodnim vnitroblokem s podzemnim parkovistém jednosmérné od Michalovické
rampou a vyjezdem F. X. Prochazky (kostel) k Olbrachtové

- odboceni z P. Jilemnického k parkovisti Penny Market

ZKklidnéné komunikace a plochy (D...) zahrnuiji:

- plocha Masarykova ndmeésti s prostupem k vnitrobloku OD Labe a Useku F. X. Prochazky.

- Krajifské namesti s ulici Pekarskou a protilehlou plochou byvalého arealu Sbérnych surovin.

- soustava ulicek Na Potoce, U Kaplicky, Na Strouze, U Sv.Vaviince a vystupu k objektu
katovny na Michalovickeé.

- soustava uliCek Podkostelni, Piaristickd, Na Vys§im hradku, Na Bethani, Horova, Na
Kopecku, Pod Hraddkem se zjednosmérnénim rezidentni obsluhy.

- soustava zameckych pfistupl Slepa, Plantdz, sestup zamkem smérem k historickému
premosténi pfed mlynem

- ulice V Zahradach s odbocenim na Ostrlivek
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Klidova doprava
Na Uzemi brandyské Casti je pfedpokladano na hlavnich verejnych parkovistich zhruba v rdmci
feSeného tuzemi:
- Masarykovo namésti cca 30 stani
- spojka Jilemnického — K. Téjka 12 stani
- Krajifské namésti — Pekafska 12 stani
- Zastavka CD (ve stavbé) 10 stani
- Komenského ndmésti vnitroblok 48 stani
- Plantdz (zdmek) 30+20 stani
- Vnitroblok OD Labe (2 trovné) 65
- pfedprostor OD Penny 84 stani
- U Hibitova (bez Uprav uzlu Rychta) 20 stani
- Levobrezni Na Pradle 17 stani
- Levobrezni Na Celné 25 stani

373 stani

Pozn.:
Neni zahrnuta plocha pfi Prazské — Kralupské ani pfipadné vyuZiti nového narozniho
objektu Komenského ndmeésti, nebo zapusténi etdzi na narozi ulic K. Tjka — Zahradnicka.

V lokalité u starého nadrazi s vyuzitim ¢asti plochy byvalého zahradnictvi je navrhovan
objekt centralniho méstského parkovisté (parkovaciho domu) ve dvou urovnich (kryté pfizemi,
oteviena stfecha) s kapacitou cca 250 parkovacich mist. Pfijezd do parkovisté je uvazovan od
ulice Zapske.

Vefejna doprava

Je reprezentovana siti autobusovych linek a Zelezni¢ni trati.

- Autobusové nédrazi Brandys n. L. v pfedprostoru Zelezni¢ni stanice CD (mimo feSené
Gzemi)

o

- Kralovicka, pfip. Zapska ve vazbé na zastavku CD Brandys n. L.
- Rychta s vyhledovou Upravou noveé stanice autobusové dopravy

Cykilistické (pési) trasy

Systém dalkovych tras je v soucCasnosti zastoupen trasami sledujicimi pfiblizné tok
Labe:

- a) dalkova trasa €. 24 — Labska trasa pravobrezni (Cast boleslavska)

- b) dalkova trasa ¢. 0019 — levobfezni: Podébrady — Celakovice — Brandys nad Labem
— Kostelec nad Labem - Neratovice

ada) Houstka — Hluchovska alej — spojka k ul. M. Svabinského (pfejezd 11/610) k COV —
ProboStské jezera — Borek

ad b) Levobfezni trasa (0019) prochazi po labském bfehu skrze Lazné TouSen, dale
predméstim Kralovice do pfedpoli zdmku Brandys n. L., kde je pfevedena dfevénym umélym
vystupem na Jiskrova — Na Celné k pfedmosti historického kamenného mostu (XVI. stol); tento
usek se navrhuje k pfeloZzeni na lehkou mostni konstrukci, ktera by vedla nad hladinou Labe
tésné pfi severovychodni fasadé historického objektu byvalého pivovaru; od kamenného
mostu prochazi po labském biehu pod novym mostem silnice 11/610 na Ostrlivek a dale lavkou
pfes Malé Labe do pobfezni trasy smér Zaryby a Kostelec n. Lab.; z labského bfehu v Grovni
pod COV je uvazovana lavka pres Labe do prostoru Probostskych jezer.
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- ¢) centrélni usek Rychta — Na Potoce — Na Strouze — Podkostelni — (pfechodem Olbrachtovy
do vnitrobloku 16a) zamecka zahrada oploceni — (pfechod Kralovické) — Palachova — zastavka
CD

- d) Martinovska — U Kapli€ky — Na Potoce — K. Tjka— sidlisté za muzeem — (pfechod PraZzska
do vnitrobloku trZznice 5a)

- e) (mimo feSené Gzemi) z diagonaly nemocnice — nadrazi CD Brandys n. L. (s podjezdem
trati pfi Vinorském potoce) — HruSovsky rybnik — Jenstejn — Vinof

- f) nadrazi CD Brandys n. L. — Nadrazni — Riegrova (¢ast) — (podéIné vnitroblokem pfi MS) —
Slepa — Plantaz - Zamek Brandys n. L. — historicky most s vyhledovou lavkou na Ostrov a do
Hluchova

Regulacni prvky v dopravé:

Sbérné komunikace (funk¢ni tfida B) jsou vefejné pfistupné trasy bez omezeni,
zaroven pratahy statnich silnic (Il. nebo lll. tf.). Provozni omezeni dopravnim znacenim (tonaz
neb smér). Zastaveni (stédni) je umoznéno ve vyznaCenych pruzich neb sténich, vcetné
znacenych stanic (zastavek) vefejné dopravy.

Obsluzné komunikace (funkéni tfida C) umoziuji dopravni obsluhu pfilehlych objekt(
zastavby, s pfipadnym omezenim dle dopravniho znaceni, v€etné ploch odstavnych stani.

ZKklidnéné komunikace (funkéni tfida D), vCetné ploch s preferenci provozu pésich a
nemotoristické dopravy. V ramci uvedenych podminek (pfedpisy, znaceni) je umoZnéna i
obsluzna doprava opét s pfipadnou regulaci (smérovani, omezeni tondze nebo Casového
obdobi pro zasobovani).

3.6  Celkova koncepce zelené a ochrany pfirody

RP MPZ Brandys nad Labem respektuje a vytvari podminky k rozvoji a ochrané zelené,
hodnotnych krajinnych segmentd a dalSich lokalit v zajmu organ(i ochrany pfirody. RP MPZ
Brandys nad Labem vymezuje plochy zafazené do USES.

3.6.1 Obecné zdsady

PFi projektech rekonstrukci jednotlivych inZenyrskych siti, ploch pro dopravu nebo regeneraci
prostor(:

SdruZovat inZzenyrské sité do spolecnych koridord tak, aby ochranna pasma jednotlivych siti
minimalné zasahovala do ploch pro zelen — aby minimalné omezovala pouZiti hluboko
kofenicich rostlin, zejména stromd.

Chranit plochy stavajici zelené jako plochy nezastavitelné.

PTi feSeni vegetacnich aprav v jednotlivych blocich:

V rdmci plosnych ¢lenéni prostorll podporovat vznik vétSich ploch pro zelefi. Prostory
vnitroblokl fesit jako celky — byt jednotlivé parcely jsou riznych vlastnikd, podporovat feseni
respektujici cely dany prostor a podporovat zpfistupnéni vefejnosti (byt' s omezenim).

Zvazit prestavbu nékterych architektonicky nehodnotnych ,modernich* stavebnich objektd na
vhodnou vybavenost s parkovisti v suterénech, pfipadné i ve sklepech.

P¥i feSeni vegetacnich Gprav v ulicich:
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V mistech, kde je dostateCny prostor preferovat vySSi dieviny (solitéry, skupiny nebo aleje — i
kratké fady) se zachovanim pohledii na méstské dominanty nebo vyznamné body daného
prostoru. Vyuzivat pnouci dfeviny — zejména u oploceni a zdi v Uzkych mistech.

3.6.2 Doporuceni pro jednotlivé bloky

la Masarykovo ndmesti

Na namésti probéhla regenerace celého prostoru.

2a

V rdmci manipulacnich ploch nadvofi vymezit plochy pro vegetacni Upravy. Na soukromych
plochach zachovat stavajici zahrddky. Na zahrddk&ch podporovat vegetacni Upravy s funkci
rekreacni.

3a

Parkovisté vystavét jako podpovrchové (eventudlné vicepatrové) a jeho stfechu zaclenit do
vegetacnich dprav. V rdmci vegetacnich Uprav vytvofit chodniky spojujici naznacené vstupni
body do prostoru.

4a

Hledat feSeni, kterd drobné plochy propoji v organicky celek. Pfitom vyuZzit ¢lenéni daného
prostoru k vytvofeni pestré mozaiky ploch pro kratkodobou rekreaci riizného charakteru.

5a

Prostor vhodny pro doplnéni vybavenosti celoméstského az nadmistniho vyznamu. Plochy
zahraddek pfi obytnych domech zachovat. Vytvofit péSi propojeni v naznaCenych smérech
zaclenéné do prostoru vegetacnimi GUpravami.

6a

Vegetacnimi Upravami propojit (a souCasné oddélit) historickou a novéjSi cast zastavby.
Pristupnost (nebo oddéleni) ploch mdze byt zachovana.

7a

Regenerace vegetacnich Uprav pfi ulici Karla Tdjka

8a-0

9a, 10a

PFi regeneraci Krajifského nameésti, ulice S. K. Neumanna a ulice Podkostelni pamatovat na
vegetacni Upravy.

11a -0

12a-0

13a-0

14a-0

15a

Za&mecky park je prostor vhodny k regeneraci. Jeho velikost a stavajici ¢lenéni se doporucuje v
hlavnich rysech zachovat. Regenerovat pravidelny parter ,Panské zahrady* (typu francouzské
zahrady) ve vychodni Casti, v jizni Casti regenerovat ndznak historického sadu (s ukazkami
dobovych odrlid a tvar( strom(l) a na zbyvajicich plochach zachovat volné kompozice s aleji
podél pfistupové cesty. Stavajici vytvarna dila se doporucuje ponechat v Cistych travnatych
plochach (eventudlné v porostech travniky nahrazujicich). V pfipadech, kdy se dva prvky pro
svou blizkost nevhodné ovliviiuji, eventudlné se zajem tfisti, se doporuCuje nékteré prvky
premistit do zavérl pohledovych os nebo pro né cilené upravit zakouti.

16a-0

17a-0

18a-0

19a

Prostor vhodny k vytvofeni parku jako vstupni brany do mésta. Zahradky u obytnych domd
ponechat

20a-0

2la-0
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22a-0

23a

Prostor vhodny k zapojeni do ,Labské promenady*

24a

Prostor vhodny pro doplnéni vybavenosti celoméstského az nadmistniho vyznamu. Plochy
zahraddek pfi obytnych domech zachovat. Vytvofit péSi propojeni v naznaCenych smérech
zaClenéné do prostoru vegetacnimi Upravami.

25a

Prostor vhodny k zapojeni do ,Labské promenady*

26a-0

27a

Prostor vhodny pro doplnéni vybavenosti celoméstského az nadmistniho vyznamu ve vazbé
na plochy €. 33a a 34a. Plochy zahradek pfi obytnych domech zachovat.

28a-0

29a-0

30a-0

3la-0

32a

33a

Prostor vhodny pro doplnéni vybavenosti celoméstského az nadmistniho vyznamu ve vazbé
na plochy €. 27a 34a. Plochy zahradek pfi obytnych domech zachovat.

34a

Prostor vhodny pro doplnéni vybavenosti celoméstského az nadmistniho vyznamu ve vazbé
na plochy €. 27a a 33a. Plochy zahradek pfi obytnych domech zachovat.

3.6.3 Plochy pfirodni — zeleri mimo PUPFL

Zelen rozptylena v krajiné mimo lesni plochy (jednotlivé dfeviny, skupiny i souvislé
porosty podél vodoteci, komunikaci i hranic ploch rliznych maijitel(l) dava krajiné malebnost,
zveéfi a ptactvu Ukryt a obZivu. Z pohledu ekologického tyto plochy vyrazné napomahaji ke
zvySovani ekologické stability tzemi. V feSeném Uzemi je relativni dostatek rozptylené zelené
v mezilehlém Gzemi a citelny nedostatek v obou pamatkovych zénach (zastavéné Uzemi).
VeSkerou rozptylenou krajinnou zelen je nutno chranit. Plochy pfirodni a pfirodé blizké jsou
nezastavitelné.

3.6.4 Vyznamné krajinné prvky

V Uzemi jsou zastoupeny vyznamné krajinné prvky ,ze zdkona“ — vodni toky a vodni
plochy (véetné biehovych porostd).

3.6.5 Uzemni systém ekologické stability

Plochy USES vymezené RP MPZ Brandys nad Labem jsou nutné pro zachovani nebo
zlepSeni ekologické stability uzemi.

Vypis z Gzemné technického podkladu (UTP) ,Nadregionalni a regionalni USES CR* :

Tokem Labe je vedena vodni osa biokoridoru nadregionalniho vyznamu (NRBK).
NRBK je funkeni.
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Pro zlepSeni ekologické stability Uzemi je tfeba zpracovat a realizovat projekt
biokoridoru nadregionalniho vyznamu a jednotlivych interakénich prvki USES. Revitalizovat
vodotece, upravit prostorové parametry prvkl, doplnit druhovou skladbu dle odpovidajicich
skupin typl geobiocenu a zajistit kvalitni adrzbu. Zajistit likvidaci invaznich druhd rostlin.

V pfipadé projednani téchto Gprav dle platnych predpisli neni nutno ménit RP MPZ Brandys
nad Labem.

3.6.6 Vodni toky a vodni plochy

Vodoteci, kter4 odvadi srazky z celého feSeného Uzemi je vyznamny vodni tok Labe.
Pfi Labi, jeho ramenech a pfitocich (v mezilehlém Gzemi) je vymezeno zaplavové Uzemi
Q 100, vCetné jeho aktivni zény.

3.7 Nakladani s odpady

Sebrané druhotné suroviny, toxicky a nebezpecny odpad je odstrafiovan ve spolupraci
s firmou AVE CZ odpadové hospodafrstvi Benatky nad Jizerou v souladu s platnymi pfedpisy.
Komunalni (domovni) odpad je sbhirdn do popelnic a kontejnerli a odvazen firmou AVE CZ
odpadové hospodafrstvi Benatky nad Jizerou.

Oblast nakladani s odpady se fidi zdkonem €. 185/2001 Sb., o odpadech, zdkonem
477/2001 Sb. o obalech a zméné nékterych zakond (zakon o obalech), vyhlaskami 99/1992
Sb., 376/2001 Sb., 381/2001Sbh., 382/2001Sbh., 383/2001Sh., 384/2001Sb., 115/2002 Sb.,
116/2002 Sb., 117/2002 Sb., 237/2002 Sb. a vladnimi nafizenimi 111/2002 Sb., 63/2003 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisl. Z ostatnich norem jsou vyznamnymi dokumenty Basilejsk&
Umluva o odpadech (sdéleni ¢. 100/1994 Sb.) a fada dokumentl platnych v Evropské unii
napf. Smérnice €. 75/442/EHS o zneskodriovani odpadd, ¢. 199/31/EC o skladkovani odpadd,

¢. 91/689/EHS o nebezpecnych odpadech a mnohé dalsi. NaSe soucasna legislativa jiz
implementuje smérnice EU do pravniho fadu CR.

SoucCasna legislativa - zakon o odpadech - stavi za prioritu ,zajiSténi pfednostniho
vyuZziti odpadu pfed jeho odstranéni, pficemz materidlové vyuZziti ma pfednost pfed jinym
vyuZzitim*. Zakon tedy stanovi skladkovani jako nejnevhodné&jsi moznost odstrafiovani odpadt
a spalovani jako dalSi méné vhodnou metodu odstrafiovani odpadd. Tyto moZnosti
odstrariovani odpad( zakon pfipousti jako mozné ,jen v pfipadech, neexistuji-li v daném case
a misté jiné technické nebo ekonomické predpoklady pro lepsi vyuZziti odpadu,

Splaskové vody z feSeného Uzemi jsou odvadény do Cistirny odpadnich vod, ktera je

umisténa na pravém bFehu feky Labe severozapadné od mezilehlého Gzemi (mimo FeSené
Gzemi).

4 UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI REGULACNIHO PLANU

Tyto Udaje jsou obsazeny v kapitole 1.1 tohoto textu Odlvodnéni (postup pfi pofizeni
regulacniho planu).
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5 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiIVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU, VCETNE VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO PLANU
PORIZOVANEHO KRAJEM S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A ZASADAMI
UZEMNIHO ROZVOJE, U OSTATNICH REGULACNICH PLANU TEZ SOULADU
S UZEMNIM PLANEM

Tento RP MPZ Brandys nad Labem neni pofizovan krajem, ale méstskym Gfadem
Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Vyhodnoceni jeho souladu s politikou Uzemniho rozvoje,
zasadami Uzemniho rozvoje a s Uzemnim pldnem je provedeno v kapitole 2.1 tohoto
Od(ivodnéni.

Koncepce rozvoje mésta stanovena platnym UP Brandys nad Labem-Stara Boleslav
sleduje z&kladni cile tzemniho planovani, které spliuji podminky udrzitelného rozvoje uzemi,
s vyvazenym pomérem budouciho hospodafského rozvoje meésta a pfiznivého Zivotniho
prostredi.

Uzemni plan Brandys nad Labem-Stara Boleslav stabilizuje jeho charakteristické
osidleni, nabizi plochy potfebné k jejimu rozvoji a soucasné feSi nové vyuziti ploch ur€enych k
obnove.

V ramci UP je kladen dliraz na ochranu a zachovani urbanisticko-architektonickych
hodnot v Uzemi. Kromé stanoveni pozadavkll na prostorové usporadani zastavby je
poZzadovano, aby architektonickou Cést projektové dokumentace novych staveb nebo
rekonstrukce Ci dostavby stavajicich, na Uzemi méstskych pamatkovych zon zpracovaval
pouze autorizovany architekt. Tyka se to i vSech staveb podléhajicich reZimu statni pamatkoveé
péce. Pravé touto problematikou se RP MPZ Brandys nad Labem zabyv4 v podrobnosti dané
zejména méfitkem vykres( (1:1000). RP MPZ Brandys nad Labem podrobné uréuje v feSeném
Gzemi vedkeré prvky prostorové regulace zastavby platného UP Brandys nad Labem-Stara
Boleslav.

Je respektovano funkeni vyuziti ploch zastavéného tzemi UP Brandys nad Labem-Stara
Boleslav.

Do feSeného Uzemi Castecné zasahuiji plochy nezastavéného Uzemi. RP MPZ Brandys
nad Labem respektuje pravidla pro ochranu pfirodnich hodnot a krajiny.

Dopravni usporadani a zatfidéni komunikaci v feSeném tzemi RP MPZ Brandys nad Labem
navazuje na celkové feSeni dle UP Brandys nad Labem-Stara Boleslav.

Cile rozvoje MPZ - v souladu s UP Brandys nad Labem-Stara Boleslav jsou:

1. Chrénit a obnovovat MPZ jako urbanistické celky zahrnujici ndrodni kulturni pamatky

(Stara Boleslav), kulturni pamatky a dalSi pamatkové hodnotné objekty véetné prostord

a prostranstvi, kterd vytvareji.

Chranit vyznamné krajinné prvky a pfirodni hodnoty v feSeném Gzemi.

Udrzet v pamatkové chrdnéném uUzemi bydleni v optimalnim rozsahu s ohledem na

zvySujici se poZzadavky obyvatel na prostorovy komfort a vybaveni bytd.

Neopominutelnou funkci je bydleni jako pfedpoklad Zivotaschopnosti historického

jadra.

4. V feSeném Uzemi MPZ udrzet podminky pro sidla Skol, obchodnich, vzdélavacich,
zdravotnich, femeslinych a spravnich sluzeb, kulturnich zafizeni a podnikd.

w N
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5. Kvalitativné vysokou uUrovni pfistupu k regeneraci Uzemi jako celku i k renovacim
jednotlivych objektl vytvofit z MPZ "vykladni skiifi mésta", pfitaZlivou jak pro turisty, tak
i pro pfipadné investory, a tak sou€asné utuZzit zdravy lokalni patriotismus samotnych
obyvatel mésta, jejich hrdost na své mésto.

6. Zachovat kvality pfirody v prostfedi mésta, pronikajici z jeho bezprostfedniho zazemi
az k historickym jadriim. Cilem RP MPZ Brandys nad Labem je vytvorit podminky pro
kultivovani systému zahrad a dvork(, které jsou soucasti nebo v kontaktu s feSenym
Gzemim a jsou navrzeny k zachovani.

7. Zabezpecit co nejlepSi podminky pro rozvoj cestovniho a turistického ruchu, ktery
prispiva k pfiznivému ekonomickému rozvoji mésta.

8. Resit dopravni situaci zplsobem minimalizace zéatéZe, kterou zejména predstavuje
téZka doprava na ose Brandys nad Labem-Stara Boleslav.

Reseni $irdich vztahl dopravni situace:

Problematika urbanistické povahy, jakou je dofeSeni dopravni situace, spociva i zde
v feSeni SirSiho rozsahu, tzn. v méfitku celoméstském. Cilovym feSenim je vybudovani
obchvatll prijezdnich usekl silnic Il. tfidy, tj. 11/101 kolem Brandysa nad Labem a 11/331 kolem
Staré Boleslavi, pricemzZ prioritni z hlediska odstranéni existujicich zavad a zajmG mésta je
obchvat Staré Boleslavi.

Zleps$eni dopravni situace a omezeni negativnich vlivll dopravy Ize provadét i Gpravami
na stavajici prijezdné komunikac¢ni siti (omezeni tonaze a rychlosti, stavebni GUpravy smétujici
ke snizeni rychlosti a preferenci pési, cyklistické a vefejné dopravy) s dlsledkem vy$Siho
podilu vyuZivani objizdné trasy mimo Guzemi MPZ po rychlostni silnici R10 zejména pro vztahy
vici méstu tranzitni a vnéjsi (zdrojové a cilové) dopravy. Pro obé ¢asti mésta a jejich centra
jsou v této souvislosti pozitivni i rekonstrukce a novostavby Usekl mistni a okolni sité, napf.:

e propojeni ulic Kralupsk& a Brazdimska (nedavno realizovano);
propojeni ulic Brazdimska a Kosteleck& za benzinkou (prvni relativné nenaro¢na etapa
brandyského obchvatu);

¢ rekonstrukce ulice Kralupské s napojenim na ulici Prazskou (nedavno realizovano);
rekonstrukce ulice Z4pské vcetné Zelezni¢niho a vleCkového prejezdu;

e prelozZka silnice llIl. tfidy v Zapech od mimouroviiové kfizovatky na R10 na silnici ke
Kabelinu — smér Lazn& TouSen a Celakovice; cilové dle ZUR se jedna o prelozku
silnice 11/245;

¢ rekonstrukce ulic Boleslavské a Okruzni.

5.1 Vztah mezi regulacnim pldnem a dfive nebo pozdé&ji vydanymi Uzemnimi
rozhodnutimi

Obecné plati, Ze vydand a pravomocnd Uzemni rozhodnuti se v tzemné planovaci
dokumentaci (zasadach Gzemniho rozvoje, Uzemnich planech a regulacnich planech)
respektuji. Mohou v3ak existovat pfipady, kdy v dobé projednavani a vydavani tzemné
planovaci dokumentace existuji vefejné zajmy, které jsou v rozporu s jiz vydanymi tzemnimi
rozhodnutimi (a nova Uzemné planovaci dokumentace tyto z4jmy respektuje), pfipadné
vydana Uzemni rozhodnuti nejsou v souladu se sledovanou koncepci pfipravované tzemné
planovaci dokumentace. V téchto oddvodnénych pfipadech nemusi Uzemné planovaci
dokumentace respektovat vydand a pravomocnd Uzemni rozhodnuti. Platnost Uzemnich
rozhodnuti a Gzemnich souhlasl tim neni nasledné vydanou a Gcinnou Uzemné planovaci
dokumentaci dotfena. Nejsou dotfena ani prava vyplyvajici z pravomocnych UGzemnich
rozhodnuti, tj. zejména pravo na nasledné vydani stavebniho povoleni a na realizaci stavby.
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Vydana a ucinna uzemné planovaci dokumentace je zavazna pouze pro vydavani uzemnich
rozhodnuti a Gzemnich souhlast, pfipadné zmén Gzemnich rozhodnuti a Gzemnich souhlas(
v dobé ucinnosti Uzemné planovaci dokumentace. Jinymi slovy — tzemni rozhodovani v dobé
vydani Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu se fidi aktualné platnou a Gcinnou
Uzemné planovaci dokumentaci. Stavebni povoleni Ize vydat na zakladé platného a
pravomocného Uzemniho rozhodnuti, bez ohledu na to, zda od doby vydani Uzemniho
rozhodnuti nebo souhlasu doSlo ke zméné nebo vydani nové izemné planovaci dokumentace.

Pfipady nerespektovani vydanych a (pfipadné) pravomocnych Gzemnich rozhodnuti
RP MPZ Brandys nad Labem jsou:

e aredl tzv. ,Zadmeckého dvora“ ve Fakultni ulici, a to na zakladé stanoviska dotéeného
organu pamatkové péce (krajského ufadu) z 19. 1. 2016, ve kterém doteny organ
nesouhlasi s navrhem vysSkové regulace 3np+p z divodu bezprostfedniho sousedstvi
se zadmeckou zahradou a pohledového propojeni s budovou zadmku, nejvétsi stavebni
pamétkovou dominantou MPZ. Vytvafeni vyskovych a hmotovych dominant v tésném
sousedstvi této kulturni pamétky je nepfijatelné;

e pozemek parc. €. 1276/1, pfipadné téZ souvisejici pozemky parc. €. 1276/2 a 1276/6
v bloku €. 16a mezi PlantdZzi a ul. I. Olbrachta. UvaZovand zastavba fadovych
rodinnych domd neni regulaénim planem respektovana, a to na zakladé namitky mésta
Brandys nad Labem-Star4 Boleslav uplatnéné k navrhu dokumentace pro verejné
projednani. Ddvodem, opfenym o doporuceni odborné komise Rady mésta, je znacny
stupen stvajici zastavénosti vnitrobloku (vySSi nez napf. v pfipadé vnitrobloku €. 5a
mezi ul. Prazskou a Riegrovou) a vefejny zajem na ochranu a rozvoj sidelni zelené.

6 UDAJE O SPLNENi ZADANI REGULACNIHO PLANU, POPRIPADE VYHODNOCENI
SOULADU S POKYNY PRO JEHO PREPRACOVANI (§ 69 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA)

Textova a graficka Cast je zpracovana v souladu s pfilohou €. 11. vyhlasky ¢.500/2006
Sh., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci Cinnosti.

Zadani RP MPZ bylo vefejné projednano a schvéleno zastupitelstvem mésta.

Navrh RP MPZ Brandys nad Labem respektuje poZzadavky obsaZené v Zadani RP
MPZ s tim, Ze byla upfesnéna skladba vykresu.

Zpracovani navrhu RP MPZ prob&hlo ve dvou etapach. Uvodni etapa probihala
pfiblizné soubézné se zahdjenim praci na novém Gzemnim pldnu mésta, v té dobé probéhla
zakladni koordinace. Dale bylo pofizovatelem a zastupci mésta rozhodnuto o odloZeni
dopracovéani navrhu pro spolecné jednani, tak aby RP MPZ byl v souladu s vydanym Gzemnim
planem. Pofizovatel a zpracovatel navic oproti schvalenému zadani zapracovali dosazené
zmény v Uzemi a aktualni zdmeéry uskutecnéné nebo pfipravované ve studiich, ve vydanych
Guzemnich rozhodnutich a stavebnich povolenich za obdobi cca 4 let. Byl aktualizovan digitalni
mapovy podklad s pouzitim katastralni a technické mapy.

Regulace funkéniho vyuZiti Gzemi pro vymezené Uzemi RP MPZ Brandys nad Labem
detailné propracovana v méfitku grafickych vystup 1:1000, je prevzata z pfislusnych ploch
tuzemniho planu.
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Prvky prostorové regulace jsou feSeny s ohledem na méfitko a vyznam jednotlivych
lokalit (blok( zastavby, resp. jednotlivych pozemk() podrobnéji. Namisto procentualniho
vyjadieni hustoty zastaveéni a jejiho vySkového rozpéti jsou vyuzivany nasledujici prvky
(nastroje) prostorové regulace:

e rozliSeni charakteristické zastavby MPZ a zastavby ostatni s podminkou zachovani
(resp. dotvoreni) uréujici zastavby ve stanovenych objemech (plidorys, vyska i tvar)

e TeSené Uzemi je rozdéleno do Casti Uzemi nezastavitelného, GUzemi s regulovanou
zastavitelnosti a Uzemi s obecnymi pravidly zastavitelnosti, pfiemZ jsou stanoveny
konkrétni i obecné podminky prostorové regulace zastavby a vyuziti pozemk;

e upfesnéni vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a vymezeni vybranych pamatkoveé
hodnotnych prostor(;

e stavebni Cary;

e regulace plosné hustoty a vySkové hladiny staveb, pfipadné regulace typu zastfeSeni.

7 ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Toto zdlvodnéni je dostate¢né popsano v kapitole 3. tohoto textu Odlvodnéni (Komplexni
zddvodnéni prijatého feseni).

8 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Rozvoj Uzemi se predpoklddd pouze uvnitf zastavéného Uzemi rekonstrukcemi,
modernizaci, Upravou usporadani véetné doplnéni jednotlivych objektl a pozemkd.

RP MPZ Brandys nad Labem je v souladu s platnym UP Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, pro ktery byly pfipadné zabory zemédélského pddniho fondu vyhodnoceny a
odsouhlaseny. RP MPZ Brandys nad Labem nenavrhuje k zadbordm Zadnou zemédélskou
pldu (ZPF), ani pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL).

9 ZHODNOCENI PODMINEK PRO POZARNiI BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE
REGULACNI PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

Tato kapitola je bezpfedmétna, nebot tento regulaCni pldn nenahrazuje Zadna uUzemni
rozhodnuti.
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Pfiloha: Archeologické nalezy
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