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Doplnujici
pruzkumy
a rozbory

1/ ZAKLADNI INFORMACE

Ucelem dopliujicich prizkumd a rozborl bylo zejména
doplnéni UAP o aktualizované (nebo do té doby zcela chybéjici,
¢i nelplné) informace a informace zpracovavané vlastnim pri-
zkumem nad ramec jevi sledovanych UAP. Zejména byl mapo-
van vztah zastavby a zadkladnich vefejnych prostranstvi (uli¢ni
a stavebni ¢ara) a byly hodnoceny jejich urbanistické kvality,
jakoZto hodnoty, které je tfeba rozvijet.

Vzhledem k procesu zpracovani izemniho planu formou experi-
mentalni studie nejsou Dopliujici prdzkumy a rozbory jedinym
analytickym dokumentem predchazejici samotnému zpracova-
ni planu, ale maji spise zcelujici charakter. Z dalsich dokumentd
je tfeba zminit zejména Atlas Stéti, se kterym se mohou DPR

v nékterych svych ¢astech prekryvat. Proto bude v textové ¢asti
DPR na tento dokument odkazovano a bude povazovan za ne-
dilnou soucast analytické faze pfiprav nového dzemniho planu
mésta Stéti.

1.1 Zakladni Gidaje

ReSenym Gzemim je administrativni Gzemi obce Stéti, sestéva-
jici se z katastralnich Gzemi Brocno, Chcebuz, Cakovice u Ra-
dounég, Hnévice, Poceplice, Radour u Stéti, Straci, Stéti |, Stéti |,
Ujezd u Chcebuze o celkové vyméFe 5388 ha.

1.2 Demografické adaje 3
Dle s¢itani v roce 2011 mél spravni obvod mésta Stéti 8830 ob;

z toho 7615 v samotném mésté.

Pro podrobné demografické idaje
viz. Atlas Stéti, kap. 02.4 Demografie

- Vykresova sada 01 zobrazuje zakladni jevy s vyzna
mem pro celé spravni Gzemi



2/ LIMITY

Limity v Gzemi byly aktualizovany dle terénnich prizkum@
a dle dopliujicich podnétl a podkladl jednotlivych dot¢enych
organd.

2.1 Zastavéné Gzemi obce

Hranice zastavéného Uzemi byla oproti stavajicimu Gzemnimu
planu aktualizovana podle skutec¢ného stavu na zakladé terén-
niho prizkumu. Byly zahrnuty nové zastavéné lokality a uprave-
na metodika vymezovani zastavéného Gzemi ve vesnicich, kde
byly zejména zahrnuty vSechny plochy zahrad naleZicich

k jednotlivym zastavénym pozemkim.

2.2 Pamatkova ochrana
Nemovité kulturni pamatky byly ve vykrese limitl nové zazna-
menany.

2.3 Ochrana pfirody a pfirodnich hodnot

V Gzemi se nachazeji lesy, plochy a koridory USES, pfirodni par-
ky, lokality NATURA 2000 a CHKO Kokofinsko. Byly aktualizova-
ny pfirodni pamatky a jejich ochranna pasma. Nové je zazname-
nan skutecny stav ploch lesd a jeho srovnani s pozemky lest dle
katastru nemovitosti.

- Vykresova sada 07 zobrazuje rozdil pozemk lesa dle
katastru nemovitosti a skute¢ného rozsahu ploch lest.

2.4 Technicka infrastruktura
Detailni popis technické infrastruktury viz Atlas Stéti, kap 02.7

Technickd infrastruktura.

Ve vykresech jsou nové vymezeny objekty na kanaliza¢ni siti —
stavajici a navrzené cistirny odpadnich vod a dale navrhovana
vedeni VN.

- Vykresova sada 02 zobrazuje limity technické
infrastruktury na celém spravnim dzemi.

- Vykresova sada 03 zobrazuje soutisk limitd v Gzemi
jednotlivych sidel s vybranymi limity TI.

- Vykresova sada 04 zobrazuje v podrobnéjSim méfitku
soutisk vsech limitd technické infrastruktury ve mésté
Stéti.
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3/ HODNOTY

Hodnoty v Gzemi byly aktualizovany dle terénnich prizkumd

a dle dopliujicich podnétl a podkladd jednotlivych dotéenych
organd.

Vedle konkrétnich uvedenych hodnot, je tfeba za hodnotné po-
vaZovat samotné umisténi obce v krajiné a jeji okoli - umisténi
mésta v meandru feky Labe obklopeném svahy stoupajicimi k
vychodu a severu a navazujici na CHKO Kokofinsko. Tento as-
pekt by mél byt tzemnim planem patfi¢né zhodnocen zejména
s ohledem na rozlohu rozvojovych ploch a ochranu hranic jed-
notlivych sidel.

3.1 Urbanistické hodnoty

Na zakladé terénnich prizkumd byly doplnény urbanistické

a architektonické hodnoty, zejména vyznamna vefejnd pro-
stranstvi a vyznamné stavebni dominanty.

Za architektonicky cenné stavby jsou povazovany viechny stav-
by vedené v seznamu nemovitych kulturnich pamétek NPU, do-
plnéné o sypku a zamek v Brocné.

Detailni popis urbanistickych hodnot viz Atlas Stéti, kap. 02.2

Charakter zdstavby.

Na samostatnych vykresech je zpracovan vystup mapovani més-
ta Stéti z hlediska popisu stavajici struktury za pouZiti izemné
planovacich néstrojl — uli¢ni a stavebni cary.

Uli¢ni ¢ara vymezuje na jedné strané uli¢ni prostranstvi (ulice,
namésti, trzisté, apod.) a na strané druhé stavebni, nebo nesta-
vebni (zejména parkové) bloky. Uli¢ni ¢ara je bud' otevien4, tedy
takova, ktera musi umoznit v daném misté prostupnost, nebo
uzaviena, jeZ prostupnost umoznovat nemusi a na jeji hrané tu-
diZ mGZe byt postaven plot. Takto vymezena uli¢ni prostranstvi
predstavuji zakladni kostru obsluhy mésta, a to jak dopravni,

technickou, tak pobytovou.

Stavebni ¢ara, je-li pouZita jako planovaci nastroj, dale svym
vedenim upfesiiuje hranici zastavitelnych ¢asti blokd a svymi
parametry urcuje zplsob zastavby. Témito parametry je preru-
Sitelnost stavebni fronty a moZnost zastavby od stavebni cary
odstoupit:

Zastavba bud' prerusitelna byt mdze, nebo prerusena
byt musi (solitérni, napf. vilova zastavba), ¢i nesmi
(zastavba s kontinualni uli¢ni frontou, napf. historické
jadro Stéti).

Dale dle charakteru zastavba muize, nebo nesmi od
stavebni ¢ary ustupovat.

3.2 Dopravni infrastruktura

Sit komunikaci a zastavek vefejné hromadné dopravy jsou aktu-
alizovany na zakladé terénnich prazkumd.
Detailni popis dopravni infrastruktury viz Atlas Stéti, kap. 02.6

Doprava.

3.3 Vyznamné vyhlidkové body

Na zdkladé terénnich prizkumd byly doplnény vyznamné vy-
hlidkové body - vrch Spicak, zahumeni cesta v Chcebuzi, zejmé-
na v misté autobusové zastavky a pfi vyjezdu smérem k Brocnu
a cesta vedouci na strani za odkalistém Mondi. VSechny sméry
vyhlidek jsou sméfovany smérem do udoli Feky Labe.



3.4 Turisticka infrastruktura
Na zakladé terénnich prizkumi byla doplnéna sit turistickych
cest a jejich kvality.

- Vykresova sada 05 zobrazuje soutisk hodnot v Gzemi
jednotlivych sidel.

- Vykresova sada 06 analyzuje stavajici strukturu
jednotlivych sidel za pouziti uli¢ni a stavebni cary.

o |5 £
. _ SI5]e| @
C SLEDOVANE JEVY 2|52 3
s|E|&] ¥
001 | zastavéné Gzemi 05
002 | plochy vyroby 05
006 | pamatkova zéna 05
008 | nemovita kulturni pamatka 05
011 |urbanistické hodnoty 05,06
- vyznamna vefejna prostranstvi
- lokalni vefejna prostranstvi
015 | vyznamna stavebni dominanta 05
016 | Uzemis archeologickymi nalezy 05
020 | vyznamny vyhlidkovy bod 05
023 | vyznamny krajinny prvek ze zakona 05,00
- les, dle KN / stav. dle skute¢nosti
026 | CHKO, | z6na 05
CHKO, Il z6na
CHKO, Il zéna
CHKO, IV z6na
031 | pfirodni pamatka, vietné OP 05
032 | pamatny strom 05
034 | NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita 05
041 | bonitovana pidné ekologicka jednotka 05
044 | vodni zdroj povrchové, podzemni vody 05
v€etné ochranného pasma
047 | vodni dtvar povrchovych, podzemnich vod 05
091 |silnice Il. tfidy, véetné OP 05,10
092 | silnice lll. tfidy, véetné OP 05,10
093 | mistni a Gcelova komunikace 05,10
- mistni komunikace
- Gcelova komunikace
094 | Zelezni¢ni dréha celostatni, véetné OP 05,10
102 | letisté - plocha pro vzlety a pfistani 05,10
106 | cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka 05
- znacené turistické cesty
- neudrZované turistické cesty
- propojeni mimo turistické cesty
- revitalizované turistické cesty
115 | ostatni vefejna infrastruktura 05,10
- zastavky hromadné dopravy, bus / vlak
ostatni sledované jevy:
037 | lesy ochranné 09
038 | les zvlastniho urceni 09
039 | lesy hospodafské 09
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4/ ZAMERY OBCE

Do soutisku byly zaneseny verejné prospésné stavby ze stavaji-
ciho izemniho planu. Jedna se o:

4.1 VPS Zasobovani elektrickou energii

E1 - plocha pro vedeni VVN 110 kV vcetné jeho ochranného
pasma

E2 - plocha pro trafostanici TSN 1 v lokalité ,U pradelny™

E3 - plocha pro trafostanici TSN 2 v lokalité ,Na travni cesté"
E4 - plocha pro trafostanici TSN 3 ve Straci

E5 - plocha pro trafostanici TSN 16 v lokalité ,Na travni cesté"
E6 - plocha pro trafostanici TSN 6 ve Veseli

E7 - plocha pro trafostanici TSN 5 a pfivodni venkovni vedeni
VN véetné jeho ochranného pasma v Ujezdé

E8 - plocha pro trafostanici TSN 7 a privodni venkovni vedeni
VN vcetné jeho ochranného pasma v Brocné

E9 - plocha pro trafostanici TSN 4 v Poceplicich

4.2 VPS dopravni infrastruktury

D1 - plochy pro vystavbu nového Zelezni¢niho mostu véetné
jeho obou pFedpoli s napojenim na stavajici plochy CD

D2 - plochy pro nové komunikacni napojeni silnicniho mostu
a jeho prodlouZeni pfes nadrazi CD Hnévice

D3 - plocha pro pfemisténé autobusové nadrazi severné Zelez-
ni¢niho mostu

D4 - plocha pro dokonceni silni¢niho okruhu ulice Okruzni v jiz-
ni ¢asti mésta

D5 - plocha pro parkovisté jizné silnicniho okruhu

D6 - mistni obsluzna komunikace v lokalité ,,U pradelny™

D7 - mistni obsluzna kom. v lokalité ,K nadrazi* (p¥i Okruzni)
D8 - mistni obsluzna kom. v lokalité , K nadrazi* (za VVN)

D9 - mistni obsluzna komunikace v lokalité , Ke Straci"

D10 - mistni obsluzna komunikace v lokalité ,Na travni cesté"
D11 - mistni obsluzna komunikace Chcebuz

D12 - mistni obsluzna komunikace Brocno

D13 - mistni obsluzna komunikace Poceplice vcetné jejiho pfi-
pojeni na silnici 11/261 a plochy pro autobusovou zastavku

D14 - cyklisticka stezka Poceplice - Stéti

4.3 VPS technické infrastruktury

V1 - splaskova kanalizace s Cerpaci stanici a vodovodni fad
v lokalité ,, Okruzni®

V2 - splaskova kanalizace s Cerpaci stanici, destova kanalizace a
vodovodni fad v lokalité ,,Okruzni — na travni cesté"

V3 - deStova kanalizace v lokalité ,Na travni cesté"

V4 - vytlak splaskové kanalizace Pogeplice - Stéti

V5 - Cerpaci stanice kanalizace Poceplice

V6 - ¢istirna odpadnich vod a splaskova kanalizace Cakovice
V7 - &istirna odpadnich vod Radoufi u Stéti

V8 - patefni kan. sbéra¢ Radouni u Stéti — Chcebuz - Brocno

V9 - Cerpaci stanice kanalizace Brocno

V10 - splaskova kanalizace a vodovodni Ffad do navrhovych
ploch Stéti sever

V11 - protipovodriova opatfeni - zed'

WA Funk¢ni plochy
F1 - plochy pro rozsifeni hibitova a vystavbu smutecni obfadni
siné s parkovistém
- Vykresova sada 08 zobrazuje verejné prospésné
stavby dle stavajiciho UP

- Vykresova sada 09 zobrazuje podnéty pro novy UP




5/ DALSI ZAMERY V UZEMi

Vedle zamérd obce, zanesenych ve stavajicim Gzemnim planu
jako verejné prospésné stavby, existuje fada dalSich dilcich za-
mérd a to jak zamérd obce, tak jednotlivych vlastnikd pozemkd.

Kompletni seznam viz tabulka.

TAB Seznam dorucenych podnéta:

C. | NAVRHOVATEL ZAMER
Méstsky Gfad Stéti Zvazit rozsah zast. ploch pro bydleni.
Méstsky Gfad Stéti HFisté, provérit opravdovy rozsah.
Méstsky Gfad Stéti Provéfit zplsob vyufziti ploch byvalého kravina.
Provéfit mozZnost zastavitelné plochy (VZ) chov
4 [Texal, a.s. prasnic. Ve varianté Brocno provéfrit pfistupovou
cestu ze silnice Brocno-Chudolazy.
Antonin a Alena Roz3ifeni zastavitelné plochy s funkci: bydleni,
Myslivcovi popfipadé plochy rekreace.
Libor a Rita Kejikovi | Zména funkéni plochy na plochy bydleni
Oldrich Sinfelt, Rozsifeni zast. Gzemi, plochy smiSené obytné
Radka Sinfeltova irent zast. - prochy smi 4
Alexandr Konc Zména funkéni plochy na plochy bydleni
Jifi Zeman Zména funkéni plochy na plochy bydleni
Petr Dabolko Zména funkéni plochy na plochy bydleni
Miroslav Cerny, Provéfit moznost vybudovani vyrobné-
11 | ~ A PN, <
Ceské pfistavy, a.s. logistického aredlu
x NaleZi spise do UAP,
12 | Cepro v kolizi s podnétem Ceskych pfistav(.
Méstsky Gfad Stéti Provéfit moznost zfizeni cyklostezky
Alena Petrie Zména funkéni plochy na plochy bydleni
Dita Chladkova Zména funkéni plochy na plochy rekreace
Vlastimil Chladek Zména funkeni plochy na plochy rekreace
Danieal MiSkovic¢ovd | Zména funkéni plochy na plochy rekreace
Zuzana Petkovova Zména funkéni plochy na plochy bydleni
Monika a Petr ~ - .
Novakovi Zména funkéni plochy na plochy bydleni
Zahalkova Kvéta Zména funkéni plochy na plochy bydleni
Hana Petkovova Zména funkéni plochy na plochy bydleni
Josef Culik Zm?lrla f}mkcm,plochy na plochy bydleni,
rozsifeni zast. Gzemi
Helena Tichotova Roz3ifeni zastavitelné plochy pro bydleni
Helena Tichotova Roz3ifeni zastavitelné plochy pro bydleni
Méstsky Gfad Stéti HFisté&, provéfit opravdovy rozsah.
Méstsky GFad Stéti vProverlt moznost vyuZziti plochy hristé byvalé
Skolky.
27 | kvs Sit gyvkl,ostfzvelk propojujici areal NOCVS
se Stéti a 3irSim okolim
28 | KVS Lodénice 2.0
29 [ KVS Nova lavka do Hnévic
30 [ KVS Nové propojeni mésta a Labského nabrezi
31 | KVS Novy sjezd ze silnice €. 261
32 [ KVS Nové parkovisté
33 | KVS Labské _nabreZI - plochy pro sport,
rekreaci a kulturu
- ya i Spica ?
Méstsky dfad Stéti Moznosg reahzase rozhledny Spicak, Chcebuz?
nalezeni vhodného mista
Méstsky GFad $téti Rozsifeni l(ésa pgd Brocnem (Lipova alej)
- dle skutecnosti.
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Méstsky GFad Stéti

Zelené plochy (zahrady, sady)
v zastavénych Gzemich obci?

Méstsky GFad Stéti

Provérit poZadavky bydleni ,na samoté"

Evzen Cerny

Zména funkeni plochy na plochy bydleni

Jitka Kratochvilova
Nolcova

Roz3ifeni zastavitelné plochy s funkci:

Jifi a Hana Krejcovi

Zména funkeni plochy na plochy bydleni,
rozSifeni zast. Gzemi

Marie a Karel
Holckovi

Zména funkeni plochy na plochy bydleni

Méstsky GFad Stéti

Provéfit soulad PRVKUK a UP
s planovanou kanalizaci.

Juricek Vitézslav
Ing., CSc., Krejca Jifi

Roz3ifeni zastavitelné plochy s funkci:
rekreace (Hangar).

Roz3ifeni zastavitelné plochy s funkci:

Jan Koélbl <
rekreace (Hangar).
Jifi Jezek Roz3ifeni zastavitelné plochy s funkci: bydleni
ProvéFit moznost roz3ifeni plochy zemédélské,
46 | Texal, a.s. ver o A . N
rozsifeni zemédélského aredlu Radoun.
47 | Texal, ass. Provéfit moZnost napojeni areélu pfistupovou

cestou mimo obec.

Méstsky Gfad Stéti

Provéfit moZnost trasy cesty ze Zem. Komplexu
k silnici.

Méstsky GFad Stéti

Provéfit plochy rekreace lezici paralelné
se silnici do Snédovic.

Milan Pavlik

Zména zpusobu vyuZziti pozemku na plochy
individualni rekreace zahradky.

Méstsky GFad Stéti

RozsiFit plochu pro parkovisté pod skladkou

Méstsky GFad Stéti

ProvéFit moznost plochy OV za hospodou - hfisté.

Méstsky Gfad Stéti

Provéfit mozZnost cesty nad Zeleznici
Stéti - Stradi.

Stépanka
Ondruskova

Provefit mozZnost pFijezdové cesty

Cesky zahradkarsky
svaz

Zména funkeni plochy na plochy rekreace

Tereza Ferzikova

Zména funkéni plochy na plochy bydleni

Radek Tvrdy

Zména funkéni plochy na plochy bydleni

58 | Asi Mondi

Zména trasy vysokého napéti do aredlu Mondi.

Méstsky GFad Stéti

Provérit feSeni dopravy v navaznosti na
zastavitelné plochy.

Méstsky Gfad Stéti

ProvéFit moznost okruzni cesty Zampich -
Poceplice.

Méstsky GFad Stéti

ProvéfFit plochy nad papirnou pro rekreaci -
zména funkce doprovodng, izola¢ni zelen?

Méstsky GFad Stéti

Plocha pro autobusové nadrazi - u Ferkla? Na-
pojeni na vodni sporty?, lavku do Hnévic?

Méstsky Gfad Stéti

Provéfit zpUsob vyuZziti zastavitelnych ploch,
pomér hromadné a nizkopodlazni zastavby.

Méstsky GFad Stéti

Zména zpusobu vyuZiti pozemku na smisené
vyrobni

Jitka Kratochvilova
Nolcova

Vytvoreni nékolika cest na zakladé zakona
114/92 Sb. zakon o chrané pfirody a krajiny.
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SEZNAM VYKRESU

Cislo jméno

00 prehled vykrest
CELEK

01  Sirsivztahy - celek
LIMITY

02a limity - celek
02b limity - celek
03a limity - mésto
03b limity - mésto
03c limity - vesnice
03d limity - vesnice
03e limity - vesnice
03f limity - vesnice
03g limity - vesnice
04 limity - mésto
HODNOTY

05a hodnoty - mésto
05b hodnoty - mésto
05c hodnoty - vesnice
05d hodnoty - vesnice
05e hodnoty - vesnice
05f hodnoty - vesnice
05g hodnoty - vesnice

méfitko poznamka

1:40 000

1:40 000 - plyn, teplo, komunikace
1:40 000 - voda, kanalizace, elektro
1:10 000 - Stéti—jih

1:10 000 - Stéti—sever

1:10 000 - Radoun, Cakovice

1:10 000 - Chcebuz, Brocno

1:10 000 - Veseli, Ujezd

1:10 000 - Poceplice

1:10 000 - Hnévice

1:7500 - Stéti stied

1:10 000 - Stéti—jih

1:10 000 - Stéti—sever

1:10 000 - Radoun, Cakovice
1:10 000 - Chcebuz, Brocno
1:10 000 - Veseli, Ujezd
1:10 000 - Poceplice

1:10 000 - Hnévice

ROZSIRUJICi PRUZKUM

06a bloky -detail 1:2500  -Stéti1
06b bloky -detail 1:2500  -Stéti2
06c bloky -detail 1:2500  -Stéti3
06d bloky -detail 1:2500  -Stéti4
06e bloky -detail 1:2 500 - Radoun
06f bloky -detail 1:2500 - Cakovice
06g bloky -detail 1:2 500 - Chcebuz
06h bloky -detail 1:2 500 - Brocno
06i bloky -detail 1:2 500 - Veseli
06j bloky -detail 1:2500 - Ujezd
06k bloky -detail 1:2 500 - Straci
06l bloky -detail 1:2500 - Poceplice
06m bloky -detail 1:2 500 - Hnévice
07 lesy - celek 1:40 000
ZAMERY V UZEMI

08 VPS - celek 1:40 000

09 podnéty - celek 1:30 000
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