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1 UVOD KE KONCEPCI

Bydleni je jednou za zakladnich funkci sidel a jednim ze zakladnich faktort ovliviiujicich existenci
osidleni a jeho dalSi rozvoj v Uzemi. Pfiznivé podminky pro bydleni ve mésté jsou zasadni
z hlediska jeho dalsiho rozvoje - vytvafeji potencial pro to, aby obyvatelé mésta zUstavali
v Kopfivnici, nehledali bydleni jinde v okoli, aby i zaméstnanci firem ve mésté zustavali a pracovali

na Uzemi mésta a podileli se tak na jeho rozvoji.

Pofizenim Koncepce se mésto Kopfivnice snazi reagovat na ménici se demografickou situaci a
spolecensky kontext, coz jsou charakteristiky, které se projevuji i v oblasti bydleni. Roste pocet
mensich rodin a domacnosti, proménuje se struktura obyvatelstva z hlediska ekonomické aktivity a
s tim se méni i pozadavky obyvatelstva na bydleni (roste poptavka po mensich bytech a rodinnych
domech, zvysuje se podil obyvatel pozadujicich bydleni v kvalitnim Zivotnim prostredi atp.).

PfedloZzena Koncepce feSi predevsim to, co mésto Kopfrivnice v oblasti bydleni na svém uzemi
dokaze ovlivnit, tedy hospodareni s vlastnim majetkem a jeho dalSi rozvoj. Neni feSena
problematika bydleni v soukromém vlastnictvi. Koncepce se vénuje pouze oblasti bydleni, oblast

pobytovych socialnich sluzeb fesSena neni.

Zakladni informace o Koncepci

Hlavnim cilem a vizi Koncepce je stabilizovat pocet obyvatel mésta tim, Ze jim budou vytvoreny
odpovidajici podminky pro bydleni. Hlavni cil a vize budou realizovany ve tfech oblastech - v oblasti
individualni vystavby, v oblasti bytovych domd a ndjemniho bydleni. Koncepce je zpracovana pro
obdobi let 2020 az 2026.

Struktura dokumentu je rozdélena na dvé hlavni ¢asti - analytickou ¢ast a strategickou ¢ast.

s v

V analytické cdsti je popsano Uzemi - tedy sociodemograficka charakteristika mésta Kopfivnice,
situace z hlediska bytového a domovniho fondu na Uzemi mésta, situace na trhu s realitami a
analyza disponibilnich ploch pro novou vystavbu. Pro zpracovani této casti analyzy byly pouzity
béZzné dostupné statistické Udaje z vefejnych zdroju, statistické Udaje a dalsi podklady mésta
Kopfrivnice poskytnuté zpracovatelskému tymu zastupci méstského afadu. Pro popis aktudlniho
stavu na trhu s realitami byl realizovan prizkum mezi nejvyznamnéjsimi subjekty pusobicimi na
tomto trhu. Vramci prvni ¢asti dokumentu byly analyzovany také moznosti externich zdroju
spolufinancovani pfipadnych rozvojovych projektu v oblasti bydleni na Gzemi mésta a byly popsany

zakonné povinnosti mésta v oblasti bydleni.

Jednim ze vstupl strategické cdsti jsou vychodiska Koncepce. Jedna se o Gvod analytické casti,
tento fragment Koncepce popisuje stézejni problémy v oblasti bydleni na uzemi mésta, které jsou
nasledné podporeny statistickymi udaji a dalSimi zjiSténimi analytické casti. Vstupem strategické
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Casti je rovnéz SWOT analyza, ktera jednotliva stézejni zjiSténi analyzy rozdéluje na silné a slabé
stranky, pfrilezitosti a hrozby. Strategicka cast, do jejiz podoby vyznamné promluvila pracovni
skupina k tomuto Ucelu vytvorena, dale rozpracovava vize, cile, strategické sméry a pripadné

konkrétni akce smérujici k naplnéni ucelu Koncepce.

Kontext vzniku a existence Koncepce
Dle platné legislativy CR ma obec dle zakona &. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni) zajistit

uspokojeni potfeby svych ob¢anu i v otazkach bydleni:

§ 35 (2),... Obec v samostatné pusobnosti ve svém dzemnim obvodu ddle pecuje v souladu
s mistnimi predpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvdreni podminek pro rozvoj socidlni péce a pro
uspokojovdni potreb svych obcanu. Jde predevsim o uspokojovdni potreby bydleni, ochrany a
rozvoje zdravi, dopravy a spoju, potreby informaci, vychovy a vzdéldvani, celkového kulturniho

rozvofe a ochrany verejného porddku.”

Zastupitelstvo na svém 3. zasedani dne 7. 3. 2019 usnesenim €. 48 schvalilo Akcni pldn rozvoje
mésta pro obdobi 2019 - 2020, do kterého byla po diskuzi zastupiteld v ramci zasedani zafazena
aktivita Priprava koncepce rozvoje bydleni (v ramci opatfeni B. 3.2 Zkvalitiovani a udrzba

stavajiciho bytového fondu).

Potfeba zpracovani tohoto materidlu je vyvoldna nutnosti koncepcné fesit problematiku bydleni ve
mésté, zejména z hlediska vytvareni podminek pro pfichod novych a stabilizaci stavajicich obyvatel
meésta. Dokument fesSi vytvareni podminek pro individualni i bytovou vystavbu, realizovanou
soukromymi investory, ale také vyhodnocuje, za jakych podminek by mohlo i samotné mésto
prispét ke zlepseni soucasného stavu pfipadnou vystavbou novych bytl, véetné napfiklad prestavby
budov v majetku mésta pro ucely bydleni. Vyznamnou soucasti dokumentu by proto méla byt
analyza situace na trhu s byty a pozemky ve mésté, v€etné pruzkumu mezi realitnimi kancelafemi a

vyznamnymi zaméstnavateli ve mésté.

Pfiprava dokumentu byla koordinovana s pfipravou Pravidel pro podporu individudlni bytové
vystavby, jejiz zpracovani bylo zadano odborim rozvoje mésta a majetku mésta, a také se
zpracovanim novych Pravidel pro hospodareni s byty ve viastnictvi mésta Koprivnice, pripravenych

odborem majetku mésta a schvdlenych zastupitelstvem mésta v prosinci roku 2019.

Odbor rozvoje mésta zpracoval navrh zpusobu zpracovani Koncepce rozvoje bydleni, vetné
struktury dokumentu a indikativniho harmonogramu. Zaroven pfipravil navrh na jmenovani
pracovni skupiny, slozené z ¢lend vedeni mésta a zaméstnancu prislusnych odvétvovych odbord.
Vzhledem k tomu, Ze zafazeni této aktivity do akéniho planu bylo v zastupitelstvu mésta

odhlasovano jednomyslné, panuje tak obecnd shoda na potfebé jeho zpracovani. | proto byli do
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pfipravy byli zapojeni i zastupitelé mimo koalici, a to formou projednavani na specializovanych

seminafich pro zastupitele a také individualnim pfipominkovanim dokumenta.

Rada mésta Kopfivnhice na své 18. schiizi dne 13. 8. 2019 vzala na v&domi informaci o zpusobu
zpracovani Koncepce, schvdlila sloZeni pracovni skupiny Koncepce dle navrhu odboru rozvoje
mésta a schvalila s tim souvisejici rozpoctové opatieni. Rozhodnutim o pofizeni Koncepce rozvoje
bydleni spolu s dalSimi aktivitami mésta v oblasti bydleni mésto Kopfivnice pfispiva k naplnéni vyse

uvedeného paragrafu zakona o obcich.

Pracovni skupina se sesSla na tfech jednanich ve dnech 26. 9. 2020, 26. 2. 2020 a 8. 4. 2020. Na
téchto jednanich byly projednavany prubézné vystupy prace na koncepci a stanovovany ukoly

k dalSimu postupu pfipravy.

Prubézné vystupy byly projednany také na dvou seminafich pro ¢leny zastupitelstva mésta. Na
seminari dne 3. 2. 2020 byla prezentovana pfedevsim analytickd ¢ast koncepce vcetné vysledku
prizkumud mezi realitnimi kancelafemi, vyznamnymi firmami ve mésté a ankety mezi obyvateli. Byla

také predstavena rdmcova struktura casti navrhové.

Z davodu opatfeni v souvislosti s COVID-19 bylo nutno dalsi jednani ke koncepci odkladat

a zastupitelim proto byly zasilany pracovni verze materialt k individualnimu pfipominkovani.

Na druhém seminafi pro zastupitele dne 13. 5. 2020 jiz byla predstavena predfindlni verze

koncepce a také navrh akcniho planu, zaroven byly projednany pfipominky, zaslané zastupiteli.

Uéel a cil Koncepce

Hlavni cil zpracovani Koncepce a vize

Stabilizovat pocet obyvatel mésta tim, Ze jim budou vytvoreny odpovidajici podminky pro bydleni.

Dildi cile

Vstupné byly definovany 3 zakladni dilci cile:
1. Individudini vystavba:

a. Vytvofit nastroje podpory individualni bytové vystavby (s cilem upfednostiovat

lokality ve stavajici vystavbé)
b. Priprava rozvojovych lokalit v majetku mésta pro individualni bytovou vystavbu
2. Bytové domy:

a. Prestavba budov v majetku mésta na bytové domy
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b. Pfiprava rozvojovych lokalit v majetku mésta pro developerské projekty vystavby

bytovych domu
Ndjemni bydleni
a. ZvySovani standardi v méstskych bytech,

b. Vytvareni podminek pro podporu bydleni zaméstnanci vyznamnych zaméstnavateli

na uzemi mésta

Poté, co byla zpracovana analyticka c¢ast Koncepce a predstavitelé mésta a méstského Uradu

projednali poznatky z ni vyplyvajici, byly tyto cile redefinovany. V prvni kapitole strategické casti

jsou definovany vize, globdlni cil a strategické cile a to na zakladé kvantitativnich a kvalitativnich

poznatki o situaci v oblasti bydleni ve mésté popsanych v analytické ¢asti Koncepce.

UZivatelé Koncepce

Bude se jednat o stfednédoby koncepcni dokument mésta Kopfivnice, ktery bude slouzit jako

podklad pro rozhodovani organii mésta a také jako informacni a orientacni ramec pro aktivity i

dal3ich aktéru, pusobicich v oblasti bydleni na Gzemi mésta:

Vedeni mésta

Rada mésta

Zastupitelstvo mésta

Zodpovédni zaméstnanci méstského Gradu
Obyvatelé mésta

Vlastnici nemovitosti

Developefi, subjekty pusobici na realitnim trhu

Zakladni pouzivané pojmy a zkratky

BD
Csu
FO
IROP
MMR

MPSV

Bytovy dim

Cesky statisticky afad

Fyzickd osoba

Integrovany regionalni operacni program
Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo prace a socialnich véci
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MZP Ministerstvo zivotniho prostfedi

OSBD Obvodni stavebni bytové druzstvo

PO Pravnicka osoba

RD Rodinny dim

RK Realitni kancelar

SFRB Statni fond rozvoje bydleni

SLDB S¢itani lidu, doma a bytu

SSSmK Stredisko socidlnich sluzeb mésta Kopfivnice

SWOT Analyza silnych stranek (strengths), slabych stranek (weaknesses), pfilezitosti

(opportunities) a hrozeb (threats)

UAP Uzemné analytické podklady
UPD Uzemné planovaci dokumentace
Us Uzemni studie

VDB Verejna databaze

VHD Verejna hromadnd doprava

Odkaz na ostatni relevantni strategické dokumenty

Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 20203

Vlada Ceské republiky na svém zasedani dne 27. 7. 2016 schvalila usnesenim vlady ¢. 673
revidovanou Koncepci Ceské republiky do roku 2020. Doslo tak k aktualizaci Koncepce bydleni
Ceské republiky do roku 2020, ktera byla vladou schvalena 13. 7. 2011 a ktera jiz neodpovidala

aktualni spolecensko-ekonomické situaci statu.

Vizi dokumentu je dostupné, stabilni a kvalitni bydleni. Bydleni je primdrné odpovédnosti
Jjednotlivce, role stdtu je rovnéZ nezastupitelnd. Tam, kde jednotlivec nemd moZnost nebo
nedokdzZe svoji odpovédnost naplinit, je povinnosti stitu mu pomoci. Pomoc stdatu musi spocivat
v kombinaci ndstroju, které jsou individudlné zaméreny na jednotlivce ¢i rodinu, pusobi

preventivné, motivacné a z pohledu verejnych prostredku jsou maximalné efektivni.

V dokumentu jsou definovany tfi strategické cile:

3 Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 (revidovand) — dostupné z www:
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/koncepce-strategie/koncepce-bydleni-ceske-republiky-do-roku-
2020-(revidovana) (citovano 30. 1. 2020)
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- Zajisténi pfimérené dostupnosti ve vSech formach bydleni

- Vytvoreni stabilniho prostifedi v oblasti financi, legislativy a instituci pro vsechny tcastniky
trhu s bydlenim

- Snizovani investicniho dluhu bydleni v€etné zvySovani kvality vnéjSiho prostiedi
rezidencnich oblasti

Strategické dokumenty na krajské drovni

Moravskoslezsky kraj nema zpracovanou samostatnou koncepci nebo strategicky dokument tykajici
se oblasti bydleni, ani jej nemél zpracovan v minulosti. Oblast bydleni je ale okrajové feSena
v nékterych krajskych strategickych a rozvojovych dokumentech, pfipadné v rozsahu, ktery uklada

stavebni zakon, v Gzemné analytickych podkladech ¢i zdsadach izemniho rozvoje kraje4.

V ramci Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje 2019 - 20275 jsou definovany priority rozvoje
kraje. Priorita 3 - Zdravéjsi a soudrzn&jsi kraj definuje Ctyfi strategické cile, mezi nimi 3.3 Zivot
v komunité. Vramci tohoto specifického cile je opatfenim/typovou aktivitu s oznalenim ,j)

podporovat dostupné bydleni*

- Podpora projektd (obce, NNO) zaméfrenych na zajisténi bydleni (napf. projekty zaloZzené na

principu Housing first apod.)

- Rozvoj kapacit pro samostatné bydleni prostfednictvim navySeni kapacit socidlnich sluzeb

socialni rehabilitace a podpora samostatného bydleni

Strategicky plan rozvoje mésta Kopfivnice

Mésto Kopfivnice ma strategicky plané pofizeny vroce 2014. Dvé ze tii strategickych vizi
definovanych ve strategickém planu se okrajové dotykaji oblasti bydleni, resp. kvalitni bydleni je

nezbytnou podminkou pro to, aby tyto strategické vize mohly byt splnény:

- Kopfivnice je prosperujicim pfivétivym regiondlnim centrem, pfitazlivym pro obcana,

investora i navstévnika.

- Je Zdravym méstem s atraktivnim centrem, Sirokym rozsahem kvalitnich sluzeb a

bezpecnym zdzemim pro rostouci pocet obyvatel.

4 Viz napt. Uzemni studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje 2012, aktualizovano 2014.

5 Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje 2019 — 2027 — dostupné z www:
https://www.msk.cz/cz/rozvoj kraje/strategie-rozvoje-moravskoslezskeho-kraje-2019 2027-142378/ (citovano dne
30. 1. 2020)

6 Strategicky plan rozvoje mésta Kopfivnice — dostupné z www:
http://www.koprivnice.cz/urad/strategicky plan/SP_Koprivnice finalni_dokument 2014.pdf (citovdano dne 30. 1.
2020).
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Prioritni oblasti B ve strategické casti dokumentu je Doprava, infrastruktura a Zivotni prostredy.
Samostatnou prioritou B.3 pak je oblast Bydleni - ,Vytvorit kvalitni podminky pro bydleni. Definovat
roli mésta v oblasti bytové vystavby tak, aby bylo schopno zajistit kvalitni bydleni a ziskdvat nové

obyvatele.”V ramci této priority jsou definovana opatreni:

- B.3.1 Rozvojova tizemi pro vystavbu rodinnych domu

- B.3.2 Zkvalitiovani a udrzba stdvajiciho bytového fondu (bytové fondy a mezisidliStni

prostory)

Uzemni plan mésta Kopfivnice

Dne 20. 6. 2019 vydalo Zastupitelstvo mésta Kopfivnice Uzemni plan Kopfivnice?, ktery nabyl

acinnosti dne 9. 7. 2019. Uzemni plan mésta je zpracovan dle toho, jak uklada stavebni zakon,

resp. souvisejici vyhlaska - obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

V textové cCasti jsou textové popsana vymezeni zastavéného Uzemi mésta, plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (kam dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. § 4 - § 19 patfi mj. také plochy bydleni, pfip.
plochy smiSené obytné), jsou stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch. Graficka ¢ast (Hlavni
vykres - urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny, pfip. koordinacni vykres) znazoriuje

lokalizaci téchto ploch.

Analyza zdravotniho stavu obyvatel Kopfivnice 2019

Analyza zdravotniho stavu obyvatel méstaé se pfimo nevénuje oblasti bydleni, avSak poskytuje fadu
uzite¢nych a aktudlnich Gdaju popisujicich sociodemograficky stav a chovani obyvatel mésta.
V kapitole 3 Charakteristika prostredi, ktera je stézejnim fragmentem analytické casti této
Koncepce, jsou vyuzita napf. data popisujicich trend starnuti obyvatelstva majici vyznamny dopad

mj. do oblasti bydleni ve mésté:

- Zakladni demografické Gdaje, data o vyvoji poCtu obyvatel ve mésté
- Data o indexu stafi, stfedni délce zivota, data o Umrtnosti atd.

Rocenka mésta Kopfivnice

Pravidelné vydavana Rocenka mésta Kopfivnice? byla rovnéz vyuzita pfi zpracovani analytické casti

této Koncepce. Konkrétné byla vyuzita data:

7 Uzemni plan Kopfivnice — dostupné z www: http://www.koprivnice.cz/index.php?id=uzemni-plan-
koprivnice&up=koprivnice#kop (citovano dne 30. 1. 2020).

8 Analyza zdravotniho stavu obyvatel Kopfivnice 2019 — dostupné z www:
http://koprivnice.cz/urad/dokumenty/Analyza_zdravotniho stavu obyvatel Koprivnice 2019.pdf (citovano dne 30. 1.
2020).

9 Roéenka Mésta Kopf¥ivnice 2018 — dostupné z www: http://koprivnice.cz/mesto/rocenka/rocenka2018.pdf (citovdno
dne 30. 1. 2020).
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- Ze spravni agendy > VSeobecné Udaje o obyvatelstvu k 31. 12. 2018
- Data stavebniho Urfadu - Povolené a dokoncené rodinné domy celkem

Sociodemograficka studie mésta Kopfivnice 2012

Sociodemografickou studii’® si mésto Kopfivnice nechalo zpracovat uz pomérné davno, v roce
2012. Studie vsak obsahuje fadu zpracovanych statistik, které se od té doby neaktualizovaly, nebot
se sbhiraji pouze jednou za dekadu v ramci SLDB. Dale soucasti studie jsou i vystupy z vyzkumu

mezi obyvatelstvem mésta.

V oblasti bydleni bylo definovano Sest opatfeni:

i

1. Definice ,socidlniho bydleni“ pro potfebu mésta, stanoveni potfebného poctu jednotlivych

typu socialniho bydleni a jeho postupné vyc¢lefiovani v ramci obecniho bytového fondu.

2. Vytvoreni podminek pro feSeni potfeb bydleni specifickych skupin obyvatel a dalSich

cilovych skupin v ramci nové bytové vystavby a stavajicim bytovém fondu.

3. Zlepseni vieobecné kvality Zivota v Kopfivnici a to nejen bezprostfedniho okoli doma, ale

celkového zivotniho prostredi bydleni a spokojenosti obyvatel.

4. Posileni spoluodpovédnosti obyvatel za feSeni vlastni bytové situace, zvySeni informovanosti

obyvatelstva o moznostech feseni bytovych otazek.

5. Odstranéni zanedbanosti stavajiciho bytového fondu. Optimalni vyuzivani potencialu tzemi
pro novou bytovou vystavbu s dirazem na dostavbu stavajici zastavby pro Siroké spektrum

obyvatel z riiznych socidlnich vrstev.

6. Posileni zejména ndjemniho sektoru bydleni, podpora nové bytové vystavby najemniho
charakteru. Podpora vcéasné pripravy Uzemné pldnovaci dokumentace k vybranym
rozvojovym lokalitam - FeSeni majetkovych vztahd, zainvestovani paterni technické

infrastruktury.

Mésto by v ramci této Koncepce mélo hledat také odpovédi na to, zda tato opatfeni napliuje, do
jaké miry, a pokud tato Koncepce muze pfispét jejich naplnéni, pak definovat tomu odpovidajici

opatreni v ndvrhové casti.

10 Sociodemograficka studie mésto Kopfivnice 2012 — dostupné z www:
http://www.koprivnice.cz/urad/dokumenty/sociodemograficka_studie_mesta_koprivnice.pdf (citovano dne 30. 1.
2020).
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2 VYCHODISKA KONCEPCE

Definice reSeného problému

Mésto Kopfrivnice stoji pred potfebou koncepcné fesit problematiku bydleni ve mésté, z hlediska

vytvareni podminek pro prichod novych a stabilizaci stavajicich obyvatel mésta. V oblasti bydleni

mésto rfesi radu akutnich ukold:

Poptavka ze strany obyvatel nebo potencialnich obyvatel mésta zacala prevysSovat nabidku,
ktera ve stdvajici situaci ve mésté existuje a to jak v oblasti vlastnického bydleni, tak

najemniho bydleni.

Situace se srovnava i s okolnimi mésty a obcemi. Kopfivnice donedavna byla méstem, kde
nabidka realit byla vy$si nez v okolnich méstech podobného vyznamu, proto neresila tak

akutni problémy s bydlenim, avSak toto se méni.

ZvySuje se poptavka po vsech velikostnich kategoriich byti: jak po vétsich bytech pro
rodiny, tak i po mensich bytech, a to pravdépodobné v souvislosti se zménou velikostni
struktury domacnosti i rodin - ménécetné rodiny, tzv. singles, vcetné zaméstnancu
prumyslovych podnikl ve mésté, ktefi pfichazeji z jinych mést a nevyhovuje jim standard,

poskytovany ubytovnami.

Ve mésté Kopfivnice je nedostatek dostupnych ploch pro vystavbu RD. Obyvatelé mésta,
ktefi maji zajem vybudovat vlastni RD, casto hledaji pozemky pro vystavbu mimo katastr
mésta na Uzemi okolnich obci nap¥. Lubina, VI¢ovice, Mnisi, Stramberk, Zenklava, kde je

vétsi nabidka a lepsi cenova dostupnost stavebnich pozemka.

Lokality, na kterych stavebnici jiz planuji ¢i zahajuji vystavbu, nejsou odpovidajicim
zpusobem napojeny na technickou infrastrukturu, prfipadné existuji i technické nebo
vlastnické prekazky pro takové napojeni. Vlastnici ocekavaji od mésta intervenci smérem

k vyfeseni téchto problému.

Mésto ma ve vlastnictvi nékolik lokalit, vymezenych v UP pro individudlni i bytovou vystavbu,
a také minimalné jednu nemovitost, potencidlné pfipadajici v Gvahu pro prestavbu na byty.
V tuto chvili méstu chybi podklady k rozhodnuti, jak pfi rozvoji a vyuziti téchto nemovitosti
postupovat, aby poslouzily k rozsifeni nabidky bydleni ve mésté, pfFi splnéni kritérii

ekonomické udrzitelnosti takovych investic pro mésto.
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Prostrfedi a oCekavany budouci vyvoj

Mésto Kopfrivnice schvdlilo Pravidla pro hospodareni s byty ve viastnictvi mésta Koprivnice'!. Tato
Pravidla upravuji postup spravcu bytl, které jsou ve vlastnictvi mésta, pfi pronajimani téchto bytl
tak, aby v této oblasti hospodafeni s majetkem mésta byly dodrzeny zasady hospodarnosti,
efektivnosti a transparentniho pfistupu a soucasné bylo vuéi zdjemcim postupovano
nediskrimina¢né (Cldnek 1, bod (1) Pravidel).

Pravidla obsahuji mj.:

- Podminky pro zarazeni Zddosti do seznamu Zadatelu o byt - odbor majetku mésta
v souvislosti se zafazenim zadatell do seznamu zadatell o byt vede celkem tfi poradniky
zadatell dle velikosti bytu. Jsou popsana dalsi pravidla, jakym zpusobem jsou Zadatelé do

téchto poradniki umist ovani.
- Dale pravidla popisuji zpusob vybéru zdjemcu &i Gpravu podminek ndjemnich vztahu.
Pravidla obsahuji také postup a pravidla pro pronajimani bytu ve sprdvé SSSmK a to konkrétné:
- Podminky pro zafazeni zadosti o pfidéleni bytu zvlastniho uréeni do seznamu Zadatelt o byt
- Hodnoceni a stanoveni poradi zadosti o byt zvlastniho urceni
- Postup k uzavreni najemni smlouvy k bytu zvlastniho urceni

Soucasti pfiloh Pravidel je zpusob bodového ohodnoceni skutecnosti, ke kterym se pfrihlizi pfi
zafazeni zajemce do poradniku na byty zvlastniho urceni. Pravidla byla schvalena usnesenim Rady
mésta ¢. 846 ze dne 17. 12. 2019.

11 Pravidla pro hospodafeni s byty ve vlastnictvi mésta Kopfivnice — dokument je déle oznacovan téz jako ,Pravidla“.
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3 CHARAKTERISTIKA PROSTREDI

Charakteristika uzemi

Uzemi mésta Kopfivnice se dale ¢leni na samotnou centralni ¢ast mésta a mistni ¢asti - Lubina,
Mnisi a Vlcovice. VétSina dostupnych sociodemografickych statistik a statistik tykajicich se
domovniho a bytového fondu mésta jsou dostupna pouze pro mésto jako celek bez dilc¢iho ¢lenéni.
Pokud tedy nejsou takova data k dispozici (jako napf. u povolenych a zkolaudovanych RD - vizte

statistickd charakteristika nize), hovofi tato kapitola o méstu jako celku.

Tabulka 4 Po&et ob&anl dle méstskych &asti mésta Kopfivnice

Pocet obéanu v méstskych ¢astech
Méstska cast Pocet obéanti Velikost Uzemi (ha)
Kopfivnice 18703 1033
Lubina 1831 804
Mnisi 764 370
Vigovice 598 541
Celkem 21896 2748

Zdroj: Rocenka Mésta Koprivnice 2018

Vyjimku tvori data o celkovém poctu ob¢and na izemi mésta'2. Z nich je patrné, ze k 31. 12. 2018
- a situace se v roce 2019 pochopitelné nijak dramaticky nezménila - jich vétSina, tzn. 85 % - Zije
na Uzemi centralni ¢asti mésta, kdezto v okrajovych ¢astech jen zhruba 15 % (nejvice v Lubiné, kde

zije zhruba 8 % obyvatel mésta).

s

Tabulka 5 Vyvoj celkového poctu osob zijicich na Gzemi mésta Kopfivnice

Vyvoj poétu obyvatel v letech 2010-2018

Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
E;’ti‘;l:is trvalym 22892 | 22803| 22586 |22490|22414| 22277 22 226| 22071 21 89

E;zb';‘d‘;' (valyapfechodny|  a95|  4og| 412| 461| 415| 420| 440 460 482

Pocet obyvatel 23287 | 23232 | 22998 (2295122829 | 22697 | 22666 | 22 531 | 22 378
Obé&ané s ukonéenym TP 254 289 305| 309 291 296 334| 336 305
Celkovy potet obyvatel

véetné cizincll a obdanu
OR s ukonéenym trvalym 23541 23521| 23303|23260|23120| 22993| 23000| 22 867 | 22 683

pobytem

Zdroj: Rocenka Mésta Koprivnice 2018

12 Jedna se pouze o ob&any s trvalym pobytem, nikoliv cizince s trvalym nebo pfechodnym pobytem.
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téméF o 800 oproti poctu ob¢and Zijicich na Gzemi mésta.

Sociodemograficka charakteristika mésta

Tabulka 6 Vyvoj poctu obyvatel a jeho struktura ve mésté Kopfivnice

2014 2015 2016 2017 2018
Pocet obyvatel celkem 22 417 22 273 22 237 22 091 21 949
v tom muzi 11 063 10 994 10 974 10 925 10 872
podle N
pohlavi Zeny 11 354 11279 11 263 11166 11 077
- 0-14 3297 3279 3285 3275 3289
ve véku (let) 15-64, 15589 15312 15 091 14 847 14 594
65 a vice 3 531 3682 3 861 3969 4 066
Index stari 112 118 121
Pramérny vék 41,2 41,6 41,9

Zdroj: CSU - VDB

Pocet obyvatel na Uzemi mésta pozvolna klesa. Mezi léty 2014 a 2018 doslo k poklesu o 468
obyvatel, doSlo béhem téchto péti let k 2% poklesu. Jako zdsadni jev je ovSem starnuti obyvatelstva.
Mezi léty 2014 a 2018 doslo k narlstu indexu stafi z hodnoty 107 na hodnotu 124 (v roce 2018
tedy pripadalo 124 seniort starSich 65 let na 100 déti do 14 let) a primérny vék vzrostl z necelych
41 let na vice nez 42 let. Na obou téchto jevech je mozné demonstrovat, jak se béhem kratké doby

prohlubuje tento negativni demograficky proces.
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Tabulka 7 Vyvoj poctu obyvatel a vékovych kategorii ve mésté Kopfivnice

OPRIVNICE

obyvatelé obyvatelé obyvatelé obyvatelé obyvatelé
roky SD‘_DR.P SOPR!’ SO ORP SGPRP m-ésta;
Kopfivnice Kopfivnice Kopfivnice Kopfivnice Kopfivnice
celkem do 15 let nad 65 let nad 80 let celkem
2006 41 621 6432 5186 1007 23 286
2007 41 668 6 343 5370 1059 23 248
2008 41 611 6210 5547 1088 23172
2009 41 543 6 200 5713 1106 23044
2010 41 478 6187 5 854 1197 22 953
2011 41 408 6242 6052 1202 22 825
2012 41 256 6170 6333 1231 22 649
2013 41 209 6 185 6 566 1275 22 597
2014 41 090 6 243 6 797 1302 22 417
2015 41 061 6 307 7039 1365 22 273
2016 41 007 6323 7 280 1392 22 237
2017 40 848 6351 7 475 1432 22091
rozdil 2006 aZ 2017 -773 -81 +2 289 +425 -1195
rozdil v % -1,9 -1,3 44,1 44,2 -51

Zdroj: Analyza zdravotniho stavu obyvatel Koprivnice 2019

Tento jev potvrzuji i udaje uvedené v Analyze zdravotniho stavu obyvatel Koprivnice 2019, kde je
uvedeno srovnani let 2006 - 2017. Vtomto obdobi pocet obyvatel spravniho obvodu obce
s rozSifenou pusobnosti poklesl o témér 800, o 81 poklesl pocet obyvatel v nejmladsi vékové
kategorii do 15 let, zatimco pocet obyvatel ve véku nad 65 let vzrostl o témér 2 300 (nad 80 let o
vice nez Ctyfi stovky), coz je vice nez 40% narust. Pokud bychom to demonstrovali na vyse
zminéném indexu stafi, tak ten vzrostl z hodnoty 81 v roce 2006 (tedy 81 seniort pripadalo na 100
déti do 15 let) na hodnotu 118.

Nasledujici graf potvrzuje, Zze podobny trend je mozné sledovat i v rdmci Moravskoslezského kraje
nebo Ceské republiky jako celku. Naopak situace je trochu méné dramaticka neZ v kraji a celém
staté, SO ORP Kopfrivnice z tohoto pohledu je tedy jeSté relativné mladou oblasti (rozdily jsou vSak

minimalni).
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Tabulka 8 Vyvoj indexu stafi u obyvatel SO ORP Kopfivnice, Ceské republiky a Moravskoslezského kraje
v letech 2006 - 2017

140

130

120

110

100

90

80

70
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

= (R 100,2 | 102,4 | 105,1 | 107,0 | 107,8 | 110,4 | 113,3 | 115,7 | 117,4 | 118,0 | 120,7 | 1221
=@ [opfivnice BOG | 84,7 | 89,3 | 92,1 | 94,6 | 97,0 | 102,6 | 106,2 | 108,9 | 111,6 | 115,1 | 117,7
=& Moravskoslezsky kraj | 93,5 | 97,2 | 101,2 | 104,3 | 105,8 | 108,6 | 112,5 | 116,0| 118,9 | 121,5 | 124,5| 126,9

Zdroj: Analyza zdravotniho stavu obyvatel Koprivnice 2019

Tento trend je umocnén tim, Ze se zvySuje nadéje na doziti, resp. stfedni délka Zivota pfi narozeni.
Pokud se narodilo dité v Kopfivnici v roce 2008, mélo nadéji na doziti 73,3 roky - tedy presné tolik
v pruméru lidé v té dobé ve mésté zili (primérny vék pfi umrti). V roce 2017 to bylo jiz 75,3 -
nadéje na doziti se tedy zvysila za toto kratké obdobi zhruba jedné dekady o dva roky. Nadéje na
doziti samozfejmé nemulze rlGst donekonecna, nicméné neni pravdépodobné, ze by méla
dramaticky klesat. Spolu s nizkou porodnosti bude rist pocet seniorl, coz bude vytvaret tlak na

mésto nejen v oblasti socialni infrastruktury, ale i bydleni.

Pfedpokladany trend starnuti obyvatelstva je patrny i z demografické prognézy zpracované pro rok
2030 (zdrojem grafu UAP, priibéZna aktualizace z roku 2018), dle které v roce 2030 budou viechny
vékové skupiny nad 50 let pocetnéjSi nez v dnesSni dobé, naopak vSechny vékové kategorie
(s vyjimkou srovnatelné vékové kategorie 10 - 14 let) mladsi nez 40 let budou méné pocetné nez

v soucasnosti.
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Graf 1 Vyvoj poctu obyvatel dle vékovych kategorii a prognéza pro rok 2030

Graf 47: Vivoj poétu obyvatel SO ORP Kopiivnice v letech 2000 a 2010 a progndza 2030
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Zdroj: 4. uplnd aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Koprivnice 2016, pribéZnd
aktualizace 2018’3

Kromé starnuti obyvatelstva na vyvoj celkového poctu obyvatel mésta a potieby obyvatelstva maji

vliv i pohyby obyvatelstva - tedy pfirozeny pfiristek a migra¢ni zména.

Graf 2 Pohyb obyvatel ve mésté Kopfivnice v letech 2014 - 2018
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Zdroj: CSU - VDB

Z vysSe uvedenych hodnot zmény poctu obyvatel ve mésté Kopfivnice mezi léty 2014 a 2018 je
patrné, ze prestoze je velmi nizky, ve vSech letech je pfirozeny pfiristek ve mésté kladny. To

znamena, ze se ve mésté rodi vice obyvatel, nez v ném umird. Jedna se o prvni desitky poctu osob,

13 4, Gplna aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Kopftivnice 2016, priibéina aktualizace 2018 — dostupné
z www: http://www.koprivnice.cz/urad/uzemni_plany/UAP/UAP_ORP_Koprivnice 2018.pdf (citovano dne 30. 1. 2020).
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diky kterym je pfirastek kladny - jev je to jisté pozitivni. Celkovy pocet obyvatel viak dlouhodobé
klesa. Je to zpusobeno zapornym migra¢nim saldem - kazdoro¢né se vystéhuje z mésta vice
obyvatel, nez se do néj nastéhuje (v letech 2014 - 2018 se jednalo zhruba o 100 - 200 osob vice,
které se z mésta odstéhovaly, nez se do néj osob pfistéhovalo). Mozné vysvétleni je predestfeno
v dalSich kapitolach - pro zajemce o parcely pro vybudovani RD je casto z ruznych pficin, mj. i
cenovych, slozité parcelu na Gzemi mésta ziskat, a proto odchazeji do okolnich obci.

Socioekonomicka charakteristika mésta

Spolecenska situace se priibézné méni nejen v Ceské republice, ale také v jednotlivych méstech a
obcich. Vyrazné se proménila napriklad vzdélanostni struktura obyvatelstva. Poklesl pocet lidi, ktefi
maji pouze zdkladni nebo stfedni vzdélani bez maturity, vyrazné narostl pocet lidi s Gplnym
stfredoSkolskym nebo vysokoSkolskym vzdélanim. Pocet osob s vysokou Skolou vzrostl o 36 % a
podil téchto osob v populaci starsi 15 let narostl o 3 procentni body na témér 11 %'4. S ménici se
vzdélanostni strukturou obyvatel se méni i pozadavky téchto obyvatel v riznych sférach Zivota, mj.
i voblasti bydleni. Vétsi podil lidi zajima, v jaké lokalité budou bydlet a kromé dobré dopravni
dostupnosti, ceny nemovitosti zac¢ind mit zcela klicovy vyznam i stav zivotniho prostfedi v daném
misté. Je to pravdépodobné jedna z pficin presunu obyvatel z mésta do jeho zdzemi, do okolnich,

stale dobfe dopravné dostupnych obci (suburbanizacni proces).

vws

Tabulka 9 Obyvatelstvo podle nejvy3siho ukonceného vzdélani ve mésté Kopfivnici

Rok
2001 2011 Rozdil

Zakladni vé. neukonéeného 3258

Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let

Stedni vé. vyu€eni (bez maturity)

Uplné stfedni (s maturitou) a vy$si odborné véetné
nastavbového

Vysokoskolské

Bez vzdélani

Celkem
Zdroj dat: SLDB 2001, SLDB 2011

Méni se situace i z hlediska velikosti rodin a domacnosti. Ubyva velkych rodin tvorenych rodici a
nékolika détmi nebo dokonce tfigeneracnich rodin o nékolika Clenech. Byt Uplné rodiny s détmi
stale tvofi's nejvétsi podil ze vSech typu rodin (39 %), ale hned v zavésu jsou mensi rodiny a
domacnosti - bezdétné pary (34 %), seniofi (15 %) a neuplné rodiny s détmi a jednoclenné
domacnosti tvofici dalSich témér 13 %. Z tohoto divodu se méni i poptavka po bytech, mnohem

vice zadané zacinaji byt menSi byty. Je velmi pravdépodobné, Ze tento trend se bude jesté

14 Data jsou aktudlni k roku 2011, nebot data o vzdélanostni struktufe obyvatelstva se plo$né sbiraji pouze jednou za
deset let v rdmci SLDB.

15 Informace je aktudlni k dobé vzniku Sociodemografické studie mésta KopfFivnice, z niZ je citovano, tedy k roku 2012.
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prohlubovat, nebot jak je patrné z demografickych statistik, proces starnuti nezpomaluje, ale

naopak. Tlak na socidlni infrastrukturu i bydleni pro tento typ obyvatel se bude zvySovat.

Tabulka 10 Podil jednotlivych typt domdacnosti ve mésté Kopfivnice

Typ domacnosti Procenta

Uplné rodiny s d&tmi
Bezdé&tné pary
Domacnosti seniort

Neuplné rodiny s détmi
Jednoélenné domacnosti
Zdroj: PROCES, Prizkum v rdamci projektu Sociodemografické studie mesta Koprivnice, 2012

Aktudlni situace z hlediska zaméstnanosti je ve mésté Kopfivnice lepSi nez v Moravskoslezském
kraji jako celku v jistém ohledu také lepsSi nez v okrese Novy Jicin jako celku. Situace je popsana na
zakladé dat MPSV k nezaméstnanosti, kterd jsou aktudlni k prosinci 2019. Data o nezaméstnanosti
vykazuji sezéonni vykyvy, v zimé je nezaméstnanost o néco vyssi nez v letnich mésicich, kdy jsou

v plném proudu sezoénni prace.

Mésto Kopfivhice ma o zhruba 0,7 procentniho bodu vyssi podil nezaméstnanych nez okres Novy
Jicin, nicméné o podobnou hodnotu nizsi nezaméstnanost nez kraj jako celek. Zasadnim rozdilem
je pocet volnych pracovnich mist. Mésto Kopfivnice pusobi jako centrum zaméstnanosti, kdyz je
zde vice volnych pracovnich mist nez uchaze¢li o zaméstnani (na jedno volné misto ve mésté
pfipada 0,88 uchazece, kdezto v kraji jako celku na jedno volné pracovni misto pfipadaji vice nez
dva uchazeci). Vyznam Kopfivnice jakozto centra zaméstnanosti zvyraznuje i fakt, ze ve mésté jsou
neceld 4 % vsSech volnych pracovnich mist v kraji, kdezto Ziji zde pouze necelda 2 % ekonomicky

aktivniho (15 - 64 let) obyvatelstva kraje.

Srovnani s celorepublikovymi hodnotami nedopada dobfe ani pro mésto, ani okres, ani
Moravskoslezsky kraj jako celek. Ceska republika vykazuje niz3i podil nezaméstnanych osob (2,9 %
oproti 3,7 % v Kopfivnici) i jesté nizsi pocet uchazecl na volné misto nez Kopfivnice (v republice

jako celku vychazeji témér dvé volna pracovni mista na jednoho uchazece).

Tabulka 11 Situace z hlediska zaméstnanosti dle tizemnich jednotek (12/2019)

Pocet
" .. Obyvatelstvo Uchazeéi o F:Od" , Volna uchazecu
Uzemni jednotka y1 564 zaméstnani “eziz‘gzt‘?i/':wh mista | na 1 volné
misto
Kopfivnice 14 594 540 613 0,88
Okres Novy Ji€in 98 502 2926 2 258 1,30
Moravskoslezsky kraj 783 759 34 799
Ceska republika 6 870 123 196 486

Zdroj: MPSV - Statistiky o trhu prdce
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Shrnuti podkapitoly'é

Ty

- Obyvatelstvo zijici na izemi mésta netvofi pouze obcané s trvalym pobytem, ale také cizinci
s trvalym a prechodnym pobytem, pfip. ob¢ané, ktefi maji ukonceny trvaly pobyt. Tlak na
bytovou infrastrukturu tak netvofi pouze obcané, ale vesSkeré toto obyvatelstvo - celkovy
pocet obyvatel ve mésté byl v roce 2018 o 787 vyssi nez pocet obcanl mésta.

- Maésto se potykd s podobnymi problémy jako cela zemé z hlediska starnuti obyvatelstva:

o Za poslednich pét let vzrostl index stafi o 17 - v roce 2014 pripadalo na 100 déti

mladSich 15 let celkem 107 seniort starSich 65 let a v roce 2018 jiz to bylo 124.

o Pfi srovnani s rokem 2006 je rozdil jeSté dramatictéjSi. Tehdy pFipadalo na 100 déti

mlads$ich 15 let 81 senioru.

o Roste také priumérny vék - v roce 2018 byl primérny vék obyvatel mésta pres 42 let.
V roce 2014 to bylo necelych 41 let.

o Proces je umocnén zvysujici se nadéji na doziti. Déti, které se ve mésté narodi
v soucasné dobé, maji nadéji dozit se zhruba o 2 roky vice nez déti, které se narodily

ve mésté pred dekadou.

o Proces starnuti potvrzuje i demografickd prognéza, dle které v roce 2030 budou

pocetnéjsi vSechny vékové kategorie 50+ nez v dnedni dobé.

Pfes problémy se starnutim obyvatel a snizujici se porodnosti se ve mésté stale rodi vice

déti, nez umira lidi. Pfirozeny pfirastek je kladny.

- Mnohem vice lidi se z mésta vystéhovava, nez se do néj stéhuje. Z pohledu migracniho salda
dochdzi k ubytku obyvatel. Rozdil je tak vyrazny, ze ani kladna pfirozena ména nedokaze

negativni saldo migrace vyrovnat. Mésto tak ztraci obyvatelstvo.

- Meéni se vzdélanostni struktura mésta. Vétsi pocet obyvatel s vysokoskolskym vzdélanim ma
jiné pozadavky z hlediska bydleni nez pred lety. Jako vyznamné kritérium vybéru lokality

k bydleni zacina fungovat stav zivotniho prostredi. Je patrny proces suburbanizace.

- Snizuje se pocet velkych rodin a vétSich domacnosti. Je vétsSi poptavka po mensich bytech

pro mensi rodiny, seniory, jednoclenné domacnosti.

16 Kazda podkapitola kapitoly Charakteristika prostiedi je zakonéena shrnutim, které uvadi v nékolika bodech stézejni
poznatky dané podkapitoly, které Casto tvori podklad pro strategickou ¢ast. Shrnuti se od zbytku kapitoly odliSuje jinou
barvou textu.
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Zakladni charakteristika stavajiciho bytového fondu ve mésté

Aktualni stav bytového fondu ve mésté

Data o celkovém poctu domu a byt ve mésté nejsou aktualizovana v bézné dostupnych statistikach
pravidelné kazdorocné, ale pouze béhem SLDB. Posledni dostupna data o této charakteristice jsou
zroku 2011, jsou jiz tedy znacné zastarald. Tato data jsou zajimava z toho divodu, Zze kromé
informaci o celkovém poc¢tu domu a bytd uvadi i dalsi charakteristiky jako stafi, typ vlastnictvi,

velikost apod.

Tabulka 12 Struktura domovniho fondu ve mésté

Podil z celku rodinné bytové ostatni
caler vV % domy domy budovy
Domy uhrnem 2186 - 1744 408 34
Domy obydlené 2037 - 1 600 408 29
fyzicka osoba 1 559 1 546 9 4
z toho podle obec, stat 69 - 64 5
vlastnictvi bytové
donmt druzstvo 236 10,8 - 236 -
spoluvlastnictvi )
vlastnika bytu 90 36 54
2 toho podie 1919 a drive 99 93 4 2
OPdobL 1920 - 1970 730 33,4 512 216 2
:‘g‘:" y 1971 - 1980 372 17,0 269 99 4
domu 1991 - 2000 186 8,5 179 4 3
2001 - 2011 298 13,6 289 8 1

Zdroj: SLDB 2011

Neni prekvapivé, zZe vétSina domd na Uzemi mésta jsou rodinné domy, které také maji jako
nejcastéjSiho vlastnika fyzickou osobu. Mezi rodinnymi domy je také drtivd vétSina neobydlenych
domuU na Uzemi mésta. V kombinaci se soukromym vlastnikem to vytvafi Spatné fesitelny problém
pro mésto. Vétsina bytovych domui ve mésté ma jako vlastnika druzstvo nebo je ve spoluvlastnictvi
vlastnikt bytl (téméf 72 %). Pouze 9 bytovych doma vlastni fyzicka osoba. Domovni fond na Gzemi
mésta postupné zastarava, témér 38 % domu na Gizemi mésta je z obdobi pfed rokem 1970 a pouze
14 % bylo postaveno po roce 2000.
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Tabulka 13 Struktura bytového fondu ve mésté

Celkem Podil z rodinné Podil z bytové Podil z ostatni
celku v % domy celku v % domy celkuv % | budovy
Obydlené b
el yty 9141 - 1970 21,6 7135 78,1 36
ve
z toho vlastvnl'm 1583 17,3 1576
pravni  |domé
divod v osobnim
uzivani | vlastnictvi 700 Jad i
bytu najemni 2193 24,0 42
druzstevni 3828 41,9 - -
1 619 6,8 23 5
ztohos |5 1230 13,5 86 3
gg;:ﬁ;‘ch 3 2676 29,3 378 19,2 2293 32,1 5
mistnosti | 4 2748 30,1 526 26,7 2219 31,1 3
5 a vice 1124 12,3 849 43,1 27388 2

Zdroj: SLDB 2011

Neni pfekvapivé ani zjisténi, ze vétsina bytd na Gdzemi mésta je v bytovych domech (vice nez 78 %).
Vyrazné se lisi vlastnicka struktura bytl v rodinnych a bytovych domech. Zatimco v rodinnych
domech je drtiva vétsina byt ve vlastnim domé a minimum najemniho bydleni (pouze cca 2 %), tak
v bytovych domech je témér 84 % bytu v ndjemnim nebo druzstevnim vlastnictvi a jen necelych 10 %

je v osobnim vlastnictvi.

Vystavba rodinnych a bytovych domtl na izemi mésta

Ve sledovaném obdobi 2009 - 2018 bylo kazdorocné povolovano nékolik desitek staveb RD na
Uzemi mésta (nejméné v roce 2012 a 2015, kdy jich bylo 20, a v roce 2011 jich naopak bylo nejvice
- 37) a ve stejnych fadech je pocet kazdoroc¢né kolaudovanych domu (nejméné v roce 2011, kdy
bylo domu 24, a nejvice v roce 2009 - 46).

Bytové domy v poslednich letech v Kopfivnici stavény nejsou. Svou povahou jsou bytovym domim
blizké domy, budované cca v poslednich péti letech, které obsahuji tfi bytové jednotky ve dvou
nadzemnich podlazich a podkrovi. Jedna se vSak o domy rodinné, v souladu s definici, stanovenou
vyhlaskou €. 501/2006 Sh. Tyto domy byly postaveny napfiklad na ulicich Zdhumenni nebo Ceska a
dle zjisténych informaci je o byty v nich zdjem, jsou prodavany za cenu okolo 3 mil. K¢, coz
vyznamné prekraCuje primérnou cenu bytl, prodavanych v Kopfivnici. Jsou to vsak jedny z mala

bytl, které jsou v Kopfivnici k dispozici v sou¢asnych vyssich standardech bydleni.
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Tabulka 14 Srovnani poctu povolenych a kolaudovanych RD ve mésté a jeho castech

Lubina -
Rodinné domky Celkem | Koprivnice Drnholec / Vicovice Mnisi
Vétrkovice

povolené 13 5 6 0 2

200
° kolaudované 38 19 13 1 5
2010 povolené , 21 8 11 0 2
kolaudované 20 8 8 4 0
2011 povolené 32 8 13/5 3 3
kolaudované 17 7 7/2 1 0
2012 povolené ’ 15 4 2/4 4 1
kolaudované 16 6 3/1 2 4
2013 povolené 26 12 8/4 0 2
kolaudované 29 9 10/3 4 3
2014 povolené ’ 15 8 3/0 3 1
kolaudované 29 8 8/5 5 3
2015 povolené ’ 14 6 3/1 2 2
kolaudované 22 12 4/0 2 4
2016 povolené , 22 7 3/3 1 8
kolaudované 24 10 4/4 2 4
2017 povolené ’ 29 11 12/2 1 3
kolaudované 32 18 6/2 4 2
2018 povolené 23 14 4/1 0 4
kolaudované 21 10 3/3 0 5

Zdroj: Rocenka Mésta Koprivnice 2018

Dle poctu kolaudovanych RD v jednotlivych mistnich castech mésta je mozné definovat, které
lokality jsou pro obyvatele, ktefi maji zajem o RD, nejatraktivnéjsi. Jedna se o lokality Kopfivnice a
Lubina. V téchto dvou castech je kazdoro¢né kolaudovana vétsina domud - napf. v roce 2018 bylo

v téchto dvou ¢astech kolaudovano 16 z celkovych 21 doma.
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Porovnani s okolnimi mésty

Tabulka 15 Porovnani intenzity bytové vystavby v ramci okresu Novy Ji€in

OPRIVNICE

Zdroj: CSU - VDB, viastni zpracovdni mésto Koprivnice

rok 2014 rok 2015 rok 2016
Pocet Pocet Pocet
Pocet o dokoné. | Pocet o dokoné. | Pocet o dokongé.
dokoné. obPo\f:ttel byti na | dokoné. obPo\f:ttel byti na | dokoné. obPo\f:ttel byta na
byt y 1000 | bytd y 1000 | byt y 1000
obyvatel obyvatel obyvatel
Kopfrivnice 29 22 417 1,29 22 22 273 0,99 24 22 237 1,08
Novy Jiin 4] 23639 12| 23571 0,51 7| 23550 [0,30]
Frenstat pod
Radhostém 22 10 852 2,03 23 10 854 2,12 12 10 887 1,10
Pribor 6 8 486 0,71 18 8 466 2,13 15 8 447 1,78
Stramberk 15 3442 6 3 486 1,72 5 3 455 1,45
Okres NJ 240 | 151724 1,58 262 | 151762 1,73 230| 151737 1,52
rok 2017 rok 2018
Pocet Pocet
Pocet o dokon¢. | Pocet . dokongé.
dokong. obPo\f:ttel byt na | dokoné. obPo\f:ttel byt na
bytd y 1000 | bytd y 1000
obyvatel obyvatel
Koprivnice 36| 22091 1,63 21 21 949 0,96
Novy Ji¢in 36| 23567 1,53 16| 23496 0,68
Frenstat pod
Radhostém 17 10 824 1,57 9 10 820 0,83
Pribor 13 8 437 1,54 19 8 452 2,25
Stramberk 4 3448 1,16 7 3428 2,04
Okres NJ 306 | 151 566 2,02 283 | 151 680 1,87
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Graf 3 Vyvoj intenzity bytové vystavby v ramci okresu Novy Jic¢in
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Stramberk == a= Okres NJ

Zdroj: CSU - VDB, viastni zpracovdni mésto Koprivnice

Pro benchmarking situace v oblasti bytové vystavby bylo vybrano porovnani mésta Kopfivnice (na
vyse uvedeném grafu zelend teckova cdra) s dalSimi mésty v okrese Novy Jic¢in (Novy Ji¢in, FrensStat
pod Radhostém, Pfibor a Stramberk) a situaci v okrese jako celku (na vyse uvedeném grafu cervend

prerusovand cara).

Z vySe uvedeného srovnani je patrné, ze intenzita bytové vystavby ve mésté Kopfivnice je nizsi po
celé sledované obdobi (2014 - 2018) nez v okrese Novy Jic¢in jako celku. Intenzita bytové vystavby
se v celém sledovaném obdobi pohybuje zhruba mezi 1,0 a 1,5 dokoncenymi byty na 1 000
obyvatel mésta, kdezto celookresni hodnoty kolisaji mezi 1,5 a 2,0, rozdil tedy mezi méstskymi a

okresnimi hodnotami (napf. v roce 2018) mohl byt i 1 byt v pfepoctu na 1 000 obyvatel.

Intenzita bytové vystavby je ve sledovaném obdobi v dalSich méstech v podstaté srovnatelna, snad
s vyjimkou mésta Novy Jic¢in, kde vystavba po celé sledované obdobi byla nizsi nez v Kopfivnici
(s vyjimkou roku 2017, kdy v Kopfivnici i v Novém Ji¢iné, ktery ma zhruba o 1 500 obyvatel vice,
bylo postaveno shodné 36 bytu).

Méstské byty

Mésto ma ve vlastnictvi celkem 788 standardnich najemnich bytd a 120 bytd zvlastniho urceni.
Problematika bydleni v méstskych bytech je oSetfena ,Pravidly pro hospodareni s byty ve viastnictvi
mésta Koprivnice, kde jsou nastaveny jasné podminky pro pridélovani bytd. V ramci téchto
pravidel, vedle béznych bytl, je rfeSeno pridélovani bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim

postizenim v bytech zvlaStniho urceni.
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Na uzemi mésta jsou také ubytovny - jednd se o 3 objekty, z nichz 2 ubytovny jsou v soukromém

vlastnictvi, a jednu ubytovnu provozuje mésto.

Podrobnéjsi statistiky, nez nabizeji verejné dostupné statistické zdroje, ma mésto k dispozici ke

svym bytim, tedy k bytim ve vlastnictvi mésta Kopfivnice.

Tabulka 16 Vyvoj po¢tu byt(i ve vlastnictvi mésta Kopfivnice v letech 2013 - 2018

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Pocet byt ve vlastnictvi mésta
k 31.12. S S

Zdroj: Rocenka mésta Koprivnice 2018

Pocet byt ve vlastnictvi mésta poklesl z poCtu 878 v roce 2013 na pocet 788 v roce 2018, stejny
adaj platil i k 31. 12. 2019. Mésto neplanuje dalsi prodeje svych byti. Méstské byty jsou umistény
celkem ve 42 domech na adresdch Obranci miru, Sokolovskd, AlSova, Francouzskd, Horni,

Stramberskda a Zderika Buriana. Domy byly postaveny v obdobi let 1920 - 1989.

Tabulka 17 Struktura bytového fondu z hlediska velikostnich kategorii byt

Velikostni kategorie bytu | Poéet byta Podil z celku
1+0 3
1+1 278
2+1 239
3+1 141
4+1 2
2+0 125 15,9

Zdroj: viastni data Mésta Koprivnice o bytovém fondu ve viastnictvi Mésta aktudlni k 31. 12. 2019

Ve vlastnictvi mésta prevazuji byty mensi. Byty o dispozici 1+1 a 2+1 tvofi dohromady témér dvé
tfetiny vSech bytl ve vlastnictvi mésta. Naopak nejméné je byti 1+0 a 4+1, které dohromady

netvofi ani procento vsech méstskych byt (dohromady celkem pét bytd).

K 31.12. 2019 bylo na odboru majetku mésta méstského Uradu evidovano 77 zadosti o byty 1+1 a
2+0, vétsi byty a zadluzené byty 1+1 a 2+0 byly pfidélovany na zakladé pfistoupeni k dluhu. Dle
novych pravidel, schvdlenych radou mésta dne 17. 12. 2019, je mozno zadat i o 2+1 a 3+1.
V soucasnosti probiha oslovovani zadatel, pocty zadosti na jednotlivé velikostni kategorie bytl

budou znamy na konci tnora 2020.

Investice do méstského bytového fondu

Mésto kazdorocné investuje do udrzby a rozvoje bytového fondu, za obdobi 2010 az 2019 se
jednalo o souhrnnou castku 278 701 983 K¢. Na fadu konkrétnich investic¢nich akci mésto dokazalo
ziskat dotace, ¢imz se snizuje financni zatéz téchto investic pro rozpocet mésta. Na dotacich mésto

v uvedeném obdobi ziskalo ¢astku 46 mil. K¢, Slo predevsim o dotaci v rdmci Integrovaného planu
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rozvoje mésta - Kopfivnice Jih. Kromé bézné Udrzby a obnovy vybaveni se jedna také o projekty

energetickych Uspor, zvySovani protipozarni bezpecnosti a celkové estetizace bytovych doma.

Tabulka 18 Investice do bytového fondu ve vlastnictvi mésta 2010 - 2019

Rok Investice celkem v Ké
2010 25 080 685 K¢&
2011 50 794 378 K¢
2012 14 911 896 K¢&
2013
2014
2015 19715135 K¢
2016 31636 900 K¢é
2018 40 177 000 K¢&
2019 23 215000 K¢&
Celkem 278 381 983 K¢

Zdroj: viastni data Mésta Koprivnice o investicich do bytového fondu

Investice byly v uvedeném obdobi sméfovany do feSeni obvodovych i stfesnich plastu a do
spole¢nych prostor doml - vytahy, schodisté, vstupni dvefe, rozvody vody a kanalizace,
elektroinstalace a dalSich. Investice prozatim nesméfovaly ve vétsi mife do vnitfniho zafizeni bytl a

rekonstrukce bytovych jader.

Detailni prehled investic do bytového fondu v obdobi 2010-2019 je soucasti pfilohy ¢. 4

dokumentu.

Druzstevni bydleni

Na Gzemi mésta pusobi Obvodni stavebni bytové druzstvo Koprivnice (dale jen OSBD) a nékolik
menSich druzstev. OSBD Kopfivnice, pusobici i v okolnich méstech a obcich, ma v Kopfivnici cca
2 500 bytu druzstevnich a dale spravuje cca 500 bytl, které byly z druzstevniho pfevedeny do
osobniho vlastnictvi. 90 % tohoto bytového fondu je zrevitalizovano vcetné realizace energetickych
opatreni, dalsi projekty probihaji ¢i jsou pfipravovany. Kazdoro¢né cca 100 bytu je ¢lenim druzstva
na jejich zadost prevadéno do osobniho vlastnictvi a ¢asto obratem prodano tfetim osobam za
komercni cenu. Dle sdéleni reditele OSBD se byvali ¢lenové druzstva obvykle stéhuji do nové
postavenych rodinnych domu, k ¢emuz vyuzivaji i prostfedky z prodeje svych dfive druzstevnich
byti. Dle sdéleni feditele OSBD funguje i trh s byty v osobnim vlastnictvi, které jsou v jimi
spravovanych bytovych domech, cca 240 z nich rocné méni majitele. Z hlediska dlouhodobé
perspektivy, kdy se snizuje pocet bytd druzstva a narodni legislativa tomuto procesu vychazi vstfic,
nelze vyloucit, Ze se druzstvo postupné pretransformuje do organizace, poskytujici sluzby v oblasti

spravy a udrzby budov, coz jiz dnes je jedna z jejich stéZejnich roli.
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Dle dalSiho sdéleni feditele OSBD poukazuji uzivatelé bytd i na neuspokojivy stav vefejnych
prostranstvi okolo domu. Vzhledem k tomu, Ze tyto plochy jsou vétsinou ve vlastnictvi mésta, OSBD

samo tuto situaci nemuze resit.

Z rozhovoru s feditelem OSBD Kopfivnice vyplynulo, Ze o moznosti vystavby nového druzstevniho
bydleni vazné neuvazuji. Divodem je predevsim legislativa, ktera dle jeho nazoru komplikuje
fungovani bytovych druzstev a tim snizuje atraktivitu druzstevniho bydleni jako takového. Ddle také
nemaji prehled o vhodnych plochach pro vystavbu v mésté. O takovéto investici by také muselo
rozhodnout shromazdéni c¢lent, se kterym by bylo nutno o podobném zaméru dlouhodobé
diskutovat. Z hlediska dostupnosti bankovnich Uvérd pro zajisténi financovani takovéto investice
jsou naopak vétsi bytova druzstva typu OSBD velmi bonitnim klientem a dalo by se ocekavat

vyhodné Uvérovani takového zaméru.

Jeden ze zajemcl o odkoupeni jedné z lokalit pro bytovou vystavbu z fad developert uvedl, ze by
prostiedky potfebné pro vystavbu bytd FeSil kromé vlastniho kapitdlu i sdruzenim prostfedku

prostfednictvim zalozeni bytového druzstva. Tento zajem z roku 2017 vsak prozatim nepokracuje.

Saocialni bydleni

Situace ve mésté Kopfivnice z hlediska socidlniho bydleni je podobné jako jinde v republice
znesnadnéna absenci legislativy tuto oblast upravujici. Mésto tak resi oblast socidlniho bydleni dle
vlastnich moznosti a kapacit. Jak bylo zminéno vyse, vétSina bytového fondu ve vlastnictvi mésta je
v menSich bytech, jako socialni se vyuzivaji byty o velikosti 0+1, 0+2, 1+1. Tim lze vyfeSit socidlni
situaci mensich rodin a jednoc¢lennych domacnosti. A byt se spolecenska situace méni a poptavka
po tomto typu bydleni je opravdu ¢im dal vyssi, tak je tfeba mit zajisSténo socialni bydleni pro

pfipad nouze i pro viceCetné rodiny, coz je mnohem vétsi problém pro mésto Kopfivnice.

Vicestupnové bydleni

Mésto disponuje vicestupriovym modelem bydleni, které je zajist ovano jak v méstskych zarizenich,
tak v zafizenich jinych organizaci a je tvofeno nocleharnou, azylovymi domy), méstskou ubytovnou

a poslednim stupném je socidlni bydleni.

Noclehdrna a azylovy dim pro muze i Zeny (provozovatel Stfedisko socidlnich sluzeb mésta
Kopfivnice, p.o.); v nocleharné je k dispozici 15 luzek (v roce 2012 navySeno z 12). Pro osoby bez
pristfeSi je zpracovan Zimni krizovy plan, ktery fesSi moznost jejich ubytovani (pfenocovani)
v obdobi extrémnich klimatickych podminek a pocet lizek je dle potfeby navysen nad béZnou
kapacitu, v azylovém domé je 25 luzek, je zde mozné ubytovat i klienty se zdravotnim omezenim
(1 jednotka je bezbariérova). Pro pfipad potfeby je krizovy koordinator pfipraven poskytnout
materidl (zejména karimatky a spacdky). Mésto je schopno pruzné reagovat na pripadné krizové

situace.
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Ubytovna Pod Cervenym kamenem (provozovatel mésto Kopfivnice):

1. NP slouzi jako turistické patro (ubytovna) pro Sirokou verejnost, ma samostatny vchod a

fidi se turistickym cenikem, kdy max. kapacita je 35 luzek,

2., 3. a 4. NP - ubytovna vrezimu vicestupnového bydleni - 2 garsonky + 24

dvoupokojovych jednotek (se soc. zafizenim) + kuchyn spolec¢na pro kazdé patro.

Ubytovnu zfidilo mésto s cilem umoznit lidem s trvalym pobytem v Kopfivnici a mistnich ¢astech

v pfechodné socidlni krizi ziskat zpét bydleni, které z riznych divodu ztratili a umoznit jim zaclenit

se zpét do bézné spolecnosti. Zajemci musi splnit predem dana kritéria (napf. aktivné resit svoje

dluhy, aktivné spolupracovat s urcitou socidlni sluzbou, se socidalnimi pracovniky odboru soc. véci,

byt motivovan k navratu do bézného zivota). Ubytovna se fidi svymi vlastnimi pravidly a ubytovacim

radem.

Shrnuti podkapitoly

Mésto ma ve svém vlastnictvi celkem 788 standardnich ndjemnich bytd a 120 bytu
zvlastniho urceni. Mésto ma definovana pravidla pro hospodareni s témito byty a v nich je

feseno také pridélovani bytu zvlastniho urceni.

Mésto kazdoroc€né investuje do svého bytového fondu. Investice jsou sméfovany do reseni
obvodovych i stfesSnich plasti vcetné energetickych Gspor a také do spole¢nych prostor
doml - vytahy, schodisté, vstupni dvefe, rozvody vody a kanalizace, elektroinstalace
a dalSich. Vnitfni zafizeni bytl postupné zastarava a bude tfeba stanovit pfistup mésta

k fesSeni této situace.

Vétsina neobydlenych domd na izemi mésta jsou rodinné domy. Ty zaroven maji ve vétSiné
pfipadl (téméF 34) za vlastnika fyzickou osobu. Mésto €eli situaci, kdy je nedostatek volnych
bytl, zaroven existuji volné nemovitosti ur¢ené k bydleni, které Casto chatraji, ale mésto

s nimi ve svém domovnim a bytovém fondu nemuze pracovat, nebot jsou soukromé.

Vétsina bytovych domd na izemi mésta jsou ve vlastnictvi druzstev nebo ve spoluvlastnictvi

vlastnikt bytl (téméf 3). Pouze 9 bytovych domi na Gzemi mésta vlastni fyzicka osoba.

OSBD Koprivnice spravuje dohromady cca 3 000 bytd, z toho 2 500 bytu druzstevnich a 500
bytt, které byly prevedeny ¢lendm druzstva na jejich zadost do osobniho vlastnictvi.
Druzstvo se potyka s problematikou odprodeje bytlu, které byly pfevedeny do osobniho

vlastnictvi, dal tfetim osobam za komercni cenu.

OSBD pusobici na Gzemi mésta vazné neuvazuje o moznosti vystavby nového druzstevniho

bydleni.
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Domovni fond na Gzemi mésta postupné zastarava. Nejvétsi pocet domu byl postaven pred
rokem 1990.

Dle poctu kolaudovanych RD v jednotlivych mistnich ¢astech mésta je mozné definovat,
které lokality jsou pro obyvatele, ktefi maji zajem o RD, nejatraktivnéjsi - jsou to lokality
Koprivnice a Lubina.

Z vyse uvedeného srovnani je patrné, Ze intenzita bytové vystavby ve mésté Kopfivnice je
nizsi nez v okrese Novy Ji¢in jako celku - rozdil mezi méstskymi a okresnimi hodnotami

dosahoval az 1 bytu na 1 000 obyvatel.
Pocet méstskych bytl je od roku 2016 stabilni - v roce 2018 jich bylo 788 a dal3i prodeje se
neplanuji.

Ve vlastnictvi mésta prevazuji byty mensi. Byty o dispozici 1+1 a 2+1 tvofi dohromady
témér dvé tretiny vSech bytl ve vlastnictvi mésta. Naopak nejméné je bytt 1+0 a 4+1, které

dohromady netvofi ani procento vSech méstskych byt (dohromady celkem pét bytu).

Mésto tim, Ze vlastni predevsim mensi byty, neni adekvatné pripraveno v pfipadé potreby

fesit pfipadnou Spatnou socialni situaci vétSich rodin.

Analyza disponibilnich ploch pro novou vystavbu

V ramci priprav Mésta na pofrizeni Koncepce byla odborem stavebniho fadu, izemniho planovani a

pamatkové péce zpracovana analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu (bylo aktualizovano

k 03/2020). Kompletni znéni analyzy vCetné textové a grafické Casti je soucasti prilohy ¢ 3 této

Koncepce.

Analyza byla zpracovana dle Gizemné planovaci dokumentace a to i z hlediska vlastnickych vztahda.

Uzemni plan mésta Kopfivnice vymezil nasledujici zastavitelné plochy vhodné pro bytovou

vystavbu:

Plochy bydleni - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské a to pouze v katastralnim tzemi

Kopfivnice s podminkami:

o vyskova regulace zastavby - ve stabilizovanych plochach respektovat hladinu

Vv

soucasné zastavby, v plochdch zmén respektovat nejvyssi hladinu soucasné okolni

zastavby, nejvyse vsak 11 m; v plochach Z16Ko, Z18Ko a Z21Ko nejvyse 8 m,

o rozmezi vyméry pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu 700 az 2 000 mz2,

u fadovych domu min. 500 m?

o intenzita vyuziti - max. 40 %, intenzita zelené - min. 50 %
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- Plochy smiSené obytné - méstské a to pouze v k. U. Kopfivnice a Drnholec nad Lubinou

s podminkami:

o vySkova regulace zastavby - ve stabilizovanych plochach respektovat hladinu

soucasné zastavby, v plochdch zmén respektovat nejvyssi hladinu soucasné okolni
zastavby, nejvyse vsak 12 m,

o intenzita vyuziti - max. 40 %, intenzita zelené - min. 50 %

- Plochy smiSené obytné - venkovské a to v mistnich ¢astech Lubina, Mnisi, VICovice a

okrajovych castech Kopfivnice s podminkami:

o vySkova regulace zdastavby - ve stabilizovanych plochach respektovat hladinu
soucCasné zastavby, v plochach zmén respektovat nejvyssi hladinu soucasné okolni

zastavby, nejvyse vsak 10,5 m,
o rozmezi vyméry pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu 900 az 2 000 m?
o intenzita vyuziti - max. 40 %, intenzita zelené - min. 50 %

Obrazek 1 Priklad zpdsobu zpracovani jednotlivych potencidlnich ploch pro novou vystavbu dle analyzy
disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu

PLOCHY, KTERE MOHOU BYT PREDMETEM PODPORY (nazor odboru SUP)

Plochy dle UPD Vymeéra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
Z3Ko, Z6Ko, Z29Ko, Z31Ko 6,97 49 -54 31 FO + mésto Kopfivnice + SPU CR
Oduivodnéni: splaskové vody bude nutno Zerpat do kanalizace v sidlidti Sever nebo ul. Ceské, coz bude finanZné i organizainé narocné.
Dalsimi problémy bude zajist&ni odpovidajici dopravni obsluhy lokality (stavajici mistni komunikace jsou Uuzke) a likvidace destovych vod
(koryto bezejmenného vodniho toku nestaci pojmout privalové srazky).

Zdroj: mésto Koprivnice (aktudlni 3/2020)
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Kromé téchto odborem stavebniho fadu, Gzemniho planovani a pamatkové péce vydefinovanych
lokalit bude mésto Kopfivnice pracovat i na vyuziti potencidlu pfipadnych dalSich ploch, lokalit a

nemovitosti, kde by mohly vzniknout byty, jako napf. nevyuzivana budova byvalé ,ZS Namésti“.

Mé&sto ma ve svém vlastnictvi dlouhodobé nevyuZivanou nemovitost - budovu byvalé ZS Namésti. Ta
se sklada z tzv. historické budovy sSkoly, dale z novéjsi pfistavby ze 70. let 20. stoleti a z menSich
obsluznych objektd (byt Skolnika, Satny). Pro cely aredl mésto dlouhodobé hleda nové vyuziti
(postupné napft. pro presun zakladni umélecké Skoly, polytechnické centrum, méstskou knihovnu),
zpracovalo si i nékolik studii téchto feSeni, zvazovan byl i prodej nemovitosti nebo jeji casti.
V soucasné dobé se jako nejvhodnéjsi jevi vyuzit historickou budovu pro pfesun méstské knihovny
a doplnéni o prednaskové a dalsi prostory, novodoba pristavba se pak nabizi pro prestavbu na byty.
Obsluzné objekty na dvore jsou pak navrzeny k demolici. Pro zpracovani studie vyuziti historické
budovy ma mésto v rozpoctu vyclenéno pro rok 2020 100 tis. K¢ (pocita se s vyuzitim predchozi
obdobné studie), pro zpracovani projektové dokumentace na demolici obsluznych objektt pak 250
tis. K& Novodoba pfistavba byla predbézné provérena z hlediska vyuzitelnosti pro vystavbu bytu a
toto vyuziti se jevi jako technicky realizovatelné (dle zvolenych dispozic cca 22 bytl), i s pfipadnym
vyuzitim pudnich prostor historické budovy pro byty. Prozatimni Gvahy vedou k nazoru, ze by bylo
ekonomicky rentabilni takovou investici realizovat méstem, s predpokladanou navratnosti investice
z prodeje byth. Neni vSak zatim ani vylouCena varianta prodeje pro developerské feSeni této

pfestavby. Mésto v objektu neuvazuje s vystavbou bytl pro vyuziti jako socidlni bydleni.

Na Uzemi mésta existuje nékolik dalSich potencialnich objektt, které by mohly slouzit ke vzniku
novych bytl. Mésto KopfFivnice vsak v ramci této Koncepce nefesi plochy a nemovitosti, které nejsou

v jeho vlastnictvi a maji soukromé vlastniky.

Shrnuti podkapitoly

-V Uzemnim planu Kopfivnice jsou vymezeny zastavitelné plochy pro 474 - 508 rodinnych
domu (pfi¢emz v plochach “smisenych obytnych - méstskych” jsou pfipustné rovnéz i domy
bytové); 219 - 241 v Kopfivnici, 191 - 199 v Lubiné, 23 v Mnisi, 41 - 45 ve Vlcovicich.
Z toho je v lokalitach, které by mohly byt pfredmétem podpory (v k.u. Kopfivnice, Drnholec
nad Lubinou a Vicovice), dle odborného odhadu mozZnost umisténi celkem 326 - 361
rodinnych domu (jak bylo vyse uvedeno, v nékterych z téchto lokalit jsou pfipustné i domy

bytové).

- VyuZiti potencidlu nevyuzivané nemovitosti ve vlastnictvi mésta, jako napf. ,ZS Namésti“.

Tato varianta jiz byla provéfovana a jevi se byt redlna i ekonomicky rentabilni.

- Vyuziti potencidlu pro vystavbu novych bytd prfipadnych dalSich nemovitosti ve vlastnictvi

mésta.
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Situace na realitnim trhu

Situace na realitnim trhu byla zjist ovana prizkumem mezi nejvyznamnéjsimi realitnimi kancelafemi
pusobicimi na UGzemi mésta Kopfivhice a v okoli. Prizkum byl realizovan vlednu 2020
prostfednictvim dotaznikového Setfeni. Prvotni kontakt realitnich kancelafi byl proveden ze strany

starosty mésta, ktery v dopise vysvétlil ucel pruzkumu a pozadat realitni kancelafe o spolupraci.
Bylo osloveno celkem 6 realitnich kancelari:

Tabulka 19 Oslovené realitni kancelare v ramci prizkumu situace na realitnim trhu

Nazev realitni kancelare Kontakt

Kadlackova 360/19, 742 21 Kopfivnice
B - tel.: +420 725 686 530

Realitni kancelar RE/MAX Actual
e-mail: actual@re-max.cz

Web: http://re-max.cz/actual
Stefanikova 570/25, 742 21 Kopfivnice
tel.: +420 775 696 176

e-mail: cvernova@rkclaris.cz

Claris realitni kancelar s.r.o.

Web: http://www.rkclaris.cz/kontakty/

Stefanikova 1163, Kopfivnice, 9. patro Méstského Gfadu
tel: +420 556 879 633

e-mail: koprivnice@bonaelecta.cz

BONA ELECTA s.r.o.

Web: http://www.bonaelecta.cz/kontakty

Zahumenni 351 (v pasazi obchodniho centra ALBERT), Kopfivnice 742 21
tel: +420 556 801 765

e-mail: info@realitstav.cz

REALIT-STAV RK s.r.o.

Web: https://www.realitstav.cz/kontakt/

Stefanikova 205/37, Kopfivnice
tel: +420 605 957 012

Home-reality (Tomas Kohout) o )
e-mail: info@home-reality.cz

Web: www.home-reality.cz

Stefanikova 1163/12, 742 21 Kopfivnice, (budova radnice, 10. patro)
Tel.: +420 737 856 555

StaLe reality (Lenka Stancikovd) ) ) )
e-mail: stancikova@Stalereality.cz

Web: www.Stalereality.cz

Veskeré informace a vystupy, které byly prostfednictvim prizkumu mezi realitnimi kancelafemi
ziskany, byly anonymizovany a agregovany, aby nebylo patrné, ktery respondent jak odpovidal.
Kromé odpovédi na otdzky ve strukturovaném dotazniku pfidali respondenti jesté dalSi odpovédi
popisujici vlastni zkuSenosti z prace na trhu s realitami ve mésté a okoli, v ramci prizkumu tak byly

ziskany i dalsi, kvalitativni informace.

Vystupy ziskané pruzkumem mezi realitnimi kancelafemi byly nasledné verifikovany

prostfednictvim tzv. desk research nabidky jednotlivych kanceldfi, kterou prezentuji na svych
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internetovych strankach. Timto postupem byly potvrzeny informace ziskané dotaznikovym

prizkumem.

Vystupy dotaznikového prizkumu mezi realitnimi kanceldfemi:

Jelikoz prizkum byl realizovan na pomérné malém vzorku respondentd, nema smysl vyhodnocovat

kazdou odpovéd a kazdou moznost u jednotlivych odpovédi z hlediska toho, kolik respondentu

kterou odpovéd vybralo. Néktefi respondenti se ani nevyjadrovali ke kazdé moznosti v rdmci dané

otazky, ale otdzce jako celku.

Vyhodnoceni poptavky ze strany klientd

1. Popis poptdvky ze strany klientu:

Nejvétsi zdjem je o stavebni parcely o velikosti zhruba 1 000 m2 na okraji mésta

nebo v nejblizSim okoli mésta.

Velky zdjem je i o byty, idedlné k nabyti do soukromého vlastnictvi, v ramci celého
mésta s vyjimkou lokality Sever, kde je poptavka nejnizsi a odrazi se také v cené.
Nejcastéji jsou poptavany byty 2+1 a 3+1 (pfipadné s balkonem ¢&i lodzii),

maximalné kolem 70 mz2.

Vétsi rodiny nejcastéji poptavaji rodinné domy. U mensich rodin je znatelny zdjem

o mensi rodinné domy (max. 4+1).

Z hlediska najemniho bydleni je mnohem vétsi poptavka po bydleni v bytech nez
v rodinnych domech, které v nabidce prakticky nejsou. Vzhledem k mnozstvi
pracovnich mist v primyslové zéné je poptavka po najemnim bydleni pomérné

vysoka, ale nabidka velmi nizka.

2. Preference zdjemcu o prostory k podnikani ve mésté:

Ziajem je, a to predevsSim spiSe o mensi prostory kolem 50 m2 nebo od 50 do
maximalné 150 m2. Zajem je o prostory v centru mésta, kolem supermarketl a

v mistech, kde je vyssi koncentrace lidi.

3. Whodnoceni situace ve mésté ve srovnani s okolnimi mésty:

Situace v Kopfivnici je srovnatelna s okolnimi srovnavanymi mésty. Ani Kopfivnice,

ani okolni mésta nevykazuji néjaké specifické rysy z hlediska poptavky klientd.
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4. Dopad sledovanych kritérii na poptdvku ze strany klientu.

e Jako klicova kritéria z hlediska poptavky ze strany klientd jsou vyhodnocena
dostupnost sluzeb, dobra dopravni situace z hlediska osobni dopravy (dopravni
dostupnost, kapacity parkovacich mist v okoli), dostupnost dalsi socialni
infrastruktury (lékaf, socialni sluzby apod.). Dostupnost Skolnich kapacit zavisi na
rodinné situaci klientd a dobré dopravni napojeni VHD zase na zpusobu mobility

klientd - i tak to patfi mezi vyznamna kritéria, dle kterych si klienti vybiraji lokality.

e 7 hlediska lokality ¢i preferovaného sousedstvi je zajem ze strany klientd o reality na
Uzemi celého mésta (sidlisté Korej, centrum (ul. Kpt. Nalepky, Dukelska),
ul. Erbenova, . Sustaly, Stramberska, Stefanikova, Pod Moravii) s vyjimkou sidli$té

Sever, zejm. lokality ulice Francouzska.
Popis nabidky ze strany RK
5. Prevazujici nabidka.

e Realitni kancelafe maji problém s rozsifovanim nabidky. Nabidku nelze nijak
strukturovat, prakticky co se objevi na trhu, to RK do své nabidky berou a vétSinou

se tyto reality obratem prodaji ¢i pronajmou.

e Prevazujici nabidka pokryva nejcastéjsi poptavku ze strany klienti - nejcastéji jsou
v nabidce byty 2+1 a 3+1, z hlediska rozlohy se jedna o byty do 75 m2, jini
respondenti uvadéli i vétsi byty cca do 110 m2.

e Pokud RK maji k dispozici ve své nabidce néjaké byty k prondjmu, jsou to byty spiSe

mensi (do 50 m2, maximalné 2+1).
6. Nabidka v oblasti prostor k podnikdni ve mésté:

e Vsoucasné dobé jsou v nabidce spiSe vétSi prostory k podnikani, kolem 180 -
250 m2, o které neni takovy zajem jako o mensi prostory a hdr se dafi je
pronajmout, pfip. RK v nabidce tyto prostory viilbec nemaji.

e Nejvétsi je podil kancelarskych prostor, nasledujici skladové prostory a nabidka

obchodnich ploch ruznych velikosti.
7. Wyhodnoceni situace ve mésté ve srovndni s okolnimi mésty

e Nabidka podobné jako poptavka je srovnatelnd s okolnimi mésty. Mésto Kopfivnice

z hlediska situace na trhu s realitami nevykazuje jiné znaky nez srovndvana mésta.
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Nabidka ve mésté v poslednich letech poklesla, jesté pred nékolika lety byla ve mésté

nabidka vyssi nez v Novém Jic¢iné, Frenstaté pod Radhostém a Pfibore.
8. Dopad sledovanych kritérii na nabidku ze strany RK:

e Kritéria prakticky nejsou relevantni. Do nabidky RK zarazuji vesSkeré reality, které se
objevi na trhu.

e Jako stézejni nedostatek na trhu s realitami ve mésté vidi zastupci RK nedostatecné

mnozstvi parcel pro individualni vystavbu RD.
Zhodnoceni nabidky a poptavky ve mésté
9. Vyhodnoceni nabidky a poptavky po bydleni ve mésté.
e Poptavka prevysuje nabidku ve vSech sledovanych bodech.

e V nabidce prevazuji spiSe RD nad byty. Nevyrovhana nabidka a poptavka je hlavné
v oblasti parcel ke stavbé RD. Parcely v nabidce Uplné chybi, nebo pokud jsou, tak za

pro klienty nepfiznivé ceny, a proto ti ¢asto voli koupi parcel v okolnich obcich.
10. Variabilita nabidky nemovitosti ve mésté z hlediska ceny:

e Existuji vnitfni rozdily v cendch nemovitosti. Drazsi jsou RD, predevsim na okraji
nebo v zdzemi mésta, ale i tak poptavka je vysoka a reality se prodaji. Pfi nabidce
byt je nizsi zajem o centrum mésta a pak sidlisté Sever, zejm. lokalitu

ul. Francouzska, coz se odrazi na cené bytu v téchto lokalitach.

e Ceny se lisi i vramci jedné lokality. Napf. u bytd mohou byt rizné ceny zpusobeny
typem vlastnictvi, tim, zda byt je v cihlovém nebo panelovém domé, kolik je vdomé
poschodi, zda je vdomé vytah, zda je mozno jej prevést do osobniho vlastnictvi
apod.

Srovnani situace na realitnim trhu se srovnatelnymi a okolnimi mésty'7:

- Situace ve mésté Kopfrivnice se nikterak neliSi oproti uvedenym srovnatelnym a okolnim
méstiim, je velice podobna. Zadné z mést, ani Kopfivnice, v zddném ze sledovanych

ukazatell (nabidka a poptavka a typy nemovitosti) nijak nevybocuje.

- Situace se v posledni dobé ,srovnala“, trh je v soucasnosti velice podobny ve vSech
sledovanych méstech. Nabidka bytl i domi ke koupi i prodeji je daleko mensi, nez byla

v poslednich letech, nabidka je stejné nizka jako v okolnich méstech.

17 Respondenti brali v ivahu, nakolik znali, situaci ve méstech — P¥ibor, Stramberk, Frenstat pod Radho$tém, Roznov
pod Radhostém, Frydlant nad Ostravici, Novy Jicin, Brusperk.
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- Navic poptavka v Kopfivnici v poslednich letech vzrostla a situace je tak srovnatelna jako
v okoli. V predeslych letech byla nabidka v Kopfivnici vyssi nez napf. v Novém Jicing,
Frenstaté pod RadhosStém nebo Pribore, ale nyni je situace obdobna jako prfed ekonomickou

krizi v roce 2007. Vzhledem k vysoké poptdvce je nabidka nedostacujici.

Shrnuti podkapitoly

- Zajem v oblasti realit ke koupi i k pronajmu k bydleni je aktualné velmi vysoky a znacné
mezi nabidkou a poptavkou nebyl tak velky jako v okolnich méstech, tento rozdil smazala a

situace je na realitnim trhu zcela srovnatelna s okolnimi mésty.

- Poptavka po realitdch - bytech i rodinnych domech k prodeji i pronajmu - v poslednich
letech v Kopfivnici vyrazné vzrostla. Poptavka vyrazné prevysuje nabidku, ktera je tak

nedostatecna.

- Je velka poptavka po koupi parcel pro vystavbu RD. Pfestoze mésto vymezilo plochy pro
vystavbu stovek RD, u mnoha z nich existuji jisté limity, které znemoznuji zdjemcim RD na
téchto plochach vystavét - at jiz se jedna o majetkové problémy, zalezitost nedostatecné
technické nebo dopravni infrastruktury, ¢ ceny. Rada zajemci tak kupuje cenové

dostupnéjsi pozemky v okolnich mensich obcich venkovského typu.

- Jako komplikovana lokalita z hlediska realit se jevi lokalita Sever, zejm. ul. Francouzska a jeji
okoli. Pfesto neni problém reality i v této lokalité prodat, byt to trva déle nez v jinych

¢astech mésta a jsou za nizsi cenu.

- Obecné je tézko poptavku ze strany klientu néjak podrobnéji strukturovat, hodnotit ¢i
kvantifikovat. Poptavka tak vyrazné prevysuje nabidku, Ze realitni kancelare berou do své
nabidky prakticky vse, co je k dispozici, a obratem je o to zdjem u klientd - at jiz se jedna
o nemovitosti ke koupi nebo prondajmu. Prodaji se nakonec i predrazené nemovitosti, byt
nakonec tfeba s ponékud snizenou cenou - trva to déle (nékolik tydnt, maximalné mésicu),

ale prodaji se vSechny nemovitosti v nabidce.

- Nelze ani podrobné strukturovat, hodnotit nebo kvantifikovat nabidku ze strany realitnich
kancelafi. Poptavka je takova, ze Zzadna RK pusobici na trhu v okoli nema ve své nabidce
vétsi mnozstvi bytl ¢i rodinnych doma, z ¢ehoz by bylo patrné, o jaké typy byttt ¢i domu je
nejvétsi zdjem, nebo naopak zdjem neni. Ve velice kratké dobé mizi z nabidek prakticky

vSechny typy nemovitosti.

- Byla popsana také situace na trhu ve vztahu RK - klient. Jeden z respondentl popsal jistou
nediavéru klientd vaci ¢innosti RK. Nékteré nemovitosti z tohoto divodu chatraji, nikdo se
o né nestara, obcané je nechtéji nabidnout k prodeji. Tento stav byl popsan v kontrastu
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k aktudlni situaci, kdy je nabidka bydleni nedostacujici, nova vystavba stagnuje, stavajicich
nemovitosti k prodeji je minimum. Nedostatky nejsou jen v oblasti bydleni, ale i dalSiho

vybaveni typu garaze, zahradky apod.

Situace mezi zaméstnavateli

Kromé situace na realitnim trhu mésto zjisStovalo také situaci z pohledu vyznamnych firem na
GUzemi mésta. Informace byly od zaméstnavateld ziskany formou neformalnich schiuzek a
polostrukturovanych rozhovoru. Prizkum mezi zaméstnavateli byl stejné jako pruzkum realitniho

trhu realizovan v lednu 2020.

Rozhovory byly vedeny takovym zplUsobem, aby zastupci mésta pfi rozhovoru se zaméstnavateli na
Uzemi Kopfivnice ziskaly informace o pohledu zaméstnavateld na problematiku bydleni
zaméstnancu, na to, jakym zpusobem zaméstnavatelé intervenuji, pomahaji zaméstnancum
s problémem bydleni (pokud se takto angazuji) a jaké jsou vlastné potfeby zaméstnanct z hlediska

bydleni.
Byli osloveni nasledujici zaméstnavatelé:

Tabulka 20 Osloveni zaméstnavatelé v ramci prizkumu situace v oblasti bydleni mezi zaméstnanci firem ve
mésté

Nézev firmy Kontakt

Brose CZ, spol. s r.o. Ing. Petr Kulik, persondlni reditel

Erich Jaeger, s. r. o. Monivka S’tradéjové, vedouci Finan¢niho oddéleni, Controllingu a HR
Oddéleni

BIKE FUN International s.r.o. Mgr. Stanislav Matu3d, jednatel, personalni manazer

Tatra metalurgie, a.s. Ing. Libor Barton, personalni feditel

Tatra Trucks, a.s. Ing. Natdlie Linhartova, persondlni reditelka

THERAPON 98, a.s. Ing. Svatava Kocurkova, zastupkyné reditele

Oblastni stavebni bytové druzstvo Kopfivnice Ing. Roman Havrlant, feditel

Vystupy z rozhovoru s reditelem Oblastniho stavebniho bytového druzstva nebyly zahrnuty do
hodnoceni situace mezi zaméstnavateli, ale byly vyuzity pro zpracovani kapitoly Zakladni

charakteristika stavajiciho bytového fondu ve mésté.

Veskeré informace a vystupy, které byly prostfednictvim rozhovort se zaméstnavateli ziskany, byly

anonymizovany a agregovany, aby nebylo patrné, ktery respondent jak odpovidal.

Shrnuti podkapitoly
- Firmy az na vyjimky neposkytuji zaméstnancum benefity ani jinou podporu v oblasti bydleni.
Da se Fici, Zze spiSe podporuji dojizd'’ku zaméstnancu - prispévky na dopravu jsou zavedeny

v fadé firem, a to vcéetné financ¢niho pfispévku na dojizdéni osobnim automobilem.
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Nékteré firmy poskytuji zaméstnancum, ktefi jsou pro né klicovi, podporu pfi zajisténi
bydleni pfi jejich relokaci do Kopfivnice. Jedna se jak o zajiSténi bydleni prostfednictvim
realitni kancelare, tak i o pfispévky na thradu nakladi na bydleni, Tato finan¢ni podpora je
c¢asové omezena na dobu, nez se zaméstnanec v prostifedi zorientuje a své bytové potreby si

nasledné pak zajist uje sam.

Vétsina zaméstnancl na manazerskych pozicich v navstivenych firmach do mésta dojizdi
(napfiklad zadny =z dotazovanych persondlnich manazerid nebydli v Kopfivnici).
U zaméstnancl na fadovych pozicich je situace opacna.

Trendem je zvySovani mobility zaméstnancd z hlediska dojizdéni. Zejména zaméstnanci na
l[épe placenych pozicich (manazefi nebo lékari) nemaji problém dojizdét i vice nez hodinu,
ale i fadovi zaméstnanci napr. z Polska upfrednostiuji denni dojizdéni formou spolujizdy
pred bydlenim ve mésté napf. na ubytovné. Firmy také vypravuji firemni autobusy pro
zaméstnance na denni dojizdéni z blizSiho i vzdalenéjSiho okoli (napf. Roznov p. R). Vyse
uvedené plati ale také vtom smyslu, Ze pokud obyvatel Kopfivnice ziska lukrativni
zaméstnani v dojizd'’kové vzdalenosti, nestéhuje se za praci, ale dojizdi a bydli nadale

v Kopfivnici.

Bydleni pro agenturni zaméstnance vétSinou zajiStuji samotné pracovni agentury. Firmy
obvykle tuto problematiku neresi, s vyjimkou firmy BROSE, ktera by pfivitala, kdyby byla
pfimo v Kopfivnici k dispozici dalSi ubytovna. Tato firma ma velky pocet agenturnich

zaméstnancu, kterym musi rovnéz zajist ovat svoz autobusy z okolnich mést.

U zaméstnancu nékterych firem klesa zajem o ubytovny. | zahrani¢ni zaméstnanci zacinaji
hledat ndjemni bydleni ve mésté a snazi se opoustét ubytovny i z divodu nespokojenosti se
standardem bydleni v nich. To neplati o agenturnich zaméstnancich z Kuby, ktefi dle sdéleni
jejich zaméstnavatele vzhledem ke kulturnim rozdilim preferuji spole¢né bydleni ve své

komunité, na ubytovné.

Néktefi zahranicni (ukrajinsti, bulharsti) zaméstnanci si do Kopfivnice pfivadéji i své rodiny,
pro které si hledaji bydleni i praci pro manzelky (jednotky pFipadu).

Cca polovina dotazovanych zastupcu firem uvedla, Ze mésto Kopfivnice neni predevsim pro
zaméstnance na vysSSich pozicich, pfipadné pro specialisty z hlediska bydleni pfilis
atraktivni, berou ho jako misto, kam jezdi za praci a neuvazuji o prestéhovani do néj. Jako
duvod uvadéji predevSim image mésta jako prumyslového centra a jeho vzhled. Z jejich
odpovédi vsak také vyplynulo, Ze o déni ve mésté a skutecnych moznostech, které nabizi,

maji jen omezené informace vzhledem k tomu, Ze zde travi jen pracovni cas.
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Zejména u mladsich zaméstnanci na manazerskych pozicich se sniZzuje jejich vazba na
pofrizené nemovitosti. Pokud dostanou lukrativni pracovni nabidku, nemaji problém prodat
svou stavajici nemovitost a zakoupit si obdobnou blize svému novému pracovnimu
pusobisti. Odpovidajici nabidka nemovitosti (byty i domy) pro tyto osoby by mohla vést
k jejich stabilizaci ve mésté, z vySe uvedenych divodu je vSak nutno poditat stim, ze
v budoucnu se opét mohou odstéhovat za lepsSi praci. Nékteré firmy projevily zdjem
0 moznost takové nemovitosti pro své zaméstnance v budoucnu vyuzivat, ale nedeklarovaly

zajem se na jejich vystavbé podilet.

Obecné lIze Fici, Ze firmy v oblasti stabilizace pracovni sily z hlediska bydleni nehledi pfilis
do budoucnosti, protoze potfeba pracovni sily je ovlivihovana ekonomikou a poptavkou po
jejich produkci - nemaji velkou potfebu fesit delsi ¢asovy horizont a fesi problémy tak, jak

pfichazeji.

Situace z pohledu obyvatel

Kromé situace na trhu s realitami a pohledu zaméstnavateli na otazku FeSeni bydleni mezi jejich

zaméstnanci zjist ovalo mésto Kopfivnice v pfipravné fazi pofizeni Koncepce i pohled ob¢ant na

oblast bydleni ve mésté.

Pfi ruznych pfrilezitostech byly anonymné obc¢anim rozdavany anketni formulare, které obsahovaly

Sest jednoduchych otazek:

6.

Uvazujete o zméné svého bydleni v Kopfivnici?
Pokud ano, v jakém ¢asovém horizontu?

Pokud ano, zvazujete - nutno vybrat z moznosti, jaky typ bydleni respondent preferuje pro

zménu
Co muze byt podle vas prekazkou pro ziskani kvalitniho bydleni v Kopfivnici?
Jak by podle vas mélo mésto podporovat kvalitni bydleni v Kopfivnici?

Typ respondenta - jednotlivec/rodina + vékova kategorie

Vzhledem k tomu, jakym zpusobem byl prizkum veden, kdy formulafe byly rozdavany nahodnym

obcanim, a nebylo zajisténo, aby byly naplnény jednotlivé skupiny obyvatelstva dle pohlavi, véku,

vzdélani atd. tak, aby struktura vybérového souboru odpovidala strukture obyvatelstva mésta, neni

priuzkum reprezentativni, ale pfi pohledu na jeho vystupy je mozné ziskat zajimavé zavéry.
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Vystupy z ankety mezi obany mésta's:

VétSina dotazovanych neuvazovala o zméné bydleni v Kopfivnici. O zméné uvazovala zhruba

V4 respondentd.

Z téch, ktefi o zméné uvazovali, jich vétSina chtéla koupit pozemek, na kterém nasledné
postavi rodinny dum, pfipadné méli vlastni pozemek, anebo chtéli koupit jiz postaveny

rodinny dim.

Z téch, ktefi preferovali byt, jich polovina preferovala koupi bytu a druhda polovina pronajem.

Dotazovani preferujici byt uvadéli jako idedlni rozlohu bytu kolem 70 mz2.

Jako zasadni problém z hlediska dostupnosti kvalitniho bydleni v Kopfivnici respondenti
uvadéli - vysoké ceny bytd, vysoké ceny najmu, vysoké ceny pozemku nebo nedostatecna
nabidka bytd a pozemki k postaveni rodinného domu. Dostupnost vybavenosti nebo
problematika nedostatecné socidlni a dalsi infrastruktury a vybavenosti byla pro

respondenty podruzna.

Dotazovani obcané jako moznou podporu ze strany mésta vidi nasledujici - investice do
rekonstrukci stavajicich bytl v majetku mésta, vystavba novych méstskych bytovych domd,
prestavba budov v majetku mésta na bytové domy a mensi pocet respondenttd vidi moznou
potencidlni pomoc ze strany mésta v podpore individualnim stavebnikim RD a pfipravé

ploch pro individudlni vystavbu RD.

Vystupy z prizkumu vefejného minéni:

Mésto Kopfivnice si v ¢ervhu 2018 nechalo zpracovat komplexni prizkum vefejného minéni. Oblast

bydleni byla samozfejmé také soucasti vyzkumu, ale prizkum nebyl na ni primarné zaméren.

Pfesto je mozné nékteré zajimavé zavéry uvést:

Pouze 29 % respondentl uvedlo, ze je s dostupnosti obecnich bytd spokojeno. Zhruba 45 %
vybralo moznost ,stfedni mira spokojenosti“ a 26 % dotdzanych je nespokojeno

s dostupnosti obecnich byta.

Pfi srovnani s pfedchozimi prizkumy, které se od roku 2008 do roku 2018 konaly vzdy
v sudych letech, se problematika dostupnosti obecnich bytd vzdy umistila mezi péti
oblastmi zZivota, se kterymi byli obyvatelé Kopfivnice v jednotlivych letech nejvice

nespokojeni.

Respondenti se dale vyjadrovali k oblastem, ve kterych by preferovali investice mésta:

18 \/ anketé odpovidalo celkem 82 respondentd. Odpovidaly predevsim mladsi vékové skupiny do 40 let.
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o 25 % jich odpovédélo tak, ze by mély smérovat velké investice do pripravy lokality
pro individudlni bytovou vystavbu (vybudovani technické infrastruktury a pfipojek
pro nové rodinné doby), 39 % respondentl uvedlo, ze by do této oblasti mély byt

lokalizovany malé investice.

o Dle 18 % respondentl by velké investice mély smérovat do vytvoreni dotac¢niho
programu pro vlastniky a stavebniky rodinnych domu na podporu vystavby. Naopak

38 % respondentl uvedlo, ze by to této oblasti mély sméfovat pouze malé investice.

Shrnuti podkapitoly

Z respondentt anketniho Setfeni, které si zpracovalo mésto Kopfivnice, ktefi uvazovali
o0 zméné bydleni, jich vétSina chtéla koupit pozemek, na kterém nasledné postavi rodinny

dim, pfipadné méli vlastni pozemek, anebo chtéli koupit jiz postaveny rodinny dum.

Byt jako své idealni feSeni otazky bydleni uvedla menSina dotdzanych a pouze polovina

z nich uvazovala o koupi bytu, druha polovina o jeho pronajmu.

Zasadni problémy v oblasti bydleni ve mésté z hlediska dotazanych - vysoké ceny bytu,
vysoké ceny najmu, vysoké ceny pozemki nebo nedostatec¢na nabidka bytd a pozemku
k postaveni rodinného domu. Mozna podpora ze strany mésta - investice do rekonstrukci
stavajicich bytd v majetku mésta, vystavba novych méstskych bytovych domdu, prestavba

budov v majetku mésta na bytové domy.

Pouze neceld tfetina respondentll prlizkumu vefejného minéni uvedla, Ze je spokojena
s dostupnosti obecnich bytu. Podobné jako v poslednich prizkumech (od roku 2008 co dva
roky) se problematika dostupnosti obecnich byt vzdy umistila mezi péti oblastmi Zivota, se

kterymi jsou obyvatelé mésta nejvice nespokojeni.

Analyza nabidky externich zdroju spolufinancovani

V ramci této podkapitoly jsou popsany programy podpory vystavby bytl, technické infrastruktury a

obnovy a zkvalitiovani stavajiciho bytového fondu. Jedna se o nasledujici programy a dotacni tituly:

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Program Podpora bydleni:

Informace o programu k dispozici zde: https://mmr.cz/cs/narodni-dotace/podpora-bydleni
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Podprogram. Podporované byty

Cilem podprogramu je vznik podporovanych byt na tzemi CR slouZicich k poskytovani socialniho
bydleni pro osoby, které maji ztizeny pfistup k bydleni v dusledku zvlastnich potfeb vyplyvajicich

z jejich nepfiznivé socialni situace - vék, zdravotni stav.
- Dotace na 1 byt 600 tis. K¢, podpora v rezimu ,de minimis*
- Udrzitelnost projektu 20 let

Podporované byty:

- Pecovatelsky byt - je urceny k socidlnimu bydleni osob v nepfiznivé socidlni situaci
zpusobené vékem (65+) nebo zdravotnim stavem a ktery spliuje stavebné technické

parametry upravitelného bytu

- Vstupni byt - slouzi k socialnimu bydleni pro osoby v nepfiznivé socidlni situaci zptsobené
socialnimi okolnostmi jejich Zivota, které ani pfi vyuziti vSech stavajicich ndstroju socialni a
bytové politiky nemaji pfistup k bydleni (zadatelem o dotaci pro vstupni bydleni nemuize byt

obec)

- Byt v Komunitnim domé seniord - je urceny k socialnimu bydleni osob v seniorském véku

(60+) a ktery spliiuje stavebné technické parametry upravitelného bytu
Podprogram. Technickad infrastruktura

Cilem podpory je rozsifit nabidku zainvestovanych pozemku pro naslednou vystavbu rodinnych
domu nebo bytovych domi. Vyse dotace pro obec je 80 tis. K¢ na 1 pozemek, na kterém vzniknou

rodinné nebo bytové domy.

- Prijemce dotace si vybere mezi rezimem, ktery nezaklada verejnou podporu, nebo rezimem

,de minimis*.

- Pozemek, na kterém bude provedena vystavba technické infrastruktury, je ve vlastnictvi obce
nebo je vztah k pozemku zajiStén smlouvou mezi obci a vlastnikem pozemku ve vztahu

k budouci technické infrastrukture.

- Nasledna vystavba alespon 70 % odpovidajiciho po¢tu rodinnych nebo bytovych domd musi
byt ukoncena v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. nejpozdéji do 5, resp. 8 let od

ukonceni vystavby technické infrastruktury.

- Pozemky pro budouci vystavbu budou zajemcum prodany v otevieném, transparentnim a

nediskriminacnim fizeni.
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- Pripadny zisk z prodeje pozemki zainvestovanych pro budouci vystavbu bude reinvestovan
do obecné infrastruktury, kterd je zpfistupnéna bezplatnému verejnému uzivani (napft.
dopravni a pési komunikace, verejné osvétleni, vefejna zelen, verejna prostranstvi atd.) nebo

bude vracen poskytovateli dotace.
Podprogram. Bytové domy bez bariér

Cilem podpory je zkvalitnéni bytového fondu odstranénim bariér pfi vstupu do domu a do vytahu a
vystavbou vytah v domech, které jim nejsou vybaveny a nikdy nebyly a u kterych jsou k tomu

stavebné technické predpoklady.
Dotace je poskytovana ve vysi max. 50 % uznatelnych vydaji, maximalné v3ak:
a) 200 tis. K¢ - bezbariérové Upravy pfistupu do bytového domu a k vytahu;

b) 800 tis. K¢ - vystavba vytahu pro jeden vchod do bytového domu.

Integrovany regionalni operacni program
Vyzva 78. Energetické tspory v bytovych domech Il

Podporovany jsou celkové nebo dil¢i energeticky Usporné renovace bytovych domi - napfr.

zlepseni tepelné-technickych parametrt stavebnich konstrukci bytového domu - zatepleni,

- instalace prvku stinéni (pouze exteriérové prvky),
- instalace systému nuceného vétrani se zpétnym ziskavanim tepla,

- vymeény stavajicich hlavnich zdroju tepla na fosilni paliva za ekologictéjsi,

- instalace solarnich termickych kolektort véetné instalace akumulaéni nadrze,

instalace solarnich fotovoltaickych soustav.

Vy$e podpory zavisi na typu opatfeni, pro obce je od 31,5 % do 42 %. Zadosti o podporu jsou
prijimany do 29.11.2020.

Statni fond rozvoje bydleni

- Informace o SFRB k dispozici zde - http://www.sfrb.cz/

Program vystavba pro obce

Dotacni program je zaméreny na pofizeni socialnich bytt, socidlnich domu nebo socialnich byt ve
smiseném domé prostfednictvim investi¢ni dotace. Socidlni byty jsou urceny pro zpusobilé

domacnosti, které maji nizky pfijem a nevyhovujici bydleni.
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- Dotace je v pripadé vystavby poskytovana az do vySe celkovych zpusobilych nakladi
investicniho zaméru, nejvySe vSak do castky urcené jako soucin celkového poctu m?

podlahové plochy socialnich bytt a primérnych nakladi dle podminek programu

Dotacni program bude aktualizovan na pocatku roku 2020 s cilem zmirnit podminky provozovani

bytd.

Uvérovy program je zaméfFen na pofizeni dostupnych bytl, dostupnych domd nebo dostupnych
bytl ve smiSeném domé prostfednictvim zvyhodnéného Uvéru. Dostupné byty jsou urceny pro

najemniky bez omezeni za mistné obvyklé ndjemné.
- Uvér mGze byt poskytnut az do vyse celkovych zplsobilych nakladd.

- Urokova sazba se stanovuje ve vysi zakladni referenéni sazby EU pro CR platné ke dni

uzavreni smlouvy snizené o 0,5 %, nejméné vSak ve vySi 1 % rocCné.
- Urokova sazba je fixni po celou dobu splaceni tvéru.

- Uroceni vy€erpané ¢asti Gvéru zaéina dnem zahdjeni ¢erpani tvéru.

Splatnost Uvéru je nejvyse 30 let
Program Najemni domy pro vymezené skupiny obyvatel

Uvérovy program na vystavbu najemnich bytl a domd ¢&i na prestavbu budov pro vymezenou
skupinu obyvatel (seniofi 65+, zdravotné ¢i pfijmové vymezené osoby), zletilé osoby do 30 let a

osoby, jejichz obydli znicila zivelni pohroma
- vySe Uvéru - az do 90 % rozhodnych vydaju;

- Grokova sazba - minimalné ve vy3i zakladni referenéni sazby EU pro CR pfi dodrzeni limitu

de minimis.
- splatnost Gvéru - 30 let ode dne dokonceni vystavby.
- podminky pro poskytnuti uvéru:
o minimalni podlahova plocha ndjemniho bytu 25 m2, maximalni 90 mz2;
o z kazdych zapocatych 5 bytt musi byt jeden upravitelny;
o vystavba musi probihat mimo zaplavova tzemi;

o byty nelze uzit k jinému ucelu nez k najemnimu bydleni;
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o Vv pfipadé, Ze jsou uspokojeni vsichni zajemci z cilové skupiny, muze byt ndjemni

smlouva uzaviena s jakoukoli fyzickou osobou, nejdéle vSak na 1 rok.
Program Panel 2013+

Uvérovy program podporuje komplexni opravy a modernizace, které vedou k prodlouZeni Zivotnosti
domu. Uvér lze pozit ke snizeni energetické naro¢nosti domu, opravy poruch domi, opravy a
modernizace spolecnych prostor, modernizace bytovych jader atd, duraz je kladen na komplexnost

oprav.
- vySe uvéru - az do 90 % zpusobilych vydaju pfi dodrzeni limitu de minimis; v pripadé
notifikovaného rezimu (bez limitu de minimis) az do 75 % zpusobilych vydaju.

- Grokova sazba - ve vysi zakladni referenéni sazby EU pro CR, fixace po celou dobu splaceni

uvéru. Zakladni referencni sazba EU platnd od 1. 1. 2019 je 1,98 %.
- splatnost uvéru - max. 30 let.
Program Regenerace sidlist

Vécné zaméreni programu je pfeména méstskych sidlist na viceucelové celky a vSestranné zlepsSeni

jejich obytného prostredi.

- Obec ma na revitalizaci sidliSté zpracovany a zastupitelstvem schvaleny Projekt regenerace
verejného prostranstvi na sidlisti. Projektu regenerace vefejného prostranstvi pfip. na jeho

aktualizaci participovala vefejnost.

- Dotace mize byt poskytnuta az do vySe 50 % uznatelnych nakladd, nejvySe vsak 6 miliont
K¢ na projekt/etapu. Soucet vySe Uvéru a dotace muze Cinit maximalné 90 % uznatelnych

nakladd projektu/etapy.

- Uvér je mozné poskytnout pouze s dotaci a miZe byt poskytnut pouze jednou. Doba
splaceni nesmi presahnout 15 let od data podpisu Gvérové smlouvy. Urokova sazba se
stanovi ve vysi zakladni referencni sazby EU zvysené o 0,30 % rocCné. Je fixovana po celou

dobu splaceni avéru.

Ministerstvo Zivotniho prostredi

Narodni program zivotni prostredi

- Podrobné informace k programu - https://www.narodniprogramzp.cz/
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Domovni Cistirny odpadnich vod

Podpora realizace soustav individualnich COV do kapacity 50 EO pro budovy vyuzivané k trvalému
rodinnému bydleni a budovy ve vlastnictvi obce, které nejsou vyuzivany za ucelem dosahovani zisku
v oblastech, kde neni z technického ¢i ekonomického hlediska mozné pfipojit nemovitosti ke
stokové ¢asti zakoncené COV.

- Podpora je poskytovana na zakladé vyhlasovanych vyzev, jeji hodnota je stanovena dle
kapacity DCOV

Zdroje pitné vody

Podpora realizace novych nebo regenerace stavajicich zdroju pro zasobovani obyvatelstva pitnou
vodou ¢i realizace novych nebo zkapacitnéni, pfipadné rekonstrukce nefunkénich privadécu pitné
vody (od zdroje vody, skupinového vodovodu, dalkového pfivadéce apod.) Podpora realizace

priuzkumnych vrti za Gcelem vyhledani zdroju pitné vody pro zasobovani obyvatelstva.

- VySe podpory se pohybuje v rozmezi 100 tisic az 3 miliony korun. Maximalni vySe podpory
je soucCasné omezena procentem z celkovych zpulsobilych vydajid dle nastavenych

parametru:
o u projektl zamérenych na realizaci novych nebo regeneraci stavajicich zdrojd vody:

= 80 % u projektt, které FeSi akutni nedostatek v zdsobovani obyvatelstva

pitnou vodou v odpovidajici kvalité,

= 70 % u projektd, které FeSi mozny nedostatek v zadsobovani obyvatelstva

pitnou vodou v odpovidajici kvalité.
o 60 % u projekti zamérenych na realizaci prazkumnych vrtu.
Dest'ovka
Dotaci lze ziskat na:
- Zachytavani srazkové vody na zalévani zahrady - dotace az 55 tisic korun

- Akumulace srazkové vody pro zalévani zahrady i splachovani v domacnosti - dotace az 65

tisic korun

- Vyuziti preciSténé odpadni vody jako vody uzitkové s moznym vyuzitim vody srazkové -
dotace az 105 tisic korun

Fixni vySe dotace se pohybuje od 20 do 60 tisic korun v zavislosti na pofizené technologii, k niz se

dale pric¢ita tzv. proménna cast, tedy prispévek 3 500 korun za kazdy metr krychlovy nadrze.
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Minimalni velikost nadrze musi byt 2 m3. Dotace se vztahuje na nakup zafizeni, jeho instalaci,
zemni prace i upravu rozvodu. U projektt zaméfenych na pfecisténi odpadnich vod je soudasti

dotace i ihrada nakladd na projektovou dokumentaci ve vysi 10 tisic korun.
Novd zelend tsporam

- Podrobné informace - https://www.novazelenausporam.cz/

Bytové domy - vystavba
Dotaci lze ziskat na:
- vystavbu bytového domu s velmi nizkou energetickou narocnosti,

- zménu jiz dokonceného bytového domu, ktery pred zahdjenim rekonstrukce kritéria

pasivniho domu nesplnoval.

Podpora muze dosahnout az 30 % celkovych zpusobilych vydaju na vSechna opatfeni, maximalné

15 % celkovych vydaju na vystavbu.
Bytové domy - zatepleni a zdroje

Podporovano je:

zatepleni obvodovych stén, stfechy, stropu, podlah, vyména oken a dveri,

- vyména zdroju tepla na vytapéni na tuha fosilni paliva za efektivni ekologicky Setrné zdroje,
vyména elektrického vytapéni za systémy s tepelnym cerpadlem, vyména plynového vytapéni
za systém s plynovym tepelnym cerpadlem nebo za jednotku kombinované vyroby elektfiny

a tepla vyuzivajici jako palivo zemni plyn,
- solarni termické systémy, fotovoltaické systémy,
- Tizené vétrani s rekuperaci tepla.

Celkova vysSe podpory na jednu zadost je v pfipadé kombinace se zateplenim az 30 % celkovych
zpusobilych vydajl, u samostatného opatreni nejvyse 25 % celkovych zpusobilych vydaja.

Moravskoslezsky kraj - finan¢ni nastroj JESSICA Il

Cilem programu je poskytovat zvyhodnény Gvér na rozvojové projekty v Moravskoslezském kraji,
které nejsou dostatecné financné podporovany v ramci Evropskych strukturdlnich a investi¢nich

fondd a narodnich dota¢nich programu.

Podporovany budou investi¢ni projekty z nize uvedenych oblasti:
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- Bydleni (Nové zény pro bydleni, startovaci byty)
- Sportovni zafizeni
- Parkovani ve méstech vcetné chytrych rfesSeni
- Startovaci dilny/kancelare
- Infrastruktura cestovniho ruchu
- Méstské/kvaziméstské prumyslové zony
- MS EPC (Energy Performance Contracting, tj. energetické sluzby se zarukou)
Podminky pro poskytovani Gvéru
- Minimalni vySe poskytovaného avéru zadatelim je 5.000.000 K¢.
- Maximalni vySe poskytovaného uvéru je 50.000.000 K¢.

- Urokova sazba Gvéru je v % p. a. ve vy3i 50 % z hodnoty 3-mési¢niho PRIBORU, min. viak 0 %

p.a.

- Z avéru lze financovat 100 % uznatelnych nakladu projektu.

Kromé evropskych a narodnich dotacnich tituld musi mésto Kopfivnice pro financovani bytové
vystavby a dalSich projektd v oblasti bydleni hledat i dalSi moznosti. Jako teoreticky rozvojové se

mohou jevit nasledujici moznosti:
- Vyuziti spoluprace s developerem na spolufinancovani bytové vystavby

- Forma spolufinancovani s budoucimi vlastniky bytt, kdy se zdjemce bude podilet financné
na vystavbé nového bydleni (napf. ve fazi vstupniho pfispévku nebo odkoupenim po

kolaudaci)

- Aspon casteCné uspokojeni poptavky po individualnim bydleni v bytovych domech vyuzitim
nevyuZzivanych, dnes chatrajicich nemovitosti ve vlastnictvi mésta (napf. opusténa budova ZS
Namésti)

Shrnuti podkapitoly

- Jsou uvedeny relevantni evropské, narodni a krajské zdroje, z nichz mize mésto Kopfivnice
spolufinancovat své projekty v oblasti bytové vystavby a freSeni dalSich souvisejicich

problému tykajicich se oblasti bydleni ve mésté. Mésto by se v pfipadé zajmu o zajisténi
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spolufinancovani svych rozvojovych aktivit muselo Ucastnit soutéZnich vyzev ze zdroju
MMR, IROP, SFRB a MZP.

Mésto kromé téchto zdroju bude rozvijet i dalsi pfipadné moznosti spolufinancovani
projekt v oblasti bydleni - spoluprace s developerem na spolufinancovani bytové vystavby,
spolufinancovani vystavby bytl ve spolupraci s budoucimi vlastniky bytd, vyuziti

nevyuzivanych, dnes chatrajicich nemovitosti ve vlastnictvi mésta apod.
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4 SWOT ANALYZA

Vstupem do navrhu SWOT analyzy byly vyroky, které byly definovany ve shrnutich jednotlivych
podkapitol analytické ¢asti. Tyto vyroky, které byly relevantni, byly pfeformulovany dle toho, zda se
jednd o silné nebo slabé stranky interniho prostfedi, pripadné pfrilezitosti ¢i hrozby ovliviujici
situaci v oblasti bydleni zvnéjSku. Tyto vyroky jsou nize rozdéleny pravé dle pfilezitosti do jednoho

z kvadrantt SWOT analyzy.

Tabulka 21 Schéma SWOT'? analyzy

Silné stranky (S) Slabé stranky (W)

Kladny pfirozeny pfirtstek obyvatel - rodi se vice | | i i
. o Silny proces starnuti obyvatel
obyvatel, nez umira

Relativné velky bytovy fond ve vlastnictvi mésta Nedostatek volnych byt

Dostatecny pocet ploch vymezenych v Uzemnim . .. ,
| o | Nevyhovujici stav vefejnych prostranstvi a
planu pro individudlni i bytovou vystavbu, ] . i . . .
i L ] vybavenosti v nékterych rezidencnich ¢astech
provedena analyza jejich vhodnosti a .

B o . mésta
pripravenosti k vystavbé

Poptavka po realitdch vyrazné prevySuje nabidku

U Fady ploch, vymezenych v UP pro vystavbu RD,
existuji limity, které vystavbu komplikuji Ci
znemoznuji (cena pozemku, vlastnické vztahy,

dostupnost infrastruktury)

PrileZitosti (O) Hrozby (T)

L . . . Zajem o bydleni vzhledem ke spadovosti mésta a
Potencidl vystavby bytu v nemovitostech mésta . .
ekonomickému rozvoji mésta

Podpora mésta v oblasti bytové otazky Zastaravajici bytovy fond

Externi dotacni zdroje OSBD neuvazuje o dalsi vystavbé

. . . . ] Prevody bytu OSBD do osobniho vlastnictvi a
ZvysSovani mobility zaméstnancu z hlediska i i ] .. o .
L . . nasledné odprodeje - mozné riziko pri planovani
dojizdéji - ochota zaméstnancu dojizdét o ) | .
a realizaci investic do bytovych domu

Neatraktivnost bydleni v Kopfivnici pro manazery
Zatraktivnéni verejnych prostranstvi v bytové a specialisty firem - prekazka pro zménu
zastavbé vzdélanostni struktury obyvatel mésta a pro
zvySovani jejich kupni sily

. i o N Mozny vliv ekonomickych a socialnich dopadu
Potencidl spoluprace s developery a jejich zajem i ] ) )
) ] s epidemie COVID-19 na bytovou situaci obyvatel
o investice ve mésté

mésta

19 Silné stranky (strengths = S), slabé stranky (weaknesses = W), pfileZitosti (opportunities = 0), hrozby (threats = T)
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Silné stranky

Pres pokles poctu obyvatel mésta je prirozeny pfirtstek jeho obyvatel kladny. Ve mésté se
rodi vice obyvatel, nez umird. V kombinaci s dobrou dostupnosti zaméstnani ve mésté je
zde potencial, ze mladé rodiny a tedy ekonomicky aktivni obyvatelé budou ve mésté

zUstavat.

Pfi analyze disponibilnich ploch pro individudlni zastavbu bylo zjiSténo, ze na Uzemi mésta

Kopfrivnice jsou vymezeny plochy az pro 508 rodinnych domu.

Mésto ma ve svém vlastnictvi celkem cca 800 bytu (8,75% bytového fondu na Gzemi mésta) -
najemnich i zvlastniho urcéeni, diky ¢emuz muze do jisté miry ovliviiovat situaci v oblasti

bydleni na Gizemi mésta.

V lzemnim planu je vymezen dostatecny pocet ploch pro individualni i bytovou vystavbu, je

provedena analyza jejich vhodnosti a pfipravenosti k vystavbé

Slabé stranky

Zhorsujici se situace z hlediska vékové struktury obyvatelstva, probihajici a prohlubujici se

proces starnuti obyvatelstva.

Migra¢ni saldo je zaporné. Obyvatelé se z mésta vystéhovavaji, ale chtéji zlstavat
v bezprostiednim okoli. Vybiraji si bud obce v zdzemi mésta, nebo dalSi menSi obce

s venkovskym charakterem. Probihaji suburbanizacni procesy.

Mésto fesi problém nedostatku volnych bytl, zaroven je na Gzemi mésta fada volnych, ¢asto
chatrajicich nemovitosti nebo volnych pozemkd, kde jsou ale komplikované vlastnické

vztahy nebo infrastrukturni ¢i jiné problémy.

OSBD, které je vyznamnym spravcem bytového fondu na Gzemi mésta, fesi odprodeje byt
osobami, kterym byly druzstevni byty na jejich Zddost prevedeny do osobniho vlastnictvi.
Tento model znesnadnuje OSBD spravu a investice do nemovitosti, druzstvo se také co do
poctu druzstevnich byt postupné zmensuje, o cca 100 bytd rocné.

Poptavka po realitach - bytech i rodinnych domech k prodeji i prondjmu - v poslednich
letech v Kopfivnici vyrazné vzrostla. Poptdvka vyrazné prevySuje nabidku, ktera je tak

nedostatecna.

Je velka poptavka po koupi pozemk( pro vystavbu RD. U fady ploch, vymezenych v UP pro
vystavbu RD, existuji limity, které vystavbu komplikuji ¢i znemoznuji (cena pozemku,
vlastnické vztahy, dostupnost infrastruktury). Rada zajemc( tak kupuje cenové dostupnéjsi

pozemky v okolnich menSich obcich venkovského typu.
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Nevyhovujici stav vefejnych prostranstvi a vybavenosti v nékterych rezidencnich castech
mésta, snizujici standard bydleni, atraktivnost dotéenych lokalit a v kone¢ném dusledku

poskozujici i image mésta.

PrileZitosti

Intenzita bytové vystavby je ve srovnani s okolnimi mésty v okrese Novy Ji¢in i okresem jako
celkem nizsi. V Kopfivnici se postavi prumérné rocné az o 1 byt na 1 000 obyvatel méné nez
v okrese Novy Ji¢in jako celku. Existuje potencial pro dalsi rozvoj vystavby bytového fondu,

mésto disponuje plochami, je tfeba vyresit majetkopravni a infrastrukturni problémy.

Existuje potencidl pro vystavbu novych bytd vyuzitim nemovitosti ve vlastnictvi mésta, napf.

opusténé budovy ,ZS Namésti“, pfip. jinych nemovitosti. Varianta ,ZS Namésti“ jiz byla

projektantsky provéfovana a jevi se byt redlnd i ekonomicky rentabilni.

Mozna podpora ze strany mésta - investice do rekonstrukci stavajicich bytd v majetku
mésta, vystavba novych méstskych bytovych domiu, prestavba budov v majetku mésta na
bytové domy.

Existuji relevantni evropské a narodni zdroje, z nichz mulze mésto Kopfivnice
spolufinancovat své projekty v oblasti bytové vystavby a feSeni dalSich souvisejicich

problému tykajicich se oblasti bydleni ve mésté.

Mésto kromé téchto zdroji ma moznost rozvijet i dalsi pfipadné moznosti spolufinancovani
projekt v oblasti bydleni - spoluprace s developerem na spolufinancovani bytové vystavby,
spolufinancovani vystavby bytd ve spolupraci s budoucimi vlastniky bytd, vyuziti

nevyuzivanych, dnes chatrajicich nemovitosti ve vlastnictvi mésta apod.

Prilezitosti pro rozvoj mésta jako celku a zatraktivnéni nékterych lokalit ve mésté je
rekonstrukce a revitalizace nékterych vefejnych prostranstvi kolem bytovych domd, které by

mésto v nejblizsi budoucnosti budovalo nebo rekonstruovalo.

Trendem je zvySovani mobility zaméstnanci z hlediska dojizdéni. Zaméstnanci na lépe
i hufe placenych mistech preferuji spiSe dojizdéni nebo spolujizdu za praci z mista bydlisté
pred bydlenim pfimo ve mésté. VySe uvedené plati ale také v tom smyslu, Zze pokud obyvatel
Kopfivnice ziska lukrativni zaméstnani v dojizd’kové vzdalenosti, nestéhuje se za praci, ale

dojizdi a bydli nadale v Kopfivnici.

Bydleni ve mésté hledaji i obcané z okoli nebo zahranici v souvislosti s praci ve mésté. Tlak
na infrastrukturu bydleni nevytvareji pouze ob¢ané mésta, ale vzhledem k tomu, Ze je mésto

centrem zaméstnanosti, tak i z blizSiho ¢i vzdalenéjsiho okoli.
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Domovni fond na GUzemi mésta zastardva. Tykda se to domovniho fondu obecné, ale také
domu, v nichZ jsou méstské byty. Primérné stari méstského bytu je 51 let. Existuje vysoka
pravdépodobnost, ze naklady na udrzbu a pravidelnou rekonstrukci méstskych bytd budou

v v

v nejblizsich letech narustat.
OSBD v soucasné dobé neuvazuje o moznosti vystavby nového druzstevniho bydleni.

Pfevody bytd OSBD do osobniho vlastnictvi a nasledné odprodeje - mozné riziko pfi
planovani a realizaci investic do bytovych domu

Neatraktivnost bydleni v Kopfivnici pro manazery a specialisty firem - prekazka pro zménu

vzdélanostni struktury obyvatel mésta a pro zvysovani jejich kupni sily

Zejména u mladSich zaméstnanci na manazerskych pozicich se snizuje jejich vazba na

pofizené nemovitosti.

Ve vlastnictvi mésta prevazuji mensi byty. Mésto neni adekvatné pripraveno v pfipadé

potreby resit pfipadnou Spatnou socialni situaci vétSich rodin.

Mozny vliv ekonomickych a socidlnich dopadi epidemie COVID 19 na bytovou situaci

obyvatel mésta (Hrozba identifikovand v bfeznu 2020, nad ramec provedené analyzy).
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5 GLOBALNI CiL, STRATEGICKE CiLE, OPATRENI

GLOBALNi CiL: STABILIZOVAT POCET OBYVATEL MESTA TiM, ZE JIM BUDOU VYTVORENY
ODPOVIDAJICi PODMINKY PRO BYDLENI.

Strategické cile, opatreni:

1. PODPORA INDIVIDUALNI BYTOVE VYSTAVBY

1.A  Vytvorit ndstroje podpory individualni bytové vystavby

Ucelem navrhovanych opatfeni je podpofit stavebniky, ktefi maji v umyslu budovat
individualni bydleni, a také zvysit atraktivitu lokalit pro individudlni vystavbu. S vystavbou
bydleni souvisi potfeba budovat souvisejici infrastrukturu, coz zvySuje naklady stavebniku.
Jedna se navic o investici, na jejimz financovani se musi obvykle podilet vice stavebnika,
coz predstavuje zvySenou potiebu koordinace takovych aktivit. Realizace uvedenych
opatfeni také méstu zajisti, ze rezidencni lokality budou rozvijeny koordinované pfi
spole¢ném postupu stavebnikd. Podpora bude uréena pro vystavbu v kompaktnich
rezidencnich celcich, pfipadné pro vystavbu ve stavajici zastavbé mésta, pokud to povede
k zadoucimu zahus$t ovani stavajici méstské zastavby. Tento zplUsob realizace také zajisti,
ze budovana infrastruktura bude splhovat technické podminky nezbytné pro jejich provoz,

udrzbu a pfipadné napojeni na navazné sité.
1.A.1 Priprava a zavedeni pravidel podpory individualni bytové vystavby

1.A.2 ZvySovani atraktivity lokalit pro individualni vystavbu (zajistovani sluzeb a

vybavenosti, souvisejici s bydlenim)

1.B  Priprava rozvojovych lokalit v majetku mésta pro individualni bytovou vystavbu

Ucelem téchto opatfeni je zvy3eni atraktivity a vyuZitelnosti nemovitosti v majetku mésta,
které jsou urceny pro individudlni bytovou vystavbu. Jedna se o logicky sled kroku, které
povedou ke zvyseni zajmu stavebnikl a pfipadné téz developert o tyto lokality. Tyto kroky
také umozni méstu zachovat si vliv na zplsob zastavby vcetné jejiho vzhledu, na jeji
dostupnost, obcanskou vybavenost i na kvalitu dopravni a technické infrastruktury. Na tyto

pripravné kroky bude navazovat aktivni marketing lokalit smérem k developerim.
1.B.1  Zpracovani uzemnich studii pro vybrané lokality, aktivni propagace lokalit

1.B.2 Projektova pfiprava budovani infrastruktury
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1.B.3  Spolupodileni se mésta na budovani infrastruktury pro vybrané lokality

1.B.4 Reseni dostupnosti rezidenénich lokalit pro udrzitelné formy dopravy

2. ROZVOJ BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH

2.A Prestavba budov v majetku mésta na bytové domy

Na analyticky ovérené zjisténi nedostatecné nabidky byti mésto bude reagovat vyuzitim
vlastnich nemovitosti k prestavbé na byty a také k vyhodnocenim moznosti dostavby dalSich
bytl v ramci stavajicich bytovych domu. Realizace opatfeni bude zahrnovat také vyhledani
pripadnych dotacnich moznosti, stanoveni velikostnich kategorii a standardi budovanych
bytt, rozhodnuti o tom, zda bude mésto byty prodavat ¢i pronajimat. V ramci projekti
budou vyuzita opatfeni k vyuzivani dest ové vody a technicka opatfeni adaptace na zménu
klimatu. Budou realizovana architektonicky hodnotna fesSeni, ktera budou mit pozitivni
dopad na vzhled mésta. Realizaci tohoto opatfeni dojde i k novému vyuziti nemovitosti typu

brownfield na Gzemi mésta.
2.A.1 Projektova pfiprava a realizace zaméru budovani bytu

2.B Pfiprava rozvojovych lokalit v majetku meésta pro developerské projekty vystavby

bytovych domi

Ucelem téchto opatfeni je zvy3eni atraktivity a vyuZitelnosti nemovitosti v majetku mésta,
které jsou urceny pro vystavbu bytovych domdu. Jedna se o logicky sled kroku, které
povedou ke zvySeni zajmu developeri o tyto lokality. Tyto kroky také umozni méstu
zachovat si vliv na zpusob zastavby véetné jejiho vzhledu, na jeji dostupnost, ob¢anskou
vybavenost i na kvalitu dopravni a technické infrastruktury. Na tyto pripravné kroky bude

navazovat aktivni marketing lokalit smérem k developerim.

2.B.1 Zpracovani uzemnich studii pro vybrané lokality, aktivni propagace téchto
lokalit

2.B.2 Projektova pfiprava budovani infrastruktury
2.B.3  Spolupodileni se mésta na budovani infrastruktury pro vybrané lokality
2.B.4 Re3eni dostupnosti bytovych lokalit pro udrzitelné formy dopravy

2.C ZvySovani standardd a dostupnosti bydleni v méstskych bytech
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Ucelem tohoto opatieni je zvy$eni kvality bydleni v bytovych domech mésta, které vzhledem
ke svému poctu hraji vyznamnou roli v zajist ovani bydleni obyvatel mésta. Po vyznamnych
investicich do vnéjsich plast i budov, do technické infrastruktury a do snizovani energetické
narocnosti se mésto zaméfi na samotné byty, jejich stav a vybavenost. V souvislosti
s epidemii COVID 19 a jejimi ekonomickymi i potencidlné socidlnimi dopady bude nutno se
také zabyvat vyhodnocenim téchto dopadu na bytovou situaci nékterych obyvatel mésta a

prijmout odpovidajici opatreni, zejména v oblasti hospodareni s byty v majetku mésta.

2.C.1 Nastaveni podminek pro postupnou rekonstrukci méstskych bytl (véetné

bytovych jader a zafizovacich pfedmétt)

2.C.2 Analyza dopadl epidemie COVID 19 na bytovou situaci obyvatel mésta,

identifikace opatfeni pro zmirnéni téchto dopadu

2.D  ZvySovani atraktivity lokalit bytovych domu

Investice do zlepSovani stavu vefejnych prostranstvi, obanské vybavenosti, détskych hfist,
zelené i do moznosti parkovani vyznamné pfispéji jak ke zvysSeni kvality bydleni
v rezidencnich c¢astech mésta, tak i ke zvySovani atraktivity bydleni v bytovych domech.
Zlepseni stavu sidlist pfispéje i k pozitivni zméné image mésta. Budou uplatiovana
inovativni feSeni - etdzova parkovaci stani, opatfeni zadrzovani vody a dalsi kroky, vedouci
k adaptaci na zménu klimatu. Mésto dale bude usilovat o zajiSténi takové nabidky obcanské

vybavenosti v lokalitach, ktera odpovida souc¢asnym pozadavkum obyvatel.

2.D.1 Priprava a realizace projektu revitalizace verejnych prostranstvi na sidlistich -

zelen, htisté, komunikace, zpevnéné plochy
2.D.2 Priprava a realizace projektu feSeni odstavovani vozidel na sidlistich

2.D.3  Zajisténi odpovidajici obcanské vybavenosti v rezidencnich lokalitach

K realizaci opatfeni, stanovenych touto koncepci bude v intervalu 1-2 let zpracovavan akc¢ni plan,

ktery bude obsahovat konkrétni realizacni aktivity. AkEni plan neni soucasti koncepce, bude

zpracovavan Pracovni skupinou, zfizenou pro ucely vzniku této koncepce, se zapojenim odboru

rozvoje mésta a dalSich relevantnich odvétvovych odbori méstského Gradu. Takto pripravené akéni

plany budou predkladany orgdnim mésta ke schvaleni, vcetné odpovidajiciho promitnuti

navrhovanych aktivit do dalSich koncep¢nich dokumenti mésta a také do jeho rozpoctu.
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SEZNAM PRILOH

Pfiloha €. 1: Dotaznik k prazkumu realitniho trhu
Pfiloha €. 2: Dotaznik k prizkumu mezi stéZzejnimi zaméstnavateli ve mésté
Priloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro vystavbu - textova ¢ast a graficka cast

Pfiloha €. 4: Investice do bytového fondu mésta 2010-2019
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DOTAZNiK K PRUZKUMU REALITNiHO TRHU
KONCEPCE ROZVOJE BYDLENI, KOPRIVNICE — 01/2020

Popis poptavky ze strany klient
1. Preference obéant mésta a zdjemci o bydleni v oblasti bydleni:
a. Zhlediska koupi:
i. Byt xRD x parcela
ii. Velikost, lokalita, aktudlni stav vlastnictvi?
b. Z hlediska ndjemniho bydleni:
i. BytxRD
ii. Velikost, lokalita
2. Preference zdjemcti o prostory k podnikdni ve mésté:
a. Velikost nabizenych prostor
b. Lokalizace prostor
3. Vyhodnoceni situace ve mésté ve srovndni s okolnimi mésty:
a. Zhlediska poptavky

b. Porovnat s okolnimi & srovnatelnymi mésty — Piibor, Stramberk, Frenstat p. R.,
RoZnov p. R., Frydlant n. O., Novy Ji¢in, Brusperk, pfip. v téch, kde RK plsobi

4. Ohodnotte (napt. slovné nebo na skale 1 —5, kde 1 znamena malo vyznamné kritérium, 5
velmi vyznamné kritérium), jaky dopad maiji nasledujici kritéria na poptavku ze strany klient(:

a. Dostupnost sluzeb
b. Dostupnost Skolnich kapacit
c. Dobré dopravni napojeni — vefejnou hromadnou dopravou

d. Dobra dopravni situace z hlediska osobni dopravy (dopravni dostupnost, kapacity
parkovacich mist v okoli)

e. Dostupnost dalsi socialni infrastruktury (Iéka¥, socidlni sluzby atd.)

f. Lokalita, sousedstvi (+ popiste, které ¢asti mésta jsou nejzadanéjsi)
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Popis nabidky ze strany RK
5. Prfevazujici nabidka:
a. Nabidka ke koupi:
i. Bytx RD x parcela

ii. Dle velikosti bytu:

1. Uvedte pfibliznou pfevazujici rozlohu bytu v m?* (nap¥. uvedte rozpéti

v m?, v némz mate v nabidce nejvice bytd)

2. Uvedte, jaké dispozice bytll prevazuji — 1+1, 2+1, 3+1, 1+kk, 2+kk,
3+kk, vétsi
iii. Dle lokality

iv. Dle prevazujiciho aktudlniho stavu vlastnictvi — osobni, druzstevni, jiné

b. Nabidka k ndjmu:
i. BytxRD

ii. Dle velikosti bytu:

1. Uvedte pribliznou pievazuijici rozlohu bytu v m?* (napf. uvedte rozpéti
v m’, v némz mate v nabidce nejvice bytd)
2. Uvedte, jaké dispozice bytll prevazuji — 1+1, 2+1, 3+1, 1+kk, 2+kk,
3+kk, vétsi
iii. Dle lokality

6. Nabidka v oblasti prostor k podnikdni ve méste:
a. Dle velikosti nabizenych prostor

b. Lokalizace prostor

7. Vyhodnoceni situace ve mésté ve srovndni s okolnimi mésty:
a. Zhlediska nabidky
b. Porovnat s okolnimi & srovnatelnymi mésty — Piibor, Stramberk, Frenstat p. R.,
RozZnov p. R,, Frydlant n. O., Novy Ji¢in, Brusperk, pfip. v téch, kde RK plsobi

8. Ohodnotte (napf. slovné nebo na skdle 1 — 5, kde 1 znamend mdlo vyznamné kritérium, 5

velmi vyznamné kritérium), jaky dopad maji ndsledujici kritéria na nabidku ze strany RK, tzn
kterd kritéria jsou pro RK duleZitd, aby dany byt zaradily do své nabidky:

a. Dostupnost sluzeb



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha ¢. 1: Dotaznik k prizkumu realitniho
trhu

b. Dostupnost Skolnich kapacit
c. Dobré dopravni napojeni — vefejnou hromadnou dopravou

d. Dobra dopravni situace z hlediska osobni dopravy (dopravni dostupnost, kapacity
parkovacich mist v okoli)

e. Dostupnost dalsi socialni infrastruktury (Iékaf, socidlni sluzby atd.)
f. Lokalita, sousedstvi (+ popiste, které ¢asti mésta jsou nejzadanéjsi)

g. Pripadné jiné (uvedte)

Zhodnoceni nabidky x poptavky ve mésté
9. Vyhodnoceni nabidky a poptdvky po bydleni ve mésté. Prosim zhodnotte:
a. Pomér nabidky a poptavky — co prevaZuje a v jakych oblastech:

iv. Byty ke koupi
v. Byty k pronajmu
vi. RD ke koupi

vii. RD k pronajmu

viii. Parcely pro novou vystavbu

b. Kde vidite hlavni nedostatky trhu — ktery segment trhu vyhodnocujete jako nejvic
nedostatkovy

10. Jak se nabidka nemovitosti ve mésté lisi z hlediska ceny? Existuji znatelné vnitrni rozdily
Z hlediska cenového v ramci mésta? Zhodnotte dle:

a. Dle lokalit s dobrou dostupnosti verejné a socidlni infrastruktury

b. Dle lokalit, sousedstvi (Zadanych mist ve mésté)
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DOTAZNIK K PRUZKUMU MEZI STEZEJNiMI ZAMESTNAVATELI VE MESTE
KONCEPCE ROZVOJE BYDLENI, KOPRIVNICE — 01/2020

Dotazy tykajici se zplsobu feSeni problematiky bydleni ze strany zaméstnavatel
1. Podileli jste se jako zaméstnavatelé na reseni otdzky bydleni zaméstnanci? ANO — NE
2. Pokud ano, uvedte podrobnosti:
a. O jakvelky podil z poctu zaméstnancl se jednalo? (kvalifikovany odhad)
b. O zhruba kolik zaméstnancl se jednalo? ? (kvalifikovany odhad)
c. Jakym zpUsobem jste otazku bydleni pomohli zaméstnanclim vyresit?

i. Pomoc pfi komunikaci s realitnim agentem/realitni kancelafi

i. Pronajmuti sluzebniho bytu

iii. Pronajmuti mista na firemni ubytovné/jiné ubytovné ¢i hotelovém zatizeni

v. Prispévek na bydleni (zaméstnanecky benefit)

v. jinak

3. Existuji ve Vasi firmé néjaké zaméstnanecké benefity z hlediska bydleni?
a. Prispévek na bydleni

b. MozZnost pronajmuti sluzebniho bytu (kolik byt( vlastnite; pro které pracovni pozice
je zpfistupnujete?)

c. MozZnost pronajmuti bytu pres napft. realitni kancelar
d. Moznost pronajmuti mista na firemni ubytovné/jiné ubytovné ¢i hotelovém zafizeni
e. Jiny (prosim uvedte)

4. Prosim popiste, do jaké miry pomoc s vyfeSenim otdzky bydleni ma vliv na tspésnost
pri rekrutaci zaméstnanci? Je vyreseni otdzky bydleni zaméstnance zdsadni pro pripadné
rozhodnuti zaméstnance pracovat u Vds?

Dotazy tykajici se problematiky bydleni zaméstnancti

5. Jak velky podil zaméstnanct bydli ve mésté, resp. v nejblizsim zdzemi mésta? (postaci

kvalifikovany odhad)
a. Do25%
b. 26-50%
c. 51-75%

d. Vicenez75%

6. Uvedte podil zaméstnancd, ktefi do zaméstndni ve mésté dojizdéji (autobus + viak / auto)
v jednom sméru: (postaci kvalifikovany odhad)

a. Do 15 min.
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b. 16 -30 min.
c. 31-60 min.
d. Vice neZ1 hodina

7. Uvedte podil zaméstnanct, kteri ve mésté bydli, dle ndsledujicich forem bydleni (postaci
kvalifikovany odhad)

a. Vlastni bydleni (byt, rodinny dtim)

b. Najemni bydleni (byt, rodinny diim)

c. Bydleni v ubytovacim zatizeni (ubytovna, hotelové zafizeni, jiné)
Dotazy tykajici se potieb zaméstnanci z hlediska bydleni

8. Jaké problémy v oblasti bydleni vétsinou resi Vasi zaméstnanci? (uvedte, pokud je to mozné,
podil a pocet zaméstnancd, ktefi resi jednotlivé niZze uvedené problém) (postaci kvalifikovany
odhad)

a. Shanéji byt na ,prespani“ béhem pracovniho tydne pouze pro sebe
b. Shanéji vétsi byt pro sebe a svou rodinu (manzelku, déti) pro trvalé bydleni

9. Jakou lokalitu Vasi zaméstnanci, ktefi shanéji bydleni, preferuji? Uvedte prosim odhadem
podil zaméstnancu hledajicich bydleni preferujici odpovéd a) a preferujicich odpovéd'b) a
uvedte, jaky typ zaméstnanctii preferuje kterou mozZnost (napr. délnické pozice mozZnost a),
management moZnost b) apod.)

a. Shanéji bydleni primarné predevsim pfimo ve mésté — standard pro né neni natolik
dullezity jako umisténi (chtéji byt pfimo ve mésté)
b. Shanéji bydleniiv blizkém okoli mésta — hledaji vyssi standard, jsou ochotni do mésta

dojizdét z blizkého okoli (jsou ze zahrani¢ni nebo vétsi dalky a kazdodenni dojizdéni
z domova pro né neni mozné a nepreferuji provizoria typu ubytovna atd.)

10. S jakymi problémy pfi shanéni bydleni ve mésté se potykaji Vasi zaméstnanci? (uvedte, pokud
je to mozné, podil a pocet zaméstnancli, ktefi resi jednotlivé nize uvedené problém)

a. Vysoké najmy byt

b. Vysoka kupni cena byt

¢. Nedostatecna nabidka bytl ke koupi

d. Nedostatec¢na nabidka bytl k pronajmu

e. Nedostate¢na nabidka bytl z hlediska dispozic (malé x velké byty)

f.  Nedostatec¢na nabidka bytli z hlediska o¢ekdvaného standardu bydleni
g. Nedostatec¢na nabidka rodinnych domu ke koupi

h. Nedostatecna nabidka rodinnych domu k pronajmu

i. Vysoka cena pozemkUl pro vystavbu rodinnych dom{

j.  Nedostatecna nabidka pozemkd pro vystavbu rodinnych domu
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11. K pfedchozi otdzce prosim rozvedte, jaké jsou podle Vds na zdkladé znalosti potreb Vasich
zaméstnancl v oblasti bydleni priority k Feseni ve mésté? Co by nejvice pomohlo vyresit
zdsadni problémy Vasich zaméstnanci v oblasti bydleni?
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ANALYZA DISPONIBILNICH PLOCH PRO VYSTAVBU (DLE UPD, | Z HLEDISKA VLASTNICKYCH VZTAHU)

Uzemni plan Kopfivnice vymezil nasledujici zastavitelné plochy vhodné pro bytovou vystavbu:

Bl plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské:
pouze v katastralnim Uzemi (dale jen ,k.0.%) Kopfivnice s podminkami:
- vyS8kova regulace zastavby — ve stabilizovanych plochach respektovat hladinu sou¢asné zastavby, v plochach zmén respektovat
nejvy$Si hladinu sou€asné okolni zastavby, nejvySe vSak 11 m; v plochach Z16Ko, Z18Ko a Z21Ko nejvy$e 8 m,
- rozmezi vyméry pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu 700 az 2 000 m?, u fadovych domd min. 500 m?
- intenzita vyuziti — max. 40 %, intenzita zelené — min. 50 %
SM  plochy smiSené obytné — méstskeé:
pouze v k.U. Kopfivnice a Drnholec nad Lubinou s podminkami:
- vyS8kova regulace zastavby — ve stabilizovanych plochach respektovat hladinu sou¢asné zastavby, v plochach zmén respektovat
nejvy$Si hladinu sou€asné okolni zastavby, nejvySe vSak 12 m,
- intenzita vyuZziti — max. 40 %, intenzita zelené — min. 50 %
SV plochy smiSené obytné — venkovské:
v mistnich ¢astech Lubina, Mnisi, VI€ovice a okrajovych ¢astech Kopfivnice s podminkami:
- vyskova regulace zastavby — ve stabilizovanych plochach respektovat hladinu sou¢asné zastavby, v plochach zmén respektovat
nejvyssi hladinu sou€asné okolni zastavby, nejvyse vSak 10,5 m,
- rozmezi vyméry pozemku pro umisténi jednoho rodinného domu 900 az 2 000 m?
- intenzita vyuZziti — max. 40 %, intenzita zelené — min. 50 %

Vysvétlivky:

UPD - Uzemni plan Kopfivnice ,
Vhodna podpora* - plochy, které mohou byt pfedmétem pfipravované podpory bytové vystavby, jedna se o nazor odboru SUP

RD - rodinné domy BD - bytové domy

FO - fyzické osoby PO - pravnické osoby

D - dopravni napojeni BP - bezpecénostni pasmo
\Y - napojeni na pitnou vodu OP - ochranné pasmo

K - napojeni na splaskovou kanalizaci VN - vysoké napéti

P - napojeni na plynovod MK - mistni komunikace
SPU CR - Statni pozemkovy Ufad US - Gzemni studie

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopftivnice 2020-2026, ptiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — textova ¢ast

K.U. KOPRIVNICE

Plocha Situovani loch Vyméra Odhad Viastnictvi Zpusob a moznosti Vhodna Dalsi
dle UPD plochy (ha) RD napojeni podpora*
Pinkavka smérem D — z prilehlych MK
Z1Ko | sov 0,46 4 2FO nekapacitni V NE
u ul. Severni a mostu D= ul. Severni
Z2Ko Feé Kopfivnicku 0,10 1 2FO V, K, P —relativné daleko NE OP VN
pres fop U Z32b nebo v sidlisti
D — ul Severni ke kravinu Lo
73Ko za&hrady. za 1,85 16 12 FVO + V. K, P —v ul. Geské nebo ANO na Z3 navazuji dalsi ploch)v/’BI (Z,6,
ZS 17. listopadu + mésto ey Z29, Z31), BP plynovodu; ¢ast. US
v sidlisti, vSe daleko
Z4Ko ul. Paseky pobliz 0,31 2 2FO D — ul. Paseky
Z5Ko | ul. Obranct miru 0,36 2 TFO | V,K,P—vul Ceské NE BP plynovodu
D — ul. Paseky + planované
Z6Ko Prlkforskef’aseky 1,35 10 15 FO nova MK — ,,obtv:hvat’5|dllste ANO plocha nav’aZIUJe na Z3, Z29, Z31
smér kaplicka V, K, P — v ul. Ceské nebo zpracovana US
v sidlisti, vSe daleko
ul. Ke Kory&ce, mezi D —ul. Ke Korycce problémovaé lokalita,
Z7Ko RD a garazemi 0,32 4 5FO V, K, P —ul. Pod B. horou NE prikop za RD
Z9Ko Ul. Kvétinova 0,28 2 2FO D, V, K—ul. Kvétinova NE
Z10Ko gﬁgfﬁ;ﬁu“" Pod 0,83 8 3FO |bezD,V,K P nakladné vybudovani degtové
Z12Ko | mezi RD na ul. Pod 0,34 4 ANO kfgac')'.zg‘}edl S ahumenni a ul. Pod
Z13Ko | Bilou horou a ul. 0,25 3 4FO |bezD,V,K P i '
Z14Ko Zahumenni 0,18 2
proluka nad ul. 4 FO +
Z15Ko Z4ahumenni 0,57 4 +1PO BezD,V,K, P NE
Z16Ko 0,79 5 14 FO +
Z17Ko | nad. Ul. Z&humenni 1,45 11 + mésto na ¢asti uzemi probihaji stavebni
Z18Ko | od MK k zahradkam 0,47 4 (kousek pfipravy na vystavbu RD,
Z19Ko | po RD naproti Fojtstvi 0,65 6 byvalé BezD, V. K. P NS nekoordinovqné
Z20Ko | a ul. Duhovou 0,61 5 polni zpracovana US
Z21Ko 1,03 11 cesty)
Z23Ko | u hibitova 0,51 3 3 FO D — pfilehla MK NE

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopftivnice 2020-2026, ptiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — textova ¢ast

bez V,K, P
794Ko navd ul. iJa_nackovou 142 8 9 FO D —ul. Janackova ANO OP zZeleznice, OP vodovodu, OP
u Zel. pfejezdu jen P VN, BP plynovodu
705Ko | Prolukanad ul 0,27 2 2FO |bezD,V,K,P NE problémy s pijezdem
Janackovou
Z26Ko . . 0,86 5 5FO D — ¢astecné z MK , .
Z57Ko Pinkavka u kravina 0.20 5 3FO V., K, P — v sidli&ti Sever NE vystavba zahajena
4 FO + D — ul. Paseky + planovana
Z29Ko | Priborské Paseky 1,71 8-10 + SPU nova MK — ,obchvat sidlisté" ANO plochy navazuji na Z3, Z6
u kfizovatky MK CR V, K, P — v ul. Ceské nebo zpracovana US
Z31Ko 2,06 15-18 SPU CR | v sidlisti, vée daleko
Z32aKo | ul. Severni 0,84 7 12 FO 6 pozemkl jiz s RD, NE Wstavba probiha
Z32bKo | u Kopfivnicky 0,13 1 2FO | ostatni jen D y P
297Ko Pinkavka smérem 0,20 ’ 1EO D -z prllehlych MK NE
do pole jen nekapacitni V
Z8Ko ul. K O¢nimu D —ul. KO¢énimu . .
(SM) | (ubyv. fenol. skiadky) | *:° > 1FO 1 Bezinz. siti ANO | souvisi s 238, 39, 240, US
Z(?é3l\/il<)o 0,62 5 3FO zpracovana US
734Ko | ul. Severni 3EO D — z prilehlé ul. Severni
T e 1,12 10 ~* |V, K, P-vdosahu, v MK ANO Miklikova zahrada, zpracovana US
(SM) u sidliste, Kopfivnicky + mésto
Z35Ko e
(SM) 0,12 1 1 FO zpracovana US
Z36Ko
(SM) L . 0,06 1 3FO D — z pfilehlé ul. Priborské
u tenisovych kurti NE
Z37Ko V, K, P — v dosahu, v MK
0,22 2 1 FO
(SM
Z38Ko lokalita mezi ul. Polni, 5 o1 15_ 25 3 FO + D — z ul. Polni, Pod ozemky mésta U qardsi
(SM) Obranct miru, ’ + mésto | Zahradami, K O¢nimu, P y 9
Z39Ko | Z&padni, K O¢nimu, 146 10-12 7FO + | Zapadni
(SM) Pod Zahradami ’ +mésto | V, K, P v ul Polni, Pod probiha vystavba na ul. Zapadni,
R . ANO . . e
Zahradami, Zapadni ¢ast plochy vlastni hospodafici
Z40Ko 154 10— 15 16 FO + zemeédélec
(SM) ’ +mésto | D, V, K, P nutno rozvést zpracovana US

v lokalité

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopftivnice 2020-2026, ptiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — textova ¢ast

Z(gv'f)o 0,25 2 4 FO D, V, K, P —z ul. Zapadni NE probiha vystavba na ul. Zapadni
Z43Ko | Priborské Paseky - D — z prilehlé MK
(SV) proluka 0,28 2 2FO bez siti NE
celkem | Kopfivnice 28,94 219 - 241
ztoho | 22,72 172-194 ANO

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopftivnice 2020-2026, ptiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — textova ¢ast

K.U. DRNHOLEC NAD LUBINOU

Plocha Situovani ploch Vymeéra Odhad Viastnictyi Zplsob a moznosti Vhodna Dalsi
dle UPD plochy (ha) RD napojeni podpora*
D — z pfilehlych MK a z 1/58
Z4Dr Dolni Rolicky 6,34 50 2 EO N V- v ploSe DN 100 ANO zpracovava se US
(SM) mésto
K, P —u plochy
Z1Dr . 0,98 3 1 D — z prilehlych MK
Zopr | Haskovec 143 5 4FO | V. K, P—vdosahu, v MK NE
2FO + D — z pfilehlych MK .
Z3Dr vedle 1/58 0,75 3 mésto V., K, P — v dosahu, v MK NE ¢ast v OP 1/58
Z5Dr nad mostem 0,22 2 1 D — z prilehlych MK NE
Z6Dr na Haskovci 0,26 2 1 V, P —vdosahu, v MK
D — z prilehlé MK, pies
Z7Dr Lz‘ap'stgf’lgﬁgi rﬁfggdy 0,71 4 4FO | zahrady NE
J V, K, P — v dosahu, v MK
u Sykorecku, zahrady D — z prilehlé MK ¢ast <30 m od lesa,
Z8Dr | 4 stavajicimi RD 0.63 8 4FO 1y p_V dosahu, v MK NE | &astv OP VN
- e 6 FO +1 | D -z pfilehlé silnice a MK
Z10Dr u silnice do Kopfivnice 0,28 2 PO V, P —v dosahu, v MK NE
Z11Dr 0,40
Z12Dr Sykorec 0,64 vlastnici maji pfipravenou PD pro
Z13Dr u byvalé Zeleznice 0,20 o4 5FO D — realizovat novou MK ANO insenvrské ;itz Fz) ovnéné IocF:)h
Z14Dr | (za DS loziska a 0,70 V, K, P — u plochy i dy 2P plochy.
Z15Dr | Gastro Instant) 0,32 ]
Z16Dr 0,61
pod okruzni 4 FO+ D — z prilehlé MK
Z170r kfizovatkou 0,54 4 mésto V, K, P —v dosahu, v MK NE
Z19Dr v PO|I u Mlynského 1.21 8-10 1 FVO + D — bez pfimého napojeni NE rezerva mésta pro nepredvidatelné
nahonu meésto V, K, P —u plochy situace
U CS Petro Card D — z pfilehlé MK BP plynovodu,
Z20Dr (Polasek) 0,44 4 1PO V, K, P — v dosahu, v MK NE OP VN
U CS Petro Card D — z pfilehlé MK
Z21Dr (Polagek) 0,33 1 1 FO V., K, P — v dosahu, v MK NE BP plynovodu
Z23Dr naproti CS Petro Card 3,38 17-20 12 FO D — z pfilehlé MK + nova ANO vystavba jiz probiha,

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopftivnice 2020-2026, ptiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — textova ¢ast

pres 1/58 u MK V, K, P —v dosahu, v MK OP lesa
. D — z pfilehlé MK
Z24Dr Od Z23Dr k ul. Panské 0,87 3-7 4 FO V, P —v dosahu, v MK NE
Sykorec 21 FOI+ D — z prilehlé MK + nova ¢astecné rozparcelovano, mozny
725Dr | pfijezd z Gzké MK 2,83 20-26 | +SPU b ANO ene rozparceiovano, y
C. P * V, K, P —v dosahu, v MK problém s Uzkou stavajici MK
mezi puvodnimi RD CR
2FO + .. ,
z26Dr | u GOV Tatra 0,51 3 +spy | D~ zprilehle MK NE
&R V, K, P —v dosahu, v MK
Z43Dr pod autobazarem 0,13 1 1FO D, V —v dosahu, v MK NE BP plynovodu
Y . . D — z prilehlé MK NE
Z44Dr u Cerpaci stanice Tatry 0,34 2 4FO V. K, P — v dosahu, v MK zastavéno
Z47Dr pod Horackou 0,23 1-2 1 FO D, V, P — ze zahrady u RD NE
D — z pfilehlé MK
Z48Dr za ABC Colours 0,80 6 3 FO V, K, P — v dosahu, v MK ANO
celkem | Drmholec nad 26,08 | 168-184
Lubinou
ztoho | 16,22 117 -126 ANO

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopftivnice 2020-2026, ptiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — textova ¢ast

K.U. VETRKOVICE U LUBINY

Plocha Situovani ploch Vyméra | Odhad Viastnictyi ZpUsob a moznosti Vhodna Dalsi
dle UPD plochy (ha) RD napojeni podpora*
. nad mostem D — z pfilehlych MK
£1Ve | na Haskovci 0.60 > 4FO | v, P —vdosahu, v MK NE
zoyg | Proluka nad mostem 0,23 1 1FO | vyfegeno v ramci stavby RD NE probiha vystavba
na Haskovci
. u silnice do Hajova D — ze silnice
Z3Ve naproti druzstva 0,65 2-4 2FO V, P - v dosahu NE
74V zahrad_y za IIRD u l\v/IK 0,45 3 5FO D — haF dostupna MK NE
k myslivecké chaté V - v dosahu
Z5Vé E/Z?otgﬂcem na 0,25 1 2FO vyfeSeno v ramci stavby RD NE probiha vystavba
zevs | Postedni RD smérem 0,13 1 2FO | vyfedeno v ramci stavby RD NE probiha vystavba
na Velovou
celkem | Vétrkovice u Lubiny 2,31 13-15
z toho 0 ANO

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopftivnice 2020-2026, ptiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — textova ¢ast

K.U. MNISI
deSrF‘% Situovani plochy V‘(’;‘;ra Og:)ad Viastnictvi ﬁggiﬁ;f moznost p\ézgirr‘:* Dalgi
Z1Mn za RD mezi kulturnim 0,25 2 1 FO D — pfilehla MK NE
Z2Mn domem a vodarnou 0,29 2 5 FO V, K, P — v dosahu, v MK NE
Z4Mn za mostem pres 0,69 3 4 FO D — prilehld MK NE témer celé v OP lesa
Z5Mn Lubinu 0,25 2 2FO P — v dosahu, v MK NE probih4 vystavba
Z6Mn nad centrem, u MK 0,10 1 2FO D — prilehla MK NE
Z7Mn smér Mérkovice 0,26 1 1FO bez V, K, P NE probiha vystavba
Z9Mn u kfizovatky na 1,26 9 10 FO D - pfilehla MK NE 0,
Z12Mn | Mérkovice a Pruzinky 0,13 1 TFO | V, K, P —v dosahu, v MK NE | Probiha vystavba 6 RD
Z13Mn | Pruzinky 0,09 1 1 FO bezD, V,K, P NE
o D — prilehla MK
Z17Mn Pruzinky 0,09 1 2 FO V — v dosahu, v MK NE
celkem | Mnisi 3.41 23
z toho 0 ANO

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopftivnice 2020-2026, ptiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — textova ¢ast

K.U. VLCOVICE
Plocha . L. Vyméra | Odhad ... | Zplsob a moznosti Vhodna "y
die UPD Situovani plochy (ha) RD Vlastnictvi napojen podpora® Dalsi
, L D - pfilehla MK
Z1V¢e u Panské a PPK 0,45 4 2 FO V, P —v dosahu, v MK NE
. . - D - prilehla silnice do Mnisi
Z2V¢ vlevo pfed kfizovatkou 1,47 10-12 4 FO V. K, P v silnici do Mnii ANO
. vpravo pied i D — prilehld silnice 1/58
Z3Ve kfizovatkou 179 12-14 7FO V, K, P v silnici 1/58 O
Z4VE 146 5 3FO + | D - ¢astecné z MK nebo 1/58 pozemek pro novou hasi¢arnu,
. o . ’ + mésto | V, K, P—-vdosahu, v MK OP lesa a BP plynu
pred dvojitou zatackou D_, 158 ANO
Z5V¢ 1,19 5 2FO V. P —v dosahu, u /58 OP lesa a BP plynovodu
zeve | Vievopred kiizovatkou | oo 5 1FO | D,V,K, P-nenf ANO
v sousedstvi Z2V¢
celkem | Vicovice 6,88 41 -45
z toho 6,43 37-41 ANO
ZAVER

V Uzemnim planu Kopfivnice jsou zastavitelné plochy pro 474 — 508 rodinnych domu (pfiéemz v plochach “smisenych obytnych -

méstskych“ (SM) jsou pripustné rovnéz i domy bytové); 219 — 241 v Kopfivnici, 191 — 199 v Lubiné, 23 v Mnisi, 41 — 45 ve VICovicich.

Z toho je v lokalitach, které by mohly byt predmétem podpory (v k.4. Kopfivnice, Drnholec nad Lubinou a Vligovice), dle odborného
odhadu moznost umisténi celkem 326 - 361 rodinnych domti (jak bylo vyse uvedeno, v nékterych z téchto lokalit jsou pripustné i

domy bytové).

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

PLOCHY, KTERE MOHOU BYT PREDMETEM PODPORY (nazor odboru SUP)

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
Z3Ko, Z6Ko, Z29Ko, Z31Ko 6,97 49 - 54 31 FO + mésto Kopfivnice + SPU CR
Odtvodnéni: splaskové vody bude nutno &erpat do kanalizace v sidlisti Sever nebo ul. Ceské, coZ bude finanéné i organizaéné naroéné.
DalSimi problémy bude zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy lokality (stavajici mistni komunikace jsou Uzké) a likvidace destovych vod
(koryto bezejmenného vodniho toku nestaci pojmout pfivalové srazky).

o

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
Z16Ko — Z21Ko 5,00 42 14 FO + mésto Kopfivnice (pouze kousek byvalé polni cesty)

Odlvodnéni: destové vody je nutno odvést do Kopfivni¢ky, coz bude finanéné i organizacné naroc¢né. V lokalité bude nutno realizovat nové
komunikace.

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
40 - 57 RD,
Z8Ko, Z38Ko, Z39Ko, Z40Ko (vSe SM) 5,87 (mozna i 26 FO + mésto Kopfivnice
vystavba BD)

Odlvodnéni: problematicka likvidace destovych vod, bezejmenny vodni tok pfes Paseky nestaci pojmout pfivalové srazky. V lokalité bude
nutno realizovat nové komunikace

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
Z10Ko, Z12Ko, Z13Ko, Z14Ko 1,60 17 RD 4 FO

Odlvodnéni: problematicka likvidace destovych vod, nutno vybudovat dlouhy a misty hluboce uloZzeny kanaliza¢ni fad. V lokalité bude nutno
realizovat nové komunikace, mimo jiné propojeni ul. Zahumenni a Pod Bilou horou.

P ~ -

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
Z24Ko 1,42 8 9 FO

dopravni napojeni z ulice Janackova, problematické odvadéni splaskovych a destovych vod.

Oduvodnéni:

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
Z33Ko, Z34Ko, Z35Ko 1,86 16 7 FO + mésto Kopfivnice

Oduavodnéni: dopravni napojeni z ul. Severni (za mostem z ul. Délnicke), nutno realizovat nové komunikace. Na ¢asti lokality jsou dnes najemni
zahradky.

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020 6



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
50 (mozna i Y -
Z4Dr (SM) 6,34 vystavba BD) 2 FO + mésto Kopfivnice

Odlvodnéni: dopravni napojeni je nutno vyfesit ze silnice €. 1/58. Odvadéni destovych vod Fesit komplexné, provéfit moznost fizeného odtoku
do vodniho toku Sykorecek (bude feSeno uzemni studi).

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
Z11Dr — Z16Dr, Z48Dr 3,67 30 8 FO
Oduavodnéni: dopravni napojeni na mistni komunikaci na Sykorci (za mostem z ul. Délnické), pfip. na silnici 11/480, investice pfes pozemky
meésta, tj. ve spolupréci s méstem. Nové komunikace v lokalité. Bude nutno ovéfit moznost odvadéni destovych vod do Sykorecku s ohledem
na jeho kapacitu.

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi

Z23Dr, Z25Dr 6,21 37 - 46 33 FO + SPU CR
Odlvodnéni: dopravni napojeni na mistni komunikaci na Sykorci, kterd pravdépodobné nebude kapacitné vyhovovat. Nové komunikace v obou
plochach. Bude nutno ovéfit moznost odvadéni destovych vod do vodniho toku Sykore€ek s ohledem na jeho kapacitu. V obou plochach jiz
probiha vystavba.

3
-

=
-

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD Vyméra celkem (ha) Odhad RD Vlastnictvi
Z2V¢, Z3VE, Z6VE 3,78 27 - 31 12 FO

Odlvodnéni: dopravni napojeni na silnici 1/58, nové komunikace v obou lokalitach. Nejasné odvadéni destovych vod.

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 3: Analyza disponibilnich ploch pro bytovou vystavbu — grafickd ¢ast

Plochy dle UPD

Vyméra celkem (ha)

Odhad RD

Vlastnictvi

Z4V¢, Z5V¢

2,65

10

5 FO + mésto Kopfivnice

Odlvodnéni: dopravni napojeni na silnici 1/58, potfeba nové dopravni kostry. Nutno vyfesit odvadéni destovych vod.

Zpracoval odbor SUP, 10/2019, aktualizace 03/2020
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Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 4: Investice do bytového fondu mésta 2010-2019

Investice do bytového fondu - prehled jednotlivych akci 2010-2015

dozory, atd.

rok 2010
Nazev akce popis cena poznamky dotace

Vystavba studny u BD &.p. 891 odvodnéni BD a prilehlych ploch 255 488,68 KE|FOMBF 0,00 K&
Vystavba studny u BD &.p. 712 odvodnéni BD a prilehlych ploch 408 261,20 KE|[FOMBF 0,00 K&
Oprava domu 891 PD sanace sklept 45 120,00 KE|FOMBF 0,00 K&
Vyména vchodovych dvefi 703-710 |vyména dvefi 411 496,80 KE|FOMBF 0,00 K&
;’ggf;’gg vehodovych dveri 711-714, | 0 1 «ha dvefi 367 840,00 K&|FOMBF 0,00 K&
Vyména oken ve vytahovych

strojovnach &€.p. 874-876 vyména  |vyména oken 19 600,85 KE[FOMBF 0,00 K&
okna v N.P. ¢.p. 1074

Sanace suterénu BD ¢&.p. 891 realizace sanace 753 500,00 KE|FOMBF 0,00 K&
PD zatepleni BD ¢.p. 891 PD zatepleni obvodového plasté 15 000,00 KE|FOMBF 0,00 K&
Vyména oken BD &.p. 1196-1197  |[vyména oken 3 699 103,70 KE[FOMBF 0,00 K&
PD zelena usporam PD pro BD 398-403 268 800,00 K&|FOMBF 0,00 Ké
Zména ohfevu TUV &.p. 398-403  |TUV 589 952,20 K& ';"Oa,r\‘/lsg'ﬁ z 0,00 K&
Zaluzie BD &p. 1139-1146 Zaluzie BD 1139-1146 neuznatelny 374 182,00 K& FOMBF 0,00 K&

naklad IPRM
Sanace IPRM ':1[)3;‘:"1”1‘"52 BD C.p. 1139-1146 498 960,00 K&|FOMBF 0,00 K&
Organizace vybérového Fizeni,
Organizace vybérového Fizeni IPRM |aktualizace, posudky, autorské 274 000,00 K&|Rozpocet 0,00 K&

Vyména oken a dvefi IPRM

Vyména oken a dvefi BD &.p 1139-
1146 2 1132-1134

8 042 530,00 K&

Rozpocet

3 067 831,00 K&

Rekonstrukce vytahu IPRM

Rekonstrukce vytahu BD &€.p 1139-
1146 2 1132-1134

9 056 850,00 K&

Rozpocet

3 484 004,00 K&

25 080 685,43 Ké

6 551 835,00 Ké

Stranka 1



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 4: Investice do bytového fondu mésta 2010-2019

Nazev akce popis cena | poznamky | dotace
rok 2011
Zatepleni stfe$niho plasté, uprava
Zatepleni stfesniho plasté ¢.p. 891 |PD, rekonstrukce vstupniho 4 443 523,92 KE|[FOMBF 0,00 K&
schodisté
PD zelena usporam- balkény PD pro BD 398-403 48 000,00 KE[FOMBF 0,00 K¢
Vyména vitahu &.p. 1307 ‘S’ﬁf;f’“”n? vytahu, odecet druhotne 895 070,00 K& FOMBF 0,00 K&
Vyména vitaht &.p. 1196-1197  |VYmena vytant, odecet druhotne 1 949 140,00 K&|FOMBF 0,00 K&
suroviny, vstupni ko$e do strojovny
Dodéavka a montaz vodomera €.p. y .|Marcela z y
703-706, 708, 712-713, 785786 | o00MerY 376892,00 K8 EoMmpE 0.00ke
Organizace vybérového Fizeni,
Organizace vybérového Fizeni IPRM |aktualizace, posudky, autorské 314 396,00 K&|Rozpodet 0,00 K&

dozory, atd.

Zatepleni obvodového plasté IPRM

Zatepleni obvodového plasté ¢.p.
1139-1146 a2 1132-1134

33 114 732,81 K&

Rozpocet

12 558 469,00 K&

Sanace suterénu IPRM

Sanace suterénu €.p. 1139-1146- a
1132-1134

9 991 823,00 K&

Rozpocet

3772 784,00 K¢

50 794 377,73 Ké

16 331 253,00 Ké

rok 2012

Zatepleni bytového domu ¢&.p. 398-
400

Zatepleni BD z dotace zelena
usporam

6 365 520,60 K&

FOMBF

2 252 850,00 K&

Zatepleni bytového domu ¢&.p. 401-
403

Zatepleni BD z dotace zelena
usporam

6 326 970,36 K¢

FOMBF

2 252 850,00 K&

Rekonstrukce stfeSnich plasti &.p.

dozory, atd.

1196-1197 zatepleni stfesniho plasté 2 056 325,16 KE|FOMBF 0,00 K&
Organizace vybérového Fizeni,
Organizace vybérového Fizeni IPRM |aktualizace, posudky, autorské 163 080,00 K¢&{Rozpocet 0,00 K&

14 911 896,12 K&

4 505 700,00 Ké




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 4: Investice do bytového fondu mésta 2010-2019

| Nazev akce popis cena | poznamky | dotace
rok 2013
Revitalizace BD ¢€.p. 988-989 Aktualizace PD 31 000,00 KE[FOMBF 0,00 K&
Oprava a revitalizace BD 1369-1370 |PD 173 030,00 KE{FOMBF 0,00 K&
Organizace vybérového Fizeni,
Organizace vybérového Fizeni IPRM |aktualizace, posudky, autorské 158 606,00 K&{Rozpocet 0,00 K&
dozory, atd.
362 636,00 K& 0,00 Ké
rok 2014
Opravy a revitalizace BD 1369-1370 Projektova dokumentace 173 030,00 KE{FOMBF 0,00 K&
Pod Bilou horou- PD
Zatepleni obvodového plasté ¢.p.
Revitalizace BD 1196-1197 1196-1197, organizace VR, plan 19 577 643,86 KE|FOMBF 0,00 K&
BOZP, Autorsky dozor
Organizace vybéroveho Fizeni,
Organizace vybéroveho Fizeni IPRM |aktualizace, posudky, autorské 172 510,00 K¢&{Rozpocet 0,00 K&

dozory, atd.

Rekonstrukce stfesnich plasta IPRM

Rekonstrukce stfesnich plasti ¢.p.
1139-1146 a 1132-1134

13 495 656,99 K¢

Rozpocet

5310 053,20 K¢

Rekonstrukce vnitfnich rozvodu
IPRM

Rekonstrukce vnitfnich rozvodu &.p.
1139-1146 a 1132-1134

33859 112,13 K¢

Rozpocet

13 162 383,00 K&

67 277 952,98 Ké

18 472 436,20 Ké

Stranka 3



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 4: Investice do bytového fondu mésta 2010-2019

| Nazev akce popis | cena | poznamky | dotace
rok 2015

BD C.p. 1111-1113- zateplenia 15 :0140v4 dokumentace 18 150,00 K&|FOMBF 0,00 K&
hydroizolace stfeSniho plasté

BD C.p. 1111-1113- zatepleni Projektové dokumentace 33 800,00 K& FOMBF 0,00 K&
obvodového plasté

Rewtallzavce ,BD c.p. 11?6—1 197—, Realizace v¢€. projektové 1 904 330,00 K& FOMBE realizace 2015/2016
oprava lezatych rozvodul v suterénu |dokumentace

BD &.p. 1196-1197- elektroinstalace Realizace v&. proiekiové

spole¢nych prostor, pozar. pfepazky, - Pro) 2 588 490,00 K&|FOMBF realizace 2015/2016

. MV dokumentace

Uprava jisteni

BD C.p. 1196-1197- vymena Realizace vC. projektove 1641 090,00 K§{FOMBF |realizace 2015/2016
kanalizanich stoupacek dokumentace

BD C.p. 703-714 a 784-786- Realizace vC. projektove 3370 140,00 KFOMBF |realizace 2015/2016
elektroinstalace spole¢nych prostor |dokumentace

Obranct miru &.p. 785 a Z. Buriana | g yi oo 1 574 700,00 K&|OBS realizace 2015/2016
786- sanace zdiva proti vihkosti

I:%D ¢.p. 1139-1146+1132-1134- oprava VZT PD+ organizace VR+ 8 580 805,09 K&|Rozpotet  |realizace 2015/2016
uprava VZT realizace

BD C.p. 1369-1370- vymena okena |, . - pp 3 630,00 K&|FOMBF 0,00 K&
plynovych kotld a kominu

19 715 135,09 Ké 0,00 Ké

Celkem za obdobi 2010-2015 178 142 683,35 K¢ 45 861 224,20 K¢

Stranka 4



Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, priloha €. 4: Investice do bytového fondu mésta

2010-2019

Investice do bytového fondu - prehled jednotlivych akci 2016-2019

2016
Revitalizace bytového domu &.p. 1196 - 97, ul. Francouzska, oprava lezatych
rozvodu v suterénu 1 .909,6
Byt. domy €.p. 1111 - 1113, ul. Horni - zatepleni a hydroizolace stfe$niho
plasté - PD 106,3
Byt. dum €.p. 785 (Obranclt miru) a €.p. 786 - sanace zdiva proti vihkosti 1861,2
Byt. dim €.p. 1196 - 1197 - ul. Francouzsk@ elektroinstalace spol. prostor,
pozar. prepazky, upravy jisténi bytovych jednotek - PD + R 2 883,1
Byt. domy €.p. 703 - 714 a 784 - 786, ul. Obradncu miru, elektroinstalace
spole¢nych prostor - PD + R 23924
Byt. dim €.p. 1196-1197 - ul. Francouzska vymeéna kanaliza¢nich stoupacek -
PD + R 1611,4
Byt. domy €.p. 1139 - 1146 na ul. AlSova a €.p. 1132 - 1134 na ul.
Stramberska - Uprava VZT rozvodd 8 284,4
Byt. dum €.p. 874 - 876 ul. O-M, vyména zatepleni Stitovych stén, oprava
balkonu a osténi dle posudku 4 470,5
Zatepleni a hydroizolace stfeSniho plasté byt. domu &.p. 1307 na ul. O-M
(PD+R) 1152,4
Stredisko socialnich sluzeb - DPS 320 vymeéna rozvodul vody a kanalizace -
PD + R 5467,0
DPS €.p. 650 - podkrovni vestavba - zvyseni kapacity (PD) 119,8
DPS €.p.320 - elektricka pozarni signalizace v objektu 1166,0
DPS Ceska 320 - zatepleni, rekonstrukce balkon( - PD, Zzadost o dotaci 2128
rok 2016 celkem v tis. K¢ 31 636,90
2017
Bytové domy €.p. 703-706 ul. Obranct miru - zatepleni obvodového plasté,
natér stfech 61,0
Bytové domy €.p. 707-710 ul. Obranct miru - zatepleni obvodového plasté,
natér stfech 1127,0
Bytové domy €.p. 711-714, 785-786 ul. Obranc miru - zatepleni obvodového
plasté, natér stiech 3615,0
DPS &.p. 650 - oprava stfesni konstrukce (PD) 284.,4
DPS €. p. 320 - vyména svitidel na chodbach - pohybova €idla 123,0
rok 2017 celkem v tis. K¢ 5210,40




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, priloha €. 4: Investice do bytového fondu mésta

2010-2019
2018
Bytové domy €.p. 703-706 ul. Obranct miru - zatepleni obvodového plasté,
natér strech 5608,0
Bytové domy €&.p. 707-710 ul. Obranct miru - zatepleni obvodového plasté,
natér strech 4 805,0
Bytové domy €.p. 711-714, 785-786 ul. Obranct miru - zatepleni obvodového
plasté, natér strech 5514,0
Bytové domy €&.p. 874-876,1307 ul. Obranct miru vyména stoupacich vedeni
vody, TUV, plynu, kanalizace a VZT 490,0
Energet. Uspory v byt.domé ul. Ceska v Kopfivnici 16 191,0
DPS (&.p.320) - oprava VZT - R 1 464.,0
DPS (&.p.650) - komplexni rekonstrukce stfes.plasté krov + krytina a zatepleni
vytahové Sachty 6 105,0
rok 2018 celkem v tis. K¢ 40 177,00
2019 - PREDPOKLAD
Bytové domy €&.p. 874-876,1307 ul. Obranct miru vyména stoupacich vedeni
vody, TUV, plynu, kanalizace a VZT 8 800,0
Bytové domy &.p. 398-403 - sanace suterénu 4 600,0
Bytové domy €.p. 1111-1113 ul. Horni - zatepleni obvodového plasté, vyména
vstupnich dvefi, zvonkova tabla - aktualizace PD + R 8 500,0
DPS (&.p.320) - vyména zalozniho zdroje vytahu 200,0
Energetické tspory v bytovém domé ul. Ceska Kopfivnice 135,0
DPS &.p. 650 - zatepleni obvodového plasté vEetné vymeény oken na chodby -
PD 300,0
DPS €. p. 320 - postupna vyména opotfebeného zafizeni (kuchyriské linky,
sporaky, koupelny) 1 .000,0
rok 2019 celkem v tis. K¢ 23 535,00
|CELKEM 2016 - 2019 100 559,30|




Koncepce rozvoje bydleni mésta Kopfivnice 2020-2026, pfiloha €. 4: Investice do bytového fondu mésta
2010-2019

Investice mésta do vlastniho bytového fondu (2010 - 2019)

rok celkem v K¢ z toho dotace v K¢
2010 25 080 685 6 551 835
2011 50 794 378 16 331 253
2012 14 911 896 4 505 700
2013 362 636
2014 67 277 953 18 472 436
2015 19715135
2016 31 636 900
2017 5210 400
2018 40 177 000
2019 23 535 000

CELKEM 278 701 983 45 861 224




