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2  Analyticka ¢ast
2.1 Analyza problém

Data v této kapitole jsou pfevzaty z velké Casti z analyz zpracovanych vr. 2017 v ramci
realizace projektu ,Pilotni ovéfeni implementace systému socialniho bydleni na lokalni drovni
v obci Stéti“_tj. z Analyzy zamérené na zji§téni aktuéini situace v oblasti bydleni na tzemi
mésta Stéti a z Analyzy zamérené na potenciéini cilové skupiny a jejich bytové potfeby.
Prestoze za dobu realizace projektu doslo v nékterych tdajich k podstatnym zménam (napf.
ke snizeni nezaméstnanosti — vr. 2017 nezaméstnanost 8,6 %, vr. 2019 3,9 %, snizeni
pfijemcd davek pomoci v hmotné nouzi aj.), v bytové oblasti se tyto zmény dosud vyrazné
neprojevily (napf. vr. 2017 bylo zaznamenano ve Stéti 12 osob bez pfistfesi, vr. 2019
v rémci provadéného Vyzkumu bezdomovecké populace v CR bylo kontaktovéno 10 osob).

V sou€asné dobé bydli ve Stéti dlouhodobé fada lidi, véetné rodin s détmi, v ubytovnach
(ve Stéti je 5 ubytoven s vice jak 669 Iizky) nebo v jinych nevyhovujicich objektech, &asto
umisténych v socialné vyloucenych lokalitach. Zpravidla se jedna o nevyhovujici prostfedi
jak z hlediska hygienickych podminek, moznosti soukromi, tak i z ddvodu nedostateéného
zazemi pro vychovu déti a mladeze. Velkym problémem je nizka vzdélanost a mj. i s tim
souvisejici vysoka nezaméstnanost osob v socialné vyloucenych lokalitach (dale jen SVL),
pficemz velka Cast jejich obyvatel je dlouhodobé nezaméstnana a zavisla na socialnich
davkach. Dle situaéni analyzy (SA) zpracované organizaci Mamaloca v zafi 20133
se nezaméstnanost v socialné vylou€enych lokalitach pohybovala dlouhodobé nad drovni
90 %. Dle tdaji Utadu prace bylo k 31. 12. 2015 ve Stéti nezaméstnanych 811 osob, z toho
u 298 osob 3lo o dlouhodobou nezaméstnanost), bydli zde osoby s nizkym vzdélanim (vice
jak 80 % obyvatel ma pouze zakladni vzdélani), fada osob v SVL Zijicich je zavisla na
drogach &i alkoholu (ve Stéti je dle kvalifikovaného odhadu pracovniki K-centra Litomé&fice
180 uzivatell tvrdych drog a 400 uzivateld mékkych drog). Problémem je i vysoka mira
zadluzenosti (dle kvalifikovaného odhadu terénnich pracovnikd socialnich sluzeb ve Stéti
pusobicich — minimalné 70 % dospélé populace v SVL). Plivodni odhad poc¢tu osob v SVL
byl cca 350-470 osob, coZ pfedstavuje cca 4 % ob&and Stéti. Nova Analyza SVL v CR
(2015) uvadi v pFipadé Stéti pocet obyvatel dvou identifikovanych lokalit mezi 250 a 276.

Bydleni v SVL v majetku soukromych vlastnikd je pfedrazené, neodpovida standardim
bydleni, a to, jak vinou vlastnik(i objektd, tak asto i pFistupem ob&ant v SVL. Cast ob&ant
Stéti ma problémy s financovanim bydleni, dle udaji Ufadu prace pobiralo k 31. 12. 2015
450 osob prispévek na bydleni a 284 doplatek na bydleni (u nékterych osob jde o soubéh
davek). Pfi vstupu do najemniho nebo podnajemniho vztahu je vétSinou pozadovana kauce,
ktera je pfekazkou pro nizkopfijmové domacnosti. | diky rostoucim dluhim vSak néktefi
najemnici pfichazeji i o toto pfedrazené podstandardni bydleni.

Mésto Stéti nema (vyjma realizace projektu) tzv. socialni byty, ma vSak dostatek rdznych
typU bytd pro rizné cilové skupiny, véetné byt se socialnim najemnym pro socialné slabé

® Odkaz na Situaéni analyzu - http://www.steti.cz/content/blogcategory/236/452/
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ob&any a socialné inosnym najemnym pro dal$i skupiny ob&ant. Tyto byty jsou pfidélovany
v souladu se schvalenymi pravidly (Pravidla Mésta Stéti pro hospodareni s byty v majetku
Mésta Stéti, Pravidla pro pfidélovani startovacich bytu, Pravidla Mésta Stéti pro najem bytu
zvlastniho uréeni a byt(i v domech zvlé$tniho uréeni v majetku Mésta Stéti); poradni organ
Rady mésta Stéti Komise socidlnich sluzeb a bydleni (KSSaB) navrhuje pfidéleni
jednotlivych bytt, Rada mésta (RM) Stéti schvaluje ptidéleni bytll. Pfi pfid&lovani byt se
KSSaB, resp. RM Stéti snazi prostfednictvim socidlni prace OSV o uplatnéni principt
prostupného bydleni. Ob¢ané bez bydleni maji moznost ziskat ubytovani v Ubytovné pro
potfeby mésta, pfi splnéni stanovenych podminek. V dal§i fazi mohou najemnici ziskat byt
se socialnim najemnym a nasledné ,standardni® najemni byt. Mezi nutné podminky pro
pridéleni bytu patfi mj. bezdluznost viigi méstu Stéti, kterou fada ob&and ze SVL neni
schopna splnit. Dal$i podminkou dosud uplatfiovanou je nutnost trvalého bydlisté ve Stéti,
tzn. v nékterych pfipadech jsou z moznosti pfidéleni vyloudeny osoby vracejici se do Stéti
z détskych domovu, kde doCasné mély trvalé bydlisté.

VSechny tyto osoby maiji z vySe uvedenych dlvodl ztizeny pfistup na trh s byty, v pfipadé
ziskani najemniho nebo podnajemniho bydleni jim Casto chybéji nalezité kompetence,
které by jim umoznily si jiz ziskané bydleni udrzet.

2.1.1 Lokalni situace lidi bez bydleni a lidi ohrozenych ztratou bydleni

2.1.1.1 Identifikace cilovych skupin (s vyuZitim typologie ETHOS)
a) Osoby bez pristiesi - 0soby preZivajici venku

b) Osoby bez bytu
osoby v ubytovnach
osoby pred opusténim instituce: - véznice
- zdravotnické zafizeni, zafizeni soc. sluzeb
- zafizeni pro déti a mladez

c) Osoby zijici v nejistém bydleni
nejisté bydleni - pfechodné bydleni u pfibuznych
- bydleni bez pravniho naroku
- nezdkonné bydleni

ohrozeni vystéhovanim - vypovéd z najemniho bytu
- ztrata vlastnictvi bytu
ohrozeni domacim nasilim - domaci nasili

d) Osoby Zijici v nevyhovujicim bydleni
provizorni a neobvyklé stavby
nevhodné bydleni - neobyvatelné byty
prelidnéné byty

e) Samostatné Zzijici jedinci,
f) Rodiny s détmi,
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g) Seniofi,

h) Osoby se zdravotnim postiZzenim.

a) Osoby bez pfistiedi — osoby preZivajici venku

Samotna definice bezdomovectvi neni v socialni védé pevné ukotvena. Nékteré pfistupy
posuzuji za bezdomovce nejen osoby bez pfistiesi, ale také osoby bez bytu, bez domova
i v nejistém a nevyhovujicim bydleni a socialni izolaci v lokalné obyvaném obydli.

Méstsky ufad, Odbor socialnich véci eviduje poCet osob bez pfistfeSi na Uzemi mésta,
se kterymi byli jednorazové, ale i opakované v kontaktu terénni nebo socialni pracovnici
tohoto odboru. Odhadované podty za jednotlivé sledované roky, resp. vyvoj po¢tu osob bez
pFistfesi na lzemi mésta Stéti, jsou zaneseny do nasleduijici tabulky.

Tabulka 1: Poéet osob bez pfistfesi na izemi mésta — Méstsky urad Stéti

Kategorie 2014 2015 2016 2017
Pocet osob bez pfistfeSi na uzemi mésta 15 12 17 12

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle podkladii Mésta Stéti, 2017

V&kova struktura osob bez pfistfesi na Gizemi mésta Stéti je rozmanita. V roce 2014 mésto
spolupracovalo s Sesti klienty, ktefi byli mladsi tficeti let (v€etné). Sou€asné vSak z tohoto
roku eviduje 2 klienty, kterym bylo vice nez 60 let, pfiemz jednomu z nich bylo i vice nez
70 let. V roce 2015 pramérny vék klientd Cinil 40,9 let. NejmladSimu z evidovanych klientd
bylo vtomto roce 23 let a nejstarSimu 64 let. V roce 2016 bylo za sledované obdobi
pracovano s nejvice klienty. Jejich vékova struktura byla velmi pestra. Celkem osmi osobam
bylo méné nez 25 let (v€etné), pficemz tfem z nich bylo méné nez 20 let (v€etng). Péti
osobam bylo 45-55 let a nejstar§imu bylo 64 let. V obdobi od ledna do kvétna 2017 byla
zaznamenana spoluprace s dvanacti osobami, z nichz Sesti osobam bylo do tficeti let
(v€etné) a zbylym Sesti klientdm bylo 44 — 56 let.

Prakticky analogické Gdaje o kvantifikaci osob bez pristiesi poskytla Mé&stska policie Stéti
a Policie CR. Jak ostatn& uvadi pfilozena tabulka, poget osob bez pFistfesi pohybuijicich se
na Uzemi mést& Stéti, je v prib&hu sledovaného &asového Useku prakticky stabilni. Dle
sledovanych udaju je vékova struktura téchto osob rozmanita a pohybuje se v rozmezi 25 -
60 let.

Tabulka 2: Poéet osob bez pristfesi na tizemi mésta — Méstska policie Stéti a Policie CR, Obvodni
oddéleni Stéti

Kategorie 2014 2015 2016 2017

Pocet osob bez pfistfeSi na Uzemi mésta 14 16 13 12

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle podkladi Méstské policie Stéti a Policie CR, Obvodniho oddéleni Stéti,
2017

Pfimy a intenzivni kontakt s cilovou skupinou deklaruje spolek Nadéje, poskytovatel
socialnich sluzeb ve mésté Stéti. Svym klientim nabizi odborné socialni poradenstvi — nap.
v oblasti finan&nich zavazcich a exekucich, bydleni a zaméstnani. Spolek Nadéje eviduje
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klienty z mésta Stéti az od roku 2015, proto jsou v dal$i tabulce uvedeny informace pouze
za obdobi 2015 — kvéten 2017.

Tabulka 3: Pocet osob bez pristfesSi na izemi mésta — spolek Nadéje

Kategorie 2014 2015 2016 2017
Pocet osob bez pfistfeSi na Uzemi mésta nesledovano | 10 12 19

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladd Nadéje, 2017

Z vyse dostupnych informaci lze zavérem konstatovat, ze za sledované obdobi se
kazdoroéné na Gzemi mésta Stéti pohybuje v priméru 14 osob bez pristiesi.

b) Osoby bez bytu
- osoby Zijici na ubytovnach
- osoby pred opusténim instituce

Specifickou cilovou skupinou ohroZzenou nevyhovujicim bydlenim jsou osoby dlouhodobé
Zijici na ubytovnach. RozliSovat je pfitom nutné osoby ubytované na méstské ubytovné, ktera
nabizi zejm. z finan¢niho hlediska ubytovani se vstficnym socialnim aspektem. Rizikové pro
nékteré skupiny obyvatel je pak ubytovani v nékterych komeréné provozovanych
ubytovnach, kde je aplikovano ubytovani se sazbou vypoctenou z poctu ubytovanych osob
(obdobné jako u nékterych pronajma bytd). Poskytovatelé ubytovani tohoto typu vyuzivaji
nemoznosti ubytovanych osob zajistit si alternativni cenové dostupné;jsi bydleni, z velké ¢asti
tak mohou parazitovat téz na jejich socialnich davkach, pfipadné se podileji na upadnuti
ubytovanych osob do dluhové spiraly. Proto je nutné ohroZenou cilovou skupinu pfesné
identifikovat a hledat nastroje pro jeji navrat do vhodnéjSich ubytovacich vztahu.

Ve mésté Stéti se nachazi celkem 5 ubytoven s celkovou kapacitou 669 osob. Mésto Stéti
je provozovatelem jedné z nich. Ubytovani v této ubytovné je poskytovano na zakladé
Ubytovaciho Fadu Ubytovny pro potfeby mésta, Palackého 599, Stéti, schvaleného
usnesenim Rady Mésta Stéti &. 2012/27/682 ze dne 19. 12. 2012.

Patrné nejdostupnéjsi variantou pro rychlé a administrativné a kratkodobé finanéné dostupné
uspokojeni bytovych potfeb, je vyuZiti sluzeb ubytovacich zafizeni na Uzemi mésta Stéti.
S ohledem na specifikace cilové skupiny se jedna pfedevsim o vyuziti mistnich ubytoven.
Ubytovani na ubytovnach se vyznacuje velmi dobrou institucionalni dostupnosti (sjednani
ubytovani bez vyznamnych administrativnich pfekazek). Rovnéz kapacita ubytoven obvykle
umoznuje zajiSténi ubytovani prakticky okamzité. Vyjimkou je méstska ubytovna vyuzivana
zejména k socialnim ucellm, kde je moznost ubytovani regulovana detailngji.

Pravé méstska ubytovna v souCasné dobé i pro budoucnost skyta urcity dalSi potencial pro
rozvoj poskytovanych ubytovacich sluzeb, pfedevSsim ve vztahu k cilovym skupinam
zminénym v této casti analyzy. Ubytovani v méstské ubytovné mulze byt zejména
z kratkodobého hlediska vhodnym prvnim stupném pro navrat ¢lenl cilové skupiny do zZivota
vétsSinové spole€nosti.

Zastupci cilové skupiny sluzeb méstské ubytovny &astecné vyuzivaji a ubytovna nezbytné
sluzby pravidelné poskytuje. V dale vlozenych tabulkach jsou uvedeny pocCty osob
za jednotlivé cilové skupiny, které zadaly o ubytovani v méstské ubytovné, a pocet skutecné
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ubytovanych. Detailné&jsi pojednani k této problematice pfinasi souvisejici Analyza zaméfrena
na zji$téni aktualni situace v oblasti bydleni na Gzemi mésta Stéti — Zavére&na zprava.

Tabulka 4 je pfehledem poctu zadosti o ubytovani v méstské ubytovné v¢. téch, kterym bylo
vyhovéno u osob bez pfistiesi.

Tabulka 4: Zadosti a poéty ubytovanych osob na méstské ubytovné — osoby bez pfristiesi (2014—
kvéten 2017)

Rok Zadosti o ubytovani v méstské Pocet ubytovanych osob
ubytovné

2014 16 8

2015 5 1

2016 2 2

2017 3 1

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle podkladii Mésta Stéti, 2017

Tabulka 5 zobrazuje shodnou situaci u osob opoustéjici vykon trestu odnéti svobody.
Tabulka je ale doplnéna ioinformaci, kolik z propusténych osob navazalo spolupraci
se socialnim kuratorem. U osob, které kuratora nekontaktovaly, se Ize domnivat,
Ze disponovaly alespon zakladnim zazemim, kam se vracely, a proto nepotfebovaly
institucionalizovanou pomoc (zejm. mély zajidténé ubytovani).

Tabulka 5: Zadosti a poéty ubytovanych osob na méstské ubytovné — osoby opoustéjici vykon
trestu odnéti svobody (2014 — kvéten 2017)

Zadosti o ubytovani | Poéet ubytovanych Pocet Navazana
Rok v méstské ubytovné osob propusténych spoluprace
osob se soc.

kuratorem
2014 1 1 14 5
2015 2 1 12 5
2016 0 - 10 4
2017 1 1 9 4

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle podkladii Mésta Stéti, 2017

Informace o poctu osob opoustgjici détské domovy jsou uvedeny v Tabulce 6. V této
marginalni cilové skupiné (z hlediska kvantity) je mozZnost ubytovani na méstské ubytovné
rovnéz relevantni. Vyuzivaji ji vSak pouze jednotky osob ro¢né, v poslednich dvou letech
dokonce nebyla zadna zadost tohoto typu evidovana. V ramci evidovanych zadosti bylo
Zadateli v obou pfipadech vyhovéno a ubytovani v méstské ubytovné bylo poskytnuto.

Tabulka 6: Zadosti a poéty ubytovanych osob na méstské ubytovné — osoby opoustéjici détské
domovy (2014 — kvéten 2017)

Rok Zadosti o ubytovani v méstské Pocet ubytovanych osob
ubytovné

2014 1 1

2015 1 1

2016 0 -

2017 0 -

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle podkladi Mésta Stéti, 2017
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c) Osoby zijici v nejistém bydleni
- 0obéti domaciho nasili zijici s nasilnikem v jednom byté

Patrné nejvétSi problém s kvantifikaci definované specifické cilové skupiny je u obéti
domaciho nasili. BohuZel o obétech domaciho nasili neexistuje (s ohledem na skute¢nost,
Ze tato trestna ¢innost mnohdy zlstava za dvefmi domacnosti) zcela presny prehled a také
z dldvodu, Ze se jedna o latentni druh protipravniho jednani, které je oficialné oznameno
az v konec¢né fazi, kdy obét nema jiné vychodisko. Kapitola proto pracuje pouze s pfipady,
kdy jsou obéti domaciho nasili schopny a ochotny feSit svoji situaci s neziskovymi
organizacemi, pfipadné s Policii.

K problematice obéti domaciho nasili Zijicich s nasilnikem v jednom byté se vyjadfili zastupci
Méstského ufadu Stéti, Mé&stské policie Stéti a Policie CR, Obvodni oddéleni Stéti, dale pak
organizace Nadé&je, ktera ve Stéti poskytuje odborné socialni poradenstvi a Romano
Jasnica, coz je sdruzeni, které ve mésté poskytuje socialné aktivizacni sluzby pro rodiny
s détmi.

Pracovnici Méstského uradu Stéti se kazdoroéné setkavaji s cca 3 ,anonymnimi“ osobami.
S jednotlivci jsou feSeny moznosti bydleni. Jsou jim poskytnuty informace napf. i o Centru
krizové intervence Usti n. L. Spirala, které nabizi poradnu pro osoby ohroZené domacim
nasilim.

Pracovnici Policie se ve své praxi setkavaji s riznymi pfipady, kdy ne vSechny jsou skutecné
domacim nasilim ve smyslu zakona, pfestoZze navenek mohou znaky této trestné cinnosti
vykazovat. Z tohoto divodu Policie prezentuje pouze ovéfené udaje. Problémem v evidenci
této trestné Cinnosti je také jeji Casté nenahlaSeni a setrvavani tyrané osoby v jedné
domacnosti po dlouhou dobu.

Tabulka 7: Poéet obéti domaciho nasili — Méstska policie Stéti a Policie CR, Obvodni oddéleni Stéti

Kategorie 2014 2015 2016 2017 (01-05)
Pocet obéti domaciho nasili 2 1 3 1

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle podkladii Méstské policie Stéti a Policie CR, Obvodniho oddéleni Stéti,
2017

Bohuzel pocCet obéti domaciho nasili zijicich s nasilnikem vjedné domacnosti a pocet
se samostatnym bydlenim nepodléha evidenci. Policii tudiz tento po&et neni znam.
Organizace Nadéje udaj o obétech domaciho nasili v ramci terénniho programu primarné
neeviduje. Klienti organizace se v nékterych pfipadech svéfi s urcitou formou nasili &i jiného
utlaku v domacnosti (nej¢astéji s psychickym nasilim). Prakticky nikdy v8ak ze strany tyrané
osoby neni vule k aktivnimu a primarnimu feSeni nezadouci situace. Osoba tak zlstava
nadale v jedné domacnosti s tyrajici osobou. Zaméstnanci Nadéje vzdy vSem poskytli
zakladni socialni poradenstvi, seznamili je s riziky, motivovali je k feSeni situace a nabidli jim
svou pomoc (v&. doprovodu na Policii) atp. Ze strany mésta Stéti Ize doporugit napf.
osvétovou Cinnost Ci prezentaci moznych feSeni nezadouci situace, v€. moznosti doCasného
ubytovani mimo domacnost.
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Priblizny pocCet osob, které eviduje organizace Nadéje v souvislosti s domacim nasilim,
je uveden v nasledujici Tabulce. Vékova struktura osob byla nej¢astéji v rozmezi 27 — 40
osob, jedné osobé bylo dokonce vice nez 60 let.

Tabulka 8: Pocet obéti domaciho nasili zijicich s nasilnikem v jednom byté — Nadéje
Kategorie 2014 2015 2016 2017 (01-05)
Pocet obéti domaciho nasili nesledovano | 2 1 6

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podklad( Nadéje, 2017

Pro doplnéni problematiky uvadime téz evidovany pocet ukonl odborného socialniho
poradenstvi, které organizace Nadéje poskytla svym klientiim. Nej¢astéji se jednalo o pomoc
pfi FeSeni rodinnych zalezitosti — napf. o vyfizeni vyzivného, svéfeni péce o dité Ci rozvod.
Problematika domaciho nasili je na institucionalni urovni FeSena jen velmi sporadicky.

Tabulka 9: Pocet pomoci (Ukont) pri feSeni rodinnych zalezitosti — Nadéje

Kategorie 2014 2015 2016 2017 (01-05)
Pocet ukon nesledovano 152 71 14

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladd Nadéje, 2017

Poslanim organizace Romano Jasnica je pomoc a podpora rodinam s détmi, které se ocitly
v takové socialni situaci, ktera je pro né naro¢na nebo obtizna, nezvladaji ji nebo neumi fesit
vlastnimi silami. Sluzba je uréena pro rodiny s détmi, které maji bydlisté ve Stéti. Sluzby
organizace jsou poskytovany jak terénng, tak ambulantné.

Zastupci organizace Romano Jasnica se vroce 2016 setkali sdvéma rodinami,
kde dochazelo k nasili. Otec byl na 10 dni vykazan z bytu a nasledné se nesmél pfiblizit ani
k détem a ani k manzelce. Nafizen byl pouze asistovany styk.

d) Osoby zijici v nevyhovujicim bydleni
- Nevhodné bydleni — rodiny/osoby Zijici v bytech ve Spatném stavu vyzaduijici
rekonstrukci
- Prelidnéné byty — rodiny Zijici v malych bytech (byty mensi nez 3+1 véetné)

Specifickou cilovou skupinou jsou rodiny €i osoby, které Ziji v bytech, jejichZ technicky stav
je nevyhovujici potfebam obyvatel, pfipadné jsou zde rizika zdravotni (Spatny stavebné-
technicky stav objektu, problematické hygienické podminky) &i jina (vy$Si naklady z divodu
neefektivniho nakladani s energiemi). V této souvislosti je nutné zminit, Ze prakticky vSechny
byty vdruzstevnim Ci méstském vlastnictvi jsou zafazeny do 1. kategorie. VétSina
panelovych domua byla v nedavné minulosti Caste€né C&i zcela revitalizovana. Zjisténi
technického stavu byt v soukromém vlastnictvi neni z objektivnich pFi¢in mozné, presto Ize
dovozovat, Zze v naprosté vétsiné pfipadld bude stav téchto nemovitosti rovnéz velmi dobry.

Problematicky technicky stav nemovitosti Ize predpokladat (aktualné i s pfedpokladem
dal$iho negativniho vyvoje). Dle Agentury pro socialni zaglefiovani’ je na Gzemi mésta Stéti
identifikovano nékolik potencidlnich socialné vylou€enych lokalit. V soukromém vlastnictvi
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se nachazeji tfi nemovitosti, které vykazuji znacny stupen socialniho vylouceni s vysokou
fluktuaci najemcu, vySSi vyskyt kriminality ¢i zneuzivani navykovych latek.

Cilova skupina osob zijicich v malych bytech, které parametricky neodpovidaji standardnim
potfebam jedince ¢i rodiny, je vztazena zejména na byty v méstském vlastnictvi.
Z objektivnich davodd jsou do kvantifikace zahrnuty osoby Zijici v soukromych
i druzstevnich bytech pouze okrajové, nebot pfislusné informace nejsou bézné dostupné,
pfipadné jsou v ostatnich kategoriich bydleni pfislusnici této cilové skupiny ve vyznamné
mensiné. Na druhou stranu, z hlediska socialniho, je pravé skupina osob Zzijicich v malych
méstskych bytech pro tuto analyzu a souvisejici projekt kliCova. A to zejména z divodu
moznosti efektivni intervence ze strany mésta.

Nize wuvedena tabulka je pfehledem rodin Ccitajici min. 4 osoby, které Ziji
v méstskych bytech o velikosti 2+1 a mensi a rodin o minimalné péti ¢lenech Zijici v bytech
3+1 a menSi. Jedna se jak o klasické najemni byty, tak o byty se socialnim najmem. Byty se
socialnim najmem jsou odliSeny barvou.

Tabulka 10: Prehled méstskych bytt, ve kterych zije vyssi pocet osob

Ulice C. bytu Pocet osob v byté |Plochav m? | Po&et mistnosti
Ostrovni 472 1 4 76,10 2+1
Ostrovni 473 23 4 69,10 2+1
U Stadionu 484 8 5 70,20 2+1
U Stadionu 486 19 4 62,90 2+1
U Stadionu 490 4 65,80 2+1
Skolni 494 4 6 48,40 2+1
Skolni 498 4 6 47,80 2+1
Obchodni 545 20 4 59,15 2+1
Obchodni 547 10 5 80,56 3+1
Jiraskova 563 8 5 51,85 2+1
Skolni 579 50 5 51,44 2+1
Skolni 581 82 4 53,80 2+1
Radouriska 588 30 4 53,10 2+1
1. maje 597 4 4 35,50 2+0
5 35,50 2+0
10 5 37,15 2+0
11 5 56,40 3+0
16 4 35,50 2+0
17 7 35,50 2+0
21 5 35,50 2+0
39 5 35,50 2+0
1. maje 598 8 5 40,35 2+0

Koncepce socialniho bydleni ve Stéti 20/71



et Evropska unie
* * Evropsky socialni fond w
WS Operacni program Zaméstnanost 3|

17 6 39,50 2+0
39 5 58,15 2+1
Obchodni 679 22 5 71,71 3+1
Skolni 700 8 4 73,20 2+1
Nové namésti 705 28 4 69,54 2+1
Zahradni 747 4 5 64,68 2+0
13 4 64,91 2+0

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladt Mésta Stéti, 2017
*Sedé oznacdené ulice (resp. byty) jsou byty se sociélnim najmem.

Celkem se jedna o 29 rodin. Nejvice osob v pfepodtu na m? Zije v bytech se socialnim
najmem v bytovém domé na adrese 1. maje 597, kde 1 osoba v pocetné rodiné Zije
v prdméru na 7,85 m?.

Celkové bylo vrodinach zijicich v malych (ve vztahu k poétu ¢lentii domacnosti)
méstskych bytech identifikovano 138 obyvatel.

Tabulka (matice) 8 je pfehledem poctu osob v bytech rozdélenych dle podtu mistnosti.
Z ptehledu je patrné, Ze nejvétsi zastoupeni je u dvoupokojového bytu s kuchyni, ve kterém
Ziji 4 osoby (Cetnost 9), a poté u dvou pokojového bytu s kuchynskym koutem, ve kterém zije
5 osob (Cetnost 6).

Tabulka 11: Pfehled po€tu osob v bytech rozdélenych dle velikosti (po¢tu mistnosti)

Pocet osob v byté

= 4 5 6 7
S
=8 2+0 3 6 1 1
o s
o2 241 9 4 2 0
n E
__g :E;’ 3+0 - 1 0 0
S 8 [3+1 - 2 0 0

~N

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle podkladi Mésta Stéti, 201

e) Samostatné Zijici jedinci ve velkych bytech (byty 4+0, 4+1 a vétsi)

Pro informaci o vyuZitelnosti disponibilniho bytového fondu ve mésté Stéti je dileZitym
podkladem pocet osob obyvajicich vétSi byty. Pro potfeby analyzy je za tuto obecné
nezadouci situaci povazovan stav, kdy byt o dispozici 4+1 a vétSi obyva pouze jedna osoba.
Jak doklada analyza dostupnych zdroju, s bytovym fondem se v této souvislosti dafi nakladat
pomérné efektivné, pfestoZze skuteCné uc€inné nastroje pro vyuziti bytového fondu mésto
Stéti postrada.

U méstskych i ostatnich bytl jsou vyuzity pfedevS§im prosté trzni nastroje, kdy jsou vétsi byty
pro jednotlivce potencialné finanéné neudrzitelné. Za takové situace umozZfiuje mésto
vyménu vétsiho bytu za mensi (s nizSim najemnym i naklady); podminkou je vSak vzdy
aktivni krok najemce, mésto samo iniciativu nevyviji. Naopak pfi pfidélovani méstskych byt
je aspekt velikosti rodiny a jeji potfeby zohlednén i ve vazbé na vyuziti bytového fondu.
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Nize uvedena tabulka je pfehledem velkych méstskych bytu, ve kterych zZije pouze 1 osoba.
Jedna se pouze o jeden byt, ktery je standardnim bytem bez socialniho najemného. Pfi
rozSifeni pohledu téZ na byty s dispozici 3+1 se rovnéz jedna o marginalni zalezitost. Tato
situace je aktualné evidovana jen v 7 méstskych bytech.

Tabulka 12: Piehled vétSich méstskych bytt, ve kterych Zije pouze 1 osoba

Pocet
Ulice C. bytu Poéet osob v byté |Plochav m? | mistnosti
Lidicka 528 16 1 90,80 4+1

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladt Mésta Stéti, 2017

g) Seniofi Zijici v nevhodnych domech bez vytahu

Vékova hranice pro dosazeni ,seniorského véku“ neni zadnym pravnim predpisem ani
zavaznou metodikou stanovena. Pro potfeby zpracovani této analyzy definovali jeji autofi
seniora jako osobu po dosazeni véku 65 let. Tato hranice byla zvolena s ohledem na fadu
zmén, které v Zivoté jedince v této vékové kategorii obvykle pfichazeji, a jsou pro uréeni
preferenci pfi zajiStovani bytovych potieb relevantni. Jedna se napf. o postupny utlum
pracovni aktivity a zmény pfijmovych pomérl jedince (odchod ze zaméstnani, podnikani,
pobirani starobniho dlichodu), zmény zdravotni (Cast&jSi nemoci, chronickd onemocnéni,
snizeni miry osobni mobility) ¢i zmény socialni (Uumrti Zivotniho partnera apod.).

Dle provedenych zji$téni Zije na Gzemi mésta Stéti ke dni zpracovani analyzy 1.610 osob
starSich 65 let, coz predstavuje 18,75 % ze v8ech obyvatel. Pfedpokladame, Ze minimalné
polovina z téchto lidi ma snizenou schopnost pohybu a orientace, tj. 805 osob, pficemz
s rostoucim vékem jednotlivce se zvySuje téZ mira pozadavku na bezbariérovost bydleni
Ci specifické upravy vstupu do budovy Ci interiéru bytu. Dale je nutné predpokladat nardst
osob vtéto vékové kategorii souvisejici s celkovym rlstem pramérného véku doziti
a pfechodem populaéné silnych ro€nikd do postproduktivni doby.

Systematické sledovani poCtu osob se snizenou pohyblivosti neni obecné na urovni
mésta Stéti provadéno. Pro kvantifikaci cilové skupiny je proto pouZito vhodnych
statistickych metod. Nejprve je nutné definovat kliCové vlastnosti pfislusniki této cilové
skupiny. Snizena pohyblivost mize mit u jednotlivce vice pfi€in fyzického i mentélniho
charakteru. Proto je cilova skupina pojata jako souhrn osob se zdravotnim postizenim,
pficemz z konkrétniho typu handicapu plyne téz konkrétni potfeba jednotlivce (napf. na
bezbariérovost bytu, vstupu do bytu, dil¢i stavebni upravy &i nutnost asistence dalSich osob).
Dle Udaju prezentovanych Ceskym statistickym Gfadem ° ¢&ini podil osob s nékterym
zdravotnim postizenim pfiblizné 10 % z celkové populace. VétSina zdravotné postizenych
osob je v8ak ve véku nad 65 let (duplicita potencialni potfeby bezbariérovosti a souvisejicich
sluzeb — kvantifikace provedena vyse), pro odstranéni moznych duplicit proto s touto ¢asti
cilové skupiny pro potfeby kvantifikace v této kapitole nepocitdme. Pfi kalkulaci podilu osob
se zdravotnim postizenim ve vékové kategorii 0—64 let na celkové populaci tvofi osoby
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se snizenou pohyblivosti 4,2 % populace. Na Urovni mésta Stéti se tedy jedna o priblizné
270 osob.

Z hlediska budouciho planovani a rozvoje kapacit a sluzeb poskytovanych nejraznéjSich
socialnich sluzeb je mozné vyuzit zakladni statisticky udaj o aktualnich uzivatelich
pecCovatelskych sluzeb. Poéet osob, které mély vroce 2016 uzavienou smlouvu
o poskytovani peéovatelské sluzby v lokalité Stéti, bylo k 30. 11. 2016 celkem 134 osob.
V roce 2015 se jednalo o 113 osob, je zde patrny dil¢i nartst. Tato sluzba je uréena osobam
se snizenou sobéstacnosti z divodu véku, chronického onemocnéni nebo zdravotniho
postizeni, a rodinam s détmi, jejichz situace vyzaduje pomoc jiné fyzické osoby, zijicim ve
mésté Stéti a mistnich &astech. Z vy$e uvadénych davodl je nutné odekavat rostouci tlak
poptavky na tyto sluzby jiz v brzké budoucnosti.

Pro potfeby analyzy byly ke skupiné seniorl pfipojeny i osoby se snizenou pohyblivosti,
jelikoz obé& skupiny maji podobné poZadavky na bydleni. Dle pfedsedkyné Svazu télesné
postizenych v CR o.s., ktery plisobi i ve mésté Stéti, mél svaz k 13. 12. 2016 ve mésté
230 ¢lenti a z toho cca 150 osob se snizenou schopnosti pohybu (¢lenstvi v organizaci
je dobrovolné).

2.1.1.3 Specifikace potieb cilovych skupin

a) Potfeby osob Zijicich na ubytovnach

Dle shodnych nazor( zastupcl ubytoven bylo v této souvislosti zjisténo, ze velka ¢ast osob
ubytovanych v ubytovnach (zejm. méstska ubytovna) neni schopna trvale udrZzovat pofadek,
ubytovaci fad ¢i pravidelné platit dhrady za ubytovaci sluzby. Zaroven je nutny neustaly
dohled ubytovatelky a vynucovani si plnéni zakladnich povinnosti ubytovanych. Pro cast
ubytovanych osob, které se na ubytovné ocitly v disledku objektivnich udalosti a jsou
motivovany k navratu do Zivota vétSinové spole€nosti, mize toto socialni prostfedi pusobit
problematicky.

Napfiklad pro rodiny s détmi (s motivaci k fadnému plnéni povinnosti vyplyvajicich
z najemniho vztahu a schopnosti tyto povinnosti plnit) se muze jako pFinosnéjsi jevit
ubytovani v méstskych bytech, které by pro né bylo finanéné vyhodnéjSi a zejména ze
socialniho pohledu vhodné&jSi. Na ubytovnach v nékolika pfipadech Ziji celé rodiny v jednom
pokoji bez soukromi a zejména déti zde nemaji moznost se odpovidajicim zplsobem rozvijet
(mj. s ohledem na nevhodné pusobeni okolniho prostfedi). Stejné jako u ostatnich cilovych
skupin je i zde nutné, v souvislosti s pfipadnou intervenci ze strany mésta Stéti, posuzovat
kazdého jednotlivce samostatné a vyhodnocovat pribézné jeho potfeby a moznosti.

b) Bytové potreby seniorl a osob se snizenou pohyblivosti

Domacnost seniort nejCastéji zahrnuje samostatné Zzijiciho jedince pfipadné manzelské ¢i
partnerské pary bez dalSich spolubydlicich. Cilova skupina ma obecné zajem o mensi byty,
s ohledem na nizSi potfebu prostoru a mistnosti, a z toho plynouci nizSi naklady na ngjemné
¢i souvisejici zivotni naklady. Dale pak pro obé cilové skupiny (v rGzné mife dle véku,
zdravotniho stavu, stupné a formy zdravotniho postizeni apod.) plati preference takovych
byt(, které jsou situovany v domech s vytahem ¢i v nizSich patrech domi bez vytah(.
Pfirozenym preferennim kritériem je téZz dobra dopravni dostupnost zahrnujici pfistup
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k vefejné dopravé i moznost blizkého parkovani, centra mésta, obchodd, lékafli a dalSich
instituci a urada.

c) Bytové potfeby rodin zijicich v malych bytech (byty menSi nez 3 + 1 v&etné)

Pokud Zije po€etna rodina v malém byté (prostorové nevyhovujicim), Ize ve vétsiné pfipadu
dovodit finanéni divody. Rodiny s nizkymi pfijmy si nemohou dovolit koupit druzstevni byt
(ziskat podil v druzstvu) nebo byt v soukromém vlastnictvi. Vhodnou volbou, nepocCitame-li
ubytovani na ubytovnach, je pouze moznost najmu méstskych bytll. Omezujici podminkou je
v8ak splnéni pozadavku definovanych v Pravidlech pronajmu. Bytovy fond mésta sice s€ita
370 bytd, ale vice nez 88,6 % z nich je dispozi¢né ve velikostech 1+0 az 2+1. Velkych byt
(4+1) je pouze 5. Zde je tedy nutné dovodit zasadni fyzickou bariéru pro uspokojeni bytovych
potfeb po€etnych rodin v méstskych bytech.

d) Bytové potieby obé&ti domaciho nasili Zijicich s nasilnikem v jednom byté

Problematika bytovych potfeb obéti domaciho nasili ma minimalné dvé roviny. Prvni,
kratkodoba, spada do urgentni potfeby velmi rychle zajistit dustojné a bezpecné ubytovani
pro tyranou osobu, pfipadné déti, a naslednou moznost feSeni zavadové situace. V této
roviné musi hrat zasadni roli stat, municipality, pfipadné neziskovy sektor, ktery musi umét
poskytnout rychlou, efektivni a bezpodmine¢nou pomoc. V této souvislosti je na urovni mésta
Stéti vyuzivana &asteéné kapacita méstské ubytovny. Rozvoj sluzeb tohoto typu (vétsi
kapacita, lepsi prostfedi, institucionalni dostupnost apod.) mlze pozitivné prispét efektivnéjsi
ochrané obéti domaciho nasili, a pfedevSim feSeni nezadouci situace bez nutnosti dalsiho
setrvavani v problematickém domacim prostredi.

V dlouhodobém horizontu je jiz nutné, za stalé podpory mésta &i neziskovych organizaci,
pfenést hlavni iniciativu na samotnou obét trestného Cinu. A to jak z hlediska zajisténi
bytovych potieb, tak feSeni vztahu s pachatelem domaciho nasili (Policie, mediace, odluka,
odborna pomoc, vylouceni tyrajici osoby ze spole¢né domacnosti apod.).

Nejcastéjsi cilovou skupinou jsou pfedevsSim Zeny a jejich déti, které jsou nuceny €i nejsou
odhodlany opustit spole€nou domacnost (€i jinak situaci fesit) a jsou dale vystaveny vlivu
nasilnika. Tyto osoby potfebuji ziskat novy pocit bezpeCi a od nasilnika se osvobodit.
Na Gzemi mésta Stéti se v8ak Zadna moznost ubytovani pro analyzovanou cilovou skupinu
nenachazi (s vyjimkou provizorniho ubytovani na méstské ubytovné). Nejbliz§i Azylovy dim
je v Roudnici nad Labem, Litomé&ficich, Lovosicich, Mélniku a Kralupech nad Vitavou. Navic
tyto azylové domy maji prakticky kontinualné napinénou kapacitu a zadosti nebyvaji
v kratkém Case uspokojeny (rychlost zajisténi krizového ubytovani je pfitom klicova).

Obétem doméaciho nasili tak ¢asto nezbyva nic jiného nez setrvat v byté s nasilnikem. Tento
stav je pro efektivni FeSeni domaciho nasili a rychlé pomoci osobam v krizové situaci
problematicky.
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Systém socialni prace a pomoci

2.1.2.1 Institucionalni sit podpory a systém socialni pomoci

- OSV - odbor socialnich véci, terénni a socialni pracovnici
- Nadéje

- Romano Jasnica

- K-centrum

- OMI, KSSaB, pracovni skupina bydleni

Odbor socialnich véci mésta Stéti (dale ,0SV*) se podili v souladu se zakonem &. 128/2000
Sb. o obcich, v platném znéni, na péci o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro
uspokojovani potfeb ob&ani mésta témito cinnostmi:

V ramci pfenesené plsobnosti vykonava tyto agendy:
Hmotna nouze
a) v ramci povéfeného obecniho uUfadu v souladu se zakonem ¢. 111/2006 Sb.,
0 pomoci v hmotné nouzi v platném znéni, feSi formou socialni prace nepfiznivou
socialni situaci
osob nachazejicich se v hmotné nouzi nebo osob hmotnou nouzi ohrozenych;
b) vyhledavaji aktivné osoby, které jsou ohrozeny hmotnou nouzi nebo se ve stavu
hmotné nouze nachazeji;
¢) vedou nezbytnou dokumentaci o metodach a postupech fedeni situace hmotné nouze
osob véetné zhodnoceni pfi ukon&eni spoluprace s osobami v hmotné nouzi;
d) spolupracuji s dalSimi organy pomoci v hmotné nouzi;
e) spolupracuji pfi feSeni situace hmotné nouze osob s provozovateli socialnich sluzeb,
s poradenskymi zafizenimi a organizacemi, které osobam v hmotné nouzi pomahaji;
f) vedou v souvislosti s vykonem c¢innosti socialni prace Standardizovany zaznam
socialniho pracovnika, ktery je soucasti Jednotného informacniho systému prace a
socialnich véci.

Zvlastni pfijemce davek dichodového pojisténi
a) podle zakona €. 582/1991 Sb., o organizaci a provadeéni socialniho zabezpeceni,
v platném znéni, ustanovuje zvlastniho pfijemce davek dichodového pojisténi;
b) kontroluje, zda ustanoveny pfijemce pouziva davku v souladu se znénim zakona, tzn.
k zajisténi potfeb opravnéného;
c) provadi zménu zakonem ustanoveného pfijemce davky se zakonem uvedenych
davodu.

Vefejné opatrovnictvi
a) na zakladé povéfeni starostou obce zajistuje vykon funkce vefejného opatrovnika
osobam omezenym ve svépravnosti podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v plathném znént;
b) pfi vykonu opatrovnictvi Uzce spolupracuji s mistné pfislusnym soudem;
c) zastupuji opatrovance pfi jednani s ufady a zajistuji jeho potieby;
d) hospodafi s finan&nimi prostfedky opatrovance v zajmu opatrovance;
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dbaji o zdravotni stav opatrovance; zajiStuji osobni potfeby a spravu majetku
opatrovance;
vedou osobni spis opatrovance a zajistuji dalSi administrativu souvisejici s vykonem
opatrovnictvi.

Socialné-pravni ochrana déti

9)

h)

v souladu se zakonem ¢&. 359/1999 Sb., o socialné-pravni ochrané déti, v platném
znéni, vyhledava déti, u nichz by mohlo dojit k nepfiznivému ohrozeni vyvoje;

pusobi na rodic¢e, aby plnili povinnosti vyplyvajici z rodi¢ovské odpovédnosti;
projednavaji s rodi€i odstranéni nedostatku ve vychové ditéte;

projednavaji s ditétem nedostatky v jeho chovani;

zaméruji svoji pozornost na vyuzivani volného ¢asu déti, nabizi détem programy pro
vyuZziti volného €asu se zfetelem k zajmim déti a jejich moznostem;

zaméruji svoji pozornost na déti vyhledavajici styky s fyzickymi osobami nebo
skupinami téchto osob pozivajicimi alkoholické napoje nebo navykove latky nebo
pachajicimi  trestnou ¢&innost, zabraduji pronikani nepfiznivych socialnich
a vychovnych vlivh mezi ostatni skupiny déti;

spolupracuji se 3kolami, povéfenymi osobami, zajmovymi sdruZzenimi a dalSimi
subjekty;

ditéti, které se ocitne bez péle pfiméfené jeho véku, zajisti neodkladnou pédi
a neprodlené uvédomi obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti.

Socialni prace

a)

b)

e)

f)

9)

h)

provadi depistazni €innost zaméfenou na vyhledavani jednotlivcd, rodin a skupin
0sob ohrozenych socialnim vylou¢enim, osob, jejichz prava a zajmy jsou ohrozeny
trestnou Cinnosti jiné osoby, osob, jejichz zplsob Zivota mize vést ke konfliktu se
spole¢nosti;

realizuje socialni setfeni u osob nachazejicich se v nepfiznivé socialni situaci,
analyzuje tuto situaci a poskytuje navazujici socialni poradenstvi vedouci k jejimu
feSeni;

mapuje individualni potfeby osob, skupin a komunit v nepfiznivé socialni situaci,
navrhuje feSeni situaci, planuje a hodnoti;

zajistuje socialni prevenci a poskytovani socialné-pravniho poradenstvi, socialni
podporu a pomoc osobam, skupinam, rodinam v nepfiznivé socialni situaci, poskytuje
zakladni socialni a odborné socialni poradenstvi;

realizuje c&innosti socialni prace uplatiiovanim metod a technik socialni prace
zaméfené na jednotlivce, rodiny a skupiny se zvySenym rizikem socialniho vylouceni;
v souvislosti s vykonem socialni prace vede Standardizovany zaznam socialniho
pracovnika, ktery je soucasti Jednotného informaéniho systému prace a socialnich
vejci;

zajistuje spolupraci a koordinaci €innosti v ramci inter a multidisciplinarni spoluprace
zahgjené a realizované v zajmu feSeni nepfiznivé socialni situace osob, skupin,
komunit (i v rdmci preventivnich aktivit);

administruje o dotace ze statniho rozpoc¢tu na vykon socialni prace s vyjimkou
agendy socialné-pravni ochrany déti, vytvafi koncepcCni a metodické materialy
obecniho ufadu pro potfeby realizace €innosti socialni prace v pfenesené plsobnosti.
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V ramci samostatné plsobnosti vykonava tyto agendy:

Terénni prace

a) poznava a monitoruje oblasti socialné znevyhodnéné nebo socialné vyloucené se
vSemi problémy jejich ¢lenl, zejména =z hlediska socioekonomického,
demografického, vzdélanostniho, kulturné spole¢enského, zdravotniho, z dlvodu
véku aj. co nejkomplexngji, aby mohl navrhovat optimalni FeSeni problém
jednotlived, rodin i celych komunit;

b) provadi diléi setfeni romskych komunit podle kritérii demografickych, socialné —
ekonomickych, vzdélanostnich apod.

¢) pod odbornym vedenim hleda zpusoby komunikace mezi jednotlivci, komunitou
a organy statni spravy, samospravy a dalSimi institucemi;

d) vyhledava zdravotné postizené a seniory mésta, ktefi Ziji v nepfiznivych podminkach
a nemohou je vlastnimi silami pfekonat;

e) vede s klienty rozhovory, zajistuje, resp. zprostifedkovava vychovné, vzdélavaci
a aktiviza¢ni €innosti, zejména podporu a nacvik rodi€ovského chovani v€etné vedeni
hospodafeni a udrzovani domacnosti, podporu a nacvik socialnich kompetenci
v jednani na ufadech, Skolach a dalSich institucich, zprostfedkovava poskytovani
socialnich sluzeb;

f) spolupracuje s jinymi statnimi, samospravnymi a neziskovymi institucemi.

Socialné-pravni ochrana déti
a) v souladu se zakonem €. 359/1999 Sb., o socialné-pravni ochrané déti, v platném
znéni, vytvari pfedpoklady pro kulturni, sportovni, jinou zajmovou a vzdélavaci
¢innost déti;
a) spolupracuje se Skolami, domem déti a mladeze, zdravotnickymi zafizenimi,
poskytovateli soc. sluzeb a dalSimi subjekty v zajmu zdravého vyvoje déti a mladeze.

Byty zvlastniho uréeni a byty v domech zvlastniho uréeni

a) pfijima, vede evidenci zadatell a vyfizuje zadosti 0 najem bytd zvlastniho urceni
(bezbariérovych bytl) a bytd v domech zvlastniho uréeni (Dim s pecovatelskou
sluzbou — DPS, Skolni 700, Stéti, Dum s chranénymi byty — DsCHB, U Cementarny
452, Stéti);

b) u zadatelll o predmétné byty provadi socialni Setfeni;

c) je v pravidelném kontaktu se Zadateli i najemci pfedmétnych byta;

d) pfipravuje podklady tykajici se najmu bytd zvlastniho urceni a bytd v domech
zvlastniho urCeni do Komise socialnich sluzeb a bydleni a na jednani Rady mésta
Stéti;

Socialni sluzby
a) zprostfedkovava ob&anim, ktefi maji v obci trvaly nebo hlaSeny pobyt, moznosti
poskytnuti socialni sluzby nebo zprostfedkovani kontaktu s poskytovatelem socialni
sluzby;
b) zjistuje potfeby poskytovani socialnich sluzeb a zajiStuje dostupnost informaci
moznostech a zplsobech poskytovani socialnich sluzeb na svém tzemi;
c) spolupracuje s krajem pfi pfipravé a realizaci stfednédobého planu rozvoje socialnich
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sluzeb kraje, pfi ur€ovani sité socialnich sluzeb na uzemi kraje;

d) v souladu se zdkonem €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, v platném znéni,
realizuje, koordinuje a fidi provoz socidlnich sluzeb Mésta Stéti - pedovatelské
sluzby, odlehCovaci sluzby a denniho stacionafe (poskytuje zakladni informace
o sluzbé, jedna se Zadatelem o sluzbu, sepisuje a administruje Zadost o socialni
sluzbu, provadi socialni setfeni, zpracovava individualni plan péce, pfipravuje
smlouvu o poskytovani socialni sluzby, poskytuje socialni sluzbu, pribézné hodnoti
poskytovani socialni sluzby, pfehodnocuje plan péce, o poskytované péci vede
pravidelné zaznamy);

e) administruje dotace na realizaci socialnich sluzeb.

Ubytovna pro potfeby mésta (UPPM), krizové ubytovani

a) zajistuje kompletni provoz UPPM,;

b) sepisuje, administruje zadosti o ubytovani / prodlouzeni ubytovani na ubytovné pro
potfeby mésta, vede potfebnou dokumentaci — administrativu;

c) pripravuje podklady tykajici se ubytovani na UPPM a chodu UPPM (ubytovaci fad,
vySe uhrad za ubytovani) do Komise socialnich sluzeb a bydleni, pfipadné na jednani
Rady mésta Stéti;

d) zodpovida za &innost domovnika — preventisty v objektu UPPM;

e) zajistuje provoz krizoveho ubytovani v UPPM.

Klub duchodcu
a) navrhuje RM ke schvaleni personaini obsazeni spravy klubu ddchodc;
b) Uzce spolupracuje se spravou klubu diichodct, pomaha zabezpec€ovat a koordinovat
¢innost KD;
c) podili se na pfipravé a realizaci pravidelnych i jednorazovych akci KD.

Otevieny klub mladeze (OKM)

a) vyhledava, organizuje a realizuje pravidelné i jednorazoveé volnocasové aktivity
zaméfené zejména na rozvoj osobnosti, zajmu, znalosti a tvofivych schopnosti klienta
OKM formou vytvarné, hudebni, dramatické nebo pohybové vychovy;

b) realizuje terénni praci zamérenou na identifikaci skupin déti a mladeze, které mohou
byt potencialnimi navstévniky klubu;

c) propaguje Cinnosti OKM, komunikuje s vefejnosti, Skolami a institucemi;

d) spolupracuje s terénnimi a socialnimi pracovniky OSV;

e) zajistuje kompletni provoz OKM;

f) vyhledava vhodné dotacni tituly, administruje dotace na realizaci projekti v OKM.

Oblast prevence

a) zabyva se problematickou rizikového chovani a trestné cinnosti, podili se na
koordinaci prevence kriminality a socialné negativniho chovani v obci;

b) zabyva se problematikou narodnostnich mensin, etnik a multikulturalismu;

c) podili se na realizaci protidrogové politiky na Uzemi obce, za tim ucelem spolupracuje
se statnimi organy, s méstskou policii, s poskytovateli sluzeb v oblasti protidrogové
politiky a dalSimi institucemi v souladu se zakonem ¢&. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi
pred skodlivymi ucinky navykovych latek, v platném znéni;
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a) zajistuje roznasku gratulaci a dalSich dari mésta seniorim;

b) v bytové problematice spolupracuje s odborem majetku a investic;

€) na zadost pfisludného soudu doporucuje osoby vhodné k ustanoveni funkce
opatrovnika pro osoby omezené ve svépravnosti;

d) spolupracuje s dalSimi organy a institucemi, které pUsobi na Uzemi mésta v oblasti
socialnich véci a socialnich sluzeb (ufad prace, organ socialné pravnich ochrany déti
Litomérfice, soudy, Skoly, méstska policie, statni policie atd.);

e) vytvafi koncep¢ni materialy pro socialni praci v obci a socialni nebo souvisejici
sluzby;

f) pfipravuje, pfipadné se podili na realizaci projektd, jejichz smyslem je zlepSit zivotni
podminky ob&anl v obci, eliminovat socialni vylou€eni nebo ohrozeni socialnim
vylou€enim, pfispét k socialnimu zaclerfiovani.

Pokud jde o personalni obsazeni odboru socialnich véci, odbor tvofil v roce 2016 vedouci
odboru, socialni pracovnik, 2 socialni pracovnici, terénni pracovnik, referent OSV — terénni
pracovnik (agenda vefejného opatrovnictvi), spravce ubytovny pro potifeby mésta, spravce
otevieného klubu mladeze, pracovnik otevieného klubu mladeze, pracovnici v socialnich
sluzbach (Cinnost pecovatelské sluzby, odlehCovaci sluzby a denniho stacionare -
15 pracovnich pozic) a dal$i pracovnici zafazeni do projektl (viz nize).

OSV dale velmi uzce spolupracoval s projektovou kancelafi pfi zpracovani Zadosti o dotaci
na realizaci projektd:

e ,Koordinovany pristup k sociélné vylouéenym lokalitdm ve mésté Stéti“ - projekt
z Operacniho programu Zameéstnanost realizovany od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2019 —
dotace pfiznana. V projektu pracuji 2 socialni pracovnici a 2 terénni pracovnici.

e Pilotni ovéfeni implementace systému socialniho bydleni na lokalni drovni v obci
Stéti“ - projekt z Operaéniho programu Zaméstnanost realizovany od 1. 4. 2017 do
31. 3. 2020. V projektu pracuje Garant lokalni koncepce a socialni pracovnik.

Uspé&sna socialni prace je zavisla na spolupraci s dal$imi institucemi, organy vefejné spravy
a neziskovym sektorem. OSV Uzce spolupracuje s Ufadem prace CR, Krajskou pobogkou
Usti nad Labem, kontaktnim pracovi$tém Stéti a kontaktnim pracovi$tém Litoméfice (referat
DOZP a PNP), Romanem Jasnica, které ve Stéti realizuje socialn& aktivizaéni sluzbu pro
rodiny s détmi, Nadéji, ktera ve mésté zajistuje terénni program a od Cervence 2016 odborné
socialni poradenstvi — dluhovou poradnu, s OSPOD Litoméfice, s M&P Stéti. Za udelem
uspésné spoluprace, koordinace sluzeb s cilem minimalizovat duplicitu, a naopak pokryt
€cO mozna nejvétsi ¢ast osob ohrozenych socialnim vylou€enim, organizoval OSV mésicné
pravidelna setkani pracovniki vySe uvedenych instituci. V prubéhu celého roku se
pravidelné 1x mésic¢né konaji, za ucasti pracovniki OSPOD Litoméfice, OSV MeU Stéti,
Romana Jasnica, Nadéje a UP, pfipadové konference, a to jak klientské, tak expertni.
S ohledem na problémy klientd spolupracuji pracovnici v pfipadé potfeby dale se Svazem
télesné postizenych, MO Stéti, s materskou $kolou i zakladnimi $kolami ve Stéti, s détskymi
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lékafi ve Stéti, K-centrem zajistujicim terénni program zaméfeny na minimalizaci negativ
spojenych s uzivanim navykovych latek, VSeobecnou zdravotni pojistovnou (a dalSimi
zdravotnimi pojistovnami), obvodnimi i odbornymi lékafi, Ceskou a Okresni spravou
socialniho zabezpeceni, exekutorskymi ufady, advokatnimi kancelafemi, soudy, Policii CR,
cizineckou policii, riznymi ubytovnami a azylovymi domy atp. °

2.1.2.2 Statistiky v oblasti socialnich davek a dalsi podpora v oblasti bydleni

Osobam/rodinam, které vynakladaji na bydleni nepfiméfenou &ast svého pfijmu na bydleni,
jsou vyplaceny pfispévky na bydleni (davky statni socialni podpory) a pfispévky na Zivobyti
a doplatek na bydleni (davky v hmotné nouzi).

Prispévek na bydleni pfispiva na kryti nakladu na bydleni rodinam ¢i jednotlivedm s nizkymi
prijmy’.

sNaklady na bydleni tvofi u najemnich bytd najemné a naklady za pilnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim bytu, u druZstevnich a bytd vlastnikt srovnatelné naklady. U vSech
byt se déle zapoditavaji naklady za energie, vodné a stoéné, odpady a vytapéni.“®

Naklady u druzstevnich byt a byt soukromych vlastnikl jsou uréeny tabulkami MPSV.
Prispévek na bydleni maze ziskat:
o vlastnik nebo najemce bytu, ktery je v byté pfihlaSen k trvalému pobytu, jestlize
e jeho naklady na bydleni pfesahuji &astku soucinu rozhodného pFijmu v rodiné
a koeficientu 0,3, a zaroven
e soucin rozhodného pfijmu v rodiné a koeficientu 0,3 neni Castka normativnich
nakladu na bydleni.

Dohromady jsou posuzovany vSechny osoby, které jsou v témzZe byté hlaSeny k trvalému
pobytu (tzv. spole¢né posuzované osoby).

Prispévek na zivobyti je davka pomoci v hmotné nouzi, kterd feSi nedostatecny pfijem
osoby (spole¢né posuzovanych osob).
PFispévek na zZivobyti mize ziskat:
e o0soba (rodina), pokud po odecteni pfiméfenych nakladd na bydleni nedosahuje
pfijem této osoby (rodiny) Castky zivobyti, ktera se odviji od Castek existenéniho
a zZivotniho minima.

»VySe pfispévku na Zivobyti se stanovuje jako rozdil mezi Zivobytim osoby Ci rodiny a jejich
prijmem, od kterého se odectou pfiméfené néaklady na bydleni. (Pfimérené naklady na
bydleni jsou naklady na bydleni, maximalné vSak do vyse 30 %, v Praze 35 %, pfijmu osoby
& rodiny).®

® Viz Zprava o éinnosti OSV za rok 2016: odkaz na www.steti.cz/component/

option, com_docman/task,cat_view/qgid,283/Itemid,338/

" Prispévek na bydleni. Integrovany portal MPSV. Dostupné online:

<https://portal. mpsv.cz/soc/ssp/obcane/prisp_na_bydleni>.

8 prispévek na bydleni. Integrovany portal MPSV. Dostupné online: <https:/portal.mpsv.cz/soc/ssp/obcane/prisp_na_bydleni>.
° Prispévek na Zivobyti. Integrovany portal MPSV. Dostupné online: <https://portal.mpsv.cz/soc/hn/obcane/zivobyti>.
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Doplatek na bydleni je davka pomoci v hmotné nouzi, ktera spolec¢né s viastnimi pfijmy
obCana a pfispévkem na bydleni ze systému statni socialni podpory, pomaha uhradit
odivodnéné naklady na bydleni. VySe doplatku je stanovena tak, aby po zaplaceni
odivodnénych nakladl na bydleni (tj. najmu, sluzeb s bydlenim spojenych a nakladu
za dodavky energii) zUstala osobé €i rodiné Castka na zivobyti.

Doplatek na bydleni mize ziskat:

e vlastnik bytu nebo jina osoba, ktera uziva byt na zakladé smlouvy, rozhodnuti, nebo
jiného pravniho titulu a po splnéni stavebné technickych standardd kvality bydleni pro
individualni &i rodinnou rekreaci, jehoz

e pfijem (pfipadné pfijem posuzovanych osob) je po uhradé odlvodnénych nakladd na
bydleni niz§i nez ¢astka jeho zivobyti (zivobyti posuzovanych osob) a

e ma soucCasné narok na pfispévek na zivobyti, nebo

o jeho pfijem (pfijem spole¢né posuzovanych osob) pfesahl jeho (jejich) &astku
Zivobyti, ale nepfesahl 1,3 nasobek této ¢astky.

Doplatek na bydleni Ize v pfipadech hodnych zvlastniho zietele poskytnout i do ¢asti bytu
a ubytovaciho zafizeni (po udéleni souhlasu obce), tj. napf. pokud zadatel Zije na ubytovné,
azylovém domé, domové pro seniory, chranéném bydleni apod.

,Vy8e doplatku na bydleni se vypocte tak, Ze se od ¢astky odtvodnénych nakladd na bydleni
pfipadajicich na aktualni kalendarni mésic (snizené o pfispévek na bydleni naleZejici za
pfedchozi kalendarni mésic) odecte ¢astka, o kterou pfijem osoby/spolecné posuzovanych
osob (véetné vyplaceného prispévku na Zivobyti) pfevySuje castku Zivobyti osoby/spole¢né
posuzovanych osob.°

Pfehled o poctu Zadosti na jednotlivé davky statni socialni podpory / pomoci v hmotné nouzi
a jejich celkovém uhrnu je uveden v nasledujici Tabulce.

Tabulka 13: Vyplacené davky statni socialni podpory / pomoci v hmotné nouzi, Mésto Stéti, 2016

Mésic Prispévek na bydleni Prispévek na zivobyti Doplatek na bydleni
pocet Ké pocet K¢ pocet K¢
leden 495 1.715.688 518 2.165.243 267 855.054
unor 457 1.639.514 571 2.325.411 317 1.105.589
bfezen 485 1.769.936 547 2.286.862 285 963.048
duben 501 1.814.928 534 2.203.301 276 886.831
kvéten 473 1.687.003 517 2.159.088 285 902.476
cerven 485 1.691.097 518 2.106.220 278 930.815
cervenec 489 1.672.190 486 1.976.130 235 778.085
srpen 356 1.202.489 497 2.018.239 261 901.854
zafi 412 1.554.904 496 1.951.379 264 972.265
fijen 400 1.356.722 458 1.925.194 261 953.003
listopad 402 1.440.439 495 2.064.018 297 1.085.481
prosinec 418 1.563.910 483 2.055.331 288 964.249
celkem 5.373 19.108.820 6.120 25.236.416 3.314 11.298.750

% Doplatek na bydleni. Integrovany portal MPSV. Dostupné online: <https://portal. mpsv.cz/soc/hn/obcane/bydleni>.
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Zdroj: Vlastni zpracovéani dle podkladt od Uradu prace CR (Krajské poboéka Usti nad Labem,
kontaktni pracovisté Stéti), 2017

V prabéhu roku 2016 byl doplatek na bydleni vyplacen primérné 276 osobam, pfiCemz
priimérna vysSe doplatku Cinila 3.409, - KE mési¢né. Celkoveé bylo v roce 2016 na doplatcich
na bydleni vyplaceno ob&aniim mésta Stéti vice nez 11 milion( korun. Poget opravnénych
osob pro tuto davku v hmotné nouzi byl v pribéhu roku pomérné stabilni. Pro uplnost
a pfehled uvadime téz informaci o opravnénych osobach ve vztahu k pfispévku na zivobyti
a prispévku na bydleni. Pfispévek na zivobyti pobiralo béhem roku 2016 primérné
510 obyvatel mésta Stéti v celkové vysi vice nez 25 milion(i korun, pfi¢emz primérna vyse
této davky cCinila 4.124, - K& mésicné. Pfispévek na bydleni byl kazdy mésic v roce
2016 vyplacen primérné 448 ob&aniim mésta Stéti, pfi¢emz primérna mésiéni vyse &inila
3.556, K¢. Celkoveé tvofi naklady na vySe analyzované davky statni socialni podpory / pomoci
v hmotné nouzi, ve vztahu k obyvatellm mésta Stéti, pro rok 2016 vice nez 55 mil. K&.
Nejvétsi ¢ast doplatku na bydleni, témér dvé tretiny, byly ke konci prosince 2016 vyplaceny
na uhradu ubytovani a souvisejicich nakladu v bytech. Pravni Uprava pfipousti téz poskytnuti
doplatku na bydleni téz obyvatelim ubytoven. Necela jedna tfetina z celkového poctu
pfiznanych davek pak sméfuje na uhradu ubytovani v ubytovnach. Zbyvajici kategorie jsou
zcela marginalni. Napfiklad na  pobytové socialni sluzby byl doplatek
na bydleni vyplacen pouze v osmi pfipadech.

Graf 1: Cileni doplatku na bydleni dle ubytovani (12/2016)

1%4% 1%

W Byt
32% y

W Ubytovaci zafizeni
Jiny prostor

62% Pobytové socidlni sluzby

B Nezjisténo

Zdroj: Vlastni zpracovéani dle podkladi od Ufadu prace CR (Krajské pobocka Usti nad Labem,
kontaktni pracovisté Stét/’), 2017

Z hlediska meziro¢niho vyvoje jsou uvedeny jak celkové pocty a vySe analyzovanych davek,
tak jejich primérné hodnoty. Z Tabulky 33 je patrné, Ze nejvysSi objem davek, co poctu
i celkové vySe vyplacenych davek byl v roce 2015.

Tabulka 14: Vyvoj vyplacenych davek statni socialni podpory / pomoci v hmotné nouzi, Mésto Stéti, 2014—
2016

Prispévek na bydleni Prispévek na zivobyti Doplatek na bydleni
Rok celkovy celkova celkovy celkova celkovy celkova
pocet vysSe pocet vyse pocet vyse
vyplacenych | vyplacenych | vyplacenych | vyplacenych | vyplacenych | vyplacenych
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davek davek davek davek davek davek
2014 5142 16.307.592 6 853 28.820.775 4 405 14.522.119
2015 5926 19.753.978 7 003 28.208.782 3785 12.543.584
2016 5373 19.108.820 6120 25.236.416 3314 11.298.750

Zdroj: Vlastni zpracovéani dle podkladi od Uradu prace CR (Krajské pobocka Usti nad Labem,
kontaktni pracovisté Stéti), 2017

Nasledujici tabulka pak nabizi vyvoj primérnych vysi vyplat na jednoho Zadatele pobirajiciho
pfislusnou socialni davku. Z pomérné kratkodobého hlediska je mozné dovodit trend
snizovani celkovych poctl osob opravnénych k Cerpani pfispévku na bydleni, pfispévku na
zivobyti, pfipadné doplatku na bydleni. Primérny poc€et osob pobirajicich pfispévek na
Zivobyti se v poslednich dvou letech sniZil pfiblizné o 22 %. U doplatku na bydleni &ini pokles
opravnénych osob pfiblizné 19 %. V roce 2016 klesly pocty vSech vySe zminénych davek
statni socialni podpory v priméru o 10-12 %, av8ak prumérna vyse jednotlivych davek na
osobu se ve vSech pfipadech zvysila.

Tabulka 15: Pramér vyplacenych davek statni socialni podpory / pomoci v hmotné nouzi, Mésto Stéti,
2014 - 2016

Prispévek na bydleni Prispévek na zivobyti Doplatek na bydleni
Rok . o . . .. . . pramér
pocet pramér (Ké/osoba) | pocet pramér (Ké/osoba) | pocet (Kélosoba)
2014 429 3.171 571 4.206 367 3.297
2015 494 3.333 584 4.028 315 3.314
2016 448 3.556 510 4.124 276 3.409
01-05/ . .
2017 454 3.999 254 3.285

Zdroj: Vlastni zpracovéani dle podkladi od Ufadu prace CR (Krajské pobocka Usti nad Labem,
kontaktni pracovisté Stét/’), 2017

* informace nejsou k dispozici

Z hlediska kvantifikace skupiny osob vynakladajicich nepfiméfenou €ast svych pfijma na
uspokojeni bytovych potfeb je patrné nejvhodnéjSi, z ddvodu absence vhodnéjSiho
ukazatele, vyuzit udaje o poctech pfijemcl pFispévku na bydleni. Uvadéné hodnoty vSak
neni mozné povazovat za zcela vyCerpavajici, nebot Cast cilové skupiny patrné o tuto
socialni davku z nejriznéjSich davodl nezada, pfipadné jsou naklady na bydleni feSeny
prostfednictvim jinych socidlnich davek. Dale je vhodné upozornit, Ze pfijemcem davky je ze
statistického hlediska vZzdy pouze jedna osoba Zijici v domacnosti. V souhrnu pak maji
uvadéné socialni davky dopad na jesté S§irSi okruh beneficientd. Celkové je nutné
konstatovat, Ze je tato cilovd skupina velmi Sirokd a ohroZeni ztratou bydleni napf.
v disledku ztraty naroku na socialni davku ¢&i dalSimi vlivy, muze byt pomérné znacné.

Lokalni situace s byty

2.1.3.1 Velikost a struktura bytového fondu
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Bytovy a domovni fond mésta Stéti je rozprostfen nerovnomérné do vSech mistnich &asti.
Z hlediska administrativniho &lenéni tvofi nejvétsi analyzované tzemi katastralni Gzemi Stéti
I. Jedna se o samotné centrum mésta se svym pfirozenym okolim. Celkové je v tomto
katastralnim uzemi v katastru nemovitosti definovano 2.537 bytovych jednotek. Dale se zde
nachazi vice nez sto rodinnych domd a 61 bytovych domu. Naprosta vétSina bytovych
jednotek je umisténa v bytovych domech (bydleni, bytovy dim). Rodinné domy tvofi jen
mensi ¢ast bytového fondu.

Tabulka &. 10: Statistické Gidaje o bydleni, Katastralni izemi Stéti | (k 25. &ervnu 2017)

Typ o - . .| Typ o - Y
adaje Zpusob vyuziti Pocet adaje Zpusob vyuziti |Pocet
¢.p. | Bydleni 283 | C.p. |Ubytovaci zafizeni 2
¢.p. | Bytovy dim 61 |bez ¢.Bydleni 2 |
763691
ge. |Stavba prorodinnou 65 [Celkem budov 1.685
rekreaci

Qelkem bytovych 5537
jednotek

¢.p. | Rodinny diim 105

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi Ceského uradu zeméméfiéského a katastralniho, 2017

Katastralni Gzemi Stéti Il pfiléha na severovychodé ke katastralnimu Guzemi Stéti |. Jedna se
0 Uzemi, kde se nachazeji pfedevsim budovy pro rodinnou rekreaci. Budova pro trvalé
bydleni je zde evidovana pouze jedna (rodinny dim).

Tabulka &. 11: Statistické Gidaje o bydleni, Katastralni izemi Stéti Il (k 25. éervnu 2017)

Typ Zpusob vyuziti Pocet Typ Zpusob vyuziti |Pocet

udaje udaje ~
¢.p. | Bydleni 0 €.p. |Ubytovaci zafizeni| 0O
¢.p. |Bytovy dum 0 |bez &.Bydleni 0
i Stéti Il
c.e. Stavba pro rodinnou Celkem budov 66 L
rekreaci 57

Celkem bytovych
1 |jednotek

¢.p. | Rodinny dum 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi Ceského uradu zeméméfiéského a katastréiniho, 2017

zastavbou jsou zde rodinné domy, které tvofi prakticky jedinou slozku bytového fondu
uréeného pro dlouhodobé bydleni. Dale je tu vyznamné zastoupena také zastavba budovami
pro rodinnou rekreaci. Bytové domy zde evidovany nejsou. Dle posledniho s€itani lidu mistni

Cast obyvalo 189 osob.
Tabulka €. 12: Statistické udaje o bydleni, Katastralni tzemi Brocno (k 25. €ervnu 2017)

Typ
udaje

Typ

adaje Zpusob vyuziti Pocet Zpusob vyuziti |Pocet

E

Brocno
650781
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C.p. | Bydleni 0 ¢.p. [Ubytovaci zafizeni 0
¢.p. | Bytovy dim 0 |bez &.Bydleni 2
c.e. Stavba pro rodinnou Celkem budov 141

rekreaci 22

Celkem bytovych
95 |jednotek

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladti Ceského Uradu zeméméfiéského a katastralniho, 2017

¢.p. | Rodinny dim 0

Mezi sidly Radouri a Brocno se nachazi mistni ¢ast Chcebuz. Vedle sedmi bytovych domu je
v katastru nemovitosti zanesena témér stovka rodinnych domu, které tvofi vétSinu mistniho
bytového fondu. Rovnéz zde tvori ¢ast zastavby rekrealni objekty. Dle posledniho scitani
lidu mistni ¢ast obyvalo 206 osob.

Tabulka €. 12: Statistické udaje o bydleni, Katastralni tizemi Chcebuz (k 25. €ervnu 2017)

Typ . -y . .| Typ . sie |oox
adaje Zpusob vyuziti Pocet adaje Zpusob vyuziti |Pocet
. . N Ubytovaci
¢.p. | Bydleni 0 c.p. afizeni 0
Chcebuz
¢.p. | Bytovy dim 7 |bez ¢&.Bydleni 0 om0
c.e. Stavba pro rodinnou Celkem budov 181
rekreaci 22
. L Celkem bytovych
€.p. | Rodinny dim 98 iednotek 10

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi Ceského uradu zemémériéského a katastréiniho, 2017

Cakovice u Radouné lezi na sever od centra mésta Stéti. Jednd se o mensi osadu
s necelymi tfemi desitkami rodinnych domi a menSim poc¢tem rekreacnich objektl. Bytové
domy zde zastoupeny nejsou. Dle posledniho s¢itani lidu mistni ¢ast obyvalo 52 osob.

Tabulka &. 13: Statistické Gdaje o bydleni, Katastralni izemi Cakovice u Radouné (k 25. éervnu 2017)

Typ . Sioc . .| Typ . Sioc .
adaje Zpusob vyuziti Pocet adaje Zpusob vyuziti |Pocet
¢.p. | Bydleni 0 ¢.p. |Ubytovaci zafizeni 0
¢.p. |Bytovy dum 0 |bez &.Bydleni 0
C.e. Stavba pro rodinnou Celkem budov 58

rekreaci 13
. L Celkem bytovych
€.p- | Rodinny dim 27 fjednotek 1

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi Ceského uradu zeméméfiéského a katastréiniho, 2017
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Katastralni uzemi Hnévice se rozklada jihozapadnim smérem od méstského centra na levém
bfehu feky Labe. Mistni zastavbu tvofi z hlediska bytového fondu téméf vyhradné rodinné
domy. Velkou ¢€ast katastralniho Uzemi zabira prumyslovy areal a sklady strategickych
surovin. Dle posledniho s€itani lidu mistni ¢ast obyvalo 218 osob.

Tabulka €. 14: Statistické udaje o bydleni, Katastralni tzemi Hnévice (k 25. €ervnu 2017)

Typ , N . .| Typ o .y .
adaje Zpusob vyuziti Pocet adaje Zpusob vyuziti |Pocet
¢.p. | Bydleni 0 ¢.p.- |Ubytovaci zafizeni 0
¢.p. | Bytovy dim 0 |bez ¢&.Bydleni 0 Hnévice
737321
c.e. Stavba pro rodinnou Celkem budov 124
rekreaci 1
N L. Celkem bytovych
C.p. | Rodinny diim 48 jednotek 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladt Ceského Uradu zemémériéského a katastréiniho, 2017

Na jih od centra mésta Stéti, na pravém biehu Labe, lezi mistni ¢ast Pogeplice. Vedle
rodinnych domu, které téz tvofi vyznamnou &ast zastavby, je zde evidovan znaény bytovy
fond. Dle posledniho scitani lidu mistni ¢ast obyvalo 170 osob.

Tabulka €.15: Statistické udaje o bydleni, Katastralni tzemi Poceplice (k 25. €ervnu 2017)

Typ Zpusob vyuziti Pocet azl);?e Zpusob vyuziti [Pocet

udaje
¢.p. | Bydleni 40 | ¢.p. Ubytovaci zafizeni | 0
¢.p. |Bytovy dum 0 |bez &.Bydleni 0
' Fers
c.e. Stavba pro rodinnou Celkem budov 137
rekreaci 13

o Celkem bytovych
€.p. | Rodinny dim 27 fjednotek 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi Ceského uradu zemémériéského a katastralniho, 2017

Mistni ¢ast Radoun u Stéti leZi na severovychod od centra mésta. Prakticky cely bytovy fond
se nachazi v rodinnych domech. Dale se zde nachazi pfiblizné dvé desitky rekreacnich
objektu. Dle posledniho scitani lidu mistni ¢ast obyvalo 222 osob.

Tabulka &. 16: Statistické Gdaje o bydleni, Katastralni izemi Radoun u Stéti (k 25. éervnu 2017)

Typ

. .y < e | TYP . - <
adaje Zpusob vyuziti Pocet adaje Zpusob vyuziti |Pocet M

Radouf u St&tf
738654
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C.p. | Bydleni 0 C.p. [Ubytovaci zafizeni 0
¢.p. | Bytovy dim 0 |bez &.Bydleni 0

Stavba pro rodinnou

c.e. rekreaci 21 Celkem budov 162

Celkem bytovych
89 Jjednotek

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladii Ceského uradu zemémériéského a katastralniho, 2017

¢.p. | Rodinny diim 0

Katastralni uzemi Stradi pfiléha na jihovychodé pfimo k $ir§imu centru mésta Stéti. Vétsina
byt je evidovana v rodinnych domech. Dle posledniho sc¢itani lidu mistni ¢ast obyvalo 102
osob.

Tabulka €. 17: Statistické udaje o bydleni, Katastralni tzemi Straci (k 25. éervnu 2017)

Typ . Siet . .| Typ . - .
adaje Zpusob vyuziti Pocet adaje Zpusob vyuziti |Pocet

¢.p. | Bydleni 38 €.p. |Ubytovaci zafizeni 0

¢.p. | Bytovy dim 0 |bez ¢.Bydleni 0 Sw
c.e. Stavba pro rodinnou Celkem budov 92

rekreaci 9
. L. Celkem bytovych
C.p. | Rodinny dum 17 jjednotek 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi Ceského Uradu zeméméricského a katastralniho, 2017

Ujezd u Chcebuze se nachazi na severovychodé spravniho obvodu mésta Stéti. Svou
rozlohou a poctem obyvatel se fadi k nejmenSim mistnim &astem. Evidovano je zde jen
15 rodinnych domu a nékolik objektd pro rodinnou rekreaci. Dle posledniho séitani lidu
mistni Cast obyvalo 34 osob.

Tabulka ¢&. 18: Statistické Gidaje o bydleni, Katastralni izemi Ujezd u Chcebuze (k 25. éervnu 2017)

Typ N -y < Typ N Y
adaje Zpusob vyuziti Pocet adaje Zpusob vyuziti Pocet
. . Y Ubytovaci
¢.p. |Bydleni 0 €P- | otizeni 0
¢.p. |Bytovy dum 0 |bez ¢.Bydleni 0 e
c.e. Stavba pro rodinnou Celkem budov 25
rekreaci 5
y L. Celkem bytovych
¢.p. | Rodinny dum 15 fednotek 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladt Ceského uradu zeméméfiéského a katastréiniho, 2017

2.1.3.2 Bytova politika mésta
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Byty ve vlastnictvi mésta Stéti sice netvofi dominantni podil na celkovém bytovém fondu
mésta, nicméné je jejich poCet vyznamny, mj. s ohledem na mozné vyuziti k cenové
privétivému bydleni obyvatel a k poskytovani bydleni osobam ve specifickych Zivotnich
situacich.

Mésto Stéti disponuje v vice jak 350 byty, z toho 81 bytll jsou byty se socialnim najemnym
(které se nachazeji v socialné vylou¢ené lokalit¢é ve dvou bytovych domech), 67 bytl
zvlastniho uréeni a bytd v domech zvlastniho uréeni (ve 2 objektech — dim s pecovatelskou
sluzbou a dim s chranénymi byty) pro seniory a zdravotné postizené. Dale se jedna o 35
startovacich byt (ve 3 objektech) — byty pro jednotlivce do 35 let a mladé rodiny, 4
bezbariérové byty (ve 2 objektech) pro zdravotné postiZzené, pficemz pfiblizné 50 domacnosti
se nachazi v situaci, kdy dluzi na najmu a jsou tak potencialné ohrozZeni ztratou bydleni.
V prubéhu realizace projektu bude prifezové ze vSech bytl, jejichz je mésto vlastnikem,
vyc€lenéno pro potfeby projektu 5 byta.

Obrazek 2: Charakteristika méstského bytového fondu

Byty se
socialnim

Standardni

byty

potencidlem

tandardni byty
pro pracovniky
mésta a jeho
prispévkové
organizace

Standardni byty
pro obéany
mésta

Klasické byty se
socidlnim
najmem

Byty zvlastniho
uréeni

Startovaci byty

Zdroj: Analyza zamérené na zjisténi aktualni situace v oblasti bydleni na tizemi mésta Stéti, 2017

Geografické umisténi: Méstské byty jsou umistény v bytovych domech prakticky ve vSech
lokalitach mésta Stéti. Zakladni prehled o daném aspektu piiklada prilozena tabulka, ktera
vedle adresy domu uvadi téZz pocet méstskych bytd v domé a pocet jejich nahlasenych
obyvatel. M&sto Stéti je vlastnikem objekt(i Zahradni 747-749, Pivovarska 601, 1. maje 597-
598, U Cementarny 452, Skolni 700 a Ostrovni 300. Ve zbyvaijicich objektech, které jsou
vlastnény spoledenstvimi vlastnikd jednotek, ma mésto Stété ve vlastnictvi vzdy pouze jen
nékolik byta.

Tabulka €. 19: Bytovy fond: Lokalizace méstskych bytu

Ulice Pocet byt Pocet obyvatel
Chcebuz 63 2 5

Koncepce socialniho bydleni ve Stéti 38/71



* ok Evropska unie
* i Evropsky socialni fond
* gk Operacni program Zaméstnanost

Ostrovni 300 1 4
U Cementarny 452* 20 21
Ostrovni 471 2 5
Ostrovni 473 1 4
Ostrovni 477 1 1
Ostrovni 478 1 1
U Stadionu 479 1 1
U Stadionu 480 1 2
U Stadionu 482 1 1
U Stadionu 483 1 1
U Stadionu 484 1 5
U Stadionu 485 2 3
U Stadionu 486 4 10
U Stadionu 487 1 3
U Stadionu 488 3 5
Skolni 493 2 4
Skolni 494 3 10
Skolni 495 4 6
Skolni 496 1 4
Skolni 498 12 19
CSA 510 2 2
CSA 513 6 11
CSA 514 1 1
Lidicka 528 8 19
Obchodni 535 4 9
Obchodni 536 1 4
Obchodni 538 3 9
Obchodni 545 6 13
Obchodni 546 1 1
Obchodni 547 2 9
Obchodni 548 1 3
Jiraskova 563 3 9
Jirdskova 564 2 4
Jiraskova 565 5 9
Jiraskova 566 1 1
Jiraskova 567 3 7
Jiraskova 569 1 3
Jirdskova 570 1 1
Jiraskova 571 1 3
Skolni 575 3 8
Skolni 576 3 9
Skolni 577 7 10
Skolni 578 4 4

Koncepce socialniho bydleni ve Stéti
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Skolni 579 6 12
Skolni 580 1 0
Skolni 581 1 6
Skolni 582 2 5
Skolni 583 2 3
Radouriska 586 3 6
Radouriska 587 2 2
Radouriska 588 1 4
1. maje 597* 42 89
1. maje 598* 39 74
Pivovarska 601 24 34
Obchodni 678 1 1
Obchodni 679 4 12
Obchodni 680 2 3
Skolni 700* 48 55
Nové namésti 702 1 1
Nové namésti 703 3 5
Nové namésti 704 2 5
Nové namésti 705 1 4
Nové namésti 706 1 3
Zahradni 747* 15 31
Zahradni 748* 12 23
Zahradni 749* 12 21
Celkem 370 684

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi Mésta Stéti, 2017

* Oznacené byty jsou pronajimany za socialné unosné/snizené najemné, resp. mohou spadat do kategorie bytl

socialniho/podporovaného bydleni.
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Obrazek 2: Lokalizace bytt ve vlastnictvi mésta Stéti na tizemi mésta Stéti
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Zdroj: www.mapy.cz, 2017

Zakladni kvantifikace: Mésto Stéti eviduje celkem 370 bytd ve vlastnictvi mésta Stéti, ve
kterych je hlaSeno 684 obyvatel. Pramérna velikost bytu je 50,79 m®. Bliz$i specifikaci
bytového fondu prezentuje, i srozdélenim na byty dle prostorové dispozice, navazujici
tabulovy prehled.

Tabulka €. 20: Bytovy fond: Méstské byty (vSechny typy bytu, vSichni najemci)

. . Pocet bytt Pocet volnych . Primérna Pocet OSOb,
Dispozice R Pocet osob L 2 na obydleny
celkem bytl vyméra (m°) byt
1+0 34 1 35 33,10 1,06
1+1 65 0 78 46,20 1,20
2+0 115 3 221 46,17 1,97
2+1 114 5 247 55,24 2,27
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3+0 2 0 8 56,65 4,00
3+1 35 1 82 71,13 2,41
4+1 5 0 13 90,80 2,60
Celkem 370 10 684 50,79 1,90

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi Mésta Stéti, 2017

Preference najemcu: VétSina meéstskych bytl ma stavebni dispozici 2+0 €i 2+1 (pary,
jednotlivci), coz odpovida obvyklé poptavce. MenSi zajem je pak o byty 3+0 (rodiny s détmi)
Ci garsoniery.

Obsazenost: Obsazenost méstskych bytu je velmi vysoka, aktualné dosahuje vice nez 97 %
z celkového bytového fondu. Lze dovozovat, Ze se jedna spiSe o cyklickou a pfirozenou
neobsazenost vzniklou v dusledku béznych Zzivotnich situaci. Pozitivni je také analyza
obsazeni vétSich byta (3+1 a vétsi) pouze jedinym najemcem. Z celkového poctu 40 bytu je
tato situace evidovana pouze u 12 bytd, tedy v 30 % pfipada.

V souCasné dobé dochazi v pfipadé uvolnéni bytu k velmi rychlému obsazeni novym
najemcem. Mésto Stéti vede seznam zajemcd o najemni bydleni v méstskych bytech pouze
ve vztahu k bytim zvlastniho urleni (viz dale), v ostatnich pfipadech dochazi vzdy ke
zvefejnéni informace o volném bytu na ufedni desce. Pfipadni zajemci siv souladu
se zvefejnénym terminem podaji Zadost o najem tohoto uvolnéného bytu. Bez zbytecného
odkladu po uvolnéni bytu, a s ohledem na provedeni nezbytnych oprav, jsou pfislusné
podklady pfedloZzeny Komisi socialnich sluzeb a bydleni, kterd dava Radé mésta doporuceni
o pridéleni bytu konkrétnimu zajemci. Zohlednény jsou pfitom zejména socialni kritéria (zda
je Zadatelem rodina, velikost bytu ve vztahu k velikosti a potfebam rodiny, existence
zaméstnaneckého poméru Zadatele &i aktivni soucinnost s Uradem prace CR, bezdluZnost
Zadatele vuCi méstu apod.). Pfednostné jsou byty pfidélovany rodinam s détmi. Rada
k doporuceni komise pfihliZi, neni jim v8ak vazana.

Najemci — seniofi: Jednim ze sledovanych a sledovatelnych aspektl pro vyhodnoceni
efektivity vyuziti méstského bytového fondu je vyuziti jednotlivych kategorii bytd (z hlediska
prostorové dispozice) seniory (sledovany osoby ve véku 65 a vice let), ktefi jsou také jednou
z cilovych skupin projektu. Pro snadné porovnani pfikladame tabulku. JelikoZ z pfirozeného
ddvodu odpada sloupec ,volné byty“, je tento prostor vyuZit pro uvedeni poc¢tu bytd, které
vyuziva jedina osoba.
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Tabulka €. 21: Bytovy fond: Méstské byty (najemci — seniofi 65+)

Pocet byt .
- o - . ., Pocet osob
. . Pocet bytu vyuzivanych . Prumérna ,
Dispozice . Pocet osob L 2 na obydleny
celkem jedinou vyméra (m°)
byt
osobou
1+0 19 19 19 34,59 1,00
1+1 47 43 51 46,65 1,09
2+0 15 8 22 44,47 1,47
2+1 22 12 35 53,12 1,59
3+1 10 7 15 62,69 1,50
4+1 1 1 1 90,8 1,00
Celkem 114 90 143 47,32 1,25

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle podkladii Mésta Stéti, 2017

V této souvislosti je nutné poznamenat, Zze méstské byty jsou pomérné znacné vyuzivany
starSi vékovou skupinou (celkem 143 obyvatel ve 114 bytech), pfiemz z velké Casti se jedna
o byty, které jsou vyuzivany pouze jedinou osobou. O pomérné dobré efektivité vyuziti
bytového fondu hovofi skuteénost, Zze byty s pouze jedinym obyvatelem — seniorem patfi do
dispozi¢né nejmensich kategorii. Potencialné neefektivné vyuzity vétsi byt je jedinou osobou
vyuzivan naprosto sporadicky. Mésto umoZziuje pfesun samotné osoby z velkého bytu do
potencialné vhodnéjsiho dispozicné mensiho bytu prakticky pouze na zakladé zadosti této
osoby. Ojedinéle se vyskytuje téz ukonleni najemni smlouvy v domé s peCovatelskou
sluzbou za sou€asného uzavieni najemni smlouvy na byt vdomé s chranénymi byty, a to
vzdy z divodu zhorSeni zdravotniho stavu najemce a zvySeni potfeby poskytované péce.

Pro Cast starsi generace, ale také pro osoby se zdravotnim handicapem &i rodiny s malymi
détmi, je z hlediska osobni mobility dulezita pfitomnost vytahu v domé. Vytahem vsak
bohuzel vSechny domy vybaveny nejsou. Nasledujici tabulkovy pfehled pfiblizuje informaci
o provozu vytahl v jednotlivych domech s identifikovanou pfitomnosti najemcl — senioru (ve
vztahu k dalSim relevantnim cilovym skupinam nejsou data zjistovana), pocet bytd se
seniory v domé a pocet evidovanych seniora v téchto bytech.

Tabulka €. 22: Bytovy fond: Vytahy v domech se seniory

Ulice Vytah T:;(t;zt Pocet obyvatel
Chcebuz 63 Ne 1 2
U Cementarny Ano 17 17
Ostrovni 471 Ne 1 3
Ostrovni 472 Ne 1 1
U Stadionu 480 Ne 1 2
U Stadionu 483 Ne 1 1
U Stadionu 487 Ne 1 3
U Stadionu 488 Ne 1 2
Skolni 494 Ne 2 3
Skolni 495 Ne 1 1
Skolni 496 Ne 1 1
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Skolni 498 Ne 2 3
CSA 510 Ano 2 2
CSA 513 Ano 4 6
CSA 514 Ano 1 1
Lidicka 528 Ano 3 5
Obchodni 535 Ano 1 2
Obchodni 545 Ano 2 4
Obchodni 546 Ano 1 1
Jiraskova 565 Ne 1 1
Jiraskova 566 Ne 1 1
Jiraskova 570 Ne 1 1
Skolni 578 Ne 1 1
Skolni 579 Ne 1 1
Radouriska 586 Ne 2 4
1. maje 597 Ne 8 8
1. maje 598 Ne 7 10
Pivovarska 601 Ne 1 2
Obchodni 679 Ano 1
Skolni 700 Ano 43 46
Zahradni 748 Ano 2 4
Zahradni 749 Ano 1 2
Celkem - 114 142

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi Mésta Stéti, 2017

Z celkového poctu bytd s obyvateli — seniory je vybaveno vytahem 82,5 % téchto bytd,
pficemz v téchto bytech Zije 64 % ze vSech seniorl evidovanych v méstskych bytech.
Z hlediska pfistupu do bytu pro seniory s pohybovymi problémy tak existuje realna,
potencialni & budouci bariéra u pfiblizné 36 % senior(. Dle vyjadfeni zastupcti mésta Stéti
vS8ak seniofi o méstské byty ve vysSich patrech v domech bez vybaveni vytahem prakticky
nezadaji a preferuji domy bez této bariéry.
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2.1.3.3 Systém pridélovani bytu a dokumenty
Obrazek 4: Grafické znazornéni systému pridélovani méstskych byt
ZADATEL
KOMISE
_ Odbor majetku a SOCIALNICH
Odbor majetku a i investic + Odbor SLUZEB A BYDLENI
Investic socialnich véci D )
Kontrola udaju a S ~ Projednani podkladu k
a pfiprava ..
podkladu pro Doporucuje
Komisi socialnich Nedoporucuje
sluzeb a bydleni
RADA MESTA
Ano Rozhoduje
Ano
Ne

Vyse a po

dminky pronajmu: Podminky pro pronajimani bytGd v majetku mésta Stéti jsou

detailné a transparentné upraveny v nasledujicich obecné zavaznych dokumentech:

,Pravidla Mésta Stéti pro hospodateni s byty v majetku Mésta Stéti* (dale jen
,Pravidla pronajmu®), které schvalila Rada Mésta Stéti dne 14. 12. 2016
usnesenim €. 2016/24/783.

,Pravidla Mésta Stéti pro najem byt zvlastniho uréeni a bytd v domech
zvlastniho uréeni v majetku mésta Stéti“ (dale jen ,Pravidla pronajmu BZU®),
které schvalila Rada mésta Stéti dne 29. 3. 2017 usnesenim &. 2017/7/2019.
,Pravidla Mésta Stéti pro pfid&lovani startovacich bytd“ (dale jen ,Pravidla SB*),
které schvalila Rada mésta Stéti dne 14. 12. 2016 usnesenim &. 2016/24/787.
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V Pravidlech pronajmu neni s ohledem na moznou proménlivost uvedena cena za
pronajimany m?. Konkrétni vySe najemného je pro kazdy konkrétni byt transparentné
oznamovana v oznameni na webovych strankach mésta formou ,zaméru pronajmu bytu*!!
a vyplyva z usneseni zastupitelstva mésta (v poslednich letech doslo k nékolika Upravam
jednotné sazby najemného). V souCasné dobé& se vySe standardniho najemného
v méstskych bytech pohybuje na jednotné Grovni 50 K&/m?.'? Vy$e najemného v bytech se
socialnim najemnym &ini 20 &i 30 K&/m?, a to dle lokality a typu bytu.

Najemné se v poslednich letech, u stavajicich najemcu, navySovalo pouze u najemcu, ktefi
v bytech bydleli min. od roku 2011 do roku 2015. Najemné jim tedy bylo navySovano
postupné v pribéhu nékolika let, a to v zadjmu sjednoceni sazby najemného pro vSechny
najemce ve stejném typu bydleni.

Pravidla pro pridélovani standardnich najemnich bytl / bariéry ziskani bytt: Prehled
o0 bytovém fondu vede Odbor majetku a investic Méstského Gfadu Stéti (dale jen ,OMI*) na
zakladé pisemného hlageni (viz &l. 2 Pravidel pronajmu).*

Odbor majetku a investic M&stského Gfadu St&ti ma povinnost zvefejnit minimalné 15 dnd na
Ufedni desce méstského ufadu zamér pronajmu bytu (ve smyslu §39 odst. 1 zakona
€. 12/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni). B&hem této lhaty se mlze uskutecnit prohlidka
bytu, a to v pevné daném terminu (¢l. 3 Pravidel pronajmu).

Zadosti eviduje Odbor majetku a investic, ktery je nasledné piedava k projednani na nejblizsi
jednani Komise socialnich sluzeb a bydleni (jedna se o komisi Rady mésta). Ta ze Zzadosti
splfujicich vySe uvedené podminky doporuCi Radé mésta pfidéleni bytu konkrétnimu
Zadateli a v¢€. nahradnika.

Odlisné je v Pravidlech pronajmu feSen postup v pfipadé pozadavku na pronajem, ktery
bude trvat méné jak 30 dni (€l. 4). Tuto moznost kratkodobého pronajmu, resp. podani
Zadost maji osoby, které:
e 7z obecného zajmu jsou povinni dosavadni byt vyklidit,
e byli o svuj byt pfipraveni Zivelnou pohromou,
o bydli v byté, ktery vyZaduje dle rozhodnuti stavebniho aradu opravy, pfi jejichz
provadéni nelze byt Ffadné vyuzivat.

Dale mohou o kratkodoby pronajem pozadat:
e z ostatnich nezbytnych, naléhavych a mimofadnych duvodd,
e zaméstnanci mésta nebo prispévkovych organizaci se sidlem na tzemi mésta, za
podminky vraceni bytu po skonéeni pracovniho poméru u mésta nebo
pfispévkové organizace (napr. v pfipadé domaciho nasili apod.).

" pronajmy nebytovych prostor a bytt. Webova prezentace mésta Stéti. Dostupné online:
<http://www.steti.cz/content/blogcategory/75/437/>

2 Koncepce bydleni a hospodafeni s byty mésta Stéti. Mésto Stéti. Dostupné online: http://www.steti.cz/docud/zm-
062011/12 koncepce byty 2011.pdf

% pravidla pro piidélovani a hospodareni s byty v majetku mésta Stéti. Dostupné online:
http://www.steti.cz/component/option,com_docman/task,cat_view/gid,83/Itemid,338/
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V pfipadé kratkodobého pronajmu rozhoduje o pfidéleni bytu Rada mésta po doporuceni
Komise socialnich sluzeb a bydleni, a to bez pfedchoziho uvefejnéni zaméru pronajmu.
Pouze v pfipadé Zivelni pohromy rozhoduje Odbor majetku a investic, kterému je tato
pusobnost svéfena Radou mésta, po obdrzeni patfiénych rozhodnuti stavebniho uradu.
Pokud bude potieba pronajmu delsi nez 30 dnl, musi byt méstem zvefejnén zamér
pronajmu bytu pro tuto dal$i dobu pronajmu. Rada mésta ma dale pravo rozhodnout
o vyClenéni sluzebniho bytu z bytového fondu. Takto vyClenény sluzebni byt bude mozné
pronajmout po dobu trvani pracovniho poméru zaméstnanci mésta i jeho pfFispévkové
organizace.

Ustanoveni o smlouvé o najmu bytu jsou feSena v ¢l. 5 Pravidel pronajmu. Obecné,
smlouvy o najmu se uzaviraji na dobu maximalné 1 roku; najmy v bytech zvlastniho
urceni a v bytech domu s pecovatelskou sluzbou byvaji uzavirany obvykle na dobu
neurcéitou. Pokud najemce plni fadné své povinnosti ze smlouvy vyplyvajici a sou¢asné
splfiuje vySe uvedené podminky, prodluZuje se smlouva o maximalné dalsi 1 rok. V pfipadé
zaméstnancl mésta nebo pfispévkovych organizaci se smlouva o najmu uzavira na dobu
vykonu prace pro meésto nebo pfispévkovou organizaci na uzemi mésta. V pfipadé
poskytnuti kratkodobého pronajmu z dlivodu, Ze dle rozhodnuti stavebniho ufadu soucasny
byt vyZaduje opravy, pfi jejichz provadéni nelze byt fadné vyuzivat, se smlouva o pronajmu
uzavira pouze na dobu nezbytné nutnou, stanovenou v pisemném rozhodnuti stavebniho
uradu.

V €&l. 6 Pravidel pronajmu jsou uvedena néktera prava a povinnosti z ngjmu bytu. Je zde
uvedeno, Ze pronajimatel ma pravo vyhradit si ve smlouvé souhlas s pfijetim nového Clena
do najemcovy domacnosti, a to v pfipadech, Ze se nejedna o osobu blizkou nebo dalSi
pfipady zvlastniho zfetele hodné. PoruSeni tohoto ustanoveni je dlvodem pro podani
vypovédi ze strany pronajimatele. Sou€asné ma najemce povinnost pisemné oznamovat
Odboru majetku a investic vSechny zmény v poctu osob v byté (v€etné uvedeni jmen a data
narozeni), pokud tato zména trva déle nez 2 mésice.

Najemce ma dale povinnost oznamit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo pfechod najmu
a dalSi skute€nosti rozhodné pro vypocet zmén Uhrad, a to do dvou mésicu ode dne nastani
pFislusné zmény. Nedodrzeni této oznamovaci povinnosti je divodem pro vypovéd najmu ze
strany pronajimatele.

Pfechod najmu bytu je feSen v ¢l. 8 a to v pfipadé umrti najemce. Pravidla pronajmu dale
umozfuji vyménu bytu, ato pouze se souhlasem mésta (€l. 9), vyjma méstem fizenych
vymeén bytl. Jsou zde uvedeny i konkrétni divody, kdy mésto souhlas s vyménou nemusi
udélit. Jedna se o:
e je-li potfebné z divodu obecného zajmu s bytem nebo domem naloZit tak, Ze byt
nebude mozZno uZivat,
e pokud najemce ma dalSi byt v majetku mésta nebo jinych vlastnikd,
o pokud najemce zavazné nebo hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu
bytu,
e pokud najemce viastni nebo spoluvlastni byt nebo dum s prostory uréenymi
k bydleni,
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e pokud je najemce nebo prislusnici jeho domacnosti dluznikem mésta.

Pronajem byta najemniky (podnajem): Cl. 7 dale fesi moznosti podnajmu bytu nebo jeho
¢asti. Pokud najemce v byté bydli, mGze dat tfeti osobé do podnajmu ¢ast bytu i bez
souhlasu pronajimatele (pokud neni v ngjemni smlouvé ujednan zakaz podnajmu). Pokud
najemce v byté trvale nebydli, mize dat tfeti osobé do podnajmu byt (nebo jeho ¢ast) pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele (pokud neni v najemni smlouvé ujednan zakaz
podnajmu). V tomto pfipadé Zadost spole¢né s navrhem smlouvy o podnajmu projednava
Komise socialnich sluzeb a bydleni, kdy rozhodovacim organem je Rada mésta. Pokud
najemce o souhlas s podnajmem nepozada, je to divodem pro vypovéd z najmu. Zadosti
0 umoznéni podnajmu jsou pomérné ojedinélé (11 pfipadu v roce 2014, 10 pfipadl v roce
2015, 8 pfipadu v roce 2016, 5 pfipadu v prvnim pololeti 2017).

Dluhy na najemném: Dle oCekavani i u méstskych bytu u nékterych najemcl vznika nutnost
fesit neuhrazené zavazky vu¢i méstu (neuhrazené najemné). Tato problematika je feSena
pribézné na kazdém zasedani Komise socialnich sluzeb a bydleni. Tato komise navrhuje
Radé mésta termin prodlouzeni smlouvy o pronajmu v pfipadé feSeni dluhu splatkovym
kalendarem, pfipadné& ukon€eni smlouvy pfi nefeSeni dluhu. Obvykle se dluhy na ngjemném
zacinaji FeSit jiz pfi vzniku prvniho splatného zavazku, najemce soucasné je kontaktovan
s nabidkou spoluprace, pomoci od pracovnika odboru socialnich véci. Po prvnim
neuhrazeném najemném jsou najemci obeslani dopisem, ktery obsahuje informaci hrozicim
neprodlouzeni najemniho vztahu, pokud dluh nebude uhrazen. V pfipadé pozitivniho
pfistupu najemce je ze strany mésta dluh FfeSen smirnym zplsobem - na zakladé
uzavieného splatkového kalendafe nebo uznani dluhu, dojde k prodlouzeni najmu bytu.
Odbor majetku a investic pfipravuje navrhy na usneseni ke schvaleni splatkovych kalendaru
u jednotlivych dluzniki Radé mésta. V opacném pripadé je dluzné najemné feSeno pravni
cestou, kdy vesSkeré podklady pfipravuje a predava pravnimu zastupci odbor majetku
investic. Zaroven je najemce opét kontaktovan s nabidkou spoluprace zastupcem Odboru
socialnich véci.

Napfiklad k 31. 5. 2017 hrozilo vystéhovani z divodu dluhd na najemném celkem 22
rodinam. V extrémnim pfipadé muze dojit az k vyklizeni bytu a pronajmu bytu novému
najemci. Tento proces je ale zdlouhavy, mnohdy zabere i dva roky.

Tabulka €. 23: Stav dluhii na najemném

Pocet dluznik Celkovy dluh Stav ke dni
224 dluzniku 5.087.195,55 31. 8. 2016
221 dluznikud 5.177.187,60 31.12. 2016
210 dluzniku 5.257.311,29 31.5. 2017
108 dluzniku 3.814.876,00" 26.3.2019

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle podkladii Mésta Stéti, 2019

"V roce 2018 klesl poéet dluzniki a celkovy dluh o odepsanou édstku, kterd nebyla vymahatelnd
Z celkového dluhu 3.814.876, -K¢ je Feseno 557.887, -K¢ splatkovymi kalenddri a zbytek je fesen soudné nebo exekucné.
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Technicky stav méstskych bytu: VSechny méstské byty zafazeny do 1. bytové kategorie,
maji vlastni socialni zafizeni a veSkeré vybaveni je pIné funkéni. Byty jsou vzdy pied
zahgjenim nového pronajmu odborné kontrolovany a pfipadné technické nedostatky jsou
odstranovany. Rovnéz v prabéhu jednotlivych pronajmu jsou v pfipadé potfeby provadény
nezbytné rekonstrukce a opravy.

2.1.3.5 Zhodnoceni souc¢asného stavu financovani a nastaveni rozvoje bytového fondu
a z toho vyplyvajicich externalit pro cilové skupiny SB

Opravy bytového fondu jsou realizovany postupné, kdy nejvétSi opravy/modernizace se
provadi v Case kdy je byt bez najemnika a ¢eka na noveého.

Postupné se opravuji nebo kompletné méni podlahové krytiny, kuchyriské linky, dfezy,
vodovodni baterie, okna, dvefe, vybaveni koupelen tzn. Zachodové misy, umyvadla, vany
atd.

Financovani téchto oprav je provadéno z penéz vybranych za najemné, coZ znamena,
ze vétsi pocet dluznik( a dluzné &astky znacné snizuje rozpocet pro tyto prace.

V souéasné dobé neni v planech mésta Stéti zadna nova vystavba méstskych byt
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2.2 SWOT analyza
POMOCNE SKODLIVE

(k dosazeni cile)

(k dosazeni cile)

SILNE STRANKY

velikost a kvalita bytového fondu
mésta

platna pravidla pro pridélovani bytu
ochota méstské samospravy zabyvat
se bytovou problematikou

socialné unosné najemné v bytech
v majetku mésta Stéti

komise soc. sluzeb a bydleni jako
poradni organ RM

pracovni skupina bydleni

moznost krizového a do¢asného
ubytovani v objektu mésta

PRILEZITOSTI

dotace na vystavbu a rekonstrukci
méstského bytového fondu

dotace na vystavbu pobytové socialni
sluzby pro cilovou skupinu seniort
socialni prace pod vedenim OSV
zapojeni mésta do pilotniho ESF
projektu

zpracovani koncepce socialniho
bydleni a jeji pilotni ovéreni v praxi
ovéreni systému prostupného bydleni
nastaveni systému prevence ztraty
bydleni a zadluzenosti

spoluprace lokalnich aktéra do
systému socialniho bydleni

Koncepce socialniho bydleni ve Stéti

SLABE STRANKY

socialné vyloucené lokality
relativné vysoky pocet dlouhodobé
nezaméstnanych osob
zadluzenost domacnosti

mnozstvi do€asnych ubytovacich
zarizeni

socialné patologické jevy (alkohol,
drogy)

prostorova segregace bytl se
socialnim najmem

absence bytu pro okamzité — krizové
resSeni tizivé socialni situace
bariérovost velké ¢asti bytového
fondu mésta
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