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Uvodni informace

Ukolem projektového tymu bylo zmapovat situaci v oblasti bydleni pro osoby, které nemohou za
trznich podminek ziskat pfiméfené, kvalitativné standardni a prostorové nevylou¢ené najemni

bydleni a navrhnout opatfeni k FeSeni dané problematiky.

Cilové skupiny koncepce:
e Seniofi;
¢ Osoby se zdravotnim postizenim;
¢ Osoby socialné znevyhodnéné;
¢ Osoby s psychickym onemocnénim;

e Mladé rodiny jako klienti ,startovacich bytd*“.

NavrZzena opatfeni by ovSem neméla sméfovat k zavislosti na socialni pomoci, resp. na socialnim
bydleni. Koncepce rovnéz pocita s nastavenim motivacniho systému tak, aby uZivatele socialnich
bytd podnécoval kifeSeni problému vlastnimi prostfedky. Koncepce pocita se spolupraci
neziskovych organizaci a usiluje o to, aby socialni bydleni a socialni pomoc nebyla ,rybafskou siti,

“1. Koncepce bude slouzit primarné

Z niz neni Uniku, ale trampolinou, pod kterou neni tfeba skongit
jako podklad pro vedeni mésta a politickou reprezentaci za u€elem budouciho rozhodovani
v oblasti socialniho bydleni v Opavé, ale rovnéz bude vyuzita jako informacéni material pro vSechny

obcCany a zainteresované instituce, které tato oblast zajima.

Specifické cile koncepce:
e Dodrzeni a zajisténi socialniho promiseni (tzv. socialniho mixu);
e Prostorova integrace a reintegrace cilovych skupin prostfednictvim poskytnuti socialniho
bydleni;

e Vyplnéni chybégjici urovné v oblasti bytové politiky mésta Opavy.

Potiebnost fesSeni této problematiky vychazi rovnéz z nasledujicich strategickych

dokumentu:

! Potagek M., Radi¢ova |. Socialni politika v Cechach a na Slovensku po roce 1989.
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e Stfedné&dobého planu rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na Iéta 2010 —
2014, kde oblast bytové politiky v€etné socialniho bydleni je zde uvedena jako jedno
z pfesahovych témat;

e Komunitniho planu rozvoje socialnich a souvisejicich sluzeb Statutarniho mésta Opavy na
obdobi 2011 — 2013, cil 1.2 Podpora realizace cilu a opatfeni v jednotlivych PS, opatfeni
1.2.2 Vytvoreni systému prostupného bydlent;

e Koncepce bytové politiky schvalené vliadou dne 16. bfezna 2005, usn. €. 292;

e Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020;

e Doporuceni pro obce a mésta pro predchazeni tvorby a rozsifovani socialné vylouc¢enych
lokalit se zdlUraznénim zajiSténi potfeby bydleni, vydané Kancelafi vefejného ochrance

prav a Ministerstvem vnitra Ceské republiky.

Socialni bydleni patfi k ¢asto pouzivanym pojmum v oblasti bytové politiky. Souc¢asné je vSak tento
pojem obsahové velmi neurdity & nejasny a neni pevné legislativné ukotven. Ceska republika
potfebuje novy zakon o socialnim bydleni, ktery by pfesné definoval pojem socialni bydleni,
vymezil jeho cilovou skupinu, rozdélil pravomoci a kompetence a ulozil také konkrétni povinnosti.
Souc€asna pravni uUprava je roztfisténa a pravni predpisy upravuji pouze jednotlivé aspekty

socialniho bydleni bez uc¢inné provazanosti.

V sou€asné dobé neni v Opavé rozvinuty systém socialniho bydleni, ktery by dostateCnym
zplUsobem reagoval na potfeby ob&anl mésta. Zejména z tohoto divodu dochazi ke zpracovani
této koncepce, ktera do jisté miry dopliuje chybéjici segment v oblasti bytové politiky mésta

Opavy.

Socialni bydleni jako jedno z témat bytové politiky je jiz feSeno v ramci koncepci bytovych
politik nékterych mést Ceské republiky, napf.:

e Mésto Ji¢in — Zpracovana Koncepce rozvoje najemniho bydleni a pfechodného ubytovani pro
ob&any mésta Ji¢ina ve svych prioritdch popisuje vyuZiti bytovych kapacit ve svém majetku pro
rozvoj najemniho bydleni a pfechodného ubytovani. Zejména se jedna o rodiny s détmi a
osoby z dldvodu vefejného zajmu (osoby potfebné pro zajisténi vefejnych sluzeb — napf.
zdravotnictvi, Skolstvi), seniory a osoby zdravotné postizené (vCetné téZce zdravotné
postizenych), osoby do 26 let véku, nepfizpusobivé osoby, rodiny v nepfiznivé zivotni situaci.

e Mésto Novy Ji¢in — Smérnice mésta Novy Ji¢in s nazvem HospodaFeni s byty v majetku

meésta Novy Ji¢in mimo jiné charakterizuje zakladni cile bytové politiky mésta. Je zaméfena na
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poskytovani bydleni ve startovacich bytech zejména pro mlada manzelstvi, bydleni seniorim
v Domech s pecovatelskou sluzbou a socialnich bytl pro pfijemce davek pomoci v hmotné
nouzi, Zadatele ze socialné znevyhodnéného prostfedi a dalSi potfebné obc¢any.

Mésto Krnov — V Krnové jsou byty rozdéleny podle vySe najemného na 3 pasma (45, 40, 35
K&/m?) a dale jsou zde domy s pedovatelskou sluzbou pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim s podminkou odbéru peclovatelské sluzby. Socidlni byty jsou umistény ve
vyClenéném domeé v okrajoveé Casti mésta. Jedna se o byty s pevné stanovenym najemnym.
Vybér je provadén podle nastavenych kritérii odborem majetku mésta. Pravidla jsou vefejna,
body si mohou zZadatelé pfedem spoditat. Jeden dim je vyClenén na startovaci byty pro mladé
a 2 byty vrezimu krizové pomoci jsou primarné urCeny pro matky s détmi v krizové situaci.
Mésto Krnov také disponuje ubytovnou pro situace, pfi kterych je vyklizen byt. V ramci
komunitniho planovani je vy€lenéno 12 byt pro nestatni neziskové organizace, které tyto byty
obsazuji svymi klienty a garantuji platbu najemného. Mésto Krnov také poskytuje ubytovani

détem, které konci pobyt v détském domové.



1 Vymezeni zakladnich pojmu

Socialni_bydleni — pfedstavuje obecny termin pro bydleni osob, které se ocitly v nepfiznivé

socialni situaci a nejsou schopny zajistit si bydleni vlastnimi silami. Socialni bydleni je poskytovano
zpravidla na dobu ur€itou za zvyhodnéné najemné. Cilem je motivace klientd k mobilizaci svych
schopnosti tak, aby byli schopni dosahnout standardniho (trzniho) bydleni, pokud je to v ramci

dané cilové skupiny koncepce mozné.
Socialni byt — byt i ubytovaci jednotka dle § 2, odst. b) a h) zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytl ve znéni pozdéjSich predpisl a dle §118, odst. 2 Ob&anského zakoniku, poskytovana osobam

v nepfiznivé socialni situaci za pfesné stanovenych podminek a pravidel.

Osoba v nepriznivé socidlni_situaci — dle § 3, odst. b) zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich

sluzbach se jedna o osobu v situaci, kdy dojde k oslabeni nebo ztraté schopnosti z divodu véku,
nepfiznivého zdravotniho stavu, pro krizovou socialni situaci, zivotni navyky a zpusob Zivota
vedouci ke konfliktu se spole¢nosti, socialné znevyhodriujici prostfedi, ohrozeni prav a zajmu
trestnou Cinnosti jiné fyzické osoby nebo z jinych zavaznych divodu fesit vzniklou situaci tak, aby
toto feSeni podporovalo socialni za€lenéni a ochranu pfed socialnim vylou€enim. Pro potieby této
koncepce se jedna o cilové skupiny: osoby s psychickym onemocnénim, osoby se zdravotnim
postizenim, seniory, osoby socialné znevyhodnéné (pfedev8im rodiny s détmi) a klienty tzv.

startovacich bytu.

Startovaci byty — jedna se o byty ¢i ubytovaci jednotky pro mladé rodiny o maximalni velikosti

bytu ¢i bytové jednotky 2+1, které budou poskytovany na dobu ¢asové omezenou.
Mlada rodina — pro potfeby této koncepce se jedna o rodiny s ditétem (détmi) a mladé pary,
z nichZz alespofi jedna dospéla osoba nedosahla véku 30 let. Za mladou rodinu je rovnéz

povazovan rodi¢ do 30 let a dité (déti).

Chranéné bydleni — dle § 51 zakona &. 108/2006 Sb.; o socialnich sluzbach ve znéni pozdéjsich

pfedpisi je chranéné bydleni pobytova sluzba poskytovana osobam, které maji snizenou
sobéstacnost z dlivodu zdravotniho postizeni nebo chronického onemocnéni, véetné dusevniho

onemocnéni, jejichz situace vyZaduje pomoc jiné fyzické osoby.
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2 Analyza souc¢asného stavu

Z hlediska tvorby koncepce rozvoje socialniho bydleni v Opavé jsou dullezité demografické udaje o
poCtu a charakteristice obyvatel Zijicich ve mésté a v neposledni fadé také analyza ubytovacich
kapacit v majetku Statutarniho mésta Opavy (dale jen SMO) a jeho pfispévkovych organizaci.
Zakladni demografické udaje byly prevzaty z vefejné dostupnych zdroji — Cesky statisticky Grad,
Ufad prace v Opavé, atd. Ostatni udaje, zejména podklady vztahujici se k velikosti poptavky
cilovych skupin po socialnim bydleni, byly ziskany ve spolupraci s Psychiatrickou Ié€ebnou v
Opavé (dale jen PL Opava) a z internich zdroju jednotlivych odbor(i Magistratu mésta Opavy (dale
jen MMO).

2.1 Zékladni demografické tdaje’

Opava je vsouCasné dobé& vyznamnym spravnim, obsluznym a vyrobnim centrem pomérné
rozlehlého spadového Uzemi, je zdrojem pracovnich pfilezitosti a centrem ob&anského vybaveni
pro okolni obce. Patfi rovnéz k nejatraktivnéjSim méstim Moravskoslezského kraje, a to jak svym
historickym vyvojem, tak zachovanym historickym jadrem mésta, dostatenou obc&anskou

vybavenosti a relativné dobrou dopravni dostupnosti.

NUTS 5: CZ0805 505927
kraj (NUTS 3): Moravskoslezsky (czoso)
okres (NUTS 4): Opava (czosos)
katastralni vymeéra: 90,61 km?
pocet obyvatel: 58 274 (31.12. 2010)
PSC: 746 01
zakl. sidelni jednotky: 56
mistni ¢asti: 16
méstské ¢asti / obvody: 9
katastralni uzemi: 16
adresa magistratu: Magistrat mésta Opavy

Horni nam. 69
746 01 Opava
epodatelna@opava-city.cz

Zdroj: vlastni podklady zpracovatele.

2 Statutarni mésto Opava. O mésté [online]. Dostupné na: < http://www.opava-city.cz/scripts/detail.php?id=12735>.
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Opava je podle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich uzemné ¢lenénym statutarnim méstem, jehoz

Uzemi se sklada z ¢asti spravované pfimo opavskym magistratem (Katefinky, KyleSovice, Opava-

Mésto, Opava-Pfedmeésti, JaktaF) a dale osmi samospravnych méstskych €asti, jimiz jsou:

1.

®

No ok oD

Komarov;
Malé Hostice;
Milostovice;
Podvihov;
Suché Lazce;
Vavrovice;
Vlastovicky;
Zlatniky.

Méstské Casti jsou organizacnimi jednotkami mésta, jsou opravnény podavat navrhy organim

mésta ve vécech patficich do jeho samostatné plsobnosti. Mésto Opava se dale ¢leni na 16

katastralnich uzemi.

Obrazek €. 1: SMO vcetné méstskych casti

POLSKO

Zdroj: Wikipedie. Dostupné na: <http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/99/Opava-mestske-casti.jpg>.

Na uzemi SMO bylo k datu 31. 12. 2010 evidovano 58 274 obyvatel. Jejich rozdéleni na muze,

Zeny a dle vékovych skupin znazornuje niZze uvedena tabulka.
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Tabulka 1: Pocet obyvatel a vékové slozeni

Pocet obyvatel
Pocet bydlicich
Pocet obyvatel ve véku
obyvatel

k 31.12. 2010 0-14 let 15 - 64 let 65 a vice let
Celkem 58 274 8 205 41083 8 986
Muzi 28 086 4222 20 398 3 466
Zeny 30 188 3983 20 685 5520

Zdroj: Cesky statisticky urad

Vyznamnym ukazatelem, ktery maze ovliviiovat potfebnost socialniho bydleni, je nezaméstnanost.
Miru nezaméstnanosti, kterou dosahovala ve SMO koncem roku 2010 véetné podtu uchazeél o

zaméstnani, naleznete v tabulce &. 2 a 3.

Tabulka 2: Nezaméstnanost v SMO v roce 2010

Mira nezaméstnanosti k 31. 12. 2010 1%

Zdroj: Utad prace v Opavé

Tabulka 3: Pocet uchazecli o zaméstnani k 31.12.2010

Pocet uchazecli o zaméstnani k 31. 12. 2010
Dle véku Dle délky evidence
Uchazedi L,
OozP Mladistvych Aaiorf] Aaior
celkem YN | Go191et | 20-241et | nad50let | 8 mesicl | 12 mésich
a vice a vice
Celkem 3634 369 20 108 363 960 1828 1188
Muzi 1 956 220 13 59 185 600 917 603
Zeny 1678 149 7 49 178 360 911 585
Zdroj: Urad prace v Opavé
DalSimi vyznamnymi ukazateli, které mohou ovliviiovat potfebnost socialniho bydleni, jsou

primérny vék a index stafi. SouCasné trendy ukazuji na snizovani umrtnosti ve spolecnosti a
zaroven nizkou porodnost. Tyto dva aspekty produkuji populaéni starnuti, které se objevuje napfi¢

celou republikou, tedy i ve mésté Opava.

Graf €. 1 ukazuje na vyrazné rostouci zastoupeni populace seniord v Opavé. Index stafi je
vypocten jako podil osob ve véku 65 a vice let na 100 déti ve véku 0 — 14 let. Hodnota indexu 1

znamena 100 osob ve véku 65 let a vice na 100 déti ve véku 0 — 14 let.
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Graf 1: Vyvoj indexu stari obyvatel SMO v letech 1991 - 2009
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Zdroj: Analyza seniorské populace na tzemi SMO

Graf & 2 zaznamenava stagnujici €i mirné klesajici vyvoj porodnosti v Opavé. Hruba mira
porodnosti je vypoctena jako pocet zivé narozenych déti na 1000 obyvatel stfedniho stavu (ve

véku 15 — 64 let) za sledovana obdobi.

Graf 2: Vyvoj hrubé miry porodnosti obyvatel SMO v letech 1991 - 2009
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Zdroj: Analyza seniorské populace na uzemi SMO

Na zakladé téchto faktl Ize i do budoucna pfedpokladat nartst seniorské populace a tedy i jeji

potfeby po odpovidajicim bydleni.

2.2 Analyza ubytovacich kapacit v majetku SMO
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2.2.1 Analyza méstskych ubytoven

SMO ma ve svém majetku tfi ubytovny, které pronajima zejména osobam v nepfiznivé socialni situaci.
Jedna se o budovy U Cukrovaru 1, U Cukrovaru 1A a Podvihovska 5A. V téchto ubytovnach je poskytovano
najemni bydleni ve 44 ubytovacich jednotkach. Pocet ubytovacich jednotek v jednotlivych ubytovnach, jejich

velikost a zakladni technické parametry podrobnéji znazornuji tabulky ¢. 5 a 6.

Tabulka 4: Technické parametry ubytovacich zafizeni v majetku SMO

Technické parametry

objektu Vytah Podlazi Pocet jednotek
U Cukrovaru 1 NE 3 21

U Cukrovaru 1A NE 1 8
Podvihovska 5A NE 3 15

Zdroj: odbor majetku mésta MMO

Tabulka 5: Pocet bytovych jednotek v ubytovnach dle velikosti

Velikost jednotky 0+1 1+1 2+1 Celkem
U Cukrovaru 1 9 12 0 21
U Cukrovaru 1A 8 0 0 8
Podvihovska 5A 1 12 2 15

Zdroj: odbor majetku mésta MMO

Ubytovaci zafizeni na adrese Podvihovska 5A v Opavé — Komdrové

Jedna se zdény nepodsklepeny objekt o 3 nadzemnich podlaZich zakoupeny ze strany SMO od
byvalého majitele Galena a.s. vroce 1999. V ubytovacim zafizeni je celkem 15 ubytovacich
jednotek, z ¢ehoz je 13 jednotek o velikosti 1+1, 2 ubytovaci jednotky o velikosti 2+1 a 1 byt pro
domovnika o velikosti 3+1. Ubytovaci zafizeni vzdy slouzilo k ubytovavani socialné slabych rodin
s détmi, také zde byla zfizena 1 jednotka pro projekt ,Dim na pul cesty* (Armada spasy v CR,
Samaritan). Plvodnim zamérem tohoto ubytovaciho zafizeni bylo stabilizovat socialné slabé
rodiny v téZkych Zivotnich situacich do doby, nez jim bude pfednostné pfidélen byt v fadném
pofadniku. Tato plvodni funkce ubytovaciho zafizeni pozbyla po ukonéeni systému poradniku

vyznamu a rovnéz jednotka, ktera byla svéfena k dispozici Armadé spasy, byla pro nevyuziti
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stanovenou cilovou skupinou zruSena. V sou€asné dobé je ubytovaci zafizeni z pfevazné vétsiny

vyuzivano pro matky s détmi ve slozitych Zivotnich situacich.

Ubytovaci zafizeni na adrese U Cukrovaru 1 v Opavé - Katefinkach

Jedna se o cca 100 let stary zdény objekt podsklepeny o 3 nadzemnich podlazich, ktery mél byt
puvodné adaptovan na holobyty. Povoden v roce 1997 si ov§em vyzadala mnoZstvi nahradnich
ubytovacich kapacit a tudiz byla budova pfestavéna na ubytovaci zafizeni o celkovém poctu 21
ubytovacich jednotek. Z tohoto poctu je 12 jednotek o velikosti 1+1 a 9 jednotek o velikosti 0+1.
Ubytovaci zafizeni je vyuzivano ze strany socialné slabych rodin pfevazné zfad romskych

obyvatel.

Ubytovaci zafizeni na adrese U Cukrovaru 1A v Opavé - Katefinkach
Budova je soucasti arealu ubytovaciho zafizeni U Cukrovaru 1. Na pozemku za zdénou budovou
je instalovano celkem 8 tzv. unimobunék o velikosti 0+1. Skladba ubytovanych je totozna s jiz

uvedenym ubytovacim zafizenim U Cukrovaru 1.

Fluktuace a pfidéleni ubytovacich jednotek

V roce 2010 probéhla vymeéna najemcl ve 24 z celkového poctu 44 ubytovacich jednotek. Lze
tedy hovofit o relativné vysoké mifre fluktuace sou€asnych najemnikd méstskych ubytoven, coz je
zejména dano opakovanymi prodlevami ¢i neplacenim najemného. Pfidéleni ubytovacich jednotek
v méstskych ubytovnach v sou€asné dobé probiha v gesci odboru majetku mésta ve spolupraci

s odborem socialnich véci MMO na zakladé posouzeni miry socialni potfebnosti.

2.2.2 Analyza méstskych bytt

SMO v soucasné dobé poskytuje najemni bydleni obéanim mésta v 540 najemnich bytech. Jedna
se 0 domy z valné vétSiny postavené v povaleCném obdobi, tj. v 50. — 60. letech 20. stoleti. Jsou
situovany zejména v historickém centru Opavy. V souvislosti se zakonem ¢&. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci byl tento bytovy fond —
majetek statu pfeveden na SMO. O bytovy fond se staraly poCatkem 90. let dvé komercni realitni
spolec¢nosti a vroce 2007 preSla sprava bytového fondu pod MMO - odbor majetku mésta.

Protoze SMO jako vlastnik doposud provadélo investice do bytového fondu v omezené mire,
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odrazi se tento fakt ve stavu tohoto majetku. Technicky stav nemovitosti a vybaveni v bytech se

naléza jiz za hranici Zivotnosti.

Poskytovani najemniho bydleni v méstskych bytech lIze rozlisit do dvou skupin:
¢ najemni byty pro ob&any mésta Opavy;

¢ byty v domech pro seniory.

o Najemni byty pro obéany mésta Opavy
Jedna se o bytové jednotky od velikosti 0+1, které jsou pronajimany obéanim mésta Opavy podle
platnych pravidel pro pfidélovani bytll — tzv. obalkovou metodou. Pocet jednotlivych bytovych

jednotek &ini 442 byt a je podle velikosti podrobné znazornén v tabulce ¢&. 6.

Tabulka 6: Pocet jednotlivych byt v majetku SMO pridélovanych tzv. obalkovou metodou dle velikosti

Velikost bytu
Lokalita 0+1 1+1 2+1 3+1 4+1 Celkem
Dolni nameésti 23 8 4 12
Dolni namésti 24 4 8 12
Dolni namésti 25 8 4 4 16
Horni nameésti 27 4 4 8
Horni namésti 28 4 4 4 12
Horni namésti 29 12 12
Horni namésti 30 13 13
Horni nameésti 33 15 1 16
Horni namésti 34 18 18
Horni namésti 35 18 18
Horni namésti 50 4 4 8
Horni namésti 63 1 3 1 1 6
Hrngifska 3 5 1 10 16
Hrncitska 4 8 13 21
Hrncifska 5 3 4 1 11
Hrngitska 7 9 1 1 11
Hrngifska 9 9 1 1 11
Hrnéifska 11 9 3 12
Hrncifska 13 6 3 9
Hrngifska 15 9 9
Hrncifska 15a 9 9
Masarykova tfida 10 3 3
Masarykova tfida 14 4 4 12 4 24
Masarykova tfida 25 3 3 3 9




Mezi trhy 1 12 12
Mezi trhy 3 12 12
Mezi trhy 4 12 12
Mezi trhy 5 12 12
Mezi trhy 6 4 4 12
Mezi trhy 7 12 12
Mezi trhy 8 8 12
Krnovska 28 16 1 17
Krnovska 30 23 1 30
Jate¢ni 10 8 8

Jate¢ni 10a 2 4 7

Celkem 442

Zdroj: odbor majetku mésta MMO

Fluktuace v méstskych bytech

V roce 2010 bylo ob&aniim nové pfidéleno 15 bytl, doslo ke 4 vyménam bytl a 10 pfechodim

najmi bytd z celkového pocétu 540 bytl. Jedna se o relativné nizkou fluktuaci najemnikd vzhledem

k celkovému poctu bytll. Sou¢asné najemniky v téchto bytech Ize oznadit za spolehlivou a stabilné

platici cilovou skupinu.

e Byty v domech pro seniory

DalSi byty v majetku SMO jsou pronajimany v tzv. domech pro seniory v celkovém poctu 45.

poctu jednotlivych bytl a zakladnich technickych parametrech znazorfuji tabulky €. 7 a 8.

Tabulka 7: Technické parametry ubytovacich zarizeni v domech pro seniory

Technické parametry

Objektl Vytah Podlazi Pocet jednotek
Hobzikova 31 ANO 4 13
Hobzikova 33 ANO 4 12
Jatecni 8A ANO 4 20

Zdroj: odbor majetku mésta MMO

Tabulka 8: Pocet jednotlivych byt v domech pro seniory dle velikosti

Velikost byta 0+1 1+1 2+1 Celkem




Hobzikova 31 0 9 4 13

Hobzikova 33 0 8 4 12

Jatecni 8A 16 1 3 20

Zdroj: odbor majetku mésta MMO
Fluktuace v domech pro seniory

V roce 2010 byly pfidéleny pouze 3 nové byty v domech pro seniory z celkového poctu 45. Jedna

se o relativné nizkou fluktuaci a tuto cilovou skupinu Ize oznacit za spolehlivou a stabilné platici.

Bezbariérové byty v majetku SMO

SMO Opava rovnéz disponuje urCitym pocétem bezbariérovych bytll. Po znacné privatizaci
bytového fondu v majetku SMO doslo k prodeji vétSiny téchto bytll. Pouze v nové postaveném
domé na adrese Krnovska 28 a 30 byl tento druh byt v poétu 9 zachovan. Podrobnégji o tom

informuje tabulka €. 9.

Tabulka 9: Pocet a velikost bezbariérovych byt v majetku SMO

Bezbariérové byty v

majetku SMO 1+1 2+1 3+1 Celkem
Krnovské 28 1 6 1 8
Krnovska 30 0 0 1° 1
Celkem 1 6 2 9

Zdroj: odbor majetku mésta MMO

Pravidla pro pridélovani méstskych byt

V souCasné dobé predstavuje bytovy fond SMO celkem 540 byti, které jsou pronajimany
obéanum mésta Opavy dle platnych pravidel. Uvolnéné byty jsou pronajimany na zakladé
vyhlaseného vybérového fizeni na konkrétni uvolnény byt. Podstata vybéroveého Fizeni spociva
v tom, Ze uchaze€ o byt k pfedepsané pfihlasce k vybérovému Fizeni pfipoji pisemnou nabidku

s uvedenim vySe finanéni ¢astky, kterou je ochoten zaplatit za prvni mési¢ni Uhradu na najemném

3 « . - . . - .
Byt v sou€asné dobé neni obsazen v reZzimu bezbariérovosti.
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najemneho uvolnéného bytu. V praxi to znamena, Ze uvolnény byt ziska do pronajmu uchazec,
jenz zaplati nejvyssi ¢astku za prvni mé&sicni najemné s tim, Ze ostatni mési¢ni najemné bude
platit jako najemné stanovené dle zapoditatelné plochy bytu — tj. jako bézné najemné, jez se plati
v bytech v majetku SMO.

2.2.3 Analyza ubytovacich kapacit v Seniorcentru Opava, p.o.

Obecnym poslanim organizace je péCe o seniory a zdravotné postizené obCany. Tato péce je
myslena zejména ve smyslu poskytnuti bydleni a souvisejicich socialnich sluzeb pro vySe
uvedenou skupinu osob. Za timto u€elem organizace uzavira smlouvy o najmu bytu, smlouvy o
najmu obytnych mistnosti a smlouvy o ubytovani dle pfisluSnych ustanoveni Obcéanského
zakoniku. Stézejni socialni sluzbou, kterou historicky poskytuje tato organizace, je pecovatelska
sluzba dle zakona o socialnich sluzbach. RozSifeni spektra registrovanych socialnich sluzeb je

zvazovano s ohledem na aktualni potfeby seniorli a zdravotné postizenych osob.

Seniorcentrum Opava, p.o., jako pfispévkova organizace SMO disponuje ubytovacimi kapacitami
v poctu 136 najemnich byt + 17 bytd se smlouvou o najmu obytnych mistnosti. Jedna se o byty
v nasledujicich objektech:

e Penzion | — Rolnicka 24;

e Penzion Il — Rolnicka 29;

e Penzion Ill — Rolnicka 9;

e Ubytovna Jatecni 7.

parametrech jsou uvedeny v tabulkach ¢. 10 a 11.

Tabulka 10: Technické parametry ubytovacich zafizeni v Seniorcentru Opava, p.o.

Technické parametry

Objekta Vytah Podlazi Pocet jednotek
Penzion |, Rolnicka 24 ANO 3 38
Penzion I, Rolnicka 29 ANO 5 50
Penzion lll, Rolnicka 9 ANO 6 48




Ubytovna Jate¢ni NE 3 17

Zdroj: Seniorcentrum Opava, p.o.

Tabulka 11: Byty ve spravé Seniorcentra Opava, p.o. dle velikosti

1+kk 1+1 2+kk 2+1 Celkem
Penzion |, Rolnicka 24 1 37 0 0 38
Penzion I, Rolnicka 29 4 26 16 4 50
Penzion lll, Rolnicka 9 0 0 48 0 48
Ubytovna Jate¢ni 11 5 0 1 17
Celkem 16 68 64 5 153

Zdroj: Seniorcentrum Opava, p.o.

e Penzion I, Rolnicka 24
Kolaudace budovy probéhla vroce 1993. Jedna se o ustfedni budovu Seniorcentra (kancelare
administrativy, zazemi pecCovatelské sluzby, kuchyné, ordinace praktického |ékafe, seniorklub,
spolecensky sal, pradelna, atd.). Byty jsou standardné o velikosti 1+1, maji prostorné koupelny
s vanou nebo sprchovym koutem, pfipadné oboji. Kuchyné jsou zafizeny mensi kuchyrnskou

linkou a dle vybéru najemce vaficem, elektrickym nebo sklokeramickym sporakem.

e Penzion ll, Rolnicka 29

Kolaudace budovy probéhla v roce 1998. Jedna se o atraktivni bydleni pro seniory v cihlovém
domé kruhového tvaru s orientaci balkonu do vnitfniho prostoru se zahradnim atriem. Kapacita
domu je 50 bytovych jednotek o velikosti 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1. Byty maji standardné prostorné
koupelny s vanou nebo sprchovym koutem, kuchyriskou linkou, elektricky sporak. Kazdy byt ma

svuj balkon (resp. terasu) a zdénou sklepni koji.

e Penzion lll, Rolnicka 9
Kolaudace budovy probéhla v roce 1978. Jedna se o panelakovy dim obdélnikového pldorysu o
6-ti podlazich. Byty jsou identického pldorysu o velikosti 2+kk. Kazdy byt ma svou lodzii a sklepni

KGji.
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o Ubytovna Jate¢ni

Rekonstrukce budovy probéhla v roce 2008. Jedna se o objekt o tfech nadzemnich a jednom
podzemnim podlazi. Jedna se o byty velikosti 1+kk, 1+1 a jeden 2+1. Nebytové prostory jsou
v pfizemi adaptovany na mikroSkolku. Rekonstrukci provedl vroce 2009 najemce, ktery ma

uzavienou najemni smlouvu na 15 let.

Fluktuace v bytech Seniorcentra Opava p.o.

Soucasna fluktuace v bytech pro seniory se pohybuje v poétu 12 bytd ro¢né (rok 2010). Tento
pocet roste z divodu ubytovani senioru vyssiho véku. V roce 2011 je o&ekavana fluktuace v poctu
15 bytu.

2.3 Analyza cilové skupiny koncepce

2.3.1Vymezeni cilové skupiny

Pro potfeby Koncepce rozvoje socialniho bydleni v Opavé byly nadefinovany cilové skupiny osob,
pro které bude socialni bydleni uréeno. Jedna se o tyto cilové skupiny:

e Seniofi;

¢ Osoby se zdravotnim postizenim;

e Osoby socialné znevyhodnéné;

e Osoby s psychickym onemocnénim;

e Kilienti tzv. ,startovacich bytd“.
Tyto cilové skupiny jsou pro potieby této koncepce dale podrobnéji definovany a rozpracovany,

pficemz uvadéné poradi cilovych skupin neni vnimano jako poradi jejich dllezitosti.

e Seniofi — osoby ve véku nad 65 let v nepfiznivé socialni situaci, které trvale ziji na uzemi
mésta Opavy alespon po dobu 5 let a jejichz situace je natolik znevyhodhuje, ze nejsou
schopny zajistit a udrzet si klasické trzni bydleni.

o Osoby se zdravotnim postiZzenim — zejména osoby nad 18 let véku, které ziji trvale na uzemi
mésta Opavy alespori po dobu 5 let a jejichZ zdravotni postiZzeni je natolik znevyhodiuje, Ze
nejsou schopny zajistit a udrzet si klasické trzni bydleni. Jedna se zejména o osoby pobirajici
prispévek na péci, resp. suritym stupném zavislosti, napf. o osoby s kombinovanym

postizenim, zrakovym postizenim, sluchovym postizenim, atd.
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e Osoby socialné znevyhodnéné — osoby nad 18 let véku, které trvale Ziji na uzemi mésta
Opavy alespori po dobu 5 let a ocitly se v nepfiznivé socialni situaci, diky které nejsou schopny
zajistit a udrzet si klasické trzni bydleni, pfevazné rodiny s nezaopatfenymi détmi.

o Osoby s psychickym onemocnénim — osoby nad 18 let véku, ktefi trvale Ziji na tzemi mésta
Opavy alespon po dobu 5 let a jejichz duSevni onemocnéni je natolik znevyhodriuje, ze nejsou
schopni zajistit a udrzet si klasické trzni bydleni. Jedna se o osoby, které z dlivodu vzniku a
trvani duSevni nemoci nejsou schopny uspokoijit potfeby v oblasti bydleni, mimo jiné diky tomu,
ze nedosahnou dostate¢né vysokych pfijma.

e Klienti tzv. ,startovacich bytu“ — osoby nad 18 let véku, které trvale Ziji na uzemi mésta
Opavy a potfebuji pfekonat po&ate¢ni a ¢asové omezenou bytovou krizovou situaci. Tuto

skupinu osob tvofi zejména mladé rodiny.

2.3.2 Analyza odhadu poptavky cilové skupiny po socialnim bydleni

Analyza odhadu poptavky po socialnim bydleni jednotlivych cilovych skupin byla provedena na

zakladé dat dostupnych z vefejnych zdroja a z internich podkladl jednotlivych odborti MMO.

Seniofi

Velikost poptavky této cilové skupiny po socialnim bydleni byla ur€ena na zakladé zjisténych dat
z poradnikd v domech pro seniory odboru majetku mésta MMO a pofadniku Seniorcentra Opava,
p.o. Pro doplnéni poptavky byly prostfednictvim komunitniho planovani osloveny pobytove socialni
sluzby (domovy pro seniory), aby uvedly pocet seniorli — klientd socialni sluzby &i pocet seniorl
v poradnicich socialnich sluzeb, ktefi by byli schopni a maji aktualné potfebu socialni byty
vyuzivat. Vzhledem k charakteru poskytovanych sluzeb se v zafizeni ani v pofadnicich nevyskytuji
seniofi, ktefi by zvladli samostatné bydleni v socialnich bytech. Na zakladé zjisténych faktd byla
vymezena poptavka v po¢tu 94 seniord — jednotlivcll a 21 seniord — dvojic. Blize viz tabulky ¢.
12, 13. Socialni bydleni bude zpravidla vyuzivano jednotlivci nebo pary této cilové skupiny.

Z hlediska velikosti bytl bude nej¢astéji vyuzivano byt &i bytovych jednotek do velikosti 2+1.

Tabulka 12: Pocet osob v poradnicich Seniorcentra Opava, p.o.

Cilova skupina Seniorcentrum Opava, p.o. - Seniorcentrum Opava, p.o. - dvojice
jednotlivci
Seniofi 67 (cely pofadnik 225 zadosti) 12 (cely pofadnik 69 zadosti)

Zdroj: podklady Seniorcentra Opava, p.o.
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Cisla uvedena v zavorkach tabulky &. 12 predstavuji skute¢ny podet zadosti o byt v pofadnicich
Seniorcentra Opava, p.o. Nelze ovéem hovotit o realné poptavce. Rada osob, ktera si Zadost o byt
v Seniorcentru Opava, p.o. poda, nema v danou chvili aktualni potfebu Fesit svou bytovou situaci a
zadost si podava pro jistotu své situace v budoucnu. Z tohoto duvodu dochazi ke znacnému
zkresleni dat a pfi stanoveni poptavky nelze vychazet z celkového poétu Zadosti v poradniku. Cisla
bez zavorek v tabulce predstavuji kvalifikovany odhad realné poptavky, kdy potfebnost bytu je
stanovena na zakladé hodnoceni zadosti dle stanovenych kritérii. Za realné potfebnou je
oznacena zadost, ktera dosahne pfi hodnoceni minimalné 20 bodu. Pocet 20 bodi dosahne napf.:
e o0soba s min. vékem 80 let;

e o0soba s vékem 68 let, dosahujici Il. stupné zavislosti.

Tabulka 13: Pocet osob v poradnicich vdomech pro seniory

Cilova skupina Poradniky v domech pro seniory - Poradniky v domech pro seniory -
jednotlivci dvojice
Seniofi 27 9

Zdroj: odbor majetku mésta MMO

Aktualni poptavka seniort je v dobé zpracovani koncepce 94 seniort - jednotlivcill a 21
seniort - dvojic.

Osoby se zdravotnim postizenim

PFi ur€eni poptavky této cilové skupiny byla pouzita data odboru socialnich véci MMO vychazejici
z procesu komunitniho planovani socialnich sluzeb v Opavé, kde byl definovan pocet klientd, ktefi
by moznosti socialniho bydleni v Opavé vyuzili. Na zakladé zjisténych faktd byla vymezena
poptavka v poCtu 25 osob se zdravotnim postizenim, blize viz tabulka ¢. 14. Vzhledem

k charakteru cilové skupiny Ize pfedpokladat potfebu vyuzivani bezbariérovych bytu.

Tabulka 14: Poradniky pobytovych socialnich sluzeb osob se zdravotnim postizenim

Cilova skupina Domovy pro osoby se zdravotnim Chranéné bydleni

postizenim

Osoby se zdravotnim

postizenim 20 5

Zdroj: podklady komunitniho planovani socialnich sluzeb v Opavé, odbor socialnich véci MMO

Aktualni poptavka osob se zdravotnim postizenim je v dobé zpracovani koncepce 25 osob.

Osoby socialné znevyhodnéné
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Velikost poptavky této cilové skupiny po socialnim bydleni byla stanovena z podkladid odboru
socialnich véci MMO a to na zakladé poctu osob pobirajici davky pomoci v hmotné nouzi v€etné
osob vracejicich se z vykonu trestu, dale na zakladé poc¢tu umisténych déti do ustavni péce
z materialnich divodl a na zakladé velikosti pofadnikd pobytovych socialnich sluzeb dle podkladd
komunitniho planovani socialnich sluzeb v Opavé. Jednalo se o data pobytovych socialnich sluzeb
pracujici s touto cilovou skupinou. Na zakladé zjisténych faktl byla vymezena poptavka v poctu
267 osob socialné znevyhodnénych situaci a 33 rodin, blize viz tabulky €. 15, 16, 17 a 18. Jedna
se o0 Siroce zastoupenou cilovou skupinu, od jednotlivell po viceCetné rodiny, potfeba bytd Ci

bytovych jednotek z hlediska jejich velikosti je individualni.

Tabulka 15: Pocet osob pobirajici davky pomoci v hmotné nouzi a pocet osob vracejicich se z vykonu trestu
odnéti svobody, které aktualné Fesi problémy s bydlenim

Cilova skupina Pocet osob pobirajici davky pomoci Pocet osob vracejicich se z vykonu

v hmotné nouzi trestu odnéti svobody

Osoby socialné

znevyhodnéné 37 50

Zdroj: odbor socialnich véci MMO

Tabulka 16: Poradniky pobytovych socialnich sluzeb osob socialné znevyhodnénych

Cilova skupina Azylové domy Krizova pomoc Ubytovna FOD

Osoby socialné
znevyhodnéné 4+8rodin (matky s 1 rodina (matka s 10 rodin s détmi

détmi) détmi)

Zdroj: podklady komunitniho planovani socialnich sluzeb v Opavé, odbor socialnich véci MMO

Tabulka 17: Poradniky v méstskych ubytovnach

Cilova skupina Pofadniky v méstskych
ubytovnach
Osoby socialné znevyhodnéné 176"

Zdroj: odbor majetku mésta MMO

Tabulka 18: Pocet rodin s détmi aktualné rFeSici problematiku bydleni

Cilova skupina Pocet rodin feSicich

problematiku bydleni

* Jedna se o pocet osob v poradniku méstskych ubytoven. Redlnou potfebnost Ize velmi obtizné stanovit vzhledem
k Casté ménici se socidlni situaci pfipadnych zajemcl bez zpétné vazby na odbor majetku MMO o jejich aktualni

potfebnosti.
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Rodiny s détmi 14 rodin

Zdroj: odbor socialnich véci MMO
Aktualni poptavka osob socialné znevyhodnénych je v dobé zpracovani koncepce 267 osob

a 33 rodin.

Osoby s psychickym onemocnénim

PFi urCeni poptavky této cilové skupiny po socialnim bydleni byla pouzita data ziskana PL Opava,
resp. pocCet pacientu z Opavy, ktefi feSi aktualni problém s bydlenim a vyuzili by moznosti
socialniho bydleni. Soucasné byla pro ureni poptavky pouzita data ziskana z procesu
komunitniho planovani socialnich sluzeb v Opavé, resp. informace o klientech socialnich sluzeb,
ktefi by moznosti socialniho bydleni vyuzili. Na zakladé zjisténych faktl byla vymezena poptavka
v poctu 43 osob s psychickym onemocnénim, blize viz tabulky &. 19 a 20. Socialni bydleni bude
zpravidla vyuzivano jednotlivci této cilové skupiny, z hlediska velikosti byt bude nejCastégji
vyuzivano bytd &i bytovych jednotek do velikosti 2+1. Zjisténa poptavka osob s psychickym
onemocnénim po socialnim bydleni se netyka pouze ob¢ani mésta Opavy, ale zahrnuje osoby
v ramci celého Moravskoslezského kraje. PFi feSeni problematiky socialniho bydleni u této cilové
skupiny je nutné zahgjit dialog s Moravskoslezskym krajem o moZznostech pfipadné spoluprace &i

postupu v této oblasti.

Tabulka 19: Poradniky pobytovych socialnich sluzeb osob s psychickym onemocnénim

Cilova skupina Chranéné bydleni Podpora samostatného bydleni

Osoby s psychickym

onemocnénim 15 7

Zdroj: podklady komunitniho planovani socialnich sluzeb v Opavé, odbor socialnich véci MMO

Tabulka 20: Poptavka po socialnim bydleni u osob s psychickym onemocnénim hospitalizovanych ¢€i
propusténych z Psychiatrické lé¢ebny Opava

Monitorovaci obdobi: 1. 3. 2010 - 30. 6. 2010
Zjisténa potfebnost socialniho bydleni u
L Hospitalizovani pacienti Propusténi pacienti
pacientd PL Opava
MSK Opava MSK Opava
Osoby s psychickym onemocnénim 137° 16 102 5

Zdroj: podklady PL Opava — monitoring socialni situace u osob s psychickym onemocnénim

°Dve tretiny hospitalizovanych, resp. propusténych pacient by mély pfi poskytnuti socialniho bydleni vyuzivat také
terénni ¢i ambulantni socialni sluzby (socialné terapeutické dilny, chranéné dilny) nebo volno€asové aktivity.
v
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Aktualni poptavka osob s psychickym onemocnénim je v dobé zpracovani koncepce 43

osob.

Klienti tzv. ,,startovacich bytu“

Pro potfeby této koncepce tvofi cilovou skupinu zejména mladé rodiny. Ackoliv je poptavka po tzv.
.startovacich bytech* ze strany této cilové skupiny zfejma, v sou€asné dobé nejsou k dispozici
zadna data, ktera by pfesné stanovila jeji velikost. Pro zjisténi aktualni velikosti této cilové skupiny
bude vyc€lenéno 5 startovacich bytd a vytvofen pofadnik. Vyclenéni 5 byti bude probihat v ramci
byt v domech pro seniory na ul. Hobzikove pfirozenym uvolfiovanim. Pocet uvolnénych byt byl
stanoven na zakladé kvalifikovaného odhadu zastupce odboru majetku mésta MMO, ktery
vychazel ze sou€asné roc¢ni fluktuace v domech pro seniory (cca 5 uvolnénych byt ro¢né). Na
zakladé velikosti pofadniku bude rozhodnuto o dalSich opatfenich (rozsSifeni / zuzeni poctu

startovacich bytu, apod.)



3 SWOT analyza souéasného stavu

Téma: Socialni bydleni v Opavé

SWOT analyza je metoda, jejiz pomoci je mozno identifikovat silné (strengths) a slabé
(weaknesses) stranky, pfilezitosti (opportunities) a hrozby (threats) spojené s urcitym tématem.
Zaklad metody spociva v klasifikaci a ohodnoceni jednotlivych faktoru, které jsou rozdéleny do &tyr
vySe uvedenych zakladnich skupin. Vzajemnou interakci faktorl silnych a slabych stranek na
jedné strané vuci pfilezitostem a nebezpe¢im na strané druhé Ize ziskat nové kvalitativni

informace, které charakterizuji a hodnoti Uroven jejich vzajemného stretu.

Tématem provedené SWOT analyzy je socialni bydleni v Opavé. Na zakladé provedené SWOT
analyzy, kterou zpracoval projektovy tym, doSlo k definovani silnych a slabych stranek socialniho
bydleni v Opavé a rovnéz byly identifikovany mozné pfilezitosti a ohrozeni, které mohou mit vliv na
oblast socialniho bydleni v Opavé. Za pomoci zjisténych faktd jsou dale nadefinovana jednotliva
opatfeni a aktivity sméfujici k dosazeni naplanovanych cil(l. Nasledujici tabulka popisuje jednotliva
témata SWOT analyzy, pficemz Cisla u definovanych oblasti oznaduji dllezitost jednotlivych témat

dle hodnoceni ¢lenu projektového tymu.

Silné stranky Slabé stranky
o Nedostateény pocet najemnich byt v majetku
e Politicka vule — 11 SMO -9
Moznost zapojeni €asti bytového fondu e Zanedbany bytovy fond - 7
v majetku SMO do socialniho bydleni — 11 e Neexistence uceleného systému socialniho bydleni -
e  Rozvinuty systém navaznych socialnich sluzeb — 5
komunitni planovani socialnich sluzeb — 4 e Nevyhovujici pravidla pro pfidélovani méstskych bytd
e Kapacita a struktura bytového fondu SMO - 2 (ubytoven) pro cilové skupiny socialniho bydleni — 5
o Nedoresena vyse najmu byt (ubytoven) v majetku
SMO -1
Prilezitosti Ohrozeni

e Moznosti ¢erpani financi z dotacnich titult

(EY, ...)-9 e Zvysovani nakladi spojenych s bydlenim — 12
e Spoluprace s poskytovateli socialnich sluzeb a | ¢ NarGst cen najmd po zpracovani cenové mapy — 8
dalSimi subjekty — 5 e Mozna privatizace bytového fondu v majetku SMO- 3
e  Zapojeni soukromych investort — 4 e Narust klientt — 2
Poradenstvi, zprostfedkovani informaci o e Zmeéna legislativy — 2
moznostech najemniho bydleni (spoluprace e Chybéjici podpora statu (koncepce)
s realitnimi kancelaremi, atd.) — 4 e Zména politické vile
o Priklady dobré praxe — 2
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Analyza vnitifniho stavu
socialniho bydleni v Opavé

Silné stranky (Strenghts)

Slabé stranky (Weakness)

¢ Politicka ville

o Moznost zapojeni Easti
bytového fondu v majetku
SMO do socialniho bydleni

o Rozvinuty systém navaznych
socialnich sluzeb

e Kapacita a struktura bytového
fondu SMO

¢ Nedostatecny podil najemnich byt(
v majetku SMO

e Zanedbany bytovy fond

¢ Neexistence uceleného systému
socialniho bydleni

¢ Nevyhovujici pravidla pro pfidélovani
méstskych bytu (ubytoven) pro cilové
skupiny socialniho bydleni

o NedoreS$ena vySe najmu

Analyza vnéjsich okolnosti,
které ovliviuji socialni bydleni v
Opavé

Prilezitosti (Opportunites)

Ohrozeni (Threats)

e Moznost ¢erpani financi
z dotacnich titult

e Spoluprace s poskytovateli
socialnich sluzeb a dalSimi
subjekty

e Zapojeni soukromych investoru

e Poradenstvi, zprostfedkovani
informaci o moznostech
najemniho bydleni

¢ Priklady dobré praxe

e ZvySovani nakladd spojenych s bydlenim

e Narlst cen najmu pro zpracovani cenové
mapy

e Mozna privatizace bytového fondu

o Narust klientl

e Zména legislativy

e Chybéjici podpora statu (koncepce)

e Zména politické vule
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4 Hlavni cil Koncepce rozvoje socialniho bydleni v Opavé na
obdobi 2011 - 2014

Z vystupl provedené SWOT analyzy a zjiSténych dat byl definovan hlavni cil Koncepce rozvoje

socialniho bydleni v Opavé, coz je:

»Vytvoreni uceleného systému socialniho bydleni s vyuzitim ¢asti ubytovacich kapacit

Statutarniho mésta Opava“.
Tento cil je dale rozpracovan na specifické cile:

1 Zajisténi malometraznich byti se zvysenou dostupnosti pecovatelské sluzby, ktery
naplnuje prioritu zajisténi socialniho bydleni pro cilovou skupinu seniofi.

2 Zajisténi cenové dostupného bydleni odpovidajiciho charakteru zdravotniho postizeni
v dostupnosti zakladnich sluzeb, ktery naplfuje prioritu zajisténi socialniho bydleni pro cilovou
skupinu osob se zdravotnim postiZzenim.

3 Zajisténi cenové dostupného, casové omezeného bydleni s aktivni snahou klientl resit
vlastni tizivou situaci, ktery naplfiuje prioritu zajisténi socialniho bydleni pro cilovou skupinu osob
socialné znevyhodnénych.

4 Zajisténi cenové dostupného malometrazniho bydleni v klidovém prostredi s podporou
terénnich socialnich sluzeb, ktery naplfiuje prioritu zajisténi socialniho bydleni pro cilovou
skupinu osob s psychickym onemocnénim.

5 Zajisténi cenové dostupného, éasové omezeného bydleni pro mladé rodiny, ktery naplfiuje

prioritu zajiSténi socialniho bydleni pro cilovou skupinu mladych rodin.



Organizacéni diagram €. 1: Schématické znazornéni hlavniho cile a specifickych cilii koncepce

SPECIFIC <Y C

zakladnich sluzeb

Specifické cile jsou dale rozpracovany do jednotlivych opatieni a dilich aktivit, které jsou
nastaveny tak, aby sméfovaly k naplnéni hlavniho cile koncepce. Jednotliva opatfeni a aktivity jsou

podrobné vymezeny v nasledujici kapitole.
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5 Specifické cile Koncepce rozvoje socialniho bydleni v Opaveé

PFi definovani navrh( jednotlivych opatfeni a aktivit bylo vyuzito jak vystupl z provedené SWOT
analyzy, tak na zakladé zjisténé poptavky jednotlivych cilovych skupin po socialnim bydleni. SMO
nedisponuje byty Ci bytovymi jednotkami ve svém majetku v takovém rozsahu, aby uspokaijilo
soucasnou poptavku v plné mife. Jednotlivé opatfeni a aktivity pracuji s konkrétnimi vymezenymi

kapacitami socialniho bydleni pro jednotlivé cilové skupiny.

5.1 Zajisténi malometraznich bytu pro seniory se zvysSenou
dostupnosti pecovatelskeé sluzby

Z hlediska sougasnych vyvojovych trendd je pro celou Ceskou republiku typické starnuti populace
a zvySovani poctu seniorské populace a stejné je to i v pfipadé mésta Opavy. Lze tedy oCekavat
postupny narlst poctu seniorl i v nasledujicich letech a rovnéz narlst potfeby FeSit mimo jiné
bytovou problematiku, at uZz za pomoci socialnich sluzeb ¢i s vyuZitim socialniho bydleni.
Seniorska populace, ktera feSi otazku bydleni, je tvofena zejména jednotlivci, méné Castéji pak
manzelskymi pary. Z finanéniho hlediska a Casto také pfidruzenych zdravotnich omezeni seniofi
upfednostriuji malé byty s nizkymi provoznimi naklady. Velice Casto se také objevuje vyuziti

pfedstavuji navrhy optimalniho feSeni bytové problematiky u senior(:

5.1.1 Uprava a sjednoceni pravidel pro pfidélovani socialniho bydleni pro seniory

5.1.1 Uprava a sjednoceni pravidel pro pridélovani socialniho

TR EREUEE bydleni pro seniory

Pro pfidélovani socialnich bytd pro seniory je dulezité vytvofeni a
nastaveni objektivnich kritérii pro pfidélovani téchto bytu, které budou
zohledriovat veSkera specifika cilové skupiny seniord. V soucasné
dobé probiha pfidélovani byt v domech pro seniory a v Seniorcentru
Opava, p.o. dle nastavenych pravidel. Pfi pfidélovani socialnich bytd
pro seniory dojde k zachovani tohoto systému s drobnymi Upravami
pravidel a zejména jednotlivych pofadnikl. Pofadniky budou rozdéleny
dle charakteru bydleni, mladSim a sobéstacnym seniorim budou
slouzit byty vdomech pro seniory, zatimco starSim a ne zcela
sobéstacnym seniordm bude slouzit ubytovani v Seniorcentru Opava,
p.o. se zajisténim zejména peCovatelské sluzby. Vytvoiena pravidla
budou nedilnou pfilohou této koncepce.

Struény popis opatfeni:
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Dil¢i aktivity:

e Nastaveni objektivnich kritérii pro pfidélovani socialniho
bydleni pro seniory.

o Poradnik Seniorcentra Opava, p.o. — na podobné bazi jako
doposud, zapracovani Uprav bodovani v pofadniku zadateld, t;.
zvyhodnéni ob&anl Opavy, zruSeni bodl za osamélost a jiné.
Pofadnik Seniorcentra by se zaméfoval zejména na starsi
seniory a seniory, ktefi maji pfiznan stupen zavislosti — tj.
zvySena potfeba pecCovatelské sluzby. Bodovani pofadniku by
bylo zaloZeno na objektivnich kritériich, které je mozno snadno
administrativné ovéfit.

e Pofadnik MMO - obsazovani dle individualniho posouzeni
Zadatele seniora. Zfizeni komise, socialni Setfeni, apod.
Zaméfeni zejména na mladSi seniory, ktefi maji akutni problém
s nalezenim bydleni jako takového.

5.1.2 Navyseni kapacity Seniorcentra Opava, p.o. o 58 byt

Nazev opatieni:

5.1.2 Navyseni kapacity Seniorcentra Opava, p.o. o 58 bytt

Struény popis opatfeni:

V ramci uspokojeni poptavky seniorll po socialnim bydleni dojde
k rozSifeni  stavajicich  ubytovacich  kapacit prostfednictvim
planovanych uprav Seniorcentra Opava, p.o. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o cilovou skupinu, kterd upfednostfiuje malometrazni byty,
dojde vramci stavajici budovy ke zmen$eni stavajicich bytovych
jednotek a tudiz navySeni jejich poc¢tu. S ohledem na soucasné a
budouci demografické trendy starnuti populace je zaroven planovana
nova vystavba Penzionu IV o kapacité 50 bytu.

Dil¢&i aktivity:

¢ NavySeni poctu bytovych jednotek Penzionu II, Rolnicka 29
(tj. ,pllenim” 8 byta velikosti 2+kk vznikne 16 bytd velikosti
1+kk, tj. navySenim kapacity penzionu o 8 byt().

e Vystavba nového Penzionu IV, ul. Halkova (kapacita 50 byt
velikosti 1+kk).

5.1.3 Zajisténi socialnich sluzeb pro seniory

Nazev opatieni:

5.1.3 Zajisténi socialnich sluzeb pro seniory

Struény popis opatfeni:

Tato koncepce se primarné zabyva poskytovanim socialniho bydleni
pro seniory. S ohledem na charakter cilové skupiny je ovSem nutné
na celou problematiku nahlizet jako na celek a tudiZ neopomijet
socialni aspekt. Socialni oblast a potfeby seniort jsou feseny v ramci
komunitniho planovani socialnich sluzeb, kde jsou zjiStovany jejich
potfeby a definovany pozadavky, jaké sluzby seniorim na Uzemi
Opavy chybi. Zaroven je potfeba sméfovat péci o seniory tak, aby
mohli co nejdéle setrvat v domacim prostfedi (terénni a ambulantni
sluzby, zejména pelovatelskd sluzba) a az nasledné& poskytovat
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seniorim pobytové socialni sluzby scelodenni péci. Lze
pfedpokladat, Ze pec€ovatelska sluzba bude rovnéz vyuZivanou
sluzbou pfi poskytovani socialniho bydleni. Protoze v nasledujicich
letech Ize oCekavat také narlst skupiny senior(, ktefi se nezvladnou
0 sebe jiz sami postarat, je planovana transformace ¢asti budovy
Seniorcentra a zfizeni pobytové socialni sluzby Domov pro seniory,
¢imz bude Caste¢né uspokojena i poptavka této skupiny senioru.
Neméné dulezité je posilovat povédomi a informovanost cilové
skupiny o moznostech v oblasti bydleni prostfednictvim pravnika jako
prevenci pfed uzaviranim nevyhodnych najemnich smiluv, apod.

e ZajiSténi odlehovaci pobytové sluzby pro seniory
S nepfetrZitym dohledem.

e ZajiSténi odpovidajicich sluzeb pro seniory (moznost vyuziti
Casti kapacit Seniorcentra, p.o. pro transformaci Penzionu |
Rolnickd 24 na socialni sluzbu Domov pro seniory a
vyClenéni Casti kapacit pro odleh&ovaci sluzbu).

e Zachovani stavajici podpory terénnich socialnich sluzeb ve
mésté.

e Posileni pravniho povédomi cilové skupiny v oblasti
socialniho bydleni prostfednictvim poradenstvi. Zakladni
poradenstvi bude zajisténo prostfednictvim jednotlivych
odbord MMO (odbor majetku mésta, odbor socialnich véci),

Dil&i aktivity:

spoluprace s neziskovymi  organizacemi  poskytujicimi
odborné socidlni poradenstvi (zejména s mozZnosti vyuZiti
sluZzeb pravnika).

5.2 Zajisténi cenové dostupného bydleni odpovidajiciho charakteru
zdravotniho postizeni v dostupnosti zakladnich sluzeb

Osoby se zdravotnim postizenim patfi mezi skupinu, pro kterou byva velmi ¢asto nemozné ziskat
klasické trzni najemni bydleni. Davody, které tuto cilovou skupinu znaéné limituji, jsou zpravidla
nizky pfijem a nedostatek vhodnych bytd vzhledem k charakteru zdravotniho postizeni a
dostupnosti zakladnich sluzeb. Poptavka Casti osob, které feSi problémy se ziskanim bydleni, je
uspokojena prostfednictvim socialnich sluzeb na Uzemi mésta Opavy. V souasné dobé probiha
transformace socialnich sluzeb u dvou nejvétSich poskytovateltl pobytovych socialnich sluzeb na
Uuzemi mésta, kdy probéhne registrace novych socialnich sluzeb a v koneéném disledku snizeni
soucasné kapacity, coz se také vyznamné promitne na poptavce po socialnim bydleni. Na zakladé
téchto faktl Ize oCekavat narust poptavky po socialnim bydleni u osob se zdravotnim postizenim,
které jsou schopny se o sebe samy postarat, pfipadné s vyuzitim terénnich socialnich sluzeb.
Nasledujici opatfeni pFedstavuji navrhy optimalniho feSeni bytové problematiky u osob se

zdravotnim postizenim:



5.2.1 Vytvoreni pravidel pro pridélovani socialnich bytli osobam se zdravotnim
postizenim

Pro pfidélovani socialnich bytl pro osoby se zdravotnim postizenim je
dllezité vytvoreni a nastaveni objektivnich kritérii pro pfidélovani téchto
bytd, které budou zohledriovat veSkera specifika cilové skupiny. Na
Strucny popis opatfeni: tvorbé téchto pravidel se bude podilet specializovana skupina
odbornik(l z fad MMO. Soucasti pravidel bude rovnéz popis procesu
pridélovani méstskych bytl, a jaké slozky se na ném budou podilet.
Vytvofena pravidla budou nedilnou pfilohou této koncepce.

o Vytvofeni pravidel vCetn& nastaveni objektivnich kritérii pro
Dil&i aktivity: Zadatele.
e Vytvofeni pofadniku pro Zadatele.

5.2.2 Zajisténi odpovidajiciho poctu bytl pro socialni bydleni osob se zdravotnim
postizenim, které budou uzptisobeny charakteru jejich postizeni

Vzhledem knizké poptdvce osob se zdravotnim postizenim je
problematika socialniho bydleni FfeSena mozZnosti vyuzit Cast
ubytovacich kapacit Seniorcentra, p.o. pro poskytnuti bydleni.
V soucasné dobé je fada osob se zdravotnim postizenim pfihladena
v pofadniku Seniorcentra, p.o. a bydleni je jim poskytovano. Tento
systém se ukazal jako funkéni z hlediska zajisténi dalSi péce, kdy cilové
skupiny seniorll a osob se zdravotnim postizenim €asto vyuzivaji
pomoc terénnich socialnich sluzeb, zejména pecovatelské sluzby.
e Zachovani situace, kdy invalidni ddchodci jsou v pofadniku
Seniorcentra Opava, p.o. a za jistych okolnosti je ubytovan
Dil&i aktivity: v Seniorcentru i obéan neseniorského véku.
e Vyuziti vhodnych byt Seniorcentra Opava, p.o. pfi akutni
nutnosti zajisténi bezbariérového bytu.

Struény popis opatfeni:

5.2.3 Zajisténi socialnich sluzeb pro osoby se zdravotnim postizenim

Tato koncepce se primarné zabyva poskytovanim socialniho bydleni
Struény popis opatfeni: pro osoby se zdravotnim postizenim. SouCasné se i u této cilové
skupiny velice €asto vyskytuje potieba zajisténi socialni pée, nejéastéji
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prostfednictvim terénnich socialnich sluzeb. Socialni oblast a potfeby
osob se zdravotnim postizenim jsou feSeny vramci komunitniho
planovani socialnich sluzeb, kde jsou zjiStovany jejich potfeby a
definovany pozadavky, jaké sluzby na uzemi Opavy chybi.
Upfednostriovano je vyuziti terénnich socialnich sluzeb (napf.
pecovatelska sluzba, osobni asistence, podpora samostatného bydleni)
a timto smérem je také poskytovana podpora ze strany SMO. Neméné
dalezité je posilovat povédomi a informovanost cilové skupiny o
moznostech v oblasti bydleni prostfednictvim pravnika jako prevenci
pfed uzaviranim nevyhodnych najemnich smluv, apod.

e Posileni pravniho povédomi cilové skupiny v oblasti socialniho
bydleni prostfednictvim poradenstvi. Zakladni poradenstvi bude
zajisténo prostrednictvim jednotlivych odbord MMO (odbor

Dil&i aktivity: situaci klienta bude probihat uzka spoluprace s neziskovymi
organizacemi poskytujicimi odborné socialni poradenstvi
(zejména s moznosti vyuziti sluzeb pravnika).

e Podpora terénnich socialnich sluzeb, zejména peclovatelské
sluzby, odborného socialniho poradenstvi a dalSich.

5.3 Zajisténi cenové dostupného, casové omezeného bydleni
s aktivni snahou klientt resit vlastni tizivou situaci

Osoby spadajici do této cilové skupiny maji sniZzeny pfistup na trh s byty zejména z finan¢nich
ddvodl a vzhledem k nepfiznivé socialni situaci, ve které se ocitly. Jedna se velmi ¢asto o osoby
s nizkymi pfijmy, které nepracuji a pobiraji davky pomoci v hmotné nouzi. Do této skupiny mizeme
zaradit jak jednotlivce, tak vice€etné rodiny, které velmi €asto nevyvijeji aktivni snahu k nalezeni
zaméstnani &i vhodného bydleni a feSeni své nepfiznivé socialni situace. Rada z téchto osob je
v souCasné dobé& ubytovana v méstskych ubytovnach, jejichz kapacita je nedostateéna.
Poskytovani socialniho bydleni je podminéno aktivni snahou klientd fesit vlastni tizivou situaci.
Nasledujici opatfeni predstavuji navrhy optimalniho feSeni bytové problematiky u osob

v nepfiznivé socialni situaci:

5.3.1 Uprava pravidel pro pridélovani socialnich byti osobam v nepftiznivé socialni
situaci

5.3.1 Uprava pravidel pro pfidélovani socialnich bytii osobam v

Néazev opatreni: oo e :
nepriznivé socialni situaci

V soucasné dobé jsou osoby v nepfiznivé socialni situaci nejcastéji
ubytovany v meéstskych ubytovnach. Socialni bydleni pro osoby
Struény popis opatfeni: v nepfiznivé socialni situaci bude poskytovano osobam, které budou mit
aktivni snahu svou situaci feSit a tento fakt bude rovnéz zohlednén
v kritériich a pravidlech pro pfidélovani socialniho bydleni. Pfi tvorbé

w 33



pravidel budou z&asti vyuZita pravidla méstskych ubytoven, rozSifena o
podminky ziskani socialniho bydleni. Vytvofena pravidla budou
nedilnou pfilohou této koncepce.

Dil¢i aktivity:

e Vytvofeni pravidel vCetné nastaveni objektivnich kritérii a
podminek pro zadatele.
e Vytvofeni pofadniku pro Zadatele.

5.3.2 Ziskani péti dalSich socialnich bytl pro osoby socialné znevyhodnéné

Nazev opatieni:

5.3.2 Ziskani péti dalSich socialnich byt pro osoby socialné
znevyhodnéné

Struény popis opatfeni:

V soucasné dobé dochazi k poskytovani obdoby sociélniho bydleni ve 3
bytech na ul. Jate€ni, které je zde poskytovano prostiednictvim
neziskové organizace poskytujici socialni sluzby. Poptavka po
socialnim bydleni ze strany cilové skupiny je ovSem mnohonasobné
vySSi. ProtozZe se jedna o cilovou skupinu, ktera obecné byva oznacena
za nestabilné platici a z tohoto hlediska problematickou, je podminkou
Zadatele o byt jeho aktivni uCast pfi FeSeni své socidlni situace. Pro tyto
osoby bude dale ziskano 5 dalSich socialnich bytd, které jim budou
poskytnuty po dobu Casové omezenou. V majetkovém fondu SMO je
v souCasné dobé velmi omezeny pocet bytd, které by odpovidaly
potfebam cilové skupiny. Mezi moznosti k ziskani 5 dalSich bytl je
napf. vyhledavani vhodnych nakupu ubytovacich kapacit. Neméné
dulezitym prvkem je podpora zajiSténi ubytovani ve spolupraci
s neziskovym sektorem a realitnimi kancelafemi.

Dil&i aktivity:

e Ponechani 3 bytl na Jate¢ni ul. pro socialni bydleni cilové
skupiny.

o Vyhledavani mozZnosti nakupu vhodnych ubytovacich kapacit.

e Vytipovani vhodnych uvolnénych byt z majetku SMO.

e Zprostfedkovani navazného ubytovani ve spolupraci s NNO a
realitnimi kancelaremi.

5.3.3 Aktivni systém socialni péce

Nazev opatreni:

5.3.3 Aktivni systém socialni péce

Struény popis opatfeni:

Pro bezproblémové poskytovani socialniho bydleni této cilové skupiné
je nutné vytvofit systém aktivni péce, ktery bude motivovat klienta
k aktivni snaze FeSit svou situaci a napomahat k fungovani poskytovani
socialniho bydleni.

Dil&i aktivity:

e ZvySené zapojeni odboru socialnich véci MMO - posileni
socialni prace.

o Zefektivnéni spoluprace s poskytovateli sociadlnich sluzeb dle
specifickych potieb cilové skupiny.

e Posileni pravniho povédomi cilové skupiny v oblasti socialniho
bydleni prostfednictvim poradenstvi. Zakladni poradenstvi bude
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zajisténo prostrednictvim jednotlivych odbord MMO (odbor
situaci klienta bude probihat uzka spoluprace s neziskovymi
organizacemi poskytujicimi odborné socialni poradenstvi
(zejména s moznosti vyuziti sluzeb pravnika).

5.4 Zajisténi cenové dostupného malometrazniho bydieni se
zajistéenim terénnich socialnich sluzeb v klidovém
prostredi

Osoby s psychickym onemocnénim byvaji zpravidla z finanénich ddvod( vyfazeny z u€asti na
klasickém trhu s najemnimi byty. Velice Casto byva charakter duSevniho onemocnéni rovnéz
limitujicim faktorem pro ziskani najemniho bydleni. Rada jednotliveld vyuZiva pro vyfeSeni
problémul s bydlenim socialni sluzby chranéné bydleni, které ovSem nedisponuji dostate¢nymi
kapacitami.

Potfeba bydleni osob s psychickym onemocnénim se vétSinou tyka jednotlivcl. Nejvétsi poptavka
je po malometraznich bytech v klidnych lokalitach. Nasledujici opatfeni predstavuji navrhy

optimalniho feSeni bytové problematiky u osob s psychickym onemocnénim:

5.4.1 Vytvoreni pravidel pro pridélovani malometraznich byt osobam s psychickym
onemocnénim

5.4.1 Vytvoreni pravidel pro pfidélovani malometraznich bytu

Nazev opatieni: . S -y
P osobam s psychickym onemocnénim

Pro pfidélovani socialnich bytd pro osoby s psychickym
onemocnénim je dulezité vytvoreni a nastaveni objektivnich kritérii
pro pfidélovani téchto bytd, které budou zohledfiovat vesSkera
specifika cilové skupiny. Na tvorbé téchto pravidel se bude podilet
specializovana skupina odbornik(l zfad MMO. Soucasti pravidel
bude rovnéz popis procesu pridélovani méstskych byt a jaké slozky
se na ném budou podilet. Vytvofena pravidla budou nedilnou
pfilohou této koncepce.

e Vytvofeni pravidel v€etné nastaveni objektivnich kritérii a
Dil&i aktivity: podminek pro zadatele.
e Vytvofeni pofadniku pro Zadatele.

Strucny popis opatfeni:




5.4.2 Zajisténi odpovidajiciho poctu socialnich byt pro osoby s psychickym
onemocnénim

5.4.2 Zajisténi odpovidajiciho poctu socialnich byt pro osoby

Nazev opatreni: T 0
s psychickym onemocnénim

Vzhledem ke zjisténé poptavce cilové skupiny po socialnim bydleni
bude situace feSena s vyuzitim kapacit ubytovny Jatecni 7. Jedna
se o malé bytové jednotky v klidné lokalité, které jsou vhodné pro
bydleni osob s psychickym onemocnénim. Postupnym uvolfiovanim
byt a pfidélovani jako socialni bydleni pro tuto cilovou skupinu
bude takto vyuzita vétSina ubytovacich kapacit. V pfipadé potifeby
dalSich ubytovacich kapacit budou oslovovani vhodni soukromi
investofi.

Struény popis opatfeni:

e Postupné zacileni kapacit ubytovny Jate¢ni 7 pro potfeby
ubytovani osob s psychickym onemocnénim, zejména kdy
je opatrovnikem SMO.

e Osloveni soukromého investora.

Dil€i aktivity:

5.4.3 Zefektivnéni spoluprace v oblasti poskytovani terénnich socialnich sluzeb
cilové skupiné

5.4.3 Zajisténi socialnich sluzeb pro osoby s psychickym

Nazev opatreni: .
onemocnénim

Tato koncepce se primarné zabyva poskytovanim socialniho
bydleni pro osoby s psychickym onemocnénim. Sou€asné se i u
této cilové skupiny velice Casto vyskytuje potfeba zajisténi socialni
péce, nejastéji prostfednictvim ambulantnich socialnich sluzeb.
V soucasné dobé probiha rovnéz aktivni spoluprace s poskytovateli
socialnich  sluzeb voblasti bydleni osob s psychickym
onemocnénim, konkrétné v ubytovné Jatecni 7, kdy poskytovatelé
socialnich sluzeb poskytuji ve vybranych bytech sluzby chranéného
bydleni a podpory samostatného bydleni. Socialni oblast a potfeby
osob s psychickym onemocnénim jsou feSeny v ramci komunitniho
planovani socialnich sluzeb, kde jsou zjiStovany jejich potfeby a
definovany pozadavky, jaké sluzby na uzemi Opavy chybi. Tato
cilovd skupina nejCastéji vyuzZivd ambulantni socialni sluzby
(sociélni rehabilitace, atd.) a timto smérem je také poskytovana
podpora ze strany SMO. Neméné dulezité je posilovat povédomi a
informovanost cilové skupiny o moZnostech v oblasti bydleni
prostfednictvim pravnika jako prevenci pfed uzaviranim
nevyhodnych najemnich smluv, apod.

Struény popis opatfeni:

e RozSifeni spoluprace s poskytovateli socialnich sluzeb
chranéného bydleni a podpory samostatného bydleni, ktefi
by tyto sluzby poskytovali v ubytovné Jate¢ni 7.

e Posileni pravniho povédomi cilové skupiny v oblasti
socialniho bydleni prostfednictvim poradenstvi. Zakladni
poradenstvi bude zaji§téno prostfednictvim jednotlivych

Dil¢i aktivity:

w

36



odbortd MMO (odbor majetku mésta, odbor socialnich véci),
spoluprace s neziskovymi organizacemi poskytujicimi
odborné socialni poradenstvi (zejména s moznosti vyuziti
sluzeb pravnika).

5.5 Zajisténi cenové dostupného, casové omezeného bydleni
pro mladé rodiny

V soucasné dobé neni na trhu s byty nastroj, jez by umoznoval ziskani najemniho bydleni mladym
rodinam, které at uz z ddvodu zalozeni rodiny nebo zahajeni pracovni kariéry nemaji dostatek
prostfedkld pro ziskani trzniho najemniho bydleni. V Opavé doposud neexistovalo bydleni pro
mladé rodiny, které by vySe zminéna fakta zohlednovalo, ztohoto ddvodu neni ani znama
skute¢na poptavka po startovacich bytech pro mladé rodiny. Mésto Opava chce poskytnout
podporu této cilové skupiné, a proto tato koncepce zpracovava pilotni projekt ,startovaciho
bydleni“, na zakladé kterého dojde ke stanoveni realné poptavky po startovacim bydleni a pfijeti
naslednych opatfeni. Nasledujici opatfeni pFedstavuji navrhy optimalniho FeSeni bytové

problematiky mladych rodin:

5.5.1 Vytvoreni pravidel pro pridélovani startovacich byt

Nazev opatieni: 5.5.1 Vytvoreni pravidel pro pridélovani startovacich bytu

V souCasné dobé nejsou byty v majetku SMO, které by byly
pfidélovany v rezimu startovacich bytud, tudiz ani nejsou stanovena
pravidla, podle kterych by pfidélovani probihalo. Je tedy potfeba
nastavit objektivni kritéria a podminky pro zadatele tak, aby bylo
umoznéno transparentni pfidélovani startovacich bytu. Vytvorena
pravidla budou nedilnou pfilohou této koncepce.

Strucny popis opatfeni:

e Vytvofeni pravidel v€etné nastaveni objektivnich kritérii a
Dil&i aktivity: podminek pro zadatele.
o Vytvofeni pofadniku pro Zadatele.




5.5.2 Pilotni projekt ,,startovaciho bydleni“

Struény popis opatfeni:

Pfestoze vsouCasné dobé& neni zmapovana poptavka po
,startovacich bytech®, existuje pfedpoklad, ze v pfipadé existence
moznosti startovaciho bydleni bude cilovou skupinou vyuzivano.
Z tohoto dlivodu dochazi k pilotnimu projektu ,startovaciho
bydleni prostfednictvim kterého bude vy&lenéno 5 startovacich
bytG pro mladé rodiny. Startovaci byty budou vyclenény
postupnym uvolfovanim bytd v domech pro seniory (Hobzikova
ul.). Na zakladé zajmu cilové skupiny o tyto startovaci byty bude
vytvofen pofadnik, ktery bude bran jako realna poptavka po
socialnim bydleni.

Dil€i aktivity:

e Vyclenéni 5ti bytl v majetku SMO (domy pro seniory) s
charakterem startovacich bytd.

e Zjisténi realné poptavky po socialnim bydleni na zakladé
velikosti pofadniku pro pfidélovani startovacich bytd.

5.5.3 Zajisténi odpovidajiciho poc¢tu startovacich byt dle realné poptavky po

socialnim bydleni

Struény popis opatfeni:

V navaznosti na velikost pofadniku pilotniho projektu, resp. velikosti
poptavky mladych rodin budou podniknuty dalSi kroky sméfujici
k jejimu naplnéni.

Dil€i aktivity:

o Moznosti vyc€lenéni dalSich bytdl z majetku SMO pro

startovaci bydleni (domy pro seniory).
e Osloveni soukromého investora.
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6 Zavérecéné shrnuti a navrhy reseni

Ukolem bylo popsat situaci a navrhnout fe$eni problematiky socialniho bydleni pro cilové skupiny,
které nemohou za trznich podminek ziskat pfiméfené, kvalitativné standardni a prostorové
nevylouc¢ené najemni bydleni, prostfednictvim zmapovani souCasného stavu v této oblasti,

stanoveni poptavky cilovych skupin po socialnim bydleni a provedeni SWOT analyzy.

Zmapovani situace probéhlo prostfednictvim vyuziti internich zdroju jednotlivych odbord MMO a
také ve spolupraci s dal$imi institucemi, jako jsou: pfispévkova organizace SMO, Urad prace
v Opaveé, Psychiatricka |é¢ebna v Opavé. Doslo k vymezeni zakladnich demografickych udaja,
které mohou mit do jisté miry vliv na vyvoj poptavky po socialnim bydleni. Rovnéz projektovy tym
provedl podrobnou analyzu ubytovacich kapacit v majetku SMO, které byly popsany z hlediska
velikosti bytl a jejich technickych parametri. Soucasti zmapovani situace bylo také vymezeni
cilovych skupin a kvalifikovany odhad poptavky téchto cilovych skupin na zakladé dat ziskanych

zejména z podkladu odboru socialnich véci a odboru majetku mésta.

Pro definici hlavniho cile koncepce, jejich specifickych cilt, opatfeni a aktivit vychazel projektovy
tym z analyzy souasného stavu a zpracoval SWOT analyzu, ktera je nedilnou soucasti této

koncepce.

Nasledujici kapitoly (4, 5) se zabyvaiji popisy hlavniho cile a specifickych cild koncepce, které jsou
rozpracovany do opatfeni a aktivit. Tyto popisuji kroky, které povedou k optimalizaci stavu v oblasti

socialniho bydleni na uzemi mésta Opavy.

VySe ziskané poznatky, popisovana opatfeni a aktivity Ize shrnout do nékolika nasledujicich

zavéra doporuceni:

o UPRAVA PRAVIDEL
V nejblizSi dobé projektovy tym doporucuje zaclit vytvaret a upravovat stavajici pravidla pro
pfidélovani socialnich bytd jednotlivym cilovym skupinam tak, aby bylo mozné co nejdfive
zahadjit samotné pfidélovani socialnich bytd. V souvislosti s tvorbou pravidel rovnéz
projektovy tym doporucuje zohlednit Upravu cenové vyde najemného v socialnich bytech.
Pfi stanoveni vy3e najemného bude citlivé pfistupovano k potfebam a moZnostem
jednotlivych cilovych skupin, pfedpokladem je nizSi vySe najemného v socialnich bytech
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oproti trznimu najemnému za predpokladu pokryti nakladd a udrzby bytl. Rovnéz
projektovy tym doporucuje nastavit motivacni systém tak, aby uzivatele socialnich byta

podnécovala k feSeni problému vlastnimi prostfedky.

PRIDELOVANI SOCIALNICH BYTU

Na zakladé vytvofenych pravidel pro pfidélovani socialnich bytd a v pfipadé uvolnéni
vhodného bytu pro socialni bydleni by bylo vhodné vyjmout tento byt z pfidélovani
najemnich bytd v majetku SMO, a to zrezimu pfidélovani bytl s béznym najemnym a

pridélit tento byt s charakterem socialniho bydleni.

PODPORA SOCIALNICH SLUZEB

Dulezité je i nadale podporovat zajisténi socialnich sluzeb cilovym skupinam, zejména
posileni pravniho povédomi cilové skupiny v oblasti socialniho bydleni prostfednictvim
poradenstvi. Zakladni poradenstvi bude zajiSténo prostfednictvim jednotlivych odbort
bude probihat Uuzka spoluprace s neziskovymi organizacemi poskytujicimi odborné socialni
poradenstvi (zejména s moznosti vyuziti sluzeb pravnika). Tato potfeba se objevuje napfi¢
v8emi cilovymi skupinami, které jsou v souCasné dobé nedostatecné& informovany.
Poradenstvi by mélo slouzit k rozSifeni povédomi o mozZnostech bydleni, moznych uskalich
riznych druhG najemniho bydleni, coz bude do jisté miry plsobit jako prevence pred

uzavirdnim nevyhodnych najemnich smluv, apod.

REALIZACNIi PLANY
Projektovy tym doporuCuje vytvofit realizani plany, které povedou k naplnéni vSech
navrzenych opatfeni koncepce. Soucasti realizacnich plant budou terminy pInéni opatfeni,

zodpovédnost za pInéni jednotlivych opatfeni, finanéni naklady pInéni opatfeni.

ZRIZENi BYTOVE KOMISE

Projektovy tym doporucuje zfidit bytovou komisi, kterd bude individualné posuzovat Zadosti
o pridéleni uvolnénych byt s ohledem na aktualni poptavku a potfebnost cilovych skupin.
Bytova komise by méla byt sestavena se zastupcl odboru majetku MMO, odboru

socialnich véci MMO, zastupcu politické reprezentace, atd.



Dle vySe zminénych informaci Ize konstatovat, Ze doSlo ke spInéni ukolu stanoveného v Uvodu
koncepce, tedy ke zmapovani situace a navrhu feSeni problematiky socialniho bydleni pro cilové
skupiny, které nemohou za trZznich podminek ziskat pfiméfené, kvalitativné standardni a

prostorové nevylou¢ené najemni bydleni.

Rovnéz Ize konstatovat, Ze doslo k naplnéni specifickych cili koncepce:
e Jednotlivda opatfeni a aktivity byly planovany tak, aby jejich pfipadnou realizaci doSlo
k zajisténi socialniho promiseni (tzv. socialniho mixu);
¢ Realizace opatfeni a aktivit povede k prostorové integraci a reintegraci cilovych skupin pravé
prostfednictvim poskytnuti socialniho bydleni;
o Realizaci opatfeni a aktivit v koncepci bude vyplnén chybéjici segment v oblasti bytové

politiky mésta Opavy.

Rozvoj socialniho bydleni, které feSi tato koncepce, predstavuje vyuziti €asti ubytovacich kapacit
v majetku SMO a jeho pfispévkové organizace pro vytvoreni urcitého poctu socialnich bytd, které
budou slouZit jasné vymezenym cilovym skupinam. Koncepce reaguje na ,Doporuéeni pro obce a
meésta pro pfedchazeni tvorby a rozSifovani socialné vyloucenych lokalit se zdGraznénim zajisténi
potfeby bydleni®, které bylo vydano ve spolupraci s vefejnym ochrancem prav, Ministerstvem vnitra

CR a dal$imi ustfednimi organy statni spravy.

Koncepce bude slouZit primarné jako podklad pro vedeni mésta a politickou reprezentaci za
ucelem budouciho rozhodovani v oblasti socialniho bydleni v Opavé, ale rovnéz bude vyuzita jako

informacni material pro vSechny obCany a zainteresované instituce, které tato oblast zajima.



SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

SMO - Statutarni mésto Opava

MMO - Magistrat mésta Opavy

PS - pracovni skupina

PL Opava - Psychiatricka l1é&ebna v Opavé
NNO - nestatni neziskova organizace
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