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A.Analyticka ¢ast
1. Uvod

Historicka jadra naSich vyznamnych mést tvofi svym stavem a charakterem vizitku
kulturni urovné celé republiky. Spole¢né s hrady, zamky, cirkevnimi a lidovymi kulturnimi
pamatkami a pfirodnim prostfedim, pfedstavuji bohatstvi, které svéd¢i o déjinach naroda, ale je
ve formé turistiky dalezitym prvkem hospodarstvi celého statu.

Usneseni vlady CR, ze dne 25.3.1992 ," K Programu regenerace Méstskych
pamatkovych rezervaci a Méstskych pamatkovych zén", vyjadfuje snahu po napravé situace v
zanedbanych sidlech v Ceské republice.

Program regenerace chapeme jako dlouhodoby ukol pro obyvatele mésta, ktery ve svém
disledku pfinese uzitek nejen jim. Pfedkladana dokumentace neformuluje jakysi idealni
koneény stav, ale vymezuje prioritni cile, které si mésto klade.

Stavebni aktivity se projevuji i v centrech historickych mést. Program regenerace si
klade za cil tyto aktivity Zzadoucim zplsobem usmérnit a ziskat pomoc pfi feSeni ukoll, které
svym rozsahem soucasné sily mésta prevySuji.

2. Zadani Aktualizace Programu regenerace pro Méstskou pamatkovou zénu Koufim

Dokumentace Programu regenerace (PR) pro MPZ Koufim byla poprvé zpracovana v
pribéhu roku 1995. Po uvodnich jednanich s pfedstaviteli mésta byly uréeny hlavni cile
programu, které byly po provedeni terénnich prizkumu dale upfesnény. Jako metodické
pomucky bylo pouzito v r. 1995 PR MPR Zatec, zpracované vr. 1993 - 94 Atelierem Vega s
r.o., ing. arch. M. Ba$e, na zadani Ministerstva hospodarstvi CR, Odbor izemniho planovani, jako
modelové feSeni.

Vychodiskem pro zpracovani Aktualizace v roce 2005 a v roce 2014 bylo prvni feSeni PR
z r. 1995. Souc€asna aktualizace vyuziva v8ech téchto praci. Vyhodou pfitom je kontinuita kolektivu
zpracovatelU, ktery tak ma moznost sledovat vyvoj mésta jiz ¢tyfiadvacet let.

Bylo dohodnuto, Ze téZisté praci bude nadale vénovano historickému jadru mésta.
3. Podklady pro zpracovani PR

Podkladem pro zpracovani PR je Usneseni viady CR &.209 z roku1992 k Programu
regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych zén a Vyhlaska
€.476/1992 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych mést za pamatkové zony.

Jako zakladni material pfi zpracovani slouzi Navrh Uzemniho planu sidelniho utvaru
Koufim, zpracovany v roce 1991 (autor ing.arch.J.Malat) a stavebné historicky prizkum,
vypracovany v SURPMO Praha v roce 1971 (autor Dr.Libal).

Zasadni vyznam ma soulad s uzemnim planem Koufim, zpracovanym v roce 2013, autor
ing. arch. Dasa Tdmova. V souéasné dobé se zpracovava Zména UP é. 1

DalSimi podklady jsou terénni prizkumy, provedené v r. 2005, v r. 2014 a opét v zafi
2019, zaméfené na zjisSténi aktualniho stavu objektl v MPZ a dokumenty Méstského Ufadu
Koufim, vztahujici se k feSené problematice.



4. Mésto Kourim a méstska pamatkova zéna
4.1.Sirsi vztahy

Koufim, mésto stfedovékého plvodu a v minulosti vyznamné centrum kraje, stoji v
blizkosti okresniho mésta Kolin. Poloha mezi dvéma hlavnimi dopravnimi trasami, z Prahy na
Kolin a na Kutnou Horu, méla v souvislosti s rozvojem dopravy vliv na postupnou ztratu
vyznamu meésta, leziciho v lokalité, jejiz osidleni trva jiz od pravéku.

Spadova oblast Koufimi je vymezena na severu silnici E 15, ze zapadu sousedstvim
mést Cesky Brod a Kostelec nad CernymiLesy. Smérem na vychod leZi historicky i v
soucasné dobé vyznamna mésta Kolin a Kutna Hora. Z jihu pak oblast prakticky ohrani¢uje
silnice mezi Kostelcem nad C. Lesy, Zasmuky a Kutnou Horou. Dale na jih leZici rekreaéni
oblasti Posazavi jiz sméruji své zajmy spiSe do Sazavy €i Uhlifskych Janovic.

Krajinny raz nejbliz§iho okoli uréuje Ficka Koufimka, ktera v pribéhu geologickych
dob vytvofila eroznim pusobenim dnesni téZzce schidné udoli, protinajici jeden z poslednich
vyb&zk( paroviny Ceskomoravské vysodiny, ktery zde vybiha do $irokého rovinatého terénu
Polabi.

4.2.Déjinny vyvoj

Ostrozni navrsi nad fiénimi meandry byla vyuzivana k osidleni jiz od 3. tisicileti pfed
nasim letopoctem. Az do 10. stoleti byla s riiznou intenzitou osidlena hradisté Stara Koufim a
U sv.Vojtécha. Hradisté Stara Koufim bylo v 10.stol. zcela zni¢eno a nové osidleni zde jiz
nevzniklo.

Koncem 10. stoleti byl jizné od dneSniho mésta zalozen slavnikovsky knizeci hrad,
dnesni archeologicka lokalita U sv.Jifi, nazyvana tak podle kostela, ktery zde staval az asi do
roku 1830. Hrad trval do konce 13. stoleti, kdy zanikl.

Severozapadné od Staré Koufimi, na protéjSim bfehu potoka,zalozil asi ve 3. ¢tvrtiné 13.
stoleti Pfemysl| Otakar Il. mésto, které se uzemné, v€etné hradebniho pasma dochovalo dodnes.
Pfed rokem 1334 mésto vyhoielo a bylo opét obnoveno. K dalSimu poskozeni doslo za

husitskych valek, za tficetileté valky, pak pfi pozarech v letech 1670 a 1811.

V poloviné minulého stoleti byly zbofeny tfi ze ¢tyf méstskych bran, patrné jako vyraz nadéji
v budouci rozkvét mésta, ktery si vyzada likvidaci opevnéni. K oCekavanému vyvoji vSak patrné
hlavné z dlivodli nedostatku vhodnych podminek pro rozvoj primyslu nedoslo a mésto
stagnovalo v uloze centra okolniho zemédélského obyvatelstva.

DalSi vyvoj mésta byl poznamenan velkoryse pojatymi stavbami vefejnych budov -
penéznich ustavd, soudu, dostavbou radnice, Skolnich budov. Tyto stavby, svym charakterem
odpovidajici méstu vétSimu nez byla a je dosud Koufim, vSak zustaly prakticky osamoceny v
zastavbé, ktera na stfedovékych parcelach existuje s drobnymi upravami dodnes. Nyni jsou
vesmés vnimany jako nadbytecné dominanty mésta, ale jejich uzitné, pamatkové a estetické
hodnoty je pfedurCuji k dlouhodobé existenci a ochrané. Dnes vyZaduji vesmés pouze fadnou
udrzbu a citlivé stavebni korekce.

Obdobné jako v historickych jadrech dalSich naSich mést ved! vyvoj v povaleéném obdobi
ke ztraté hospodarského zazemi vlastnikd &i uzivateld nemovitosti ve mésté, zaniku
obchod, sluZzeb a femesel, migraci obyvatelstva do vétSich mést a starnuti obyvatelstva
trvalého, se v8emi dopady na stav objektu. Relativni dostupnost vystavby rodinnych domkd,
nebo ziskani bytu ve vétSich méstech ved| k t¢éméF nulovym investicim v historickém jadru. Na
Stésti prfevazujici drobna zastavba zlstala vesmés v osobnim vlastnictvi obyvatel , takze
nedoslo k tak vyrazné degradaci domovniho fondu.

V poslednich letech je mozné zaznamenat obrat. S rozvojem podnikani se do centra vraci Zivot
a investice. Program regenerace je snahou tyto aktivity Zzadoucim zplsobem regulovat a
usmeérfiovat.



4.3. Zhodnoceni vyvoje MPZ Kouiim v letech 2014 - 2019

Tak jako v jinych méstech je i v Koufimi mozno vidét nebyvaly rozvoj stavebnich aktivit a
celkové zlepSeni zZivotniho standardu vlastniki mnoha nemovitosti. Objekty jsou opravovany,
celkové rekonstruovany. Vznikaji i domy nové.

Je dobfe patrna pée mésta o vefejné prostory, prvky drobné architektury, osvétleni,
informacni systém, zelefi na namésti a o Upravy vefejného parku za starou Skolou. Zapojeni
obyvatel do pé€e o obnovu prostfedi v centru mésta je pfikladné. (foto &. 28, 29, 46, 47, 48,)

Charakter MPZ ohrozuji dvé protichidné tendence. Nedostatek a také naopak nadbytek
finan¢nich prostfedkd u nepoucenych majitelt. Nékteré objekty bez uzitku chatraji a patrné je jiz
nebude mozné zachranit. Neni jich nastésti mnoho. (foto ¢. 10, 11, 12, 13, 14, 15, 37, 38, 39)

Oproti stavu v letech 1995, 2005 i 2014 byla fada doml zachranéna. Nékteré Iépe, jiné
s mensim pochopenim. Provedeni mnoha starSich Uprav prozrazuje bezradnost samouku. Uziti
prostych tradi¢nich stavebnich technik je misty nahrazovano vr§enim ozdobnych prvki, zabradli,
verand a pfistfeska. (foto €. 1, 2, 3,))

Mnoho penéz svadi nékteré vlastniky k pfestavbam a nastavbam objektd, pouzivani
netradi¢nich materiall, detailt a barev. Spojeni vypjatého sebevédomi a nekulturnosti stavebniku
s nulovou urovni architektonického navrhu pfestavby vede potom k nenapravitelnému poskozeni
hodnot MPZ. (foto €. 4, 5, 6, 7, 8, 9)

Jako zcela nepatrny detail jsou potom vnimana napfiklad okna z europrofild, nebo
plastova. Pokud zlstava dim zachovan alespon v plvodnich proporcich, je tato prohra za dalSich
padesat let napravitelna. Odstranitelné jsou i sluncem ohfivané panely upevnéné na uliéni fasadu,
které by jist& mohly byt umistény tak, aby pfi zachovani funkce nehyzdily vefejny prostor.

(foto €. 4)

Nejvétsim nebezpeim pro MPZ jsou demolice a rozvolfiovani méstské zastavby bez
adekvatni nahrady. Nemélo by dochazet ke zméné mésta ve vesnici s izolovanymi rodinnymi
domy, byt dobfe postavenymi dle kvalitniho navrhu. Zména stavebni parcely na zahradu takové
feSeni v MPZ neospravedifiuje. ( foto €. 37, 38, 39)

Prestoze velké mnozstvi vyvésnich &tit obchodl bylo na nameésti kvalitné upraveno,
mnohde bylo moralné i fyzicky zastaralé provedeni nahrazeno zbyte¢né agresivni reklamou.
V spucasné dobé jsou nastésti tato feSeni vyjimkou.

Dodrzovani hlavnich zasad pamatkové péce je v MPZ Koufim evidentni. Pfesto je tieba i
ze strany mésta prosazovat jednoducha a umérena feSeni hlavné u novostaveb a rozsahlejsich
rekonstrukci. Program regenerace by mél byt v dalSim obdobi zamé&fen na osvétu a pomoc
stavebnikim. Co nelze vynutit, je nutno ovliviiovat pfikladem dobrych feSeni a bude- li to mozné i
pfimou finan¢ni podporou.



4.4. Zakladni udaje o Méstské pamatkové zéné Koufim

Celkova plocha pamatkové zony: 156,7 ha
Z toho zabira
historické jadro v ramci hradeb 16,3 ha ....... 10,4 %
archeologické lokality

Stara Koufim 52,5 ha

Sv. Vojtéch 1,4 ha

Sv. Jifi 9,2 ha
celkem 63,1 ha....... 40,3 %
zbyvajici zastavéné pozemky 30,8 ha ....... 19,7 %
nezastavéné pozemky, pole, lesy
a komunikace 46.5ha ....... 29,6 %

Celkovy pocet obyvatel sidelniho Utvaru Koufim je cca 2000 osob, z nichz zhruba
polovina bydli na uzemi MPZ.

V historickém jadru je celkem 281 parcel zastavénych domy, jejichZz hlavni ¢ast slouzi
ucelim bytovym, vyrobnim a ob&anské vybavenosti. Z tohoto poctu je 5 v majetku statu, 23
v majetku obce, 34 v majetku instituci ( v€etné cirkvi ) a 220 v majetku ob&ana.

4.5.Komunikacni sit’

Z vykresovych priloh je patrna relativné dobra dostupnost vSech ¢asti historického
jadra jak pési, tak automobilovou dopravou. Kolizni mista predstavuji kfizovatky na
zapadnim a jiznim vstupu do mésta v mistech plivodnich méstskych bran. Sou€asna intenzita
dopravy v§ak nevyzaduje Upravy tohoto stavu.Obnoveni obousmérného provozu Prazskou
branou oproti stavu v dobé zpracovani PR v r. 1995 zklidnéni dopravy prospélo a je plné
obhajitelné i v sou¢asné dobeé.

Vefejna hromadna doprava, autobusy, byly jiz dfive z namésti vytlaeny na novou
zastavku vné hradeb.

Velkym kladem je moznost pé8ky obejit zvenci méstské hradby. Je velka Skoda, Ze
kromé cCasti méstského parku neexistuje pési trasa kolem hradeb zevnitf, nejlépe v prostoru
parkanu (mezi hradebnimi zdmi). Tato trasa by nemusela nutné byt spojita, ale byla by velmi
atraktivni pro navstévniky.

Velké zlepSeni je patrné na technickém stavu komunikaci. Destrukce a misty nevhodné
povrchy komunikaci v historickém jadru byly vesmés opraveny. Dale bude vénovana
pozornost jejich dlazdéni, v€etné funkeni grafiky, tj. odlidné textury vazat

Celkové plochy predpokladanych uprav povrchu jsou :

2 500 m2 komunikaci
8 500 m2 plochy namésti

4.6. Existujici zastavba

Zastavéné plochy a hmoty se soustfeduji podél hlavnich komunikaci. Je to hlavné na
Mirovém Nameésti, Novém Mésté, ulici Prazské a Komenského. Smérem k okrajim je
orientovana méné intenzivni, méné naro¢na zastavba.

Prevazujici vySkovou hladinou zastavby jsou jednopodlazni domky, na nameésti a podél
ulic Prazské a Komenského dvoupodlazni, respektive dvoupodlazni s podkrovim. VyS$Si



objekty pusobi v kontextu MPZ vétSinou rusivé ( napf. ¢&. p. 621 $kola, &. p. 128 Mé& Urad ).
Podrobné je zastavba historického jadra dokumentovana vykresovymi pfilohami.

4.7.Pamatkové hodnoty

Podstatu MPZ tvofi arealy (v€etné svych ochrannych pasem) a objekty, které jsou
predmétem pamatkove ochrany.

Jsou to:

a) soubor méstské fortifikace tvofeny Prazskou branou, vnitfni hradbou
s véZemi,parkanem a parkanovou zdi a bastami, hradebnim pfikopem a valem —
Narodni kulturni pamatka

b) areal kostela sv. Stépana se zvonici

c) areal kostela Nejsvétéjsi Trojice, v&etné ohradni zdi s branou

d) kaple Panny Marie pomocné

e) Muzeum lidovych staveb Na Hrazce

f) socha sv. Jana Nepomuckého u zvonice

9) kaSna se sochou Panny Marie Immaculaty

h) proboststvi cisterciaku, archeologické stopy

i) areal sidlisté s pohfebistém u sv. Vojtécha, archeologické stopy

)] vySinné opevnéné sidlisté u sv. Jifi, archeologické stopy

k) dékanstvi 5.p. 124, Mirové namésti

)] méstansky dum ¢€.p. 42, Zlicka

m) méstanské domy €.p. 47,48 a 117, Mirové némésti

n) meéstansky dim €.p.144, Komenského ul.

0) Lihovar — drozd'arna Bukacov, &.p. 247

p) Zamek €.p. 1 v Molitorové

Nesporny vyznam maji i dalSi objekty, které svym charakterem zvySuji atraktivitu MPZ. Je
to napfiklad budova byvalé radnice, nyni Muzeum a mnoZstvi budov obytnych a
hospodarskych. Mimo hranice MPZ je v Koufimi dale umistén velmi znamy, rovnéz
pamatkové chranény skansen lidoveé architektury.

Podrobnéji z hlediska PR je tfeba se zminit o opevnéni Koufimi.Vzniklo po vysazeni
mésta ve 2. poloviné 13. stoleti, bylo upravovano ve stoleti 15. i pozdéji.Sestavalo z dvojiho
pasu kamennych hradeb, vnitfniho a vnéjSiho. Obé hradebni zdi byly zpevnény hranolovymi a
pulvalcovymi bastami a uprostfed hradeb do &tyf svétovych stran vysokymi hranolovymi
branami. Vnéjsi hradby byly chranény pfikopem a valem. Pfestoze z plivodnich bran se do
dnesSnich dnl dochovala pouze severni Prazska brana, je hradebni systém patrné tim
nejcennéjSim co Koufim ma.

Sevfeni historickych mést ve stfedovékych hradbach mélo v
minulosti za nasledek, Zze i v dobach Zivelného rlstu a stavebni aktivity zUstaval pocet a velikost
stavebnich parcel beze zmény. Mésta proto rozSifovala pfedmésti a pozdéji ¢asto své
opevrnovaci systémy, zbavené jakékoli funkce, likvidovala. Pozemky které byly takto ziskany,
mésta potom, pokud méla osvicené vedeni, vyuzila k zalozeni komunikaci a parku ( pfikladem
muZze byt Viden, Hradec Kralové a dalsi).

Do dnesni doby dochovana méstska opevnéni se az na vyjimky vyskytuji jen jako
fragmenty, zastavéné do domd, nebo tam, kde pfirodni terénni podminky nedovolovaly Zzadné
efektivnéjsi vyuziti hradeb, nez jejich ponechani osudu. Pokud byly opravovany, pak ¢asto jen
kvlli své funkci opérnych zdi vyrovnavajicich terén.



Tyto fragmenty opevnéni mlizeme pak pozorovat u meést, jejichz stfedovéké jadro je
umisténo na ostrohu ( Zatec, Usték, Litomé&fice), nebo v sousedstvi vodniho toku (
Nymburk ).

Jedine€nost Koufimi a duvod, pro¢ zde opevnéni zustalo zachovano, spoéiva prave ve
stabilizaci vyvoje mésta na urovni, kdy hradby takfikajic nepfekazely, ale naopak plnily stale,
po staleti neménnou funkci hranic pozemkového majetku obyvatel.

Pfes svou zachovalost vyzaduje opevnéni, ma li byt zastaveno jeho chatrani, nutnou
opravu a naslednou fadnou udrzbu. Koruna zdiva trpi na mnoha mistech vyplavenim spojovaci
malty a naletem drevin, které zdi svymi kofeny dale ni€i. Na mnoha mistech je pohled na
hradby degradovan v minulosti umisténymi stavbami podfadného charakteru. Vyuzivani
pozemkl v hradebnim pfikopu a na parkanu k intenzivnimu zahradni¢eni a dokonce i chovu
drobného domaciho zvifectva odpovida dobovym zvyklostem a neodporuje charakteru MPZ.
Spasani travy ovcemi Ize povazovat za pfinos a pfinasi i atraktivni oziveni parkanu pro
navstévniky. Dochazi zde ale k budovani zafizeni, jejichz doCasnost je sice z pouzitych
materiall a kvality provedeni evidentni, nicméné méfitelna na desetileti. Na pocatku 21. stoleti by
mélo byt v silach mésta zamezit podobnym c¢innostem byt i za cenu pfidéleni nahradnich
pozemku.V hradebnim systému by se meély podobné aktivity omezit na zatravnéni a
sadovnictvi, pfipadné péstovani vinné révy a podobnych plodin, za pouziti tradiCnich metod.V
zadném pripadé by zde neméla byt povolovana vystavba zahradnich domk( a kolen. Cast
zahradek byla jiz uzivateli opusténa a zUstala bez pravidelné udrzby. Prebujela zelen zptlisobuje,
ze hradby neni témér vidét. Rovnéz zemni val stale vice zarlsta drevinami a ztraci tak
charakter opevnéni. Ve mésté velikosti Koufimi, obklopeném zachovalou krajinou s mnoha
prirodnimi prvky, by méla byt dana prednost zd(iraznéni fenoménu hradeb pred pochybnou
ochranou zelené.

(foto €. 31, 32, 33, 34,35,36)

Dulezitym krokem k lepSimu vyuziti by bylo zpfistupnéni hradeb v maximalni délce
z vnitfni strany. Pro tento zameér je nutné ziskat vlastniky pozemk( mezi hradebnimi okruhy
napfiklad formou podilu na vytéZku ze vstupného nebo najmu. Vybudovani napfiklad restaurace
s letnim provozem v parkanu by mohlo pfinést vétsi vynos nez jakého je zde dosahovano dnes.

Nacasovani celého zaméru by bylo vhodné spoijit s opravou hradeb a celou akci zacit
vytipovanim vsech vlastnikl pozemku &i objektd v hradebnim pasu a jejich zainteresovanim na
projektu. Nutné stavebni upravy pro prekonani zastavénych usekul ¢i oddéleni trasy od napf.
zahrady je nutné zahrnout do nakladu na udrzbu hradeb. Jediné koordinovana akce,
spojujici  usili vSech zuc¢astnénych, mize vést k uspéchu.

Jako jeden z prvnich krokU Ize velmi kladné hodnotit jiz vybudovanou nau¢nou stezku
kolem hradebniho okruhu, davajici zakladni informace o dochovanych i zmizelych ¢astech
opevneéni.

Doposud ponékud opomijenym fenomenem jsou koufimské stodoly. Predstavuiji
urbanisticky velmi cenny, charakteristicky znak Koufimi. Dokumentuiji, jak vyznamnym oborem
zUstalo zemédélstvi pro mésto.

Je pravdépodobné, Ze podobné prstence zpravidla difevénych hospodarskych budov
obklopovaly vétSinu historickych mést a tvofily viastné prvni obrannou linii. Za obléhani pfi
vale¢nych konfliktech byly jako lehce obnovitelné €asto obranci umysiné vypalovany, aby
neposkytovaly ochranu obléhatelim. Pfi rozSifovani mésta pak jiz nebyly obnovovany a na jejich
misté vznikala nova obytna zastavba. V Koufimi, v souvislosti se ztratou sil k rozvoji mésta,
doslo ke stabilizaci jejich polohy a Casem i stavebni podstaty. V dobé&, kdy rozvijejici se mésta
vrhala svou energii na bofeni hradeb a vystavbu primyslovych zavodd a celych novych
obytnych ¢&tvrti, koufimsti demonstrovali stabilitu hospodarskych pomérd vystavbou novych
kamennych stodol tésné za hradebnim okruhem.

Vyznam dochovanych stodol spoCiva nejen v jejich vyuzitelnosti coby skladovacich prostor,
ale i v tom, Ze dokumentuji vyvoj mésta a stejné jako hradby branily a brani rozplynuti
historického jadra mésta v utilitarni a mnohdy architektonicky ubohé zastavbé rodinnymi domky.
Jejich sou€asny, az na vyjimky Spatny stavebni stav, nesmi byt divodem k jejich likvidaci.
Jakakoli snaha v tomto sméru, motivovana napfiklad oc€isténim hradebniho valu, nebo novou



vystavbou rodinnych domku, by byla vyrazem nepochopeni jejich hodnoty. Podle naseho
nazoru je vhodné naopak tam, kde to je mozné, tyto objekty obnovit. Pfi rekonstrukcich, které
jsou u vétSiny dochovanych stodol nutné, nema li dojit k jejich zaniku, je tfeba zachovat jejich
charakter. Nemély by byt chapany jako ryze ucéelové objekty, ale jako jedna z prvnich
hodnotnych vizitek mésta s kterou se setka pfichozi.

Zarazeni archeologickych lokalit do MPZ ma zasadni vyznam pro jejich ochranu. Dava
moznost zabranit nevhodnému vyuZiti téchto ploch. Nese s sebou ale zaroveri odpovédnost
pecovat spolu s vlastniky ¢i uzivateli pozemkul o jejich udrzbu a pfistupnost a atraktivitu pro
navstévniky. Soucasny stav je takovy, ze oproti stavu pfi zpracovani PR v roce 1995, funguje
prohlidkova trasa s jasnym fungujicim informacnim systémem ( tabule, zastaveni v mistech
dalkovych vyhledl, ¢aste¢né rekonstruované objekty ), ktery navstévniky usmérni a nabizi
jim zakladni informace o historii mista, kde se nachazeji.

Vhodné by bylo periodické poradani néjaké kulturni akce, spojené s ukazkami
nékdejSiho zivota na hradisti, vyrobou a prodejem upominkovych pfedmétl, jizdou na konich a
podobné.

4.8. Technicky stav objektu

Technicky stav objektd byl zkouman terénnim priazkumem, pfiéemz mohlo u mnoha
objektl dojit ke zkresleni skute¢ného stavu napfiklad pod dojmem nedavno provedené
opravy fasady . Byly proto zavedeny pouze tfi jednoznacné kategorie, v pfimé vazbé na uréeni
miry zasahu:

1) velmi dobry ( vyzaduje pouze béznou udrzbu)

2) vyhovujici ( nevyzaduje okamzity zasah z hlediska PR, pouze béznou udrzbu, prestizni

zasahy je mozno odlozit)
3) nevyhovujici, demoli¢ni ( urychleny zasah je nutny) ( foto ¢.10,11, 12, 13, 14, 15))

Nazorné jsou vysledky hodnoceni patrné z vykresové pfilohy €.3 Stavebni rozbor. Pro
moznost porovnani se stavem v r. 2014 a prokazani pfinosu PR, bylo v grafickém vyjadfeni
zavedeno jesté zobrazeni pozitivnich zmén.

4.9.Architektura

Kromé& vyznacnych pamatkové chranénych objektd se v Koufimi vyskytuji, zvlasté na
Namésti a v Prazské ulici, hodnotné méstanské domy, nékteré v jadru gotické. V dasledku
Castych pozaru byly vSak prestavovany, vétSinou barokné a klasicisticky v 17. a 18. stoleti.
Relativni chudoba mésta se vSak projevovala jiz tenkrat, a tak je architektura méstské zastavby
spiSe jednodussi. Okrajové ulice jsou tvofeny veétSinou maloméstskou zastavbou pauperitniho
charakteru a existuji zde i prostory tvofené domy Cisté venkovskymi. Pfes mnohdy
degradujici amatérské stavebni zasahy z nedavné doby se zde zachovalo mnozstvi dom
s hodnotnymi detaily.

(foto €. 26,27,30, 50, 51)

Panorama historického jadra Koufimi plsobi velice malebné a distojné. RuSivé plsobi
snad jen nevhodné dominujici budova dfivéjsi skoly, nyni socialniho ustavu v Komenského ulici.
Byla vSak dostavéna a citlivé rekonstruovana a tak pusobi optimistickym dojmem. Pfi pohledech
z ndmésti vadi nejvice hola, pfevySena stitova sténa byvalé spofitelny, nyni budovy Méstského
Uradu. Jako svédek doby, kdy vznikla, vdak ma i tato budova v MPZ své misto.

JiZ mnohem lepSim dojmem puUsobi dnes monumentalné pojaty prostor Namésti. Kdysi
hlavni funkce trzisté byla jeSté v minulém stoleti vystfidana vysadbou parku s nyni jiz
vysokymi a mnohdy prestarlymi stromy. Vychodni ast namésti je stromy zcela oddélena a
pusobi temné, dlazdéni vykazuje velkoplodné destrukce. Naprostym omylem pak byla vysadba
vysokokmennych jehli¢nanu.

Na zapadni strané& namésti byly v nedavné minulosti vysazeny zahony s kvétinami a
stale zelenymi kefi a upraven polomér komunikace. Toto feSeni jiz neodpovida souasnym
nazorim na méstsky interiér a mélo by byt zménéno. Jistym navodem mohou byt dochované



intimni prostory Koziho Placku, Ptaciho Rynku a dalSich zakouti, ktera zplisobem dlazdéni a
celkovou Upravou pUsobi daleko presveédciveji.

4.10. Pozice MPZ

Zvlastni postaveni MPZ Koufim spociva v jejim znaéném ploSném rozsahu a mnozstvi
raznorodych ukoll, které musi toto historické sidlo s necelymi dvéma tisici obyvatel fesit. Jak jiz
bylo Fe€eno, do méstské pamatkové zony patfi nejen stfedovéké jadro mésta vymezené
hradebnim okruhem a ¢€ast pfilehlé nizkopodlazni zastavby pfevazné pfedméstského, nebo
vesnického charakteru, ale i obrovské plochy archeologickych lokalit. Velka ¢ast MPZ ma tedy
charakter ochranného pasma, kde hlavnim ukolem je zabranit nezadoucim stavebnim
aktivitam.

Historické jadro je jednoznaéné vnimano jako spravni, obchodni a kulturni centrum mésta.

4.11. Potireby MPZ - regeneraéni procesy

V sou€asnych podminkach jiz regenerace MPZ probiha. Majitelé nemovitosti, které svou
polohou, nebo prostorovym usporadanim nabizely podminky vhodné pro rozvoj podnikani,jsou
jiz vétSinou opraveny, nebo se opravuiji. Oproti stavu v roce 1995, pfi zpracovani prvniho PR i
v roce 2005 je zlepSeni stavebniho stavu objektl i celkového prostiedi mésta markantni.

(foto €. 16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27)

Problémem Koufimi zlstavaji investice do majetku ve spravé mésta ( komunikace,
vodovod, kanalizace) a do majetku, ktery svym charakterem plvodné spolecny méstsky majetek
pfedstavuje (cely hradebni systém, archeologické lokality, cirkevni pamatky). Zde je nutno
konstatovat, ze bez pomoci ze strany jinych subjektl, nebo statniho rozpoctu alespon ke
stimulaci vSech ucastnikl, budou regeneracni procesy postupovat pomaleji nez chatrani

(foto €.10 - 15))

4.12.Finanéni moznosti mésta

Finan&ni mozZnosti mésta jsou dany legislativou a neni mozné ocekavat jejich vyrazny
narlst v kratké dobé.

Mésto vyuziva s uspéchem vSech moznosti dotacni a grantové politiky na krajské
celostatni i unijni urovni. Tato aktivita je omezena povinnosti podilet se na nakladech.

S oCekavanym ozivenim centra a vzrustem navstévnosti se nabizi méstu jisty pfijem
z organizovaného parkovani , to ale v sou¢asné dobé nepredstavuje Zadny problém a mohlo by
spiSe zajmum PR $kodit, z najmu prodejnich ploch atd. Tyto pfijmy vSak obvykle staci pouze
na kryti nakladu, spojenych s takovymi aktivitami.

RozSifeni obecnich davek a poplatki o pfirazky bude mozné uplatnit az v dobég, kdy
bydleni ¢ podnikani na uzemiregenerované MPZ, hlavné v historickém jadru, bude
pocitovano jako prestizni otazka.

Obecni majetek muze poslouzit jako garance pfi snaze ziskat pUjcku, pfi vypsani
obligaci, hypote€nich uvérech a dalSich transakcich. Obec by se proto neméla zbavovat
majetku pro jednorazovy zisk .

To se pochopitelné netyka majetku, kde nutné investice jsou nad moznosti mésta a
existuje zajemce s podnikatelskym zamérem, ktery je v souladu s programem regenerace.

4.13. Mozné vynosy z uzemi MPZ

Vynosy souvisi jednoznacné s rozvojem podnikatelskych aktivit, zaméfenych na obnoveni
jadro Koufimi centrem obchodu, sluzeb a zabavy. Jediné tak je mozné budouci vétsi vynosy
vracet ve formé investic do Méstské pamatkové zény. Je nutné presvédcCit obyvatele a
podnikatelské subjekty z dalSich Casti Koufimi, ze zvySeni atraktivity MPZ pfinese prospéch
celému méstu a tedyi jim. Vzhledem k velikosti mésta neni na misté obava, Ze dojde
k vyznamnému snizeni obytné funkce historického jadra. Neni zde tedy tfeba branit podnikani,
pokud nenaru$uje charakter MPZ. Rozhodujici vyznam historického jadra a dalSich atraktivit pro
Koufim spociva v jejich schopnosti pfilakat ,platici navstévniky®.



4.14. Ocekavané zmeény

Mésto Koufim (jeho pfedstavitelé i obané) ma velmi pozitivni vztah ke svému
historickému jadru a uvédomuje si naléhavost feSeni nahromadénych problému. Snaha o
zdarny vyvoj mésta je vyjadfena pravé zpracovanim programu regenerace. Investice, at' jiz
soukromé, nebo obecni, jsou viditelné ve mésté jiz dnes. Davaji pfedpoklad oZiveni a stabilizaci
pracovnich pfilezitosti a tim i pfijmu obyvatel i mésta. Blizkost Prahy a rekreacni atraktivita
Koufimi davaji prfedpoklad rustu turistického ruchu.

4.15. Socialni struktura trvalych obyvatel, pracovni pfilezitosti,navstévnici

Pocet obyvatel sidelniho utvaru Koufim, v&etné samostatnych sidel Molitorov a Vrcha,
stagnuje ve vysi cca 2000 osob, spadoveé slouZzi jako centrum pro cca 5000 osob. Ke stabilizaci
a zvySovani poctu obyvatel Koufimi muize dojit za pfedpokladu omezeni vystéhovalectvi, které
dfive dosahovalo vySe 50 az 100 osob ro¢né&, pfipadné je mozné pocitat i s usazovanim novych
obyvatel,vyuZivajicich novych pracovnich pfilezitosti. Nepfizniva migrace byla dfive pfi€inou
starnuti populace. Bytovy fond byl a je v naprosté vétSiné v majetku soukromych vlastnika.
Najemnych byt v majetku meésta je v Koufimi 86. Pfedpoklada se jejich zachovani pro
feSeni socialni politiky.

Disledkem starnuti obyvatelstva bylo zanedbavani udrzby nékterych domkd v MPZ,
obyvanych lidmi, jejichz pfijmova situace neumoznovala rozsahlejsi investice. Nejhorsi situace
byla v obdobi zpracovani PR v roce 1995 u domk jiz opusténych, které velmi rychle chatraly.
Jejich uzitna hodnota byla obvykle pomérné nizka. Je mozno konstatovat, Ze v sou¢asné dobé
jsou jiz prakticky vdechny obytné domy opraveny, nebo se opravuiji a fyzicky zanik jim az na
vyjimky nehrozi. Je mozné vysledovat i znaénou péc¢i mnoha soucasnych vlastnikl o okoli, zeleri a
celkovy dojem z upravenosti jejich nemovitosti.

Pracovni pfilezitosti v MPZ maji pfedevsim charakter sluzeb - obchody, pohostinstvi,
pendzni Ustav, posta, mésto, Skolstvi, zdravotnictvi, socialni pése. Zadouci je rozvoj dalich
sluzeb a femesinych zZivnosti bez vétSich narokl na dopravu, vzdy spojenych s bydlenim. Pocet
ekonomicky aktivnich v Koufimi €inil dfive vice nez 850 osob, z toho za praci mimo obec vyjiZzdélo
zhruba 400 osob.

Ocekava se, Ze vyhledové se bude zaméstnanost stabilizovat na poctu zhruba 600 pracovnich
mist, pfiemz vyznam dojizdéni za praci bude klesat. To si vyzada vytvofeni novych
zivnostenskych a podnikatelskych aktivit na tzemi MPZ. Dulezitym ukolem pfi Fizeni vystavby
bude rehabilitace obytné funkce v historickém jadru, kde velka &ast objektli nevyhovuje
sou¢asnym pozadavkim na kvalitu bytového fondu. Bude nezbytné, aby rekonstruované a nové
domy v MPZ byly integrovany tak, aby kromé podnikatelské funkce vzdy slouzily i k bydleni.

Spolu s rozvojem vyrobnich podnikl v Koufimi se nabizi moznost zajmu o novou vystavbu
bytd pro zaméstnance. Cilem mésta je tyto obyvatele stabilizovat i na uzemi MPZ a v historickém
jadru a branit tak jeho vylidiiovani. Spoluprace podnikatelskych subjektl a mésta by méla vést
k tomu, Ze budou zastavény veSkeré proluky a rekonstruovany ¢i demolovany a nahrazeny
novostavbami domy, jejichz zachrana jiz neni racionalné zdlvodnitelna. PFiklady uspésnych akci
tohoto typu jiz byly v historickém jadru realizovany.

Historické jadro Koufimi, areal skansenu lidové architektury,archeologické lokality
a hodnotné pfirodni prostfedi udoli Koufimky,v€etné rybniku Stra$ik, vytvari prostor pro rozvoj
cestovniho ruchu a rekreace celostatniho vyznamu. Problémem je sezdnnost cestovniho
ruchu, ktery pfinasi v letnim obdobi zhruba 500 pfechodnych obyvatel, po zbytek roku pak



mizivé mnozstvi. Tomu odpovida souCasna nizka nabidka ubytovacich kapacit. Cilem
programu regenerace je zvySeni nabidky ubytovani v historickém jadru vybudovanim penziond,
malych hoteld nebo i ubytovani v soukromi. Tyto aktivity jiz probihaji. Mél by byt dale
zdokonalovan uceleny systém, zahrnujici propagaci u cestovnich kancelafi, dopravu po
nejbliz§im okoli, ubytovani, stravovani, prohlidky kulturnich pamatek a zajimavosti a zabavny
program pro navstévniky. Propojeni propagacnich a informacnich stfedisek, do fetézce

v Koufimi, Kutné Hore, Koliné, Kostelci nad Cernymi Lesy by se mélo stat iukolem cestovnich
kancelafi v téchto méstech. Maji ktomu obvykle vhodné prostory a personalni vybaveni.
Vzajemnou kooperaci by mohly dosahnout vétsiho turistického vyuZziti svych mést

5. Uloha mistni samospravy pfi pfipravé a prosazovani PR

Jak jiz bylo fe¢eno, uspéch regenerace MPZ odvisi od komplexné pojatého programu,
ktery v sobé& musi zahrnovat i legislativu, jez usnadni vlastni realizaci vyt€enych zaméru.

Legislativni zasahy jeZ jsou v moci obce se budou tykat v prvni fadé stavebnich aktivit,
ale i Cistoty a pofadku v MPZ, parkovani, rekonstrukci a stalou udrzbou chodnik(l a vozovek,
zasobovani, regulace trvalého bydleni, podpory cestovniho ruchu. Hlavnim ukolem
samospravy je v8ak &innost osvétova a integraCni. Jediné v pfipadé, Ze budou obyvatelé,
vlastnici nemovitosti ve mésté pfesvédCeni o prospésnosti programu regenerace, bude
dosazeno vysledkd, jez si tento program klade za cil.

0. Priloha - Fotodokumentace

Fotodokumentace vyznamnych objektu ilustrujicich mySlenky zmifiované v textu, je
prilozena v tisténé podobé. V elektronické formé jsou pfedany snimky prakticky vSech dulezitych
staveb v historickém jadru mésta.

B. Navrhova ¢ast
Planované zasahy, opatfeni, odhadované finanéni naklady.

1. Vymezeni Uzemi, opatieni ve verejném zajmu

Uzemi Méstské pamatkové zény Koufim je vymezeno dostateén&, aby mohly byt
zabezpeCeny vSechny planované akce programu regenerace. Tato hranice je graficky
vyjadfena na pfiloze €. 2, Situace MPZ. Hlavni pozornost je nutno vénovat historickému jadru
mésta, které prfedstavuje nejatraktivnéjsi cast MPZ.

Za opatfeni ve vefejném zajmu je nutno vyhlasit upravu rezimu vyuzivani ploch na
pamatkové chranéném hradebnim systému a dalSich vefejné pFistupnych ploch na uzemi MPZ.

2. Historické jadro
2. 1. Bloky,parcely, domy

Uli€éni bloky

Jsou to bloky zastavby, vymezené vnéjSimi ( uliCnimi) ¢aramijednotlivych objektl
nebo pokud jde o nezastavéné pozemky, vymezené vnitfni €arou chodnikl. Celkem je takto
definovanych blokd 13. Dale se zde vyskytuji stavby nezafazené do blokl, popsané zvlast

Parcely

Jsou predmétem ochrany, protoze jejich poruSovanim dochazi k ohrozovani autenticity
MPZ. Toto plati pfiméfené u objektd mimo historické jadro, kde je téZ nutno podporovat kvalitni
stavebni zaméry. V ramci zastavénych ploch rozliSujeme jednak kategorii pamatkové
chranénych budov a architektonicky vyznamnych objekt a dale kategorii budov, u kterych je diky
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statutu MPZ chranéna jen urbanisticka formace zastavéni. V kazdém pfipadé je nutné dbat na
zachovani cennych architektonickych detaill pfi modernizacich €i rekonstrukcich staveb.

Domy

Do prfehledu jsou zafazeny pouze hlavni ¢asti domu s obytnou, vyrobni €i jinou
funkci.Nejsou zde zohlednény podruzné €asti budov ve dvorech a zahradach. Podlazni plocha je
uvazovana vcéetné plochy zdiva, protoze cenové kalkulace vychazeji z objemovych ukazateld.

Pro vypocet je stanovena pofizovaci hodnota rekonstrukce na &astku 6 000,- K&/ m3
obestavéného prostoru.

V historickém jadru se vyskytuje :

podlazni plocha m3
(H) (Hx4,5m)
Celkem domu 281 61 408 276 336
z toho v majetku
obcanu 220 36 086 162 387
statu 5 3245 14 602
mésta 12 12 318 55413
instituci 34 9763 43 933

( véetné cirkvi)

Z tohoto poctu je objektu které vyzaduiji celkovou modernizaci nebo generalni opravu :

podlazni plocha m2 m3
Celkem 19 7 008 31536
z toho v majetku
obcanu 14 2942 13 239
mésta 3 3146 14 157
instituci 2 920 4140

Celkové naklady na nutné rekonstrukce ¢ini :
31536 x 6 000 = 189 216 000,- K¢

Bézna udrzba budov.

PFi vypoctu nakladli na béznou udrzbu budov vychazime z celkové hodnoty objektu, ktera
je dnes vyjadfitelna v podstaté dvéma zpUsoby. Jednak z ceny pofizovaci,kterou pouzivaji
pojistovny a banky v hodnoté cca 3 500,- KE /m3, nebo z ceny,kterou povazuji za reélnou realitni
kancelafe, a kterd se pohybuje (mimo Prahu) zhruba na poloviné této Castky.

Ro¢ni naklady na béznou udrzbu se pohybuji na urovni cca 1,1 -
1,2 % z celkové hodnoty objektu.

Celkem tedy Cini 4 926 600,- az 9 853 200,- K& ro¢né.
Je nutno pfipomenout, Ze témito Castkami se nefesi zanedbana udrzba a modernizace.

Proluky
chramu Sv.Stépana.
Celkova plocha proluky, kterou je vhodné zastavét €ini cca 450 m2, emuz odpovida pfi
uvazované podlaznosti a tvaru stfech objem vystavby 5 500 m3.
Pfi uvazované cené novostavby 6 000,- K&/ m3 €ini oCekavatelné naklady:
5500 x 6 000 = 33 000 000,- K&
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Prestizni zasahy

Vedle pfi€in uvedenych vySe je nutno k doporu€enim pro regeneracni zasahy uvést
znehodnoceni na exponovanych mistech, nebot’ diskredituji MPZ nékdy podstatnéji, nez objekty
zanedbané. Celkova plocha priceli na exponovanych mistech, jejichz Upravy je nutno zahrnout
do PR €ini 3 560 m2. Pfi uvazované cené 2 000,- KE/m2 pak celkové naklady €ini:
3 560 x 2000 = 7 120 000,- K&

2. 2. Ulice a namésti

Ulice a ndmésti jsou druhou skupinou ploch, které je tfeba v ramci PR rehabilitovat.
Potencialné jsou vSechny tyto prostory velmi kvalitni a jejich nové upravy budou podstatnou
soucasti programu regenerace.

NejvyznamnéjSi prostorové i funkéné je nejvétSi namésti v centru mésta, dnes Mirové
namésti. V dnesni podobé neplini dokonale svou ulohu. Kromé Uprav misty devastovaného
dlazdéni bude nutné nové vyresit umisténi trvalé zelené a méstského mobiliafe. Tento proces
probiha instalaci kvalitniho vefejného osvétleni, informacniho systému, drobné architektury.

(foto €. 46, 47, 48)

Dulezitym krokem ke zlepSeni dnesniho stavu bude pouziti funkéni grafiky pfi dlazdéni
k vymezeni ploch pro dopravu, oddech, konani trhll, pfipadné verejnych shromazdéni. Pfedevsim
je uvazovano s Upravou trasy komunikace v zajmu zklidnéni automobilové dopravy v
severozapadnim rohu namésti. V kazdém pfipadé musi byt feSeni namésti na vysoké odborné a
estetické urovni, nepodléhajici pfechodnym médnim vystfelkim(zasada méné je mnohdy vice),
COZ je mozné zajistit pouze kvalitnim navrhem a projektem, ziskanym nejlépe vefejnou
architektonickou soutézi. Jedna se o dlouhodoby a finanéné velmi naroény zamér, ktery bude
realizovan postupné, ale mél by byt v zakladnich rysech znam.

PFi upravach je uzivano vyhradné tradicniho materialu koufimskych dlazeb.

Velkym pfinosem pro podporu PR bude udrzba stavajicich a dobudovani pésich
turistickych tras a cyklostezek, tak, jak jsou navrZzeny v aktualné platném uzemnim planu Koufim.

Navrhem predpokladané Upravy povrchu se tykaji:

2 500 m2 komunikaci

8 500 m2 plochy namésti

Naklady Ize odhadnout pfi cené 1800,- K& / m2 na celkovych
19 800 000,- K&

2. 3. Hradby

Cilem PR je ocisténi a oprava hradebnich zdi, zpfistupnéni

parkanu zevnitf, Fadna stavebni Udrzba celého opevnéni, pribézna kvalitni péce o zeler a
postupné odstranéni nevhodnych staveb v jeho blizkosti.

Celkova délka hradebnich zdi ........... 1600 m
Prdmérna vyska licového zdiva ........... 55m
Plocha koruny zdi ~  ........... 5222 m2

Cena predpokladanych oprav:

Zpevnéni koruny vcéetné odstranéni

naletu a prezdéni do hl. 0,5m .......... 2611 m3 x 3 000 K¢
=7833000,- K¢

Oprava lice zdi  .......... 8800 m2 x 800 K¢
=7040000,- K¢
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2.4. Volné plochy, zahrady, verejna zelen

Jednim z Ukoli programu regenerace bude podnitit zajem o budovani zahrad s prevazujici
okrasnou funkci na rozdil od dnesniho zamérfeni na produkci. Obzvlasté s rozvojem
ubytovacich a stravovacich kapacit dojde k vétSimu vyuZiti zahrad jako polovefejnych prostor,
zejména na exponovanych mistech. Jejich plocha by méla mirné vzrist v disledku asanace
drobnych vestaveb a pfistaveb.

Predpokladané zvétSeni rozsahu vefejné zelené o cca 4 350 m2
si vyzada pfi nakladech min. 1000,- K&/ m2 celkovou Castku
4 350 000,- K&

3. Archeologické lokality

Péce o archeologické lokality bude probihat v souladu s organy statni pamatkové péce.
V kazdém pfipadé musi byt udrZzovan a pfipadné doplfiovan novy informacni systém a
vypracovan provozni fad, kterym se budou fidit vSechny zde probihajici ¢innosti a akce.

Roc¢ni provozni naklady jsou odhadovany na 150 000,- K¢
4. Podpora podnikani v cestovnim ruchu

Je prabézné zpracovavan scénar cestovniho ruchu, zahrnujici propagaci, mistni
informacni systém, ubytovani a stravovani navstévnikl, parkovani vozidel, kulturni a
zabavné programy, nabidku sportovnich a rekreaCnich moznosti v okoli mésta.

5. Obyvatelstvo, pracovni prilezitosti

Cilem PR je koncentrace prestizniho bydleni na uzemi historického jadra, zvySeni
poCtu obyvatel za sou€asného zlepSeni jejich Zivotnich podminek a zamezeni vystéhovalectvi.

Je nutné zvySeni pocCtu pracovnich pfileZitosti a sniZovani po¢tu osob, které dojizdéji
za praci mimo mésto. Toho Ize dosahnout pouze soustavnou podporou podnikatelskych aktivit
ob&anl a mél by tomu napomoci zlepSujici se stav Méstské pamatkové zény.

Pro feSeni socialni problematiky je dullezité, aby mésto disponovalo alespon
minimalnim poc¢tem obecnich najemnych bytl a mélo prostfedky na jejich udrzbu.
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BYDLENI

SMISENA FUNKCE -BYDLENI A SLUZBY

OBCANSKA VYBAVENOST, CISTE SLUZBY

WRO BA 253/2

\

POMOCNE OBJEKTY, SKLADY, KOLNY, GARAZE

SOUKROMA ZELEN

\

VEREINA ZELEN

MOTOROVE KOMUNIKACE,
S REKONSTRUOVANYM POVRCHEM

PEST KOMUNIKACE,
S REKONSTRUOVANYM POVRCHEM

DVORY, POMOCNE PLOCHY

VU

PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY

POMNIKY, PAMATNIKY, KASNY

\

OBJEKTY PRISPIVAJICI K ZACHOVANI CHARAKTERU
MESTSKE PAMATKOVE ZONY

\

OBJEKTY, KTERE BY MELY BYT PO DOZITI ODSTRANENY

OBJEKTY, KTERE BY MELY BYT REKONSTRUOVANY

NOVE OBJEKTY,ZACHOVAVAJICT ULICNI CARU,
VYSKU RIMSY APOD.

A

. NAVRHOVANE STAVEBNI UPRAVY:

NOVE RESENE VYKLADNI SKRINE A PORTALY OBCHODU

NOVA DREVENA VRATA

NOVA TASKOVA STRESNI KRYTINA

ZVYSENA PECE O ZELEN A HRADBY,
KOORDINOVANA MEZI VSEMI VLASTNIKY

NOVE NAVRZENA OHRADNI ZED DVORA
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