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Záznam o ú�innosti ve smyslu §14, odst.2 vyhlášky �. 500/2006 Sb. 

Správní orgán, který zm�nu �.2  
územního plánu vydal: 

Zastupitelstvo m�sta Litom��ice 
 

Datum nabytí ú�innosti zm�ny �.2                         
územního plánu: 
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a.  Vymezení zastav�ného území 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
 

b.  Koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
 

c. Urbanistická koncepce  
2�:.?54&%3�"3�9?/.29A3�=,C,#�,3D&�$&?%L9A3�=,C,#�&$/BI:<�?&$�,.$?5"38�E�2�D&$9��

 

�� Základní �len�ní území m�sta 
��území p�estavbová (transforma�ní) – p�evážn� plochy uvnit� zastav�ného území 

ur�ené k jinému než stávajícímu využití: 
o Mrazírny [d�íve 52 – pro pot�ebu zm�ny �.02 ozna�ena jako Z02.1] 
o Parkovací d�m Pokratická – Na Výsluní  [Z02.2] 
o Systém zásobování m�sta teplem [koridory + plochy Z02.3] 
o Areál Mlýna UNIMILLS – St�elecký ostrov [Z02.4] 
o Areál firmy BUS.COM, a.s. – Za Kocandou [Z02.5] 

c.01  Vymezení zastavitelných ploch, ploch p�estavby a systému 
sídelní zelen� 

c.01.1 Zastavitelné plochy 
2�:.?54&%3�"3�$&?%L9A#�?&"%3$,#�$2C�&$/BI:<�?&$�,.$?5"38��
 

�� Zm�nou �.2 ÚP Litom��ice je v následujícím smyslu upravena charakteristika využití 
zastavitelné plochy: 

 

lokalita 9 – BÍLÉ STRÁN� I.  
��využití plochy (viz kód regulativu – kap. f):  

- BI – bydlení individuální v rodinných domech – m�stské 
Plochy ur�ené pro zástavbu jsou p�ístupné z ulice Janá�kovy a Fillovy a z ulice U 
Statku. 

��specifické podmínky využití: 
- pro využití lokality je podmínkou realizace interak�ního prvku v prostoru pod 

Bílou Strání; 
- podmínkou je lokalizace nové trafostanice 12N. 
- lokalita musí být napojena na sí� místních obslužných a propojovacích komunikací 

komunikacemi v kategorii odpovídající lokalit� pro trvalé bydlení; �ešení musí 
zahrnovat návrh systému vnit�ní dopravní a technické obsluhy v návaznosti na 
celom�stskou koncepci;  

- lokalita je ur�ena pro zástavbu nízkopodlažními objekty rodinného bydlení;  
- výstavba v lokalit� je podmín�na �ešením ochrany území p�ed p�ívalovými vodami 

z extravilánu; 
- požadovaná studie bude vypracována v rozsahu celé lokality  �.9 (Bílé Strán�) a 

bude respektovat objekty stávající a se zahájeným územním nebo stavebním 
�ízením;  

��podmínka pro rozhodování: 
- vypracování územní studie 

��lh�ta pro zpracování studie, její schválení po�izovatelem a vložení dat do evidence o 
územn� plánovací �innosti: 
- 15 let  
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c.01.2 Plochy p�estavby 
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�� Zm�nou �.2 ÚP Litom��ice je v následujícím smyslu upravena charakteristika využití 
p�estavbové plochy: 

 
lokalita (52) Z02.1 –  STARÉ  MRAZÍRNY  
��využití plochy (viz kód regulativu – kap. f):  

v lokalit� vymezené územním plánem pro plochy SM.1 (smíšené využití území  
m�stského typu – specifické), BH (bydlení hromadné) a DI (dopravní infrastruktura) 
jsou zm�nou �.2 nov� vymezeny následující plochy s rozdílným využitím:   
- OK.2 – komer�ní areály – velkoprodejny, markety – specifické  
- SM – smíšené využití území m�stského typu 
- SC.1 – smíšené využití centra m�sta I (s omezenou dopravní dostupností) 
- ZO – sídelní zele� ochranná 
plochy ur�ené pro p�estavbu jsou p�ístupné z ulice Žernosecké. 

��specifické podmínky využití: 
- P�edpokladem pro p�estavbu a nové využití areálu je zrušení ochranného pásma 

bývalého mrazírenského areálu; 
- lokalita musí být napojena na páte�ovou m�stskou komunikaci (Žernosecká – 

Švermova) k�ižovatkami o kapacit� odpovídající provozu komer�ního areálu; 
�ešení musí zahrnovat návrh systému vnit�ní dopravní a technické obsluhy 
v návaznosti na celom�stskou koncepci; 

- lokalita musí být napojena na sí� místních obslužných a propojovacích komunikací 
komunikacemi v kategorii odpovídající využití východní �ásti lokality plochou 
smíšeného využití centra m�sta I; �ešení musí zahrnovat návrh systému vnit�ní 
dopravní a technické obsluhy v návaznosti na celom�stskou koncepci; 

- p�i p�estavb� bude v rámci prostorového uspo�ádání zachováno dominantní 
p�sobení hlavní hmoty p�vodního objektu mrazíren (d�íve Polabského pivovaru);  

- v �ásti lokality spadající do plochy SC.1 bude v rámci požadované územní studie 
prov��eno umíst�ní záchytného kapacitního parkovišt� pro pot�ebu jádra m�sta a 
sousední dvorany Kalich (nezávisle na parkovacích plochách pro komer�ní areál 
sousední plochy  OK.2); 

- v �ásti lokality spadající do plochy SC.1 bude pro umíst�ní staveb, které se 
nacházejí v ochranném pásmu dráhy a pro n�ž jsou stanoveny  hygienické hlukové 
limity, požadováno v rámci územního (p�ípadn� stavebního) �ízení zhodnocení 
akustické zát�že k prokázání nep�ekro�ení maximálních p�ípustných hladin hluku, 
p�ípadn� návrh protihlukových opat�ení realizovaných na náklady investora;  

��podmínka pro rozhodování: 
- vypracování územní studie pro �ást areálu p�estavby spadající do ploch SC.1 a 

ZO; 
��lh�ta pro zpracování studie, její schválení po�izovatelem a vložení dat do evidence o 

územn� plánovací �innosti: 
- 20 let  
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�� Zm�nou �.2 ÚP Litom��ice dopl�uje vymezení následujících lokalit p�estavbových ploch: 
 

lokalita Z02.2 –  POKRATICKÁ – NA VÝSLUNÍ  
��využití plochy (viz kód regulativu – kap. f):  

v lokalit� vymezené územním plánem pro plochu SM (smíšené využití území  
m�stského typu) je zm�nou �.2 upraveno vymezení následující plochy s rozdílným 
využitím:   
- DI – dopraví infrastruktura 
plocha ur�ená pro p�estavbu je p�ístupná z ulice Na Výsluní. 

��specifické podmínky využití: 
- zp�esn�ní hranice plochy dopravní infrastruktury je provedeno za ú�elem 

lokalizace vícepodlažního parkovacího domu 
- lokalita musí být napojena na sí� místních obslužných a propojovacích komunikací 

(ul. Na Výsluní) komunikacemi v kategorii odpovídající využití lokality plochou 
dopravní infrastruktury – vícepodlažním parkovacím objektem, jehož cílem je 
zachycení cílové dopravy ješt� p�ed vjezdem do sídlišt� s vysokou hustotou 
obyvatel; �ešení musí zahrnovat návrh systému vnit�ní dopravní a technické 
obsluhy v návaznosti na celom�stskou koncepci; 

 
 

lokalita Z02.4 –  AREÁL MLÝNA – ST�ELECKÝ OSTROV  
��využití plochy (viz kód regulativu – kap. f):  

zm�nou �.2 je upraveno vymezení sousedících ploch s rozdílným využitím - plochy 
ZS* (sídelní zele� ve�ejná) a plochy VP* (pr�myslová výroba a sklady) rozší�ením 
areálu firmy UNIMILLS. Plocha ur�ená pro zm�nu využití je p�ístupná z areálu firmy 
UNIMILLS, resp. z ulice Velká Mlýnská a její nové využití je p�ípustné za 
p�edpokladu spln�ní následujících podmínek: 

��specifické podmínky využití: 
- plochy ZS* (stávající využití) i VP* (sousední stávající areál mlýna) jsou dot�eny 

záplavovým územím Q100 a z�ásti i jeho aktivní zónou. Rozší�ení plochy pro 
umíst�ní skladu je vymezeno mimo aktivní zónu záplavového území; její využití je 
podmín�no kladným vyjád�ením vodoprávního ú�adu a správy toku; 

- lokalita musí být napojena na sí� místních obslužných a propojovacích komunikací 
(ul. Velká Mlýnská) komunikacemi v kategorii odpovídající využití lokality 
plochou pro pr�myslovou výrobu a sklady; �ešení musí zahrnovat návrh systému 
vnit�ní dopravní a technické obsluhy v návaznosti na celom�stskou koncepci; 

- v p�ípad� plánovaného kácení strom� je podmínkou provedení jejich podrobného 
biologického pr�zkumu zam��eného na d�evní hmyz; 

- nový objekt musí charakterem, výškou a objemem korespondovat s p�vodní 
zástavbou areálu v ochranném pásmu MPR; stavba bude p�ízemní, stavebn� 
architektonické �ešení bude ur�eno v rámci projednávání závazného stanoviska 
s dot�eným orgánem státní památkové pé�e; 

- nová výstavba bude sou�ástí stávajícího areálu s p�echodem do území vymezeného 
zm�nou �.02; 

- zastav�ná plocha bude max. do 800 m2;  
- rozší�ení stávajícího areálu bude vymezeno výsadbou vhodných druh� zelen�; 
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lokalita Z02.5 –  ZA KOCANDOU  
��využití plochy (viz kód regulativu – kap. f):  

z lokality vymezené územním plánem pro plochy VD (drobnou výrobu a výrobní 
služby) je zm�nou �.2 vy�len�na plocha s rozdílným využitím:   
- OK.3 – komer�ní areály – specifické  
- OS – sport, t�lovýchova 
plocha ur�ená pro p�estavbu je p�ístupná z ulice �eskolipské a její nové využití je 
p�ípustné za p�edpokladu spln�ní následujících podmínek: 

��specifické podmínky využití: 
- koordinace využití území se sledovaným zám�rem m�sta na dopln�ní m�stského 

sportovního areálu (fotbalový stadion, sportovní hala, …);  
- zajišt�ní nezávislého podkladu k posouzení zám�ru: územní studie obchodní sít� 

m�sta Litom��ice s cílem ov��it aktuální stav, kapacity a pot�eby rozvoje obchodní 
vybavenosti m�sta a omezit rizika umrtvení komer�ních aktivit v historickém jádru 
m�sta;  

- charakter navrhované zástavby musí respektovat podmínky ochranného pásma 
m�stské památkové rezervace Litom��ice a dotvo�it kompozi�ní vztahy jeho 
východní �ásti;  

- lokalita musí být napojena na sí� místních obslužných a propojovacích komunikací 
(ul. �eskolipská, p�ípadn� U Stadionu, K Výtopn�) komunikacemi v kategorii 
odpovídající nov� navrhovanému využití lokality pro komer�ní sféru 
s odpovídající kapacitou parkovišt�; �ešení musí zahrnovat návrh systému vnit�ní 
dopravní a technické obsluhy v souladu s celom�stskou koncepcí uvedenou 
v územním plánu; 

 

c.01.3 Systém sídelní zelen� 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

c.02  Vymezení ploch a koridor� územních rezerv 
c.02.1 Územní rezervy 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9������$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

c.03  Vymezení ploch a koridor� pro vypracování územní studie 
:.?54&%.�"3�$&?%L9A3�&�K$.A3��
 

�� Zm�nou �.2 ÚP Litom��ice je zp�esn�no vymezení plochy pro vypracování územní studie 
v lokalit� (viz vý�ez výkr.�.1 Základní �len�ní území): 

  

��Lokalita Z02.1 STARÉ MRAZÍRNY – JIHOVÝCHOD; lh�ta pro zpracování 
územní studie vymezené v�etn� kontextuálních ploch a vložení dat do evidence o 
územn� plánovací �innosti – 20 let;  
- územní studie jako podmínka pro rozhodování o využití území zahrne:  

o vymezení ploch a zp�esn�ní objemových regulativ� a podmínek pro novou 
zástavbu se zvláštním d�razem na kompozi�ní vztahy k historickému jádru 
m�sta; prostorové uspo�ádání bude respektovat podmínky stanovené dot�eným 
orgánem – Ministerstvem kultury �R a p�íslušnými orgány památkové pé�e a 
bude vycházet z podmínek vyhlášeného ochranného pásma m�stské památkové 
rezervace; regulativy musí být stanoveny v souladu s uvedenými hodnotami 
území, s ohledem na pohledov� exponovaný prostor kontaktu areálu bývalého 
Polabského pivovaru (pozd�ji mrazíren) a m�stské památkové rezervace na 
pravém b�ehu �eky Labe. Návrh je nutno dokumentovat v panoramatických 



���� � �����������������������������������=8C,.���*�������������	
��*7��*)*�E��
�*7��*)(�

 

>�=����� �*7))�*)� "4/.,.���
 

pohledech, p�ípadn� ve vizualizaci dokumentující vztah k panoramatu 
historického jádra m�sta a p�ím�stské krajiny; 

o vymezení ve�ejných prostor� a kostry dopravní a technické infrastruktury 
území, územní a technické limity (zachování podmínek p�irozeného odtoku a 
retence deš�ových vod v území, respektování ochranných pásem technické a 
dopravní infrastruktury);  

- území pro vypracování územní studie je vymezeno východní a jižní �ástí areálu 
bývalých Mrazíren – plochami zahrnutými ve sledovaném prostoru do regulativ� 
SC.1 (smíšené využití centra m�sta I) a ZO (sídelní zele� ochranná), tedy 
plochami v kontaktu s m�stskou památkovou rezervací a s vysokým významem 
pro hlavní panorama m�sta na pravém b�ehu Labe – viz vý�ez výkr.�.1 Základní 
�len�ní území. Na základ� prov��ení územní studií budou zp�esn�ny p�íslušné 
podmínky, plošné a prostorové regulativy pro zástavbu. 

- sou�ástí územní studie bude zp�esn�ní p�šího p�ípadn� cyklistického propojení 
areálu starých mrazíren s historickým jádrem m�sta a náb�ežím �eky Labe zejména 
s Píse�ným ostrovem. 

 
 
�� Zm�nou �.2 ÚP Litom��ice je dopln�n vý�et ploch, v nichž je rozhodování o využití 

podmín�no vypracováním územní studie o lokality: 
 

��Lokalita Z02.5 ZA KOCANDOU; lh�ta pro zpracování územní studie vymezené 
v�etn� kontextuálních ploch a vložení dat do evidence o územn� plánovací �innosti – 
15 let;  
- územní studie jako podmínka pro rozhodování o využití území zahrne:  

o zp�esn�ní objemových regulativ� a podmínek pro novou zástavbu v plochách 
OK.3 a OS se zvláštním d�razem na kompozi�ní vztahy; prostorové 
uspo�ádání bude respektovat podmínky stanovené dot�eným orgánem – 
Ministerstvem kultury �R a p�íslušnými orgány památkové pé�e a bude 
vycházet z podmínek vyhlášeného ochranného pásma m�stské památkové 
rezervace; regulativy musí být stanoveny v souladu s hodnotami území a 
v koordinaci se sledovaným zám�rem m�sta na dopln�ní m�stského 
sportovního areálu. Návrh bude dokumentován vizualizací charakteru zástavby 
s ohledem na kompozi�ní vztahy východní �ásti ochranného pásma MPR a 
p�ím�stské krajiny; 

o stanovení kostry dopravní a technické infrastruktury a obsluhy území 
v návaznosti na celom�stskou koncepci, �ešení parkovacích ploch kapacitou 
odpovídajících navrženému využití, vymezení ve�ejných prostor� a plošné 
uspo�ádání zpevn�ných a nezpevn�ných ploch; 

o územní a technické limity (zachování podmínek p�irozeného odtoku a retence 
deš�ových vod v území, respektování ochranných pásem technické a dopravní 
infrastruktury);  

- území pro vypracování územní studie zahrnuje areál firmy BUS.COM a.s. v�etn� 
kontextuálního pásma vymezeného na severu železni�ní tratí, z východu a jihu 
ulicemi �eskolipskou, K Výtopn� a ze západu areálem prodejny Kaufland, resp.  
Fotbalového klubu Litom��ice a základní školy. Na základ� prov��ení územní 
studií budou zp�esn�ny plošné a zejména prostorové regulativy pro zástavbu. 

- sou�ástí územní studie bude zp�esn�ní p�ších vztah� (p�ípadn� cyklistického 
propojení) lokality s okolní zástavbou a s navrhovanou železni�ní zastávkou. 
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��Lokalita  9 BÍLÉ STRÁN� I.; lh�ta pro zpracování územní studie vymezené v�etn� 
kontextuálních ploch a vložení dat do evidence o územn� plánovací �innosti – 15 let;  
- územní studie jako podmínka pro rozhodování o využití území zahrne:  

o vymezení ploch a zp�esn�ní objemových regulativ� a podmínek pro novou 
zástavbu se zvláštním d�razem na kompozi�ní vztahy rozvojového území 
v pohledov� exponované lokalit� na severním okraji Litom��ic a jihozápadním 
úpatí Mostné hory; prostorové uspo�ádání a regulativy musí být stanoveny v 
souladu s hodnotami území, které se nachází v kontaktní poloze s vymezeným 
ochranným pásmem m�stské památkové rezervace v chrán�né krajinné oblasti. 
Návrh je nutno dokumentovat v panoramatických pohledech, p�ípadn� ve 
vizualizaci dokumentující vztah k panoramatu historického jádra m�sta a 
p�ím�stské krajiny; 

o vymezení ve�ejných prostor� a kostry dopravní a technické infrastruktury 
území, územní a technické limity (zachování podmínek p�irozeného odtoku a 
retence deš�ových vod v území, respektování ochranných pásem technické a 
dopravní infrastruktury);  

o územní studie bude respektovat stávající pozemek a objekt RD a návrhy na 
výstavbu nových RD, o jejichž povolení bylo zažádáno u stavebního ú�adu  
p�ed zahájením �ízení o návrhu zm�ny �.02 ÚP Litom��ice (p�ed 25.5.2012) 

- území pro vypracování územní studie je vymezeno na jihozápadní stran� hranicí 
zastav�ných pozemk� stávající zástavby podél komunikací Alfonse Muchy a Pod 
Strání, na západ� ulicí U Statku, na severní stran� linií kopírující sm�r cesty 
k vodojemu v odstupu cca 40 až 70 m (viz zákres ve výkr.�.1) a na východ� 
zahrnutím ploch zahrádkové osady až po linii kopírující sm�r cesty k vodojemu 
v odstupu cca 40 – 60 m (viz zákres ve výkr.�.1). Na základ� prov��ení územní 
studií budou zp�esn�ny p�íslušné podmínky, plošné a prostorové regulativy pro 
zástavbu. 

- sou�ástí územní studie bude zp�esn�ní p�šího p�ípadn� cyklistického propojení 
lokality s historickým jádrem m�sta a krajinným zázemím – tak, aby byly 
respektovány zájmy ochrany p�írody v blízkém okolí. 

 
 

c.04  Vymezení ploch a koridor� pro vypracování regula�ního plánu 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9������$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
�

c.05  Vymezení významných staveb s podmínkou vypracování 
dokumentace autorizovaným architektem 

:.?54&%.�,3,#�=8C,&9������$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
 
 
d. Koncepce ve�ejné infrastruktury  

d.01  Ob�anská vybavenost 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9������$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
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d.02 Dopravní infrastruktura 
d.02.1 Silni�ní doprava��
:.?54&%.�"3�$&?%L9A3�?&$�,.$?5"38�O�2�D&$9�O�$&?%,C,#8�&$/BI:<��
�� Základní  nosný  skelet  pr�jezdních  úsek�  silni�ní sít� dále dopl�ují místní komunikace 

- a dále  komunikace  propojovací  obslužného  charakteru,  které  zárove�  zajiš�ují  
obslužnou funkci pro p�ilehlou zástavbu: 
��plocha OK.2 v lokalit� Z02.1 bude dopravn� p�ipojena k m�stské páte�ové 

komunikaci II/261 Žernosecká – Švermova. 
��plochy OK.3 a OS v lokalit� Z02.5 budou dopravn� p�ipojeny k m�stské páte�ové 

komunikaci (nyní silnice I/15) �eskolipská. 
 

d.02.2 Železni�ní doprava��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9������$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
 

d.02.3 Vodní doprava��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9������$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
  

d.02.4 Letecká doprava��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9������$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
 

d.02.5 Cyklistická doprava��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�23�=,C,#�$%3�=8C,<���*)��
 

d.02.6 P�ší doprava��
:.?54&%.�"3�$&?%L9A3�&�K$.A3��
�� V rámci zm�ny �.2 ÚP Litom��ice: 

��… je vymezen koridor pro ov��ení návrhu p�šího p�ípadn� cyklistického propojení 
areálu starých mrazíren (lokalita Z02.1) s historickým jádrem m�sta, náb�ežím �eky 
Labe a s Píse�ným ostrovem.  

��… bude jako sou�ást územní studie lokality Z02.5 zp�esn�no p�ší, p�ípadn� 
cyklistické propojení lokality s okolní zástavbou a jádrem m�sta tak, aby byla 
zajišt�na pr�chodnost územím a napojení k navrhované železni�ní zastávce. 

 

d.02.7 Doprava v klidu��
:.?54&%.�"3�$&?%L9A3�&�K$.A3��
�� Sou�ástí vymezené plochy OK.2, resp. OK.3 a OS v lokalit� Z02.1, resp. Z02.5 bude 

odpovídající rozší�ení parkovacích ploch pro zákazníky i personál; 
�� Ve vymezené ploše SC.1 lokality Z02.1 na východním okraji areálu bývalých mrazíren 

bude v rámci požadované územní studie prov��eno umíst�ní záchytného kapacitního 
parkovišt� pro pot�ebu jádra m�sta a sousední dvorany Kalich; 

�� V lokalit� Z02.2 je zp�esn�no vymezení plochy DI (dopravní infrastruktura) s cílem 
realizovat vícepodlažní parkovací d�m a snížit tak deficit parkovacích ploch na stávajícím 
sídlišti; hladina zástavby v lokalit� nep�esáhne výšku 3 nadzemních podlaží. 

 

d.02.8 Dopravní vybavenost��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9������$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
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d.03 Technická infrastruktura 
d.03.1 Zásobování pitnou vodou��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.�O�=B"&D&2B,#�?54,&9�2&$&9��=?G"&D�=.D3=?3�3,#�?&IB/,#�2&$<�.�&01/.,,B�
?B"8.�2&$&1&$?&$BF":H01�=.F#=3,#�D9$&9�2�?&$/&D,CAP#8�"49?,5�$&:983,4.03�&$?&2#$.4�:&,03?05�=B"&D&2B,#�
?54,&9�2&$&9�$%3�?%.4,@1&��K=38,#1&�?%B,9N�
 

d.03.2 Odkanalizování��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.�O�%5:25$.03�&$?.$,#01�2&$��D9$3�2�?&$/&D,CAP#8�"49?,5�$&:983,4.03�&$?&2#$.4�
:&,03?05�&$:.,.%5=&2B,#�$%3�?%.4,@1&��K=38,#1&�?%B,9N�
 

d.03.3 Zásobování elektrickou energií��
:.?54&%.�"3�$&?%L9A3�&�K$.A��
�� V rámci lokality Z02.3 - plochy pro nouzový záložní zdroj tepla u geotermální teplárny – 

bude zajišt�no p�ipojení na elekt�inu;  
 

d.03.4 Zásobování plynem��
:.?54&%.�"3�$&?%L9A3�&�K$.A3�?&$�,.$?5"38��

d.03.4.4 Opat�ení požadovaná pro CZT 
��lok. �.Z02.3 – Nouzový záložní zdroj tepla u geotermální teplárny – plocha pro 

osazení �ty� kontejnerových plynových kotelen, každé s výkonem 3 MW v�etn� STL 
plynovodní p�ípojky z p�ilehlé RS; 

�

d.03.5 Zásobování teplem��
:.?54&%.�"3�$&?%L9A3�&�K$.A3�?&$�,.$?5"38��

d.03.5.3 Stavby jejichž realizace je nutná pro zajišt�ní bezporuchové funkce 
zásobování teplem v budoucnu 

��nový systém (sí�) rozvod� tepla z geotermální teplárny (GTT) k jednotlivým 
odb�ratel�m na celém území m�sta v�etn� p�ipojení záložních zdroj� tepla (kotelny 
Nové Mrazírny; K1 a K2 na sídlišti Cihelna a plochy pro nouzové záložní zdroje tepla 
u GTT).  

d.03.5.4 Jiné zdroje pro CZT 
��zm�nou �.2 ÚP Litom��ice je po ov��ení geotermálních vrt� p�ehodnocena koncepce 

zásobování m�sta teplem. Novým centrálním zdrojem tepla (CZT) je geotermální 
teplárna (GTT) v prostoru bývalých kasáren Ji�íka z Pod�brad – lokalita Z02.3, která 
tvo�í jádro nového samostatného systému zásobování teplem. 

 

d.03.6 Telekomunikace��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#N�%&:.%54<�=8C,<�����%=3�?F5?&A54�:�"#45�$%3�:&,03?03�����
�

d.03.7 Nakládání s odpady��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#N��
 

d.04 Ve�ejná prostranství 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
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e. Koncepce uspo�ádání krajiny, ÚSES  

e.01 Vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm�ny využití – 
Návrh uspo�ádání krajiny 

:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

e.02 Územní systém ekologické stability 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

e.03 Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

e.04 Protierozní opat�ení 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

e.05 Ochrana p�ed povodn�mi 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�23�=,C,#�$%3�=8C,<���*)��

e.06 Nerostné suroviny, horninové prost�edí 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
 
 

f. Plochy s rozdílným zp�sobem využití   
:.?54&%.�"3�9?/.29A3�2�K$.A#01�?&$�,.$?5"38�E�2�&$"4.205��
�
P�EHLED PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP	SOBEM VYUŽITÍ A KÓDY JEJICH 
REGULATIV	: 
I. ZASTAV
NÉ ÚZEMÍ A ZASTAVITELNÉ PLOCHY – dvoupísmenné kódy (p�ípadn� s 
indexem) 

Ve�ejná infrastruktura 
   Plochy ob�anského vybavení – dopl�uje se: 

OV.3 - vybavenost specifická  
OK.2 - komer�ní areály – velkoprodejny, markety – specifické (Staré Mrazírny) 
OK.3 - komer�ní areály – velkoprodejny, markety – specifické (Za Kocandou)  

Plochy sídelní zelen� – dopl�uje se: 
ZO - sídelní zele� ochranná  

Plochy smíšené obytné – vypouští se!: 
 SM.1 - smíšené využití území m�stského typu specifické – areál bývalých Mrazíren 
 

REGULATIVY PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP�SOBEM VYUŽITÍ 
:.?54&%.�"3�9?/.29A3�2�K$.A#01�?&$�,.$?5"38�E�2�&$"4.205��
 

I. ZASTAV�NÉ ÚZEMÍ A ZASTAVITELNÉ PLOCHY 
 

VYBAVENOST SPECIFICKÁ OV.3 

a) využití plochy  
Hlavní využití: 
- administrativa specifická, 
- parkovišt� pro pot�ebu zóny a pro pot�ebu areálu památníku Richard, 
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P�ípustné využití: 
- sociální a stravovací za�ízení, 
- ve�ejná prostranství a plochy okrasné a izola�ní zelen� s mobiliá�em pro orientaci a 

informace, 
- nezbytná technická vybavenost. 
Nep�ípustné využití: 
- stavby a za�ízení, které nesouvisejí s vymezeným hlavním nebo p�ípustným využitím;  
- stavby a za�ízení, které v d�sledku provozovaných �inností p�ekra�ují stanovené limity 

zatížení okolí hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickým pachem – a to i 
druhotn� nap�. vyvolanou nákladní dopravou; 

Podmínky: 
- plocha s regulativem OV.3 nesmí být využívána nákladní nebo kamionovou dopravou. 

b) prostorové uspo�ádání 
Ú�elové stavby a provozy podnikání nemají svým provozem negativn� ovliv�ovat sousední 
plochy. Objekty musí svým m��ítkem, formou zast�ešení, výškou �ímsy a h�ebene 
odpovídat kontextu a charakteru okolí.  
KZ  bude stanoven individuáln�; 

 
 
KOMER�NÍ AREÁLY – VELKOPRODEJNY, MARKETY – SPECIFICKÉ   OK.2 
lokalita Staré Mrazírny 

a) využití plochy  
Hlavní využití: 
- velkoplošný maloobchod - nad 150 m2 prod. plochy (supermarkety, hypermarkety, 

hobby-prodej, …) se zázemím; 
- služby, maloobchodní a stravovací za�ízení a služby, 
- relaxa�ní centra, fitcentra, interiérové sporty,  
- kulturní za�ízení, 
- administrativa, 
- plochy okrasné a rekrea�ní zelen� s mobiliá�em pro relaxaci, 
- parkovišt� pro pot�eby zóny. 
P�ípustné využití: 
- herny, kasina v�etn� ubytovacích za�ízení, 
- nerušící služby, 
- sportovní a relaxa�ní za�ízení, 
- služební �i pohotovostní byty, 
- ubytovací za�ízení,  
- nezbytná technická vybavenost. 
Nep�ípustné využití: 
- stavby a za�ízení, které nesouvisejí s vymezeným hlavním nebo p�ípustným využitím;  
- stavby a za�ízení, které v d�sledku provozovaných �inností p�ekra�ují stanovené limity 

zatížení okolí hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickým pachem – a to i 
druhotn� nap�. vyvolanou nákladní dopravou; 

Podmínky: 
- u obslužných za�ízení  je  nutné  �ešit  parkování  vozidel  na vlastním nebo k tomu ú�elu 

ur�eném pozemku; 
- v p�ípad� lokalizace za�ízení výrobních i nevýrobních služeb je t�eba posoudit vliv 
�inností na sousední pozemky sloužící bydlení  a ob�anské vybavenosti; 
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b) prostorové uspo�ádání 
Nové objekty nebo dostavby p�vodních objekt� musí architektonickým �len�ním 
stavebních forem a zejména celkovým objemem zastav�ní respektovat  kompozi�ní vztahy, 
zachovat p�sobnost dominant p�vodní zástavby Polabského pivovaru (pozd�ji Mrazíren), 
m��ítko a  kontext okolní zástavby.  
KZ  bude stanoven individuáln�; 

 
 
KOMER�NÍ AREÁLY – VELKOPRODEJNY, MARKETY – SPECIFICKÉ   OK.3 
lokalita Za Kocandou 

a) využití plochy  
Hlavní využití: 
- velkoplošný maloobchod - nad 150 m2 prod. plochy - se zázemím; 
- stravovací za�ízení a služby, 
- plochy okrasné a rekrea�ní zelen� s mobiliá�em pro relaxaci, 
- parkovišt� pro pot�eby zóny. 
P�ípustné využití: 
- relaxa�ní centra, fitcentra, interiérové sporty,  
- kulturní za�ízení, 
- administrativa, 
- herny, kasina, 
- nerušící služby, 
- sportovní a relaxa�ní za�ízení, 
- služební �i pohotovostní byty, 
- ubytovací za�ízení,  
- nezbytná technická vybavenost. 
Nep�ípustné využití: 
- stavby a za�ízení, které nesouvisejí s vymezeným hlavním nebo p�ípustným využitím;  
- stavby a za�ízení, které v d�sledku provozovaných �inností p�ekra�ují stanovené limity 

zatížení okolí hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickým pachem – a to i 
druhotn� nap�. vyvolanou nákladní dopravou; 

Podmínky: 
- parkování  vozidel  je  nutné  �ešit  na vlastním nebo k tomu ú�elu ur�eném pozemku; 
- v p�ípad� lokalizace za�ízení výrobních i nevýrobních služeb je t�eba posoudit vliv 
�inností na sousední pozemky sloužící bydlení  a ob�anské vybavenosti; 

b) prostorové uspo�ádání 
Nové objekty nebo dostavby p�vodních objekt� musí architektonickým �len�ním 
stavebních forem a zejména celkovým objemem zastav�ní respektovat m��ítko a kontext 
okolní zástavby a dotvo�it kompozi�ní vztahy východní �ásti ochranného pásma m�stské 
památkové rezervace Litom��ice.  
KZ  bude stanoven individuáln�; 

 
 
SÍDELNÍ ZELE� OCHRANNÁ   ZO 
a) využití plochy  
Hlavní využití: 
- plochy zelen� – s prioritou izola�ní a ochranné funkce, 
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P�ípustné využití: 
- zele� p�írodního charakteru p�evážn� s p�vodními domácími d�evinami nebo i s druhy  

introdukovanými;  
- stabilizace ploch zelen� ve m�st�, 
- nezbytné liniové technické vybavení – inženýrské sít�, 
- nezbytné propojení cestní sít�, 
Nep�ípustné využití: 
- všechny �innosti, které nesouvisejí s vymezeným hlavním nebo p�ípustným využitím nebo 

jsou v rozporu se stabilizací p�írodní složky v zastav�ném území; 
Podmínky: 
- zpev�ování ploch je možné jen v souvislosti s p�ípustným využitím a pro cesty sloužící 

údržb� zelen� 
- inženýrské sít� mohou být vedeny p�es tyto plochy jen v p�ípad�, že jiné �ešení není 

možné, trasování se pak musí pod�ídit zachování stávajících porost� a musí umožnit nové 
zapojené výsadby, 

b) prostorové uspo�ádání 
Nezastavitelné území sídla - vyjíme�n� je možné situovat drobnou architekturu v souvislosti s 
úpravou a využitím  parteru. 

 
Vypouští se text regulativu pod nadpisem: 
SMÍŠENÉ VYUŽITÍ ÚZEMÍ M�STSKÉHO TYPU - SPECIFICKÉ SM.1 
 
 

g. Ve�ejn� prosp�šné stavby a ve�ejn� prosp�šná opat�ení 
pro které lze práva k pozemk�m a stavbám vyvlastnit 

K2&$�:.?54&%<�,3,#�=8C,&9���*��$&4�3,���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

g.01  Ve�ejn� prosp�šné stavby  
Dopravní infrastruktura  
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g.02  Ve�ejn� prosp�šná opat�ení 
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g.03  Plochy pro asanaci  
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h. Ve�ejn� prosp�šné stavby a ve�ejn� prosp�šná opat�ení 

pro které lze uplatnit p�edkupní právo 

h.01  Ve�ejn� prosp�šné stavby 
Dopravní infrastruktura 
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(energetika - teplo) 
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h.02  Ve�ejn� prosp�šná opat�ení  
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h.03  Plochy a koridory výhradn� s možností uplatn�ní p�edkupního 
práva  
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i. Údaje o po�tu list� územního plánu a po�tu výkres� 

k n�mu p�ipojené grafické �ásti, 
 
Textová �ást zm�ny �.2 územního plánu Litom��ice je vypracována v rozsahu 18 stran textu 
v�etn� titulní strany a obsahu. 
 
Grafická �ást zm�ny �.2 územního plánu Litom��ice obsahuje vý�ezy následujících výkres� 
v m��ítcích: 
 

1a VÝKRES ZÁKLADNÍHO �LEN
NÍ ÚZEMÍ (vý�ez a)  ……………………. 1 :5 000 
1b VÝKRES ZÁKLADNÍHO �LEN
NÍ ÚZEMÍ (vý�ez b)  ……………………. 1 :5 000 
1e VÝKRES ZÁKLADNÍHO �LEN
NÍ ÚZEMÍ (vý�ez e)  ……………………. 1 :5 000 
2.1a HLAVNÍ VÝKRES - urbanistická koncepce (vý�ez a)  ………………………. 1 :5 000 
2.1b HLAVNÍ VÝKRES - urbanistická koncepce (vý�ez b)  ………………………. 1 :5 000 
2.1e HLAVNÍ VÝKRES - urbanistická koncepce (vý�ez e)  ………………………. 1 :5 000 
2.3a HLAVNÍ VÝKRES - koncepce dopravy (vý�ez a)  …………………………… 1 :5 000 
2.3b HLAVNÍ VÝKRES - koncepce dopravy (vý�ez b)  …………………………… 1 :5 000 
2.3e HLAVNÍ VÝKRES - koncepce dopravy (vý�ez e)  …………………………… 1 :5 000 
2.5a HLAVNÍ VÝKRES - koncepce odkanalizování (vý�ez a)  ……………………. 1 :5 000 
2.7 HLAVNÍ VÝKRES - koncepce zásobování plynem a teplem  ………………… 1 :5 000 
3. VÝKRES VE�EJN
 PROSP
ŠNÝCH STAVEB, 
 OPAT�ENÍ A ASANACÍ ……………………………………………………… 1 :5 000 
 
V ostatních výkresech (vý�ezech výkres�) se zm�na �.2 neuplatní – výkresy platí v p�vodní 
podob�, resp. dle právního stavu zm�ny �.01.  
 
Výkresy zm�ny �.2  jsou za�azeny do grafické �ásti za str. 40  
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O.a  VYHODNOCENÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAH� 

O.a.01  Systém osídlení a sídelní struktura  
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.a.02  Nadmístní p�írodní systémy 
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O.a.03  Nadmístní dopravní struktury 
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O.a.04  Nadmístní technické systémy  
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O.a.05  Vyhodnocení koordinace využívání lokalit zm�ny �.02 ÚP 
Litom��ice z hlediska širších vztah� v území v�etn� souladu 
s územn� plánovací dokumentací vydanou krajem 

Z hlediska širších vztah� jsou v návrhu zm�ny �.02 ÚP Litom��ice zohledn�ny úkoly, 
vztahující se ke sledovaným lokalitám z Politiky územního rozvoje (PÚR) �R 2008, 
schválené usnesením Vlády �R �. 929  ze dne 20.7.2009 a ze Zásad územního rozvoje 
Ústeckého kraje (ZÚR ÚK), vydaných dne 5.10.2011 opat�ením obecné povahy 
�.j.:UPS/412/2010-451 na základ� usnesení Zastupitelstva Ústeckého kraje �.23/25Z/ 2011 ze 
dne 7.9.2011, které  nabyly ú�innosti dne 20.10.2011. 
��z Politiky územního rozvoje �eské republiky 2008: 

(14)  „Ve ve�ejném zájmu chránit a rozvíjet p�írodní, civiliza�ní a kulturní hodnoty území, 
v�etn� urbanistického, architektonického a archeologického d�dictví. Zachovat ráz 
jedine�né urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedine�né kulturní 
krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice.“ - Zachování 
dominantních objekt� v areálu bývalých mrazíren (d�íve Polabský pivovar - lokalita 
Z02.1) – viz kap. c.01.2; kap. f; využití území s archeologickými nálezy kategorie I. 
se �ídí zák.�.  20/87 Sb. o státní památkové pé�i v platném zn�ní. 

(19)  „Vytvá�et p�edpoklady pro polyfunk�ní využívání opušt�ných areál� a ploch (tzv. 
brownfields pr�myslového, zem�d�lského, vojenského a jiného p�vodu. Hospodárn� 
využívat zastav�né území (podpora p�estaveb revitalizací a sanací území.“ - návrh 
zm�ny �.2 ÚP Litom��ice umož�uje transformaci stávajícího brownfieldu bývalých 
mrazíren (d�íve Polabský pivovar) – viz kap. c.01.2;  

(22) „… podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, 
turistickými cestami, které umož�ují celoro�ní využití pro r�zné formy turistiky 
(nap�. p�ší, cyklo).“ – … v p�ípad� lokalit zm�ny �.02 se nejedná o turisticky 
atraktivní cíle. Lokality zm�n �.02 jsou napojeny na uli�ní sí� m�sta – v p�ípad� 
lokality Z02.1 s p�šími a cyklistickými trasami propojujícími severní p�edmostí 
mostu gen. Chábery s Píse�ným ostrovem a centrem m�sta – viz kap. O.d.02.5 a 
O.d.02.6;  

(24) „Možnosti nové výstavby posuzovat vždy s ohledem na to, jaké vyvolá nároky na 
zm�ny ve�ejné dopravní infrastruktury a ve�ejné dopravy.“ - ov��ení pot�eby úprav 
systému dopravní infrastruktury a ve�ejné dopravy – viz kap. d.02.1 a O.d.02.1;  

(25) „…vytvá�et podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatel p�ed potenciálními 
riziky a p�írodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy p�dy, eroze atd.) s cílem 
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minimalizovat rozsah p�ípadných škod.“ – lokality zm�ny �.02 se nenacházejí 
v záplavovém území ani v území ohroženém svahovými pohyby.  

(26) „Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umis�ovat do nich 
ve�ejnou infrastrukturu jen ve zcela výjime�ných a zvláš� od�vodn�ných p�ípadech. 
Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro p�emíst�ní zástavby z území s vysokou 
mírou rizika vzniku povod�ových škod.“ – z lokalit zm�ny �.02 se záplavového 
území dotýká pouze lokalita Z02.4 – úprava vymezení výrobní plochy VP* 
stávajícího areálu mlýna UNIMILLS za ú�elem dostavby objektu skaldu. Areál 
mlýna je historicky vázán na mlýnský náhon na St�eleckém ostrov� – viz výkres 
2.1b. Dále je záplavové území v nezbytné mí�e dot�eno podzemními liniovými 
rozvody nového systému zásobování teplem – viz výkres 2.7. Ostatní lokality 
zm�ny �.02 se nacházejí mimo vymezené záplavové území. 

(31) „Vytvá�et územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpe�né 
výroby energie z obnovitelných zdroj�, šetrné k životnímu prost�edí, s cílem 
minimalizace jejich negativních vliv� a rizik p�i respektování p�ednosti zajišt�ní 
bezpe�ného zásobování území energiemi.“ - návrh zm�ny �.2 ÚP Litom��ice 
zapracovává nový systém zásobování teplem z plánované geotermální teplárny – viz 
kap. d.03.5 a výkr.�.2.7; 

 
��ze Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje: 

ZÚR ÚK zp�es�ují vymezení rozvojových oblastí a os republikového významu 
vymezených v PÚR �R 2008 na území Ústeckého kraje. Lokality zm�ny �.02 ÚP 
Litom��ice jsou sou�ástí správního území m�sta nacházejícího se v rozvojové ose OS2 
Praha - Ústí nad Labem - hranice �R (- Dresden) a zárove� leží v rozvojové oblasti 
nadmístního významu NOB1 Litom��icko, Lovosicko, Roudnicko vymezené ZÚR ÚK.  
 
Z toho plynoucí úkoly se zm�ny �.02 ÚP Litom��ice dotýkají následujícím zp�sobem  
(1) podporovat pokrytí rozvojové oblasti územními plány, ov��ovat a zp�es�ovat �ešení 

problém� a využití rozvojových p�íležitostí územními studiemi a regula�ními plány 
�� zm�nou �.02 ÚP Litom��ice dochází ke zp�esn�ní �ešení ÚPD ve vybraných 

lokalitách 
(5) chránit a kultivovat p�írodní a kulturní hodnoty, které vytvá�ejí charakteristické 

znaky rozvojové oblasti 
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování objektu Starých mrazíren (Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� 
jižního panoramatu m�sta. 

(8) kultivovat a rozvíjet rekrea�ní lokality nadmístního významu zahrnuté v rozvojové 
oblasti v koridoru Labe :  
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice se netýká rekrea�ních lokalit 

Zásadami územního rozvoje Ústeckého kraje zp�esn�né úkoly pro územní plánování, 
stanovené v PÚR 2008 pro rozvojovou osu OS2 Praha - Ústí nad Labem - hranice �R (- 
Dresden),  jsou ve zm�n� �.02 ÚP Litom��ice zapracovány následujícím zp�sobem: 
(1) podporovat pokrytí rozvojové oblasti územními plány, ov��ovat a zp�es�ovat �ešení 

problém� a využití rozvojových p�íležitostí územními studiemi a regula�ními plány 
�� zm�nou �.02 ÚP Litom��ice dochází ke zp�esn�ní �ešení ÚPD ve vybraných 

lokalitách 
(5) up�es�ovat ZÚR ÚK a vytvá�et územní podmínky pro �ešení protipovod�ové 

ochrany v ohrožených územích v�. sev�eného údolí Labe 
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�� záplavové území je lokalitami zm�ny �.02 ÚP Litom��ice dot�eno pouze 
v nezbytné minimální mí�e (viz výše PUR 2008 - bod (26)). Lokality zm�ny �.02 
vlastní koncepci protipovod�ové ochrany nem�ní. 

 (9) chránit a kultivovat typické a výjime�né p�írodní a kulturní hodnoty na území 
rozvojové osy, které vytvá�ejí charakteristické znaky území  
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování objektu Starých mrazíren (Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� 
jižního panoramatu m�sta. 

 
Vyhodnocení souladu zm�ny �.02 ÚP Litom��ice s prioritami Ústeckého kraje pro 
zajišt�ní udržitelného rozvoje území  
(vyhodnoceny jsou jen priority, odstavce �i �lánky, dotýkající se �ešeného území) 
Základní priority 
(1) Vytvá�et nástroji územního plánování na území kraje p�edpoklady pro vyvážený 

vztah mezi t�emi pilí�i udržitelného rozvoje: požadovaný sm�r hospodá�ského 
rozvoje, úrove� životního prost�edí srovnatelná s jinými �ástmi �R a standardy EU 
a zlepšení parametr� sociální soudržnosti obyvatel kraje.  
�� Rozsah lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nenarušuje vyvážený vztah pilí�� 

udržitelného rozvoje zhodnocený v rámci celku správního území m�sta 
v platném územním plánu; nový systém zásobování teplem a využití 
ekologického zdroje tepla z geotermální teplárny dále snižuje riziko zne�išt�ní 
ovzduší tradi�ními zdroji. 

(2) Stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny �innosti, které by mohly 
p�esahovat meze únosnosti území (tj. podmínky udržitelného rozvoje), zp�sobovat 
jeho poškození anebo bránit rozvoji jiných žádoucích forem využití území.  
�� využití lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice je koordinováno v kontextu územních 

vazeb a omezeno regulativy funk�ního a prostorového využití za ú�elem 
zajišt�ní podmínek udržitelného rozvoje.  

 
Životní prost�edí 
(3) Dosáhnout zásadního ozdrav�ní a markantn� viditelného zlepšení životního 

prost�edí, a to jak ve volné krajin�, tak uvnit� sídel; jako nutné podmínky pro 
dosažení všech ostatních cíl� zajišt�ní udržitelného rozvoje území (zejména 
transformace ekonomické struktury, stabilita osídlení, rehabilitace tradi�ního 
láze�ství, rozvoj cestovního ruchu a další).  
�� nový systém zásobování teplem a využití ekologického zdroje tepla z 

geotermální teplárny snižuje riziko zne�išt�ní ovzduší tradi�ními zdroji. 
(4) Pokra�ovat v trendu nápravy v minulosti poškozených a narušených složek životního 

prost�edí (voda, p�da, ovzduší, ekosystémy) a odstra�ování starých ekologických 
zát�ží Ústeckého kraje zejména v Severo�eské hn�douhelné pánvi, v Krušných 
horách a v narušených partiích ostatních �ástí Ústeckého kraje.  
�� priorita se nevztahuje k �ešení lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice 

(5) Nástroji územního plánování chránit nezastupitelné p�írodní hodnoty zvlášt� 
chrán�ných území (NP, CHKO, MZCHÚ), soustavy chrán�ných území NATURA 
2000 (EVL a PO), obecn� chrán�ných území (PPk, VKP, ÚSES).  
�� severní �ást správního území m�sta Liotm��ice se nachází v CHKO (ochrana je 

zajišt�na právními nástroji). Úprava využití lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice 
režim CHKO v zastav�ném území m�sta neovliv�uje 

(6, 7) priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká;  
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Hospodá�ský rozvoj 
(8) Vytvá�et územn� plánovací podmínky pro transformaci ekonomické struktury, 

charakterizované v�tší odv�tvovou rozmanitostí a zvýšeným podílem progresivních 
výrob a služeb odpovídající sou�asným ekonomickým a technologickým trend�m. 
�� priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká; 

(9, 10) priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká; 
(11) Podporovat revitalizaci velkého množství nedostate�n� využitých nebo zanedbaných 

areál� a ploch pr�myslového, zem�d�lského, vojenského �i jiného p�vodu (typu 
brownfield), s cílem dodržet funk�ní a urbanistickou celistvost sídel a šet�it 
nezastav�né území, kvalitní zem�d�lskou p�du. 
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování dominantních objekt� v nevyužívaném areálu Starých mrazíren 
(d�íve Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� jižního panoramatu m�sta – viz 
kap. c.01.2; kap. f; 

(14) Zam��it pozornost na podmínky využívání zem�d�lských území, minimalizovat 
zábory zejména nejkvalitn�jších zem�d�lských p�d, podporovat ozdravná opat�ení - 
ochrana proti erozním ú�ink�m vody, v�tru, p�ípravu a realizaci ÚSES, zamezit 
zbyte�né fragmentaci zem�d�lských území, obnovit pé�i o dlouhodob� nevyužívaná 
území, vymezovat území vhodná pro p�stování biomasy a rychle rostoucích d�evin 
pro energetické ú�ely aj. 
�� priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká; 

 
Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti 
(15) Ve vymezených rozvojových oblastech využívat p�edpoklady pro progresivní vývoj 

území, zajiš�ovat územn� plánovací p�ípravu pro odpovídající technickou, dopravní 
infrastrukturu (s d�razem na rozši�ování sít� hromadné dopravy) a ob�anskou 
vybavenost. Územní rozvoj hospodá�ských a sociálních funkcí provázat s ochranou 
krajinných, p�írodních a kulturních hodnot. Využívat rozvojových vlastností t�chto 
území ve prosp�ch okolních navazujících území.  
�� zm�nou �.02 ÚP Litom��ice dochází ke zp�esn�ní �ešení ÚPD ve vybraných 

lokalitách 
(16) Ve vymezených rozvojových osách kraje využívat p�edpoklad� pro územní rozvoj 

t�chto koridor�, založených zejména na jejich výhodné dopravní dostupnosti. 
Rozvojových vlastností t�chto území využít pro ší�ení progresivního vývoje na území 
celého kraje. Sou�asn� koncentrací aktivit do t�chto koridor� šet�it nezastav�né 
území ve volné krajin�.  
�� vymezení rozvojové osy OS2 není úpravou využití lokalit zm�ny �.02 ÚP 

Litom��ice dot�eno 
(17) Ve stanovených specifických oblastech kraje podporovat �ešení jejich územních 

problém�, prosazovat formy územního, hospodá�ského a sociální rozvoje vyhovující 
pot�ebám t�chto území, zvláštní pozornost p�i tom v�novat ochran� a revitalizaci 
p�írodních, krajiná�ských a kulturních hodnot. 
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování dominantních objekt� v nevyužívaném areálu Starých mrazíren 
(d�íve Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� jižního panoramatu m�sta – viz 
kap. c.01.2; kap. f; 

(18) Trvale vyhodnocovat míru rovnováhy socioekonomického a demografického vývoje v 
díl�ích územích kraje, p�edcházet prohlubování nežádoucích regionálních rozdíl� a 
ev. vzniku dalších problémových �ástí kraje, vyhledávat a uplat�ovat územn� 
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plánovací nástroje na podporu rozvoje t�chto území, p�edcházet vzniku prostorov� 
sociální segregace s negativními vlivy na sociální soudržnost. 
�� Rozsah lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nenarušuje vyvážený vztah pilí�� 

udržitelného rozvoje zhodnocený v rámci celku správního území m�sta 
v platném územním plánu; trvalé vyhodnocování je úkolem ÚÚP v pravidelných 
cyklech po vydání ÚP. 

 
Dopravní a technická infrastruktura 
(19) Zajistit na úseku dopravní infrastruktury podmínky pro zlepšení vnit�ní provázanosti 

a funk�nosti soustavy osídlení Ústeckého kraje (zejména dostavbou dálnice D8, 
úsek� silnice I/13, zkapacitn�ním silnice I/7, p�estavbou silnice I/27, modernizací a 
optimalizací hlavních železni�ních tratí, vymezením koridoru Labské vodní cesty 
mezinárodního významu aj.).  
�� priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká; 

(20-25) priority se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýkají; 
(26) Podpo�it kombinovanou výrobu elekt�iny a tepla ve stávajících a nových zdrojích, 

stabilizovat provozované systémy centrálního zásobování teplem a podpo�it jejich 
ú�elné rozši�ování.  
�� nový systém zásobování teplem a využití ekologického zdroje tepla z 

geotermální teplárny snižuje riziko zne�išt�ní ovzduší tradi�ními zdroji. 
(27-28) priority se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýkají; 
(29) Podpo�it racionální a udržitelný rozvoj obnovitelných energetických zdroj�, územn� 

regulovat zám�ry na výstavbu velkých v�trných elektráren s ohledem na eliminaci 
rizik poškození krajinného rázu a ohrožení rozvoje jiných žádoucích forem využití 
území (zejména oblast Krušných hor). 
�� nový systém zásobování teplem a využití ekologického zdroje tepla z 

geotermální teplárny snižuje riziko zne�išt�ní ovzduší tradi�ními zdroji. 
(30-33) priority se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýkají; 
 
Sídelní soustava a rekreace 
(34) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní soustavy, pro kraj typické kooperativní 

vztahy mezi jednotlivými sídly a racionální st�ediskové uspo�ádání sídelní soustavy, 
sou�asn� respektovat a kultivovat specifickou tvá�nost každého sídla v�etn� z�etele k 
zachování prostorové odd�lenosti sídel. Vytvá�et p�edpoklady pro posílení 
partnerství mezi urbánními a venkovskými oblastmi.  
�� priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká; 

(35-36) priority se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýkají; 
(37) Podporovat významné projekty cestovního ruchu, rekreace a láze�ství v souladu s 

možnostmi a limity konkrétních území, podporovat rozvoj t�chto za�ízení v málo 
využívaných vhodných lokalitách.  
�� priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká; 

(38) Podporovat vybudování propojené a hierarchizované sít� cyklostezek a turistických 
cest na území kraje s návazností na vznikající republikovou a evropskou sí� t�chto 
za�ízení 
�� zm�na �.2 ÚP Litom��ice respektuje v rámci plochy sídelní ochranné zelen� 

(ZO) koridor pro cyklostezku a p�ší trasu propojující severní p�edmostí mostu 
gen. Chábery s Píse�ným ostrovem a centrem m�sta. 
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Sociální soudržnost obyvatel 
(39) Územn� plánovacími nástroji podpo�it rozvoj a kultivaci lidských zdroj�, rozvoj 

vzd�lanosti obyvatel kraje, posilovat p�edpoklady k udržení a získávání 
kvalifikovaných pracovních sil s orientací na perspektivní obory ekonomiky.  
�� priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká; 

(40) priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká; 
(41) Podporovat pé�i o typické �i výjime�né p�írodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty na 

území kraje, které vytvá�ejí charakteristické znaky území, p�ispívají k jeho snadné 
identifikaci a posilují sociální soudržnost obyvatel kraje a prestiž kraje. 
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování dominantních objekt� v nevyužívaném areálu Starých mrazíren 
(d�íve Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� jižního panoramatu m�sta – viz 
kap. c.01.2; kap. f; 

(42) V�novat pozornost d�sledk�m zm�n v�kové struktury obyvatel kraje, které se 
promítnou do m�nících se nárok� na technickou a dopravní infrastrukturu, 
ob�anskou vybavenost nadmístního významu. 
�� priorita se �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice nedotýká; 

(43) P�i stanovování územních rozvojových koncepcí dbát na dostate�nou míru 
spolupráce s obyvateli a dalšími uživateli území, touto cestou dosahovat vyšší míry 
vyváženosti �ešení mezi hospodá�ským rozvojem, ochranou p�írody a hledisky 
ovliv�ujícími sociální soudržnost obyvatel. 
�� proces po�ízení a zpracování zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se �ídí platnou 

legislativou – v�etn� zapojení a informování ve�ejnosti o požadavcích a 
zám�rech úpravy využití sledovaných lokalit 

 
Ochrana území p�ed potenciálními riziky a p�írodními katastrofami 
(44) Respektovat na území kraje zájmy obrany státu a civilní ochrany obyvatelstva a 

majetku 
�� zájmy z oblasti obrany státu a civilní ochrany obyvatelstva a majetku nebyly 

v rámci procesu po�ízení a zpracování zm�ny �.02 ÚP Litom��ice uplatn�ny 
(45) Územn� plánovacími nástroji realizovat opat�ení pro minimalizaci rozsahu možných 

materiálních škod a ohrožení obyvatel z p�sobení p�írodních sil v území a 
havarijních situací vyplývajících z provozu dopravní a technické infrastruktury a 
pr�myslové výroby. 
�� záplavové území je lokalitami zm�ny �.02 ÚP Litom��ice dot�eno pouze 

v nezbytné minimální mí�e (viz výše PUR 2008 - bod (26)). Lokality zm�ny �.02 
vlastní koncepci protipovod�ové ochrany nem�ní. 

(46) Zajistit územní ochranu ploch a koridor� pot�ebných pro umís�ování 
protipovod�ových opat�ení. Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích 
jen ve výjime�ných p�ípadech a zvláš� zd�vodn�ných p�ípadech. Vymezovat a 
chránit zastavitelné plochy pro p�emíst�ní zástavby z území s vysokou mírou rizika 
vzniku povod�ových škod. 
�� záplavové území je lokalitami zm�ny �.02 ÚP Litom��ice dot�eno pouze 

v nezbytné minimální mí�e (viz výše PUR 2008 - bod (26)). Lokality zm�ny �.02 
vlastní koncepci protipovod�ové ochrany nem�ní. 

 
Pokrytí území kraje územními plány 
(47) Zajiš�ovat pokrytí území kraje platnou územn� plánovací dokumentací obcí, zejména 

v rozvojových oblastech a osách a ve specifických oblastech, v souladu s územními 
limity a rozvojovými pot�ebami t�chto území. 
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�� zm�nou �.02 ÚP Litom��ice dochází ke zp�esn�ní �ešení ÚPD ve vybraných 
lokalitách 

 
Vyhodnocení napl	ování koncepce ochrany a rozvoje p�írodních, kulturních a 
civiliza�ních hodnot území kraje  
(vyhodnoceny jsou jen priority, odstavce �i �lánky, dotýkající se �ešeného území) 
Koncepce ochrany a rozvoje p�írodních hodnot území kraje 
(1) Ochranu, kultivaci a rozvíjení hodnot p�írodního a krajinného prost�edí na území 

Ústeckého kraje považovat za prvo�adý ve�ejný zájem. Stanovovat a dodržovat 
limity rozvoje pro všechny aktivity, které by mohly zp�sobovat poškození t�chto 
hodnot (zejména se týká t�žby hn�dého uhlí a ostatních nerostných surovin, Labské 
vodní cesty, energetiky - v�etn� obnovitelných zdroj�, dále t�žké pr�myslové výroby, 
technické a dopravní infrastruktury, ale i rekreace a cestovního ruchu). 
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování dominantních objekt� v nevyužívaném areálu Starých mrazíren 
(d�íve Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� jižního panoramatu m�sta – viz 
kap. c.01.2; kap. f; 

(2-8) �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 
(9) Chránit, kultivovat a rozvíjet p�írodní hodnoty i mimo rámec území se stanovenou 

ochranou krajiny a p�írody, v územích charakterizovaných jako dynamická a 
harmonická krajina, dále v exponovaných koridorech podél významných vodních 
toku a v oblastech p�i významných vodních plochách. 
�� severní �ást správního území m�sta Liotm��ice se nachází v CHKO (ochrana je 

zajišt�na právními nástroji). Úprava využití lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice 
režim CHKO v zastav�ném území m�sta neovliv�uje 

(10) Skladebné �ásti regionálního a nadregionálního ÚSES chránit p�ed zásahy, které by 
znamenaly snížení úrovn� jejich ekologické stability, up�es�ovat vymezení 
skladebných �ástí ÚSES v ÚPD obcí, postupn� p�istupovat ke zpracování projektu 
ÚSES a k jejich realizaci, zejména v místech, kde je provázanost systému narušena. 
�� �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 

(11) Zam��it pozornost na podmínky využívání zem�d�lských území – zachování 
jedine�nosti kulturní krajiny; minimalizovat zábory zejména nejkvalitn�jších 
zem�d�lských p�d;  
�� �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 

(11) podporovat ozdravná opat�ení - ochrana proti erozním ú�ink�m vody, v�tru a 
p�íprava na realizaci ÚSES, zvýšení prostupnosti zem�d�lské krajiny, zamezení její 
zbyte�né fragmentace;  
�� �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 

(11) obnovit péci o dlouhodob� nevyužívaná území;  
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování dominantních objekt� v nevyužívaném areálu Starých mrazíren 
(d�íve Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� jižního panoramatu m�sta – viz 
kap. c.01.2; kap. f; 

(11) vymezovat území vhodná pro p�stování biomasy a rychle rostoucích d�evin pro 
technické a energetické ú�ely - nevymezovat však tento zp�sob využití území ve 
zvlášt� chrán�ných velkoplošných územích (NP, CHKO) 
�� �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; severní �ást 

správního území m�sta Liotm��ice se nachází v CHKO. 
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Koncepce ochrany a rozvoje civiliza�ních hodnot území kraje 
(12) Respektovat rozsah rozvojových oblastí, os a specifických oblastí kraje vymezených 

v ZÚR ÚK. Ostatní �ásti kraje pokládat za stabilizované s p�irozenou mírou rozvoje. 
�� vymezení rozvojové osy OS2 není úpravou využití lokalit zm�ny �.02 ÚP 

Litom��ice dot�eno 
(13 -17) �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 
(18) Chránit p�ed nevhodným využitím a v pot�ebném rozsahu rozvíjet území intenzivní 

p�ím�stské rekreace a rekreace ve volné krajin� 
�� �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 

(19-20) �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 
(21) Podporovat realizaci ochranných opat�ení zvyšující míru zabezpe�ení civiliza�ních 

hodnot kraje proti záplavám a dalším hrozbám katastrofických situací 
�� záplavové území je lokalitami zm�ny �.02 ÚP Litom��ice dot�eno pouze 

v nezbytné minimální mí�e (viz výše PUR 2008 - bod (26)). Lokality zm�ny �.02 
vlastní koncepci protipovod�ové ochrany nem�ní. 

(22-24) �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 
 
Koncepce ochrany a rozvoje kulturních hodnot území kraje 
(25) Zohled�ovat navrhovaná chrán�ná území: nap�. krajinné památkové zóny, m�stské 

památkové zóny, vesnické památkové zóny a archeologické památkové rezervace 
�� regulativy ploch s rozdílným využitím jsou koordinovány s režimem ochranného 

pásma m�stské památkové rezervace Litom��ice 
(26) Mezi památkové hodnoty zahrnovat též doklady industriálního vývoje kraje, 

vyhledávat a chránit vhodné objekty a areály tohoto typu hodnot, sledovat možnosti 
jejich využití v nových podmínkách 
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování dominantních objekt� v nevyužívaném areálu Starých mrazíren 
(d�íve Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� jižního panoramatu m�sta – viz 
kap. c.01.2; kap. f; 

(27) Chránit a rozvíjet hodnoty jedine�né kulturní krajiny kraje, pozornost zam��ovat na 
ochranu obzorových linií horských masivu, krajinných dominant, význa�ných 
výhledových bod� a pohledových os, typických a známých vedut sídel apod.  
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování dominantních objekt� v nevyužívaném areálu Starých mrazíren 
(d�íve Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� jižního panoramatu m�sta – viz 
kap. c.01.2; kap. f; 

(27) V této souvislosti ochránit Krušné hory p�ed necitlivou výstavbou velkých v�trných 
elektráren, které mohou znehodnotit krajinný ráz rozsáhlých �ástí hor. 
�� �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 

(28) Prioritn� zajiš�ovat ochranu a kultivaci kulturních hodnot krajiny v oblastech 
významných pro rekreaci a cestovní ruch, v oblastech navázaných na velké 
koncentrace obyvatel - jádra m�stských zón a p�ím�stské oblasti, v koridorech p�i 
významných dopravních tazích, v oblastech které jsou poznamenány vlivy t�žby 
surovin a pr�myslové výroby 
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování dominantních objekt� v nevyužívaném areálu Starých mrazíren 
(d�íve Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� jižního panoramatu m�sta – viz 
kap. c.01.2; kap. f; 

(29) �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 
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(30) P�i navrhování a posuzování vhodnosti formy rozvojových zám�r� nadmístního 
významu sledovat hledisko respektování krajinného rázu a krajinných hodnot, 
nep�ipoušt�t zbytné výrazové nebo funk�n� konkuren�ní zám�ry. 
�� �ešeného území lokalit zm�ny �.02 ÚP Litom��ice se netýká; 

(31) Sledovat možnost obnovy historických fenoménu – obnovení pr�hled�, dominant, 
odstran�ní negativních civiliza�ních prvku poškozujících krajinný ráz, majících 
nevhodné vazby v��i krajinným nebo památkovým hodnotám 
�� zm�na �.02 ÚP Litom��ice zp�esn�ním využití lokality Z02.1 p�ispívá 

k zachování dominantních objekt� v nevyužívaném areálu Starých mrazíren 
(d�íve Polabského pivovaru) – a tím i k ochran� jižního panoramatu m�sta – viz 
kap. c.01.2; kap. f; 

 
Zm�na �.02 ÚP Litom��ice je omezena na úpravu využití vybraných lokalit uvnit� 
zastav�ného území m�sta 
 
 
Záv�r: 
Zm�na �.02 ÚP Litom��ice týkající se úpravy využití vybraných lokalit v zastav�ném území 
m�sta je v souladu s nad�azenou ÚPD.  
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O.b  ÚDAJE O SPLN�NÍ ZADÁVACÍCH DOKUMENT� 

O.b.01  Údaje o spln�ní zadání   
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.b.02  Údaje o spln�ní pokyn� pro zpracování návrhu   
:.?54&%.�"?%,C,#�?&:<,G�?/&�=?/.0&2B,#�,B2/19����,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#N�

O.b.03  Údaje o spln�ní úpravy k pokyn�m pro zpracování návrhu   
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#N�

O.b.04  Údaje o spln�ní zadání zm�ny �.01 ÚP Litom��ice   
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�23�=,C,#�$%3�=8C,<���*)��
 
 
V rámci zm�ny �.2 ÚP Litom��ice je nov� dopln�na kapitola: 

O.b.05  Údaje o spln�ní zadání zm�ny �.2 ÚP Litom��ice   
Požadavky formulované v Zadání jsou spln�ny a do návrhu zm�ny �.2 jsou zapracovány 
následujícím zp�sobem: 

Ad b) Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územn� plánovací dokumentace 
vydané krajem, pop�ípad� z dalších širších územních vztah�: 

�� z Politiky územního rozvoje �eské republiky 2008, která byla schválena usnesením 
Vlády �R �. 929 ze dne 20. 7. 2009 – viz kap. O.a.05; 

�� respektovat limity dosud nad�azené krajem vydané ÚPD (ÚP VÚC Litom��ice byl 
nahrazen nov� vydanými ZÚR Ústeckého kraje – viz kap. O.a.05; 

Ad c)  Požadavky na �ešení vyplývající z územn� analytických podklad� 
�� respektovat ÚAP ORP Litom��ice – zejména limity: 

��CHOPAV Severo�eská k�ída - zám�ry zm�ny �.2 nejsou v rozporu s režimem 
CHOPAV;  

��IV. zóna CHKO �eské st�edoho�í - zám�ry zm�ny �.2 nejsou v rozporu 
s režimem IV. zóny CHKO; 

��MPR Litom��ice v�etn� OP - viz požadavek na vypracování územní studie za 
ú�elem prov��ení kompozi�ních vazeb a vztah� k jádrové oblasti m�sta podle 
pokyn� MK �R – kap. c.01.2 a c.03; 

��záplavové území Q100 – využití lokality Z02.4 je podmín�no kladným 
stanoviskem vodoprávního ú�adu a správy toku - viz kap. c.01.2; 

��území s archeologickými nálezy - využití území s archeologickými nálezy 
kategorie I. (lokalita Z02.1) a území s archeologickými nálezy kategorie III. 
(lokalita Z02.2) se �ídí zák.�. 20/87 Sb. o státní památkové pé�i v platném 
zn�ní; 

��radioreléová trasa - zám�ry zm�ny �.2 nejsou v rozporu s režimem OP RR 
trasy; 

��ochranná pásma technických sítí (elektrorozvody, �D/ SŽDC, vodvod�, 
h�bitova , … apod.) je nutno p�i vlastním �ešení využití lokalit zm�n �.2 
respektovat; 

�� z rozboru udržitelného rozvoje pro �ešení zm�ny �.2 žádné požadavky nevyplývají. 
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Ad d)  Požadavky na rozvoj území obce 
�� v rámci zm�ny �.02 ÚP Litom��ice je navržena úprava využití transforma�ní plochy 

lokality Z02.1 (Staré Mrazírny – v �len�ní na plochy s regulativem OK.2, SC.1, SM a 
ZO);   

�� je rozší�ena plocha DI pro parkovací d�m (lokalita Z02.2) a plocha VP* pro skladový 
objekt areálu UNIMILLS (lokalita Z02.4); 

�� v rámci zm�ny �.02 je zapracován návrh nového systému zásobování teplem (trasy 
horkovod� ve m�st� Litom��ice) z plánované geotermální teplárny – viz kap. d.03.5 a 
výkr.�.2.7;  

�� v rámci zm�ny �.02 ÚP Litom��ice je na základ� usnesení Zastupitelstva m�sta 
k vypo�ádání p�ipomínky vlastníka pozemk� vymezena nová p�estavbová lokalita 
Z02.5 (Za Kocandou) a navržena úprava jejího využití (v �len�ní na plochy 
s regulativy OK.3 a OS); 

Ozna�ení lokalit je vyjád�eno po�adovým �íslem zm�ny a lokality … Z02.x; 

Ad e) Požadavky na plošné a prostorové uspo�ádání území (urbanistickou koncepci a 
koncepci uspo�ádání krajiny) 

�� Využití lokality Z02.1, která p�ímo navazuje na historické jádro m�sta, je podmín�no 
zachováním p�sobnosti historické dominanty stávající zástavby bývalého Polabského 
pivovaru (pozd�ji mrazíren); uspo�ádání zástavby je s ohledem na detail �ešení 
p�edm�tem zpracování podrobn�jšího stupn� dokumentace, resp. územní studie – viz 
kap. c.01.2 a kap. c.03. Plošné a prostorové regulativy pro �ešení podrobn�jšího stupn� 
dokumentace, resp. územní studie dle podmínek vyhlášeného ochranného pásma MPR 
budou stanoveny na základ� jednání s dot�eným orgánem - Ministerstvem kultury �R; 

�� Využití lokality Z02.5 a uspo�ádání zástavby je s ohledem na režim ochranného pásma 
m�stské památkové rezervace a na pot�ebný detail �ešení podmín�no vypracováním 
územní studie – viz kap. c.01.2 a kap. c.03. Plošné a prostorové regulativy pro �ešení 
podrobn�jšího stupn� budou stanoveny dot�eným orgánem - Ministerstvem kultury 
�R a musí ve využití území respektovat sledovaný zám�r m�sta na dopln�ní 
m�stského sportovního areálu (fotbalový stadion, sportovní hala, …). 

Ad f)  Požadavky na �ešení ve�ejné infrastruktury 
�� Doprava: 

o respektovat stávající sí� dopravní infrastruktury; navrhnout dopravní napojení 
�ešené plochy – viz kap. d.02.1, resp. kap. O.d.02.1; 

o dopravní napojení lokalit zm�ny �.2: 
��lokalita Z02.1 (Staré Mrazírny) – p�ipojení k ul. Žernosecká (II/261); 
��lokalita Z02.2 (parkovací d�m) – p�ipojení k ul. Na Výsluní; 
��lokalita Z02.3 (GTT) – p�ipojení k ul. Na Vinici a Karla IV.; 
��lokalita Z02.4 (sklad UNIMILLS) – p�ipojení k ul. Velká Mlýnská; 
��lokalita Z02.5 (Za Kocandou) – p�ipojení k ul. �eskolipská; 

o trasa p�šího p�íp. cyklistického propojení areálu starých mrazíren s historickým 
jádrem m�sta a náb�ežím �eky Labe zejména s Píse�ným ostrovem – vzhledem 
k detailu �ešení a specifickým technickým podmínkám bylo rozhodnuto vymezit a 
do územního plánu zapracovat koridor trasy pro ov��ení v podrobn�jším stupni 
projektové dokumentace – viz kap. c.03 a vý�ez výkr.�.2.1b; 

�� Technická infrastruktura: 
o stávající technická infrastruktura (v�etn� ochranných pásem) je návrhem zm�ny 
�.2 respektována; p�ipojení plochy na dostupnou technickou infrastrukturu je t�eba 
�ešit pouze v p�ípad� lokality Z02.3 (záložní zdroje tepla – 4 kontejnerové plynové 
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kotelny) – STL plynovod (viz kap. d.03.4); ostatní sít� se nacházejí v blízkosti 
ploch zm�ny �.2 a jejich napojení bude provedeno p�ímo formou p�ípojek (které 
nejsou p�edm�tem �ešení v úrovni ÚP); 

o nová sí� horkovod� z plánované geotermální teplárny je p�ejata z dokumentace 
k ÚR projektové kancelá�e Št�pánek spol. s r.o. Litom��ice (01.2011) a vhodn� 
pokrývá pot�eby odb�ratel� – viz výkr.�.2.7; 

o Plán rozvoje vodovod� a kanalizací Ústeckého kraje není zm�nou �.2 ÚP 
Litom��ice dot�en; 

Ad g)  Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 
�� Jednou z hlavních hodnot území je dominantní poloha p�vodní zástavby v lokalit� 

Z02.1 (Staré Mrazírny) v ochranném pásmu MPR – dostavbu areálu je nezbytné 
prov��it z hlediska kompozi�ních vztah� m�stského panoramatu historického jádra, 
tak i z hlediska pohledových vazeb z historického jádra k lokalit� Z02.1 – viz 
kap.c.01.2 a kap. c.03; 

�� p�estavbu a novou výstavbu v lokalit� Z02.5 (Za Kocandou) je s ohledem na režim 
ochranného pásma MPR nezbytné prov��it jak z hlediska kompozi�ních vztah� 
k panoramatu m�stského historického jádra, tak i z hlediska pohledových vazeb 
z historického jádra k lokalit� Z02.5 – viz kap.c.01.2 a kap. c.03; 

�� území s archeologickými nálezy - využití všech území s archeologickými nálezy 
(nap�. kategorie I. – lokalita Z02.1; kategorie III. – lokalita Z02.2; …) se �ídí zák.�. 
20/87 Sb. o státní památkové pé�i v platném zn�ní - investor je povinen postupovat 
v souladu se zákonem o státní památkové pé�i a s Maltskou úmluvou. 

�� hladina zástavby v lokalit� Z02.2 – viz kap. d.02.7; 
�� podmínky pro rozší�ení areálu firmy UNIMILLS – viz kap. c.01.2; 

Ad h)  Požadavky na ve�ejn� prosp�šné stavby, ve�ejn� prosp�šná opat�ení a asanace 
�� mezi ve�ejn� prosp�šné stavby jsou na základ� schváleného Zadání za�azeny:   

o objekt pro parkování v  lokalit� Z02.2 – viz kap. g.01, kap. h.01 a výkr.�.3; 
o nová sí� horkovod� z geotermální teplárny (Z02.3) – viz kap. g.01, kap. h.01 a 

výkr.�.3; 
o nový STL plynovod pro záložní nouzové zdroje tepla p�i geotermální teplárn�  – 

viz kap. g.01, kap. h.01 a výkr.�.3; 

Ad i)  Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních p�edpis� (nap�. požadavky                 
na ochranu ve�ejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpe�nosti státu, ochrany 
ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany p�ed povodn�mi a 
jinými rizikovými p�írodními jevy) 

�� zm�na �.2 nevyvolává nové požadavky civilní ochrany, zajišt�ní požární vody apod. - 
�eší již platná územn� plánovací dokumentace; 

�� zm�na �.2 se nedotýká ložisek nerostných surovin;  
�� zm�na �.2 nevyvolává nové požadavky na zábor zem�d�lského p�dního fondu; 
�� zm�na �.2 se nedotýká pozemk� ur�ených k pln�ní funkcí lesa; 
�� zm�na �.2 nevyvolává požadavky na zm�nu koncepce odpadového hospodá�ství, která 

je stanovena v platné územn� plánovací dokumentaci; 
�� investo�i v lokalitách zm�ny �.2 jsou povinni respektovat požadavky na ochranu 

ovzduší vyplývající ze zákona �. 86/2002 Sb. o ochran� ovzduší a o zm�n� n�kterých 
dalších zákon� (zákon o ochran� ovzduší), ve zn�ní pozd�jších p�edpis� a jeho 
provád�cích vyhlášek; 

�� v rámci zm�na �.2 jsou zapracovány záv�ry vodohospodá�ského posouzení k umíst�ní 
2 reten�ních nádrží v lokalit� RD Pod Mi�ejovicemi – viz kap. g.01 a vý�ez výkr.�. 
2.1a; 
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Ad j)  Požadavky a pokyny pro �ešení hlavních st�et� zájm� a problém� v území 
�� hlavní st�ety a problémy v území jsou p�edm�tem �ešení p�íslušných kapitol tohoto  

dokumentu; 

Ad k)  Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch p�estavby s ohledem na obnovu 
a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose 

�� Litom��ice jsou jako území ovlivn�né dálnicí D8 a železni�ní tratí  �. 090 sou�ástí 
rozvojové osy OS2 Praha – Ústí nad Labem – hranice �R/N�mecko (-Dresden) dle 
PÚR �R. Lokality Z02.1 (Staré Mrazírny), Z02.2 (parkovací d�m Pokratická – Na 
Výsluní) a Z02.4 (rozší�ení areálu mlýn� UNIMILLS dotvá�ejí charakter centra m�sta, 
zvyšují spektrum nabídky ob�anské i technické vybavenosti (nový systém zásobování 
teplem GTT) a tím zvyšují standard m�sta jako celku; 

Ad l)  Požadavky na vymezení ploch a koridor�, ve kterých bude uloženo prov��ení zm�n 
jejich využití územní studií 

�� viz kap. c.03; 

Ad m)  Požadavky na vymezení ploch a koridor�, pro které budou podmínky                              
pro rozhodování o zm�nách jejich využití stanoveny regula�ním plánem 

�� nejsou stanoveny - 

Ad n)  Požadavky na vyhodnocení vliv� zm�ny územního plánu na udržitelný rozvoj území, 
pokud dot�ený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na 
zpracování vyhodnocení z hlediska vliv� na životní prost�edí nebo pokud nevylou�il 
významný vliv na evropsky významnou lokalitu �i pta�í oblast 

�� nejsou stanoveny - 

Ad o)  P�ípadný požadavek na zpracování konceptu, požadavky na zpracování variant 
�� není stanoven  - 

Ad p)  Požadavky na uspo�ádání obsahu návrhu zm�ny územního plánu a na uspo�ádání 
obsahu jejich od�vodn�ní s ohledem na charakter území a problémy k �ešení v�etn� 
m��ítek výkres� a po�tu vyhotovení 

�� návrh zm�ny �.2 ÚP Litom��ice je zpracován podle ustanovení § 16 vyhlášky �. 
500/2006 Sb. v rozsahu m�n�ných �ástí územního plánu – a to v po�tu 1 tiskového 
vyhotovení pro spole�né jednání a posouzení návrhu územního plánu krajským 
ú�adem podle ustanovení §§ 50-51 stavebního zákona; a v 1 upraveném  paré územn� 
plánovací dokumentace pro �ízení o územním plánu podle § 52 stavebního zákona; 

�� �istopis územního plánu zahrnující právní stav po vydání zm�ny územního plánu 
podle § 54 stavebního zákona formou opat�ení obecné povahy – ve 3 tiskových 
vyhotoveních je dopln�n „Záznamem o ú�innosti“ dle § 14 odst. 2 vyhlášky �. 
500/2006 Sb.; 

�� v pr�b�hu prací na návrhu zm�ny územního plánu a v její rozpracovanosti p�ed 
odevzdáním prob�hly konzultace projektanta s po�izovatelem za ú�elem zp�esn�ní 
navrhované koncepce. 

 
Obsah dokumentace souboru zm�n �.02 byl rozší�en a upraven na základ� usnesení 
Zastupitelstva m�sta o vypo�ádání stanovisek DO, námitek a p�ipomínek shromážd�ných 
v procesu projednání. Soubor zm�n �.02 byl v d�sledku toho rozší�en o �ešení lokality Z02.5 
(Za Kocandou) a specifikaci plochy s rozdílným využitím OK.3 (komer�ní areály – 
velkoprodejny, markety, specifické – Za Kocandou). Sou�asn� byla zp�esn�na specifikace 
využití plochy OV.3 (vybavenost specifická). 
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O.C KOMPLEXNÍ ZD�VODN�NÍ P�IJATÉHO �EŠENÍ  

O.c.01 Od�vodn�ní urbanistické koncepce, kompozi�ní vztahy, 
využití ploch



:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.c.01.1 Demografické p�edpoklady��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.c.01.2 Kompozi�ní vztahy��
=8C,&9�����"3�$&?%L9A3�=B2C/3�,H�&$"4.230�:.?54&%<�23�=,C,#��
Zm�nou �.2 ÚP Litom��ice je vymezeny následující lokality, jejichž využití je t�eba ov��it 
z hlediska p�sobení a dotvo�ení kompozi�ních vztah�: 
�� Z02.1 (Staré Mrazírny) západn� od centra m�sta v ochranném pásmu MPR 

s p�edpokládanou výstavbou supermarketu Tesco. Oživení prostoru brownfieldu 
Starých Mrazíren novým využitím vytvá�í p�edpoklad pro záchranu p�vodního 
objektu Polabského pivovaru (pozd�ji mrazíren) a zachování jeho role jedné 
z dominant m�stského panoramatu. Dostavbu areálu je nezbytné prov��it jak 
z hlediska kompozi�ních vztah� m�stského panoramatu historického jádra, tak i 
z hlediska pohledových vazeb z historického jádra; 

�� Z02.2 (parkovací d�m Pokratická – Na Výsluní) severn� od centra m�sta v sousedství 
sídlišt� Pokratice; hladina zástavby v lokalit� nep�esáhne s ohledem na exponovanou 
polohu nad centrem m�sta výšku 3 nadzemních podlaží;   

�� Z02.4 (rozší�ení areálu mlýn� UNIMILLS o nový skladový objekt) jižn� od centra 
m�sta, na St�eleckém ostrov�. V ochranném pásmu MPR Litom��ice a v exponované 
poloze prvého horizontu panoramatu m�sta musí nový objekt svým charakterem, 
výškou a objemem korespondovat s p�vodní zástavbou areálu. 

�� Z02.5 (Za Kocandou) východn� od centra m�sta v ochranném pásmu MPR 
s p�edpokladem využití pro komer�ní stavby a dostavbu sportovního areálu. Dostavbu 
je s ohledem na režim ochranného pásma MPR nezbytné prov��it jak z hlediska 
kompozi�ních vztah� k panoramatu m�stského historického jádra, tak i z hlediska 
pohledových vazeb z historického jádra k lokalit� Z02.5; 

Specifikace podmínek pro �ešení uvedených lokalit m�že být dopln�na dot�eným orgánem – 
Ministerstvem kultury �R a orgány památkové pé�e.    
   

O.c.01.3 Výb�r varianty ve využití a obsluze území��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.c.02  Plochy jiného využití než stanoví § 4 až 19 vyhl.�. 501/06 Sb.  
�.�?&"%3$,#�&$"4.230�:.?54&%<�A3�2�/B805�=8C,<�����$&?%,C,�&$"4.230�23�=,C,#��

��sídelní zele	 ochranná (kód regulativu: ZO) – hlavním ú�elem vymezení ploch ZO je 
stabilizace p�írodní složky v zastav�ném území sídla na plochách, které slouží 
zajišt�ní ochranné nebo izola�ní funkce mezi plochami potenciálních vzájemných 
st�et� nebo s cílem omezit negativní vliv sousední plochy. Uvedené plochy dále 
mohou sloužit pr�chodu interak�ních prvk� nebo p�ímo prvk� územního systému 
ekologické stability zastav�ným územím sídla, které však mohou kompromisn�, resp. 
druhotn� sloužit i relaxaci obyvatel. Podrobn�jším �len�ním regulativu takto 
vymezených ploch je možné postihnout specifické pot�eby konkrétních pozemk�; 

O.c.03  Limity využití území  
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
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O.D ZD�VODN�NÍ KONCEPCE VE�EJNÉ INFRASTRUKTURY 

O.d.01  Ob�anské vybavení  
=8C,&9�����"3�9?/.29A3�=,C,#�$/91@�&$/BI:<�?&$�,.$?5"<��
�� Vybavenost s p�evahou za�ízení podnikatelského charakteru: 

��komer�ní vybavenost – plochy pro obchod, ubytování, stravování a nevýrobní služby 
o pro obchodní za�ízení s prodejní plochou p�esahující 150m2 (velkoplošný prodej 

marketového typu) jsou stanoveny specifické regulativy OK.1, OK.2 a OK.3;  
plochy tohoto druhu vybavenosti musí být situovány p�ednostn� v návaznosti na 
kvalitní a kapacitní dopravní trasy, zpravidla na okraji zastav�ného území m�sta; 

O.d.02 Dopravní infrastruktura 
O.d.02.1 Silni�ní doprava��
=8C,&9�����"3�$&?%L9A3�=B2C/3�,H�&$"4.230�:.?54&%<�23�=,C,#��
P�ipojení lokalit zm�ny �.2 k páte�ovým nebo místním obslužným a propojovacím 
komunikacím m�sta je možné za p�edpokladu dodržení vyzna�ených napojovacích 
k�ižovatkových uzl�. Dopln�ní sít� obslužných komunikací i parkovacích ploch lze �ešit 
formou prodloužení stávajících tras a napojením na stávající systémy dopravní obsluhy stejné 
kategorie. Konkrétní forma �ešení bude p�edm�tem podrobn�jšího stupn� projektové 
dokumentace. 

O.d.02.2 Železni�ní doprava��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.d.02.3 Vodní doprava��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.d.02.4 Letecká doprava��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.d.02.5 Cyklistická doprava��
=8C,&9�����"3�$&?%L9A3�=B2C/3�,H�&$"4.230�:.?54&%<�23�=,C,#��
Zm�na �.2 ÚP Litom��ice respektuje v rámci plochy sídelní ochranné zelen� (ZO) koridor pro 
cyklostezku a p�ší trasu propojující severní p�edmostí mostu gen. Chábery s Píse�ným 
ostrovem a centrem m�sta (viz zm�na �.01). V rámci studie ploch ZO a SC.1 a na základ� 
zam��ení výškopisu budou trasy up�esn�ny; sou�asn� bude projednána možnost �áste�ného 
využití okraje t�lesa železni�ní dráhy, viadukt� a svahu pod areálem Starých Mrazíren. 

O.d.02.6 P�ší doprava��
=8C,&9�����"3�$&?%L9A3�=B2C/3�,H�&$"4.230�:.?54&%<�23�=,C,#��
Zm�na �.2 ÚP Litom��ice zapracovává návrh propojení p�ších tras z areálu Starých Mrazíren 
severovýchodním sm�rem do centra m�sta – do ul. Zahradnické a jihovýchodním sm�rem 
k po�átku ul. U Pramene, resp. k podchodu pod železni�ní tratí do ul. Pob�ežní a dále na 
Píse�ný ostrov. V rámci studie ploch ZO a SC.1 a na základ� zam��ení výškopisu budou trasy 
up�esn�ny; sou�asn� bude t�eba projednat možnost �áste�ného využití okraje t�lesa železni�ní 
dráhy, viadukt� a svahu pod areálem Starých Mrazíren. 

O.d.02.7 Doprava v klidu��
=8C,&9�����"3�$&?%L9A3�=B2C/3�,H�&$"4.230�:.?54&%<�23�=,C,#��
Zm�na �.2 ÚP Litom��ice zapracovává návrh rozší�ení plochy pro dopravní infrastrukturu 
(DI) vedle k�ižovatky ulic Pokratická a Na Výsluní (lokalita Z02.2) za ú�elem výstavby 
vícepodlažního parkovacího domu. Hladina zástavby ve sledované ploše nesmí p�esáhnout 
výšku t�í nadzemních podlaží, �ešení musí zahrnout úpravu tras stávající infrastruktury 
(vodovodního �adu, …) a pr�chod stávající vodote�e.  
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Krom� kapacitního parkovišt� v rámci komer�ní plochy OK.2 je požadováno ve vymezené 
ploše SC.1 lokality Z02.1 v rámci požadované územní studie prov��it možnost umíst�ní 
záchytného kapacitního vícepodlažního parkovišt� pro pot�ebu jádra m�sta a sousední 
dvorany Kalich;  

O.d.02.8 Dopravní vybavenost��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.d.03 Technická infrastruktura 
O.d.03.1 Zásobování pitnou vodou��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#N�%&:.%54<�=8C,<�����%=3�?F5?&A54�:�"#45�$%3�:&,03?03���N�

O.d.03.2 Odkanalizování��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#N�%&:.%54<�=8C,<�����%=3�?F5?&A54�:�"#45�$%3�:&,03?03���N�

O.d.03.3 Zásobování elektrickou energií��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#N�%&:.%54<�=8C,<�����%=3�?F5?&A54�:�"#45�$%3�:&,03?03���N�

O.d.03.4 Zásobování plynem��
=8C,&9�����"3�$&?%L9A3�=B2C/3�,H�&$"4.230�:.?54&%<�23�=,C,#��
Zm�na �.2 ÚP Litom��ice zapracovává trasu p�ípojky STL plynovodu od RS k nouzovému 
zdroji tepla v t�sné blízkosti navrhované geotermální teplárny (GTT). 

O.d.03.5 Zásobování teplem��
=8C,&9�����"3�2�=B2C/9�:.?54&%<�$&?%L9A#�&$"4.203�23�=,C,#��
Zm�nou �.2 ÚP Litom��ice je dopln�na nabídka zásobování m�sta teplem druhým paralelním 
systémem rozvod� tepla z nového centrálního zdroje – geotermální teplárny (GTT) v prostoru 
východní �ásti bývalých kasáren Ji�íka z Pod�brad. Nový centrální zdroj tepla je lokalizován 
v p�ímé návaznosti na geotermální vrt a dopln�n plochou pro nouzové záložní zdroje tepla 
(�ty�i kontejnerové plynové kotelny - každá o výkonu 3 MW).  Na opa�ném západním okraji 
m�sta slouží jako záložní nouzové zdroje stávající plynová kotelna v nových mrazírnách (8,3 
MW) a plynové kotelny K1 a K2 (o výkonu 3,5 MW) na sídlišti Cihelna. 
Trasy rozvod� tepla respektují stávající inženýrské sít�, dopravní infrastrukturu a topografii 
terénu. Horkovody budou provedeny bezkanálovým zp�sobem z p�edizolovaných ocelových 
trub. Na území m�stské památkové rezervace musí horkovody respektovat historické 
podzemní �ásti objekt� a úpravu parteru po dokon�ení stavby do p�vodního stavu. Trasy 
horkovod� budou vedeny mimo vrostlou zele�, resp. mimo pr�m�t korun strom�. Nová sí� 
horkovod� p�ekrývá a rozši�uje dosah stávajícího systému zásobování teplem. 
Realizace se p�edpokládá ve t�ech etapách podle jednotlivých v�tví: 
�� severní – severn� od trati Lovosice – �eská Lípa až k hranici obce Mi�ejovice s možností 

napojení Žitenic a Trnovan; 
�� st�ední – procházející sídlišt�m Kocanda k areálu bývalých kasáren pod Radobýlem, 

v�etn� propojení záložního zdroje v nových mrazírnách; 
�� jižní – podél železni�ní trat� Lysá nad Labem – Ústí nad Labem pro zajišt�ní obsluhy 

centra a propojení se záložními zdroji K1 a K2 na sídlišti Cihelna se zokruhováním 
k novým mrazírnám. 

Systém umož�uje výhledové propojení do Mlékojed a Želetic na levém b�ehu Labe.  

O.d.03.6 Telekomunikace��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#N�%&:.%54<�=8C,<�����%=3�?F5?&A54�:�"#45�$%3�:&,03?03���N�

O.d.03.7 Nakládání s odpady��
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.d.04 Ve�ejná prostranství 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
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O.E ZD�VODN�NÍ KONCEPCE USPO�ÁDÁNÍ KRAJINY 

O.e.01 P�írodní podmínky 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.01.1  Klimatické podmínky 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.01.2  Geomorfologické podmínky 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.01.3  Pedologické podmínky 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.01.4  Hydrologické podmínky 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.01.5  Fytogeorafie a fytocenologie 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.02   Ochrana p�írody a krajiny 
O.e.02.1  Zvlášt� chrán�ná území 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.02.2  Evropsky významné lokality 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.02.3  Památné stromy 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.02.4   Významné krajinné prvky 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.03   Územní systém ekologické stability 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.03.1   Nadregionální systém ÚSES 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.03.2   Regionální systém ÚSES 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.03.3   Lokální systém ÚSES 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.04   Krajinná ekologie 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.04.1  Významné krajinotvorné prvky 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.04.2   Liniová a bodová zele�  
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.05    Prostupnost krajiny 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.06    Protierozní opat�ení 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
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O.e.07   Ochrana p�ed povodn�mi a záplavami 
=8C,&9�����"3�$&?%L9A3�=B2C/3�,H�&$"4.230�:.?54&%<�?&$�,.$?5"38��
Obecné podmínky pro využití ploch v záplavovém území: 
��V areálu mlýna UNIMILLS na St�eleckém ostrov� je navržen nový skladový objekt. Celý 

areál leží ve vymezené ploše záplavového území Q100 a z�ásti je dot�en i aktivní zónou 
záplavového území. Výstavba nového skladu (lokalita Z02.4) je vymezena mimo aktivní 
zónu Q100 a je podmín�na mj. kladným stanoviskem vodoprávního ú�adu i správy toku 
(viz kap. c.01.2). Objekt musí být orientován podélnou osou ve sm�ru proudnice 
záplavových vod. 

O.e.08   Nerostné suroviny, horninové prost�edí 
O.e.08.1   Ložiska nerostných surovin, t�žba 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.08.2   Poddolovaná území 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.e.08.3   Sesuvná území 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
 

 
O.F VYHODNOCENÍ VLIV� NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.f.01 Hodnocení vliv� na životní prost�edí a ekologii krajiny   
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.f.02 Hodnocení vliv� na sociální prost�edí a hospodá�ství   
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
 

O.G VYHODNOCENÍ D�SLEDK� NA P�DNÍ FOND  

O.g.01   Struktura p�dního fondu 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.g.02   Zem�d�lský p�dní fond 
O.g.02.1   P�írodní podmínky pro zem�d�lskou výrobu 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
�

O.g.02.2  Vyhodnocení p�edpokládaných d�sledk� navrhovaného �ešení 
na ZPF 
��/B805�=8C,<�����"3�9?/.29A3�2<1&$,&03,#�2%529�,.�?G$,#�J&,$�2�4.D9%:B01��
�� 1. Vyhodnocení d
sledk
 navrhovaného �ešení návrhu ÚP Litom��ice na ZPF - 

sumární tabulka lokalit dle katastr
 – se vypoušt�jí �ádky 2/RN1 a 2/RN2; 
�� 2. Vyhodnocení d
sledk
 navrhovaného �ešení návrhu ÚP Litom��ice na ZPF - dle 

lokalit (bez rozlišení katastru) – Lokalita �.2 – se vypoušt�jí �ádky 2/RN1 a 2/RN2; 
�� 3. Vyhodnocení d
sledk
 navrhovaného �ešení návrhu ÚP Litom��ice na ZPF - dle 

funk�ního využití (bez rozlišení katastru)  / RN – Reten�ní nádrž – se vypoušt�jí 
�ádky 2/RN1 a 2/RN2; 
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�� 4. Vyhodnocení d
sledk
 navrhovaného �ešení návrhu ÚP Litom��ice na ZPF -  
parcelní vymezení – se vpoušt�jí díl�í tabulky: 2. Pod Mi�ejovicemi / RN1 a 2. Pod 
Mi�ejovicemi / RN2. 

Úpravy snižují celkový zábor ZPF o 0,085 ha. 

O.g.03   Investice v p�d� 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.g.04  Zd�vodn�ní navrženého �ešení 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.g.05   Pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa 
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

 
O.H OPAT�ENÍ ZAJIŠ�UJÍCÍ OCHRANU A BEZPE	NOST 

OBYVATELSTVA  
:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.h.01 Ustanovení §20 vyhlášky �. 380/2002 Sb., k p�íprav� a 
provád�ní úkol� ochrany obyvatelstva 

:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�23�=,C,#�$%3�=8C,<���*)��

O.h.02 Ustanovení  §23  odst.1 vyhlášky 	.501/2006 SB., o 
obecných požadavcích  na  výužívání území 

:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��

O.h.03 Ustanovení §24 odst.1  vyhlášky 	.501/2006  SB., o 
obecných požadavcích  na  výužívání území 

:.?54&%.�,3,#�=8C,&9�����$&4�3,.���?%.4#�2�?G2&$,#8�=,C,#��
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Následující seznam uvádí úplný vý�et vý�ez� výkres� dot�ených zm�nou �.2.  
Každý vý�ez výkresu je dopln�n vý�ezem legendy. Pro výkresy  �.2.1a, 2.1b, 2.1.e, O.1a, 
O.1b a O.1e je legenda spole�ná 
 

���
�������
�
1a VÝKRES ZÁKLADNÍHO �LEN
NÍ ÚZEMÍ (vý�ez a)  ……………………. 1 :5 000 
1b VÝKRES ZÁKLADNÍHO �LEN
NÍ ÚZEMÍ (vý�ez b)  ……………………. 1 :5 000 
1e VÝKRES ZÁKLADNÍHO �LEN
NÍ ÚZEMÍ (vý�ez e)  ……………………. 1 :5 000 
2.1a HLAVNÍ VÝKRES - urbanistická koncepce (vý�ez a)  ………………………. 1 :5 000 
2.1b HLAVNÍ VÝKRES - urbanistická koncepce (vý�ez b)  ………………………. 1 :5 000 
2.1e HLAVNÍ VÝKRES - urbanistická koncepce (vý�ez e)  ………………………. 1 :5 000 
2.3a HLAVNÍ VÝKRES - koncepce dopravy (vý�ez a)  …………………………… 1 :5 000 
2.3b HLAVNÍ VÝKRES - koncepce dopravy (vý�ez b)  …………………………… 1 :5 000 
2.3e HLAVNÍ VÝKRES - koncepce dopravy (vý�ez e)  …………………………… 1 :5 000 
2.5a HLAVNÍ VÝKRES - koncepce odkanalizování (vý�ez a)  ……………………. 1 :5 000 
2.7 HLAVNÍ VÝKRES - koncepce zásobování plynem a teplem  ………………… 1 :5 000 
3. VÝKRES VE�EJN
 PROSP
ŠNÝCH STAVEB, 
 OPAT�ENÍ A ASANACÍ ……………………………………………………… 1 :5 000 
�
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O.1a   KOORDINA�NÍ VÝKRES (vý�ez a)            1 : 5.000 
O.1b   KOORDINA�NÍ VÝKRES (vý�ez b)            1 : 5.000 
O.1c   KOORDINA�NÍ VÝKRES (vý�ez c)            1 : 5.000 
O.1d   KOORDINA�NÍ VÝKRES (vý�ez d)            1 : 5.000 
O.1e KOORDINA�NÍ VÝKRES (vý�ez e)            1 : 5.000 
O.3a VÝKRES P�EDPOKLÁDANÝCH ZÁBOR	 ZPF (vý�ez a)          1 : 5.000 
 
V ostatních výkresech (vý�ezech výkres�) se zm�na �.2 neuplatní – výkresy platí v p�vodní 
podob�, resp. dle právního stavu zm�ny �.01.  
 
Výkresy zm�ny �.2  jsou za�azeny do grafické �ásti za str. 40  
 
 
 


