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MESTSKA CAST

PRAHA1

ZASADY SPOLUUCASTI INVESTORU NA ROZVOJI
MESTSKE CASTI PRAHA 1

1. Uvod

MCP1 (jak je definovdna niZe) je povinna pedovat o trvale udrZitelny rozvoj celého svého
uzemi a musi podle zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, ve znéni pozd¢jSich
predpist, chranit vefejny zdjem. V ramci této své ¢innosti dbd MCP1 o zaji§téni veifejné
prosp&snych cilii a o ochranu Zivotniho prostiedi a zdravi obyvatel. MCP1 taktéZ klade diraz
na zvySovani kvality Zivota obyvatel a zajiStovani jejich potfteb — bydleni, dopravy,
vzdélavani, sportu a kultury.

Zastupitelstvo MCP1 proto v zdjmu zajisténi harmonického rozvoje tizemi MCP1 schvililo
tyto Zasady (jak jsou definovany niZe) jako soubor pravidel pro Investory (jak jsou definovani
nize), kteif maji zdjem realizovat vystavbu na tizemi MCP1. Cilem Zisad je zejména
transparentné, nediskriminacné a vsouladu s pravnimi predpisy, Uzemné planovaci
dokumentaci a izemné planovacimi podklady zajistit podileni se Investori na financovani
nékladi, které jejich stavebni ¢innost na tzemi MCP1 vyvold. Soucasné Zdsady zajisti
spolupraci Investortt a MCP1 na vytvafeni kvalitnich a udrZitelnych podminek k Zivotu na
izemi MCP1.

Zasady navazuji na Metodiku HMP (jak je definovana nize). Tyto Zasady jsou harmonizovany
se zakladnimi body Metodiky HMP a déle se Stavebnim zdkonem (jak je definovan nize),
ktery v § 130 a nésl. umoziiuje municipalitdm uzavirat se stavebniky vefejnopravni planovaci
smlouvy.

Uzavirdni pldnovacich smluv na zdklad¢ téchto Zasad je ve vefejném zdjmu a obecné
prospéiné pro veiejnost a obéany MCPI1, jelikoZ piispiva k viestrannému a harmonickému
rozvoji MCP1 a dostupnosti bydleni i k zajisténi potiebné vefejné infrastruktury, zejména
ob¢anského vybaveni na tizemi MCP1.

2. Pojmy

Pro ucely téchto Zéasad se rozumi:

a) Bezprosti‘edné souvisejici vybavenosti veskerd Vetejna vybavenost nezbytna pro fadnou
realizaci a uZivani Zaméru, at’ jiz jde o Upravy stdvajici Vetejné vybavenosti nebo realizaci
nové Veiejné vybavenosti;

b) Bytovym zamérem byty, bytové prostory, bytové domy, pokud je alesponn 70 % jejich
HPP tvofeno byty nebo bytovymi prostory, rodinné domy a dale jiné stavby, pokud je
alespon 70 % jejich HPP tvofeno byty nebo bytovymi prostory, to vSe s celkovou HPP
nad 300 m?;
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d)

e)

g)

h)
)

1)

k)

za Bytové zameéry se povazuji také ndstavby, piistavby a stavebni tpravy jiZ realizovanych
staveb, pokud dojde k navyseni HPP alespoti o 300 m? (pfi¢éemZ nova HPP je alespon ze
70 % tvotena byty nebo bytovymi prostory);

za Bytové zaméry se nepovazuji zmeny v uzivani stavby ¢i jeji Casti spocivajici ve zmeéné
zpusobu uzivani z nebytovych prostor na bytové prostory, a to at’ uZ v ramci nich dojde
k provedeni nistavby, pfistavby nebo stavebnich tprav ¢i nikoli;

Finanénim plnénim finanéni plnéni Investora Zaméru poskytované MCP1;

Transparentnim tiétem vicet ziizeny MCP1 za tiéelem transparentniho naklddani s Finanénim
plnénim;

HPP hruba podlazni plocha vypoctend jako soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a Caste¢né otevienych casti,
zejména balkontl, lodZii, prichodl nebo stfesnich teras; v podlaZich se Sikmymi sténami
¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukei v drovni 1,2 metry nad trovni
podlahy; do HPP Bytovych zdmért se nezapocitavaji plochy garaZzi, sklept, technickych
a pomocnych prostor a objektii technické infrastruktury;

Investorem kazdy stavebnik (fyzicka ¢i pravnicka osoba), bez ohledu na to, zda jedna pfi
realizaci Zaméru v ramci své podnikatelské cCinnosti nebo realizuje Zamér pro
nepodnikatelské ucely (napi. uspokojeni své potteby bydleni);

Jinym zamérem zimér odlisny od Bytového zaméru, Nebytového zdméru a Uzemné
planovactho zdméru, kvuli kterému dochdzi k vyraznému zvySovani zitéZe na dzemi
MCP1 z hlediska narok na dopravni infrastrukturu, obdanskou vybavenost &i vefejné
sluzby (napf. zdmér s celkovou HPP pod 300 m? ktery bude mit zdsadni dopad do
dopravni situace v lokalit¢ a bude vhodné jej upravit Planovaci smlouvou); o tom, zda se
jednd o Jiny zamér, rozhoduje MCP1;

MCP1 Méstské &ast Praha 1;

Metodikou HMP text ,Metodiky spoluticasti investori na rozvoji Uzemi* piijaty
usnesenim Zastupitelstva hl. mésta Prahy ¢&. 33/8 ze dne 27. 1. 2022!;

Nebytovym zamérem nebytové prostory, stavby, zafizeni a technologie pro
administrativni a komer¢ni vyuziti, ubytovaci sluzby a kratkodoby prondjem a dale jiné
stavby nebo soubory staveb, pokud neni alespoit 70 % jejich HPP tvofeno byty nebo
bytovymi prostory, zejména pak nové budované ¢i rozsifované provozovny, kancelaiské
prostory, komercéni zdény, ubytovaci zafizeni ¢i odstavné, manipulacni, prodejni,
skladovaci nebo vystavni plochy, to vie s celkovou HPP nad 300 m?;

za Nebytové zdméry se povazuji také ndstavby, pfistavby a stavebni dpravy jizZ
realizovanych staveb, pokud dojde k navyseni HPP alespoii o 300 m? (pfi¢emZ nova HPP
neni alespoil ze 70 % tvofena byty nebo bytovymi prostory);

za Nebytové zdméry se povazuji také zmény v uzivani stavby ¢i jeji ¢4sti spocivajici ve
zméné zpusobu uzivani z bytovych prostor na nebytové prostory anebo z nebytovych
prostor na jiny druh nebytovych prostor, a to at’ uz v ramci nich dojde k provedeni
ndstavby, piistavby nebo stavebnich dprav ¢&i nikoli, v rozsahu alespoii 300 m> HPP;

Nefinanénim pInénim nefinan¢ni plnéni Investora Zameéru, které ma byt poskytnuto
jinou formou neZz jako Financni plnéni a nejednd se o Bezprostiedné souvisejici
vybavenost;

! Viz https://praha.eu/metodika-spoluucasti-investoru.
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3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

1) Obc¢anskym zakonikem zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist;

m) Planovaci smlouvou vefejnopravni smlouva uzaviena podle § 130 a nasl. Stavebniho
zdkona mezi Investorem a MCPI. Smluvni stranou mohou byt i jiné fyzické nebo
pravnické osoby, pokud to pravni predpisy umoziuji a povaha Zaméru a ucel Planovaci
smlouvy vyZaduje;

n) Povolenim zaméru povoleni zdméru vydané dle Stavebniho zdkona, popf. instituty a
spravni akty se stejnym tucinkem ve smyslu Stavebniho zdkona nebo zdkona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjSich
predpist, které Investora opraviuji k tomu, aby realizoval Zamér (zejména stavebni
povoleni, spole¢né povoleni apod.);

o) Stavebnim zakonem zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich
piedpist;

p) Tarifem se rozumi sazba v K& za m> HPP stanovend v Pifloze ¢. 1 téchto Zsad
samostatn¢ pro Bytovy zamér a samostatné pro Nebytovy zamér;

q) Uzemné planovacim zamérem zamér vyzadujici zménu tizemniho planu, pokud ma byt
zmeénou tzemniho planu navySena HPP, kterou je v dané lokalit€¢ moZné realizovat;

r) Verejnou vybavenosti technicka a dopravni infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace,
vefejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky), obCanskd vybavenost (napt. stavby
pro vzdelavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby a péci o rodinu, kulturu apod.)
a vefejnd prostranstvi; soucasti Vetejné vybavenosti je také tzv. zelend a modrd
infrastruktura (zelen a hospodateni se srazkovymi vodami v souladu se Strategii adaptace
hl. m. Prahy na klimatickou zménu);

s) Zakladnimi parametry se rozumi parametry Zaméru sjednané v Planovaci smlouve,
které je Investor povinen dodrZet a respektovat v kazdé fazi ptipravy, realizace a existence
Zaméru;

t) Zamérem souhrnné Bytové zameéry, Nebytové zaméry a Jiné zamery;

u) Zasadami tyto Zasady spolutdcasti investori na rozvoji méstské ¢asti Praha 1.

3. Piisobnost Zasad

Tyto Zasady se vztahuji na realizaci Zamért, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Tyto
Zasady nenahrazuji uzavieni Planovaci smlouvy. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje
7adnd spravni fizeni, stanoviska dot¢enych organt stitni spravy ani jakdkoli jind vyjadieni i
stanoviska MCPI.

U Uzemné planovacich zamérd, které vyzaduji zménu dzemniho pldnu, se postup dle t&chto
Zasad neaplikuje. V téchto ptipadech se postupuje dle Metodiky HMP. V piipadée, Ze
k Zaméru bude mezi Investorem, MCP1 a hl. m. Prahou uzavfena planovaci smlouva dle
Metodiky HMP, nebude jiz s Investorem uzavirana Planovaci smlouva dle téchto Zasad.

4. Financni plnéni a jeho vyse
Investor poskytuje MCP1 v souvislosti se Zdmérem Finanéni plnéni, pfi¢emz zpiisob vypoétu
Finan¢niho plnéni, vyse Tarifd a postup jejich aktualizace je stanoven v Priloze €. 1 téchto
Zasad.

Finan¢ni plnéni je splatné na transparentni ucet C........... . Finan¢ni plnéni neni poskytovano
za konkrétnim ucelem a nemusi byt ze strany MCPI pouZito v souvislosti se Zamérem
Investora. Finan¢ni plnéni slouzi k rozvoji MC Praha 1 v ramci investic zejména do bydleni a
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4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

obc¢anské vybavenosti, piipadné za icelem investic do svéfenych vetejnych prostranstvi nebo
za Ucelem realizace bezpecCnostnich opatfeni na izemi méstské Casti (napf. na ochranu tzv.
mekkych cila).

Splatnost Finan¢niho plnéni bude stanovena Planovaci smlouvou s ohledem na konkrétni
okolnosti daného Zaméru.

5. Nefinan¢ni plnéni

Investor je oprdvnén vznést pied uzavienim Planovaci smlouvy ndvrh na nahrazeni Finan¢niho
plnéni nebo jeho ¢asti Nefinanénim plnénim. Mezi zdkladni formy Nefinan¢niho plnéni patii
zejména:

a) pievod pozemkil nebo bytovych jednotek na MCP1, resp. hl. mésto Prahu;

b) vybudovani nové nebo tuprava stdvajici Vefejné vybavenosti (nikoli Bezprostiedné
souvisejici vybavenosti);

c) pftiprava projektové dokumentace;
d) organizace architektonické soutéze;
e) vyhrazend kapacita pro zaméry uréené MCP1;

f) jiné specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a udrzba veiejného
prostranstvi, zdvazek nedocerpani kapacity, vybudovéni parkovacich mist);

g) naplnéni cili v oblastech adaptace a mitigace klimatické zmény, kvality vefejnych
prostranstvi, propustnosti ¢i jinak konkretizovany vetfejné prospésny ucel.

Hodnota Nefinan¢niho plnéni bude stanovena dle druhu Nefinan¢niho plnéni:
a) znaleckym posudkem zpracovanym na nédklady Investora,

b) kvalifikovanym odhadem pfiméfenych celkovych ndkladl na realizaci, zpracovani ¢i
zajisténi Nefinan¢niho plnéni, nebo

c¢) v ptipadé Nefinancniho plnéni definovaného v priloze ¢ 5 Metodiky HMP
zapocitatelnymi referen¢nimi rozpo¢tovymi ndklady uvedenymi v této piiloze (hodnoty
uvedené v piiloze se kazdy rok valorizuji v souladu s Metodikou HMP).?

Realizace Nefinan¢niho plnéni bude podléhat fddnému ovéteni celkovych ndkladii a/nebo

kone¢ného provedeni Nefinancniho plnéni (napt. formou odborné konzultace nebo posudku)

ze strany MCP1, a to s ptihlédnutim k povaze a rozsahu Zdmé&ru a konkrétnimu Nefinanénimu

plnéni.

Pfi vyuziti Nefinan¢niho plnéni se dale postupuje dle konkrétnitho smluvniho ujedndni

Investora a MCP1 v Pldnovaci smlouvé.

6. Dalsi zavazKky Investora

V Planovaci smlouvé budou stanoveny Zdikladni parametry Zameéru, které musi byt
Investorem dodrZeny. Zdkladni parametry mohou byt v odivodnénych piipadech v pribéhu
plnéni Planovaci smlouvy ménény dodatkem k Planovaci smlouvé nebo mohou byt dohodnuty
piipustné odchylky od Zdkladnich parametrti.

Soulad Zaméru s Planovaci smlouvou, tj. i se Zdkladnimi parametry, MCP1 ovéiuje
v ptislusnych fizenich a procesech, kterych se dle zdkona ucastni (napf. fizeni o povoleni

2 Aktudlni Pfehled zapocitatelnych rozpoétovych ndklad( nefinanéniho pInéni dle Metodiky HMP (¢ast E.2 odst. 2 a pfilohy €. 5) je
k dispozici zde: https://praha.eu/w/prehled-zapocitatelnych-rozpoctovych-nakladu-nefinancniho-plneni-dle-metodiky-cast-e-2-
odst-2-a-prilohy-c-5-.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.
8.3.

9.1.

zdmeru, fizeni o zméné zdmeéru pred dokoncenim apod.). Pokud by mélo dojit ke zméné
projektové dokumentace predloZené stavebnimu ufadu v fizeni o Povoleni zdméru, musi byt
tato zména oznadmena pred jejim provedenim MCPI.

7. Zavazky MCP1

Za predpokladu wuzavieni Planovaci smlouvy a plnéni vSech povinnosti Investora
vyplyvajicich z Plinovaci smlouvy poskytne MCP1 Investorovi v rdmci své samostatné
pusobnosti v souladu s § 131 odst. 1 pism. a) Stavebniho zdkona soucinnost pro povoleni,
provedeni a dokonceni Zaméru v mezich Zakladnich parametrii. Bliz§i podminky poskytovani
sou¢innosti ze strany MCP1 budou upraveny v Planovaci smlouvé.

Nebude-li v Planovaci smlouvé sjednédno jinak:

a) MCPI1 poskytne v souvislosti s realizaci Zdméru nebo Nefinanéniho plnéni nezbytnou
soucinnost i formou ziizeni vécnych biemen pro uloZenf siti nebo poskytnuti pozemku
pro stavebni zabor nebo pro zajisténi pfistupu, a to na pozemcich, které jsou svérené do
spravy MCP1, pokud to umoZziiuji podminky v mist&, a

b) MCPI1 umozni bezplatné piipojeni Zaméru, jeho diléich &4sti na stdvajici vefejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu
(liniové stavby, pozemni komunikace a inZenyrské sité), které jsou svéiené do spravy
MCP1 nebo ve vlastnictvi pravnickych osob ovlddanych MCP1, a to za piedpokladu, e
to umoznuji technické a kapacitni podminky.

MCP1 neposkytne Investorovi nezbytnou sou¢innost, pokud by takovy postup byl v rozporu

s pravnimi pifedpisy nebo pokud Investor pifi ptiprav€é nebo realizaci Zdméru nedodrzi

Zékladni parametry nebo Investor jinak porusi Planovaci smlouvu.

Nebude-li v Planovaci smlouvé sjednéano jinak, MCP1 dle podminek uvedenych v Plianovaci

smlouvé nebude v souladu s § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona ve spravnich nebo

soudnich fizenich tykajicich se povoleni Zaméru uplatiovat navrhy, vyjadfeni a opravné
prosttedky, z divodu takovych vlastnosti Zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi
parametry.

8. Postup p¥i uzaviceni Planovaci smlouvy
Investofi informuji MCP1 o svych Zamérech co nejdifve tak, aby mohla byt zahdjena
spoluprice mezi Investorem a MCP1 v rané fazi piipravy Zaméru, zpravidla pied poddnim
74dosti o zahdjeni fizeni o Povoleni zdméru. Jakmile se MCP1 dozvi o pldnovaném Ziméru,
bude Investora informovat o postupu dle téchto Zasad a doporu¢i mu sjednani schizky
s MCP1 pro upfesnéni viech podrobnosti zasadnich pro piipravu Plianovaci smlouvy.

Uzavieni Pldnovaci smlouvy s Investorem schvaluje Zastupitelstvo MCP1.

Uzaviend Planovaci smlouva bude uvefejnéna v Registru smluv.> MCP1 v souladu s § 130
odst. 3 Stavebniho zdkona bezodkladné zasle uzavirenou Planovaci smlouvu ufadu izemniho
planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho geoportdlu izemniho pldnovéni. Vlozeni
Planovaci smlouvy do narodniho geoportédlu tizemniho planovéani nema vliv na jeji ticinnost.

9. Vyjimky z poskytnuti Finan¢niho plnéni a dalSich pozadavki podle Zasad
PInéni podle téchto Zasad neni pozadovano:

a) je-li Investorem Zaméru MCP1 nebo hl. m. Praha nebo pravnickd osoba zaloZend ¢&i

3 Dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvldStnich podminkdch d¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovdni téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich piedpist.
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9.2.

10.1.
10.2.
10.3.

b)

c)

ziizend MCP1 nebo hl. m. Prahou, Ceska republika, jeji organizac¢ni slozky, statni
piispévkova organizace, statni podnik, statni organizace, pfispévkova organizace ziizena
vys$S§im izemnim samospravnym celkem;

v piipadé, kdy MCP1 nebo hl. m. Praha m4 s Investorem uzavienou smlouvu o budoucim

pievodu Zaméru do majetku hl. m. Prahy nebo do majetku pravnické osoby zaloZené Ci
ziizené MCP1 nebo hl. m. Prahou;

je-li Investorem neziskova organizace se sidlem na dzemi MCPI1 a soucasné je Zamér
spolufinancovan z rozpoc¢tu MCP1 nebo hl. m. Prahy formou tucelového investi¢niho
piispévku ¢i dotace.

V piipadé, 7e konkrétni Zamér bude mit pro MCP1 zvlastni vyznam a pozitivni dopady na
zdjmy MCP1 a jejich obyvatel (napf. vystavba polikliniky, nemocnice, domu pro seniory &
jinych budov vyznamnych pro poskytovani zdravotni péce, socidlnich sluzeb ¢i jiné stavby
slouZici vefejnosti), miize MCP1 upustit od pozadavkt podle téchto Zdsad. Posouzeni provede
MCP1 vzdy individulng ke konkrétnimu Zaméru.

10. ZAavéreéna ustanoveni

Zasady jsou verejné dostupné a jsou zvetejnény na této webové adrese: www.prahal.cz

Zasady nabyvajf platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MCP1 a ti¢innosti dne 17.6.2025

Nedilnou soucasti téchto Zasad jsou nésledujici ptilohy:

a)
b)

Ptiloha €. 1 — Vypocet Finan¢niho plnéni
Ptiloha €. 2 — Vzor Planovaci smlouvy

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,

potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 1
Rozhodnuto orgdnem méstské ¢4sti: Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 1

Datum jednani a ¢islo usneseni: 26. zasedani dne 17.6.2025, ¢. usneseni UZ25_0346
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