MESTSKA CAST PRAHA 12
RADA M ESTSKE CASTI

USNESENI

¢. R-106-038-13
ze dne 19.3.2013

Koncepce nakladani s bytovym fondem M Praha 12

Rada méstskééasti

1. schvaluje
1.1. pedlozenou ,Koncepci nakladani s bytovym fondeidi Rraha 12 pro rok 2013 a dal3i*

Viz ptiloha tohoto usneseni

1.2. prvni variantu prodeje (privatizace) bytovébondu dle pedloZené koncepce, tj. prodej domu
véetrg zasta¥ného pozemku jako celku pravnické osobstavené v bytovém objektu
(druzstvo, spol. s r. o0.)¢etns vSech zavazkna zéklad ,Pravidel prodeje obecniho bytového
fondu ve vlastnictvi hl. m. Prahy &eného nistskécasti Praha 12", schvalenych usnesenim
Zastupitelstva rstskécésti Praha 1Z. 408/2006 a doplmych usnesenimi zastupitelstya
426/2006 &. 141/2008

2. uklada
2.1. Ing. Jiimu Veselému - vedoucimu odboru investic a spraajetku

2.1.1. na zakladdosud obdrZzenych Zadosti o prodej bytovych awedenych v tabulce v
kapitole&. 5. Koncepce nakladani s bytovym fonderg raha 12 postupovat dale dle
bodu 1.2 tohoto usneseni

Termin: pfibézne
2.2. PhDr. Daniele Razkové - uvéiréélence rady

2.2.1. zahdjit jednani o spolupraci s hl. m. Puakooblasti tvorby a realizace celoprazské
Koncepce socialniho bydleni

Termin: 30.9.2013

Porer hlagi: 8 pro 0 proti 0 se zdrZelo 1 mimo jednaci mistnost

Mgr. Petr Prchal
starosta

Ing. Eva Tylova
zastupkys starosty

Predkladatel: Ing. 3i Fremr - zastupce starosty

Zpracovatel  Ing. 3i Fremr - zastupce starosty
Na wdomi: Ing. Jii Fremr - zéstupce starosty, Ingi Mesely - vedouci odboru investic a spravy
majetku

Tisk: R-00762
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1. Uvod

Zpracovani koncepce nakladani s bytovym fondem jako zakladniho materidlu pro dalsi
piipadny prodej byti bylo zadano usnesenim rady MC Praha 12 ¢islo R-094-023-12 ze dne
13. 11. 2012.

Koncepce navazuje na material ,,Koncepce bytové politiky mestské casti Praha 12 pro
rok 2001 a navazujici obdobi*“ schvdleny 14. zasedanim zastupitel stva méstské ¢asti Praha 12
dne 12. prosince 2000.

Hlavnim mottem zpracovani koncepce je otazka, zda ma méstska cast pokracovat
v prodgji bytového fondu, v jakém rozsahu a za jakych podminek, a zda je schopna zgjistit
bytové potieby svych ob¢an.

Meéstska ¢ast v minulosti prodala vétSinu byta ze svého majetku, které mela k dispozici
k vychozimu stavu datovaného 1. lednem 1994. Od té doby se poc¢et domi a byt z pavodniho
poc¢tu 449 obecnich domut s 9992 byty sniZil na stévajicich 38 domi s 361 byty.

V souc¢asné dobé jsou vSechny byty obsazeny ngemniky se smlouvami na dobu uréitou
¢i neuréitou a meéstska ¢ast nedisponuje volnymi byty. Béhem poslednich let se pocet
uvolnénych byti béhem kalendéiniho roku pohyboval okolo 10 (v roce 2009 to bylo 14 bytd,
v roce 2010 opét 14 bytd, v roce 2011 10 byta akonecné v roce 2012 9 byti).

Pritom je evidovano znaéné mnozstvi zédosti o byt, zefména pak nartsta pocet zadosti
0 zgjisténi tzv. socianiho bydleni.

2. Prehled stavajiciho bytového fondu

V sougasné dobg vlastni MC Praha 12 celkem 361 bytd v 38 domech. Domy jsou
rozmistény v katastralnich Uzemich Kamyk, Modiany a Komorany. Stru¢ny popis, situacni
planek s umisténim afotografii jednotlivych bytovych objekta jsou uvedeny v piiloze ¢. 1 této
koncepce.
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Strukturu bytového fondu k 31.

12. 2012 dokumentuje nasledujici tabulka:

Pocet domi: 38 Pocet bytu: 361
Poéty byta dle velikosti Rozdéleni byti dle staFi
1+0 45 | dor. 1954 196
1+1, 1+kk, 2+0, 2+kk 136 | 1955 - 1989 127
2+1 146 | 1990 a nov¢jsi 38
3+1, 3+0, 3+kk 32
4+1 avetsi 2
CELKEM 361 361
Najemné

VySe ngiemného v téchto bytech se od roku 2008 nezménila av soucasné dobg ¢ini:

u standardnich byta

77,34 K&/m?  (difve 1. kategorie)
66,92 K&/m?  (diive Il. kategorie)

u byta se sniZzenou kvalitou

55,96 K&/ m? (difve Il kategorie)
47,32 K&/ m? (diivelV. kategorie)

Vymezeni pojmi byt a pristiesi

Bytem se dle z&kona ¢. 72/1994 Sb. (zékon o vlastnictvi bytt) a 82, pismeno b) rozumi

mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Uradu uréeny
k bydleni.

PristireSim se dle z&kona ¢. 40/1964 Sh. (obcansky zékonik) a 8712 (bytové nahrady)

rozumi provizorium do doby, nez si n§emce opatii radné ubytovani a prostor k uskladnéni
jeho bytového zatizeni a ostatnich véci doméci a osobni potieby.

Pravni disledky poskytnuti bytu nebo pristiesi

a)

b)

U bytu je v pripadé neplaceni n§emného nutné podat vypoveéd’ z n§mu bytu. Pokud se
ngemnik nevystéhuje do konce vypovédni doby nebo pokud nepoda k prislusnému
soudu odvolani proti piipadné vypovédi z ngmu bytu, nasleduje podani Zaloby
navyklizeni bytu, poté Zadost o nafizeni vyklizeni bytu - exekuce. Proces trva zhruba
1 - 1,5 roku, dojde-li k odvolani 2 — 3 roky. Po celou tuto dobu vétSinou neni hrazeno
ngemné. Pokud je uzaviena smlouva na dobu urcitou a po uplynuti sednané doby
nedojde k vyklizeni bytu, nastdva stejny proces tj. Zadost o nafizeni vyklizeni bytu
anéasledna exekuce.

U pristieSi je jeho poskytnuti vzdy na dobu ur¢itou maximané 6 mésica s tim, ze
o dalsSim prodlouzeni miZe rozhodnout rada méstské casti. Pokud dojde k neplaceni
nakladu spojenych s uzivanim pristresi nebo k jinému poruSeni smluvnich podminek, je
mozné pristiedi kdykoli odejmout. O tomto kroku rozhoduje rada MC. Proces je ¢asové
meén¢ n&rocny, nemusi zde byt rozhodnuti soudu a pristiesi 1ze vyklidit témet obratem.
Tim déde nenarusta diuh vznikly neplacenim nakladti spojenych s uzivanim pristieSi
a déle se Setii néklady na exekuci a soudy.
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3. Finanéni analyza

Prehled stavajiciho bytového fondu je v piiloze ¢. 2 této koncepce doplnén o financni
analyzu vynosi a nékladu jednotlivych bytovych doma v letech 2009 — 2016 a o stav
pohledavek nangemném a sluzbach spojenych s uzivanim bytu evidovanych Spravou
bytovych objektta Praha— Modiany ke dni 31.12.2012.

4. Pozadavky na porizovani nového bytového fondu

Jak jiz bylo vySe uvedeno, v soucasné dobé disponuje mestska cast s 361 byty
v 38 domech. V3echny tyto byty jsou obsazeny ngemniky se smlouvami na dobu urcitou
¢i neurcitou. V pripadé, Ze se nektery z obecnich byta uvolni (odstéhovanim ¢i umrtim
ndemce, vyklizenim bytu na zékladé vypovedi z ngimu bytu), je obsazen novym ngemnikem
vybranym ze seznamu Zadateli na zdkladé doporuceni bytové komise a schvaeni radou
mestské casti.

Meéstska ¢ast Praha 12 v soucasné dobg¢ eviduje 1214 Zadosti o byt v seznamu mistnich
uchazecu o prongem obecniho bytu v Praze 12. Jedna se 0 Z&dosti ob¢anu, ktefi maji trvalé
bydli&té na jgim spravnim Gzemi ngmeéng tii roky (bez preruseni) v byté svého primého
piibuzného a nemaji vlastni byt; dldle pak o Zadosti na zékladé z&kona ¢.102/92 Sh. —
0 zgjisteni bytove nahrady.

Bytové potieby ob¢ani méstskeé ¢asti Praha 12 |ze rozdélit do tiech zakladnich skupin:

a) klasické ngemni bydleni
b) naéhavabytovanouze
c) socidni bydleni

K zgji&téni vySe uvedenych skupin bydleni je navrhovano nésledujici:

4.1 Klasické ndjemni bydleni

Pro alespon dil¢i feSeni problematiky ngemniho bydleni by bylo nutné postavit nebo
jinak ziskat nové bytové prostory. Mnozstvi Z&dosti, finanéni ndro¢nost vystavby novych byta
a finanéni moznosti MC Praha 12 v3ak v sougasnosti neumoziuji feSit problém nedostatku
bytd timto zptisobem. V nejbliZSich letech se proto neuvazuje s vlastni vystavbou bytového
objektu. Zédosti 0 byt budou reSeny nadale soucasnym zpasobem, tj. v pripadé uvolnéni
nékterého ze stavgjicich bytd budou novi ngemnici vybirdni ze seznamu uchazecu
0 pronagem obecniho bytu.

4.2 Naléhava bytova nouze

Pro zgjisténi naléhavych pripadt bytové nouze (doméci nasili, Zivelna pohroma - pozar,
vytopeni) je nutné potizeni nékolika malometréznich byta (velikosti 1+1, 1+kk, 2+kk) nebo
smluvni zgjisténi s poskytovatelem ubytovani podnikajicim na Uzemi mestské ¢asti. Naklady
na porizeni budou v tomto piipadé hrazeny z vynosu prodeje stavajiciho bytového fondu.
Dalsi moznosti je vyuZiti nékterého ze stavajici obecnich bytu, ktery v piipadé uvolnéni jiz
nebude obsazen a bude ponechan jako rezerva. Poskytnuti bytu pro tento Ucel bude vzdy
pouze formou pristreSi ato maximalné na dobu 6 mesicu.
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4.3 Socialni bydleni

Pojem socidniho bydleni predstavuje termin pro bydleni osob, které se ocitly
V nepiiznivé sociani situaci, které nejsou schopny zgjistit si bydleni vliastnimi silami. Bydleni
tohoto typu je poskytovano zpravidla v socidnich bytech, na dobu ur¢itou a za zvyhodnéné
ngemné. Jeho cilem je motivace klienti k mobilizaci vlastnich sil a schopnosti k tomu, aby
byli schopni dosadhnout standardniho (trzniho) bydleni, pokud je to u dané cilové skupiny
mOoZné.

Jako cilové skupiny, na které by méla byt koncepce socianiho bydleni zaméiena,
vystupuji pievazné seniofi nad 65 let, osoby se zdravotnim postizenim, osoby socidné
znevyhodnéné a osoby s psychickym onemocnénim nad 18 let, ale i mladé rodiny jako Klienti
tzv. startovacich byta.

Pro pomoc seniorim provozuje mgstska ¢ast DPS v Olbramovické, kde ma k dispozici
24 bytii o vel. 1+1. Vy3e ngemného zde v sougasné dobg ¢inf 37,07 K&/m?masic,

V tomto objektu je zéroven zgjistovano azylové ubytovani v rozsahu dvou byti
o velikosti 2 +kk.

Pro rozSifeni moznosti zgjistit socidni bydleni bude do budoucna vyuzit bytovy dum
Krupna ¢. p. 2079 v Komoranech s 24 malometraznimi bytovymi jednotkami 1+1. Jelikoz
i tento dam je v soucasnosti plné obsazen, bude v budoucnu obsazovan potiebnymi postupné
vZdy po uvolnéni nekterého z byta.

Dalsi moznosti, podobné jako v predchozim piipadé, je porizeni nékolika
malometréznich byta pro jednotlivé cilové skupiny (predpoklad 10 byta o velikosti 1+1,
1+kk, 2+kk). Naklady na potizeni budou hrazeny z vynosu prodegje stavajiciho bytového
fondu. Poskytnuti bytu pro tento G¢el bude vzdy pouze formou pristiesi a to na dobu urcitou
v trvani maximalné 6 mésici s moznosti prodlouzeni.

Z vy%e uvedeného vyplyva, Ze méstska ¢ast Praha 12 nema financni prostredky ani
kapacity, aby bez vyznamn¢jSi pomoci MHMP pokryla potieby svych obyvatel o nékterou
z forem nekomeréniho bydleni. Uzemi Prahy 12 je pro svou polohu a Zivotni podminky sice
vyhledavanou oblasti pro realizaci developerskych projektt komeréniho reziden¢niho
bydleni, to vSak méstské ¢asti nepiinaSi pro oblast ngemniho nebo socidniho bydleni Zadny
efekt. Z tohoto pohledu by bylo vhodné zahgjit jednani s hl. m. Prahou smétujici k
vypracovani celoprazské Koncepce socidniho bydleni. Pro #eSeni neptiznivych socianich
situaci na Urovni mestské ¢asti mame sice odborniky a sit” kvalitnich socianich sluzeb, ale
nemame prostiedky v podob¢ volnych bytu.

Nelze v této souvidosti takeé piehlédnout skutecnost, Ze stévajici nevyvazenost struktury
obyvatelstva Prahy 12 generuje do budoucna vyrazné zhorSeni vékové skladby populace
s prudkym propadem podilu ekonomicky aktivniho obyvatelstva a s extrémnim narastem
podilu seniori nad 65 let véku. Tento neptiznivy trend maZe byt zpomaen kladnym
migracnim saldem v souvidosti s jiz zminénymi developerskymi projekty reziden¢niho
bydleni.

5. Dalsi postup prodeje stavajiciho bytového fondu

Pokracovat v prodeji nebo si ponechat bytovy fond nadde ve vlastnictvi? Pokud
pokracovat v prodgji, tak v jakém rozsahu?
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To jsou otazky, které teSi clenovée zastupitelstva méstské casti jiz delSi dobu.
Z posledniho obdobi je treba zminit usneseni zastupitelstva ¢. 44/2011, kterym schvdlilo
pozastaveni prodeje bytového fondu a posliéze jednani zastupitelstva dne 4. 12. 2012, které

uvedené usneseni revokoval o a usnesenim ¢. Z-20-002-12 schvalilo pokraéovani prodeje.

Do soucasnosti bylo podano nékolik Zzadosti o prodgj, které se tykaji bytovych domu

uvedenych v tabulce:

por. &. | objekt &.p.fe.or. | potet byti | podani Zadosti | znalecky posudek ¥

1. Lysinska 473/14 5 2009

2. K Vystrkovu 560/1 4 2010 05/2012
3. Rytifova 785/2 70 2009 12/2011
4, Pod sady 1710/30 4 2011

5. Pod sady 1711/32 4 2011

6. Klostermannova | 1761/6 6 2011

7. Klostermannova | 1762/8 6 2011

8. Ke Zvonici 1768/2 4 2011, 2012

9. Ke Zvonici 1770/6 4 2011

10. | Krupna 2079/13 24 2011

11. | Krupna 2082/19 4 2009 01/2009

CELKEM 135

Y Znalecké posudky budou muset byt aktualizovany v roce predpokléadaného prodeje

M¢éstska cast Praha 12 predpoklada, Zze v prabéhu pristich mésica a let bude postupné
pokracovat prodej bytového fondu, ato na zakladé dosud obdrZenych Z&dosti. Potom ztistane
ve spravé MC Praha 12 v cilovém stavu, ktery ovdem nelze terminové specifikovat,
27 bytovych objekta s 226 byty. V poctech nejsou samozieime zahrnuty byty eventudlné noveé

potizené.

| po prodegji vySe uvedenych objekti bude tak méstska ¢ést mit moznost v ponechanych
objektech zgjistit ubytovani v urcitém rozsahu. Podle predpokladi uvedenych v tabulce
piilohy ¢. 2 bude i potom prevySovat vybrané ndemné nutné néklady na Udrzbu. To umozni
rovnéz dotovat prézdné nové porizené byty do doby, nez budou obsazeny, coz by znamenalo

ZlepSeni situace proti soucasnému stavu.

Varianty prodeje bytového fondu:

1. Prodg domu v¢. zastavéného pozemku jako celku pravnické osobé ustavené v bytovém

objektu (druzstvo, spol. sr. 0.) v¢. vSech zavazki na zakladé ,,Pravidel prodeje obecniho
bytového fondu ve vlastnictvi hl. m. Prahy sveéreného meéstské casti Praha 12,
schvaenych usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 12 ¢. 408/2006 a doplnénych
usnesenimi zastupitelstva ¢. 426/2006 a ¢. 141/2008. V_této souvislosti doporuc¢ujeme
realizaci prodeje bytového domu negjen vcetné zastavéného pozemku, ale i pozemkii,
plotd, kontgnerovych stani, klepadel, pristupovych chodniki, piipadné dalSiho
piislusenstvi bezprostiedné s domem souvisgjicich a tvoricich s domem jeden historicky,
logicky a funkeni celek. Otézkou zistava zpisob ocenéni resp. stanoveni prodegini ceny,
ato zggména u pozemku, kde by se musela vysledna prodeni cena pravdépodobné
stanovit odlisné od ceny stanovené znaleckym posudkem. Namétem muizZe byt usneseni
Rady hl. m. Prahy ¢. 125 ze dne 5. 2. 2008. Tento zpisob prodeje by tesSil do budoucna
zavazky mestské ¢asti spojené s udrzbou pozemkt a opravami téchto drobnych staveb.
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2.

6.

Prodgj domu postupné po jednotlivych bytovych jednotkach v¢. prislusné idealni vymeéry
spole¢nych ploch ve smyslu z&kona ¢. 72/1994 Sh. Spréva bytovych objekti zistava
spravcem objektu aZ do doby, kdy dojde event. k ustaveni nového subjektu, ktery ¢innosti
na z&kladé smlouvy prevezme. Pro tuto moznost by muselo zastupitelstvo MC Praha 12
odsouhlasit nova pravidla prodegje. S ohledem na vécnou, ¢asovou a persondni narocnost
zpracovatel tuto formu prodeje nedoporucuje.

Zavér

Z vySe uvedené analyzy bytového fondu vyplyvaji nasledujici zavéry a doporuceni:

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

. 'V oblasti prodeje

Z pavodniho po&tu 449 obecnich domi s 9992 byty zistalo ve spravé MC Praha 12 jiz
jen 38 domu s 361 byty, tedy cca 8,5% domu a dokonce jen 3,6% bytt. V souladu
susnesenim Zastupitelstva méstské ¢ésti ¢ Z-20-002-12 ze dne 4.12.2012
doporuc¢ujeme pokracovat v dalSim prabéZzném prodeji bytového fondu dle varianty 1
zapodminky zachovani stanoveného portfolia bytd za Gucelem zgjisteéni ngemniho
asocianiho bydleni.

V oblasti pé¢e o stavajici bytovy fond

Lze o¢ekévat, Ze postupny prodej bytového fondu se bude zhorSovat bilance vynosi a
nakladi a mohou vzniknout néroky na dotace spojené s opravami a udrzbou bytového
fondu. V rozsahu této koncepce by v3ak takova situace neméla nastat.

V oblasti ndjemniho bydleni

Mestska ¢ést Praha 12 nem& financni prosttedky ani materidné — technickeé
piredpoklady, aby aspirovala v nejblizSich letech na feSeni otézky klasického ngemniho
bydleni za souc¢asné vySe ngemného a za situace zhordujici se demografické struktury
obyvatelstva.

V oblasti socialniho bydleni

S ohledem na kvalitni sit' socidlnich sluzeb a kvalifikované persondni zazemi jsou
vytvoreny predpoklady pro to, aby Méstska ¢ast Praha 12 postupné ieSila naléhavé
problémy v oblasti socidlniho bydleni, ato svyuzitim:

a) zahajit jednani o spolupréci s hl. m. Prahou v oblasti tvorby arealizace celoprazské
Koncepce socidniho bydleni,

b) bytového fondu v DPS Olbramovicka (senioti), ZS Angelovova (pedagogiéti
pracovnici) a dalSich vyc¢lenénych byta uréenych vyhradné pro oblast ngemniho
a predev&im socidniho bydleni,

¢) vlastnich zdrojia a aktivit, a to bud’ vlastni vystavbou nebo nakupem ¢i pripadné
darem od developerskych spolecnosti redizujicich bytové projekty na Gzemi
Prahy 12, za Uuc¢elem potizeni ur¢itého poctu malometraznich byti pro jednotlivé
cilové skupiny sociédniho bydleni a pro feSeni naléhave bytové nouze. Pro tento Gcel
budou agregovany finan¢ni prostiedky na vytvoreném podudctu ,,sociani bydlieni,
jednak z finan¢nich dara k tomuto Gcelu, a také ve vys 20% z uskute¢nénych
prodeji bytovych doma. Pravidla uZiti téchto prostredka budou dodate¢né stanovena
paraelné svysedky jednani dle bodu ad a)
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Priloha ¢. 1

STRUCNY POPIS,
SITUACNI PLANEK
S UMISTENIM A FOTOGRAFII
JEDNOTLIVYCH BYTOVYCH OBJEKTU
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K Vystrkovu 560/1, napozemku parc. ¢. 3315 V K.U.MOGEANY .......ccueeeeiieierie e e 12
Olbramovicka 703/9, napozemku parc. ¢. 345/100 V K.U.K@MYK .....coceereiieriseseceeeeeee e 12
Rytitova 785/2, na pozemku parc. ¢. 1864/27 v K.U.KBMYK ......covouiiririeirriinsee s 13
Emlerova 851/6, na pozemku parc. €. 1144 v K.U.MOGFNY .....c.covruiiririeireriee st 13
Modranska 1061/15, na pozemku parc. ¢. 190 V K.U.MOGFANY........cceieeererinese e s 14
K Vltavé 1380/60, na pozemku parc. ¢. 1739 V K.UMOFBNY .......ceovrerieireriirniee e 14
K Vltavé 1381/62, na pozemku parc. ¢. 1740/1 v K.UMOUEBNY ......ccoovrviireriiirinieerenice s 15
Prevoznicka 1526/3, na pozemku parc. ¢. 660 V K.UMOCFENY ..........ccceveeiereniesececeeeeeesees e e 15
Vzpoury 1616/6, na pozemku parc. ¢. 3605 V K.U.MOGEBNY.......cccervierereereereseseseseeseeeesee e snesseseenes 16
K Vltavé 1620/28, na pozemku parc. ¢. 3024 v K.UMOFBNY .......ccovrerieireriirree e 16
K Vltavé 1685/26, na pozemku parc. ¢. 3023 V K.UMOFBNY .........ccvrireiireriiiirieeresiee s 17
Pod sady 1710/30, na pozemku parc. ¢. 2967/15 vV K.UMOFANY ........ccoveveviieie e e 17
Pod sady 1711/32, na pozemku parc. ¢. 2967/14 vV K.UMOFANY ......cceveieverieie e 18
Pod sady 1733/15, na pozemku parc. ¢. 2967/18 V K.U.MOFBNY .......cccueerereriririeiererieesesie e 18
Lysinska 1756/32, na pozemku parc. ¢. 1328 V K.U.MOGFANY .........ccoruriiererieirinieereriee s 19
Klostermannova 1761/6, na pozemku parc. ¢. 22/2 v K.U.MOGEaNY ........ccceveieieieniceciesese e 19
Klostermannova 1762/8, na pozemku parc. ¢. 22/1 v K.U.MOGFaNY ........ccceverievesireeieeeseese s 20
Ke zvonici 1768/2, na pozemku parc. ¢. 2967/23 v K.U.MOGFNY ......ccoeererieirireererieessie e 20
Ke zvonici 1769/4, na pozemku parc. ¢. 2967/22 v K.U.MOGFENY ........oeeririririnieeririeesesie e 21
Ke zvonici 1770/6, na pozemku parc. ¢. 2967/21 v K.U.MOGFANY ........cceevrevereresieneseeeeseese e 21
Okruzni 2030/4, na pozemku parc. ¢. 145 V K.U.KOMOFBNY .....ccceevreieeeeeieee e seseeee e seesie e e eeenes 22
Okruzni 2031/6, na pozemku parc. ¢. 144 v K.U.KOMOFANY ......c.ceririeireniiiriree e 22
Okruzni 2035/20, na pozemku parc. ¢. 22 V K.U.KOMOFANY ........coererieiriniiirinieie s 23
Okruzni 2036/22, na pozemku parc. ¢. 21 V K.U.KOMOFBNY .......ccceierecieieeie e s 23
Okruzni 2037/24, na pozemku parc. ¢. 19V K.U.KOMOFBNY .......cocvreierieeee et 24
Nad teplarnou 2073/19, na pozemku parc. ¢. 35V K.U.KOMOFANY .......cccovrereiririeerriceesee e 24
Nad tepldrnou 2074/21, na pozemku parc. ¢. 36 V K.U.KOMOFANY ........cccovrueirinieeririeerine e 25
Nad teplarnou 2075/23, napozemku parc. ¢. 37 V K.U.KOMOFANY ......cccceveveieresieneeeeeesees e st 25
U skladu 2078, napozemku parc. ¢. 30 V K.U.KOMOFANY .....cccerereiereeieeesiesesesteseeeeeeseesieseesseseeseseenes 26
Krupna 2079/13, na pozemku parc. ¢. 254 V K.U.KOMOFANY ......cocouriririeiririiiisieie st 26
Krupné& 2080/15, na pozemku parc. ¢. 245 V K.U.KOMOFANY ......cccoveiririiireriiiiniee s 27
Krupna 2082/19, na pozemku parc. ¢. 247 V K.U.KOMOFANY ........ccceeeeieeierisie et sees e et 27
Krupna 2088/6, na pozemku parc. ¢. 255 V K.U.KOMOFBNY .....ccvvvrieereeeieierienie e sieseseeeeseesiesee e sseeeenes 28
Angelovova 3429/17, na pozemku parc. ¢. 4400/691 v K.U.MOGEANY ........ccovrueirrieererieinenee e 28
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1. Komoranska 35/12, na pozemku parc. ¢. 143/1 v k.0.Mod¥rany

Pétipodlazni (podsklepeny) zdény objekt po celkové rekonstrukci. V I.NP a Il.NP se nachazi
Husova knihovna, ve II1.NP a IV.NP (podkrovi) se nachazeji byty. Vytapéni etazovymi
plynovymi kotli v jednotlivych bytech.

2.  Komoranska 108/43, na pozemku parc. ¢. 3313 v k.U.Modfany

Ctytpodlazni ¢astecné podsklepeny zdény bytovy dim, v |.NP se nachézi restaurace + byty,
v patrech byty. Nova okna, dim vyzaduje celkovou rekonstrukci, problémy s kanalizaci
(ucpavase). Vytapeéni el. ptimotopy alokani topeni na pevna paliva.
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3. KVystrkovu 165/19, na pozemku parc. ¢. 3322/1 v k.0.Modiany

Tripodlazni zdeny dam (111.NP pada). Nova strecha a okna, zateplena fasada. Jeden byt pied
rekonstrukci. Vytapéni lokanimi plynovymi kotli, topeni na pevna paliva.

4.  Lysinska 473/14, na pozemku parc. ¢. 1182 v k.U.Modiany

Ctyipodiazni (tii nadzemni a jedno podzemni podlaZi)) zdéna vila. Nova stiecha, nova okna,
nova faséda (na fasadé se objevuji poruchy — odpadavajici natér !). Vytapéni €. primotopy,
lokdni plynoveé topeni, topeni na pevna paliva.
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5. K Vystrkovu 560/1, na pozemku parc. ¢. 3315 v k.u.Modiany

Tripodlazni (dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi) zdény bytovy dum, po celkové
rekonstrukci. Vytapeni el. pirimotopy, topeni na pevna paliva.

6. Olbramovicka 703/9, na pozemku parc. €. 345/100 v k.u.Kamyk

Panelovy devitipodlazni bytovy dam, krajni sekce slouzi jako DPS (24 bytt), provedena
rekonstrukce balkonu a zatepleni fasady. Vytdpeni dalkoveé.

12/30



7.  Rytifova 785/2, na pozemku parc. ¢. 1864/27 v k.U.Kamyk

Panelovy patnéctipodlazni bytovy dam, po celkové rekonstrukci. Vytapéni dalkové.

8. Emlerova 851/6, na pozemku parc. ¢. 1144 v k.4.Modiany

Ctytpodlazni (podsklepend) zdéna vila, ve IV.NP podkrovi + pada. Novéa stiecha, nutné
vymeénit okna, fasada v dobrém stavu. Vytdpéni et&Zzovymi plynovymi kotli v jednotlivych
bytech.
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9. Modranska 1061/15, na pozemku parc. ¢. 190 v k.U.Modfany

Pétipodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dam, v I.NP snebytovymi prostory. Nova okna
pouze do Modianské ul., do ul. Generdla Sidky je nutna vymena, fasada je v dobrém stavu.
V objektu pét mistnosti pouzivanych jako pristresi. Vytapeni lokanimi plynovymi kotli nebo
lok& ni topeni na pevna paliva.

10. K Vltavé 1380/60, na pozemku parc. ¢. 1739 v k.a.Modrany

Ctyipodiazni zdéna vila. Nova okna, nova stiecha, pripravuje se zatepleni a odvlhéeni
objektu. Vytapeni el. ptimotopy nebo lokalni topeni na pevna paliva.
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11. K Vltavé 1381/62, na pozemku parc. ¢. 1740/1 v k.u.Modiany

Ctyipodiazni zdéna vila. Nova okna, nova stiecha, pripravuje se zatepleni a odvlhdeni
objektu. Vytapeni el. ptimotopy nebo lokalni topeni na pevna paliva.

12. Pievoznicka 1526/3, na pozemku parc. €. 660 v k.0.Modrany

Pétipodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dim (ve IV.NP podkrovi+puda). Nova okna, nova
stiecha, fasada zachovaa — bez zjevnych poruch. Vytépeni lokanimi plynovymi kotli nebo
topeni na pevna paliva. Problém s vihkosti objektu.
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13. Vzpoury 1616/6, na pozemku parc. €. 3605 v k.U.Modiany

Ctyipodiazni zdény bytovy dam. Provedeno zatepleni objektu, nova okna, nova stiecha.
Vytdpeni €. ptimotopy. Problémy s vyvéazenim odpadnich vod — piistup k Zumpé pies cizi
pozemek! Je vypracovana projektova dokumentace napojeni na stévajici kanalizaci.

14. K Vltavé 1620/28, na pozemku parc. ¢. 3024 v k.a.Modrany

Ctyfpodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dam. Nova okna, nova stiecha, provedeno
zatepleni fasady. Vytapeni lok@nimi plynovymi kotli.
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15. K Vltavé 1685/26, na pozemku parc. ¢. 3023 v k.a.Modrany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy dam. Nova okna, nova stiecha, provedeno
zatepleni fasady. Vytépeni lokanimi plynovymi kotli.

16. Pod sady 1710/30, na pozemku parc. ¢. 2967/15 v k.U.Modiany

Ctytpodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve I1I.NP pida) Je potieba vyménit okna,
opravit fasadu (nejlépe zateplit). Vytapeni lokdnimi plynovymi kotli.
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17. Pod sady 1711/32, na pozemku parc. ¢. 2967/14 v k.u.Modrany

Ctyrpodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve 111.NP pada). Je potieba vymenit okna,
opravit fasadu (nejlépe zateplit). Vytapeni lokanimi plynovymi kotli.

18. Pod sady 1733/15, na pozemku parc. €. 2967/18 v k.U.Modiany

Ctytpodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve 11I.NP pada). Nova okna, je potieba
opravit fasadu (nejlépe zateplit) a stiechu. Vytapeni lokanimi plynovymi kotli.
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19. Lysinska 1756/32, na pozemku parc. ¢. 1328 v k.u.Modiany

Ctytpodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dam. Nova okna, nova stiecha, je potieba opravit
fasadu (nejlépe zateplit). Vytapeni el. piimotopy + kotel na pevnapaliva.

20. Klostermannova 1761/6, na pozemku parc. ¢. 22/2 v k.U.Modiany

Pétipodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dim (ve IV.NP ptda). Nova stiecha a okna, fasadu
by bylo vhodné renovovat (nejlépe zateplit). Vytapéni lokalnimi plynovymi kotli.
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21. Klostermannova 1762/8, na pozemku parc. ¢. 22/1 v k.4.Modiany

Pétipodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve IV.NP pada). Nova stiecha a okna, fasadu
by bylo vhodné renovovat (nejlépe zateplit). Vytapeni lokanimi plynovymi kotli.

22. Ke zvonici 1768/2, na pozemku parc. ¢. 2967/23 v k.a.Modrany

Ctytrpodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve [11.NP pada). Novéa okna, faséda vyZaduje
opravu, nejlépe zatepleni. Vytapeni lokalnimi plynovymi kotli.
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23. Ke zvonici 1769/4, na pozemku parc. €. 2967/22 v k.0.Modiany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve I11.NP pada). Nové okna, nové stiecha,
fasada vyZaduje opravu, nejlépe zatepleni. Vytapéni lokanimi plynovymi kotli.

24. Ke zvonici 1770/6, na pozemku parc. €. 2967/21 v k.0.Modiany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve I11.NP pada). Nové okna, nové stiecha,
fasada vyZaduje opravu, nejlépe zatepleni. Vytapéni lokanimi plynovymi kotli.
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25. OKruzni 2030/4, na pozemku parc. ¢. 145 v k.u.Komorany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve 111.NP podkrovi + ptda). Nova okna
astirecha, fasada vyZaduje renovaci, nejlépe zatepleni. Vytgpeni lokanimi plynovymi kotli
atopeni napevnapaliva.

26. Okruzni 2031/6, na pozemku parc. ¢. 144 v k.0.Komorany

Ctytpodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dim, nova stiecha a padni vestavba, je potieba
provést vymenu oken a opravu fasady (zateplit). Vytapeni lokanimi plynovymi kotli.
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27. Okruzni 2035/20, na pozemku parc. ¢. 22 v k.0.Komorany

Tripodlazni (podsklepeny) zdény bytovy diam. Nova stiecha, je potieba vymenit okna, fasada
zachovala. Vytdpeni lokanimi plynovymi kotli.

28. OKruzni 2036/22, na pozemku parc. ¢. 21 v k.u.Komorany

Tripodlazni (podsklepeny) zdeény bytovy diam. Nova stiecha, je potieba vymenit okna, fasada
zachovala. Vytdpeni lokanimi plynovymi kotli.

23/30



29. OKruzni 2037/24, na pozemku parc. €. 19 v k.u.Komorany

Tripodlazni (podsklepeny) zdény bytovy diam. Nova stiecha, je potieba vymenit okna, fasada
zachovala. Vytdpeni lokanimi plynovymi kotli.

30. Nad teplarnou 2073/19, na pozemku parc. €. 35 v k.u.Komorany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy diam. Nova okna, nova stiecha, realizovano
zatepleni objektu. RovnéZz provedeno odvihéeni domu. Vytapeéni el. primotopy a lokani
topeni na pevnapaliva
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31. Nad teplarnou 2074/21, na pozemku parc. ¢. 36 v k.u.Komorany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy diam. Nova okna, nova stiecha, realizovano
zatepleni objektu. Vytapeni €. primotopy alokal ni topeni na pevnapaliva.

32. Nad teplarnou 2075/23, na pozemku parc. ¢. 37 v k.u.Komorany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy dam. Novéa okna, nova stiecha, fasiada zachovala
Vytdpeni €. primotopy, loka ni topeni na pevna paliva a plynove topeni.

25/30



33. U skladu 2078, na pozemku parc. €. 30 v k.U.Komorany

Tripodlazni bytovy objekt (ve I11.NP puda). Nova okna, nova strecha. Problémy s elektiinou —
hl. jisti¢ umistén ve vedigjSim provoznim objektu. Problémy rovnéz s kanalizaci. Vytapéni na
pevna paliva.

34. Krupna 2079/13, na pozemku parc. ¢. 254 v k.u.Komorany

Petipodlazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve 1V.NP pada). Nova strecha, nova okna,
provedeno zatepleni objektu. Vytépéni ddkové.
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35. Krupna 2080/15, na pozemku parc. ¢. 245 v k.0.Komorany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve I11.NP pada). Nova stiecha, nova okna,
fasada vyZaduje opravu (zatepleni). Vytapéni dalkové.

36. Krupna 2082/19, na pozemku parc. €. 247 v k.0.Komorany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve I11.NP pada). Nova stiecha, nova okna,
fasada vyZaduje opravu (zatepleni). Vytapeni dalkové.
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37. Krupna 2088/6, na pozemku parc. ¢. 255 v k.u.Komorany

Ctyipodiazni (podsklepeny) zdény bytovy dam (ve I11.NP pada). Nova stiecha, nova okna,
fasada vyZaduje opravu (zatepleni). Vytapéni dalkové.

38. Angelovova 3429/17, na pozemku parc. ¢. 4400/691 v k.u.Modrany

Nastavba na objektu skoly, samostatné vstupy umisténé mimo objekt. Vytapeni etézovymi
plynovymi kotli v jednotlivych bytech. Slouzi jako ubytovna pro ucitele.
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Priloha €. 2

Finanéni analyza
Bytové domy ve spravé SBO 2009 - 2016
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Finanéni analyza - bytové domy ve spravé SBO 2009 - 2016
vie v tis. Ké
2009 - 2012 2013 - 2016
pocet L. naklady na opravy +zisk/ | potfeba finanénich | pFedpis + zisk/ |pohledavky| akce v letech
pof. & Objekt &p. / &.or. ok L't | Predpis a provoz - 2tréta prostiedkti  |n&jemného| - zirata K 2001-2008
kolaudace [ks] najemného na opravy a provoz ) 31.12.2012 | (véetné investiénich)
SBO | FO
1 | Komorfanska 35/12 2005 6 1777 423 0 1354 500 1830 1330 9 1244
2 | Komoranska 108/43 1920 9 1276 369 0 907 400 1199 799 125 725
3 K Vystrkow 165/19 1911 9 1099 1483 1500 -1 884 500 1272 772 55 1348
4 | Lysinska 473/14 1924 5 1034 485 0 549 400 1089 689 76 1315
5 K Vystrkow 560/1 1926 4 921 93 0 828 100 975 875 0 4103
6 | Olbramovicka 703/9 1998 24 1740 452 0 1288 500 1770 1270 6 2898
7 | Rytifova 785/2 1979 70 13 485 1835 1126 10 524 1800 13879 12079 261 32694
8 | Emlerova 851/6 1929 3 1176 133 0 1043 650 1211 561 0 1064
9 | Modranska 1061/15 1932 18 2541 262 0 2279 2000 2659 659 393 1424
10 | K Vitavé 1380/60 1937 22 2432 366 147 1919 3400 2581 -819 74 2200
11 K Vitavé 1381/62 1937 24 2637 1309 147 1181 3400 2901 -499 159 2339
12 | Prewoznicka 1526/3 1939 9 1370 1091 0 279 500 1473 973 120 1413
13 Vzpoury 1616/6 1947 6 1201 1634 2879 -3312 2500 1266 -1234 11 3092
14 | K Vitaw 1620/28 1942 6 1549 220 1509 -180 100 1 609 1509 113 797
15 | KVitave 1685/26 1942 6 978 308 1509 -839 100 1013 913 5 797
16 | Pod sady 1710/30 1949 4 677 75 0 602 1250 704 546 0
17 Pod sady 1711/32 1949 4 697 31 0 666 1250 722 -528 0
18 | Pod sady 1733/15 1949 5 778 412 288 78 100 838 738 0 350
19 | Lysinska 1756/32 1952 6 1103 512 1305 714 100 1148 1048 9 480
20 | Klostermannova 1761/6 1958 6 1229 245 1899 915 100 1275 1175 111 857
21 Klostermannova 1762/8 1958 6 1151 189 1899 -937 100 1197 1097 5 859
22 | Ke Zwonici 1768/2 1949 4 798 455 894 551 1200 830 -370 0
23 Ke Zvonici 1769/4 1949 4 759 533 1112 -886 100 790 690 0
24 Ke Zvonici 1770/6 1949 4 749 461 1112 -824 100 779 679 10
25 | Okruzni 2030/4a 1940 6 962 549 1532 -1119 500 1002 502 0
26 | Okruzni2031/6a 1940 3 721 37 1254 570 600 750 150 0
27 Okruzni 2035/20 1965 3 711 429 1204 -922 100 827 727 0 485
28 | Okruzni 2036/22 1965 3 741 197 1204 -660 100 771 671 0 485
29 Okruzni 2037/24 1965 3 784 262 1204 -682 100 825 725 1 771
30 | Nad Teplarnou 2073/19 1940 11 1384 475 0 909 1200 1444 244 243 6792
31 Nad Teplarnou 2074/21 1940 12 1314 450 0 864 1200 1427 227 141 5823
32 | Nad Teplarnou 2075/23 1940 10 1593 594 0 999 1200 1670 470 181 1753
33 | U Skladu 2078 1935 2 311 575 41 -305 1050 393 -657 123 1070
34 | Krupna 2079/13 1958 24 2398 991 2987 -1 580 200 2522 2322 304 2009
35 Krupna 2080/15 1958 4 775 73 0 702 100 798 698 6 1013
36 | Krupna 2082/19 1958 782 99 0 683 100 805 705 11 1013
37 | Krupna 2088/6 1958 771 98 0 673 100 791 691 7 650
38 | Angelovova 3429/17 2005 8 2016 126 0 1890 100 2148 2048 9
CELKEM 361 58 420 18 331 26 752 13 337 27 800 61183 33383 2568 81863
Akce provedené a hrazené investiénim oddélenim: (vhorni tabulce zapoéitany)
Y Grovefi roku 2012 K Vystrkow 560/1 zatepleni domu, kanal.pfipoj., arch.prizkum 2006 4103
2 rekolaudace Rytifova 785/2 celkova revitalizace domu (okna, zatepleni, stfecha, jadra, stoupacky, wtah) 2002 28 440
Nad Teplarnou 2073/19 zatepleni, opr.stfechy, wnitfni omitky, odvodnéni obj.do vsak.jimky, venkov.dlazba 2008 4849
Nad Teplarnou 2074/21 zatepleni domu, stfecha 2007 5823

Magr. Petr Prchal

Ing.

starosta

EvaTylova

zéstupkyné starosty
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