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A. Zakladni udaje

1. Udaje o podkladech

Pro mésto Tynec nad Sazavou je zpracovan Gzemni plan sidelniho Gtvaru ,
jehoz funkéni plochy tento regulaéni plan respektuje.

Mapove podklady - byly pouzity mapy v méF. 1 : 1 000, které byly zvétseny
domérf. 1 : 500 . Pro orientaéni odméfeni délek &i ploch Ize pouzivat pouze
puvodni mapy , tyto by mohly byt zavadsjici.

2. Hlavni cile feSeni

Prostor severné od Zeleznicni trati ke stavajicimu obchodnimu domu nebyl
urbanisticky dofesen. Jedna se o izemi ve stfedu mésta a o jeho vyuziti je ze strany
investort velky zdjem. Tento regulaéni plan po schvéleni nabidne moznosti
vystavby pfi rizném finanénim zatizeni investort, od mensich obchod( az po
komplexy administrativni éinnosti a doplfkového bydleni.

V nedavném Case byla realizovana komunikaéni pési trasa , spojujici stied
meésta se sidlistém , kterd propoijila dva obchodni prostory, které nejsou Uplné
zastavéné.

PredloZeny regulaéni plan fesi vyuZiti Uzemi a stanovi limity inosného zatizeni
uzemi. Pfedchazela mu urbanistické studie zény, ktera se po projednani stala
konceptem regulagniho planu. Na zakladé schvaleného soubormého stanoviska je
nyni pfedkladan navrh regulac¢niho planu. Ten bude opét projednan s dot&enymi
organy statni spravy a s pravnickymi i fyzickymi osobami . Na zakladé projednani a
souhlasného stanoviska méstského zastupitelstva miize byt regulaéni plan
schvalen. Tim mésto ziska dokument , jehoz prostfednictvim mtize rozhodovat o
vSech investi¢nich aktivitdch v Gzemi. Regulaéni plan poskytne stavebnimu tradu ,
stavebnikdm a investorim vycerpavajici podklad pro dal$i faze predprojektové
piipravy a podklad pro Gzemni fizeni.

3.  Zhodnoceni dfive zpracované a schvalené UPD

Pro feSené Gzemi byl zpracovan tuzemni plan sidelniho Gtvaru, ktery byl
schvalen v r. 1995. Jina uzemné& planovaci dokumentace nebyla pro uzemi
Zpracovana.



4. Vyhodnoceni spinéni souborného stanoviska

Pfi projednavani urbanistické studie zony dosly pfipominky dotéenych organu
stétni spravy, tykajici se napojeni parkovisté u Jilovské ulice a nutnost jeho izolace
s ohledem na dim s pecovatelskou sluzbou. Vjezd do piizemi parkovisté je navrzen
z Jilovskeé ulice s tim, Ze je mozny pouze zprava. Odclonéni od domu s
pecovatelskou sluzbou bude Fe$eno vystavbou zdi do vySe 1,8 m. Déle se jednalo o
umisténi nové trafostanice , ktera je navrzena u domu s pe&ovatelskou sluzbou 1.
Rada mésta pozaduje v fe$eném Uzemi uplatiiovat mansardové stfechy.

Obcané podali pfipominky, ve kterych pozaduji vétsi vyuziti pozemkd pro
nove stavby, zajisténi pfijezdu na svij pozemek , zafazeni a vyuziti dal$ich ploch a
pod.

Navrh regulaéniho planu respektuje zavéry zastupitelstva mésta, které jsou
uvedeny v souborném stanovisku ke kazdé pripomince.

B. ReSeni regulatniho plinu
5. Vymezeni feSeného tizemi, majetkové poméry

Resené (izemi se nachazi na sever od télesa drahy, az k tfipodlaznim
stavajicim fadovym domim. Jedna se o Gzemi o rozloze cca 3,5 ha. Hranice
feseného Uzemi vede po nésledujicich pozemcich
na severu po objezdné komunikaci 3089/12 , ze které odbocuje vievo po mistni
komunikaci ¢. 3080/ 102 a dale po poz. &. 3080 / 96, 3080 / 98 aZ k silnici Jilovské
¢.poz. 3080/ 5. Pak hranice sleduje poz. &. 3080 /2, 3080 /23 a 3080 / 43,
pokracuje po silnici Il . tfidy 11 /107 az k poz. ¢. 3092 /19. Zpét se vraci po mistni
obsluzné komunikaci &.poz. 3826 /3 a 3089 / 11.

Jedna se o exponované Gzemi ve stfedu mésta , jehoz vhodnou zastavbou se
prohloubi méstsky raz sidla.. Uzemnim planem je uréeno jako uzemi ob&anské
vybavenosti.

Predmétné pozemky jsou v majetku ing. Janeéka . ktery souhlasi s jejich zastavbou
a bude ochoten je prodat.

6. Charakteristika freSeného tizemi

Na severu je Uzemi rovinaté , v jizni ¢asti svazité k jihu . Cast ploch je v
soucasne dobé nezastavénych a méné udrzovanych , jiné jsou pronajmuty na



6. Charakteristika FeSeného azemi
Prirodni podminky

Na severu je Gzemi rovinaté , v jizni éasti svazité k jihu . Cast ploch je v
souéasné dobé nezastavénych a méné udrzovanych , jiné jsou pronajmuty na
zahradky , které jsou vyznaceny ve vykresové dokumentaci.

Pro zakladani staveb na feSeném Uzemi nebudou nutnd Zadna zvlastni
stavebné technicka opatreni.

Radon je inertni prirodni radioaktivni plyn, bez chuti a bez zapachu,
nepostizitelny lidskymi smysly. Radon , vznikajici radioaktivnim rozpadem
hominového uranu je uvolfiovan ze zm minerall a mGze migrovat do objektd,
zejména do sklepnich a piizemnich ¢asti. Radon se s poloCasem rozpadu 3,825 dne
dale méné na izotapy polonia, olova a vizmutu, které jsou kovové povahy , jsou
schopné vazat se na prachové ¢astice v ovzdusi a s nimi jsou vdechovany do plic.
Lidsky organismus mGzZe byt ovlivnén radonem , pochézejicim ze tfi hlavnich zdroju:
z pGdniho vzduchu , z podzemni vody a ze stavebnich materiall. Prvni dva uzce
souviseji s geologickym podlozim. Podle odvozené mapy radonového rizika lezi
fedené Uzemi v oblasti se stfednim radonovym rizikem .

Charakteristika izemi :

Resené Gzemi je soudasti sidlisté , postaveného v dobé rozmachu panelové
vystavby za socialismu . Zastavba je rozvolnéné s pomémé velkymi nezastavénymi
plochami. ‘

Dominantnim prvkem tohoto prostoru je zastavba véZovymi bytovymi domy s
kruhovym objezdem , podle kterého se fadi nové navrzené objekty.Na zapadni
strané feSeného Gzemi jsou umistény podél silnice na Jilové dvou a tfipodiazni
objekty pro bydleni.Nad nimi pak jsou situovany bytové domy o étyfech podlazich.
Severni stranu uzavira objekt obchodniho domu.

Pdvodni Uzemni plén navrhl pfelozku komunikace v jizni &asti freSeného
Uzemi a bylo zapodato s jeji vystavbou . Pozdéji doslo k pfehodnoceni koncepce a
pamatkou je zde vyhloubena ryha ve tvaru ptivodné navrzené komunikace.Posledni
dokondéenou stavbou, umisténou éasteéné do ryhy je dum s pecovatelskou sluzbou.
Je situovan na jizni stranu objizdné jednosmémé kruhové komunikace, ktera vede
okolo &tyf stavajicich panelovych vézovych domd. Stoji izolované od okolni
zastavby, daleko od stavajicich obytnych domu, které nezastinuje.

V zépadni &asti Uzemi byly vytyéeny pozemky pro ob¢anskou vybavenost ,
ktera je skoro realizovéna na jedné strané pési komunikace.

Vychodni &ast Gzemi je zatravnéna a nepfili§ upravena. Jedna se o svazity
terén k Prazské ulici. V jizni éasti tohoto Uzemi jsou v sou¢asné dobe zahradky
obéant Tynce .

Uzemni systém ekologické stability neni v feeném Gzemi zastoupen
Zadnymi prvky. Nejbliz&i regionaini biokoridor prochazi podél toku feky Sazavy .



Technicky stav Gzemi :

Dopravné je feSené zemi napojeno stavajici mistni komunikaci na silnici
Jilové - Bene$ov a BeneSov - Praha.

Komunikace pro pési jsou vybudovany v ¢asti podél obchodd smérem k
obchodnimu domu a v kruhovém prostoru.

Uzemim prochéazi vodovodni fad u objektd obchodl, pod novym objektem
pecovatelského domu a déle podél silnice na Prahu.

Do &istimy odpadnich vod vede stavajici kanalizaéni fad u pési zény, na
ktery je napojen duim s pecovatelskou sluzbou a ostatni obytné domy v Uzemi.

74sobovani tizemi elektrickou energii je ze stavajici trafostanice kabelovym
vedenim.

V tzemi je do jednotlivych objektd veden plyn a parovod / viz vykres C. 4/

7. Charakter stavajici architektury

V nejblizsim okoli feSeného Gzemi se jedné o sidlisté s panelovou
zastavbou riznych vysek objektd s plochymi stfechami . Na objektech z 60 tych let,
které jsou umistény podél komunikace na Jilové jsou valbové a rovné stiechy. Do
stfedu sidlisté je situovan mensi obchodni dum, ktery tvori spojovaci obchodni
prvek mezi dvéma prodejnimi lokalitami. Jedna je v fe§eném Uzemi a jedna se o
pési komunikaci se stavajicimi pfizemnimi obchody, druha je na zépadni strané od
obchodniho domu , kde je umistén obchodni komplex. Dominantnimi objekty v
Gzemi jsou étyfi véZové panelové obytné domy , které stoji v kruhu v severni Casti
tzemi, ale tato plocha neni souéasti fedeni. Objekty nebyly renovovany a proto celé
Gzemi plsobi "$edé ", zvl&sté proto, Ze neni doplinéno vzrostlou zeleni , je pouze
misty zatravnéno.

Architektura stavajicich objektd je strohé , plochy pruceli jsou nebarevné a
velmi éasto i potfebuiji opravu. Probéhla zdafila renovace jednoho panelového domu
véetné barevného natéru fasady . Pro ozZiveni prostiedi je tfeba navrhnout Clenéné
objekty , které hmotou budou korespondovat se stavaijici zastavbou s pouzitim
novych prvku a zelené&, které pomohou vytvorit lepsi esteticky dojem.



8. Navrh urbanistické koncepce

Navrh urbanistické koncepce je zavazné vyznacen ve vykrese €. 1. Detailnégji
je tzemi feSeno na vykrese €. 2, ale jedna se o ¢ast smérnou.

Jedna se o Uzemi v roviné , které se svazuje k jihnu. Podle schvaleného
tizemniho planu je Uzemi uréeno pro ob&anskou vybavenost a to regulacni plan
respektuje s tim , Ze v nékterych &astech zény ve vyssich podlazich navrhuje
umistit byty jako dopinék k ob&anské vybavenosti.

Po neuskute&néné stavbé& komunikace byl realizovan dim s pecovatelskou
sluzbou, o jehoz sluzby je takovy zajem, Ze se zastupci mésta rozhodli postavit
dalsi. Vzhledem k tomu, Ze jeho vystavba neni prozatim finanéné zajisténa, je v
tomto prostoru navrzena obecné stavba obanské vybavenosti. Pristup do objektu
bude z kruhové komunikace nebo z ulice Prazské, kde se bude jednat o pfipadny
hospodarisky dvur.

Na ulici Prazskou jsou napojeny i dalsi navrzené objekty a sice hotel nebo
administrativni centrum, lezici t&ésné za stavajici zastavbou dvou rodinnych doma .
Pak je to komplex obchodl a sluzeb , doplnény bydlenim , ktery je navrzen pod
spojkou mezi Prazskou a kruhovym objezdem. Zachovano zdstava stavajici
venkovni schodiété jako soucast pési trasy na autobusové a Zelezni¢ni nadrazi.

Regulaéni plan navrhuje umisténi novych obchodnich objektd na druhé
strané pési zony. Objekty jsou navrzeny jedno a dvoupodlazni s podkrovim. Bude se
jednat o prodejny se sortimentem , ktery neni naroény na ¢asté zasobovani a
nadmérnou velikost zbozi. V patie nékterych objektd jsou navrzeny byty , jinde je
pocitano s vybavenosti , jako na pi'. kavarna , ktera je umisténa v rohovem objektu s
arkyfem s vyhledem na feku , novy most a panorama hradu. Zasobovani techto
objektl na zapadni strané pési zony je navrzeno v ¢asti pési komunikace , ktera
bude pro tento ucel zpevnéna.

Stavajici objekty na vychodni strané pési zény jsou nové feseny , mohou byt
maximalné tfipodiazni s tim , Ze posledni patro je podkrovim . Vy$si patra jsou
uréena pro bydleni a v parteru jsou umistény prodejny .



Doprava
je vyznaéena na hlavnim vykrese ¢. 4.

Véechny objekty jsou piimo napojeny na obsluzné komunikace a protoze se
jedna o Gzemi u nédrazi jsou zde navrzeny maximaini parkovaci plochy.Je to
dvoupodlazni parkovisté u silnice na Jilové s cca 60 parkovacimi misty, které bude
slouzit nakupujicim navstévnikam, obyvatelum sidliste i jako odstavné.Prfijezd do
prizemi je feden ze silnice Jilovské, omezen je viezd na parkovisté s odboc¢enim
vlevo, nebot se jedna o mirmé nepiehlednou zatadku, vyjezd je pak umoznen bez
omezeni. Pfijezd do patra je nové navrzenou obsluznou komunikaci z ulice Prazske.
Tato Géelova komunikace dopravné obslouzi i stavajici tfi objekty.Je navrzena v
kategorii M / 40 a jeji Sifkové prametry jsou vyznaceny.

Dal$i parkovisté je navrzeno na severu Fedeného Uzemi a je pfistupné po
mistni komunikaci. Ma cca 23 parkovacich mist.

Podzemni parkovisté o vyssi kapacité je mozné vybudovat pod obchodnimi
objekty u spojnice na kruhovy objezd.Z tohoto prostoru je mozné uvazovat se
zasobovanim obchodu.

Komunikace pro zasobovani obchod( na pési zéné je navrzena podél
stavajici p&si s tim, Zze bude pri technickém feseni poditano s pojezdem nakladnich
automobilt . Jeji plocha mize byt barevné odlidena, ale ve stejném materialu
| zamkova dlazba / jako stavajici komunikace.

Pro co nejkratsi spojeni obou nadrazi se sidli$tém je navrzena pési spojnice
na naspu nad vyhloubenou ryhou, ktera prochézi navrzenym objektem. Tato pési
komunikace je napojena na pési zénu s jednostranné vybudovanou obchodni siti.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Gzemi , lezici ve stfedu soucasné
sastavéného Uzemi mésta , nejsou vymezeny hranice zastavitelného uzemi.
Z4rover neni fe$eno vyhodnoceni dusledku navrhovaného fedeni na zemédélsky
padni fond a na pozemky, pinici funkci lesa.

Redené Uizemi se nenachazi v oblasti zaplav.

Zelen

\ fegeném (zemi se budou z hlediska funkce nachazet plochy vyhrazené
zelené u obytnych domd a plochy vefejné zelené , coz je zelen ve spravé mesta.

Viyhrazena zeler je také u domu s pedovatelskou sluzbou a bude prechazet
az k nové navrzenému objektu hotelu nebo administartivniho centra. Tato zelen
bude pojata individuainé podle pfani a predstav najemctl a majitelt. Presto by bylo
vhodné pfi nové vysadbé doporucovat upfednostriovani domacich drevin.

Plochy vefejné zelené se nachazeji u pési zony az k parkovisti , podeél silnice
na Prahu u hotelu a u komplexu obchodl az k dalsimu parkovisti. Bude se jednat o
plochy travnikd, které budou minimaliné &lenény , aby se neztézovala jejich udrzba.

Budou doplnény pfi okrajich a u silnice skupinovou vysadbou dfevin - stromd a

w0

keru.
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Doporuéeny sortiment pro vysadby na plochaich verejné zelene :
travniky : bézina parkova travni smeés

stromy : lipa velkolista
lipa malolista
javor klen
javor mle¢
jasan ztepily

kefe . : hloh obecny
brslen obecny
ptaci zob
zimolez obecny
ruze Sipkova
kalina obecna

9. Etapizace vystavby

Vystavba v fe$eném Uzemi je zafazena do jedné etapy a bude zalezet na
moznostech jednotlivych investorl, v jakém ¢asovém sledu bude provadeéna.
Vhodné bude , aby objekty na sebe navazuijici byly realizovany postupneé tak,aby
byla vytvorena souvisla fronta.
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10. Zafizeni technické infrastruktury

Na vykr. &. 4 je vyznageno vedeni tras stavajicich rozvodu vody , kanalizace ,
elektrické energie, teplovodu a vedeni NN.

V Uzemi je umisténa stavajici zdéna trafostanice, ze které vychazeji kabely
VN , kterym se névrh vyhyba. Kabelova piipojka na pozemky pro obchody na
vychodnl strané je jiz vybudovana, objekty na zapadni straneé budou napo;eny
samostatnym kabelem. Pfed vystavbou je tfeba stavajici kabely pfesné zameit .

V ramci vypracovani regulaéniho planu byla elektro¢ast predbézne
projednana s STE a.s. Praha - RZ Benesov. Resené uzemi bude napajeno
&asteéné ze stavajici trafostanice / &. 5 / a vychodni ¢ast izemi bude napdjena z
nové trafostanice , ktera bude &aste¢né zapusténa do terénu u nového domu s
pedovatelskou sluzbou. Bude se jednat o typ UKL 22/0,4 kV - do 1x 630 kVA -
Betonbau Praha.

Kabelovy rozvod VN 22 kV/ smycka z TS €. 5/ bude proveden kabely
3 x AXEKVCEY 3x 120 mm2.

Kabelovy rozvod NN z uvedenych trafostanic bude proveden kabely AYKY,
které bude dle smémice STE €. 14/99.

Energeticka bilance - vypoctena v souladu se smérnici STE €. 14/1999 - 06- 21
stupefl slelifiZale ~ ... A

Soudobé piikony projektovanych objektt

stavba ob&anské vybavenosti / dim s péc. sl. / 74 kW
hotel /administrativni centrum / 123 kW
polyfunkéni dim / €. 4/ 158 kW
verejné WC /¢. 6/ 3 KW
polyfunkéni objekty / p&si zéna / 96 kW
vefejné osvétleni ZB-VOu TS 1 kW
celkem soudoby prikon 456 kW

Uzemim prochazi vefejny vodovod , jehoz trasy studie respektuje .

1. Potreba vody
Vybudovanim novych staveb vznikne pro tyto objekty potfeba pitné vody v
celkovém mnozstvi cca 75 m3/ den / viz hydrotechnické vypocty /.
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2. Vodovod

Zajisténi pitné vody bude ze stavajici vodovodni sité meésta Tynec nad
Séazavou, ktera je napojena na pfivadé¢ Zelivka. V blizkosti navrhovanych objektd
se nachazeji stavajici vodovodni fady /LT 100 - 200 /, na které budou objekty
napojeny. Dle sdéleni provozovatele vodovodu je stavajici sit' dostateéné kapacitni
pro moznost napojeni navrhovanych objektd.

Objekty zapadni strany pési zony budou napojeny do stavajici trasy
vodovodu v misté stavajiciho hydrantu pod rfadovymi rodinnymi domy. Nova pfipojka
povede z hydrantu za objekty. Objekty na vychodni strané jsou napojeny z
vodovodniho potrubi , které je u nich ukonéeno.

3. Kanalizace

Odkanalizovani objektl bude do stavajici kanalizaéni sité / jednotna
kanalizace / profilti DN 400 - 500 , ktera svadi vody do centraini COV. Dle sdéleni
provozovatele kanalizace a COV je kanalizace a COV dostateéné kapacitni pro
moznost napojeni navrhovanych objektd.

Hydrotechnické vypocty :
1. Potreba vody

meérna jedn. BSK 5 spotfeba  celkem

m.]. g/m,j. |/ m.. /den m3 /den
trvale bydlici 140 150 21
hotel /ltzka / 50 _ 500 25
ob¢. vyb. /Itz./ 50 ) 500 25
prodejny/zamést. / 60 60 3.6

celkem 74,60

srovnatelné predstavuje 497 EO
denni : Qd = 7460 m3/den
mésic : Qm = Qd x 31 = 2312,60 m3/més.
rocni : Qr = Qdx 365= 27 229,00 m3/rok
soucinitel denni nerovnomérnosti - k = 1,5
Qdm=Qprx 15 = 1295 I/s
soucinitel hod. nerovhnomémosti - k = 2,6

Qmax. = Qdm x k = 3,37 I/s
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Vytapéni stavajicich prodejen je primotopné elektrické , v budoucnu je mozno
poditat s napojenim véech nové navrhovanych objektl na teplovod , nebot byla
realizovana oprava teplarny a jeji kapacita je dostatecna.

Na vykresech nejsou vyznaéena ochranna pasma siti.U podzemnich rozvodu je
nutno poditat s pasmem 1m na obé strany u vSech siti.

vypracoval : Projekova kancelar
Petr Slabihoudek , BeneSov

11. Prostorové usporadani azemi
je vyznacdeno na vykr. €. 3

Navrh celkové prostorové koncepce rozvoje této ¢asti mésta ma za ukol dotvorit
Gzemi tak , aby se stalo funkénim a esteticky prinosnym pro jeho obyvatele i
navstévniky mésta . Proto je tfeba stanovit regulaéni prvky které budou zavazneé
pro véechny zuéastnéné , at je to stavebni Ufad, investofi nebo majitelé pozemka.
Regulaéni prvky jsou zakresleny do vykres( a pokud neni uvedeno jinak jsou
veskeré grafické i textové zasady zavazne.

Systém regulace zastavby stanovuje stavebni ¢ary , objemy staveb véetné
plodné regulace a pouziti pfipustnych druh( povrchovych materialt staveb. Objekty
nebudou oploceny.

Na vykrese &. 3 - prostorové usporadani je vyznaceno vyskové zénovani
zastavby , stavebni &ary a regulacni kéty pro umisténi objektd. Jsou zde stanoveny
minimalini §ifky komunikaci a chodnikl a vjezdy na pozemky.

stavebni ¢ara

je vzdalenost stavby od okraje pozemku.Pruceli objektu musi spocCivat na
stavebni dare nejméné ze 75 % jeho celkové délky, zbyvajicich 25 % muze ustoupit
smérem do pozemku.
Stavebni cary jsou vyznaceny na vykr 1 a 3,kde jsou stanoveny stavebni ¢ary
pevné a mozné. Pevnou stavebni ¢aru nelze prekrocit a jedna se o zavaznou caru ,
ale Ize ustoupit na moznou , tim je pak stanoven minimaini a maximaini rozsah
stavby.

regulaéni koty
vymezuji maximalini rozméry objektl a minimaini vzdalenosti mezi objekty,
komunikaci a chodnikd , které musi byt dodrzeny.
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funkéni vyuziti plochy

t.j. co vyplyvéa pro pozemek z hlavniho vykresu GUzemniho planu, jeho legendy
a prislusné textové ¢asti, kde je presné specifikovan obsah jednotlivych moznych
funkénich vymezeni

vymezeni hranice zastavby

predstavuje vymezeni maximalniho plo$éného rozsahu zastavby na
predmétném pozemku.

zpusob zastavby
pro uréeni formy a zpisobu zastavby prichazeji v Gvahu nasledujici moznosti
izolované , samostatné stojici objekty
objekty napojené na sousedni
skupina objektd

Pro presné definovani parametr jednotlivych objektd je nutno
respektovat prislu$na ustanoveni vyhlasky, ktera stanovuje odstupy mezi objekty a
odstupy od hranic pozemku.

stfrecha

toto oznadéeni se vztahuje na tvar stfechy.Stfechy vsech objektt budou
navrzeny sedlové , valbové ¢i mansardové se sklonem min. 25 °. Denni osvétleni
podkrovi bude fedeno stfe$nimi okny nebo vikyfi.
Material stfech - pélené tasky , loupana bridlice , pfipadné Beternit.

fasady

Vnéjéi stény staveb - hladkeé i Stukové omitky, hrubé omitky natahované, rezné
cihelné zdivo , lomovy kadmen / mistni /

Vyplné otvorl - mimo kovovych prvku a skiobetonu bez omezeni

oploceni

na celém Uzemi se vyluéuje moznost oploceni pozemku pevnym
nepriihlednym plotem a jedna se o zavazny pokyn. Oploceni by mélo byt formou
vhodné udrzované zelené.

Pokud neni uvedeno jinak jsou popsana pravidla sméma , ktera je
doporuéeno respektovat. V zajmu zajisténi kvality prostredi je tfeba projekty na
objekty v rozpracovanosti konzultovat se stavebnim Uradem a architektem mésta.



15

12. Regulaéni prvky
prostorového a architektonického usporadani
v prostoru Tynec nad Sazavou - centrum obéanské vybavenosti

Zastavéné Uzemi se ¢leni na tyto plochy :

- plochy stavajici ob&anské vybavenosti - diim s pecovatelskou sluzbou

- plochy pro novou obéanskou vybavenost - novy DPS , verejné WC

- plochy stavajici a nové obcanskeé vybavenosti s moznosti nastavby byt

- plocha pro novou ob&anskou vybavenost - hotel nebo administrativni
centrum

- plochy nové obcanské vybavenosti a bydleni

- plochy pro technickou vybavenost

- plochy pro dopravni vybavenost

- plochy verfejné zelené

- plochy soukromé zelené

Plochy stavajici ob&anské vybavenosti
jedna se o objekt na poz. ¢. 3089/9

funkéni vyuziti objekt obcanské vybavenosti
zpUsob zastavby stavajici izolovany objekt Domu s
pecovatelskou sluzbou
stavebni ¢ara nestanovena, stavajici obj.

vyska fimsy max. 12 m

pocet podiazi max. 5

stfecha rovna

oploceni bez oploceni

Plochy pro novou obéanskou vybavenost
jedna se o objekt nového domu s pedovatelskou sluzbou na poz. €. 3089/9 a
o objekt vefejného WC.

funkéni vyuziti - objekt ob&anské vybavenosti , verejne wC
Zpusob zastavby stavajici izolovany objekt

stavebni ¢ara stanovena smérem Kk silnici

vymezeni hranice zastavby zakreslena ve vykr. €. 1

vyska Fimsy max. 14 muDPS,uWC 35m %
pocet podlazi max. 5a1

stfecha : sSikma

oploceni bez oploceni
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pripustné vyuziti
- socialni , zdravotni zarizeni
- drobna podnikatelska ¢innost v doplfkovych prostorach

podminéné vyuziti
- drobna podnikatelska ¢innost nebude v Zadném pfipadé negativné
ovlivhovat prostredi pro bydleni, na pf. hlukem, zvySenym narokem na

dopravu, pachem, prachem apod.

- musi byt zajisténo parkovani vozidel na viastnim pozemku
nepripustné vyuziti

- rodinné bydleni, mimo spravce objektu

- provozy, které vyzaduji ¢astou dopravu

Plochy stavajici a nové obéanské vybavenosti s moznosti nastavby

byt
jedna se poz. ¢. pozemek ¢. 3089/13 , 3089/14, 1857, 1858, 1868,1875,
3089/16, 3089/20,1790, 3089/18 , 3089/32

funkéni vyuziti obcéanska vybavenost - restaurace,
obchody,v patrech pak byty nebo sluzby

zplsob zastavby objekty stavebné napojené na sousedni

vymezeni hranice zastavby je stanovena na vykr. €. 1

stavebni ¢ara stavajici a vyznacena na vykr. &. 1

vyska fimsy max. 8 az 10m

pocet podlazi 1, 2 a3 vcetné podkrovi

strecha sedlova, mansardova ,valbova

oploceni bez oploceni

pfipustné vyuziti

- bydleni v objektech ob&anské vybavenosti, ktera je umisténa v nizsich

patrech

- zasobovani této vybavenosti na zapadni strané pési zony bude provadéno
vozidly s nosnosti do 1t

- zdravotnické zarizeni bez IGzkové &asti

- stravovani

- parkovani pro potieby komeréni vybavenosti jen na vymezenych mistech

podminéné vyuziti

- provozovéani ob&anské vybavenosti tak , aby nenarusovala trvalé bydleni

- na zapadni strané pési zény bude umisténa vybavenost s minimainimi naroky
na Cetnost dopravniho ruchu

- pro ob¢anskou vybavenost musi byt zajiSténo parkavani

- projekty staveb se doporucuje v rozpracovanosti konzultovat se stavebnim
Uradem

nepripustné vyuziti

- vicepodlazni bydleni nez je stanoveno ve vykrese prostorového usporadani

- zafizeni prumyslové a zemédélské velkovyroby véetné skladu
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- zékaz skladek a skladovani materialu mimo vlastni pozemek

Plochy pro novou obéanskou vybavenost - hotel nebo administrativni
centrum na poz.¢. 3089/9 a ¢astecné na poz. €. 3089/1

funkeni vyuziti obc¢anska vybavenost - hotel nebo
administrativni centrum

zpusob zastavby izolovany objekt

vymezeni hranice zastavby hranice dana obrysem obj. na vykr. &. 1

stavebni ¢ara je uréena hranici zastavby ve vykr. €. 1

vyska fimsy max. 12 m

pocet podlazi max. 4 ve stfedni ¢asti, jinak 3

pripustné vyuziti

- jedna se o plochy pro stavby, které slouzi Siroké verejnosti

- stavby mohou byt nahrazeny jinymi, s podobnym vyuzitim

podminéné vyuziti

- musi byt zajistén prfiméreny pocet parkovacich mist

- projekty staveb se doporucuje v rozpracovanosti konzultovat se stavebnim
Uradem

nepripustné vyuziti

- pro stavby pro vyrobu, skladovani a jiné nevhodné provozy

- stavba pro bydleni

Plochy pro novou obéanskou vybavenost a bydleni
na poz. €. 3089/10 a 3092/50

funkéni vyuziti ob¢anska vybavenost a bydleni ve vyssich

patrech

zpusob zastavby nékolik sousedicich objektl

vymezeni hranice zastavby stanovena max. velikost zastavby obrysem
na vykr. ¢. 1

stavebni ¢ara je uréena hranici zastavby smérem k
ulici Prazske

vyska fimsy max. 18 m v ¢asti u obytného domu,ostatni
max.8m

pocet podlazi max. 6 u obyt. domu, ostatni 2 podlazi

min. jedno nebo dvé podzemni podlazi pro
garazové stani
stfecha ; sedlova, valbova nebo mansardova
oploceni bez oploceni
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pfipustné vyuziti

- sluzby vefejnosti , podnikani

- kulturni, $kolska, zdravotnicka , cirkevni a socialni zarizeni

- verejna zelen

podminéné vyuziti

- povoluji se stavby , pokud budou respektovat tvarem , barvou i pouzitymi
materidly kontext prostredi

- projekty staveb se doporucuje v rozpracovanosti konzultovat se stavebnim
Uradem

nepfipustné vyuziti

- vylou&eny jsou ¢innosti vyrobni

- sivnosti hluéné , zapachajici , prasné i jinak obtézujici uzivatele okolnich
staveb a pozemku

Plochy pro technickou vybavenost

pfipustné vyuziti

- plochy pro zasobovani elektrickou energii, pitnou vodou , pro odvadéni a
likvidaci odpadnich vod a pro telekomunikace

podminéné vyuziti

- je mozné Fesit variantni umisténi trafostanic s ohledem na termin vystavby
objektti a pozadovany pfikon

nepfipustné vyuziti

- bydleni

- vyrobni a skladové ¢innosti

Plochy pro dopravni vybavenost
coz jsou silnice lll. tfidy , mistni obsluzné komunikace , parkovisté , objekt
parkovisté , chodniky a manipulacni plochy

pFipustné vyuziti
- mistni silni&ni doprava, slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb ve mésté
- zakladni kategorie mistnich komunikaci MO 7/40

- parkoviste

- objekt parkovisté
funkéni vyuziti objekt garazi
zpusob zastavby izolovany objekt
vymezeni hranice zastavby obrysem objektu na vykr. ¢. 1
stavebni ¢ara stanovena ve vykr. €. 1 smérem K

DPS

vyska fimsy " drover 1. NP bude v trovni terénu
pocet podlazi max. 2

stfecha bez stiechy
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oploceni bez oploceni

podminéné vyuziti

- $itka vozovky mistnich komunikaci musi vyhovovat narokim na navrhovanou
rychlost 40 km v hod.

- minimalni $irka mistni komunikace je 5m

- povinnosti je zfizeni chodnika u mistnich komunikaci v min. Sifce 2 m.

nepripustné vyuziti

- vyrobni &innost véetné skladl

- bydleni

Plochy vefejné zelené

pripustné vyuziti

verejna zelen

verejna zelen véetné parkové upravy

pési komunikace verejnou zeleni

doprovodna a ochranna zelen

liniové stavby

nepripustné vyuziti

- nadzemni stavby véeho druhu s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustnych
funkcich

Plochy soukromé zelené

pripustné vyuziti

- parkova Uprava

- komunikace pro pési
- liniové stavby
nepiipustné vyuziti

- jakékoliv stavby

13. Vefejné prospésné stavby a asanacni GUpravy

l. obéanska vybavenost
2 verejné WC

Il. doprava a vef. prostranstvi
3 obsluzna komunikace pro zéasobovani na pési zoné
4 parkovisté u Jilovskeé silnice



obsluzna mistni komunikace na parkovisté

komunikace pro pé&si s prichodem na autobusové nadrazi
chodniky podél silnice na Prahu

parkovisté u hotelu & administrativniho centra

parkovisté v ul. Prazské

O oo~

lll. technicka infrastruktura
hlavni fady . vody
. kanalizace
. elektr. energie
: teplovodu
‘plynu
10 trafostanice

14. Civilni ochrana

Z hlediska civilni ochrany na Gzemi mésta je pfedmétem Fedeni ukryti
obyvatelstva, které je provozovano ve stalych, tlakové odolnych a protiradiaénich
ukrytech, vybudovanych svépomoci obyvatelstva.

Ve meéste Tynec nad Sazavou byly dva kryty STOU o kapacitach 2 x 55 =
110 lidi. V soucasné dobé jsou tyto kryty na zékladé provérky OkU Benesov a RU -
CO Praha zruseny. Z hlediska uzemi t.zv. tfeti kategorie neni tato ztrata podstatna.
Uvedena kapacita se pfesouva do kategorie PRU - VS v této kapacité.

Obyvatelstvo 309 PRU - VS + 2 okapacité 8211 + 110,

zactvo v poétu 19 a kapacité 1 643

osazenstvo objektl 28 a kapacité 1 985.

Vzhledem ke snizenému poétu pracovnikud ve vyrobnich procesech je tato kapacita
vice nez dostacuijici.

K zamyslené vystavbé MU Tynec zpracuje pro tuto lokalitu plan kryti
obyvatelstva, ktery bude konzultovan a upfesniovan ve spolupraci OkU Benegov,
referatem ochrany.

15.  Aktualizace regulaéniho planu

Po dohodé s méstem Tynec nad Sazavou byla stanovena Ihdta aktualizace
regulaéniho planu na dobu tfj let. :



16. Zvlastni pozadavky na vyuziti uzemi

Pro nové navrhované stavby, nové navrhované vyuZiti uzemi, zmény stdvajicich
staveb a zpdsobu jejich uzivani plati nasledujici pozadavky, povinnosti a zasady, vyplyvajici
ze stanovisek uplatnénych dotEenymi organy statni spravy a organizacemi, které haji vefejny
zajem v fe§eném uzemi pii projednavani navrhu regulacniho planu: y ,

a) Ke kazdé stavebni &innosti musi byt vyzadano vyjadfeni CESKEHO

TELECOMU, a.s., oblast Praha, o.z., telekomunika&ni obvod BeneSov, z hlediska
tras dalkovych kabelt.
Veskeré zemni zasahy v feSeném tizemi je nutné posuzovat jako zasahy v izemi 8
archeologickymi nalezy. Ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, a zakona & 242/1992 Sb., budou pfi povolovani staveb
respektovany pozadavky Muzea okresu Vla§im se sidlem ve Vlasimi, a to:

b)

1.
2.

6.

Sdéleni terminu zahajeni stavby.

Ohl4Seni zahajeni zemnich praci & vykopovych praci cca 3 tydny pfed
terminem.

Umoznéni zachranného archeologického vyzkumu pfi provadéni zemnich a
vykopovych praci. Archeologicky vyzkum dle zékona €. 20/1987 Sb. Hradi
investor a je na n&j nutno uzaviit hospodafskou smlouvu s Muzeem okresu
BenesSov. ‘

Hlaseni nahodnych archeologickych nalezu v prubéhu stavby jejich muzeu.
Zapracovani jejich pozadavki do projektu a uvedeni jejich podminek do
stavebniho povoleni a izemniho rozhodnuti.

Projednani viech dalSich stupiit projektové pripravy s jejich ustavem.

Sdruzeni pro Zivotni prostiedi zdravotné postizenych v CR:

D
2)

3)

Vyhradit a oznaéit parkovaci mista pro motorova vozidla, ozna¢ena znakem 01
a 02 (mezinarodni symbol pristupnosti).

Stavebné upravit prechody komunikaci a vyty€it vodici linie pro zrakové
postizené.

Ztidit bezbariérové vetejné WC.



