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A. Zdkladni rfidaje

t. Udale o podkladech

_ Pro mdsto Tfnec nad S6zavou je zpracovdn 0zemni pldn sidelniho 0tvaru ,jeho2 funkdni plochy tento regula6ni plSn respektuje.

Y"po-u-" podklady - byly pouiity mapy v m6i. 1 : .l O0O , kter6 byly zv6t5eny
do m6i. 1 : 500 . Pro orientadni odm6ieni d6lek di ploch lze pouiivat pouze-
privodnl mapy, tyto by mohly bi4zavflddjici.

2. Hlavni cile le5eni

Prostor sevem6 od 2elezni6ni trati ke stdvajicimu obchodnimu domu nebyl
urbanisticky doiesen. JednS se o rizemi ve stiedu m6sta a o jeho vyu2iti je ze strany
investor0 velkf z6jem. Tento reguladni pl6n po schv6leni nabidne moinosti
rnistavby pii ruzndm finandnim zati2eni investoru, od men5ich obchodri aZ po
komplery administrativni dinnosti a dophikov6ho bydleni.

_ V ned6vn6m dase byla realizov6na komunikadni p63i trasa , spojujici stied
m6sta se sidli$t6m , kterd propojila dva obchodni prostory, kter6 nejsou rlpln6
zastavdn6.

- Piedlo2enf reguladni pl5n iesi vyuiili lzemi a stanovi limity rinosn6ho zatiileni
0zemi. Piedch6zela mu urlcanistickd studie z6ny, kter6 se po projedndni stala
konceptem reguladnlho pl6nu. Na zaklad| schv6len6ho soubom6ho stanoviska je
nyni piedkl6d6n n6vfi reguladniho pl6nu. Ten bude opdt projedn6n s dotdenfmi
orgdny st6tni spr6vy a s pr6vnickfmi i tyzicklmi osobami . Nb zdklad6 projeOn6ni a
souhlasn6ho stanoviska m6stsk6ho zastupitelstva m0ie blt regula6ni plAn
schvSlen. Tim m6sto zisk6 dokument , iehoi prostiednictvim m02e rozhodovat o
viech investi6nich aktivitSch v 0zemi. Reguladni pl6n poskytne stavebnimu (iadu ,
stavebnlkOm a investorum vyderpdvajici podklad pro dalii f6ze piedprojektov6
piipravy a podklad pro rizemni iizeni.

3. Zhodnoceni diive zpracovan6 a schv6len6 UpD

ie5en6 0zemi byl zpracovdn rizemni pldn sidelniho rltvaru, ktenl'byl
schv6len v r. 1995. Jin6 rizemn6 pl6novaci dokumentace nebyla pro 0zemi
zpracovdna.



4. Vyhodnoceni spln6ni souborndho stanoviska

_ . Pii projedndvSni urbanistick6 studie z6ny dosly piipominky dotcenfch org6n0
stdtni sprdvy, tfkajici se napojeni parkovistd u Jilovsk6 uiice a nutnost jeno izolice
s ohledem na dOm s pedovatelskou slu2bou. Vjezd do piizemi parkovisi6le navrien
z Jilovsk6 ulice s tim, Ze je moZnf pouze zprava. Odclon6ni od'domu s
pedovatelskou slu2bou bude ieseno vfstavbou zdi do vfse 1,g m. Ddle se jednalo o
umist€ni nov6 trafostanice , kter6 je navrzena u domu gpedovatelskou sluibou lt.
Rada m6sta poZaduje v iesen6m 0zemi uplatriovat mansardov6 stiechv.

. Obdan6 podali pfipominky, ve ktenfch po2aduji v6tii vyuiiti pozemki pro
nov6 stavby, zaji5tdni pi'rjezdu na sv0j pozemek , zaiazeni a vyuiiti daliich ploch a
pod.

. N5vrh regula6niho pl6nu respektuje zdvdry zastupitelstva m6sta, kter6 jsou
uvedeny v soubom6m stanovisku ke kaZd6 piipomince.

B. i.e5eni regulalniho pldnu

5. Vymezeni ie5en6ho rizemi, majetkov6 pomEry

Re5en6 6zemf se nachdzi na sever od t6lesa dr6hy, ai k tiipodlainim
stdvajicim tadovr,im dom0m. Jedn6 se o 0zemi o rozloze cca 3.s ha. Hranice
ie5en6ho rizeml vede po n6sledujicich pozemclch : ,
na severu po objezdn6 komunikaci 30gg/12 , ze kter6 0dboduje vlevo po mistni
komunikaci d. 3080/ 102 a d6te po poz. d. 3080 / 96, 3o8o / 9-8 az k silnici Jilovsk6
d.poz. 3080 / 5. Pak hr:anice sleduje poz. 6. 3O8O I 2, AO8O t 29 a 3080 / 43.
pokraduje.po silnici ll . tiidy ll t 1o7 ai k poz. d. 3og2 l1g. Zprbt se vraci po mistni
obslu2n6 komunikaci d.poz. 3826 /3 a 3089 / ,l ,1.
Jedn6 se o exponovand fzemi ve stiedu m6sta , jehoi vhodnou zdstavbou se
prohloubi m6stskli 16z s[dla.. uzemnim pl6nem je urdeno jako 0zemi obdansk6
vybavenosti.

Piedm6tn6 pozemky jsou v majetku ing. Janedka , kten/ souhlasi s jejich z5stavbou
a bude ochoten je prodat.

6. Charakteristika le5en6ho rizemi

Na severu je 0zemi rovinat6 , v ji2ni drlsti svaiit6 k jihu . e dst ploch je v
soudasn6 dobd nezastavdn;ich a rh6n6 udriovanfch , jin6 jsou prona.lmuty na



6. Gharakteristika ieien6ho tlzemi

Piirodni podminky :

Na severu je 0zemi rovinat6 , v jiZni c6sti sva2it6 k jihu . e6st ploch je v
soudasn6 dob6 nezastav6nfch a m6n€ udrZovanfch , jin6jsou pronajmuty na
zahrAdky, kter6 jsou vyznadeny ve vfkresov6 dokumentaci.

Pro zakl6d5ni staveb na ieSen6m rizemi nebudou nutn6 2ddnd zvl6stni
stavebn6 technick6 opatieni.

Radon je inertni piirodni radioaktivni plyn, bez chuti a bez z6pachu,
nepostiZitelnf lidskfmi smysly. Radon , vznikajici radioaktivnim rozpadem
hominov5ho uranu je uvoliovdn ze zm miner6lfr a m02e migrovat do objektir,
zejm6na do sklepnich a piizemnich ddsti. Radon se s polodasem rozpadu 3,825 dne
d6le mdn6 na izotopy polonia, olova a vizmutu, kter6 jsou kovov6 povahy , jsou
schopn6 v6zat se na prachov6 66stice v ovzdu6i a s nimi jsou vdechov6ny do plic.
Lidskf organismus m|ie biit ovlivnln radonem , poch6zejicim ze tii hlavnich zdrojtt:
z p0dniho vzduchu , z podzemni vody a ze stavebnich materidl0. Prvni dva 0zce
souvisejl s geologickfm podloZim. Podle odvozen6 mapy radonov6ho nztkale2i
ie6en6 rizemi v oblasti se stiednim radonorny'm rizikem .

Charakteristika rlzemi :
Re6en6 izemije soud6sti sidli5t6, postaven6ho v dob6 rozmachu panelov6

rny'stavby za socialismu . Zestavba je rozvoln€n6 s pom6m6 velkfmi nezastav6nfmi
plochami.

Dominantnim prvkem tohoto prostoru je zSstavba v6iovfmi bytovfmi domy s
kruhoulm objezdem , podle Ker6ho se iadl nove navr2en6 objekty'Na zdpadni
stran6 ie6en6ho rlzemijsou umistCny pod6l silnice na Jilov6 dvou a tiipodla2ni
objeKy pro bydleni.Nad nimi pak jsou situov6ny bytov6 domy o dlyiech podla2ich.
Sevemi stranu uzavirS objekt obchodniho domu.

Pirvodni rizemnl pl6n navrhl pieloiku komunikace v jiZni d6sti ieienSho
0zemi a bylo zapodato sjeji rny'stavbou . Pozddji doSlo k piehodnoceni koncepce a
pam6tkou je zde vyhlouben6 niha ve tvaru p0vodn6 navrZen6 komunikace.Posledni
dokondenou stavbou, umlstdnou d6stedn6 do rfhy je d0m s pe6ovatelskou sluZbou.
Je situov6n na ji2ni stranu objizdn6 jednosm6m6 kruhov6 komunikace, kter6 vede
okolo 6tyi st6vajicich panelornich v€Zovfch dom0. Stoji izolovan6 od okolni
zdstavby, daleko od st6vajicich obytnfch dom0, kter6 nezastifiuje.

V z6padni d6sti 0zemi byly vytydeny pozemky pro obdanskou vybavenost ,
kter6 je skoro realizov5na na jedn6 stran6 p65i komunikace.

Vfchodni d6st rizemi je zatravnena a nepiili5 upravena. Jedn6 se o svaZitf
ter6n k Praisk6 ulici. V jiZni 66sti tohoto 0zemi jsou v soudasn6 dob€ zahrddky
obdan0 Tfnce .

Uzemni syst6m ekologick6 stability neni v ieien6m 0zemi zastoupen
26dnfmi prvky. Nejbli2Si region6lni biokoridor prochAzi pod6l toku ieky Sdzavy .
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Technickf stav fzemi :

Dopravn6 je ie5en6 0zemi napojeno st6vajici mistni komunikaci na silnici

Jilov6 - BeneSov a BeneSov - Praha .
Komunikaceprop65ijsouvybudov6nyvd6stipod6|obchod0sm6remk

obchodnimu domu a v kruhov6m prostoru.--- - 
oi"ri, proch5zi vodovodni iad u objekt0 obchod0, pod no{m objektem

pedovatelsk6ho domu a dSle pod6l silnice-na.Prahu' .---- -o" 
ei.timy odpadnich vod vede stavajici kanalizadni iad u p65i z6ny, na

kten! je napojen 6':m i pedovatelskou sluZbou a ostatni obytn6 domy v 0zem.i'
' ' 

Z6sobov6ni uzemi elektrickou energii je ze st5vajici trafostanice kabelou/m

vedenim.
V rlzemi je do jednotlivfch objekt0 veden plyn a parovod / viz vfkres d 4 /

7. Gharakter st{vajici architektury

Vnejb| i2s imoko| i ie5en6hor izemisejedn6osid| iSt6spane|ovou-.
z6stavbou ruznVch vfsek objeK0 s plochfmi stiechami ' Na objektech z 60 tfchlet '
XGJj"* 

"ri.iCny 
[od6t komunikace na Jilov6 jsou valbov6 a rovn6 stiechy. Do

.ii"O,l .iOf iStC ie situov6n menii obchodni ditm , kterf tvoii spojovaci obchodni

il;k ;";i d"dma prodejnimi lokalitami. Jedna je v ieSen6m rizemi a jednd se o..

ftsl k;;"ik";i ie stauaii"imi piizemnimi obchody, druh6 je na z6padni.srran6 od

bO"hoCniho domu , kde je umisien obchodni komplel Dominantnimi objekty v
,li"ti ito, dtyfi v62ov6 panelov6 obVtf d9q1 , kter6 stoji v kruhu v€evemi 66sti
Ui"ri,'"i" tato plocna neni sou66sti ieieni. Objekty nebyly renovovdny a proto cel6
,:iemi'pOsoOi "ded€ " , avl65t6 proto, 2e neni doplndno vzrostlou zeleni, je pouze

misty zatravn6no.

Architekturast6vajicichobjekt0jestroh6,p|ochypr0de|ijsounebarevn6a.
vetmi dasio i potiebuji opravu. ProU6hla zdafil6 renovace jednoho panelov6tto domu
v6etn6 barevn6ho niteru fas6dy . Pro oZiveni prostiedi je tieba navfinout-elendn6
objekty , kter6 hmotou budou korespondovat_se.st6vajici z6stavbou s pouiitim
noWcir'prvt<0 a zelen6, Ker6 pomohou vytvofit lepSi esteticlc.i dojem'
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8. N{vrh urbanistick6 koncePce

N6vrh urbanistick6 koncepce jezAvaznd vyznaden ve vfkrese 6. 1. Detailn6ji
je izemi ie5eno na vfkrese 6. 2 , ale jedn6 se o d6st sm6rnou.

Jedn6 se o 0zemi v rovin6 , kter6 se svaiuje kjihu. Podle schv6len6ho
rizemniho pl6nu je rlzemi urdeno pro obdanskou vybavenost a to reguladnl plSn
respektuje s tim , :e v n6kteryich 66stech z6ny ve vyS6ich podla2ich navrhuje
umistit byty jako dopln6k k obcansk6 vybavenosti.

Po neuskutedn6n6 stavb6 komunikace byl realizov6n dtm s pedovatelskou
slu2bou, o jeho2 sluZby je takovf z5jem, 2e se z6stupci m6sta rozhodli postavit
dalSi. Vzhledem k tomu, 2e jeho vfstavba nenl prozatim finandn6 zajiSt6na, je v
tomto prostoru navriena obecn6 stavba obdansk6 vybavenosti. Piistup do objektu
bude z kruhov6 komunikace nebo z ulice Praisk6, kde se bude jednat o piipadnf
hospod6iskf dv0r.

Na ulici Pra2skou jsou napojeny idal6i navrZen6 objekty a sice hotel nebo
administrativni c€ntrum, leZici t6sn6 za st6vajici z6stavbou dvou rodinnfch dom0 .
Pak je to komplex obchodi a slu2eb , dopln6nf bydlenim , kteni je navrien pod
spojkou mezi Pra2skou a kruhovlm objezdem. Zachov6no z0stdv6 st6vajici
venkovni schodi6t6 jako soud6st p6ii trasy na autobusovE a 2elezni6ni nddraii.

Reguladni pl6n navrhuje umist6ni novfch obcfiodnich objekt0 na druh6
stran€ p65i z6ny. Objektyjsou navrienyjedno a dvoupodla2ni s podkrovim. Bude se
jednat o prodejny se sortimentem , kteni nenl nSrodnf na 6ast6 zdsobov6ni a
nadm6mou velikost zbo2i. V patie ndktenlch objekt0 jsou navrieny byty , jinde je
podit5no s vybavenosti , jako na pi. kav6ma , kterS je umist6na v rohov6m objektu s
arkliem s vfhledem na feku , novf most a panorama hradu. Zdsobov6nf tdchto
objekt0 na zlpadni stran6 p65i z6ny je navrieno v d6sti p€5i komunikace , ktera
bude pro tento [del zpevn6na.

St6vajici objekty na vfchodni stran6 p66i z6nyjsou nov6 ie5eny, mohou bft
maxim6ln6 tiipodla2ni s tim , ie poslednl patro je podkrovfm . Vy35i patra jsou
urdena pro bydleni a v parteru jsou umist€ny prodejny .



Doprava
je vyznadena na hlavnim vlikrese d. 4.

V6echny obiekty Jsou piimo napojeny na obslu2n6 komunikace a protoie se

iednA o rizemi u nAacdZiisou zde navrZeny maxim6lni parkovaci plochy Je to .
ft;;j;;;i;*ovaie'u sirnice na Jitov6 s cca 60 parkovacimi misty, kter6 bude

;;;it;;GJiicim n6vSt€vnik0m, obyvateterm sidtisre ijako odstavn6.Piijezddo
piit"rii" iJs.jn ze silnice Jitovsx'e, omezen je vjezd na parkovi5t6 s odbod€nim

Ii""o, nlo.f 
"" 

jedn6 o mim6 nepiehlednou zat56ku' rn/jezd je pak umoin6n bez

"r""iL.i 
Ffii"zo oo p"tra je novJ navrzeno-tl obslu2nou komunikaci z ulice PraZsk6'

Tato (6elov5 komunikace iopravne obslou2i i st6vajici tri objekty.Je navrzena v

kategorii M / 40 a jeli 6iikov6 prametry Jsou vyznaceny'-'---O"f 
Si partoviste 1e navr2eno na severu ieSen6ho lzemi aie piistupn6 po

mistni komunikaci. M6 cca 23 parkovacich mist'-" 
i;Jt;;i parkovi5t6 o vysii kapacitS je mo2n6 vybudovat pod obchodnlmi

oOief<ty u spojnice na kruhovf oLlezO.Z tonoto prostoru je mo2n6 uvaZovat se

z6sobov6nim obchod0.-_---ro'unik"""p,.oz6sobov6niobchod0nap6Siz6n6jenavr2enapo9.?|

st6vajici f63i s tim, 2e orOe pfi technick6m iaieni poditdno s pojezdem ndkladnich

automobilfr . Jeji plocha m0ZL Oit barevn6 odliSena, ale ve stejn6m materi6lu

/ z6mkov6 dla2ba / jako st6vajici komunikace'

P ro co nejkrat5 i spojen i obou n6dra2i se.s idl i StEm p. ntYS-",1: !61-:t"]!'::
na n6spu nad vyhloubenou lifrou , kterS proch6zi navrZenfm objektem' lato.pesl

komunikace je napojena n" dcsi z6nu s jidnostrann6 vybudovanou obchodnl sit[.

Vzhledem k tomu, 2e se jedn6 o rjzemi , le2ici ve stiedu sou6asnd

zastav6n6ho uzemi m6sta , neliou vymezeny hranice zastavitelneho 6zem[.

Z1rovehneni ie5eno v'noOnoteni drlsledkE, navrhovan6ho ie6enl na zem6d6lskli
p0dni fond a na pozemky, plnicifunkci lesa'

Reien6 rizemi se nenachdzi v oblasti z6plav'

Zelei

V ieSen6m (zemi se budou z hlediska funkce nach6zet plochy vyhra2en6

rer"n6 I'Jovtny"n oome, a piocnv veiejn6 ze-len6 , coZ je zelefr ve spr5v6 m6sta'-- - -wnr6:"'n 
6zelehie tlte , oomi s pedovatelskou slu2bou a bude piech6zet

a2xnov6navrzenem,oui"xtuhote|uneboadministartivnihocentra.Tatoze|eti
[rA" p"t"t" i"OiviOuafnC 6oOi" ifani " 

piedstav ndjemc0 a majitel0. Piesto by bvlo

"n"a,iaiiri 
nov6 vfsadb6'doporudovat upiednostiov6ni dom6cich dievin.' -- 

p-lochy vergn6,"i*e ." nac.hilzetfi u p65i z6ny a2 k parkovisti,, pod6lsilnice

na Prahu u notelu'a u komplexu obchodf"r a2 k dalSimu parkovisti. Bude.se jednat o

p["nv'itaunirt , kter6 budou minim6ln6 dlen6nv ' 
"bv.::11=t".2:^Y:]" 

j"f*Xfo"

broou aoptncny pii okraiich a u silnice skupinovou nj'sadbou drevin - stromu a

keii.
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Doporuden! sortiment pro vfsadby na ploch5ich veiejn6 zelen6 :

tr6vniky : b62nA parkov5 travni sm6s

stromy : lipa velkolist6
lioa malolist5
javor klen
javor mled
jasan ztePilf

keie : hloh obecnf
brslen obecnf
ptadi zob
zimolez obecnf
ruie Sipkov6
kalina obecnd

9. Etapizace vfstavby

Vfstavba v ie5en6m 0zemije zaiazena dojedn6 etapy a bude z6le2et na
moznostech jednotlivfch investoru, v jak6m 6asov6m sledu bude provdd6na.
Vhodn6 bude , aby objekty na sebe navazujici byly,realizov6ny postupn6 tak,aby
byla vytvofena souvisl5 fronta.
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'lO. Zafizeni technick6 infrastruktury

Na vfkr. d. 4 je vyznadeno vedeni tras stdvajicich rozvodi vody , kanalizace ,
elektrick6 energie, teplovodu a vedeni NN.

V 0zeml je umist6na st6vajici zd6n6 trafostanice, ze kter6 vych6zeji kabely
VN , kten/m se n6vrh vyhfbS. Kabelov6 piipojka na pozemky pro obchody na
vfchodni stran6jejiZvybudov6na , objekty na z6padni stranC budou napojeny
simostatnlm kabelem. Pied vfstavbou je tieba stdvajici kabely piesnd zamdiit '

V rdmci vypracov6ni reguladniho plSnu byla elektro66st piedb6Zn6
projedndna s STE a.s. Praha - RZ Bene6ov. Reien6 0zeml bude nap6jeno
66stedn6 ze st6vajici trafostanice I d,.51 a vlichodni d6st fzemi bude napajena z
nov6 trafostanice , kter6 bude d6stedn6 zapu5t6nd do ter6nu u nov6ho domu s
pedovatelskou sluzbou. Bude se jednat o typ UKL 22lO,4kV - do 1x 630 kVA -

Betonbau Praha.
Kabelovf rozvod VN 22 kV/ smydka z TS d. 5 / bude proveden kabely

3 x MEI(/CEY 3x 120 mm2.
Kabelovf rozvod NN z uvedenfch trafostanic bude proveden kabely AYKY,

kter6 bude dle sm6mice STE d. 14199.

Energeticki bilance - vypodtena v souladu se sm6rnici STE d. 14l1999 -06-21

stuper i  e lekt r izace: . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . .  .  . .  . . . . . .  A

Soudob6 piikony projektovanfch objekt0 : ,

stavba obdansk6 vybavenosti / d0m s p6d. sl. /
hotel /administrativni centrum /
polyfunkdni dOm / d. 4 /

veiejn6 WC / d. 6 /
polyfunk6ni objekty / p65i z6na /

veiein6 osvEtleni ZB - VO u TS

74kW
123 kW
158 kW

3 K W
96 kW
1 k w

celkem soudobf piikon 456 kW

Uzemim prochdzi veiejnf vodovod , jehoZ trasy studie respektuje .

'l . Potieba vody
Vybudov6nim novfch staveb vznikne pro tyto objekty potieba pitne vody v

celkov6m mno2stv( cca 75 m3/ den / viz hydrotechnick6 uipodty /.
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2. Vodovod
ZajiStdni pitn6 vody bude ze st6vajici vodovodni sit6 m6sta Tfnec nad

S6zavou, kter6je napojena na piivad6dZelivka. V blizkosti navrhovanfch objekt0
se nach6zeji st5vajici vodovodni iady / LT 100 - 200 /, na kter6 budou objekty
napojeny. Dle sd6leni provozovatele vodovodu je st6vajici sit' dostatedne kapacitni
pro mo2nost napojeni navrhovanych objekt0.

Objekty z1padni strany p65i z6ny budou napojeny do stdvajici trasy
vodovodu v mlstd st6vajlciho hydrantu pod iado{mi rodinnfmi domy. Nov5 piipojka
povede z hydrantu za objekty. Objekty na vfchodni strand jsou napojeny z
vodovodnlho ootrubl . kter6 ie u nich ukondeno.

3. Kanalizace
Odkanalizov6ni objekt0 bude do stSvajici kanalizadni sit6 / jednotn6

kanalizace / profil0 DN 400 - 500 , kter6 sv6di vody do centr5lni eOV. Ote sd6leni
provozovatele kanalizace a e OV je kanalizace a e OV dostatedn6 kapacitni pro
moZnost napojeni navrhovanfch objekt0.

Hydrotechnick6 vfpodty :
1. Potieba vody

trvale bydlici

m6rn6 jedn.
m.J.

140
hotel /ltrika / 50
obd. vyb. /lfrZ./ 50
prodejny/zam6st. / 60

srovnateln6 piedstavuje

denni : Qd =
m 6 s l c : Q m = Q d x 3 1  =

rodnl : Qr = Qd x 365 =

soudinitel denni nerovnom6mosti
Q d m = Q p r x 1 , 5 =

BSK 5
g / m.j.

spotieba celkem
l/ m.j. / den m3 / den

150 21
500 25
500 25
60 3,6

74,60celkem

497 EO

74,60 m3 / den
2312,60 m3 /  m6s.

27 229,00 m3 / rok

-  k = 1 , 5
1 2 9 5  l / s

soudinitel hod. nerovnom6mosti - k=2,6
Q m a x . = Q d m x k  =  3 , 3 7  l / s
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Vyt6p6ni st6vajicich prodejen je piimotopn6 elektrick6 , v budoucnu je mo2no
poditat s napojenim viech nov6 navrhovanfch objekt0 na teplovod , nebot byla
realizovSna oprava tepl6my a jeji kapacita je dostate6nS.

Na vlkresech nejsou vyznadena ochrann6 p6sma siti.U podzemnich rozvod0 je
nutno poditat s p6smem 1 m na ob6 strany u vSech slti,

vypracoval : Projekov6 kanceldi
Petr Slabihoudek , Bene6ov

11. Prostorov6 uspoiidini tjtzemi
je vyznadeno na vfkr. d. 3

NSvrh celkov6 prostorov6 koncepce rozvoje t6to ddsti m6sta md za 0kol dotvofit
rlzemi tak , aby se stalo funkdnim a esteticky piinosnfm pro jeho obyvatele i
n6v5t6vniky m6sta . Proto je tieba stanovit reguladni prvky ,kter6 budou z6vazn6
pro v5echny zricastn6n6 , at je to stavebnl 0iad, investoii nebo majitel6 pozemkir.
Reguladni prvky jsou zakresleny do {kres0 a pokud neni uvedeno jinak jsou
ve6ker6 grafick6 i textov6 zdsady zAvazn6.

Syst6m regulace zdstavby stanovuje stavebnid6ry , objemy staveb vdetn6
plo5n6 regulace a pouiiti piipustnfch druh0 povrchornich materidlfr staveb. Objekty
nebudou oploceny.

Na vfkrese d. 3 - prostorov6 uspoi6d5ni je vyznadeno vfSkov6 z6nov6n[
zdstavby , stavebni 66ry a reguladni k6ty pro umlstdni objektfr. Jsou zde stanoveny
minim6lni Siiky komunikaci a chodnik0 a vjezdy na pozemky.

stavebni d6ra
je vzd6lenost stavby od okraje pozemku.Prudeli objektu musi spodivat na

stavebni c6ie nejm6n6 ze 75 oh jeho celkov6 d6lky, zbfvajicich 25 o/o m0Ze ustoupit
sm6rem do oozemku.
Stavebni c5ryisou vyznadeny na vykr..1 a 3,kde jsou stanoveny stavebni d6ry
pevn6 a mo2n6. Pevnou stavebni 66ru nelze piekrodit ajedn6 se o z6vaznou d6ru ,
ale lze ustoupit na mo2nou , tim je pak stanoven minim6lni a maxim6lnl rozsah
stavby.

reguladni k6ty
vymezuji maxim6lni rozm6ry objekt0 a minim6lni vzddlenosti mezi objekty,

komunikaci a chodnik0 , kter6 musi bft dodrieny.
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funkCni vyuiiti PlochY
t.j. co vyptlv6 pio pozemek z hlavniho vfkresu izemniho pl5nu, jeho legendy

a oiisluSn6 textove casti, koe je piesne specifikov6n obsah jednotliwch mo2nfch

funkdnich vymezeni

vymezeni hranice zistavbY' 
piedstavuje vymezeni maxim6lniho ploSn6ho rozsahu zdstavby na

piedm6tn6m pozemku.

zprisob z6stavby
pro ur6eniiormy a zpgsobu z6stavby piichSzeji v 6vahu n6sledujici mo2nosti
: izolovan6 , samostatne stojici objekty

objektY naPojen6 na sousedni
skupina obiekt0

Pro piesn6 definov5ni parametru jednotlivfch objekt0 je nutng . .
respektovat piislu5n6 ustanoveni vyhldsky, kter6 stanovuje odstupy mezi objekty a

odstupy od hranic Pozemk0.

stiecha
toto oznadeni se vztahuje na tvar sFechy.stiechy vSech objekt0 budou

navr2eny sedlov6 , valbov6 di mansirdov6 se sklonem min. 25 ". Denni osv€tleni
podkrovi bude ieieno stieSnimi okny nebo vikfii.'N4ateri6l 

stiech - p6len6 taiky , loupand biidlice , piipadn6 Betemit'

fas6dy
VnEjSi st6ny staveb - hladk6 i Stukov6 omitky, hrub6 omitky natahovan6, rein6

ciheln6 zdivo , lomovf kdmen / mlstni /
Vfpln6 otvort - mimo kovovli'ch prvk0 a sklobetonu bez omezeni

oploceni
na cel6m 0zemi se vyluduje moZnost oploceni pozemku pevlfm

nepruhlednfm plotem a jedn6 se o zavazny pokyn. oploceni by m€lo bft formou

vhodnd udr2ovan6 zelen6.

Pokud neni uvedeno jinak jsou popsana pravidla sm6m6 , kter5 je

doporudeno respektovat. V zdjmu zajiSteni kvality prostiedi je tieba projekty na

oUiet<ty v rozpracovanosti koniultovat se stavebnim 6iadem a architektem m6sta.
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12. Regulacni Prvlry
prGtorovelo a architektonick6ho uspoiidini
v prostoru Tfnec nad Sizavou - Gentrum ob6ansk6 vybavenosti

Zastav6n6 0zemi se dleni na tyto plochy :

plochy st6vajici obdansk6 vybavenosti - dom s pedovatelskou slu2bou
olochv pro nbvou obdanskou vybavenost - novf DPS , veiejn6 WC

btocny itavajici a nov6 obdansk6 vybavenosti s mo:nosti nestavby bytu

bio"nl pro nbvou obcanskou vvbavenost - 
[:"-1ff* 

administrativni

plochy nov6 obdansk6 vybavenosti a bydleni
plochy Pro technickou vYbavenost
plochy pro doPravni vybavenost
plochy veiejn6 zelen6
plochy soukrom6 zelen6

Plochy st6vajici obdansk6 vybavenosti
jedn5 se o objekt na poz. 6. 3089/9 . -

funkdni vyuZiti objekt obdansk6 vybavenosti
zpirsob zdstavby stdvajici izolovanf objekt Domu s
p'edovatelskou sluibou

stavebni ddra nestanovena, st6vajici obj'

rn/Ska iimsy
pocet podla2i
stiecha
oploceni

o objekt veiejnEho WC.

funk6ni vyu2iti
zp0sob zdstavby
stavebni d6ra
vymezeni hranice z6stavbY
v'jika iimsy
podet podla2i
stiecha
oploceni

max. 12 m
max. 5

. rovn6
bez oploceni

st6vajici izolovanf objekt
stanovena sm6rem k silnici
zakreslena ve rr.,/kr. 6. 1
max. 14 m u DPS, u WC 3,5 m
m a x . 5 a l

. 5ikm5
bez oPloceni

objeK obdansk6 vybavenosti , veiejn6 WC

Plochy pro novou obCanskou vybavenost
leJni ld-o oopkt nov6ho domu s pedovatelskou stuzbou na poz. d. 3089/9 a
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pfipustne vyuziti
- soci6lni , zdravotni zafizeni
- drobn6 podnikatelsk5 dinnost v doplfikovfch prostordch
podmin6n6 vyuZitl
- drobnd podnikatelsk6 dinnost nebude v26dn6m piipade negativnd
ovlivfiovat prostiedi pro bydleni, na pi. hlukem, zvf5enfm n6rokem na
dopravu, pachem, prachem apod.
- musi bft zaji5t6no parkov6ni vozidel na vlastnim pozemku
nepffpustn6 vyuiiti
- rodinn6 bydleni, mimo sprdvce objektu
- provozy, kter6 vy2aduji dastou dopravu

Plochy stivajici a nov6 obdansk6 Wbavenosti s moinosti n6stavby
bytfl

jedn6 se poz. d. pozemek 6. 3089/13 , 3089/14, 1857, 1858, 1868,'1875,
3089/16, 3089/20,1790, 3089/18 , 3089/32

funkdni vyuiiti obdanskd vybavenost - restaurace,
obchody,v patrech pak byty nebo sluZby

zp0sob zdstavby objeKy stavebne napojen6 na sousedni
vymezeni hranice zdstavby je stanovena na u.ikr d. 1
stavebnl d6ra stdvajici a vyznaeena na u.ikr. d. 1
v'y'6ka iimsy max. 8 a2 10 m
podetpodla2i 1,2 a3vdetn6podkovi
stfecha sedlov6, mansardov6,valbov6
oploceni bez oplocenl

pYipustn6 vyuiiti
- bydleni v objektech obdansk6 vybavenosti, kter6 je umist6na v ni2Sich
patrech
- z6sobov6ni t6to vybavenosti na z6padni stranE p65i z6ny bude prov6d6no

vozidly s nosnosti do 1 t
- zdravotnick6zaiizeni bez l0Zkov6 66sti
- stravov6ni
- parkovdni pro potieby komerdni vybavenostijen na vymezenfch mistech
podmin6n6 vyuliti
- provozov6ni obdansk6 vybavenosti tak, aby nenaruSovala trval6 bydleni
- na zApadni stran6 pE5i z6ny bude umist6na vybavenost s minimdlnimi n5roky

na detnost dopravniho ruchu
- pro obdanskou vybavenost musi bft zaji6t6no parkov6ni
- projekty staveb se doporuduje v rozpracovanosti konzultovat se stavebnfm

(iadem
nepffpustnd vyuZiti
- vicepodlaini bydleni ne2je stanoveno ve ulkrese prostorov6ho uspoi6d6ni
- zaiizeni prfrmyslov6 a zemdd6lsk6 velkorn/roby v6etn€ skladrir
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- zAkazskl6dek a skladov6ni materi6lu mimo vlastnf pozemek

Plochy pro novou obdanskou vybavenost - hotel nebo administrativni
centrum na poz.d. 3089/9 a d6stedn6 naPoz. d. 3089/1

funkdni vyu2iti obdansk6 vybavenost - hotel nebo
administrativni centrum

zpfrsob z6stavby izolovanf objekt
vymezeni hranice z6stavby hranice ddna obrysem obj. na u!kr. d. 1
stavebni d6ra je urdena hranicl z6stavby ve rn/kr. d. 1
rnlSka iimsy max. 12 m\e pocet podlaZi max. 4 ve stiednl c6sti, jinak 3

pfipustne vyuiiti
- jedn6 se o plochy pro stavby, kter6 slou2i 5irok6 veiejnosti
- stavby mohou bft nahrazeny jinfmi, s podobnfm vyuiitim
podmin6n6 vyuiiti
- musl bft zaji6t6n pfim6ienf podet parkovacich mist
- projekty staveb se doporuduje v rozpracovanosti konzultovat se stavebnfm
(iadem
nepiipustn6 vyuiitl
- pro stavby pro rnlrobu, skladov6ni ajin6 nevhodn6provozy
- stavba pro bydleni

Plochy pro novou obdanskou vybavenost a bydleni
. na poz. d.3089/10 a 3092/50

funkdnl vyu2iti obdanskd vybavenost a bydleni ve vy56fch
patrech
zp0sob z6stavby ndkolik sousedicich objekt0
vymezeni hranice z6stavby stanovena max. velikost z6stavby obrysem

na u!kr. d. 1
stavebni d6ra je ur6ena hranici z6stavby smdrem k

ulici Pra2sk6

rniSka ifmsy max. 18 m v 66sti u obytn6ho domu,ostatni
max . 8 m

podet podla2i max. 6 u obyt. domu, ostatnl 2 podla2i
min. jedno nebo dv6 podzemni podlaZi pro
gar62ov6 stdnf

stiecha sedlov6. valbov6 nebo mansardov6
oploceni bez oploceni
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pfipustn€ vyuiiti
- slu2by veiejnosti , Podnik6ni
- kuttumi. 5k6lsk6, zdravotnick6 ' cirkevni a soci6lni zaiizeni
- veiejn6 zeleit
podmin6n6 vyuiiti
I 

- 
povoluji se stavby , pokud budou respektovat tvarem , barvou i pouzi$mi
materidrly kontext Prostiedi

-projektystavebsedoporudujevrozpracovanost ikonzu| tovatsestavebnim
!iadem

nepiipustn6 vYuiiti
vyloudenY jsou 6innosti rnirobni

- 2ivnosti nfuene , zap1chdiici, prain6 di jinak obt62ujici u2ivatele okolnfch
staveb a Pozemk0

Plochy pro technickou vYbavenost

pfipustn6 vyuiiti
l 

' 
plochy pro z6sobov6ni elektrickou energii, pitnou vodou, pro odv6d6ni a
iit<vioici odpadnlch vod a pro telekomunikace

podmin€nd vyuiiti
1 j" mo2ne feiit variantni umist6ni trafostanic s ohledem na termin vfstavby

objekt0 a Po2adovanf Piikon
nepfipustn6 vYuiiti
- bydleni
- v'/robni a skladov6 dinnosti

Plochy Pro doPravni vYbavenost
co: isol sitnice ttt' tiidy ' mistni obsluZn6 komunikace , parkoviStE ' objeK

parkovi5t6 , chodniky a manipuladni plochy

pllpustn6 vyuiiti
: 

' 
mistni silnidni doprava, slou2ici prujezdu a piim6 obsluze staveb ve m6st6

- zfukladni kategor:ie mistnich komunikaci MO 7l4O
- parkovi5t€
- objekt ParkoviSt6

funkdni vYu2iti
zprjsob z6stavbY
vymezeni hranice zdstavbY
stavebnl d5ra

u.i5ka iimsy
podet podla2i
stiecha

objekt gar62i
izolovanf objeK
obrysem objeKu na Wkr. d. 1
stanovena ve Wkr. d. 1 sm€rem k
DPS
rirovefi ll. NP bude v 0rovni ter6nu
max. 2
bez stiechy
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oploceni bez oPlocenl

podmin6n6 vyuZiti
- Siika vozovky mistnich komunikaci musi vyhovovat nSrok&m na navrhovanou

rychlost 40 km v hod.
- minim6lni Siika mistni komunikace je 5 m
- povinnosti je ziizeni chodnik0 u mistnich komunikaci v min. Siice 2 m.
nepiipustn6 vyuiiti
- rnirobni dinnost vdetnd sklad0
- bydleni

Plochy velejnE zelen6

pffpustnd vyuiiti
- veiejn6 zelei
- veiejn5 zelei vdetn6 parkov6 [pravy
- p65i komunikace veiejnou zeleni
- doprovodn5 a ochrann6 zelei
- liniov6 stavby
nepiipustn6 vyuiiti
- nadzemni stavby vieho druhu s rnijimkou staveb uvedenfch v piipustnfch
funkcich

Plochy soukrom6 zelen6

pfipustn6 vyuiitl
- parkov6 (prava
- komunikace pro p65i
- liniov6 stavby
nepfipustn6 vyuiiti
- jak6koliv stavby

13. Velejn6 prosp65nd stavby a asanadni {prary

l. obdanskl vybavenost
2 veiejn6 WC

ll. doprava a vei. prostranstvi
3 obslu2n6 komunikace pro zSsobov6ni na p65i z6n6
4 parkoviSt6 u JilovskS silnice



5 obsluZn6 mistnl komunikace na oarkovi5t6
6 komunikace pro p65i s pruchodem na autobusov6 n6dra2i
7 chodniky pod6l silnice na Prahu
I parkoviSt6 u hotelu di administrativniho centra
9 parkovi5td v ul. Pra2sk6

technick6 infrastruktura
hlavni iadv : vody

:kanalizace
: elektr. energie
: teplovodu
:prynu

10 trafostanice

15. Aktualizace reguladniho pldnu

Po dohod6 s m€stem Tfnec nad Sdzavou byla stanovena lh0ta aktualizace
reguladniho pl6nu na dobu tii let.

'14. Civilni ochrana

Z hlediska civilni ochrany na 0zemi m6sta je piedm6tem ieieni ukryti
obyvatelstva, kter6 je provozov6no ve stSlfch, tlakovd odolnfch a protiradiadnich
0krytech, vybudovanich sv6pomoci obyvatelstva.

Ve m6st6 Tfnec nad Sdzavou byly dva kryty STOU o kapacit6ch 2 x 55 =
1 10 lidi. V sou6asn6 dob€ jsou tyto kryty na z:iklad6 prov6rky OkU Beneiov a RU -
CO Praha zruSeny. Z hlediska 0zem[ t.zv. tfeti kategorie neni tato Ar6ta podstatn6.
Uvedend kapacita se piesouv6 do kategorie PRU '- VS v t6to kapacit6.

Obyvatelstvo 309 PRU - VS + 2 o kapacit5 8211 + 110.
iactvo v podtu 19 a kaoacit6 1 643
osazenstvo objekto 28 a kapacit6 1 985.

vzhledem ke sniien6mu podtu pracovnikir ve vfrobnich procesech je tato kapacita
vlce nei dostadujlcf.

K zamf5len6 ln/stavbd MU Tfnec zpracuje pro tuto lokalitu pldn kryti
obyvatelstva, ktenj'bude konzultov6n a upiesriov6n ve spolupr6ci OkO Benedov,
refer6tem ochranv.



16. Zvl{ltni poZadavky na vyuiiti rizemi

Pro nov6 navrhovan6 stavby, novE navrhovanl vyuliti izemi, zmlny st6vajicich
staveb a zprisobu jejich uZiv6ni plati n6sledujici poZadavky, povinnosti a zisady, vyplyvajici
ze stanovisek uplatndnych dotdenlmi orgiiny stdtni spr6vy a organizacemi, krere h6ji veiejnf
zAjem v ieien6m irzemi pii projedndv6ni n6vrhu reguladniho pl6nu:

a) Ke kaZd6 stavebni 6innosti musi bit vyLdd|no vyjidieni CESKEHO
TELECOMU, a.s., oblast Praha, o.2., telekomunikadni obvod Bene5ov, z hlediska
tras d6lkovych kabehi.

b) VeSker6 zemni zisahy v ie5en6m izemi j e nutn6 posuzovat j ako z6sahy v izemi s
archeologickfmi nirlezy. Ve smyslu ustanoveni zitkona d. 2ol'1987 Sb., o st6tni
pamdtkov6 p6di, a z6kona E. 242/1992 Sb., budou pfi povolovdLni staveb
respektovdny poZadavky Muzea okresu Vla5im se sidlem ve Vla5imi, a to:
1. Sddleni terminu zah6jeni stavby.
2. OhldSeni zahi\eni zemnich praci di vykopovlch praci cca 3 tidny pied

terminem.
3. UmoZndni z6chrann6ho archeologick6ho vlzkumu pii prov6d6ni zemnich a

vlkopoqich praci. Archeologickf vllzkum dle z|kona d. 2011987 Sb. l{radi
investor a je na n6j nutno uzaviit hospodiiskou smlouvu s Muzeem okresu
BeneSov.

4. Hl6Seni n6hodnj'ch archeologickli'ch n6lezu v pnib6hu stavby jejich muzeu' 
5. Zapracov6ni jejich poZadavkri do projektu a uvedeni jejich podminek do

stavebniho povoleni a rlzemniho rozhodnuti.
6. Projedn6ni v5ech dal3ich stupfiri projektovd piipravy sjejich tistavem.

c) SdruZeni pro Zivotni prostiedi zdravotnd postiZenich v eR:
I ) Vyhradit a oznaEit parkovaci mista pro motorov6 vozidla, oznadendL znakem 0l

a 02 (mezinilrodni symbol piistupnosti).
2) Stavebnd upravit piechody komunikaci a v)'tydit vodici linie pro zrakovd

postiZen6.
3) Ziidit bezbari6rov6 veiejne WC.


