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A. Vymezeni feSené plochy

Re$enym Gzemim o rozloze 7,97ha je méstska pamatkova rezervace (dale jen MPR)
mésta Pelhfimova.

Hranice Méstské pamatkové rezervace a podminky ochrany viz. Vynos ministerstva
kultury Ceské socialistické republiky ze dne 10.zaFi 1969 &j. 11.764/69 - 11/2b rezervace byla
zapsana jako kulturni pamatka do rejstfiku nemovitych kulturnich pamatek JihoCeského
kraje pod Cislem 2846, vrezervaci pak byly dale vymezeny zvlast vyznamné kulturni
pamatky.

Plosny rozsah feSeného Uzemi je dan plochou chranéného Uzemi, které je vymezené
hranici, ktera sleduje po vnéjsi strané okruh méstského opevnéni a probiha stfedem téchto
komunikaci — od rozcesti pod Horni branou smérem k severozéapadu ulici Tylova, Solni, Dr.
Tyr8e, Karlovym naméstim a ulici Na Pfikopech zpét na rozcesti u Horni brany.

V katastralnim Uzemi Pelhfimov zacind hranice MPR u Rynarecké brany na
poz.€.3368/6, pokraCuje SZ smérem po poz.C. 3315/9 a 3312, na poz.C. 3310/1 odbocCuje
vychodnim smérem a pokracuje po poz.€. 3309 a 3305. Dale pokracuje po pozemcich
€.3333/1 a 3327/1, pak se staci na jih a odbocuje na poz.€.3332/1 k vychozimu poz.¢.3368/6.

B. Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk

Redené Gzemi MPR je tvofeno urbanizovanymi plochami, které tvofi prevazné
zastavéné plochy.

Z hlediska podrobnosti feSeni regulaénim planem jsou rozliSovany pozemky
zastavéné a zastavitelné budovami (pozemnimi objekty) a pozemky nezastavitelné
budovami, jsou jimi napf. plochy méstské zelen&, komunikace, dvorky a ostatni volné
nezastavéné plochy.

Nezbytné nutnd je ochrana vefejnych prostranstvi.

V pfipadé vysoce stabilizovaného uzemi MPR Pelhfimov je vymezeni zastavitelnych
ploch budovami pfimo dano pudorysem budov, které tvorfi zakladni urbanistickou strukturu.
DodrZzeni plvodniho rozsahu a dlenitosti zakladni urbanistické struktury je nezbytnou
podminkou v regula¢nich zdsadach vyuziti Gzemi. Regulani plan pracuje s méfitky pland
1:500, umozniuje vyznaceni obryst pldoryst jednotlivych objektd i s nimi funkéné
souvisejicich nezastavitelnych ploch. To dava podminky pro zachovani celkové hmotové
skladby a také €lenitosti zastavby jednotlivymi objekty.

Vzhledem k méfitku dané struktury je nepfipustné stavby pfestavovat formou
scelovani sousednich objektd nebo dokonce vytvareni monoblok( zastavujicich navic také
pozemky pfilehlych dvorli nebo zahrad.

B.1. Urbanisticka struktura a architektura feSeného tUzemi

Redené Gzemi ma totoZnou rozlohu s MPR, je plo3n& vymezeno historickym
hradebnim systémem s dochovanymi Useky opevnéni s parkany a s branami na vstupech do
historického jadra.
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Resené Gzemi je utvafeno péti bloky zastavby, na rozdil od predchozi dokumentace
UPn zény MPR Pelhiimova, kter4 regulovala navic také zastavbu dalSich tfi blokd,
zaujimajicich, také uzemi pfi Karlové a Svatovitském namésti, v€etné kostela sv.Vita.

Charakteristickymi prvky MPR Pelhfimov jsou:

Komplex objektd muzea (byvalého zamku), divadla, kostela sv. Bartoloméje s vézi a
dékanstvi, ktery spolu s pfilehlym UGsekem méstského opevnéni utvafi nejvyraznéjsi
dominantu v historickém obrazu mésta.

Masarykovo namésti s kaSnou se sochou sv.Jakuba. Po dvou stranach nameésti jsou
dochovana podloubi.

Bloky domovni zastavby jadra jsou vétSinou vystavény na hluboké parcelaci kolmé
k hradbam. Na mohutnéjSi zastavbu pfi ulicich, zpravidla navazuji drobné&jSi dvorni objekty.

Verfejné prostory jsou dany, hlavnim Masarykovym naméstim, uliéni siti a na ni
navazujicimi volnymi prostranstvimi kolem muzea, divadla a kostela. Z&asti jsou pro
verejnost pfistupné i dochované hradebni parkany. Na severni strané MPR se nachazi volny
prostor, tzv. Trzni ndmeésti, slouZzici jen z¢asti prdjezdum automobilové dopravy, objizdé&jici
jadro, v pfevazné mife je uzivan pro parkovani os.automobilu.

Domovni zastavba je utvarena, kromé dominantnich objektu: kostela sv.Bartoloméje
s vézi, divadla, vézi nad méstskymi branami, tfipodlazni budovou muzea, pFfevazné
meéstanskymi patrovymi domy se Sikmym zastfeSenim, z€asti vytvarejicim domovni Stity,
pfi severni a vychodni fronté nameésti. Z principu této struktury se odliSuji vyvojové mladsi
domy, které se uplatiuji vétSimi dimenzemi, vySkou i rozlohou, hotel Slavie, budova
sporitelny, narozni budova banky a zejména mohutna budova nynéjsi prumyslové Skoly,
podobné jako domy Pfikopy €p. 201 a 476, pobliz Jihlavské brany. Vyvoj zastavby
pokracoval i ve druhé poloviné 20. stoleti vystavbou obchodniho domu Perla, ktery na plose
puvodni s drobnéjSi parcelaci, uliCkou a synagogou utvofil monoblok mezi Palackého a
ROZovou ulici. Palackého ulice a ohbi Rzové ulice v predbrani Jihlavské brany byly
zakon&eny novostavbou z podobného obdobi, tzv. domem sluZzeb, zaujimajicim rovnéz
nékolik puvodnich drobnéjSich parcel. Oba tyto objekty se vymykaji z daného prostredi,
kromé svych velkych objemd, také uplatnénim, pro dobu vzniku typickych lehkych
zavésovych fasad z kovu a skla, které jsou misty v patfe vykonzolovany do uliéniho
prostoru. Koncem 20. stol. vznikl vtésném sousedstvi MPR dalSi, jeSté rozséahlejsi
monoblok obchodniho domu Vysocina. Pro jeho vystavbu byly uvolnény plochy uréené nejen
pro vlastni stavbu, ale i pfilehlé zastavéné plochy od zastavby a &asti hradebniho systému.
Takto vznikl4d domy nezastavéna plocha utvaFi nynéjsi, tzv. ,Trzni namésti“, nalezejici jesté
do MPR.

VyuZziti objektd v feSeném Gzemi je smiSené, kromé vétSich, zminénych profannich a
sakralnich staveb je tvofeno obytnymi domy, vétSinou vybavenych v parteru obchody a
sluzbami. Na Masarykové namésti je situovana radnice, se sidlem starosty, slouZici
s pfilehlymi budovami pro administrativni a reprezenta¢ni Géely M&U. Vybavenost obchody
a sluzbami je nejhustSi na Masarykové namésti a v navazujicich ulicich Palackého,
Podébradove, trochu méné v Rizové ulici, kde velmi nepfiznivé plsobi Spatné udrZzované
zasobovaci vstupy a vjezdy do puvodniho OD Perla.

Prevazna ¢ast funkci méstského a nadmeéstského vyznamu se nachazi za hranicemi
feSeného Uzemi nebo v jeho sousedstvi.

Uzemi uvniti MPR je dopravné zklidnéno formou pé&si zény s vymezenym rezimem

vjezdl pro obsluhu.
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Ulice po obvodé MPR jsou prljezdné pro automobilovou dopravu.
automobilova doprava vedena do prostoru ,Trzniho namésti“ a na pfilehla parkovisté k OD
Vyso€ina. Z ,Trzniho namésti“ pokracuji dopravné klidnéjsi ulice Solni a Tylova, postupné
umoznujici prajezd kolem kostela sv.Bartoloméje, divadla a Solni brany ve sméru do
predpoli Rynarecké brany, kde se komunikace rozdvojuje na kfizovatce do ul. Pfikopy
vedené po obvodé MPR a do ul. Nadrazni.

B.2. REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI

B.2.1. FUNKCNIi REGULACE

Regula éni plan MPR Pelhfimov v feSeném Gzemi po dobu navrhového obdobi z hlediska funkéni
regulace zavazné vymezuje :

(B.2.1.1.) Definice zakladnich pojm & funkéni regulace v MPR Pelhfimov
(B.2.1.2) Zasady funk €ni regulace uplatnéné v RP MPR Pelhfimov
(B.2.1.3.) Plochy zastavitelné a jejich funkéni vyuziti

(B.2.1.4) Plochy nezastavitelné a jejich funkéni vyuziti

B.2.1.1.ZAKLADNI POJMY UZIVANE V KAPITOLE FUNK CNi REGULACE:

e Méstska pamatkova rezervace (MPR) Pelh Fimov vyhlaSena vynosem Ministerstva kultury.
Pojem ,méstskd pamatkova rezervace" je vregulaénim planu uzivan misto obecnéjSiho
terminu ,pamatkova rezervace" uvadéného v pFislusném zakonu o statni pamatkové péci.
Rezervace byla zapsana jako kulturni pamatka do rejstfiku nemovitych kulturnich pamatek
JihoCeského kraje pod Cislem 2846, v rezervaci pak byly dale vymezeny zvlast vyznamné
kulturni paméatky.

« ReSené Gzemi je soubor parcel, ke kterym se vztahuji regulativy Gzemné& planovaci
dokumentace. ReSené tizemi RP MPR Pelhfimov je totozné s plochou MPR Pelhfimov.

e Urbanizované plochy - plochy zaclenéné do urbanistického celku. V MPR Pelhfimov je celé
feSené Uzemi klasifikovano jako urbanizovana plocha.

* Soucasné zastavéné Uzemi je soubor skute¢né zastavénych ploch (stavebnich parcel —
zastavénych ploch a néadvofi), funkéné souvisejicich sousednich pozemkovych parcel a
prilehlych ostatnich ploch (zejména komunikaci a vefejné zelené).

 Blok je ucelena ¢ast soucasné zastavéného Uzemi dana souborem budov a navazujicich
funkéné souvisejicich nezastavénych ,vnitroblokovych® ploch (dvory, nadvofi, zahrady ...
vymezena zpravidla uliénimi €arami, které je oddéluji od ploch pro dopravu nebo od
nezastavitelnych ploch.

» Uliéni ¢ara — linie oddélujici pudorys komunikaci od padorysu bloku (od souboru stavebnich
parcel a ostatnich ploch a pozemku).

e Stavebni ¢ara — linie urcujici ptidorysnou stopu zastavby

e Budova — nadzemni stavba, uréend k trvalému nebo ob&asnému pobytu osob.

» Zastavitelné plochy — plochy souc€asné zastavéné budovami, objekty a stavbami nebo
parcely uréené k umisténi novych budov, objektd a staveb.

* Nezastavitelné plochy - plochy zelené
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» Verejna prostranstvi (vefejné prostory) — plochy celodenné nebo jen po uréitou ¢ast dne
volné pfistupné verejnosti

« Komunikace (péSi, cyklistické, motorové) dopravni plochy zpravidla liniového charakteru
urcené k pohybu a shromazdovani lidi, zvifat a vozidel.

e Staticka doprava - doprava v Klidu, stani a parkovani dopravnich prostfedka.

* Infrastruktura - liniové, nadzemni a zejména podzemni stavby, zpravidla provazejici
komunikace a silni¢ni dopravu.

* Funkce hlavni — pfevazujici funkce v objektu nebo v ploSe.

*  Funkce dopl nkova — doplfuje hlavni funkci objektu nebo plochy.

» Bytovy objekt — jeho hlavni funkce je bytova (vice nez 51% uzitné plochy slouzi k bydleni).

* Nebytovy objekt — jeho hlavni funkce je nebytova (méné nez 50% uzitné plochy uréeno
k bydleni).

* Regulativy — zavazné zasady funkéni a prostorové regulace

» Pripustnost - soulad posuzovanych funkci nebo prostorovych Gprav se zavaznymi zasadami
funkéni a prostorové regulace formulovanymi v regula¢nim planu.

e Podmin éna pfipustnost (vyjimeéna pfipustnost) — soulad se zavaznymi zasadami funkéni a
prostorové regulace vFeSeném UGzemi je podminén omezujicimi faktory a podrobnym
individualnim posouzenim zaméru, pfipadné zpracovanim samostatnych koncepénich studii,
se souhlasem DO, zejména pfislusnych organti pamétkové péce.

* NepfFipustnost —rozpor s regulativy uplatnénymi v RP MPR

e Zavazné prvky — prvky, které musi byt respektovany

e Doporu €ené prvky — jejich platnost neni zavazna, maji pouze doporudujici (smérny)
charakter.

B.2.1.2. ZASADY FUNKCENIHO USPORADANI UZEMi A OBECNE PRINCIPY
FUNKENT REGULACE V REGULA ENiM PLANU MPR PELH RIMOV:

« Resené Gzemi je totoZné s prostorem méstské pamatkové rezervace (MPR). V kontextu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci je tvofeno urbanizovanymi plochami
soucasné zastavéného centralniho jadrového Uzemi.

e Urbanizované plochy jsou vRP MPR Pelhfimov roztfidény na plochy zastavitelné
(zastavéné i nezastavéné) a plochy nezastavitelné , tj. plochy zelené.

e Pripustnost nebo podmin éna pfipustnost umisténi staveb a zafizeni ¢i vyuziti ploch
stanovuji regulaéni podminky zvIast pro plochy zastavitelné a plochy nezastavitelné

e Podmin éna pfipustnost trvalého i do¢asného umistovani staveb nebo vyuZiti parcel musi
byt posuzovéana individudliné z hlediska potfeby a vyznamu vdané ploSe (bloku)
s pfihlédnutim k jejich poctu, poloze, rozsahu, G€elu a vlivu na zivotni prostfedi. VZdy je nutno
zvazit, zda se v dostupném okolnim Uzemi nenabizi vhodnéjSi alternativni feSeni. Je tfeba
respektovat schvalené tématické generely a studie. Neni-li zamér jmenovité uveden jako
nepfipustny, Ize jej zcela vyjime€né pfipustit jako do€asné nebo sezénni feSeni, podminéné
stanovenim doby platnosti a podminek pro dobu po uplynuti této Ihaty.

e« Obecné plati, ze stavby, zafizeni a zpusoby vyuziti parcel neuvedené v regula¢nich
podminkach jako pfipustné nebo podminéné pfipustné jsou nepfipustné .

B.2.1.3.ZASADY FUNK CNi REGULACE ZASTAVITELNYCH PLOCH :

Funkéni regulace zastavitelnych ploch zahrnuje:
» regulativy funkéniho vyuziti budov a stavebnich parcel
» regulativy funkéniho vyuziti ploch pro dopravu a ploch uvnitf bloku
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B.2.1.3.1. BUDOVY A PLOCHY UR CENE K ZASTAVB E BUDOVAMI:

Regulativy funkéniho vyuZiti budov a stavebnich parcel jsou stanoveny pro jednotlivé domy
nebo stavebni parcely jako:
- funkce hlavni
- funkce dopl nkové
Regulativy funkéniho vyuziti objektll a zastavitelnych ploch jsou vyjadfeny v planu
funkéniho vyuZziti barevnym grafickym pojednanim
Zavazné je tridéni budov a parcel ur €enych k zastavb é podle zakladni hlavni funkce na
bytové a nebytové objekty:

BYTOVE OBJEKTY (ozna &eny éervenou barvou):

Pro zachovani funkce bydleni v feSeném Uzemi jsou v navrhovém obdobi RP MPR
Pelhfimov nepfipustné funkéni zmény pavodnich obytnych budov na budovy nebytové.

Pri integraci obytnych funkci dom G s komer énimi aktivitami dle dopl nkovych funkci je
nezbytn é nutné zachovat minimalné 51 % z celkové uzitné plochy téchto domu pro kvalitni bydleni,
tj. pro byty. Podminéné pfipustné je doéasné nebytové vyuZzivani, ovSem bez jakychkoliv trvalych
stavebnich Uprav, které by ménily pdvodni bytovy charakter. Po uplynuti dané Ihaty je nezbytny
navrat k pdvodni bytové funkci. Objekt je stale veden jako bytovy.

NEBYTOVE OBJEKTY (ozna éeny hn &dou barvou):
S ptihlédnutim  k podpo fe funkce bydleni v feSeném Uzemi MPR Pelhfimov je
podminéné pfipustna zména nebytovych objektd na bytové.

Hlavni funkce zaujima nad 51% z celkové uzitné plochy a je pfevazujici funkci v objektu.
Regulaéni plan zavazné stanovi pouze dvé zakladni hlavni funkce objektu, funkci bytovou a
nebytovou. Neni-li v pfisluSném regulativu uvedeno jinak, musi byt tyto hlavni funkce zachovany a
nelze je degradovat pro jiné nevhodné vyuziti (doplfikové objekty ...).

Hlavni a dopl nkové funkce, kod funk ¢€ni regulace:
Hlavni funkce bytova — kod : B
Bytova funkce (Cervena barva, kod “B”) je z&kladni hlavni funkci - dale se jiz netfidi.
- Pripustné: 1. stavajici vyuZziti
2. bydleni
- Podminéné pfipustné:
pfidruZené funkce neménici charakter objektu

- Nepfipustné: na vyjimku z obecnych technickych pozadavk( na vystavbu

Hlavni funkce nebytové:
Nebytova funkce (hnéda barva, kod “N”)

- Pfipustné: 1. stavajici vyuZziti
2. bydleni

- Podminéné pfipustné

1. jiné hlavni funkce nebytova

2. doplrikova funkce

( Priklady doplrikovych funkci: administrativa, kultura, Skolstvi, obchody, stravovani
sluzby, ubytovani)



REGULACNI PLAN MPR PELHRIMOV — 2008

B.2.1.3.2. PLOCHY NEZASTAV ENE BUDOVAMI:

e Kromé parcel se stavajicimi budovami patfi mezi nezastavitelné plochy budovami
v feSeném Uzemi MPR Pelhfimov také:

e nezastavéné plochy uvnit ¥ blok G (nadvofi, dvory — tzv. ,vnitrobloky*). Ve vykresech
grafické ¢asti RP MPR jsou tyto prostory zavazné uvedeny barevnym oznacenim funkce
pfifazené k pfislusnym parcelam;

» plochy pro dopravu (komunikace) a vefejné prostory jsou ve vykresech RP MPR rovnéz
vyjadfeny barevnym oznacenim pfislusné funkce pfifazené k dané ploSe, pficemz toto
tfidéni méa zavazny charakter.

B.2.1.3.2.1 Prostory a plochy uvnit ¥ blok & — nadvo ¥ a dvory (,vnitrobloky*):

Tyto plochy slouzi jako venkovni prostory spjaté s architekturou historickych budov a jejich
soubort, nebo jako klidové zazemi objektd bytovych i nebytovych. Uplatnéni ploch nezastavénych
budovami je v RP MPR obecné zavazné, coz podstatné omezuje moznosti jejich zastavovani i
zastfeSovani. Casta a vitana je kombinace se zeleni. Nadvofi a dvory v blocich Ize doplfiovat zeleni
vnitroblok 1, jejiz pouziti vSak u téchto kategorii neni zavazné vymezeno.

B.2.1.3.2.2. Zelen verejn é pristupnych ploch:

1) V MPR Pelhfimov jsou jen malé plochy se zeleni, doplfiujici vefejné pfistupné prostory.
2),Zh*  Zele f hradebniho pasu:

Plochy, které jsou nedilnou souéasti kompozi éniho FeSeni vefejné pFistupnych
dochovanych uGsekl historického opevn éni v MPR Pelhfimov a jsou doplnény zeleni vefejné
pristupnych ploch, jejiz pouziti je obecné (nikoliv v detailu) zavazné.

Pripustné funkce:

e cesty a odpocivadla, upravy ploch a dlazdéni
e vegetacni Gpravy
» drobna architektura a vhodny mobiliar

Podmin éné pripustné funkce:
» docCasné Upravy spojené s porfadanim jednorazovych nebo opakujicich se
sezonnich kulturnich predstaveni, koncertl a vystav
» kultivované a nerusici formy venkovniho sezénniho prodeje

Klidové plochy se zeleni (klidovd zdzemi dom __ ):

Hodnotné prostorné dvory uvnitf  jednotlivych objektd nebo blokld. Byvaji zpravidla
dopln ény zeleni vnitroblokd, ktera pfispiva ke zvySeni kvality zakladni funkce téchto prostora jako
klidového zazemi domu v centru mésta.

Pripustné funkce:

* vegetac¢ni Upravy, cesty a odpocivadla

e Upravy povrchl zpevnénych ploch, charakterem odpovidajici funkci plochy

e drobna architektura a vhodny mobiliaf

» stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy a maji
doplrikovou funkci

Podmin éné pFripustné funkce:

e sezoénni letni posezeni a venkovni prostory cukraren, dennich kavaren a jinych
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drobnych provozoven vefejného stravovani

. nerusici formy venkovniho sezénniho prodeje

* odstavna stani (zcela vyjimecné i garaze) pro mensi pocet osobnich automobild
ur¢ena vyhradné obyvateldm domu; je tfeba FeSit zplsobem, minimalizujicim
neSetrné zasahy.

Ostatni dvorni plochy:

Plochy smiSeného charakteru, zpravidla zastavéné stavajicimi funkénimi doplikovymi
objekty, dvorky o malé pldorysné ploSe, Casto jen svétliky, které nemohou uspokojivé slouzit
k relaxaci obyvatel okolnich objektl. Prvofadou funkci téchto prostord je osvétleni a odvétrani
mistnosti v okolnich objektech, avSak i v této kategorii dvord je Zadouci a vitané uplatnéni klidovych
ploch se zeleni.

Pripustné funkce :

* vegetacni Upravy a Upravy povrchi zpevnénych ploch, které svym charakterem odpovidaji
funkci plochy

» stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy a maji doplfikovou funkci

» drobné architektura a vhodny mobiliaf (odpocivadla, lavicky, prvky détskych hfist, osvétleni,
pergoly, fontany ...)

Podmin éné pFipustné funkce:

e venkovni posezeni cukraren, dennich kavaren, drobnych provozoven vefejného stravovani,
venkovni sezénni prodej

» drobné hospodarska a podnikatelska ¢innost obyvatelt bloku (jejiz charakter neni v rozporu
se zakladni funkci dvorniho prostoru) provozovana ve stavajicich dvornich objektech
(doplrikové objekty, sklady ...), které mohou byt v odivodnénych pfipadech po provéfeni
podrobnéjsi dokumentaci rekonstruovany (nikoliv vSak rozsifovany na ukor dvorni plochy)

» garaze a parkovaci plochy pro mensi po€et osobnich automobild vyhradné pro obyvatele
domu

B.2.1.3.2.3. Funk €ni requlace ploch pro dopravu:

V feSeném Uzemi RP MPR Pelhfimov nalezi do této kategorie vedle komunikaci pro
motorové vozidla také chodniky a nemotoristické komunikace. V planu funkéniho vyuziti (vykres €.1A)
jsou vyjadfeny barevnym oznacenim funkce pfifazené k ploSe. Priméarni funkéni vyuziti uvedené
kategorie ploch spocivAd v umistovani staveb pro dopravu (v€etné dopravy statické) a tras
infrastruktury . Ktéto zakladni funkci pfistupuje sekundarné jesté moznost zvlaStniho vyuzivani
komunikaci podle § 25 zakona 13/97.

Pripustné funkce:

e vedeni koridor(i méstskeé infrastruktury

»  stavby méstské komunikacni sité

e  meéstska autobusova doprava po obvodu MPR,

. umistovani ploch a staveb pro statickou dopravu

« umistovani ploch a zafizeni pro hromadnou dopravu osob
« umistovani cyklistickych stezek a ploch pro pési

Podmin éné pFipustné funkce:
e vystavba a umistovani sezénnich a docasnych objektl a zafizeni podléhajicich rezimu
zvlastniho uzivani komunikaci  podle § 25 zdkona 13/97 na uréenych plochéch

NepFipustné funkce:

. nahodila a nekoncepcéni vystavba trvalych staveb a do¢asnych objektd (stanky)

e situovani velkoploSné reklamy a reklamnich zafizeni

«  trvalé umistovani pfedmétl vytvéarejicich dopravni pfekazky (popelnice, kontejnery ...)
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B.2.1.4.

ZASADY FUNK CNi REGULACE NEZASTAVITELNYCH PLOCH:

RP MPR Pelhfimov rozeznava zakladni kategorii nezastavitelnych ploch — zelen

vefejnou a soukromou, viz oddvodnéni vykres dopravy a zelené ¢.5

Zasady funkéni regulace nezastavitelnych ploch jsou obsazeny v kapitole

B.3.1.2.2.1. Zasady regulace zelen é.

Plochy nezastavéné budovami jsou uvedeny v samostatné kapitole B.2.1.3.2.

B.3.1.

PROSTOROVA REGULACE

B.3.1.1.1.

POJMY POUZIVANE V KAPITOLE PROSTOROVA REGULACE:

(vysvétleni nékterych pojmd uzitych v této kapitole.)

Méstsky mobilia F (,méstsky nabytek) je volné specifikovana a pocetné neuzaviena
skupina trvalych i mobilnich objekt(l, zafizeni a stavebnich Uprav slouzicich k oziveni
verejnych prostoru, ke zvySeni jejich ,obyvatelnosti* a pfitaZlivosti. S vyjimkou uméleckych
dél neni méstsky mobiliar uréen k vlastni prezentaci, nybrz méa tcelné slouzit pro relaxaci
obyvatelum a pfispivat i ke kladnému vnimani architektury, k revitalizaci a k ,humanizaci*
verejnych méstskych prostord.

Drobna architektura — drobné stavby nebo zafizeni umistované na vefejnych
prostranstvich, na nameéstich a v parcich (pavilony, altany ...). Podminkou je jejich
nekomeréni charakter a umélecké ztvarnéni (,architektura“). Casteéné se tento pojem
prekryva s terminem ,méstsky mobiliar”.

Trvalé prodejni stanky jsou prvky méstského mobiliafe slouzici k celoroénimu pouliénimu
prodeji. Jsou vesmeés zavislé na pfipojeni infrastruktury a setrvavaji na stanovisti jako
docasné stavby zpravidla po fadu let, pfiéemz majitelé nezfidka usiluji o jejich prohlaseni
za stavbu trvalou.

Mobilni prodejni stanky a prodejni pulty jsou prvky méstského mobiliafe slouzici
k prodeji béhem jediného dne, pfipadné nékolikadenni akce; majitelé je po skoné&eni
prodeje vétSinou denné odklizeji.

Reklama a reklamni za Fizeni — prvky méstského mobilidfe uréené ke kratkodobému i
trvalému vefejnému doporucovani zbozi ke koupi i k vefejné prezentaci firem a jejich
vyrobkl bez vztahu k prostoram a objektim v MPR.

Velkoplosna reklama _ a velkoplo3na reklamni za Fizeni — reklama a reklamni zafizeni o
ploSe vétsi nez 0,6 m~.

Propaga €ni zafizeni — kratkodobé (max. 4 tydny) instalované prvky méstského mobiliare
slouzici k ¢asové omezenému ,vefejnému uvedeni ve znamost* (propagace kulturnich
akci probihajicich v prostoru MPR, zahajeni prodeje nebo c¢innosti firem v objektech
v MPR Pelhfimov ...).

Informa €ni zafFizeni — mobiliar trvalejSiho charakteru slouzici k orientaci v feSeném tzemi
(,méstské informacni systémy"), pfipadné seznamujici navstévniky s historii i soucasnosti
MPR Pelhfimov (informacni tabule, oznaceni provozoven ...).

Letni posezeni (sezénni restauracni ,pfedzahradky”) — volna seskupeni nékolika raznych
prvki méstského mobiliafe Uzce vazana na nedaleka ,matefska” restauracni zafizeni.
Letni posezeni lze tfidit zhruba do dvou kategorii:

Zpravidla denné odklizené a znovu instalované letni ,zahradky" sestavajici ze stolkd, zidli
a slune¢nikl, umisténych pred restauracemi (pfimo na dldzdéni nebo na vizuélné
neruSivych kobercich) a doplnénych pfipadné dalSimi prvky nevytvéarfejicimi pohledové
bariéry nebo konkurenéni dominanty v historickém prostredi.

Béhem celé sezony trvale vybudovana, rozlehla, ¢asto celoploSné zastfeSena a nezfidka i
na infrastrukturu pfipojenda ,letni restauraéni podia“ doplnéna servisnimi objekty, barovymi
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pulty a masivnim ohrazenim kombinovanym zpravidla s mobilni zeleni, pusobici vétSinou
jako pohledové exponovana dominantni uskupeni, konkurujici okolni architektufre a
historickému mobiliafi.

B.3.1.2.ZASADY PROSTOROVEHO USPO RADANI UZEMi:

e Urbanismus:

1. Zachovat pudorysny i panoramaticky obraz a stabilni urbanisticko-architektonickou
strukturu MPR Pelhfimov, hodnotné fronty zastavby, zdi a opevnéni.

2. Zachovat stavebni ¢ary, uli¢ni ¢ary, objemy budov, hodnotné fronty zastavby, zdi a zbytky
opevnéni a dochovanou historickou parcelaci v MPR. Nepfipustit vystavbu novych objektd na
nezastavitelnych plochach. Nepfipustna je vystavba samostatnych objektd (napf. prodejnich stanku)
uvnitf MPR, stejné jako novodobych pfistaveb na péSich komunikacich mimo rdmec bloku dany
stavebnimi a uliécnimi ¢arami.  Nepfipustnd je vystavba zasahujici do prostoru podloubi a
zneprachodnujici podloubi.

»  Architektura, budovy a zastavitelné plochy:

3. VMPR, zapsané jako kulturni pamatka do rejstfiku nemovitych kulturnich paméatek
JihoCeského kraje pod cislem 2846, s dale vymezenymi zvlast vyznamnymi kulturnimi paméatkami,
zachovat stavebni, architektonickou strukturu, historickou dispozici a konstrukci (klenby apod.) a jejich
vzhled véetné forem architektonickych prvkd a ¢lankd a historické vyzdoby sochafské, malifské a
Stukatérské, materiall a barevnosti fasédd dle pozadavk( statni pamatkové péce. Nepfipustit
znehodnoceni hmotné podstaty nebo i jen vzhledu veSkerych objekt a vefejnych prostranstvi v MPR
aplikaci novodobych funkéné nesouvisejicich cizorodych nebo ryze utilitarnich prvka.

4. Zachovat vySkovou hladinu zastavby v MPR, tj. absolutni vySku hfebene stfech, sklon a
tvar stfech pamatkové chranénych budov i ostatnich objektd v MPR podle pozadavki pamatkové
péce na obraz MPR.

5. Zachovat, postupné obnovovat a v kontextu historického prostiedi citlivé dotvaret
materialovou strukturu a vzhled povrchl nezastavitelnych ploch, komunikaci a verejnych prostranstvi
v MPR Pelhfimov.

6. U novych staveb, pfipadné dostaveb na volnych prolukach — vychazet ze stabilniho katastru.

* Nezastavitelné plochy — zele n:

7. Zachovat, pribézné obnovovat a doplfiovat plochy vefejné i nevefejné zelené v MPR
Pelhfimov a to jak z hlediska ploSného zastoupeni, tak i prostorového usporadani a vhodné druhové
skladby.

e Maéstsky mobilia F:

8. Udrzovat, prubézné obnovovat a postupné doplfiovat stavajici méstsky mobili&F novymi
individualné a komplexné feSenymi soubory navrzenymi na zakladé schvalenych koncepénich studii
pro jednotlivé prostory v MPR Pelhfimov. Pfi vybéru prvkG mobiliafe preferovat uziti vhodnych
jednoticich prvkad a motivl, kvalitni Femeslné zpracovani a zejména jistou ,pokoru“ ve volbé
vyrazovych prostredkd. Cisté utilitarni prvky je tfeba pohledové maximalné potlagit.

9. V MPR nesmi byt umistovana reklamni zafizeni, vyjimku tvofi pouze oznaceni provozoven
a plakatovaci plochy.
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B.3.1.2.1. Zavazné regulativy prostorového uspo  fadani zastavitelnych ploch:

B.3.1.2.1.1 Budovy a plochy ur _éené k zastav éni budovami:

Regulativy prostorového FeSeni budov, a souvisejicich ploch uréenych k zastavbé
vychézeji ze zdsad formulovanych v pfechazejici kapitole (B.2.). Jejich smyslem je ochrana
veSkeré hodnotné plavodni nadzemni i podzemni urbanistické struktury v hranicich feSeného
Gzemi, v€etné zachovani a zvyraznéni vyznamnych prvkd méstského parteru, dochovanych
Céasti méstskych hradeb a systému méstského opevnéni.

Pripustné Gpravy:
e stavebni Upravy objektd respektujici zdsady pamatkové péce a sméfujici
k obnové a zhodnocovani hodnotné stavajici historické urbanistické struktury
uvnitf FeSeného Gzemi.

Podmin éné pFipustné Upravy:
e vystavba novych budov na parcelach uréenych k zastavbé

NepFipustné Upravy:
e likvidace dochovanych historickych objektt a jejich charakteristickych prvku
vytvarejicich genia loci historického prostfedi MPR.
e znehodnoceni vzhledu objektd a vefejnych prostranstvi v MPR aplikaci
novodobych funk&né nesouvisejicich cizorodych nebo ryze utilitarnich prvka.
e vystavba zasahujici do prostoru podloubi a znepriachodnujici podloubi

Zavazné regulativy prostorového feSeni objektl a zastavitelnych ploch jsou graficky
vyznaceny ve vykresech:
¢. 1B. Plan regulacnich prvku
¢. 1C. Plan regulace stfech
Taxativni pfehled prvkd prostorové regulace zastavitelnych a nezastavitelnych ploch
obsazenych ve vySe uvedenych vykresech je uveden v kapitolach B.3.1.2.3. a
B.3.1.3.4.

B.3.1.2.1.2. Plochy nezastav_éné a nezastavitelné budovami:

Pripustné Gpravy:

. modelovani povrchu ploch, stavebni Upravy a udrzbové préce, které
v souladu se zasadami pamatkové péce pfispivaji k uchovani a dotvareni
specifického charakteru prostord MPR Pelhfimov a neméni jejich usporadani
a vzhled

. povrchové Upravy respektujici dochované historické dlazby z pfFirodniho
kamene pfipadné i novodobé Upravy vychazejici z historického kontextu a
soudobé funkce za pouZiti historicky doloZzenych klasickych pfirodnich
materialt

Podmin éné pFipustné Upravy:

. docasné opravy povrchd ploch uzitim stavajiciho, doplnénim totozného nebo i
jiného jednotného provizorniho materialu odsouhlaseného organy pamatkové
péce

. v graficky vymezeném okruhu kolem kasny na Masarykové namésti osazeni
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stromovou zeleni, po odsouhlaseni organy paméatkoveé péce

NepFipustné Upravy:

znehodnoceni charakteru historického prostfedi vystavbou novych trvalych i
doCasnych objektd na nezastavénych plochach mimo réamec bloku, stejné
jako necitlivymi dostavbami na zastavitelnych plochach v blocich

likvidace dochovanych stavajicich hmotnych a prostorovych slozek
vytvarejicich neopakovatelny charakter historického prostredi

znehodnoceni  jedine¢ného charakteru prostort v MPR  Pelhfimov
neadekvatnimi terénnimi Gpravami a nevhodnou modelaci terénu
znehodnoceni vzhledu nezastavénych ploch v MPR uZitim novodobych
materiald s nevhodnou povrchovou strukturou &i barevnosti misto pavodnich
dochovanych historickych dlazeb, pfipadné i nahodilym a nekoncepénim
uzitim vzhledové nesourodych a historicky nedoloZenych pfirodnich
materialt

B.3.1. 3.1.3. Méstsky mobilid ¥ v MPR Pelh Fimov:

PFipustné Gpravy:

umistovani kvalitné umeélecky a Femeslné ztvarnénych uzitkovych prvku
mobilife, nekonkurujicich charakteru prostord ani architektonickému vyrazu
objektd v MPR Pelhfimov a podporujicich jejich ddstojnou prezentaci

mensi letni restauraéni ,zahradky“ sestavajici ze skupin stolk(l se zidlemi a
slunecniky, pfipadné dalSimi vizualné neruSivymi prvky nevytvarejicimi ve
svém celku pohledové bariéry a konkurenéni dominanty v historickému
prostfedi

Podmin éné pripustné Upravy:

umistovani nezbytné nutnych utilitarnich prvk( mobiliafe (dopravni znacky,
verejné osvétleni, reflektory, bezpeénostni kamery, anténni nosice, sirény...)
na objektech, fasadach a nezastavénych plochach v celém RU RPn MPR
Pelhfimov. Podminkou je minimalizace jejich poCtu a velikosti, zaméfena
k jejich vizualnimu potlaceni, kvalitni technické a vytvarné provedeni,
pfipadné i souhlas pfisluSnych organu pamatkové péce s jejich umisténim
vytvafeni novych trvalych dominant meéstského parteru situovanim
umeéleckych dél na vefejnych prostranstvich pod podminkou souhlasu
pamatkovych organ

situovani rozlehlejSich  sezénnich letnich posezeni na vefejnych
prostranstvich v souladu s koncepéni dokumentaci odsouhlasenou
pamatkovymi organy

budovani pfistfesku zastavek MHD u komunikaci na obvodu MPR v mistech
feSenych koncepénimi studiemi v souladu se stanoviskem pamétkovych
organu

umistovani mobilnich stank( a prodejnich pultld k celoroénimu, sezénnimu
nebo jednordzovému pouli€nimu prodeji na nezastavénych plochach

doCasné umistovani propagace firem na leSeni rekonstruovanych budov
v MPR. Plosny limit (0,6 m2) Ize prekrodit. Podminkou je pfimy vztah k firmé
podilejici se na obnové objektu a odstranéni reklamy bezprostfedné po
ukonceni stavby

uziti forem kratkodobé propagace, propagacnich zafizeni, objektd nebo padii
pro kulturni a spoleCenské akce konané v prostoru MPR Pelhfimov.
Podminkou je souhlas pfislusnych paméatkovych organt a respektovani
koncepci vyplyvajicich z pfipadnych schvalenych studii mobiliare
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umistovani maloplonych (max.0,6 m2) mobilnich propaga¢nich a
informacnich zafizeni na chodnicich a vefejnych prostranstvich pfed objekty
a na objektech. Podminkou je stanoveni limitniho poétu na objekt,
kazdodenni odklizeni a souhlas pamatkovych organu

umistovani trvalych informaénich zafizeni na budovach a nezastavénych
plochach v MPR (méstské informacni systémy). Podminkou je kvalitni design
a souhlas pamatkovych organu

instalace atypickych mobilnich informacnich zafizeni, jejichz kultivované
provedeni neni v rozporu s prostfedim historického centra. Podminkou je
kvalitni design a souhlas pamatkovych organt

NepFipustné Upravy:

B.3.1.2.1.4.

samoucelné a nefunkéni vizualni zvyraziovani uzitkovych prvkd mobiliafe na
objektech, jejich fasadach a na nezastavénych plochach v MPR Pelhfimov.
umistovani novych vzdusnych vedeni, a cizorodého funkéné nesouvisejiciho
mobiliafe na objektech a v celém prostoru MPR Pelhfimov

znehodnoceni specifického a neopakovatelného charakteru MPR nahodilou a
nekoncepéni vystavbou trvalych ¢&i sezénnich objektd na nezastavénych
plochach vné blokl, necitlivymi dostavbami uvnitf blokd, stejné jako
zabudovanim novych docasnych ¢i trvalych objektd mobiliafe, zejména
trvalych prodejnich stanku

umistovani velkoplodnych reklam a reklamnich zafizeni (nad 0,6 m2), stejné
jako reklam splfujicich uvedeny plosny limit, avSak bez vztahu ke konkrétnim
objektim a prostorim v MPR

zamérné kombinovani velkoplosné reklamy s jinymi uZitkovymi prvky
mobiliafe vCetné informacnich systém

neregulovana, nekoncepéni vystavba sezénnich, celoploSné zastfeSenych
odiovych restauraénich zafizeni doplnénych servisnimi objekty, barovymi
pulty a masivnim ohrazenim v&etn& mobilni zelené, vytvarejicich nevhodné
pohledové exponovana dominantni uskupeni, konkurujici okolni architektufe a
historickému mobiliafi

Umis tovani reklamnich a propaga €nich zafizeni v MPR Pelh Fimov:

Podmin éné pFipustné:

- oznaceni budov podle zvlastnich predpisu

- vykladce a vyvésni Stity

- markyzy

- latkové transparenty

- plakatovaci plochy

- pfenosna zafizeni

- svate¢ni vyzdoba mésta

Realizace jakychkoliv reklam, firemnich oznaceni, napist a informacnich prvkd umistovanych

na objektech (domech) je podminéna schvalovanim organu statni pamatkové péce.

NepfFipustné:

- velkoplo$né malby na fasadach
- umisténi reklamnich zafizeni na stfechach domu
- bilboardy

- city lighty
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- panely v prostoru

- reklamni zafizeni na sloupech VO

- reklamni zafizeni v dlazbé

- umistovani jakychkoliv reklam a informacnich prvkd na stfechy domu, atiky a do prostord
nad hlavni (korunni, okapni) Fimsy dom0. Na Stitech sméji byt umistény pouze v ojedinélych
pfipadech informace v provedeni malbou do omitky

- vyuzivani prdceli domu( a ani Stitd domd jakymkoliv zplisobem pro svételné zobrazovéani a
sdélovani informaci. Stity s napisy nesmi byt v noci nasviceny

- jakékoliv prostorové nebo plosné reklamni prvky montované na Stity nebo umistované
pred Stity domu
Reklamy a informacni zafizeni zakryvajici dekor na pruceli a tektonické prvky (pilife,

pilastry, Sambrany, liseny, lisenové ramce, bosaz, kvadrovani, pasovou rustiku, kladi,

architravy, kordonové, patrové, parapetni a pribé&zné podokenni Fimsy, nadokenni a
nadprazni fimsy, vlysy, parapetni vyplné, obchodni portaly, osténi, klenaky apod.).

Oznacéeni budov podle zvlaStnich p  fedpis U:

Pripustné Gpravy:
e umisténi firemnich oznac¢eni, ndpisu je pfipustné pouze na téch domech, ve kterych
se konaji ¢innosti, na které upozorfuji tyto informacni prvky

¢ informaéni prvky na dochovanych stavebné, historicky a architektonicky hodnotnych
domech smi byt umistény v pfizemnich ¢astech domu, do vysky max. prvni patrové
(pasové, kordonoveé) fimsy, vlysu, kladi nebo jinych tektonickych prvka pod
parapetnim zdivem druhého nadzemniho podlaZzi

o reklamni vystrée smi byt odsazeny od priceli domu o max. 0,8 m a nesmi mit plochu

vétsi nez 0,6 m2. S ohledem na charakter fasady, zejména u kulturnich pamatek je vhodnéjsi
volit mensi rozméry, nez maximalni

e provedeni ze dfeva, kovu, keramiky, skla, kamene, prouti, kGze a spouzitim tradi¢ni
pismomalifské prace

e 7adné informacni zafizeni nesmi zakryvat dekor na praceli a tektonické prvky (pilife, pilastry,
Sambrany, liseny, lisenové ramce, bosaz, kvadrovani, pasovou rustiku, kladi, architravy,
kordonové, patrové a pribézné podokenni fimsy, nadokenni a nadprazni Ffimsy, vlysy,
parapetni vyplné, obchodni portaly, osténi, klenaky apod

e Podmin éné pFfipustné Upravy:
» oznaceni pismomalifsky na fasadu, na sklo vylohy, pfipadné na kramské dvefnice a okenice

Vykladce a vyv _ésni Stity

e PFipustné Upravy:

» umistovani vykladcu a vyvésnich §titd v souvislosti s ozna¢enim budov a provozoven.
» provedeni ze dfeva, kovu, keramiky, skla, kamene, prouti, kize a s pouzitim tradicni
pismomalifské prace

e Podmin éné pFfipustné Upravy:
e umistovani v étSiho po ¢étu reklamnich a firemnich na jednom mist & s podminkou
zajist éni jejich vzdjemného souladu

* NepFipustné Upravy:

e pouZiti prvku, které by zakryvaly portaly, okenni a dvefni otvory vice nez z 25%

« feSeni prvkud takové, které by rusilo celkovy vzhled interiéru mésta svou formou, nesouladem
méfitek, barev, intenzity svétla a pfekazejici provozu a pohybu pésich

* pouziti neond, kmitajiciho svétla a mobilnich laserd

e umisténi na nemovitych kulturnich paméatkach a ani v jejich bezprostfednim kontaktu
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e uvadéni a prezentace jinych (daju, nevztahujicich se k prodavanému sortimentu, ani k
nabizenym sluzbam
»  zfizovani novych otvort pro realizaci vykladcl tam, kde to nedovoluje historicka situace

Markyzy
Podmin éné pFipustné Upravy:
e prvky v provedeni kterd: - nenarusSi vzhled a atmosféru interiéru mésta
- nebudou prekazet provozu a pohybu pésSich

- budou provedeny z tradi¢nich pfirodnich materiald

NepFipustné Upravy:
e umisténi na nemovitych kulturnich pamétkéach a v jejich bezprostfednim kontaktu

Latkové transparenty

Podmin éné pripustné pouZiti a Gpravy:
e pouziti jen pfi zvlaStnich prilezitostech (oznameni kulturni akce, otevieni nové provozovny...)

na dobu maximalné 14 dnu
e provedeni nenaruSujici vzhled budovy

Plakatovaci plochy

Podmin éné pripustné pouZiti a Gpravy:
e propagacni pevné zafizeni uréené pro zverejnovani plakatd. Vylepovani je mozné pouze

prostfednictvim plakatovaci sluzby
e provedeni musi byt typové vhodné k ostatnim prvkim meéstského mobiliare

Vytvarné reSeni dlazby

Podmin éné pFipustné pouziti a Gpravy:

e jen za predpokladu vytvarné citlivého a kvalitniho zpracovéni pro danou plochu v daném
prostredi

NepFpustné:
o reklamy v dlazbé

Svate éni vyzdoba m ésta

Podmin éné pFipustné pouziti a Gpravy:
e svatecni vyzdoba se povoluje pfi pfilezitostech:
- vano¢ni svatky
- statni svatky
- méstské slavnosti
- cirkevni svatky

e Vyzdobu smi provadét jen firma povéfena méstem Pelhfimov
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B.3.1.2.2. Zavazné regulativy prostorového  feSeni nezastavitelnych ploch:

RPn MPR Pelhfimov rozeznava zakladni kategorii nezastavitelnych ploch — zelen
vefejnou a soukromou.
Plochy nezastavéné a nezastavitelné budovami jsou uvedeny v B.3.1.2.1.2.

B.3.1.2.2.1. Zasady regulace zelen é:

Funkéni a prostorova regulace zelené (nezastavitelné plochy) je podrobné obsazena
ve Vykresu dopravy a zelené (vykres €.5). V planu funkéniho vyuZiti (vykres €.2) je graficky
znazornéna zejména funkéni regulace nezastavitelnych ploch. Text zavazné definuje
pFipustné a podmin éné pfipustné vyuZiti téchto ploch.

Z hlediska prostorové regulace je pfipustna a Zadouci obnova a udrzba stavajicich
ploch. Pfipustné je rovnéZz zfizovani nové méstské zelené podle koncepénich studii.
Nepfipustné jsou jakékoliv necitlivé Upravy a zejména nekoncepdéni likvidace zelené v MPR
Pelhfimov.

B.3.1.2.2.2. Zelen verejné pristupnych ploch:

Definice: Samostatné vymezené plochy, i jednotlivé dfeviny (solitery), které jsou
doplikem na plochéach s jinym funk&énim vyuZzitim (podrobnéji viz vykres €.5).

Piipustn é funkce:

» vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy

» stavby a zafizeni, které svym Ucelem a méfitkem odpovidaji vyuzivani plochy a plini jeji
potfeby; drobné architektura a vhodny mobiliar

e chodniky

* Podmin éné pFipustné funkce:
» podzemni vedeni technické infrastruktury slouzici zejména k napojeni objektl vybavenosti
parku

B.3.1.2.2.3. Zelen zahrad, zele i na historickych hradbach:

Pripustné funkce:
e vegetacni Upravy
* vegetacni Upravy v pfipadu zelené hradebniho pasu (Zh) bez uplatnéni vysoké zelené
» cesty, zpevnéné plochy a odpocivadla
e drobné architektura a vhodny mobiliaf (osvétleni, fontany ...)

Podmin éné pripustné funkce:

* podzemni vedeni technické infrastruktury slouzici k napojeni objektl, které jsou soucasti
vybavenosti zahrady

B.3.1.2.3. Zavazné prvky vyplyvajici z vykresu  €.1B. -
plan regula €nich prvk G:

* - objekty s nezbytnosti zachovat 1 - 1,5 podlazni stavajici
* - objekty s nezbytnosti zachovat 2 - 2,5 podlazni stavajici
* - objekty s nezbytnosti zachovat 3 - 3,5 podlazni stavajici
* - objekty s nezbytnosti zachovat 4 - 4,5 podlazni stavajici
* - dominanty s nezbytnosti zachovat stavajici
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* - zachované Useky hradeb bran a bast stavajici
* - vyznamné prvky méstského parteru stavajici
* - stavebni a uliéni ¢ary s nutnosti zachovani stavajici
* - zvlast vyznamné kulturni pamatky stavajici
* - nadvofi a zahrady stavajici
* - chodniky a nemotoristické komunikace stavajici a navrzené
. - mistni komunikace obsluzné stavajici
. - zbna dopravniho omezeni MPR stavajici
* - vefejné pfistupné prachody domy stavajici a navrzené
* - trasy verejnych prichodd volnymi prostory stavajici
* - podloubi stavajici
* - plochy zelené stavajici
* - Cisla parcelni stavajici
* - Cisla popisna stavajici
* - hranice MPR a feSeného Uzemi stavajici
* - zakladni typ zastfeSeni - Sikmé
(ploché jen v graficky na planu potvrzenych pfipadech) stavajici a navrzené
* - schéma tvaru zastfeSeni stavajici a navrzené
B.3.1.3.4. Zéavazné stavebn é architektonické regulativy pro zm  ény dom U a staveb:
- Stfechy

Vykres €.1C Plan regulace stfech
- materiél stfeSnich krytin
Zé&sady pro pouzivany materiél stfeSnich krytin:

V z4mu udrZeni pFiznivé strukturovanosti stfeSni krajiny neni pro Uzemi MPR
predepisovan jen jeden druh. Preferenci ma pélena krytina maloformatova. Stfedni krytinu
Sikmych stfech obnovovat tvrdou, kusovou, skladanou krytinou cihlové Cervené barvy,
pFipadné krytiny doloZené historickou situaci. Neni pfipustna ndhrada bobrovek jinym typem
taSek. Podminéné pfipustna, v pfipadé nizké stability krovu a historické opodstatnénosti a
doloZitelnosti, je kvalitni vlaknocementova nebo Sindelova Sablonova krytina. Za nahradni je
povaZzovana plechova krytina, ktera by méla byt nahrazovana, pokud to sklon stfechy
umozni, vzhledové vhodnéjsim typem palené nebo Sablonové krytiny.

Vyvody technickych zafizeni (vzdochotechnika apod.) se zasadné nesméji uplathovat v
pohledové exponovanych plochach praceli a stfech.

Nepfipustné typy stfesni krytiny:

palena velkoforméatova krytina, betonové tasky (Bramac), asfaltované péasy (bonsky
Sindel a p.), profilované plastové a plechové nahrady tradicni krytiny.

- Pudni vestavby

Nepfipustné je zvySovani objemu objektld a ménénim hmoty objektl jako celku (napf. zmény
tvaru stfechy).

Nepfipustné jsou pudni vestavby s nadmérnymi stfeSnimi okny a s historicky nedolozenymi
vikyfi.

Pudni vestavby je v feSeném Uzemi podminéné& mozné realizovat jiZ jen v minimalni mife,
pouze na téch padach, kde vhodna dispozice padniho prostoru umozni prosvétleni do
pohledové neexponovanych partii. Na vykr. ¢.1C jsou stanoveny: ,OBRYSY EXPONOVANYCH
STRESNICH PLOCH S UKOCENYM VYVOJEM...“ Podminkou je predevSim projednani
s organy pamatkové péce podle konkrétni situace.

- Prostorové fasadni prvky (arky e, balkony, lodzZie)
Musi byt zachovany (na zékladé historické situace) vSechny dochované fasadni prvky ve
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stavajicim tvaru a tradiénim materialu v€etné povrchovych Uprav a zpracovani.

Je nepfipustné realizovat na fasadach dvornich praceli doml a staveb technicka zafizeni
(vytahy apod.), vyjma pfipadl, kdy tato zafizeni eliminuji zdsah do historické podstaty
stavby (napf. klenby apod.)

- Architektonické €lankovéani a dekora €ni prvky na pr aéelich

Obnova v puavodnim provedeni (omitky na vapenné bazi, Stukové hlazené omitky,
polotvrdé, strukturované omitky apod. pro dochované stavebné, historicky a architektonicky
hodnotné domy; mineralni, eventualné silikatové natéry pro novéjsi vystavbu).

Na praceli dvornich fasad nepfipustit realizaci technickych zafizeni, vyjma pfipadu, kdy tato
zafizeni eliminuji zasah do historické podstaty stavby (pf. renesanc¢nich kleneb apod.

- Otvory a vypln & otvor G a z&sady jejich obnovy

Zasady obnovy, barevnych Uprav a materidlu. U dochovanych stavebné, historicky a
architektonicky hodnotnych domud musi byt v uliénich i dvornich pracelich zachovany a
obnovovany vyplné otvorl ve stavajicich rozmérech okennich otvorl véetné Spalet a
hloubky Spalet, ¢lenéni oken na okenni kfidla i déleni kfidel musi byt obnovovano v
puvodnich materialech, konstrukénim provedeni, proporcich, Sitkach a profilacich sloupkd,
ramua a poutcl. Musi byt zachovana i pavodni hloubka osténi otvorl ve fasadé. PFi absenci
puvodnich prvku se lze Fidit pfiklady z okolnich obdobnych staveb s dochovanymi pGvodnimi
vyplnémi otvoru.

Zaskleni oken musi byt z &irého (nebarevného skla) pfipadné dle historické situace.
Nepfipustna jsou zrcadlovéa skla a reflexni Upravy skel. U dochovanych stavebné&, historicky
a architektonicky hodnotnych domud nesmi byt pouzivany vnéjSi protislunecni clony,
protislune¢ni zabrany a stinici prvky, ty mohou byt obnovovany pouze na zékladé historické
situace (historicky doloZzené difevéné Zaluzie a okenice.

Nepfipustné je pouziti oken plastovych. Na zakladé individualniho posouzeni objektu Ize
vyjimecné pouzit eurookna.

- PFizemni éasti dom U a staveb

Vykladce - u dochovanych stavebné, historicky a architektonicky hodnotnych domd bude-li
u téchto domud komeréné a obchodné vyuzivano pfizemi nebo suterén spojeny s potfebou
realizace vykladclt, musi byt zachovany vSechny stavajici okenni osy domu a Sirky
meziokennich pilifd a stén v€etné vSech tektonickych a dekorativnich prvkd (sloupy, pilastry,
ramovani otvoru, Sambrany, rustika, bosaz apod.) Musi byt zachovana i hloubka osténi
otvorl. Vysku dievénych vykladcu Ize zvétsit o vySku parapetu. Nadokenni fimsy nebo jinak
tektonicky pojaté prvky nad okennimi otvory (napf. klenuti, kladi, vlys apod.) musi zlstat
zachovany.

Neni pfipustné zfizovani novych otvorl pro realizaci vykladct tam, kde to nedovoluje
historicka situace.

Vstupy do provozoven obchod 4 a sluzeb

Prekonani vySkového rozdilu mezi chodnikem a Urovni pfizemi nebo suterénu musi byt
vzdy vyfeSené uvnitf domu, nikoliv na vefejném prostranstvi. U dochovanych stavebng,
historicky a architektonicky hodnotnych domu nejsou tyto zasahy zZadouci, u ostatnich smi byt
nové vstupy pouze v mistech stavajicich okennich os..

Materialy a barevnost pr aceli

Fasady domd budou obnovovany pouze tradi€nimi postupy a materialy na zakladé historické
situace. Vylouceny jsou jakékoliv folie a ploSné nebo prostorové barevné fasadni prvky s
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lesklym, reflexnim nebo hladkym povrchem, ktery neni podobny struktufe omitanych stén a
Stukatérskych prvkl. Vylou€eny jsou ¢erné fasady a barevné pojeti praceli (stén) ve velmi
tmavych barvach.

Na obklady sokld a fasad nesmi byt pouzivany lesklé obklady nebo sklenéné, kovové a
plastové prvky s velmi hladkym povrchem. U dochovanych stavebné, historicky a
architektonicky hodnotnych domi neni pfipustné upravovat pfizemni ¢ast samostatné v
jinych materidlech nezZ fasady a architektonické a dekoracni prvky ve vysSich podlaZzich,
pokud se nejednd o historickou situaci.

Technicka za Fizeni

Podminéné pfipustné je umistovani technickych zafizeni umistovanych v nikach (ve
skfinich) jen nezbytné nutnych (podle pfislusnych norem) pro provoz objektu, které se
stavaji dopliiky praceli. PFi dalSich alternativach umisténi je nutno volit umisténi uvnitf
budovy nebo je téZ podminéné pfipustné zfizovani skfini v chodniku.

Tyto prvky je podminéné pfipustné umistovat tak, aby nerusSily architektonickou kompozici
priceli a jeho vyznamné detaily. Velikost je nutno omezit na nejmensi mozZnou miru. Povrch
materalové a barevné sladit s barevnosti fasady.

PFi rekonstrukci stavajicich zafizeni je nezbytné nutné ovéfit jejich nezbytnost, korigovat
misto umisténi, omezovat rozméry a sladit materalové a barevné feSeni.

Vyvody technickych zafizeni a anténni systémy se zasadné nesméji uplatriovat v pohledové
exponovanych plochéch pruceli a stfech.

Dostavby

Dostavba v Tyloveé ulici

Maximalni zastavénost pozemku je dana padorysnym vyznacenim na vykrese ¢.1C.

Maximalni zastavéna plocha domem je 136m2.

Pocet podlazi 2, sedlové zastfeSeni, hfeben orientovany podél ulice s pfipustnym
podkrovim, osvétlenym a vétranym vikyfi.

Maximalni vySka korunni fimsy nesmi pfesahnout vy3ku korunni fimsy sousedniho
domu €p.820 v Tyloveé ulici.

Maximalni vySka hfebenu rovnobézného s ulici je dana konstrukci sedlového

zastreSeni ve sklonu 35°— 45°

C. Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani staveb ve fejné infrastruktury

C.1. Doprava

Uspofadani dopravy vytvari pfedpoklady pro obsluhu centra mésta mistnimi obsluznymi
komunikacemi vedenymi po obvodu MPR. Vnitfni dzemi MPR je péSi zénou s Casové
omezenou regulaci zasobovani a usmérovanim prujezdd (OdUvodnéni vykres €.5). Pro
parkovani je vyuzivana jen plocha ,Trzniho namésti“ pfi severnim okraji MPR. Vyhledové,
v pfipadu realizace dalSi mozné kapacity v kontaktnim Uzemi (napf. podzemni u
soucasného parkovisté OD Vysocina), bude Zadouci parkovani na ,TrZznim namésti“
zredukovat ve prospéch, mistu odpovidajici Gpravy, vefejného prostoru.

V ulici Pfikopy jsou autobusové zastavky s pristresky.
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C.2. Obé&anskeého vybaveni

V ieSeném Uzemi se nachézejici zafizeni budou zachovéna ve stévajicim rozsahu.
Regula¢ni plan v8ak ponecha urcity prostor na jejich rozvoj, ktery muze zéroven pozitivné
pasobit na turisticky ruch.

Objekty cirkevnich zafizeni jsou stabilizované.

Kulturni zafizeni maji dominantni zastoupeni ve vyuZiti zamku, muzea a divadla. Rovnéz
tak jsou podminky pro umérny rozvoj maloobchodnich zafizeni, ubytovani a stravovani.
Regulacni plan ponechd pfilezitost pro rozSifovani dalSich aktivit, obménovani druhovosti
nebo zlepSovani standardu u stavajicich provozoven. Pro velkokapacitni zafizeni typl
supermarkett v MPR neni misto a nebudou zde uvazovana.

Regulacni plan umozniuje obménu i doplfiovani mensich zdravotnickych a dalSich zafizeni
podle potfeby.

C.3. Technick évybaven i

Technické vybaveni je v Uzemi stabilizovano stavajici infrastrukturou — vodovodnim,
kanaliza¢nim a plynovodnim fadem, podzemnimi rozvody NN, VN, 2 objekty trafostanic,
rozvody centralniho vytapéni, telekomunika¢nimi rozvody.

Komunalni odpad je odvazen a likvidovan mimo feSené Uzemi.

V8echny pozemky jsou pfistupné z vefejnych komunikaci.

PFi vyuzivani Uzemi je nutno respektovat zakonna opatifeni na ochranu tras a zafizeni
technické infrastruktury a podminky ochrannych pasem, které se k nim vztahuiji.

(Oduvodnéni Koordinaéni vykr.¢.3)

D. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi

Charakter Guzemi je dan existenci dochovaného historického jadra mésta Pelhfimov.
Kulturné historicky vyznam je potvrzen  vyhlaSenou méstskou pamétkovou rezervaci
Pelhfimov.

DodrZeni vSech zasad platnych pro MPR Pelhfimov a ochranné pasmo MPR, k nimz
patfi zejména ochrana veSkeré nadzemni i podzemni historicky hodnotné urbanistické
struktury a ochrana celkového obrazu MPR.

Funk&ni a prostorové regulativy RP MPR uvedené v pfedchozi kapitole B. jsou
stanoveny, kromé& nezbytnych technickych a hygienickych stranek, s maximalnim zfetelem
na ochranu hodnot a charakteru izemi. Patfi k nim, zejména, mimo jiné:

- zachovani pudorysu

- zachovani podlaznosti

- zachovani charakteru stfesni krajiny

- zachovani parcelace (bez zcelovani pozemku pro rozsahlejsi pfestavby)
- zachovani architektury a stavebni podstaty objekt(

- zachovani charakteru vérejnych prostora

- zachovani poméru domu pro bydleni vici ostatnim budovam
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- dodrzovani podminek stavebni ¢innosti v ochranném pasmu MPR
- pokracovani celkové regenerace Uzemi (Program regenerace MPR)

- naprava (transformace, zména architektonického vyrazu) dostaveb z 2. pol. 20.stoleti
(Perla, Dum sluzeb) ¢p. 1460 v Palackého ulici, ¢p. 1736 v RGZové ulici
- oprava dvorniho havarijniho objektu v Podébradové ul. ¢p. 20

- odstranéni vytahové nastavby — obchodniho domu Kryl v Palackého ulici ¢p. 49
- soustavna udrzba domovniho fondu a zafizeni tech. infrastruktury

- udrzeni zelené v tzemi MPR

- udrzeni dopravniho zklidnéni v MPR

- udrzeni rozmanitosti druhovosti a rozvrzeni vybavenosti a obchodu

E. Podminky pro vytva fFeni pFiznivého Zivotniho prost Fedi

UdrZzeni prvkd zelené v stabilizovanych plochéach. Zpfistupnéni  ozelenénych
hradebnich pasu. Uplatnéni pfenosné zelené.

Ojedinély vodni prvek vRU — kasnu na Masarykové namésti je mozno doplnit
dalSimi, napf. pitky na Trznim namésti nebo na Hradbach.

Zachovani bydleni, zachovani pé&Si zony, udrZzeni charakteru méstanskych domu
s parterem obchodu a sluzeb. DosaZitelnost vybavenosti a oddychovych aktivit v okolnim
meésté.

Prostor ,Trzniho namésti“ je tzemim transformace. Parkovani zde neni kone¢nym
feSenim. Prostor bude FeSen studii zabyvajici se SirSimi vztahy, v€etné mist k parkovani.

F. Podminky pro ochranu ve Fejného zdravi

-V RU nejsou a nebudou vyrobni zafizeni

- Zachovani sou€asnych podminek dopravné zklidnéného prostfedi
-V MPR je rozvod plynu, je moZné vylougit vytapéni tuhymi palivy,
- existence lékarny v RU

- Kompletni IékaFfsk& péce s nemocnici ve mésté

G. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp ésnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajis tovani obrany a bezpe ¢€nosti statu a vymezeni pozemk 0 pro
asanaci, pro které lze prava k pozemk um a stavbam vyvlastnit, s uvedenim
katastralnich uzemi a parcelnich  é&isel

G.1. VRU nejsou navrzeny vefejné prosp&sné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a nejsou vymezeny pozemky pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit

G.2. V RU jsou navrZena ve fejné prosp é5na opat feni:
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Verejné prospésna opatieni pro zajisténi pfistupu pfi adrzbé a opravach dochovanych
prvku historickych hradeb:

Verejné prosp é3né opat feni €.1
parc.¢. 135/1, 135/2, 136, 137, 138, 3310/1, 3311/1,

Verejné prosp ésné opat feni €.2
parc.C. 6, 8, 14, 11/1, 11/2, 10, 12, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27/2, 28,
29, 30, 32, 33, 33/6, 33/7, 35, 36, 37, 38, 39, 3302, 3312, 3315/10, 3315/11;

Verejné prosp ésné opat feni €.3
parc.C. 45, 48, 53, 55;

Verejné prosp é3né opat feni €.4
parc.C. 58/2, 59/1, 59/2, 61, 62/2, 62/1, 64, 67, 68, 70, 72, 69, 332/5, 3332/2;

Verejné prosp é3né opat feni €.5
parc.C. 72, 73, 74/1, 7412, 75, 76, 78, 79, 84/1, 84/3, 86/2, 164, 164/3, 165, 166,167, 168/1,
168/2, 168/4, 3318, 3318/2, 3319/1, 3303, 82, 3319/2;

Verejné prospésné opatieni zajistujici znaceni v dlazbé, dokladujici pribéh dochovaného
historického hradebniho Useku v podzemi na ,Trznim namésti“.
Verejné prosp ésné opat reni €.6
parc.C. 3310/1,;

Verejné prospésné opatieni zajistujici zpfistupnéni interiéru pater ¢p.7, Rynarecké brany

pro verejnost.

Verejné prosp ésné opat feni €.7
parc.¢. 35, 36, 37, 39;

Verejné prospésné opatieni zajistujici odstranéni vytahové Sachty na ¢p.1802

Verejné prosp é3né opat feni €.8
parc.¢. 161, - p. 1802

Verejné prospésné opatieni zajistujici odstranéni pfesahu fasad patra nad chodniky, €p.
1460 (OP Perla)

Verejné prosp ésné opat feni €.9
parc.€. 116, - ¢p. 1460

Verejné prospésné opatieni zajistujici opravu dvorniho objektu u ¢p.20
Verejné prosp ésné opat reni €.10

parc.¢. 20 — dvorni objekt u ¢p. 20
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‘ H. Vymezeni dalSich ve Fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp é3nych opat Feni,
pro které lze uplatnit p Fedkupni pravo, s uvedenim katastralnich Uzemi a
parcelnich ¢isel

Takova opatieni nebyla v RU navrzena.

I. Vyé€et Uzemnich rozhodnuti, kterd regula  €ni plan nahrazuje

RP reguluje zastavbu feSeného Uzemi, ale nenahrazuje Zzadné uzemni rozhodnuti

a) V feSeném Uzemi se predpoklada umisténi nové stavby

b) V FeSeném Uzemi se nepfedpokladad zména vyuZziti Gzemi

c) V feSeném Uzemi se pfedpoklada déleni a nepfedpokladé se scelovani pozemki
d) V feSeném Uzemi se nepfedpoklada vyhlaseni ochranného pasma.

V pfipadé moZné dostavby v Tylové ulici stanovuje situovani objektu, jeho maximalné
mozny objem, tvar zastfeSeni, vySku ve vztahu sousednimu objektu a jeho (pfevazujici)
funkéni vyuZiti pro bydleni. Zamér a navrh konkrétniho feSeni musi byt projednany s organy
pamatkové péce.

Navrzené objekty k transformaci — OD Perla a Dum sluzeb v Palackého ulici, zaméry na
jejich transformaci nejsou dosud dostate¢né definovany, aby bylo moZzno zavazné stanovit
pudorys a tvar zastfeSeni objektd. To bude mozZzné az podle studii zpracovanych podle
konkrétnich zaméru jejich vlastniku.

J. Udaje o po étu list G regula éniho planu a po &tu vykres @ grafické &asti

Navrh regula¢niho planu obsahuje:

Textova ¢ast navrhu RP MPr Pelhfimov obsahuje 25 listl

s w7

Graficka ¢ast obsahuje Ctyfi vykresy:

1 HLAVNI VYKRES:

1A PIlan funkéniho vyuziti 1:500
1B Plan regulaénich prvku 1:500
1C Plan regulace stfech 1:500
2 Vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci 1:1000
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2. Textova €ast regula €niho planu podle rozsahu jim nahrazovanych tzemnich
rozhodnuti dale obsahuje:

a) Druh a u €éel umis tovanych staveb
(nenahrazuje Gzemni rozhodnuti, pouze reguluje stavbu)

V feSeném Uzemi je navrZena jen jedna dostavba, doplfujici stavajici Fadovou
zastavbu v Tylové ulici parc.C. 24, ostatni Uzemi je pokryto zastavbou v stabilizované
rozsahu.

Dostavbu predstavuje dvoupodlazni budova pro bydleni, vypliujici proluku mezi domy
€p.143 a ¢p.820.

ZastifeSeni sedlové s hfebenem orientovanym rovnobézné s ulici.
Vyska hfebene je dana primétem Sikmych stfeSnich rovin ve sklonu 35% 45°
Vy8ka hlavni fimsy nepfesahne vyskovou Uroven fimsy €p.820.

Ing.arch.T.MatouSek
prosinec 2008
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