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a) Udaje o zp Gsobu po Fizeni regula éniho planu

Mésto Pelhfimov ma v soucasnosti platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru mésta
Pelhfimova s projednanymi a schvalenymi zménami ¢.1-27 a 29 a projednavanou zménu
€.28 a rozpracovanou ¢€.31, a zarovenn ma v soucasnosti platny uzemni plan zény MPR
Pelhfimov zpracovany pro Uzemi méstské pamatkové rezervace. Zastupitelstvo na svém 5.
vefejném zasedani dne 24.4.2007 schvalilo pofizeni nového regula¢niho planu MPR
Pelhfimov.

Smyslem rozvoje mésta Pelhfimova a hlavnim strategickym cilem tohoto rozvoje je
prospéch ob&anu, zachrana a obnova kulturniho dédictvi a bohatstvi reprezentovaného
meéstskou pamatkovou rezervaci.

Projektantem regulaéniho planu MPR Pelhfimov je Ing.arch.T.Matou$ek, Nad Sarkou
23, Praha 6.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich
vztahl, v€éetné vyhodnoceni souladu regula ¢€niho planu po fizovaného krajem
s politkou Uzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho ro  zvoje, u ostatnich
regula énich plan G téz souladu s tzemnim planem

Navrh RP MPR Pelhfimov je vypracovan v souladu s vydanou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Je respektovano funkéni vyuziti ploch zastavéného tzemi UP Pelhfimova a jeho platnych
zmén. Dopravni usporadani v RU RP MPR navazuje na celkové feSeni v UP.

Cile rozvoje MPR - v souladu s UP Pelhfimova a platnymi zménami jsou:

1. Chranit a obnovovat MPR jako urbanisticky celek v&etné vSech jeho jednotlivé
pamatkové chranénych budov a sakralnich i profannich rezidenénich soubor( a k nim
prisluSejicich zahrad a vyuZit tyto objekty a jejich pozemky ke vhodnému Gcelu
pfiméfenému jejich historickému a pamatkovému vyznamu.

2. UdrZet v pamatkové chranéném uzemi bydleni v optimalnim rozsahu s ohledem na
zvySujici se pozadavky obyvatel na prostorovy komfort a vybaveni bytd.
Neopominutelnou funkci je bydleni jako pfedpoklad Zivotaschopnosti historického jadra.
Také tuto funkci RP MPR Pelhfimova podpofi podminkou zachovani minimalné
pFipustné plochy pro bydleni v domech oznacenych jako bytové, kterd nesmi klesnout
pod 519%.

3. VieSeném Uzemi MPR udrZzet podminky pro sidla 3kol, obchodnich, vzdélavacich,
femeslnych a spravnich sluzeb, kulturnich zafizeni a podnika.

4. Kvalitativné vysokou Urovni pfistupu k regeneraci Uzemi jako celku i k renovacim
jednotlivych objektu vytvorit z MPR "vykladni skiifh mésta", pfitazlivou jak pro turisty, tak
i pro pfipadné investory, a tak souasné utuzit zdravy lokalni patriotismus samotnych
obyvatel mésta, jejich hrdost na své mésto.

5. Zachovat kvality pfirody v prostfedi mésta, pronikajici z jeho bezprostfedniho zazemi az
do historického jadra. Cilem RP MPR mésta Pelhfimova je vytvofit podminky pro
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kultivovani systému zahrad a dvorkd, které jsou soucasti nebo v kontaktu s FeSenym
Uzemim a jsou navrZzeny k zachovani.

6. Zabezpecit co nejlepSi podminky pro rozvoj cestovniho a turistického ruchu, ktery
pFispiva k pfiznivému ekonomickému rozvoji mésta.

c) Udaje o spin é&ni zadani regula éniho planu

Textova a graficka Cast je zpracovana v souladu s pfilohou ¢&.11. vyhlasky
€.500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Zadani RP MPR Pelhfimov bylo vefejné projednano a schvéleno zastupitelstvem
mésta.

Navrh RP MPR Pelhfimov respektuje poZzadavky obsazené v Zadani RP MPR
Pelhfimov s tim, Ze byla upfesnéna skladba vykresl tak, aby v ¢asti navrhu RP MPR a
oduvodnéni RP MPR odpovidala pfedepsanému ¢lenéni podle vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

d) Komplexni zd Gvodn éni reSeni, v éetné zdtvodn éni navrzené urbanistické koncepce

Resené Gzemi MPR je soucasti urbanizovanych ploch, méstského centra Pelhfimova
a je tvofeno prevazné zastavénymi plochami.

V pfipadé MPR Pelhfimova se jedn& o vysoce stabilizované Gzemi, o které je peCovano
méstem Pelhfimov i vlastniky objektd, pod dohledem pamatkové péce, zejména s hlediska
zachovani jedine€ného razu dochované urbanni struktury v celku, potvrzeném statutem MPR.
Zastavba je dana, zlasti pamatkové chranénymi  domovnimi objekty s dochovanymi
hodnotnymi prvky a znaky ve své stavebni podstatg, dispozici, prostorovém vyrazu a
v architektonickych detailech, z&asti ostatni zastavbou, kterd jiz tfreba nema dochovany vnitini
hodnotné znaky, nutné pro zapis do seznamu nemovitych kulturnich pamatek, ale svym
celkovym prostorovym formovanim a vnéjSim vyrazem je hodnotnou soucasti pamatkové
chranéného Gzemi. Zastavbu nelze hodnotit jenom jako vycet vy€lenénych jednotlivych domda,
ale je ji nutno vjimat jako méstotvorné prvky utvarejici vefejny prostor ¢asti mésta, jak je vniman
z pohledu chodce, ale zaroven také utvafejici uspofaddani volnych prostord soukromého
charakteru, tj. dvor(i, zahrad, ¢asti vnitroblokl. To v3e jsou prvky, které je nutno v daném
prostfedi zachovat. Kromé& domovni zastavby se v MPR vyrazné uplathuji ¢asti dochovaného
historického hradebniho systému, ktery je z&asti soucasti vefejnych prostord, z&asti se nachazi
na soukromych pozemcich. Pokud ma byt zachovan charakter MPR, je nutné jeji strukturu
chranit, to znamena nepfipustnost pro prestavby, které vnasi jiné méfitko tim, Ze prestavuiji
nebo dostavuji objekty bez ohledu na puvodni parcelaci, spojuji pozemky, piné prostavuji
vnitroblokové prostory a i jejich vnéjSi vyraz byva cizi danému prostfedi. Takovym chybnym
zpusobem byly v MPR v 2. pol. 20. stol. zbudovany obchodni domy v Palackého a Razové ulici,
Perla a DUm sluZzeb. Regulaéni plan ponechava prostor pro moznou napravu a transformaci
téchto objektl. Jejich detailni feSeni a formovani zatim neni mozno stavit, bude je mozno tvorit
az na zakladé studii dle zaméra investord na konkrétni vyuzivani. DalSi vyrazny zasah 20.
stoleti do MPR znamenala vystavba obchodniho domu Vysocina, situovaného sice vné MPR,
ale pro jehoz vystavbu a zafizeni stavenisté byly bourdnim uvolfiovany pozemky. Tak byl
zbouran i dochovany uUseku historického opevnéni, které ma dosud pod zemi zachovany
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zaklady. Prabéh hradeb, pokud nebyly zpét dostavény, coz byl pavodni pfislib pred jejich
zbouranim, by mél byt pfinejmenSim pfipomenut a znaCen v dlazbé nebo pfipomenut
rozvrzenim nizké zelené na ploSe. Na uvolnéné ploSe vznikl a vzil se prostor tzv. Trzniho
namesti.

Vyuziti objektd v feSeném Uzemi je smiSené, kromé vétSich, profannich a sakralnich
staveb je tvofeno obytnymi domy, vétSinou vybavenych v parteru obchody a sluzbami.
Funké&ni vyuZiti objektl je stabilizované z hlediska jejich ¢lenéni na domy pro bydleni s podilem
51% a vice obytné funkce a ostatni nebytové objekty. Rovnéz zakladni rozloZeni vybavenosti je
stabilizovano, sva mista maji stavby pro spravu mésta — komplex s radnici uzivany Méstskym
Ufadem; stavby pro kulturu — kostel, muzeum, divadlo; pro Skolstvi — primyslova Skola;
bankovni sluzby — dva objekty na Masarykové namésti. VétSi volnost je mozné sledovat
vrozmisténi funkci obchodu a sluzeb, které vétSinou vyuZivaji parter zastavby a mohou
obménovat sva plsobisté. Takové zmény je ovSem potfebné minimalizovat, kazda zména se
zpravidla projevuje i zasahem do stavebni podstaty domu.

Vybavenost obchody a sluzbami je nejhustS§i na Masarykové namésti a
v navazujicich ulicich Palackého, Podébradové, trochu méné v RiZove ulici, kde na sebe
poutaji pozornost Spatné udrZzované zasobovaci vstupy a vjezdy do ptvodniho OD Perla.

PrevaZzna cast funkci méstského a nadméstského vyznamu se vSak nachazi za
hranicemi FeSeného Uzemi nebo v jeho sousedstvi.

Domovni zéstavba je utvafena, kromé dominantnich objektd: kostela sv.Bartoloméje
s vézi, divadla, vézi nad méstskymi branami, tfipodlazni budovou muzea, pFfevazné
méstanskymi patrovymi domy se Sikmym zastfeSenim, z&asti vytvarejicim domovni Stity,
pfi severni a vychodni fronté nameésti. Z principu této struktury se odliSuji vyvojové mladsi
domy, které se uplatriuji vétSimi dimenzemi, vySkou i rozlohou, hotel Slavie, budova
spofitelny, narozni budova banky a zejména mohutna budova nynéjsi prumyslové Skoly,
podobné jako domy Piikopy €p. 201 a 476, pobliz Jihlavské brany. Vyvoj zastavby
pokracoval i ve druhé poloviné 20. stoleti vystavbou obchodniho domu Perla, ktery na plose
puvodni s drobnéjSi parcelaci, ulickou a synagogou utvofil monoblok mezi Palackého a
ROZovou ulici. Palackého ulice a ohbi Rzové ulice v predbrani Jihlavské brany byly
zakon&eny novostavbou z podobného obdobi, tzv. domem sluzeb, zaujimajicim rovnéz
nékolik puvodnich drobnéjSich parcel. Oba tyto objekty se vymykaji z daného prostredi,
kromé& svych velkych objem0, také uplatnénim, pro dobu vzniku typickych lehkych
zavésovych fasad z kovu a skla, které jsou misty v patfe vykonzolovany do uliéniho
prostoru. Koncem 20. stol. vznikl vtésném sousedstvi MPR dalSi, jeSté rozsahlejsi
monoblok obchodniho domu Vysocina. Pro jeho vystavbu byly uvolnény plochy uréené nejen
pro vlastni stavbu, ale i pfilehlé zastavéné plochy od zastavby a ¢asti hradebniho systému.
Takto vznikl4d domy nezastavéna plocha utvari nynéjsi, tzv. ,Trzni namésti“, nalezejici jesté
do MPR.

Bloky domovni zastavby jadra jsou vétSinou vystavény na hluboké parcelaci kolmé
k hradbam. Na mohutnéjSi zastavbu pfi ulicich, zpravidla navazuji drobné&jSi dvorni objekty.

Verejné prostory jsou dany, hlavnim Masarykovym naméstim, uliéni siti a na ni
navazujicimi volnymi prostranstvimi kolem muzea, divadla a kostela. Z€asti jsou pro
vefejnost pfistupné i dochované hradebni parkany. Na severni strané MPR se nachazi volny
prostor, tzv. Trzni ndmeésti, slouZzici jen z¢asti prdjezdim automobilové dopravy, objizdé&jici
jadro, v prevazné mife je uzivan pro parkovani os.automobilid. Nejvyraznéji pusobi
dominantni plocha Masarykova namésti s kaSnou a se sochou sv.Jakuba. Po dvou stranach



ODUVODNEN| REGULACNIHO PLANU MPR PELHRIMOV —2008

nameésti jsou dochovana podloubi. Na plochu namésti bezprostiedné navazuji verejné
prostory utvarené v okoli nejvyraznéjSich dominant v historickém obrazu mésta, kterymi
jsou: komplex objektd muzea (byvalého zamku), divadla, kostela sv. Bartoloméje s vézZi a
dékanstvi, ktery spolu a pfilehly useke méstského opevnéni. Ochrana rozsahu vefejnych
prostranstvi je nezbytné nutna. V tzemi méstské blokové zastavby se pfiznivé uplatiuji také
prichody.

Verfejna prostranstvi slouzi nejen chodcum, pfipadné cyklistam, ale prolina jimi
dopravni funkce, ktera navazuje na dopravné nadfazeny systém mésta, feSeny v UP
Pelhfimov. Vnitfni izemi MPR ma status pési zony, je dopravné zklidnéno s naroky na
maximalni eliminovani automobilové dopravy s rezimem vjezd( a prijezdu pro zasobovani a
dojezdy rezidentd. Obsluzné méstské komunikace prijezdné pro automobilovou dopravu
Ulici Miroslava TyrSe je automobilova doprava vedena do prostoru , Trzniho namésti“ a na
prilehla parkovisté k OD Vyso€ina. Z ,Trzniho namésti“ pokracuji dopravné klidnéjsi ulice
Solni a Tylova, postupné umozriujici prijezd kolem kostela sv.Bartoloméje, divadla a Solni
brany ve sméru do pfedpoli Rynarecké brany, kde se komunikace rozdvojuje na kfizovatce
do ul. Pfikopy vedené po obvodé MPR a do ul. Nadrazni.

Pro parkovani je vyuZivdna plocha tzv. Trzniho namésti a nékolik stani u divadla.
Regulacni plan toto feSeni umoZznuje, ale zaroven doporucuje rozsah parkovisté na Trznim
namesti vyrazné omezit, v pfipadé, mozného vytvoreni dalSi mozné parkovaci kapacity
v kontaktnim Uzemi, napf. doplnénim soucasného parkovisté u OD Vysocina o 1 — 2 podzemni
podlaZzi.

MPR nezustava vytrzenym Gzemim z historie, ale musi také béZné slouZzit i sou¢asnym
narokim na technické vybaveni. V ¢asti odlvodnéni RP vyznacCuje v koordina¢nim planu
zakladni rozvrzZeni siti infrastruktury.

Uplatnéni zelené je v Uzemi historického (kamenného) mésta skromnéjsi, ale praveé i
proto musi byt na zfeteli. Kromé& soukromych zahrad a dvoru, se zeler ve vefejné pfistupném
prostoru uplatriuje, kromé& mensich ploch a stromovych solitérd, v isecich dochovanych hradeb
s parkény, které jiz byly postupné opraveny a mély by slouZit vefejnosti.

Z hlediska podrobnosti zpracovani regulacniho planu jsou rozliSovany pozemky
zastavéné a zastavitelné budovami (pozemnimi objekty) a pozemky nezastavitelné
budovami, jsou jimi napf. plochy méstské zelené, komunikace, dvorky a ostatni volné
nezastavéné plochy.

V pfipadé vysoce stabilizovaného uzemi MPR Pelhfimov je vymezeni zastavitelnych
ploch budovami pfimo dano padorysem budov, které tvofi zékladni urbanistickou strukturu.
DodrZzeni plvodniho rozsahu a dlenitosti zakladni urbanistické struktury je nezbytnou
podminkou v regula¢nich zasadach vyuziti Gzemi. Regulaéni plan pracuje s méfitky plant
1:500, umoznuje vyznaceni obryst pldoryst jednotlivych objektd i s nimi funkéné
souvisejicich nezastavitelnych ploch. To dava podminky pro zachovani celkové hmotové
skladby a také €lenitosti zastavby jednotlivymi objekty.

Vzhledem k méfitku dané struktury je nepfipustné stavby prestavovat formou
scelovani sousednich objektd nebo dokonce vytvareni monoblok( zastavujicich navic také
pozemky pfilehlych dvor nebo zahrad.

Redené Gzemi je utvaFeno péti bloky zastavby, na rozdil od pfedchozi dokumentace
UPn zény MPR Pelhiimova, ktera regulovala navic také zastavbu dalSich tfi blokd,
zaujimajicich, také Uzemi pfi Karlové a Svatovitském namésti, véetné kostela sv.Vita.
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e) Informace o vysledcich posuzovani vliv @ na Zivotni prost Fedi,

Regulacni plan nebyl posuzovan dle zviastniho pravniho predpisu.

f) Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G navrhovaného feSeni na zem édélsky p Gdni
fond a pozemky ur €ené k pIn éni funkce lesa

Regulacni plan navrhuje k doplnéni proluku v Fadové uli¢ni zastavby v Tylové ulici
novostavbu na pozemkové parcele €.24. NavrZeny puadorys novostavby zaujme padorysnou
plochu 136m? z celkové vyméry parcely 197m? vedené na katastralnim Gfadu pro Vysoginu
jako zahrada s BPEJ 72911.

Doty¢na parcela je soucasti souCasné zastavéného Uzemi. Ztoho divodu nebyl
zpracovan vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu.

g) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecny  mi poZadavky na vyuZivm
Uzemi, s cili a dkoly Uzemniho planovani, zejména s charakterem Gzemi, a s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistic kych hodnot v Gzemi.

Forma, obsah, zplUsob projednavani RP MPR Pelhfimov jsou v souladu se zakonem
¢.183Sh./2006, s pfilohou €.11. vyhlaSky €.500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

RP respektuje kritéria stanovena pro rezim paméatkové rezervace potvrzena
Vynosem ministerstva kultury Ceské socialistické republiky ze dne 10.z&fi 1969 &j. 11.764/69 -
/2.

RP MPR Pelhfimov je navrzen v souladu s UP Pelhifimov a jeho platnymi zmé&nami,
feSenymi v souladu s obecnymi poZadavky na vyuzivam UGzemi, s cili a Ukoly uzemniho
planovani, zejména s charakterem Gzemi, a s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gizemi. Regulativy UP jsou platné i pro RU RP MPR Pelhfimov.

Reseni dale rozpracovava a uplatiiuje tyto pozadavky v podrobnosti, které umoziuje
zvolené méfitko zpracovani RP.

V navrhu RP jsou zachovany stabilizované hodnoty MPR: rozsah i charakter urbanistické
struktury, podil prostavénosti ploch, podil volnych prostord, utvafeni vefejné pristupnych prostord,
zpusob zastfeSeni, stfeSni krajina. Jsou stanoveny podminky pro stavebni ¢innost, vhodnost
pouzitych materiald.

Od faze zadani jsou feSeni uplatnéna v navrhu konzultovana s odbory M&U Pelhfimov a
se zastupci Narodniho pamatkového Gstavu Brno.

V pfipadé poZadovanych transformaci objektd OD Perla a Domu sluzeb je stanovena
nutnost zpracovani architektonickych studii dle konkrétnich zameéru vliastnikd na jejich vyuZiti pro
moznost posouzeni vhodnosti feSeni z hledisek dotyénych odbord M&U a pamatkové péce.

Rovnéz soucasné feSeni (s parkovanim) i vyhledové feSeni (s redukovanym parkovanim)
»1rZniho ndmésti“ musi byt provéfeno studii, feSici také zpusob kamenné zadlazby i provedeni
»stopy pavodniho opevnéni.
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h) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot  €enych organ G podle zvlastnich pravnich
predpis i, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor G a s ochranou prav a pravem
chran énych zajm a dot €enych osob.

Vyhodnoceni je soucasti oduvodnéni opatfeni obecné povahy.

Ing.arch.T.MatouSek
V prosinci 2008



