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I. Regulaéni plan
A. Textova cast
Obsah regulaniho planu

a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich Cisel pozemku dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona,

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,

j) Udaje o poctu listd regulaéniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti.

a) vymezeni ireSené plochy

Plocha feSena Regula¢nim planem — rozvojova zéna Prestice - severni pfedmésti Il
(dale jen RP) feSi uzemi:
- vymezené puvodnim regulacnim planem Rozvojové zony Prestice-Severni Predmésti
véetné jeho zmén (dale jen puvodni RP)
- zastavitelné Uzemi mésta na toto Uzemi navazujici na severovychodnim okraji mésta
resené dfive Uzemnimi studiemi - Uzemni studie PFestice - severni pfedmésti Il a lll (dale
jen US).,

Uzemi feSené RP je znazornéno v grafické pfiloze.

b) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki

b.1. Obecné

Vymezeni a vyuziti pozemkl je dané navrzenym funkénim vyuzitim ploch novym
uzemnim planem Pfestice. RP vychazi z nového uzemniho planu PreStice a upravuje
funk&ni a prostorovou regulaci uzemi, limity vyuziti tzemi. Pro jednotlivé funkéni plochy jsou
stanoveny zavazné plo$né a prostorové regulativy.

RP vymezuje detailné plochy pro bydleni, upfeshuje a reguluje zénu s plochami
ob&anské vybavenosti ve vazbé na jejich uréené vyuziti a upfesfiuje dalsi funkce uzemi
(niz8i ob&anskou vybavenost, plochy dopravy, vefejnou ochrannou a izola¢ni zeler).

Puavodni Regulaéni plan rozvojové zony PreStice — Severni prfedmésti byl
rozpracovan na podzim roku 2003 s cilem konkrétniho vymezeni a uspofadani rozvojového
uzemi v severni a severovychodni ¢asti obce a k upfesnéni stavajici UPD.

Dlvodem zpracovani dokumentace byl pfedevSim zasadni nedostatek ploch pro
bydleni a vy$8i podnikatelské zaméry a nutnost koordinace a upfesnéni a podrobnéjsi
specifikace ploch uréenych pro vystavbu ve vazbé na technickou infrastrukturu uzemi.
Soucasné bylo nutné pfizpusobit FeSeni prostoru poptavce po modernich formach bydleni.

Navrh plvodniho regulac¢niho planu rozvojové zény Prestice - Severni predmésti byl
dokoncen v kvétnu 2004 a projednan na podzim roku 2004.

Nasledné probeéhly dil¢i zmény 1,2 a 3 puvodniho RP.



Soucasné byly postupné zpracovany 2 uzemni studie Uzemi navazujiciho ze severni
a vychodni strany na uzemi feSené puvodnim RP.

V FfeSeném Uzemi zapocCala vystavba, ktera je jiZ pomérné rozvinuta v zapadni ¢asti
uzemi.

RP reviduje vySe uvedenou uzemné planovaci dokumentaci, koordinuje ji s novym
uzemnim planem Prestice a aktualizuje zastavéné uzemi v feSené ploSe.

Zavazné ploSné a prostorové regulativy stanovené pro jednotlivé funkéni plochy jiz
zastavéného Uzemi zUstavaji v platnosti, v nezastavéném Uzemi dochazi k jejich aktualizaci
na soucasny stav.

b.2. Koncepce ifeseni

Koncepce RP a obou uzemnich studii na severovychodé Uzemi zlstava v zasadé
zachovana co do vymezeni zastavitelnych ploch a ploch komunikacnich koridor. Dochazi k
reakci na novy uzemni plan Prestice v JV ¢asti uzemi, kde byla provedena navaznost na
nové plochy bydleni v izemnim planu Prestice. Bylo vymezeno aktualni zastavéné uzemi,
kde se plvodni regulace zachovava. V zastavitelném Uzemi dochazi k revizi v urbanistickém
feSeni objektd hromadného a individualniho bydleni a ke zjednodu$eni v déleni pozemku a
regulaci zastavby.

S ohledem na zakladni urbanistické a komunikaéni uspofadani soucasné
zastavéného uzemi a pfedpoklady uzemniho planu navrhuje RP tuto koncepci feseni:

1/ Uzemi pfi statni silnici | - 27 Plzer - Pfestice

Zde jsou vymezeny v souladu s UPD plochy obCanské vybavenosti, s moznosti
umisténi obchodnich zafizeni a staveb dopravy. Uzemi je v souCasné dobg jiz z vétSi Casti
zastavéné obchodnimi zafizenimi a €erpaci stanici pohonnych hmot. Zbyva pouze mala ¢ast
na severni strané (lokalita OV 3).

Na severnim okraji uzemi pfi komunikaci /27 se ponechava v uzemni rezervé RP
plocha OV R pro moznost vétsi variability zastavby a dopravniho napojeni.

2/ Uzemi mezi obchodni zénou a prodlouZenou ul. Sv. Cecha aZ ke komunikaci K4
Jedna se o 4 lokality (Bl S1, Bl S2, Bl S3 a Bl S11), s celkem 36 - ti izolovanymi RD,

pozemk( se pohybuje okolo 800-1000 m?.
Uzemi je jiz vesmés zastavéné.

3/ Rozvojové izemi mezi ul. Svatopluka Cecha, komunikaci K4 a .Dolnolukavickou* silnici
Z divodu zajisténi pestré nabidky jednotlivych forem bydleni v€etné bydleni
hromadného byly v tomto Uzemi v navaznosti na sou€asnou zastavbu hromadného bydleni

(sidlisté) navrzeny pokracujici 2 navrhové plochy hromadného bydleni - (BH Z32a, BH
Z32b), s plochou individualniho bydleni Bl Z32. Mezi stavajicim sidlistém a témito plochami
bydleni byl navrzen pfechodovy pas s parkovou plochou ZV S1 (jiz realizovano), sportovni
plochou OS S1 (jiz realizovano) a komunikacni plochou DS 1. V zénach hromadného bydleni
(BH Z32a, BH Z32b) jsou obsazeny i funkce dopravni (komunikace a parkovani) a funkce
obCanského vybaveni, které vSak nejsou ploSné vymezeny.

Reseni ( BH Z32a, BH Z32b a Bl Z32) je navrzeno pouze smérné (nezavazné)
s danymi regulativy a limity, které umoznuji dopracovani v dalSim stupni projektové
dokumentace. Pro toto Uzemi je zavazné dodrzeni hlavnich komunikacnich vjezdl a
komunikacnich koridortd oddélujicich jednotlivé formy zastavby. Pro lokalitu je stanovena
podlaznost, pomér zastavénych a nezastavénych ploch a dalSi regulativy. Z RP vyplyva
pozadavek zaijistit prostupnost stfedem uzemi ve sméru zapad — vychod.

Uvnitf vnitroblokd planovaného hromadného bydleni Ize alternativné umistit i dalsi
obCanskou vybavenost s plochami pro kulturni zazemi apod.




Odhadovany maximalni pocet byt v izemi BH je 160 (cca 480 osob) a 38 fadovych
RD (cca 152 osob).

4/ Uzemi severné& od komunikace K4 mezi obchodni zénou a .Dolnolukavickou“silnici

Jedna se o Uzemi o rozloze cca 7,6 ha obsahujici rizné formy a funkce bydleni a
malou plochu ob¢anské vybavenosti. Je zde navrzeno cca 27 samostatné stojicich RD, z
toho 9 RD v fadové zastavbé, 6-8 RD v zastavbé dvojdomi a 6 RD s moznosti podnikani.
Celkem je zde navrzeno cca 50 RD s celkovym narlistem 200 obyvatel (pfi 4 os/RD ). Na
vychodé uzemi je navrzena plocha OV 1.

5 / Uzemi pod .Dolnolukavickou“silnici aZ po komunikaci K4 a ke komunikaci K5 a dale podél
komunikace Luéni

Je vyhrazeno v souladu s Uzemnim planem pro nizkopodlazni zastavbu — bydleni
v izolovanych a fadovych domech (Bl S4-Bl $13) s celkem 67 RD.

Uzemi je jiz vesmés zastavéné.

6/ Uzemi navrhové pod .Dolnolukavickou“silnici

Jedna se uzemi individualniho bydleni mezi Dolnolukavickou silnici komunikaci K4 a
volnou pfirodou s Sirokou nabidkou typu jednotlivych RD. Je zde navrzeno max. 74
samostatné stojicich RD, max.72 RD v fadové zastavbé, max 36 RD v zastavbé dvojdomd.
Celkem je zde navrzeno 182 RD s celkovym narustem 728 obyvatel (pfi 4 os/RD ). Na
vychodé uzemi je navrzena plocha OV 2. V Uzemi je zajisténa komunikacni navaznost na
vyhledové plochy bydleni na SV okraji mésta.

7 / Uzemi vychodné od Luéni ulice aZ do trovné ulice Revoluéni

Zde je uzemnim planem pfedepsana hromadna zastavba, na jejimz zakladé zde
vznikly jiz dfive nizkopodlazni 2 x 6 BJ.
Predpoklada se hromadna zastavba formou bydleni v bytovych domech. Nezavazné se zde
doporucuje typ hromadného bydleni v tzv ,viladomech®, které pfinasi kompromis bydleni
mezi “anonymnim bydlenim*® ve vétSich bytovych domech a pIné soukromym bydlenim v RD.
Jedna se o malé bytové domy o max. 3-4 NP, a s cca 2 byty na podlazi. ReSeni (BH Z36a,
Z36b a Z37 je navrzeno pouze smérné (nezavazne) s danymi regulativy a limity, které
umoziuji dopracovani v dalSim stupni projektové dokumentace

Predpoklada se kolem domu €i ve vnitroblocich verejna zelen (alternativné jednotlivé
zahrady).

L%zeml' dopliuje vefejna zeleri s moznosti vystavby sportovniho hfisté, détského
hristé nebo parkovych ploch.

Celkem je uvazovano cca 180 BJ pfi 3 — 4 podlazni zastavbé a 2 bytech na podlazi.

Celkova plocha reSeného Uzemi

Navrzené rozvojové plochy feSené timto RP &ini cca 46 ha. (platny RP feSil 28 ha).

Celkovy prehled - objekty bydleni

1) Stavajici zastavba 191 RD
2) Navrzena zastavba

a) Celkovy pocet navrzenych RD: max. 270
b) Celkovy pocet navrzenych BJ v bytovych domech cca 340



Obyvatelstvo

1) Stavajici zastavba 764 obyvatel

2) Navrzena zastavba

a) 270 RD - izolované a fadové (4 osoby/1 RD) 1080 obyvatel
b) byty v bytovych domech (3 osoby/1 byt) 1020 obyvatel
Celkovy narust obyvatel 2100 obyvatel

Prehled jednotlivych funkénich ploch:

Plochy bydleni individualniho - Bl :

1) Zastavéné uzemi

BI S1. 6 RD

BI S2. 12RD

BI S3. 12RD

Bl S4. 9 fadovych RD
BI S5. 9 fadovych RD
Bl S6. 17 RD

BI S7. 11 RD

BI S8. 4 RD

BI S9. 2RD

BI S10. 3RD

BI S11. 6 RD

BI S11. 6 RD

BI S11. 6 RD

BI S11. 6 RD

2) Navrhové uzemi

Bl 1. 3 RD s moznosti podnikani ( sluzeb v RD)
BI 2. 6 RD

BI 3. 6 RD

Bl 4. 7RD

BI 5. 7RD

Bl 6. 3 RD s moznosti podnikani ( sluzeb v RD)
BI 7. 8 fadovych RD — dvojdomy nebo 3 dvojdomy a 2 RD
Bl 8. max. 5 fadovych RD — pétidiim

Bl 9. max. 6 fadovych RD — Sestid(im

Bl 10. max. 5 fadovych RD — pétidiim

Bl 11 max. 6 fadovych RD — Sestid(im

Bl 12 max. 8 RD

Bl 13 max. 2 RD

Bl 14. max. 2 dvojdomy

Bl 15. max. 2 RD

Bl 16. max. 8 RD

Bl 17. max. 2 RD

Bl 18. max. 2 dvojdomy

Bl 19. max. 2 RD

BI 20. max. 5 RD



Bl 21. max. 3 RD

Bl 22. max. 12 RD

Bl 23. max. 11 RD

Bl 24. max. 5 fadovych RD — pétidiim
Bl 25. max. 5 fadovych RD — pétidiim
Bl 26. max. 6 fadovych RD — Sestidim
Bl 27. max. 5 fadovych RD — pétidim
Bl 28. max. 4 fadové RD — ¢tyfdim

Bl 29. max. 5 fadovych RD — pétidiim
Bl 30 max. 5 fadovych RD — pétidim
Bl 31 max. 6 fadovych RD — Sestidim
Bl 32 max. 6 fadovych RD — Sestid(im
Bl 33 max. 5 fadovych RD — pétidiim
Bl 34 max. 8 fadovych RD — osmidim
Bl 35 max. 1 RD

Bl 36 max. 1 RD

Bl 37 max. 6 RD

Bl 38 max. 5 RD

Bl 39 max. 5 dvojdom(

Bl 40 max. 4 dvojdomy

Bl 41 max. 2 dvojdomy

Bl 42 max. 2 dvojdomy

Bl 43 max. 1 dvojddm

Bl Z32 cca 38 fadovych RD ve dvou fadach
Bl OV max. 7 RD s moznosti sluzeb v RD

Plochy bydleni hromadného - BH

BH Z32a, max 4 podlazni bytové domy
BH Z32b max 4 podlazni bytové domy
BH Z36a max 3 podlazni bytové domy napf. mensich forem
BH Z36b max 4 podlazni bytové domy napf.mensich forem
BH Z37 max 4 podlazni bytové domy napf.mensich forem

Plochy ob¢anské vybavenosti — OV

Zastavéné uzemi
oV S1 obchodni zafizeni, supermarket véetné parkovacich stani cca 9400 m?
Qv 82 obchodni zafizeni, supermarket véetné parkovacich stani cca 7275 m?

Navrhové plochy

oV 1 doplfkova ob&anska vybavenost Uzemi (zafizeni maloobchodu a
vefejného stravovani, malé zafizeni vefejného ubytovani, kulturni Ci
zdravotnické zafizeni, soucasti muze byt sluzebni byt), cca 1942 m?

ov 2 doplrikova ob&anska vybavenost uzemi (zafizeni maloobchodu a
vefejného stravovani, malé zafizeni vefejného ubytovani, kulturni Ci
zdravotnické zafizeni, soucasti mize byt sluzebni byt), restaurace,
pivnice (napr.) cca 1416 m?

ov3 obCanska vybavenost v pasu uzemi mezi I/27 a obytnou zénou, )
OVR vyhledové uzemi ob&anského vybaveni v ramci rezervni plochy v UP
Prestice

Dalsi obCanska vybavenost umoznéna v parterech bytovych dom( ve vSech uzemich
BHav RD v plochach Bl 1, Bl 6 a Bl OV.



Plochy zelené — zelen ochranna a izolaé¢ni ZO

Zastavéné uzemi

Z0 31 pasy zelené mezi obchodni zénou OV S1, OV S2 a plochami bydleni Bl
S2, BI S3

Z0 S2 pas zelené mezi komunikaci /27 a uzemim OV S1, DS S1 a OV 3.

Navrhové plochy

Z0 1 Zelen ochranna a izola€ni kolem komunikace Dolnolukavické prfed K4,
s navrzenymi chodniky a cyklostezkou - koridor cca 3 840 m?
202 Zelen ochrannd a izola¢ni podél komunikace Dolnolukavické za K4 s

navrzenymi chodniky a cyklostezkou, propojeni do souvislé zény
pfiméstské zelené - koridor cca 4 160 m? .
Z03 zelen v ohybu komunikace K15

Plochy zelené — ZV zelen na vefejnych prostranstvich

Zastavéné uzemi

ZV S1 park, détské hfisté - pro stavajici sidlisté + rozvojové plochy cca 5 440 m?
ZV S2 zelen mezi parkem ZV S1, sidlistém, histém OS S1 cca 270 m?
ZV S3 parkova plocha zelené u kfizovatky K3 se silnici na Dolni Lukavice
na rozhrani zastavéného a zastavitelného tzemi cca 1 606 m?
ZV S4 plocha zelenég, park, détské hristé vJV ¢asti komunikace Lucni cca 175 m?

Navrhové plochy

ZV 1 plocha zelené pfi komunikaci K4 a po obou stranach komunikace K22
a priichodu PK 22— plochy cca 1593 m? a 1745 m?
ZV 2 plocha zelené mezi stavajici zastavbou Bl S12, Bl S13 a navrzenymi

plochami BH Z36a, BH Z36b s pfedpokladem vytvofeni chodniku a
navazujiciho hfisté OS 1

Plochy sportovni rekreace — OS

Zastavéné uzemi
0Ss $1 hfisté pro miCové hry pro stavajici sidlisté BJ — aktualné jiz zastavéné
Uzemi, celkem cca 940 m?

Navrhoveé plochy
OS 1 hiisté pro micové hry mezi Bl S12 a BH Z36a celkem cca 805 m?

Plochy dopravniho vybaveni — DS

Zastavéné uzemi
DS S1 ¢erpaci stanice pohonnych hmot (cca 3000 m?)

Navrhové plochy
DS 1 parkovaci a odstavna stani (pro stavajici sidlisté€ naproti zéné Bl Z32 pres
komunikaci K3) cca 6 430 m?

Plochy technického vybaveni — TI
TI S1 vymezeni stavajici trafostanice v navrzené zastavbé BH Z36a
TI S2 vymezeni stavajici trafostanice v navrzené zastavbé BH Z32a



¢) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

c1) Dopravni infrastruktura

Stav, zakladni udaje

Uzemi je vymezeno mezi statni silnici I. tfidy 1/27 Plzen - Prestice a statni silnici lll.
tfidy 18 027 Prestice — Dolni Lukavice, dale podél ulice Lucni az k jejimu kfizeni s ulici
Revoluéni v blizkosti arealu s upravnou vody. Pro piehlednost komunikacniho FeSeni
rozvojoveho uzemi jsou nové navrzené komunikace opatfeny pracovnimi nazvy. Komunikace
navazujici na stavajici zastavéné Uzemi v jejich prodlouzeni si zachovavaji nazvy pavodni.

Ze souCasné zastavéneho Uzemi mesta do navrhovaného rozvojoveého Uzemi
vyustuji mistni obsluzné komunikace (ulice Svatopluka Cecha, Dolnolukavicka, Zahradni,
Gagarinova, Nerudova a Lu¢ni).

V soucasné dobé je realizovana témérf cela komunikace K3, dale ¢ast komunikace K4
a komunikace uvnitf zastavéného uzemi K7, K8, K9, K10, K12 . Na jihovychodni strané
uzemi je realizovana ulice Lué€ni. Dale jsou realizovany ucelové komunikace v ploSe OV S1,
OV S2, DS S1.

Navrh komunikaéniho FeSeni

Celkova koncepce dopravniho feSeni zpracovana platnym RP a obéma US se
v zasadé neméni. Dochazi pouze k dilc¢im zmé&nam v navaznosti na dalSi uzemi vymezené v
platném UP na jihovychodé feSeného Gzemi.

Navrzena komunikacni sit respektuje zakladni dopravni systém mésta a dopravni
feSeni v Regulaénim planu Rozvojova zéna Pfestice — severni pfedmésti z r. 2004 a zmén
RP Rozvojova zona PreStice — severni pfedmésti ¢.1,2 a 3. Dopravni feSeni respektuje
rovnéz projekt DSP Prestice — severni predmésti, komunikace K4 - dokumentace pro vydani
stavebniho povoleni (Ing.Karel Macan, 12/2008) v ploSném rozsahu, neztotozfiuje se s ni
v8ak ve vySkovém feseni.

Hlavnimi komunikacnimi osami Uzemi jsou nové navrhované komunikace K3 a K4.
Komunikace K4 je vedena od silnice 1/27 na zapadnim okraji Uzemi, ve stfedu uzemi kfizuje
silnici Dolnolukavickou a nasledné se staci k jihovychodnimu okraji uzemi. Komunikace K3 je
vedena od obchodni zény na zapadé uzemi, kde se napojuje na K4, ve stfedu uzemi kfizuje
silnici Dolnolukavickou a nasledné se napojuje na ulici Lucni. Na tuto zakladni komunikacni
sit se nasledné napojuji vnitfni komunikace tohoto pfevazné obytného uzemi.

Navrzené dopravni feSeni vrozvojovém Uzemi mésta vychazi s urbanistické
koncepce zastavby, ktera optimalizuje zejména velikost pozemkl pro RD do ucelenych
lokalit a €leni plochy ve vazbé na patefni komunikace v uzemi. Vznikaji zde 2 patefni
komunikace vedouci v podélném sméru rovnobézné celym uzemim.

Jedna se o komunikaci komunikaci K4 - patefni komunikaci v uzemi. Tato
komunikace prochazi na zapadé feSeného uzemi obchodni zénou a vyustuje na silnici 1/27.
Komunikace K4 méla zajistit puvodné funkci severniho obchvatu mésta. Napojeni K4 na
komunikaci /27 bylo provedeno v optimalnim misté z hlediska vySkovych pomér a nebylo
proto mozneé zajistit pfimy pribéh komunikace feSenym Uzemim v misté obchodni zény
(projednano se zastupci mésta a DI policie vr.2004). Sitkovy koridor komunikace K4
v kategorii MO 2p16/8/50 - C v¢€etné jizdnich pruh, parkovaciho pruhu s plochami zelené a
oboustrannych chodnikl ¢ini 16 m. Na jihovychodé uzemi je K4 napojena na mistni
komunikacni sit planovanym kruhovym objezdem mimo feSené uzemi.

Dopravni napojeni obchodni zény i celé feSeni komunikace K4 je prevzato z feSeni
dopravniho specialisty Ing. Macana (DSP). Komunikace K4 dale pokracuje celym feSenym
uzemim pfi€emz vychodné od kfizeni s silnici Dolnolukavickou je feSen pomérné dlouhy
usek v nasypu pro zajisténi konstantniho spadu fadu oddilné kanalizace pod komunikaci.
Tuto koncepci vSak RP nesdili a doporuéuje aby komunikace K4 respektovala stavajici terén.
RP zavazné navrhuje pouze pldorysné uspofadani komunikacnich ploch, vySkové feSeni
bude ur€eno jednotlivymi stupni projektové dokumentace.



Druha patefni komunikace v Uzemi vede v trase stavajici kanalizace a pramyslového
vodovodu s nazvem K3 nebo Luéni (v prodlouzeni stavajici ulice Lu¢ni). Sifkovy koridor této
komunikace v kategorii MO 2p18/7/50 - C (6m Sifky + oboustranny 2-2,5 m chodnik) v¢etné
prilehlych ploch zelené, oboustrannych chodnikl a cyklistické stezky pro prachod jiz
realizované kanalizace a primyslového vodovodu, se sitémi plynu a elektro ¢ini 18 m.

V kfizeni obou patefnich komunikaci s komunikaci Dolnolukavickou byly plvodné
navrzeny 2 kruhové objezdy zpomalujici jednak dopravu téchto pomérné dlouhych ulic a
souCasné zamezujici rychlému pfijezdu do mésta ve sméru od Dolni Lukavice. Aktualné je
navrzen kruhovy objezd mezi K4 a Dolnolukavickou. V kfizeni K3 a Dolnolukavické silnice
byl plvodné planovany kruhovy objezd zménou RP pfehodnocen na prisecnou kfizovatku.

Systém pfi¢nych komunikaci je tvofeny jednak komunikaci 1/27 (K1) probihajici na
zapadni hranici feSeného Uzemi, dale je tvofen Useky komunikaci K3, K4, K15 na styku s
obchodni zénou a jednak komunikaci Dolnolukavickou 111/18027 (K2) kategorie
MS 2p 18/8/50—C, dale je tvofen komunikaci K5 na styku z6n individualniho bydleni a bydleni
hromadného ve vila domech a dale komunikaci K22 vedouci do vyhledové lokality bydleni na SV
uzemi. Ostatni pfi€né komunikace jsou jiz zklidnéné uvnitf jednotlivych zén bydleni.

Pro dopravni napojeni vyhledového uzemi OV R a okolni obytné zastavby se
navrhuje mistni obsluzna komunikace kategorie - MO 2p 14/50 — C (7 m Sifky + oboustranny
2 m chodnik a pas zelené&). Komunikace nese oznaceni K15.

Samostatnou kapitolou k dalSimu projednani je pfistupnost plochy obchodni
vybavenosti OV R (Uzemni rezerva) ze zapadni ¢asti z komunikace 1/27. Tuto zaleZitost bude
vS8ak pravdépodobné fesit az zména uzemniho planu mésta Prestice sou€asné s navrhovou
plochou ob¢anské vybavenosti.

Pro dopravni napojeni vyhledového uzemi na SV mésta dle nového uzemniho planu
a okolni obytné zastavby se navrhuje mistni obsluzna komunikace kategorie MO 2p 16/8/50
-C (7 m Sifky + oboustranny 2 m chodnik). Komunikace nese oznaceni K22.

V jiz zastavéném uzemi uvnitf obytné zastavby je realizovan smiSeny systém
zklidnénych komunikaci pro obytné zény v kategorii D1. Jedna se o komunikace K7, K8, K9,
K10, K12.

Stavajici ulice Polni je zakoncena koridorem s kanalizaénim sbéraem. Tento koridor
je realizovan jako prichod pro pési mezi fadovou zastavbou.

Pro dopravni obsluhu uzemi severné a vychodné od K4 se navrhuje smiSeny systém
zklidnénych komunikaci pouzivany pro obytné zony v kategorii D1. Komunikacni koridor této
kategorie komunikaci - Sitka mezi oplocenim &ini 13 m. Jedna se o komunikace K16, K17 a
K18, K19, K20 a K21.

Samostatnou kapitolou je umisténi komunikaci (D1) uvnitf ploch hromadného bydleni
a plochy obchodni vybavenosti. Tyto plochy jsou zavazné komunikacné vyfedeny jen z
hlediska dopravniho napojeni na okolni systém. Viastni umisténi komunikaci je navrzeno
jako doporucené ale detailné bude provedeno az po navrhu zastavby ve fazi uzemniho
rozhodnuti respektive stavebniho povoleni.

Doprava v klidu

Parkovaci a odstavna stani, pfipadné garaze ¢&i parking v krytych objektech je
v Uuzemi FeSena nékolika navzajem propojenymi formami v navaznosti na danou funkci
uzemi.

a) u ploch bydleni individualniho se pfedpoklada s vymezenim odstavnych stani
pfimo na vlastnim pozemku - bud pfimo v RD &i objektu pficlenéném. Na obytnych ulicich
jsou dale zfizena parkovaci stani v ramci kapacity téchto komunikaci.

b) u ploch bydleni hromadneho se predpoklada zajisténi odstavnych a parkovacich
mist dle CSN. Dle bilance poc¢tu parkovacich stani dle CSN vyplyva vzhledem
k planovanému poctu BJ potfeba zfidit cca stejny pocet parkovacich stani. K obsluze ploch
hromadného bydleni BH Z32a, BH Z32a bude parkovani zaji§téno nadzemnimi parkovacimi
stanimi ( je mozné i podzemnimi) umisténymi pfimo v ploSe hromadného bydleni BH.



Pro stavajici sidlisté panelovych obytnych domUl rozsifila studie Ing. Nedvéda celkovou
kapacitu o 134 parkovacich stani (z ¢asti volnych, z ¢asti v patrovém parkingu (48 mist, ktery
byl pozdéji nahrazen parkovacimi stanimi na terénu-Zména ¢.1 RP). Tyto plochy jsou
prevzaty novym regulacénim planem s ozna¢enim DS1.

c) pro ob&anskou vybavenost (obchodni plochy OV S1, OV S2), byla vymezena
pfiméfena plocha pro parkovaci stani (dohromady cca 160 mist), ktera jiz byla realizovana.
Zbyla ¢ast OV 3 bude navrzena podrobnym vypo¢tem v DUR - po zjisténi konkrétnich
zameéru investora s vazbou na Cistou prodejni plochu.

Pro menSi plochy ob&anské vybavenosti uvnitf obytné zastavby (OV 1, OV 2) Ize
zvazovat parkovaci plochy v ramci pfislusnych ploch a na pozemku dané OV.

Komunikace pro pési

Pohyb pésSich v FeSeném Uzemi bude realizovan jednak prostfednictvim
oboustrannych chodnik(l podél komunikaci K2, K3, K4, K5, K15, K22, jednak pfimo po
zklidnénych komunikacich kategorie D a konecné po péSich koridorech PK kategorie D2 .

Koridory pro pési PK 1,3,5 a 6 zajiStuji spojeni mezi sou€asnym zastavénym uzemim
na jizni hranici feSeného Uzemi a komunikaci K3. Byl vymezen prlichozi obsluzny prostor PK
2 (D2) — bezpecnostni koridor o Sifi cca 2,17m na jizni strané ploch Bl4 a BI5, mezi témito
plochami a stavajicimi zahradami rodinnych domu v ulici Kosmonautl. Z vétsi ¢asti jsou jiz
tyto pé&sSi koridory realizovany.

V feSeném uzemi se navrhuji rovnéz komunikacni koridory pro pési PK 7, 8, 11, 12
umoznujici volny prichod do volné pfirody. Koridory se navrhuji v prodlouzeni jednotlivych
komunikaci mezi zastavbou individualniho bydleni v RD. Koridory PK 9, 10, 13 a 14
umoziuji prachodnost mezi zastavbou individualniho bydleni.

Souc€asné se navrhuji chodniky podél komunikace Dolnolukavicka navazujici na
chodniky navrzené v ramci feSeni kruhové kfizovatky. Chodniky, které jsou soucasti
komunikaci se navrhuji jako zpevnéné s povrchem se zamkové dlazby. Ostatni chodniky a
komunikacni koridory navazujici na nezastavitelné okoli mohou byt provedeny s pfirodnim
povrchem (napf. lupek). ~

Cyklostezky

Sit cyklostezek v feSeném Uzemi navazuje na SirSi sit’ cyklostezek a cyklotras mésta
a 8irSiho okoli.

Pro Presticko je navrzen ,generel“ cyklostezek, z nichZz nékteré prochazi nedaleko
feSeného Uzemi zastavdnym Uzemim mésta. ReSeného Uzemi se dotyka cyklostezka
znacena jako vétev E. Ta prochazi nejprve ve dvou trasach E1 a E2 stfedem mésta a dle
mapoveho podkladu se spojuji do vétve E na kfizovatce ulic Kotkova a Palackého. Touto ulici
je dale cyklostezka trasovana z mésta po silnici lll. tfidy na Dolni Lukavici. Tato cyklostezka
je navrzena v ramci Regula¢niho planu ,Rozvojova zéna Prestice- severni pfedmésti“ v
zeleném pasu podél komunikace Dolnolukavické. V feSeném Gzemi se navrhuje pokracovani
této cyklostezky podél této komunikace smérem Kk hranici katastralniho uzemi na
severozapadé feSeného uzemi. Tato cyklostezka by méla byt rovnéz zahrnuta do feSeni
komunikacnich ploch v ramci komunikace K4 respektive feSeni kruhové kfizovatky se silnici
Dolnolukavickou v ramci vystavby této kfizovatky.

Urbanistické a dopravni feSeni tak rozsahlého uzemi jako je severni pfedmésti, dava
koncepéni moznost zapracovat do ného novou, samostatné oddélenou, cyklostezku, ktera
propojuje uzemi ve sméru zapad - vychod V feSeném Uzemi se navrhuje cyklostezka, ktera
je vedena podél patefni komunikace K3 s nazvem Luéni od Penny marketu pfes komunikaci
Dolnolukavickou dale smérem k vychodnimu okraji mésta. po Luéni ulici.
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c 2) Technicka infrastruktura

¢ 2.1. Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou
c 2.1.1.Stav

Stavajici vodovodni systém mésta je tvofen zdroji vody, vrtanymi studnami v prostoru
inundace feky Uhlavy mezi Pfesticemi, Pfichovicemi a Luzany, odkud se surova voda Cerpa
pres vyrovnavaci VDJ 50 m do Upravny vody a upravena voda je potom Cerpana do VDJ 2 x
400m u Zerovic cca 410 m.n.m., odkud je mésto PfeStice zasobovano gravitaéné pitnou
vodou. Prostor feSeny RP je na konci okruhové sité s fady o dimenzi PVC 110 mm. Tlakové
poméry u Penny marketu jsou 0,32 MPa, v dolni ¢asti budouci zastavby okolo 0,60 MPa.

c 2.1.2. Navrh reseni

Jednotlivé lokality budou feSeny pokracovanim stavajicich rozvodnych fadu opét v
dimenzi DN 100. Pro rozvoj se vyuzije i fad v silnici Ill / 18027 Dolnolukavické, pouze
armaturni Sachta s vodomérem pro Dolni Lukavici se posune za kruhovy objezd na okraji
navrhované zastavby resp katastralniho uzemi. Pro feSeni bytovych domu s 4 podlazimi v
prostoru pod Penny marketem by bylo vhodnéj$i pfivézt budto ulici Svatopluka Cecha nebo
Dolnolukavickou z mésta fad o dimenzi min. 150 mm, aby v hornich podlazich byly dobré
tlakové poméry i pfi Spickovych odbérech, v opacném pfipadé bude nutno do domu s vice
podlazimi osazovat zvySovaci tlakova Cerpadla nebo sniZit poet nadzemnich podlazi.

Celkem EO

Bl 1080
BH..ooooiieiennn 1020
OV..ooveeeeieee 100

2200 EO

Celkovy narlst obyvatelstva vyjadfeny v populaénim ekvivalentu pro celé
zajmové uzemi ¢ini 2200 EO.

¢ 2.1.3. Vypoc€et mnozstvi pitné vody

Primérna denni potfeba

a) bytovy fond 2200 obyv. x 0,15 =330 m®den”' =3,8 Is™
b) obanska vybavenost 2200 x 0,07 =154 m°den” =1,8 Is’
celkem 484 m3den' =5,6 Is™

Max. denni potfeba

Qn =484 m3den™ x 1,35 =653 mden” =7,6Is™

Max. hodinova potieba

Q,=7,6x2,1=161s" =575 m*hod™

Ro¢ni potfeba vody

Qro: = Qg Obyv. x 365 + Qg obyv. x 210 = 330 x 365 + 154 x 210 = 152790 m°rok™’

Z uvedenych propoctld vyplyva, ze pro celé navrhové Uzemi je potfeba ve zdroji vod
zajistit 7,6 Is” a pri Spi¢ce dopravit do izemi 16 Is™.
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c.2.2. Vodni hospodaristvi — odkanalizovani

c.2.2.1. Stav

Mésto Prestice je odkanalizované pievazné jednotnym kanalizaénim systémem s
odvedenim odpadnich vod na méstskou mechanicko-biologickou cistirnou odpadnich vod
s kapacitou 8200 EO. Splaskové odpadni vody jsou Cerpany z vychodni, nejnize polozené
zastavby rodinnych domkl — z uzemi ohrani¢eného ulicemi Zahradni a Revolu¢ni. Kapacita
Cerpaci stanice je 20 | /s.

Narlst rozvojové plochy predstavuje cca 46,0 ha, z ¢ehoz cca 1/2 Uzemi budou
feSeny odkanalizovat jednotnou kanalizaci a zbyvajici 1/2 Uzemi spadové pod dnesni
jednotnou kanalizaci z koruga DN 400 bude feSena oddilnym zpusobem.

c.2.2.2. Navrh resSeni

Pro odkanalizovani navrhového uUzemi se bude vychazet z nasledujicich
predpokladd.

Prvni ¢ast Uzemi, které Ize rozélenit zhruba od severu od Plzeriské ulice- silnice 1/27
po silnici 111/18027 (Dolnolukavickd), uzemi bude odkanalizovano jednotnym systémem na
stavajici sbéra€ B (beton DN 800 mm), stejné tak jako uzemi dale pfilehlé ke sbéraci az po
odleh&ovaci komoru v kfiZzovatce Zahradni x Nerudova.

Druha ¢ast uzemi (pod Dolnolukavickou silnici), kterou I|ze odkanalizovat za
predpokladu zruSeni stavajici Cerpaci stanice a jejiho nahrazeni objektem pro zvySovani
urovné toku odpadni vody (CSJK), které by tvofila napfiklad Cerpaci stanice se Snekovymi
Cerpadly (2 x mensi Cerpadla na splasky, 3 vétsi Cerpadla na desté) a vyvySeni o cca 2 m
umozni souCasny okrsek jednotné kanalizace s CS pod Revoluéni ulici dale doplnit o
kanalizaci az po ulici Zahradni. Zde se bude opét jednat o systém jednotné kanalizace.

Posledni ploSné nejvétsSi usek odkanalizovani, ktery se nachazi na severnim okraji
uzemi za komunikaci K4 a jizné pod Zahradni ulici, bude tvofen oddilnou kanaliza¢ni
soustavou, pfiéemZ na splaskové kanalizaci bude fe$ena nova CS splaskovych vod v
prostoru pod Lucni ulici, do které bude zaustén jeji vytlak. DeStova kanalizace bude feSena
jako mélka podpovrchova s vyusténim do vodotee nebo destového odtoku od odlehCovaci
komory. Popsané feSeni neni zavazné pro realizaci odkanalizovani uzemi a bude navrZzeno
samostatnym projektem.

Poznamka: Je tfeba poznamenat, Ze toto feSeni bylo navrzeno jiz puvodnim RP, ale
posléze bylo nahrazeno novou koncepci odkanalizovani, ktera byla stanovena v souvislosti
s projektovou pfipravou komunikace K4 a souvisejicich inzZenyrskych  siti.
(Projekt K4 predpoklada oddilny systém gravitaéni kanalizace bez nutnosti precerpavani
splaskovych vod ve vychodni nejnizsi ¢asti rozvojového uzemi Prestice Severni pfedmésti.
Toho ma byt dosazeno vhodnymi terénnimi Upravami srovnavajicimi uzemi ve stfednim
useku komunikace do potfebného minimalniho spadu zajistujicim spravnou funkci gravitacni
kanalizace. V feSeném Uzemi by v8ak bylo nutno pro dosazeni pozadovaného spadu provést
terénni Upravy nasypanim zeminy pod komunikaci K4 a v ploSe pozemku bezprostfedné
navazujicich, které vsak projekt K4 nefesi. Tyto pozemky by poté bylo mozné napojit na
splaskovou a desStovou kanalizaci vedouci v komunikaci K4. Cast feSeného Uzemi na SV
okraji, ktera bude v nizsi vySkove urovni (bez terénnich uUprav nasypy) bude odkanalizovana
nasledovné. Splaskové vody z tohoto uzemi budou svedeny na lokalni CS splaskovych vod
a preCerpany do kanalizaCniho fadu v ulici K4.) Vzhledem k neefektivnosti této koncepce
vzhledem k mnozstvi nasypu bylo v ramci koordina¢nich jednani v ramci pfipravy tohoto RP
doporuceno, Ze bude prehodnoceno jiz vyprojektované vyskové feSeni K4 v duchu plvodni
koncepce odkanalizovani Uzemi respektujici puvodni terén Uzemi. RP umozruje obé
navrhovana feseni.

Popsané Clenéni na jednotlivé useky odpovida rovnéz navrZzené etapovosti
vystavby rozvojového uzemi.
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Vypocéet mnozstvi dest'ovych vod

1) Jednotna kanalizace

- sbérac¢ B - DN 800mm

-46 x 0,5 =23,0ha

- stfedni odtokovy soucinitel y = 0,35

- navrhova intenzita pro Pfestice iss = 150 x 0,915
-i15=137,31s'ha” pron=0,5

- navrhové mnozstvi
Q,=23x0,35x137,3=1105Is" = 1,1 m3s™
-(potrubi DN 800 pfi is = 1,0% ma kapacitu 1,24 m®s™" )
-roni mnozstvi

Qro: = 230000 x 0,35 x 0,520 = 41860 m®rok™
-pro primérnou roéni srazku Hs = 520mm

2) Odvod dest'ovych vod z oddilného systému
-46 x 0,5 =23,0ha

-navrhové mnozstvi

Qngest = 23 X 0,35 x 137,3 = 1105 Is™

-ro¢ni mnozstvi

Qroc = 230000 x 0,35 x 0,520 = 41860 m°rok™

Vypocet mnozstvi splaskovych vod

1) Splaskova cerpaci stanice

Bl 828

BH 540

OV 100

CelKeM...oviiiiiiiie e 1488 obyvatel

Prdmérné denni mnozstvi

Qq = 1488 x 0,15 = 223,2 m*den” = 2,59 Is™

Max. hodinové mnozstvi

maxQ, = 2,59 x 1,35 x 3,0 = 10,21 Is™ = 37,8 m*hod™

Ro¢ni mnozstvi

Qroc = 223,2 x 365 = 81468 m*rok’

Navrh CSSK

Q=101s" H=28xm.v.sl.

WCs =2X Qhod =80 I'T]3

- 2x plastova kruhova podzemni nadrz @ 3,5m, H = 5,0, vystrojena provoz.
kalova Cerpadla Q-H = 10-12

Latkova bilance

BSKs= 125 x 0,060 = 7,5 kg den”'

CHSK=125x0,120 = 15 kg den”
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NL= 125 x 0,055 = 6,9 kg den”

2) Jednotna kanalizace sbérac¢ B

Primérné denni mnozstvi

Q¢ =594 - 241 = 353 m3den™ = 4,09 Is™

Max. hodinové mnozstvi

maxQ, = 4,09 x 1,35 x 3,0 = 16,55 Is™ = 59,6 m*hod™’
Roéni mnozstvi

Q¢ = 353 x 365 = 128845 mrok™

- pocet EO 398 /0,15 =2350 EO

Latkova bilance

BSKs= 2300 x 0,060 = 138 kg den™
CHSK= 2300 x 0,120 = 276 kg den”
NL =2300x 0,055 = 126 kg den™

-pro dal$i stuperi ovéfit CSJK pro mnozstvi vod splagkovych a destovych
pfipravovanych timto novym systémem.

Cisténi odpadnich vod

Stavajici kapacita M&COV Prestice je cca 8200 EO. Pokud bude brano v dvahu
souCasné zastavéné uzemi mésta (v€etné tlakové kanalizace Luzany - SkocCice - Zerovice)
v€etné nového navrhovaneho mnozstvi pripojenych obyvatel je zatizeni pod maximalni
kapacitou COV o cca 5,0 %. Celkové mnozstvi EO v souvislosti se zastavitelnym Gzemim
obce celkovou kapacitu COV vSak jiz pfesahne o cca 5%, coz se patrné neprojevi na
procesu Cisténi. DalSi narGsty EO v souvislosti s vystavbou uzemi feSeného platnym
uzemnim a regulaénim planem je potfeba pribézné vyhodnotit podle poctu pfipojenych
obyvatel.

c.2.3. Zasobovani el. energii

c.2.3.1. Stav

Vychodni ¢asti feSeného uzemi prochazi od severu k jihu stavajici VN vzdusné
vedeni 22 kV o prafezu 3 x 95 mm? AlFe, které zasobuje mésto. Tato trasa je navrzena
regulacnim planem k pfelozeni mimo nové planovanou zastavbu. Z této prelozky VN pak
maji byt rozvojova uzemi zasobena zemnim VN kabelem napojenym na planované
trafostanice. V ramci etapového rozvoje uzemi se predpoklada provedeni 1. i 2.etapy
vystavby jesté bez prelozky vzdusného vedeni VN. V dal$i etapa nebo jeji ¢ast je jiz touto
prelozkou podminéna. V ramci prvni etapy vystavby jsou provedeny TS ,obytna zéna“a TS
,obchodni zoéna“. Ve 2 etapé bude realizovana TS ,Zahradni“. TS ,Lucni“ bude
rekonstruovana v ramci prelozky vzdudného vedeni a napojeni zemnim kabelem.

c.2.3.2. Bilance potieb el. energie

Nové navrzené obytné soubory budou napojeny na rozvod plynu, tudiz plyn je
uvazovan jak pro otop, tak pro vareni i peeni a k ohfevu teplé vody.

Nové obytné objekty jsou zafazeny do skupiny ,A“ s pfikonem do 3,5 kWh.
Vzhledem k narlstu el. spotfebiCu (mycky, fritezy apod., pfipadné i sauny) je uvazovana
primérna hodnota pro 1 RD 13 kW. Soudoby pfikon pro mésto Pfestice je vyjadien
koeficientem 0,20.

Celkovy vypoctovy pfirlistek spotfeby el. energie Cini pro severni prfedmésti
mésta PfeStice cca 2 212 kW.
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c.2.3.3. Navrh reseni

Pro rozvoj severni Casti mésta PreStice se navrhuje vybudovani trafostanic
napojenych zemnim VN kabelem na vzduSnou trasu VN vedouci podél vychodniho cipu
obce ve sméru sever-jih. S postupnym vyuzitim feSeného uzemi bude nutno prelozit trasu
vzdusného VN vychodné mimo planovanou zastavbu nebo alternativné zemnim kabelem
komunikacemi feSeného uzemi.

Jsou navrzeny 2 nové trafostanice TS ,obytna zéna“ (TS Lucni 2), TS ,Zahradni
ul(TS Luéni 1), a navic bude vyuzita stavajici TS , Luéni, jejiz vzdusné napojeni VN
pfipojkou bude nahrazeno zemnim VN kabelem. Nové objekty trafostanic budou feSeny
stavebné pro 2 x 630 kW, odpovidajici velikost trafa bude osazena dle postupu vystavby.

Planované upravy na siti VN v€etné systému propojeni do stavajicich el. rozvod
budou provedeny v dal$im stupni projektové dokumentace na zakladé Zadosti o pfipojeni
podané u CEZ distribuce a.s.

C. 2.4. Verejné osvétleni

Komunikace uvnitf feSeného uzemi budou osvétleny vefejnym osvétlenim. Navrh
osvétleni bude proveden v dalSich fazich projektové dokumentace v souladu s CSN v¢.
vypoctu intenzity. Podél komunikaci budou osazena vybojkova svitidla na sloupech. Svitidla
budou ve vySce cca 8m nad urovni komunikace na sloupech bez vylozZniku.

Napojeni vefejného osvétleni bude na okolni systém vefejného osvétleni
zastavéného uzemi mésta popf. méfenymi vyvody z novych trafostanic v feSeném uzemi.

Kabely budou ulozeny pfevazné v zelenych pasech podél chodnika.

c. 2.5. Sdélovaci vedeni

Sdélovaci vedeni bude provedeno na zakladé smlouvy a projektu se spole€nosti
Cetin ( podzemni vedeni) popfipadé s pfislusnym operatorem. Pro rozvody sdélovaciho
vedeni spolecnosti Cetin bude vyhrazen koridor v soub&hu s kabely NN a VO.

€. 2.6. Zasobovani plynem

c. 2.6.1.Stav

Mésto Prestice je zasobeno plynem z vysokotlakého plynovodu DN 200 Plzeh-
Klatovy pomoci vysokotlaké pFipojky DN 100 zakonCené v severni Casti mésta (v blizkosti
Penny Marketu) vysokotlakou regulaéni stanici (VTL RS). Tato RS je osazena jak
nizkotlakym, tak stfedotlakym vystupem.

V uzemi, na které bude navazovat nova zastavba dle této urbanistické studie, se
rovnéz vyskytuji jak stfedotlaké, tak nizkotlaké rozvody plynu. Severni okraj zastavby mésta
Prestic az po silnici k Dolni Lukavici, je zasobena stfedotlakym rozvodem plynu DN 110, od
silnice smérem k jihovychodu pak je Uzemi napojeno na NTL rozvody DN 150.

c.2.6.2. Navrh

Zajmoveé uzemi feSené timto RP se nachazi za okrajem stavaji zastavby, mezi statni
silnici Prestice- Plzen a Prestice —Dolni Lukavice a dale az na uroven konce ulice Revoluéni
u upravny vody.

Zasobovani plynem je pro celé zajmové uzemi navrzeno prodlouZenim stavajicich
stfedotlakych rozvodd DN 110, a to napojenim v ulici ,Na Chmelnicich®, vedle supermarketu
Penny.

Poznamka: navrzené feSeni bylo konzultovano se spravcem sité.
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€.2.6.3. Vypocet bilance spotieby plynu

Obytna zastavba :

Bl 280 RD
BH 340 BJ
Celkem 620 BJ obytné zastavby

Vypocet max. hodinové spotfeby pro komplexni gazifikaci:

vareni 620 x1,2x 0,162 = 120 m*/hod

pfiprava TUV 620 x 2,2 x 0,162 = 220 m*/hod

vytapéni 620 x 2,5x 0,540 = 837 m*/hod
celkem 1177 m*hod

Vypocdet ronich spotfeb

vareni 620 x 200 = 124 000 m3/rok

pfiprava TUV 620 x 500 = 310 000 m*rok

vytapéni 620 x 3 000 = 1.860 000 m*/rok
celkem 2.294.000 m*/rok

Ostatni odbéry (odhad):

obc¢anska vybavenost Qwm*/hod Qm?*/rok

OV 1 +QV 2(stravovani, alternativné sluzby) 30 42 000

c.2.6.4. Rekapitulace:

Celkovy pfedpokladany odbér pro navrzenou zastavbu dle tohoto RP ¢ini:
Qn= cca 1207 m3/hod
Q:r = cca 2336 tisic m*rok

c.2.7. Zasobovani teplem

c.2.7.1. Stav, navrh

Uzemniho planu mésta Piestice stanovi ve své koncepci pro rozvojové tzemi
mésta vyuziti decentralizovaného zpusobu vytapéni.

Jako prevladajici palivo pro novou obytnou zénu, ale i ob&anskou vybavenost a
sluzby je navrhovan zemni plyn (viz téz kapitola c.2.6 Zasobovani plynem).

c.2.7.2. Bilance potieb tepla

Bl 280 BJ v rodinnych domcich (1 RD = 30 kW) 8400 kW
BH 340 BJ v bytovych domech (1 BJ = 20 kW") 6800 kW
oV _1+2 500 kW
Celkem 15700 kW
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c3) Obéanské vybaveni

Regulaéni plan navrhuje plochy ob&anského vybaveni v podobé jednotlivych plosné
mensich zén v obytném uzemi.

Zona OV S1 je jiz zastavéna objektem supermarketu, plocha OV S2 je zastavéna
obchodnim objektem a plocha DS S1 benzinovou &erpaci stanici. V pokracovani obchodniho
uzemi je jesté navazujici plocha OV 3 a dale jako uzemni rezerva navrzena plocha OV R,
ktera umozni dalsi rozvoj ob&anského vybaveni na severozapadnim okraji FeSeného uzemi.

Na severnim okraji feSeného Uzemi po obou stranach komunikace Dolnolukavické
nedaleko kruhové kfizovatky se navrhuji 2 mensi plochy OV 1 a OV 2, kde se navrhuje
doplrikova ob&anska vybavenost uzemi (zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani, malé
zafizeni vefejného ubytovani, kulturni ¢i zdravotnické zafizeni, soucasti mize byt sluzebni
byt). Tyto zény maji dobrou dopravni pfistupnost a vazbu na vefejnou zelen s pfistupem do
volné pfirody.

DalSi obCanska vybavenost pro rozvojové uUzemi je zajiSténa v RD v ploSe Bl OV a
dale dochazkové vzdalenosti ve stfedu mésta. Diky dobré dopravni dostupnosti feSeného
uzemi Ize v pfipadé potfeby vyuzit i vzdalenégjsi vyssi formy ob&anského vybaveni.

c4) Verejné prostranstvi

Vefejné prostranstvi se navrhuje v plochach vefejné zelené v plochach ZV1, ZV2, a
ochranné zelené Z0O1, Z02, ZO3 a v plochach pro sportovni rekreaci OS1.

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V Uzemi jsou respektovany stavajici zakladni pfedpoklady ochrany pfirody, civilizaéni
a kulturni hodnoty a stanoveny principy fedeni ve vazbé na né.

Pro feSené uzemi plati obecné& zavazné pravni predpisy (zakony, normy, vyhlasky),
limity vyuziti Gzemi.

V ploSe feSeného Uzemi jsou stavajici pfevazné zemédélsky vyuzivané pozemky,
které budou postupné nahrazeny zastavénim navrhovanych funk&nich ploch. Ochranu
zemédélského pudniho fondu v pfedmétném uzemi je nutno Fesit vynétim ze ZPF, V uzemi
feSeném v jiz platném regulaénim planu byl jiz zpracovan zabor ZPF . Oproti puvodnimu
regulaénimu planu dochazi k rozSifeni o cca 140m Siroky pas, kde nové dochazi k zaboru
ZPF. Pro pozemky které jsou soucasti zaboru ZPF v FfeSeném uzemi je nutno pred
povolenim vystavby udélit souhlas s odnétim ze ZPF od pfisluSného spravniho ufadu.

V feSeném Uzemi RP ani v nejblizSim okoli nejsou zadné pozemky uréené k plnéni
funkce lesa.

Resenou lokalitou neprochazi nadregionalni, regionalni ani mistni USES.

V feSeném uzemi se nenachazi Zadna chranéna pfirodni uzemi.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji pamatkové chranéné nemovité kulturni pamatky
(NKP).

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zapsané archeologické pamatky ani archeologicky
cenna historicka sidla. Z hlediska mist s archeologickymi nalezy je feSené uzemi zafazeno
do lll. Kategorie — archeologicky cenna historicka uzemi. V jednotlivych spravnich fizenich
v feSeném Uzemi je nutno postupovat dle prislusného zakona o pamatkove péeci.

Uzemi se nachazi na okraji stanoveného zaplavového uzemi feky Uhlavy. Okrajem
vychodni &asti uzemi — zahradami pozemkl zény Bl 22 prochazi hranice stoleté vody.

Uzemi je zcela mimo aktivni zaplavovou zénu.

Pozemky na vychodnim okraji Uzemi jsou odvodnény melioracemi.

Poddolované uzemi ani Uzemi sesuvl se zde nenachazi.

Objekty pro obranu statu se zde nenalézaji.
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e) podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

Reseni RP vytvati predpoklady k ochrané Zivotniho prostfedi se zfetelem na jeho
hlavni slozky, kterymi je ovzdusi, voda a plda.

Zpusob a forma organizace Uzemi umoznuje propojeni rozvojového Uzemi s krajinou,
je kladen dlraz nejen na primarni vyuziti Uzemi po strance obytné, ale soucasné na jeho
rovnovahu s dalSimi doprovodnymi funkcemi jako je obCanské vybaveni, sport, rekreace a
zelen.

Podminky pro vytvofeni pfiznivého Zzivotniho prostfedi jsou zajiStény vytvorenim
podminek pro vybudovani komplexni dopravni a technické infrastruktury jako je:
- plynofikace uzemi
- komplexni odkanalizovani tzemi s likvidaci splagkovych vod na centraini COV
- kompletni rozvod elektrické energie v uzemi

- bezkolizni dopravni obsluha uzemi a vytvoreni parkovacich ploch

Regulaéni plan pozitivné ovlivni urbanistické a pfirodni podminky v uzemi.

f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Navrzené feSeni dba na zachovani zdravych zivotnich podminek, na ochranu Zzivotniho
prostfedi a krajiny. Uvedené zaméry by vzhledem k svému charakteru nemély prfedstavovat
potencialni ohrozen v oblasti ochrany vefejného zdravi.

V feSeném uzemi bude i nadale uplatfiovan stavajici plan ukryti obyvatel mésta.

Celé Uzemi spada do pusobnosti integrovaného zachranného systému Plzefiského kraje
(HZS PK- hasiCsky zachranny sbor, ZZSPK- zdravotnicka zachranna sluzba, Policie CR).
ResSeni pozZadavku civilni ochrany je zpracovano dle PoZadavki ochrany obyvatelstva v
uzemnim planovani stanovenych vyhlaSkou ministerstva vnitra 380/2002 ze dne 9. srpna
2002 k pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva k § 7 odst. 7 pism. h) zakona
239/2000 Sb.

V navrhovaném uzemi bude zfizen systém odbérnych mist ve formé& nadzemnich pozarnich
hydrantu zasobujicich veskerou planovanou zastavbu v uzemi. Rozmisténi hydrantd bude
provedeno dle CSN 730873 Pozarni bezpeénost staveb — zasobovani pozarni vodou.
Veskeré stavby navrzené v feSeném uzemi budou v ramci povolovaciho procesu obsahovat
pozarné bezpecénostni feSeni, které bude pfedlozeno k odsouhlaseni HZSPK.

Souvisejicimi pfedpisy zpracovavanymi pro Uzemi mésta Prestice jsou:

- Plan ukryti obyvatelstva

- Havarijni plan

- Krizovy plan

Pozadavky civilni ochrany k regulaénimu planu (vyhl. &. 380/2002 Sb.)

1) Opatieni vyplyvajici z urCeni zaplavovych Gzemi a zon havarunlho planovani
Uzemi se nachazi na okraji stanoveného zaplavového uzemi feky Uhlavy. Okrajem
vychodni Casti Gzemi — zahradami pozemkd zony Bl 22 prochazi hranice stoleté vody.
Uzemi je zcela mimo aktivni zaplavovou zénu. .
V uzemi je navrhovana pievazné obytna zastavba bez zén havarijniho planovani.

2) Umisténi stalych a improvizovanych Gkryta

Z hlediska charakteru zastavby se predpoklada s vybudovanim improvizovanych
ukrytd ve sklepich planovanych staveb hromadného a individualniho bydleni pokud tyto
stavby budou sklepy obsahovat. Budovani improvizovanych ukryti se Fidi metodickou
pomuckou MV GR HZS CR Sebeochrana obyvatelstva.
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3) Ubytovani evakuovaného obyvatelstva
Vyuziti uzemi feSeného regulaCnim planem pro ubytovani evakuovaného
obyvatelstva se nepfedpoklada.

4) Skladovani materialu civilni ochrany
Skladovani materialu CO bude zajisténo slozkami HZS.

5) Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva
Zdravotnické zabezpecleni obyvatelstva bude zajisténo lékaiskou sluzbou mésta.

6) Ochrana prfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
V pfedmétném Uzemi neni planovano skladovani zadnych nebezpecnych latek.

7) Umisténi nové navrhovanych objekt zvlastniho vyznamu
V pfedmétném Uzemi neni planovano umisténi objektl zvlastniho vyznamu.

8) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je feSeno havarijnim planem Plzefiského
kraje.

9) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych U¢inkl
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
Tyto prace nebudou provadény v uzemi feSeném regulaénim planem.

10) Zfizeni humanitarni zakladny
Pfi havariich a Zivelnych pohromach bude zfizena organy CO.

11) Pozarni nadrze a mista odbéru vody k haseni pozaru

V navrhovaném uUzemi bude zfizen systém odbérnych mist ve formé nadzemnich
pozarnich hydrantl zasobujicich veSkerou planovanou zastavbu v uzemi. Rozmisténi
hydrant( bude provedeno dle CSN 730873 Pozarni bezpecnost staveb — zasobovani pozarni
vodou. Pristupové komunikace k jednotlivym objektim budou feSeny formou dostate¢nych
Sifkovych parametrd, prujezdnosti a nastupnich ploch pro pozarni vozidla na pfistupovych
komunikacich, a to v souladu s platnymi CSN.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezeni
pozemkll pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit nebo uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich uzemi a
parcelnich ¢isel pozemkl dotéenych vymezenim

g1) VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Verfejné prospésné stavby pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni a predkupni pravo:

WD PK7 — p.&. 2486 &ast (32m2)

WPD K12 — p.&. 2470 &ast (104 m2)

WPD K22 — p.&. 208/143 &ast (1761 m2)

WPD K23 — p.&. 209/1 &ast (705 m2) a p.&.1160/1 &ast (464 m2)
WD PK14 — p.£.209/1 &ast (22 m2)
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WD PK13 — p.&. 209/1 &ast (341 m2)
-p.&. 208/143 &ast (35 m2)
WPD K19 — p.&. 208/143 &ast (449 m2)
— p.&. 209/1 &ast (1975 m2)
— p.&.1117/6 &ast (4) m2
— p.&.1160/1 &ast (236 m2)

VSechny pozemky k.u. Piestice, pfedkupni pravo pro Mésto Prestice.

Vefejné prospésné stavby :

WD — dopravni infrastruktura — komunikace, parkovisté:

WD K2 - koridor silnice 1lI/18 027 Prestice — Dolni Lukavice — K2, véetné
oboustrannych chodniku a cyklostezky

WD K3 - koridor komunikace K3 v€etné jizdnich pruhu, parkovaciho pruhu s plochami
zelené a oboustrannych chodniku

WD K4 - koridor komunikace K4 vE€etné jizdnich pruht, parkovaciho pruhu s plochami
zelené a oboustrannych chodnik( a cyklistické stezky

WD K35 - koridor komunikace K5 v€etné jizdnich pruhu, parkovaciho pruhu s plochami
zelené a oboustrannych chodniku

WD K11 — koridor komunikace K11

WD K13 — koridor komunikace K13

WD K15 - koridor komunikace K15 v&etné jizdnich pruhu, parkovaciho pruhu s
plochami zelené a oboustrannych chodniku

WD K16 — koridor komunikace K16

WD K17 — koridor komunikace K17

WD K18 — koridor komunikace K18

WD K19 — koridor komunikace K19

WD K20 - koridor komunikace K20

WD K21 - koridor komunikace K21

WD K22 - koridor komunikace K22 v&etné jizdnich pruhu, parkovaciho pruhu s
plochami zelené a oboustrannych chodniku

WD K23 — koridor komunikace K23

WD DS1 — parkovaci plocha DS1

WD — dopravni infrastruktura — pési komunikace, chodniky:

WD PK4 - prachod mezi K10 a Dolnolukavickou silnici

WD PK 6 - priichod v koridoru kanalizace mezi RD Bl S13 a stavajicimi BD a mezi
BH Z36 a BH Z37, Sife 4m

WD PK 7 — prichod do volné pfirody mezi Bl 1 a Bl 2

WD PK 8 — prachod do volné pfirody mezi Bl 2 a Bl 4

WD PK 9 — priichod mezi Bl 8 a Bl 9

WD PK 10 — prichod mezi Bl 10 a Bl 11

WD PK 11 — prchod do volné pfirody mezi Bl 12 a Bl 16

WD PK 12 — prachod do volné pfirody mezi Bl 16, Bl 20, Bl 19, Bl 21, Bl 29 a ZV 1e

WD PK 13 — prichod mezi zastavbou rovnobézny s K4 a K19

WD PK 14 — prGichod mezi Bl 30 a Bl 31

WD PK 22 - prichod v ZV 1 mezi komunikacemi K3 a K4

WT — technicka infrastruktura - vodovod
WT 101 — vodovod v feSeném uzemi
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WT — technicka infrastruktura - kanalizace
WT 102 — nova jednotna kanalizace v feSeném uzemi
WT 103 — nova kanalizace splaskova v feS§eném uzemi
WT 104 — nova kanalizace destova v feSeném uzemi

WT — technicka infrastruktura — elektro
WT 201 - nové rozvody VN v feSeném uzemi
WT 202 - nové rozvody NN v feSeném uzemi
WT 203 - nové rozvody vefejného osvétleni v feSeném uzemi
WT 204 - nové slaboproudé rozvody v feSeném Uzemi
WT 205 — prelozka VN mimo feSené uzemi

WT — technicka infrastruktura — plynovod
WT 301 - nové rozvody plynu v feSeném uzemi
WT 302 — stavajici VTL podzemni vedeni podél komunikace 1/27

g2) - VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Vefejné prospésna opatieni se v tomto RP nenavrhuiji.

g3) ASANACE A ASANACNIi UPRAVY

RP nenavrhuje asanacéni Upravy.
V feSeném uzemi se navrhuji ke zruSeni ( demontazi ) nasledujici stavby technické
infrastruktury: 3
AS1 - zruSeni objektu technického zafizeni CS na trase kanalizace u ulice Revoluéni
AS2 - zruSeni vodovodu do byvalé Prefy
AS3 - zruSeni propojovaci sité vodovodu mezi byvalymi vrty, zruSeni monitorovacich
vrtt S-4, S-6, P-1 a P-2 (po ukon€eni monitoringu)
AS4 - zruSeni Casti stavajiciho vzdusného vedeni VN a nahrazeni pfelozkou VN

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim
katastralnich uzemi a parcelnich cCisel

PW — verejna prostranstvi:

Vefejné prostranstvi bez uplatnéni pfedkupniho prava:

Verejné prostranstvi se navrhuje v plochach verejné zelené PW ZV1, PW ZV2, PW ZOf1,
PW Z02, PW Z0O3 a v plochach sportovnich PW OS1.

Vefejné prostranstvi s uplatnénim pfedkupniho prava:

PW — ZV1f —p.C. 208/143 (Cast)(34 m2), k.u. Prestice, pfedkupni pravo pro Mésto Prestice.
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i) vyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacéni plan nahrazuje

RP nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.
j) udaje o poctu listi Navrhu regulaéniho planu a poctu vykresu grafické
casti.

A. Textova €ast
- obsahuje: 33 listl

B. Graficka cast

Obsah grafické ¢asti:

N1 - Hlavni vykres v méfitku 1:2000
N2 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1:2000
N3 — Regulace oploceni stavebnich pozemkud v méfitku 1:2000

k) Zavazné regulaéni podminky
Funké&ni a prostorova regulace uzemi, limity vyuziti Gzemi
Obsah:

A) Funkéni usporadani uzemi

B) Zavazné funkéni regulativy pro jednotlivé funkéni plochy

C) Regulace prevzata z plivodni dokumentace pro plochy v jiz zastavéném uzemi
C.1) Zavazné regulativy pro umistovani staveb na pozemcich
C.2) Regulace prostorového vyuziti

D) Zavazné regulativy pro umistovani staveb v Uzemi v navrhovych plochach

E) Regulace oploceni

F) Limity vyuziti dzemi

A. Funkéni usporadani uzemi

/1/ Podrobné funkéni uspofadani izemi Rozvojové zony Prestice — severni pfedmésti
Il stanovi regulacni plan v grafické pfiloze ,N1 Hlavni vykres.”

/2/ Regulacéni plan zony vymezuje tyto druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:
a) plochy individualniho bydleni (BI)
b) plochy hromadného bydleni - bytové domy (BH)

13/ Pro kazdou plochu s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou stanoveny podrobné
podminky pro vyuziti staveb a zafizeni, které zahrnuji a které je v nich mozno
umistovat.

14/ Podrobnéjsi druh ob&anského nebo technického vybaveni, zafizeni sportu a
rekreace a druh zelené je stanoven Ciselnym kddem.
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B. Zavazné funkéni regulativy pro jednotlivé funkéni plochy

Jsou respektovany podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dle Uzemniho
planu Prestice, které jsou doplnéné o upfesiujici funkéni regulativy ploch pouze pro uzemi
feSené timto regulacnim planem.

DOPLNUJICI REGULATIVY DANE REGULACNIM PLANEM
Plochy individualniho bydleni Bl - rodinné domy
/1/ Uzemi je uréeno vyluéné pro &isté bydleni v RD, s pobytovymi zahradami

12/ V tomto uzemi je pfipustné umistovat doplrikové stavby:
- zahradni bazény
- garaze vestavéné v ramci objektu €i propojené s hlavnim objektem
- pristfeSky na garaze pfi¢lenéné k hlavnimu objektu

13/ V tomto Uzemi je vyjime€né mozné umistovat:
- vybrané sluzby a Cinnosti v ramci vlastnich RD bez negativniho vlivu na okoli
(ateliéry, kancelafe, komercni sluzby, drobna femesla, ap.)

14/ V tomto Uzemi neni pfipustné umistovat:
- samostatné garaze, sklady, kiiny
- stavby pro chov domacich zvirat
- stavby pro individualni rekreaci, stavby pro vyrobu a skladovani, obchodni &innost,
samostatné stavby pro femesla a sluzby
- hfisté vefejného charakteru
- skleniky nad 18 m2

/5/ k RD nutno zajistit min 1 parkovaci stani nebo garazové stani na vlastnim
pozemku

/6/ V plochach BI-1 a BI-6 je pfipustné umistovat individualni RD s moznosti
podnikani:
- vybrané sluzby a Cinnosti v ramci vlastnich RD bez negativniho vlivu na okoli
(ateliéry, kancelare, komeréni sluzby, drobna femesla v ramci RD nebo garaze,
ap.)
- garadz mimo objekt RD

71V ploSe BI/QV je pfipustné umistovat individualni RD s moznosti podnikani:
- drobné sluzby lokalniho vyznamu v pfizemi RD

Poznamka - vysvétleni pojmu:

- drobna femesla jsou takova femesla, ktera nebudou ovlivitovat hlukem, zapachem,
znecisténim ovzdusi plochy Bl v RP a ktera nevyzaduji nakladni kamionovou dopravu v
obytném uUzemi. Jedna se napf. O kosmetické sluzby, pedikura, manikura, holi€stvi,
kadefnictvi, hodinafstvi, vyroba a opravy hudebnich nastroju, zlatnictvi a klenotnictvi,
hostinska ¢innost, ¢isténi a prani textilu a odévu, apod.

- drobné sluzby lokalniho vyznamu jsou sluzby pop¥. drobna femesla, ktera slouzi prioritné

pro obsluhu uzemi feSeného RP a ktera nebudou ovliviiovat hlukem, zapachem, znecidténim
ovzdusi plochy Bl v RP a ktera nevyzaduji nakladni dopravu v obytném uzemi.
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Plochy hromadného bydleni — BH
/1] Uzemi je ur€eno pro bydleni v bytovych domech (rezidenéni i najemni bydleni).
12/ V tomto uzemi je pfipustné umistovat:
- ob&anskou vybavenosti (stravovaci zafizeni mistniho vyznamu, drobny obchod,
sluzby) v pfizemi domu
- podzemni a nadzemni parkovaci stani a hromadné garaze.
13/ 'V tomto uzemi je vyjimecné pfipustné umistovat:
a) kulturni, sportovni a zdravotnicka zafizeni
slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
b) zafizeni maloobchodu a verejného stravovani
slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
/4/ Na vlastnim pozemku je nutno zajistit parkovaci a odstavna stani v kapacité dle

platné CSN.

Plochy ob¢anské vybavenosti — OV
/1] Pro kazdou plochu ob&anské vybavenosti dle Ciselného kédu jsou stanoveny druhy

staveb a zafizeni, které zahrnuje a které je v ni mozno umistovat.
/2/ Na vlastnim pozemku je nutno zajistit parkovaci a odstavna stani v kapacité dle

platné CSN.

Plochy sportovni rekreace - OS

OS 1 - hfisté pro neorganizovanou télovychovu

1) uréené vyuziti
- hfisté na micové hry (volejbal, basketbal, mala kopana, tenis, apod.)
- viceucelova plocha pro street-sport
- détské hFisté (plocha s piskovistém, prolézackami, robinsonadni hristé
2) doplikové stavby
- drobné vodni prvky, altany, lavicky

Plochy dopravniho vybaveni - DS
DS 1 — parkovisté pro stavajici sidlisté panelovych obytnych dom(

1) uréené vyuziti
- parkovisté
- parkovaci objekt
- drobné plochy zelené

Plochy technického vybaveni - Tl

/1/ Plochy technického vybaveni jsou uréeny pro umistovani zafizeni:
a) pro zasobovani vodou
b) pro ¢isténi odpadnich vod
) pro zasobovani elektrickou energii
d) pro zasobovani plynem
e) pro zasobovani teplem
f) spoji
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12/ Pro regulacni plan jsou zavazné vymezeny plochy:

TI-S1 - plocha trafostanice
- vymezeni ploch pro stavajici trafostanici v uzemi BH Z36 a ZV2 nedaleko Lu&ni
ulice

TI-S2 - plocha trafostanice
- vymezeni plochy pro stavajici trafostanici v Uzemi BH Z32 u chodniku v Luéni ulici

/3/ Ostatni plochy TI nejsou vymezeny detailné, jsou uvazovany a budou umistény
v ramci jinych funkénich ploch (viz graficka ¢ast) a budou upfesnény na zakladé
podrobné projektové dokumentace pfislusnych siti technické vybavenosti

Plochy verejné zelené ZV

/1/ Plochy zelené jsou pfipustné vyuzivat ve shodé s jejich podrobné&jSim uréenim.
12/ Regulaéni plan v ramci feSeného Uzemi vymezuje tyto plochy zelené:

ZV - vefejna zelen
1) vyuziti tzemi
- park, zelené plochy
2) doplnujici vyuziti
- détské hfisté, drobna architektura, vodni prvky
- podzemni retencni objekty, retencni jezirka destovych vod
- podzemni objekty Eerpacich stanic oddilné kanalizace
- vedeni a objekty technické infrastruktury uzemi

Plochy zelené ochranné a izolaéni ZO

/1/ Plochy zelené jsou pfipustné vyuzivat ve shodé s jejich podrobné&jSim uréenim.
12/ Regulaéni plan v ramci feSeného uzemi vymezuje tyto plochy zelené:

Z0 — zeleh ochranna a izolaéni
1) vyuziti uzemi
- pasy clonici a ochranné zelené, zelené plochy
2) dopliujici vyuziti
- cyklostezky
- podzemni retencni objekty, retencni jezirka destovych vod
- podzemni objekty Eerpacich stanic oddilné kanalizace
- vedeni a objekty technické infrastruktury uzemi

C. Regulace prevzata z plivodniho RP pro jiz zastavéné uzemi
C.1. Zavazné regulativy pro umist'ovani staveb na pozemcich
Stav (Uzemi zastavéné dle aktualizace k 31.3.2017)

Regulace prevzaté z puvodni dokumentace platné pro lokality BI-S1, BI-S2, BI-S3, BI-
S4, BI-S5, BI-S6, BI-S7, BI-S8, BI-S9, BI-S10, BI-S11, BI-S12, BI-S13
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Plochy individualniho bydleni BI-S rodinné domy

1. stavebni hranice vSechny stavby musi byt umistény na pozemku ve vymezené
plose uréené stavebni hranici pfi dodrzeni min. odstupu vSech
staveb danych zakonem
min.3 m (*5m) od bo&niho sousediciho domu**
min 7 m (*10 m) mezi 2 domy**

*.... .doporucena vzdalenost
** ...odstupy neplati pro fadové RD

2. stavebni Cara vSechny stavby musi byt situovany k této stavebni Care, nesmi
ji prekrocit v urovni 1 NP.
Pfilehlé strany stavby musi stavebni ¢aru kopirovat min.70%
své plochy prtceli.
Do této plochy se nepocitaji za stavebni ¢aru ustoupena
pracCeli garazi, pokud bude zastfeSeni (= hfeben jejich
stfechy) snizen oproti hlavnimu hfebenu RD min o 1 m.
Malé vystupky (arkyfre, rizality do hloubky 1 m a s jinou vySkou
zastfeSeni) se povoluji a do plochy se nezapocitavaji.
Stavebni ¢ara Cini 6 m od hranice uli¢ni €ary, u rohovych
objektll ve vymezeném sméru 10m (viz graficka ¢ast)

3. podélna osa objektu rovnobézna s podélnou osou pozemku
plati pro RD ¢&. 2-5, 8-11, 14-17, 20-23, 26-29, 49-50, 56-58,
65-66, 73-75, 82, 84-86, 100-102, 117-122

4. poloha vstupu a vjezdu na pozemek je zavazna dle grafické ¢asti regulacniho
planu

5. prGfezova plocha v libovolném pfi¢ném profilu maze byt max. 60% celkové
prifezové plochy
Celkova prufezova plocha = Sitka parcely x vysSka hifebene

6. garaze, garazové pristiesky
jsou soucasti hlavni stavby RD, pfipadné s nim musi byt
spojeny za dodrzeni v§ech stavebnich ¢ar a hranic a odstup(

7. hranice pozemki
Parcelace uréena v Uzemi feSeném RP je zavazna.

Plochy ob¢anské vybavenosti - OV S1

1. umisténi vSechny stavby musi byt umistény na pozemku ve vymezené
ploSe danou funkci pfi dodrzeni min. odstupu vSech staveb
danych zakonem

2. stavebni hranice a stavebni ¢ara se neurcuje

Plochy ob¢anské vybavenosti - OV S2

1. stavebni hranice vSechny stavby musi byt umistény na pozemku ve vymezené
plose uréené stavebni hranici pfi dodrzeni min. odstupu vdech
staveb danych zakonem

2. stavebni ¢ara se neurcuje
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Plochy sportovni rekreace — OS S1
1. stavebni hranice  v8echny stavby musi byt umistény na pozemku ve
vymezené plo3e uréené stavebni hranici pfi dodrzeni
min. odstupu vSech staveb danych zakonem
2. stavebni ¢ara se neurcuje

Plochy dopravniho vybaveni - DS S1
1. umisténi vSechny stavby musi byt umistény na pozemku ve vymezené
ploSe danou funkci pfi dodrzeni min. odstupu vSech staveb
danych zakonem
2. stavebni hranice a stavebni ¢ara se neurcuje

Plochy technické vybavenosti — Tl S1, Tl S2
1. umisténi  v8echny stavby musi byt umistény na pozemku ve vymezené
plose danou funkci pfi dodrzeni min. odstupu vSech staveb danych
zakonem
2. stavebni hranice a stavebni ¢ara se neurCuje

Plochy verejné zelené — ZV $1, ZV S2, ZV S3, ZV S4

1. plochy jsou prioritné vyuzitelné pro park a parkové upravy v celé vymezené ploSe
uvedenou funkci

2.V plochach zelené ZV a OV mozno provadét podzemni nebo nadzemni pfizemni
stavby technické infrastruktury nebo pfizemni stavby charakteru méstského mobiliaie
( lavi€ky, altanky, drobné vodni prvky apod) ). Doporuéuje se, aby nadzemni stavby byly
navrzeny autorizovanym architektem a doplnény odbornym navrhem vzrostlé zelené.

Plochy ochranné zelené - ZO S1, ZO S2

1. plochy jsou prioritné vyuzitelné pro travnaté ochranné pasy podél komunikaci v
celé vymezené ploSe uvedenou funkci

2.V plochach zelené ZV a OV mozno provadét podzemni nebo nadzemni pfizemni
stavby technické infrastruktury nebo pfizemni stavby charakteru méstského mobiliaie
(lavicky, altanky, drobné vodni prvky apod) ). Doporuéuje se, aby nadzemni stavby byly
navrzeny autorizovanym architektem a doplnény odbornym navrhem vzrostlé zelené.

C.2. Regulace prostorového vyuziti

Stav (Uzemi zastavéné dle aktualizace k 31.3.2017)
Regulace prevzaté z pivodni dokumentace platné pro lokality BI-S1, BI-S2, BI-S3, BI-
S4, BI-S5, BI-S6, BI-S7, BI-S8, BI-S9, BI-S10, BI-S11, BI-S12, BI-S13

Plochy individualniho bydleni BI-S rodinné domy
1. Max. zastavéna plocha 25% plochy pozemku
2. Podlaznost Pfizemi + obytné podkrovi; u plochych stfech 2 NP.
Pfipadné podzemni podlazi smi vystupovat max. 0,8 m
nad uroven stavajiciho terénu
Pro RD ¢€.51-55, ¢.59-64, ¢&.67-72 se stanovuje
pfizemi + obytné podkrovi jako maximalni hladina

27



3. Tvary stiech jsou pfedepsany:
- bez regulace tvaru stfechy: €.51-55, €.59-64, €.67-72
- ploché: pro RD €.31-39, 40-48
- valbové: pro RD €. 1, 6, 7, 12, 13, 18, 19, 24, 25, 30,
83, 94, 95,123-128
- sedlové a polovalbové: pro ostatni RD — zavazny smér
hlavniho hfebene je kolmy na uli¢ni ¢aru
Pro RD ¢&. 50, 56, 75, 83, 84, 94, 95,117, 122 je
mozno udélit vyjimku ve véci orientace hfebene

4. \Vy8ka hiebene predepisuje se max. 10 m

5. VySka okapové hrany max. 5 m nad terénem

Obcanska vybavenost - OV S1, OV S2
1. Max. zastavéna plocha:  max. 20% plochy pozemku
2. Podlaznost neurcena, dan vyskovy limit 10 m

Plochy sportovni rekreace — OS $1
1. Max. zastavéna plocha:  max. 20% plochy pozemku
2. Podlaznost neurcena, dan vyskovy limit 10 m

Plochy dopravniho vybaveni - DS S1
1. Max. zastavéna plocha:  max. 30% plochy pozemku
2. Podlaznost neuréena, dan vyskovy limit 10 m

Plochy veiejné zelené — ZV S1, ZV S2, ZV S3, ZV S4

Max. zastavéna plocha ani podlaznost se neurc¢uji. Doporuéuje se, aby pfipadné
nadzemni stavby byly navrZzeny autorizovanym architektem a doplnény odbornym navrhem
vzrostlé zelené.

Plochy ochranné zelené - ZO S1, ZO S2

Max. zastavéna plocha ani podlaznost se neurc¢uji. Doporuéuje se, aby pfipadné
nadzemni stavby byly navrzeny autorizovanym architektem a doplnény odbornym navrhem
vzrostlé zelené.

D. Zavazné regulativy pro umist'ovani staveb v navrhovych plochach

Stavebni ¢ara: nepfekrocitelna stavebni ¢ara stanovena v grafické pfiloze
dil¢i profilace na fasadach objektt (fimsy, arkyre, rizality do hloubky
1m) se povoluji a neposuzuji se jako pfekroCeni stavebni ¢ary
Stavebni hranice: vSechny stavby musi byt umistény na pozemku ve vymezené ploSe
uréené stavebni hranici pfi dodrzeni min. odstupu v8ech staveb
danych zakonem

Plochy individualniho bydleni - Bl

1. Parcelace lokalit BI-1. Bl-2, BI-3, Bl-4, BI-5, BI-6 a BI-7 je dana grafickou pfilohou,
ostatni lokality budou déleny podle individualnich pozadavku developeru
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2. Vjezdy na pozemky budou FeSeny v ramci dalSi studie (projektu) pfilehlych
komunikaci
3. podlaznost a tvary stfech jsou uvedeny v legendé grafické pfilohy

Plochy hromadného bydleni - BH

1. Parcelace bude feSena podle individualnich pozadavki developert

2. Vjezdy do uzemi pro lokality BH-Z32a a BH-Z32b je mozno budovat z navrzenych
vnitfnich komunikaci spojujici komunikace K3 a K4, pro lokality BH-36a a BH-Z36b z
komunikace K5 a K4, pro lokalitu BH-Z37 z komunikace K4

BH-Z32a, BH-Z32b
Max. zastavéna plocha 40% plochy pozemku (zastavéna plocha podzemnich
garazi presahujici zastavénou plochu bytovych doma
v 1.NP nebude zapoc€itavana do celkové zastavéné
plochy pro ucel vypoctu procenta zastavéni stavebniho

pozemku.
PodlaZnost max. 4 NP
Sklon stfechy plocha max. 10°
Parkovani na terénu pfipadné pod urovni terénu nebo v objektu
BH-Z36a
Max. zastavéna plocha 40% plochy pozemku
Podlaznost 3 NP s plochou stfechou nebo
2 NP + obytné podkrovi
Sklon stfechy plocha stfecha do 10°, sklon Sikmé stfechy neregulovan
Parkovani pfevazné na terénu
BH-Z36b, BH-Z37
Max. zastavéna plocha 40% plochy pozemku
Podlaznost 4 NP s plochou stfechou nebo
3 NP + obytné podkrovi
Sklon stfechy plocha stfecha do 10°, sklon Sikmé stfechy neregulovan
Parkovani pfevazné na terénu

Plochy ob¢éanské vybavenosti - OV

Pro plochy OV 1 a OV 2 se nestanovuje stavebni ¢ara ani stavebni hranice.

Plocha OV 3 - Regulace plyne z grafické pfilohy. Stavebni hranice je stanovena 5m
od severniho okraje pozemku, 9 m od vychodniho okraje na zapadnim okraiji je stavebni
hranice totozna s okrajem ochranného pasma komunikace 1/27.

Plochy pro sport a rekreaci — OS
1. umisténi  v8echny stavby musi byt umistény na pozemku ve vymezené plose
danou funkci pfi dodrzeni min. odstupu vSech staveb danych zakonem
2. stavebni hranice a stavebni ¢ara se neurCuje

Plochy dopravniho vybaveni - DS
Komunikace a parkovisté budou zpracovany samostatnou studii (projektem)
v koridorech dle grafické ¢asti regulaéniho planu.
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Plochy technické vybavenosti - Tl
1. umisténi  vSechny stavby musi byt umistény na pozemku ve vymezené
ploSe danou funkci pfi dodrzeni min. odstupu vSech staveb danych
zadkonem
2. stavebni hranice a stavebni ¢ara se neurCuje

Plochy zelené — ZV

1. plochy jsou prioritné vyuzitelné pro park a parkové Upravy v celé vymezené ploSe
uvedenou funkci

2.V plochach zelené ZV a OV mozno provadét podzemni nebo nadzemni pfizemni
stavby technickeé infrastruktury nebo pfizemni stavby charakteru méstského mobiliare
(lavicky, altanky, drobné vodni prvky apod) ). Doporuéuje se, aby pfipadné nadzemni stavby
byly navrZzeny autorizovanym architektem a dopInény odbornym navrhem vzrostlé zelené.

Plochy ochranné zelené - ZO

1. plochy jsou prioritné vyuZitelné pro travnaté ochranné pasy podél komunikaci v
celé vymezené ploSe uvedenou funkci

2.V plochach zelené ZV a OV mozno provadét podzemni nebo nadzemni pfizemni
stavby technickeé infrastruktury nebo pfizemni stavby charakteru méstského mobiliare
( laviCky, altanky, drobné vodni prvky apod) ). Doporucuje se, aby pfipadné nadzemni stavby
byly navrzeny autorizovanym architektem a dopInény odbornym navrhem vzrostlé zelené.

E. Regulace oploceni

V celém uzemi feSeném v Regulacnim planu - rozvojova zony Prestice — severni pfedmésti
Il bude regulovano oploceni jednotlivych stavebnich pozemkl. Regulace oploceni se
stanovuje zvlast pro jiz zastavéné uzemi a pro zvlast pro zastavitelné plochy. Pfesny rozsah
jednotlivych typl oploceni viz. graficka ¢ast této dokumentace.

E.1. Zastavéné plochy

E.1.a ) Oploceni typ 1
Oploceni typu 1 je uplatiovano v plochach hromadného bydleni BH a plochach ob&anské
vybavenosti OV. Hranice vefejného prostoru se soukromé vyuzivanymi pozemky mohou byt
bud’ bez oploceni, nebo mohou byt oploceny za dale uvedenych regulacnich podminek:
- celkova vyska oploceni bude max. 1,6 m od urovné upraveného terénu
- oploceni bude provedeno jako prahledné s min. 30 % prihledné plochy
- oploceni bude provedeno bez podezdivky, nebo s plnou podezdivkou o
max. vysce 0,6 m od upraveného terénu

E.1.b ) Oploceni typ 2

Oploceni typu 2 je uplathovano na hranicich vefejného uli€niho prostoru (patefnich
komunikaci) a soukromych pozemku v &asti ploch individualniho bydleni Bl. Oploceni typu 2
musi splfiovat nasledujici regulaéni podminky:

- celkova vyska oploceni bude max. 1,6 m od urovné upraveného terénu

- oploceni bude provedeno jako prahledné s min. 20 % prihledné plochy

- oploceni bude provedeno s plnou podezdivkou o vySce 0,3 - 0,6 m od urovné upraveného
terénu
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E.1.c ) Oploceni typ 3
Oploceni typu 3 je uplatiiovano na hranicich vefejného prostoru a soukromych pozemku
v €asti ploch individualniho bydleni Bl. Oploceni typu 3 musi splfiovat nasledujici regulacni
podminky:
- celkova vyska oploceni bude max. 1,6 m od urovné upraveného terénu
- oploceni bude provedeno jako prahledné s min. 20 % prihledné plochy
- oploceni je mozno provadét s plnou podezdivkou o
max. vysce 0,6 m od upraveného terénu

E.1.d ) Oploceni typ 4

Jedna se o oploceni pfedzahradek fadovych RD v plochach individualniho bydleni Bl. Na
hranicich vefejného prostoru a pfedzahradek fadovych RD plati regulace:

- listnaté zivé ploty bez pevného oploceni do max. vysky 1200 mm.

E.1.e) Oploceni oddélujici soukromé pozemky

Oploceni oddélujici soukromé pozemky v plochach individualniho bydleni mohou dosahovat
vysky max. 1,6m. Oploceni mlze byt provedeno jako plnosténné, kombinaci sloupku a
plotovych vyplni nebo pletivové, s podezdivkou nebo bez podezdivky.

E.1.f ) Sloupky na pfipojkach energii
Sloupky s méfenim na pfipojkach energii ( elektro, plyn ) musi byt sou€asti oploceni.

E.1.g) Stani pro popelnice na tuhy domovni odpad
Stani pro popelnice na tuhy domovni odpad mohou byt soucasti oploceni, plocha stani pro
popelnice musi byt umisténa na vlastnim pozemku pfislusné nemovitosti.

E.2. Nové zastavitelné plochy

E.2.a ) Oploceni typ 1
Oploceni typu 1 je uplatfiovano v plochach hromadného bydleni BH a plochach ob¢anské
vybavenosti OV. Hranice vefejného prostoru se soukromé vyuzivanymi pozemky mohou byt
bud bez oploceni, nebo mohou byt oploceny za dale uvedenych regulaénich podminek:
- celkova vyska oploceni bude max. 1,6 m od urovné upraveného terénu
- oploceni bude provedeno jako prahledné s min. 30 % prihledné plochy
- oploceni bude provedeno bez podezdivky, nebo s plnou podezdivkou o
max. vysce 0,6 m od upraveného terénu

E.b ) Oploceni typ 2

Oploceni typu 2 je uplatiovano na hranicich vefejného uli€niho prostoru (patefnich
komunikaci) a soukromych pozemku v &asti ploch individualniho bydleni Bl. Oploceni typu 2
musi splfiovat nasledujici regulacni podminky:

- celkova vyska oploceni bude max. 1,6 m od urovné upraveného terénu

- oploceni bude provedeno jako prahledné s min. 20 % prihledné plochy

- oploceni bude provedeno s plnou podezdivkou o max. vySce 0,6 m od upraveného terénu

E.c ) Oploceni typ 3

Oploceni typu 3 je uplatfiovano na hranicich vefejného prostoru a soukromych pozemku

v Casti ploch individualniho bydleni Bl. Oploceni typu 3 musi splfiovat nasledujici regulacni
podminky:

- celkova vyska oploceni bude max. 1,6 m od urovné upraveného terénu

- oploceni bude provedeno jako prahledné s min. 20 % prihledné plochy

- oploceni je mozno provadét s plnou podezdivkou o max. vySce 0,6 m od upraveného
terénu, nebo bez podezdivky.
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E.d ) Oploceni typ 4

Jedna se o oploceni pfedzahradek fadovych RD v plochach individualniho bydleni Bl. Na
hranicich vefejného prostoru a pfedzahradek fadovych RD plati regulace:

- listnaté zivé ploty bez pevného oploceni nebo s oplocenim z ocelového pletiva do max.
vysky 1600 mm.

E.e) Oploceni typ 5
Jedna se oploceni oddélujici soukromé pozemky RD a fadovych RD. Typ a druh oploceni je
bez regulace. Vyska oploceni se stanovuje max. 2000 mm.

E.f ) Sloupky na pfipojkach energii
Sloupky s méfenim na pripojkach energii ( elektro, plyn ) musi byt soucasti oploceni.

E. g ) Stani pro popelnice na tuhy domovni odpad
Stani pro popelnice na tuhy domovni odpad mohou byt soucasti oploceni, plocha stani pro
popelnice musi byt umisténa na vlastnim pozemku pfislusné nemovitosti.

F. Limity vyuziti uzemi, v€etné stanovenych zaplavovych uzemi

Pro feSené Uzemi plati navic obecné zavazné pravni predpisy (zakony, normy,
vyhlasky), které stanovuji tzv. neurbanistické limity vyuziti tzemi. Jedna se o:

F.1.0chranna pasma dopravy
a)silnice 1. tf. 50 m od osy vozovky

a)silnice 3. tr. 15 m od osy

F.2.0chranna pasma technické infrastruktury, energetiky
a)trasy VN s 10 m (7m ) ochrannym pasmem

b)trasa VTL plynovodu podél silnice na Plzeri s 15 m ochrannym pasmem.

F.3.Ochranu pfirody a krajiny
navrzeny systém lokalniho USES nezasahuje do rfeSeného tzemi

F.4.Ochrana vodnich tokd a zdroj(
ochrana pred povodnémi, zatopova uzemi

F.5.0chrana zem. padniho fondu )
ochrana ZPF (1 a 2 tf. Ochrany), vynéti vy3Sich bonit ZPF je jiz schvaleno v UPD

F.6.0Ochrana zivotniho prostredi

a) kontaminace podzemnich vod

V Uzemi vymezeném vychodné od ulice Zahradni a jihovychodné od ulic K12
a K21 (dle vykresu ,01 Koordinacni vykres“ Regulaéniho planu ,rozvojova zéna
Prestice — severni pfedmésti*)
- neni mozné umistovat a povolovat stavby vodnich dél (vrty, studny) potfebnych
k nakladani s podzemnimi vodami (zejména jejich odbér, Cerpani za ucelem ziskani
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tepelné energie) i ostatni stavby (zemni sondy - vrty) pro vyuzivani zemského
energetického potencialu a energetického potencialu podzemnich vod.

- neni mozné povolovat pfislusna nakladani s podzemnimi vodami

- neni mozné odebirat ¢&i jinak vyuzivat podzemni vody, kdy mlze byt ohrozeno
zdravi lidi a zvifat tedy zejména k pitnym, uzitkovym a zavlazovacim ucelim.

- zasobovani vodou (pitnou i uzitkovou) bude zajisténo vyhradné z vefejného
vodovodu

b) likvidace de$tovych vod

V zavéru zpravy ,Hydrogeologicky prazkum u K4 r. 2016“ uvadéji zpracovatelé
zr.2016 RNDr.Celeda a Mgr. Matula, Ze v Uzemi byly ovéfeny spiSe nepfiznivé
geologické poméry pro zasakovani atmosférickych srazek, a sice na plochu 1 m2
jen 30 az 40 | vody za 1 den.

V feSeném Uzemi se stanovuje povinnost stavebnikl zasakovat destové vody
pouze z povrchu svych pozemkul. Destové vody ze stfechy objekttd budou
odvedeny do samostatnych retencnich objektd (RO) umisténych na svych
pozemcich nebo do sdruzenych RO pro vice objektu se souhlasem mésta Prestice.

Minimalni velikost RO v m3 = plocha stfechy v m2 x 0,03.

Vody z vefejnych komunikaci budou napojeny na oddilnou kanalizaci v feSeném
uzemi.

F.7.0chrana kulturnich hodnot
a)navrzeny rozvoj sidla PreStice ve formé severni rozvojové zény mésta se
nedotyka chranénych kulturnich pamatek dle zakona o Pamatkové péci ¢.20/1987
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Il. Oduvodnéni regulacniho planu
Obsah textové ¢asti odivodnéni regulaéniho planu:

C.1. Posouzeni regulaéniho planu dle § 68 zakona 183/2006 Sb.

C.1.a. Posouzeni souladu regulaéniho planu dle odst. (4):

a) Posouzeni souladu navrhu regulacniho planu s politikou uzemniho rozvoje, a uzemné
planovaci dokumentaci

b) Posouzeni souladu navrhu regulaéniho planu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

c) Posouzeni souladu navrhu regulaéniho planu s pozadavky zakona 183/2006 Sb a jeho
provadécich pravnich predpisu

d) Posouzeni souladu navrhu regulacniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
feseni rozporu.

C.1.b. Posouzeni souladu regulaéniho planu dle odst. (5):

a) Vysledek posouzeni regula¢niho planu podle odstavce 4 § 68 zakona 183/2006 Sb.
b) komplexni zdivodnéni pfijatého feseni.

C.2. NaleZitosti vyplyvaijici z vyhlasky €. 500/2006 Sb.

C.2.a) udaje o zpusobu pofizeni regulaéniho planu,

C.2.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztah,
v€etné vyhodnoceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem s politikou uzemniho
rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulaénich planu téz souladu s tzemnim
planem,

C.2.c) udaje o spInéni zadani regula¢niho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny
pro jeho prepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona),

C.2.d) zdGivodnéni navrzené koncepce feseni,

C.2.e) vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemeédélsky padni
fond a na pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa,

C.2.f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeCnost staveb, pro které regulacni plan
nahrazuje Uzemni rozhodnuti,

C.2.g) udaje o poctu listll textové Easti a poctu vykresu grafické ¢asti Odlivodnéni RP

C.3. Nélezitosti vyplyvajici z § 67 odst. (2) zakona 183/2006 Sb.

C.3.a) rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni
C.3.b) vyhodnoceni pfipominek

C.4. Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu

C.4.a) Pouceni
C.4.b) UCinnost
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C. Textova cast
C.1. Posouzeni regulaéniho planu dle § 68 zakona €.183/2006 Sb.

C.1.a. Posouzeni souladu regula¢niho planu dle odst. 4

a) S politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci

Z PUR CR nevyplyvaji pro RP zadné pozadavky. Re$ené Gzemi se nenachdzi v zadné
rozvojové oblasti ani v rozvojové ose, nelezi ani v zadné specifické oblasti. Uzemim
neprochézeji koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR CR. Uzemim neprochazeji
koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért vymezene v
PUR CR.

Dle ZUR PK jsou po okrajich fe§eného Uzemi umistény tyto koridory dopravni infrastruktury.
Na zapadni hranici feSeného Uuzemi je stavajici silnice I. tfidy. Na jihu uzemi je umistén
navrhovy koridor cyklostezky. Tento koridor je vymezen jako vefejné prospéSna stavba
mezinarodni cyklostezky.

Uzemi leZi v navrhovaném vybraném rozvojovém Gzemi, navazujici na nadmistni rozvojovou
osu OR3 Plzen Klatovy.

Do tzemi nezasahuje Uzemni systém ekologické stability (USES).

Uzemi se nachazi na okraji stanoveného zaplavového tuzemi feky Uhlavy.

V predstihu pfed zpracovanim nového RP je zpracovavan i novy Uzemni plan Prestice jehoz
soucasti je i feSené uzemi RP. Pfipadné vzajemné pozadavky vyplyvajici z obou UPD se
budou v ramci projednani koordinovat.

V regulaénim planu bylo fe$eni nového Uzemniho planu Prestice a krajské uizemné planova-
ci dokumentace zohlednéno v plném rozsahu, v€etné obecnych zasad, priorit a cild uzemni-
ho planovani stanovenych pro uzemi Plzeriského kraje.

Regulacni plan je v souladu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

b) Scily a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

Regulacni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb. jak po
obsahové, tak koncepéni i formalni strance. Splfiuje hlavni cil tzemniho planovani — vytvofit
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj mésta Pfestice v dlouhodobé perspektivé.
Splhuje ukoly uzemniho planovani, jak jsou definovany v § 19 stavebniho zakona.

Soulad s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi je podrobné rozveden v kapitolach d) a e) textové ¢asti navrhu regulaéniho
planu.

Cilem regulaéniho planu je dlouhodobé stabilizovat urbanistickou koncepci nejvétsi
rozvojové plochy pro bydleni v Presticich. Regulacni plan zaroven zabrani nahodilé a
nekoordinované vystavbé bez kompletni vefejné a dopravni infrastruktury.

c) S pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Regulacni plan ,Rozvojova zona Piestice — severni pfedmésti 11“ byl zpracovan v souladu
s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb, o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon), vyhl. & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti ve znéni vyhl. &. 458/2012 Sb.
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a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi ve znéni vyhlasek &.
269/2009 Sb., ¢. 22/2010 Sb., €. 20/2011 Sb. a €. 431/2012 Sb.

Regulacni plan a odidvodnéni svymi textovymi a grafickymi ¢astmi obsahové a vécnou naplini
odpovidaji pfiloze €. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb. ve znéni vyhlasky &. 458/2012 Sb.

Regula¢ni plan je v souladu s vySe uvedenymi pravnimi predpisy.

d) S pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich predpist, popripadé s vysledkem reseni rozport

d.1. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt, uplatnénych v ramci spoleéného
jednani o navrhu RP:

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhuté 30-ti dnd ode dne spolecného
jednani, které se uskute¢nilo dne 5.12.2013.

d.1.1. Dotéené organy, které uplatnily ve stanovené Ihité sva stanoviska a jejich
vyhodnoceni:

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeiiského kraje krajské feditelstvi ze dne 5.12.2013 ¢.j.
HSPM-148-56/2010 UPP:

HasiCsky zachranny sbor Plzeriského kraje posoudil podle ustanoveni § 31 odst. 1 pism. b)
zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a podle
ustanoveni § 10 odst. 6 zakona ¢.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, ve
znéni pozdéjSich predpisUl, vyse uvedenou dokumentaci, pfedlozenou dne: 04. 11. 2013.

Vydava souhlasné stanovisko s nasledujicimi podminkami:

a) Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism.
k) zadkona o pozarni ochrané a v souladu s pozadavky ustanoveni CSN 730873 —
Zasobovani pozarni vodou, popf. ustanovenim CSN 752411 — Zdroje pozarni vody

b) Pristupové komunikace pro pfistup hasi¢skych jednotek bude feSeno dle ustanoveni
CSN 730802 popripadé CSN 730804 a dle ustanoveni vyhlasky 23/2008 Sb.

Vyhodnoceni: Stanovisko je regulacnim planem akceptovano.

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu ze
dne 11.12.2013 ZN:KPP/3392/13:

Krajsky ufad Plzefiského kraje, Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu uplatnil
podle § 28 odst. 2 pism. ¢) zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, k navrhu zadani regulaéniho planu rozvojové zény Prestice — Severni
pfedmésti Il stanovisko dne 17.07.2012, &j. KPP/1240/12. Toto stanovisko nadale zlstava v
platnosti.

Krajsky ufad Plzenského kraje, Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu
prostudoval pfedlozeny Navrh regulacniho planu rozvojové zoény PresStice — Severni
predmésti Il a shledal, Ze jeho znéni neni v rozporu se zajmy pamatkové péce. Vzhledem k
planovanym upravam pozadujeme, aby zmény v ramci dotéeného uzemi byly provadény s
ohledem na zachovani a ochranu kulturniho a pfirodniho dédictvi dané lokality.

Vyhodnoceni: Stanovisko je regulaénim planem akceptovano.

36




Méstsky urad Prestice, odbor Zivotniho prostredi, vodopravni ufad ze dne 3.1.2014 ¢j.
0ZP-DVO/157/2014:

Jako vodopravni ufad dle § 104 a 106 odst. 2 vodniho zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vodni zakon®), k vyse
uvedenému regula¢nimu planu vydava toto stanovisko:

V chemické pradelné a cistirné odévl v Presticich doSlo v prabéhu let 1968 az 1989 k
environmentalni havarii, ktera je svym rozsahem jednou z nejvyznamnéjSich v celém
Plzeriském kraji.

- Dle technickoekonomické studie a stavu odstranéni staré ekologické zatéze stavajici
situace nepredstavuje akutni ohrozeni Zivotniho prostredi, jsou dosazeny stanovené limity
dle rozhodnuti CIZP OOV Plzen.

- V pudé a podzemnich vodach jsou dle monitoringli zbytkové zavadné latky zejména
organicka rozpoustédla a chlorované alifatické uhlovodiky, které negativné plisobi na zdravi
osob a zvifat a zpusobuiji zhorSeni zdravotniho stavu.

- Dle kontrol kontaminovaného uzemi pfi probéhlé sanaci a dle monitoringu jsou zbytkové
latky zdravotné zavadné a zastupci sanacni spolecnosti, Okresniho uUfadu - referatu
Zivotniho prostiedi, Ceské inspekce Zivotniho prostiedi, Okresni hygienické stanice, Povodi
Vltavy, provozovatele kanalizace se shodli, Ze diky vySe uvedenému riziku neni mozné
odebirat ¢i jinak vyuzivat podzemni vody, kdy mize byt ohroZzeno zdravi lidi a zvifat tedy
zejména k pitnym, uzitkovym &i zavlazovacim uceliim.

Vodopravni ufad tedy poZaduje, aby v €asti poloZzené severné od kontaminovaného uzemi
nebylo mozno umistovat a povolovat stavby vodnich dél pro ucel s podzemnimi vodami
nakladat a to zejména podzemni vody odebirat i Cerpat, €i provadét vrty a vyuzivat jejich
energeticky potencial. Podle etapovych zprav odstrafiovani zatéze, zapist z kontrolnich dna,
post-sanacnich monitorovacich zprav a zejména zavéri vyhodnoceni ,PRADELNA A
CHEMICKA CISTIRNA PRESTICE STARA EKOLOGICKA ZATEZ* Ing. Zbyné&k Misak, Ph.D.
leden 2006 kde v lokalité ,V hajeCku®, v ,rozvojové zoné Prestice — severni pfedmésti“ a to v
¢asti polozené severné od kontaminovaného Uzemi, neni mozno povolovat nové vrty (v€etné
hlubinnych vrtd za ucelem ziskavani zemského tepla) a studny a to ani po splnéni limitd
stanovenych Ceskou inspekci Zivotniho prostfedi. Presn&j§i lokalizace Uzemi neni v
monitorovacich zpravach uvedena, vodopravni ufad musi vychazet ze stavu, ze v Casti
poloZzené severné od kontaminovaného uzemi nebude mozné s podzemnimi vodami
nakladat ani zasahovat do zemské kury vrty pro vyuzivani energetického potencialu
podzemnich vod. Dle spravniho uvazeni je az v pfipadé upfesnéni lokality dotéené havarii
po projednani s dotéenymi organy podle zakona &. 167/2008 Sb. o pfedchazeni ekologické
ujmé a o jeji napravé a o zméneé nékterych zakonl mozné lokalitu pfesné zaméfit.
Vodopravni ufad je vazan podklady, kdy omezeni musi byt v Casti polozené severné od
kontaminovaného Uzemi tedy v ose celé ulice Zahradni - dale na sever v&etné novych lokalit.
Omezeni je dle podkladi stanoveno nejen za ucelem neohrozeni zdravi pfi pouzivani
podzemnich vod k pitnym a uzitkovym ucelim, ale i k zamezeni Sifeni podzemnich vod do
dalSich lokalit v€etné priniku podzemnich vod do rGznych zemnich kolektorl urovni
podzemni vody. Dle nazoru vodopravniho ufadu nebude mozné stanovisko k vyse uvedené
problematice pfehodnotit, dokud nebudou zpracovany nové podklady upfesnujici stavajici
znamé skute€nosti vyplyvajici ze stavajicich podkladu.

- K ostatnim podminkam vyuziti uzemi a navrhu ploch nemame pfipominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko je regulacnim planem akceptovano.
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Ministerstvo dopravy, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12 Praha ze dne 19.12.2013 zn:
992/2013-910-UPR/2:

Na zakladé ustanoveni § 4 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, vydava Ministerstvo dopravy, jako dotleny organ ve
vécech dopravy stanovisko podle g 40 odst. 2 pism. g) zak. €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich v platném znéni, podle § 56 pism. d) zak. €. 266/1994 sb. o drahach,
v platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. 0) a p) zak. €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi,
v platném znéni, podle § 4 zak. &. 114/1995 Sb. o vnitrozemské plavbé, v platném znéni,
k navrhu regula¢niho planu rozvojova zéna Prestice — severni pfedmésti Il.

Silni€éni doprava — Spravnim uzemim je vedena silnice 1/27

S ohledem na umisténi ploch pro bydleni individualni — Bl (zejména plochy Bl 14 a Bl 15) ke
koridoru prelozky silnice /27 — obchvatu Prestice, pozadujeme zaradit objekty a zafizeni
v plochach Bl 14 a Bl 15, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do podminéné
pfipustného vyuziti. Podminkou bude, Ze v uzemnim , resp. stavebnim fizeni bude
prokazano, ze nebudou pfikroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. Upozoriujeme, Ze
vesSkera protihlukova ochrana takto vzniklé zastavby nebude uplatiiovana jako podminka
vuci investorlim této zastavby, a musi byt realizovana mimo pozemky to mimo pozemky
prelozky silnice 1/27.

Dopravni pfipojeni Rozvojové zony Prestice — severni pfedmésti Il na silnici 1/27 bude
realizovano prostfednictvim mistni komunikace K4. Vzhledem k tomu, Ze realizaci zaméru
.,Rozvojova zéna Prestice — Severni Pfedmésti 11“ bude znacné navysena intenzita dopravy
na pfipojeni MK4 na stavajici silnici 1/27 a tim dojde k jeho vyuziti pro jiné nez dosavadni
ucely, pozadujeme projednani a souhlas majetkového spravce silnice 1/27, kterym je RSD
CR.

Lokalita OVR (Plochy ob&anské vybavenosti — OV, vyhledové uzemi ob&anského vybaveni)
zasahuje do ochranného pasma stavajici silnice 1/27. Pfi budoucim pfevedeni této lokality do
navrhu pozadujeme toto OP respektovat.

Zelezniéni doprava — Uzemi feSené reguladnim planem se nachazi v jiné ¢asti obce, nez je
vedena stavajici zelezni¢ni trat ¢. 183 Plzen — Klatovy — Zelezna Ruda, a proto nemame
z hlediska Zelezniéni dopravy pfipominky.

Z hlediska letecké a vodni dopravy nemame pfipominky, nebot nejsou dotéeny nami
sledované zajmy.

Vyjadreni k UPD, které je podkladem pro stanovisko Ministerstva dopravy, které je
v procesu Uzemniho planovani dotéenym organem podle § 4 zakona €. 183/2006 Sb.,
(stavebni zakon):

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Ceréanska 12, Praha ze dne 10.12.2013, zn.:21387-RSD-
12-110:

Lokality Bl 14 a Bl 15 (obé ,Plochy bydleni individualniho — BI) jsou situovany v blizkosti
stavajici silnice 1/27 a budou zasazeny hlukem z provozu na této komunikaci. Vzhledem

k intenzité dopravy na dotéeném useku poZadujeme, do doby uvedeni do provozu pFelozky
silnice 1/27 — obchvat PFestic, zafadit pfipadné objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, do podminéné pfipustného vyuziti. Podminkou bude, ze

v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude prokazano, ze nebudou pfikroCeny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech. Upozorfiujeme, Ze veskera protihlukova ochrana takto vzniklé
zastavby nebude hrazena z prostfedkii RSD CR, ale musi byt provedena na naklady
investor( této zastavby, a to mimo pozemky silnice 1/27.
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Lokality Bl 16 a Bl 18 (obé ,Plochy bydleni individualniho — BI) jsou situovany v blizkosti
silnice 1/27 a mohly by byt zasazeny hlukem zprovozu na této komunikaci. | zde
upozoriiujeme, ze veskera protihlukova ochrana takto vzniklé zastavby nebude hrazena
z prostfedkd RSD CR, ale musi byt provedena na naklady investoru této zastavby, a to mimo
pozemky silnice 1/27.

Dopravni pfipojeni Rozvojové zény PreStice — severni pfedmésti Il na silnici 1/27 bude
realizovano prostfednictvim mistni komunikace K4. Vzhledem k tomu, Ze realizaci zaméru
.,Rozvojova zéna Prestice — Severni Pfedmésti 11“ bude znacné navySena intenzita dopravy
na pfipojeni MK K4 na stavajici silnici 1/27 a tim dojde k jeho vyuZiti pro jiné nez dosavadni
ugely, poZzadujeme projednani a souhlas majetkového spravce silnice 1/27, tedy RSD CR —
spravy Plzeri a RSD CR — GR, oddé&leni technické pfipravy a spinéni podminek platnych
norem.

Lokalita OV R (,Plochy ob&anské vybavenosti — OV, vyhledové uUzemi obc&anského
vybaveni) zasahuje do ochranného pasma (OP) stavajici silnice 1/27. Pfi budoucim
prevedeni této lokality do navrhu pozadujeme toto OP respektovat.

Vyhodnoceni: Pofizovatel ve stanovené lhaté, dne 19.12.2013 v ramci spole¢ného jednani,
obdrzel vySe uvedené stanovisko Ministerstva dopravy. Regulaéni plan ,Rozvojova zéna
PreStice — Severni pfedmésti 11“ ovSem nefeSi plochy v blizkosti koridoru prelozky silnice
I/27, ale nové plochy jsou spiSe situovany do blizkosti stavajici silnice 1/27. Regulacni plan
nenahrazuje zadné uzemni rozhodnuti, proto dle nazoru pofizovatele se nemusi dokladat
souhlas majetkového spravce silnice 1/27. K Uzemné planovaci dokumentaci se zadné
souhlasy spravcl dopravni ani technické infrastruktury nedokladaji. Nejedna se o umisténi
nového napojeni MK K4, toto pfipojeni je jiz zrealizovano a pIné vyuzivano. V lokalité je jiz
platny regulaéni plan, ktery nabyl ucinnosti 1.1.2005. Nejedna se tudiz ani o nové
navrhovany regulacni plan, ale pouze o sjednoceni stavajiciho regulacniho planu, jeho tfi
zmén a dvou uUzemnich studii s ohledem na novy Uzemni plan Pfestice. Dochazi pouze
k dilcim zménam v disledku jiz vydanych uzemnich rozhodnuti v dané lokalité. Na zakladé
vySe uvedeného pofizovatel dne 24.1.2014 pozadal zastupce Ministerstva dopravy o
pfehodnoceni jejich stanoviska. Dle telefonického rozhovoru mezi pofizovatelem a
zastupcem Ministerstva dopravy dne 5.2.2014 bylo dohodnuto, Ze jejich stanovisko bude
upfesnéno a to takto:

- vzhledem k tomu, Ze plochy Bl 14 a Bl 15 nejsou v blizkosti koridoru pfelozky silnice
I/27 — obchvatu Prestice, nepozaduje jiz zaradit do regulativii podminku tykajici se
hygienickych hlukovych limitu;

- vzhledem ktomu, ze se nejedna o nové navrhovany regulac¢ni plan, ale pouze o
sjednoceni stavajiciho regulacniho planu zroku 2005, jeho tfi zmén a dvou
uzemnich studii s ohledem na nové projednavany Uzemni plan Predtice a dochazi
pouze k diléim zménam v dusledku jiz vydanych uzemnich rozhodnuti v dané lokalité
nebude Ministerstvo dopravy pozadovat projednani a souhlas majetkového spravce
silnice 1/27, kterym je RSD CR k pfipojeni MK K4 na stavajici silnici 1/27.

S timto zaznamem byl ze strany zastupce Ministerstva dopravy dan dne 6.2.2014 pisemny
souhlas.

d.1.2. Dotéené organy, které uplatnily ve stanovené |hiité souhlasna stanoviska bez
pripominek:

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, RadobyCicka 25, Plzen ze
dne 4.12.2013 pod ¢€.j.MOCR 39917-2/70894 — UP/2013-7103/44
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Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, Skroupova 18,
Plzen ze dne 6.12.2013, zn.:DSH/17972/13

Krajska hygienicka stanice Plzeriského kraje se sidlem v Plzni ze dne 5.12.2013

Méstsky ufad Prestice, odbor Skolstvi, vnitfnich véci a pamatkové péce, Masarykovo nam.
107, Prestice ze dne 5.12.2013

Méstsky ufad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, PfeStice ze dne
5.12.2013 &.j.:OSD-SED/26790/2013

Mestsky urad Prestice, odbor Zivotniho prostfedi, organ ochrany prirody, Masarykovo nam.
107, Prestice ze dne 3.1.2014 ¢&j. OZP-DVO/157/2014:

Méstsky ufad Prestice, odbor Zivotniho prostfedi, organ zemédélského pudniho fondu,
Masarykovo nam. 107, PFestice ze dne 3.1.2014 &. OZP-DVO/157/2014:

d.1.3. Dotcéené organy, které ve stanovené lhlté stanoviska neuplatnily:

Statni pozemkovy urad, Plzen — jih

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Plzeriského a JihoCeského, Hfimalého 11

Krajsky urad Plzernskeho kraje, odbor Zivotniho prostfedi, organ ochrany zemédélskeho
pudniho fondu, Skroupova 18, Plzen

Krajska veterinarni sprava, Druzstevni 1846, Plzeh

d.2. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organia, uplatnénych vramci verejného
projednani navrhu RP:

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhaté 7 dnG ode dne vefejného projednani,
které se uskutec¢nilo dne 28.11.2017, tj. do 5.12.2017.

d.2.1. Dotéené organy, které uplatnily ve stanovené I|hité sva stanoviska a jejich
vyhodnoceni:

Méstsk\'lvuf'ad Prestice, odbor Zivotniho prostiredi, vodopravni urad ze dne 27.11.2017
¢j. PR-0ZP-DV0/29990/2017:

Jako vodopravni urad podle § 104 a 106 odst. 2 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vodni zakon®), k vySe
uvedenému regula¢nimu planu vydava toto stanovisko:

V chemické pradelné a Ccistirné odéva v Presticich doSlo v pribéhu let 1968 az 1989
k environmentalni havarii, ktera je svym rozsahem jednou z nejvyznamnéjSich v celém
Plzefiském kraiji.

— Dle technickoekonomické studie a stavu odstranéni staré ekologické zatéze stavajici
situace nepfredstavuje akutni ohrozeni Zzivotniho prostfedi, jsou dosazeny stanovené
limity dle rozhod- nuti CIZP OOV Plzefi.

— V pudé a podzemnich vodach jsou dle monitoringl zbytkové zavadné latky zejména
organicka rozpoustédla a chlorované alifatické uhlovodiky, které negativné pusobi na
zdravi osob a zvifat a zpusobuji zhorSeni zdravotniho stavu.

— Podle kontrol kontaminovaného uzemi pfi prob&hlé sanaci a dle monitoringu jsou
zbytkové latky zdravotné zavadné a zastupci sanaéni spole€nosti, Okresniho Ufadu -
referatu Zivotniho prostredi, Ceské inspekce Zivotniho prostiedi, Okresni hygienické
stanice, Povodi Vltavy, provozovatele kanalizace se shodli, Zze diky vySe uvedenému

40




riziku neni mozné odebirat ¢i jinak vyuzivat podzemni vody, kdy muze byt ohrozeno
zdravi lidi a zvifat tedy zejména k pitnym, uzitkovym &i zavlazovacim ucelum.

— Podle etapovych zprav odstrafovani zatéze, zapisu z kontrolnich dnu, postsanacnich
monitorovacich zprava zejména zavéru vyhodnoceni ,PRADELNA A CHEMICKA
CISTIRNA PRESTICE STARA EKOLOGICKA ZATEZ®, (Ing. Zbynék Misak, Ph.D., leden
2006), kde v lokalité ,V hajecku®, v ,rozvojové zoné PreStice — severni pfedmeésti“ a to
v Casti polozené severné od kontaminovaného uzemi, neni mozno povolovat noveé vrty
(vCetné hlubinnych vrtd za UCelem ziskavani zemského tepla) a studny a to ani po
spinéni limith stanovenych Ceskou inspekci zZivotniho prostredi.

Pfesnéjsi lokalizace uzemi neni v monitorovacich zpravach uvedena, vodopravni ufad
musi vychazet ze stavu, ze v Casti polozené severné od kontaminovaného Uzemi nebude
mozné s podzemnimi vodami nakladat ani zasahovat do zemské kary stavbami potfebnymi
pro nakladani s podzemnimi vodami a pro vyuzivani jejich ¢i zemského energetického
potencialu. Dle spravniho uvazeni je az v pfipadé upfesnéni lokality dotéené havarii po
projednani s dotenymi organy podle zakona ¢. 167/2008 Sb. o prfedchazeni ekologické
Uujmé a jeji napravé a o zméneé nékterych zakonl mozné lokalitu pfesné zaméfit.

Vodopravni Ufad je vazan podklady, kdy omezeni musi byt v ¢asti polozené severné od
kontaminovaného uzemi tedy v ose celé ulice Zahradni - dale na sever vCetné novych
lokalit. Omezeni je dle podkladi stanoveno nejen za ucelem neohrozeni zdravi pfi
pouzivani podzemnich vod k pitnym a uzitkovym ucelim, ale i kzamezeni Sifeni
podzemnich vod do dalSich lokalit véetné priiniku podzemnich vod do rtznych zemnich
kolektort podzemni vody.

Vodopravni urad tedy pozaduje, aby v ¢asti polozené severné od kontaminovaného
uzemi nebylo mozno umistovat a povolovat stavby vodnich dél (vrty, studny)
potifebnych k nakladani s podzemnimi vodami (zejména jejich odbér, €erpani za
ucelem ziskani tepelné energie) i ostatni stavby (zemni sondy - vrty) pro vyuzivani
zemského energetického potencialu a energetického potencialu podzemnich vod.
Vodopravni arfad zaroven pozaduje, aby v této casti nebylo mozno povolovat
prislusna nakladani s podzemnimi vodami.

Uzemi zakazu je vyznaéeno pouze v rozsahu Uzemi feSeném stavajicim regulaénim
planem. Vodopravni urad pozaduje, aby uzemi zakazu bylo rozsifreno na celé uzemi
feSené navrhem regulaéniho planu v ose celé Zahradni ulice dale na sever — viz
priloha (zakres Uzemi zakazu do koordinac¢niho vykresu 01). Dale pozadujeme
upravit textovou cast regulaéniho planu na str. €. 32 v kapitole F. 6. bodu a)
kontaminace podzemnich vod tak, aby byla vsouladu stimto vyjadifenim
vodopravniho uradu.

Dle nazoru vodopravniho ufadu nebude moZné stanovisko k vySe uvedené problematice
prfehodnotit, dokud nebudou zpracovany nové podklady upfesfujici stavajici znamé
skute€nosti vyplyvajici ze stavajicich podkladu.

K ostatnim podminkam vyuziti Uzemi a navrhu ploch nemame pfipominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko je regulacnim planem akceptovano.

d.2.2. Dotéené organy, které uplatnily ve stanovené lhité souhlasna stanoviska bez
pripominek:

Mestsky urad Prestice, odbor zivotniho prostredi, organ ochrany prirody a organ ZPF ze dne
27.11.2017 ¢j. PR-OZP-DV0/29990/2017
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Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova ze dne 13.11.2017,
$p.z.:98228/2017-8201-OUZ-PHA
Méstsky ufad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, PreStice

d.2.3. Dotcéené organy, které ve stanovené lhlté stanoviska neuplatnily:

Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, Skroupova 18,
Plzeh

Krajska hygienicka stanice Plzeriského kraje se sidlem v Plzni

Méstsky ufad Prestice, odbor Skolstvi, vnitfnich véci a pamatkové péce, Masarykovo nam.
107, Prestice

Statni pozemkovy ufad, Plzefi — jih

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Plzeniského a JihoCeského, Hfimalého 11, Plzen
Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prosttedi, Skroupova 18, Plzer

Statni veterinarni sprava

Ministerstvo dopravy

HasiCsky zachranny sbor Plzefiského kraje

C.1.b. Posouzeni souladu requlaéniho planu dle odst. 5

a) Vysledek posouzeni regulaéniho planu podle odstavce 4 § 68 zakona €. 183/2006
Sb.

- s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pofizovatel konstatuje, ze pfezkoumal soulad navrhu Regulaéniho planu — rozvojova
z6na Prestice — severni predmesti Il s Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace
¢.1, schvéalena usnesenim viady Ceské republiky ¢ 276 dne 15.4.2015 a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem ve znéni Aktualizace ¢&.1 schvalenou
Zastupitelstvem Plzernského kraje dne 10.3.2014 usnesenim &. 437/14, viz kapitola b)
oduvodnéni.

- scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Pofizovatel konstatuje, ze pfezkoumal soulad navrhu Regula¢niho planu — rozvojova
z6na Prestice — severni pfedmésti Il s cili a Ukoly Uzemniho planovani, které jsou
stanoveny v § 18 a 19 stavebniho zakona, viz. kapitola c) odGvodnéni.

- s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Pofizovatel konstatuje, Zze pfezkoumal soulad navrhu Regula¢niho planu — rozvojova
z6na Prestice — severni pfedmésti Il s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisq, viz. kapitola d) odivodnéni.

- s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich predpist, popripadé s vysledkem reseni rozport

Pofizovatel konstatuje, ze pfezkoumal soulad navrhu Regula¢niho planu — rozvojova
zéna Prestice — severni pfedmésti |l s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu, viz. kapitola e) odivodnéni.
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b) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Prijaté feSeni Regulacniho planu - rozvojova zdna Prestice-severni pfedmésti Il je
zavrSenim pétileté snahy zastupcl meésta PreStice, pofizovatele a projektanta o rozSifeni
feSeného Uzemi plvodnim regulaénim planem, o prosazeni navrzené koncepce feSeni a o
zjednoduseni regulacnich prvku ve vazbé na nasledné umistovani a povolovani staveb.

Reseni RP bylo ¢asové ovlivnéno procesem schvalovani nového uzemniho planu
Prestice se kterym je RP v souladu.

Od schvaleni puavodniho regulaéniho planu byla podle ného provedena vystavba na
cca 11,5ha. RP v pfijatém fe8eni Cerpa ze zkuSenosti jiz povolené €i provedené vystavby a
soucasné obsahuje nové poznatky na moderni zastavbu zejména obytného uzemi provérené
jednak pracovniky stavebniho Ufadu, architekty a v neposledni fadé i developery. Pfijaté
feSeni Regulaéniho planu - rozvojova zéna PreStice-severni pfedmésti Il rozSifuje uzemi
puvodniho RP o cca 17 ha zastavitelnych ploch a vznika tak regulovana plocha Citajici cca
46ha urena prevazné k bydleni. Bydleni je zde feSeno jak individualni a to v nékolika
formach ( samostatné bytové domy, dvojdomy a Ffadové nékolikadomy ) tak i hromadné v
bytovych domech.

V severozapadni Casti feSeného Uzemi jsou individualni formy bydleni umistény na
jednoznacné rozparcelované pozemky umoznujici individualni vystavbu jednotlivymi
stavebniky. Lokalita mezi ulicemi Lu¢ni Dolnolukavicka a K4 je uréena k zastavbé na zakladé
smlouvy mezi méstem a developerem. Obytné zastavitelné Uzemi na severovychodé a
vychodé feSeného uzemi je rozparcelovano volnéji tak aby umoZznovalo jistou volnost pfi
jeho mozné skupinové zastavbé napf stavebnimi podnikateli. Zastavba je zde regulovana v
maximalnich moznych pocétech rodinnych domi v jednotlivych jejich formach. Lokality
hromadného bydleni jsou regulovany pouze poétem podlazi a % zastavéni pozemku, které je
v souladu s uzemnim planem. Plochy bydleni jsou v RP vhodné doplnény lokalnimi plochami
obCanské vybavenosti, plochami pro sport a rekreaci, plochami dopravniho vybaveni
plochami technické vybavenosti a plochami vefejné a ochranné zelené.

V disledku jiz provedené a pokracujici vystavby vrozvojovém Uzemi, bylo
aktualizovano zastavéne uzemi v feseném Uzemi.

Resené uzemi je regulovano zvlast pro zastavéné a zvlast pro zastavitelné plochy.
RP feSi téz regulaci oploceni zastavéného i zastavitelného uzemi.

Nutno zminit skute€nosti limitujici zastavbu v feSeném zastavitelném uzemi. Jedna
se pfedevSim o technickou infrastrukturu, kde kromé nutnosti vystavby nové komunikaéni
sité v uzemi se jedna predevSim o systém odkanalizovani a pfelozku vzdusného vedeni VN.

Dosavadni zplsob odkanalizovani uzemi, kdy prakticky veskera jiz provedena &i
povolena zastavba v zastavéném uzemi vyuzila bez Uprav stavajici stoku jednotné
kanalizace vedouci ulici Zahradni a odbocujici dale jiznim smérem do zastavby mimo feSené
uzemi, je jiz naplnén. Zbyvaijici zastavitelné plochy budou v souladu s puvodni a aktualné
pfijatou koncepci odkanalizovany z€asti jednotnym systémem s Upravami a z€asti oddilnym
kanalizaénim systémem s nutnosti pfeCerpavani splaskovych vod. Kanalizacni sit ma vazbu
na vybudovani komunikacni sit€ v uzemi s predpokladem vyznamné finan¢ni investice.
Koncepce odkanalizovani byla zachovana dle pivodniho RP presto, Zze pfed zpracovanim
RP byl proveden projekt komunikace K4, ktery navrhl oddilnou kanalizaci gravitaéni za
predpokladu provedeni nasypl v Casti Uzemi. Prijaté feSeni se vratilo opét k plvodni
koncepci respektujici sou¢asnou morfologii terénu coz si vyzada vyskovou Upravu projektu
komunikace K4 a zde vedoucich inZzenyrskych siti.

Vyvolanou investici je nutnost prelozky vzdusného vedeni VN vedouci v délce cca
850m zastavitelnym feSenym Uzemim v jeho vychodni ¢asti.

Prijaté feSeni Regulacniho planu - rozvojova zéna Prestice-severni predmésti Il
vytvaFi pfedpoklady pro kvalitni a plnohodnotnou zastavbu severovychodniho okraje mésta
Prestice s nadstandardni dopravni dostupnosti, vazbami na obanskou vybavenost a kvalitni
zivotni prostiedi.
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C.2. Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky €.500/2006 Sb.
C.2.a. udaje o zplsobu pofrizeni regula¢niho planu

Mésto Pfestice ma vydanu uzemné planovaci dokumentaci - ,Regulacni plan - Rozvojova
zbéna Prestice-Severni predmésti“ (dale jen RP), zpracovany spole¢nosti AVE architekt a.s.,
Plzeh a vydany formou obecné zavazné vyhlasky Mésta Prestice ¢.8/2004 ze dne
16.12.2004, ktery nabyl u€innosti dne 1.1.2005.

Tento RP byl zménén:

- ,Zménou €. 1 RP“ zpracovanou spoleCnosti AVE architekt a.s., Plzefi a schvalenou
zastupitelstvem mésta Prestice na zakladé usneseni €. 10 B/4 ze dne 7.2.2008 s nabytim
u€innosti dne 23.2.2008.

- ,Zménou &. 2 RP*, zpracovanou spolec¢nosti AREA GROUP s.r.o., Plzenn a schvalenou
zastupitelstvem mésta PFeStice na zakladé usneseni €. c/1 ze dne 24.6.2010 s nabytim
u€innosti dne 10.7.2010.

- ,Zménou €. 3 RP“ zpracovanou spoleCnosti AVE architekt a.s., Plzefi a schvalenou
zastupitelstvem mésta PreStice na zakladé usneseni &. E/2 ze dne 15.12.2011 s nabytim
ucinnosti dne 3.1.2012.

Pro zastavitelné uzemi mésta navazujici na uzemi, freSené RP, na severovychodnim okraji
mésta az k hranici zastavitelného uUzemi stanoveného ,dfive“ plathym Uzemnim planem
sidelniho utvaru Prestice, ma Mésto Prestice zpracovanu uzemni studii ,PfeStice — Na
Chmelnicich I, ktera je podkladem pro vydanou uzemné planovaci dokumentaci mésta a
schvaleni o jejim wvyuziti bylo zaevidovano dne 22.5.2009. Pro pfedmétné uUzemi je
zpracovana dalSi uzemni studie ,Pfestice — Severni pfedmésti IlI“ z dubna 2011, u které
nebylo provedeno zaevidovani schvaleni o jejim vyuziti, avSak muze byt pro predmétné
uzemi vyuzivana jako dalSi podklad pfi zménach v uzemné planovacich dokumentacich
mésta.

Regulacni plan - rozvojova zéna Prestice — severni Pfedmésti Il (dale jen RP) je zpracovan
na zakladé podnétu k jeho pofizeni. Podnét vznikl a vyplynul z poZadavku Mésta Prestice na
rozSifeni uzemi feSeného RP a soucasné na sjednoceni provedenych zmén RP do nové
dokumentace zpracované dle nového stavebniho zakona. Z uvedenych divodl rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Prestice, na svém zasedani dne 12.6.2012 pod bodem D/1, o pofizeni
noveho regulaéniho planu.

Zadani RP bylo schvaleno dne 11.9.2012 zastupitelstvem mésta Prestice usnesenim Cislo
C/11. Na zakladé schvaleného zadani byl zpracovatelem, spole€nosti AVE architekt, a.s. a
jejim autorizovanym architektem Ing. arch. Vaclavem Ul¢em zpracovan navrh RP. Dne
26.2.2013 predalo Mésto Pfestice pofizovateli navrh RP - rozvojova zona Prestice — severni
Predmeésti Il. Méstsky ufad Pfestice, odbor vystavby a uzemniho planovani posoudil Uplnost
navrhu a jeho soulad s pravnimi pfedpisy. Dne 29.3.2013 vratil zpracovateli navrh k jeho
upraveni a doplnéni. Dne 12.8.2013 pfedal Ing. Jifi RGziCka, AVE architekt, a.s. Plzen
doplnény navrh RP Méstskému ufadu Prestice, odboru vystavby a uzemniho planovani.
Pofizovatel v souladu s § 65 stavebniho zakona oznamil dne 4.11.2013 konani spole¢ného
jednani o navrhu RP — rozvojova zéna Piestice — severni pfedmésti Il. Spole¢né jednani se
konalo dne 5.12.2013. VSechna stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu RP byly do
navrhu RP zapracovany.

PFi pofizovani navrhu RP doSlo od 1.4.2015 k novele stavebniho zakona vc&etné jeho
provadécich predpislt a proto byl navrh regulaéniho planu po spole¢ném jednani obsahové
upraven. Jedna se u vypusténi pozadavku na posuzovani vlivi RP na zivotni prostredi.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu Regulaéniho planu — rozvojova zéna Prestice —

severni predmésti Il (dale jen ,Navrh Regula¢niho planu®) bylo oznameno vefejnou
vyhlaSkou vsouladu s § 67 odst. 1 stavebniho zakona. Navrh Regulaéniho planu byl
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vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadé Prestice (odbor vystavby a uzemniho
planovani) a Mésté Prestice. Sou€asné bylo oznameni o vefejném projednani vystaveno ke
zhlédnuti na internetovych strankach mésta Prestice. Vefejné projednani se konalo dne
28.11.2017 v zasedaci mistnosti Méstského ufadu Prestice, Husova ul. 465 a byl z ngj
pofizen pisemny zaznam.

Proti navrhu Regulaéniho planu byly ve stanovené Ihité uplatnény namitky, které byly
pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceny a navrh rozhodnuti byl
zaslan dotéenym organum k uplatnéni jejich stanovisek.

Pofizovatel na zakladé vysledku projednani dal pokyn zpracovateli k doplnéni navrhu
Regulaéniho planu o ¢asti, které zpracovava pofizovatel, nebot ze strany zpracovatele
nebylo nutno navrh Regulacniho planu jiz dale upravovat a doplhovat. Dalsim krokem bylo
predlozeni Regulaéniho planu — rozvojova zéna PreStice — severni pfedmésti Il spole¢né
s odlvodnénim a navrhem na vydani Zastupitelstvu mésta Prestice dle § 69 odst. 1
stavebniho zakona.

C.2.b. vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska Sirsich
uzemnich vztaht, véetné vyhodnoceni souladu regula¢niho planu
s Uzemnim planem

RP se dotyka minimalné SirSich uzemnich vztahu. Technicka infrastruktura Guzemi,
ktera ma 8ir§i uzemni navaznosti se neméni. Navrzena zastavba ma velmi dobrou navaznost
na mistni a statni silnini sit, zastavky autobusové i zelezni¢ni dopravy. To umozriuje velmi
dobrou dopravni obsluznost Uzemi, vyjezd za praci Ci potfebnym ob¢anskym vybavenim
nadmistniho vyznamu.

Problematika feSeného uzemi RP, funk&ni a prostorova regulace Uzemi, limity vyuziti
uzemi a zavazné plosné a prostorové regulativy stanovené pro jednotlivé funkéni zony je
v souladu s Uzemnim planem Prestice.

C.2.c. udaje o splnéni zadani regulaéniho planu

Zadani RP bylo spinéno.

Pozadavky zadani Regulacniho planu - rozvojova zéna Prestice-severni predmésti Il
byly splnény nasledovné:

RP feSi v souladu se zadanim uzemi vymezené puvodnim regulacnim planem
Rozvojové zény Piestice-severni pfedmésti v€etné jeho zmén &.1,2 a 3 a zastavitelné uzemi
mésta na toto Uzemi navazujici na severovychodnim okraji mésta feSené dfive uzemnimi
studiemi - Uzemni studie PFestice-severni predmésti Il a lll.

Vymezeni pozemkl a jejich funkéni vyuziti je v souladu se zadanim RP, které
pozadovalo vyuziti pozemku pfevazné pro bydleni v jeho rlznych formach a pro
funkce které k bydleni patfi a které ho vhodné doplnuji (sportovni plochy, ob¢anska
vybavenost, plochy zeleng). Na tyto funkce navazuji plochy dopravni infrastruktury a
technicka vybavenost uzemi.

Jsou splnény pozadavky zadani RP na umisténi a prostorové uspofadani staveb,
ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, feSeni technické infrastruktury a na VPS.

RP navrhuje dopravni napojeni s ohledem na obsluznost v8ech pozemkul v feSeném
uzemi ve vazbé na dopravni obsluhu okolniho uzemi. Jsou stanoveny ploSné a prostorové
regulativy feSeného Uzemi i s ohledem na stavajici urbanisticko - architektonické aspekty
okolniho Uzemi a v souladu s plvodnim RP

Asanace ploch se dle zadani nerealizuji, uvadi se pouze pFehled rusenych Cdi
prekladanych inzenyrskych siti.

Zadani RP umoznilo nahradit Uzemni rozhodnuti v feSeném Uzemi, ale RP zadné
Uuzemni rozhodnuti nenahrazuje

Byly splnény poZadavky na uspofadani obsahu navrhu RP.
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RP respektuje pozadavky zadani vyplyvajici z UAP, UP, ZUR PK a PUR CR.
C.2.d. zdavodnéni navrzené koncepce reseni

Pfedchazejici schvaleny RP v&etné jeho zmén vymezil detailné jednotlivé funkéni
plochy v tomto rozvojovém uzemi na ploSe cca 29ha. Tato koncepce byla zachovana a
doplnéna o dalSi rozvojové plochy na severu a severovychodé uzemi o rozloze cca 17 ha
feSeného urbanistickymi studiemi.

V disledku jiz zapocaté a pokracujici vystavby vrozvojovém uUzemi, bylo

aktualizované zastavéné uzemi v této lokalité.
V souladu s plivodnim RP jsou navrzeny pfevazné plochy bydleni v jeho riznych formach a
funkce které k bydleni patfi a které ho vhodné doplfiuji (sportovni plochy, ob&anska
vybavenost, plochy zelené). Na tyto funkce navazuji plochy dopravni infrastruktury a
technicka vybavenost Uzemi. V Uzemi feSeném plvodnim RP nedochazi k zasadnim
zménam ve funk&nim vyuziti ploch. Regulaéni plan - rozvojova zéna Prestice-severni
predmésti Il jako celek poskytuje Sirokou Skalu jednotlivych forem bydleni pro individualni
zajemce nebo developery.

C.2.e. vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

V plode feSeného uzemi jsou stavajici pfevazné zemédélsky vyuzivané pozemky, které
budou postupné nahrazeny zastavénim navrhovanych funk&nich ploch. Pro tyto pozemky,
jez jsou soucasti ZPF, je nutno v ramci investiéni pFipravy vyuziti uzemi udélit souhlas s
odnétim ze ZPF od pfislusného spravniho ufadu.

Pfehled pozemka:

p.C. k.U. druh BPEJ ¢. BPEJ plocha(m2)
238/53 - ¢ast Prestice orna plida 41400 2 59853
42210 4 7608
208/144 Prestice orna plida 41300 3 820
208/141 Prestice orna plida 41300 3 60241
41400 2 32581
42210 4 221
208/143 - ¢ast Prestice orna plida 41300 3 4697
208/142 Prestice orna plda 41300 3 22493
1117/6 - Cast Prestice orna plda 41300 3 2087
1199/22 - ¢ast Prestice ttp 41300 3 567
45800 1 1536
238/7 Prestice orna plda 41400 2 2761
238/2 Prestice orna plda 42210 4 2493
2485 - Cast Prestice orna plida 41400 2 37538
2486 - Cast Prestice orna plida 41400 2 1030
2488 - Cast Prestice orna plda 41400 2 1252
208/270 Prestice orna plida 41300 3 495
208/271 Prestice orna plida 41300 3 574
2480 - Cast Prestice orna plida 41300 3 4130
41400 2 6488
45900 2 842
209/1 — ¢ast Prestice orna plida 41300 3 18178
208/274 Prestice orna plida 41300 3 307
208/275 - ¢ast Prestice orna plida 41300 3 8965
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208/276 — ¢ast Prestice orna plida 41300 3 1357
1164 — Cast Prestice orna plda 41300 3 2624
1160/1 — Cast Prestice orna plida 41300 3 2664
1294 — ¢ast Prestice orna plida 41300 3 198
208/247 Prestice orna plida 41300 3 2392
208/248 Prestice orna plida 41300 3 280

Do RP nejsou zahrnuté Zadné pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

C.2.f. zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které
regulaéni plan nahrazuje izemni rozhodnuti

RP nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

C.2.g. udaje o poctu listl textové ¢asti a poctu vykresu grafické casti
odivodnéni RP

C. Textova &ast - obsahuje: 17 list(

D. Graficka ¢ast

Obsah grafické ¢asti:

O1 - Koordinacni vykres v méfitku 1:2000
02 - Vykres SirSich vztahtd v méfitku 1:5000
O3 - Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu v méfitku 1:2000

C.3. Nalezitosti vyplyvajici z § 67 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb.
C.3.a. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtiivodnéni

Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani, které se konalo 28.11.2017 tj. do
5.12.2017 mohl kazdy uplatnit namitky k navrhu Regulacniho planu — rozvojova zoéna
PreStice — severni predmésti Il

Ve stanovené |huté byly uplatnény namitky.
Namitky:

Podatelé namitky: JUDr. Daniel Baloun a Bc. Linda Balounova, oba trvalym bydlistém
Luéni 1278, 334 01 Pfestice, doru€eno pofizovateli dne 4.12.2017.

Text ndmitky:
Jako vlastnici parcel p.¢.st. 2759 a p.¢. 208/137 v katastralnim tGzemi PreStice, ti. osoby,

jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkum
nebo stavbam na nich mize byt uzemnim rozhodnutim, resp. navrhem regulacniho planu ve
smyslu ust. § 67 odst.2 ve spojeni s ust. § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona, pfimo
dotéeno, podavame namitky proti navrhu Regulacniho planu — rozvojova zona PreStice —
severni pfedmésti Il, vefejné projednaného dne 28.11.2017 (dale jen ,navrh regulacniho
planu®), a to v ¢asti uzemi 7/ Uzemi vychodné od Lucni ulice az do drovné ulice Revolucni
(dale jen ,vymezené tuzemi®).
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Navrh regulacniho planu pro vymezené uzemi pripousti maximalni podlaznost 4 NP, oproti
stavajicimu regulacnimu planu pripoustéjicimu pouze podlaznost 3 NP. V tomto nové
pfipustném zvySeni okolni zastavby spatiujeme pfimé dotceni nasich viastnickych prav, kdy
takovou zastavbou nepochybné dojde k zastinéni, zhorseni vyhledovych pomért a naruSeni
soukromi na nasich bezprostfedné sousedicich nemovitostech. Podtrhuje se, Ze na zakladé
tuzemnim planem pfedepsané hromadné zéastavby zde v minulosti sice jiZz vznikly bytové
domy, ale nizkopodlazni (2 x 6 BJ), které nenaruSuji dané poméry, vcetné estetického
hlediska. Predstava, Ze zde bude realizovana stavba o 4 NP, cozZ je napf. spravni budova
Palackého 460 v Presticich (tzv. Modry dum), je naprosto nepfijatelna.

Nové pfipustna maximalni podlaznost 4 NP také nezachovava rovné podminky. Nelze
prehlédnout, Ze podle udzemniho rozhodnuti nadepsaného spravniho organu C.j.
VYST/4588/04 ze dne 1.6.2004 byli tehdejsi stavebnici s ohledem na okolni zastavbu a
vlastniky mj. limitovani maximalni vyskou stresniho hfebene 10 m a maximalni vySky
okapové hrany 4 m nad terénem, pficemz objekt smél byt pouze prizemni s obytnym
podkrovim. Tato rozumna ohleduplnost, ktera se v minulosti dostala vlastnikt, okolnich
nemovitosti, se tehdej§im stavebnikim dnes bere. Resp. jenom nékterym,protoZze na casti
vymezeného a uzemnim planem jednotné definovaného tGzemi se maximalni podlaznost 3
NP zachovava. Tehdejsi stavebnici v dobré vife, Ze podle tizemné planovaci dokumentace je
okolni vystavba limitovana podlaznosti 3 NP, pfedmétné pozemky od mésta Prestice
kupovali. Nyni se tyto podminky de facto zpétné, a to jeSté pouze pro nékteré tehdejsi
stavebniky, méni, coZ neni ani v souladu se zasadou ochrany dobré viry a rovnosti
dotéenych osob.

Navrhujeme tedy rozSifeni plochy“Z 36a BH" tak, aby navrh regulacniho planu pripoustél
maximalni podlaznost 3 NP ve vymezeném uzemi az do urovné ulice Revolucni, tedy i na
p.p.C. 208/275, 206/5, st. 934 a 208/276 v katastralnim tzemi PreStice.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: Zastupitelstvo mésta Prestice namitku zamita
- odudvodnéni:

Ke zméné maximalni pfipustné podlaznosti bytovych dom( v pfedmétnych plochach,
jakozto v plochach uréenych pro hromadné bydleni, doslo schvalenim Uzemniho planu
PresStice dne 8.3.2016 rozhodnutim zastupitelstva mésta. V ramci celého procesu
pofizovani uzemniho planu nebyla zadnou z dotéenych osob vznesena namitka na
regulativ maximalné pfipustné podlaznosti bytovych domud. Namitajici méli také fadnou
moznost seznamit se s navrhem zmén uzemniho planu PfeStice a v ramci jeho
projednavani pfedkladat své pfipominky ¢i namitky.

Dle ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho ploSného a prostorového uspofadani, koncepci verejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke
zméné stavajici zastavby a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord.
Uzemni plan je tedy zakladnim koncep&nim nastrojem Uuzemniho planovani obce, ktery
slouzi k usmérnovani rozvoje uzemi obce. V ramci uzemniho planu je tak obec
opravnéna stanovit v jednotlivych plochach také poZadavky na objem, hmotové feSeni,
tvar a podlaznost, prevladajici typ zastfeSeni pfipadné dalsi podminky uvazovanych
staveb na dané ploSe (viz. napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne
4.8.2017, ¢j. 4 As 92/2017-37). V souladu s vySe uvedenym, po konzultaci s odborniky
v oboru méstské vystavby, jakoz i vsouladu s obecnymi pravidly efektivniho
urbanistického rozvoje, se pozaduje nadale ctit napinéni sméru vytyCeného platnym
Uzemnim planem Prestice také schvalenim Regulacniho planu, ktery vystavbu
Ctyfpodlaznich bytovych domU umoznuje, pficemz vytyCuje pfechodovy pruh zastavby
pouze tfipodlaznimi domy. Tento pfechodovy pruh nizsi zastavby nedosahuje az k domu
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stézovatele diky sousedici stavajici zastavbé bytovych domu (p.E.st. 2661 a 2663
v katastralnim uzemi Prestice), které jiz z architektonického pohledu pfechod mezi nizsi
zastavbou rodinnych domu a vy$Si zastavbou bytovych domu tvofi v soucasné chuvili.

Oporu pro toto rozhodnuti Ize spatfit také v ustanoveni § 43 odst. 5 stavebniho zakona,
dle kterého je uzemni plan zavazny pro pofizeni a vydani regula¢niho planu. Jednim ze
zakladnich principli Uzemniho planovani je nalézani a zpfesnovani feSeni od zjisténi
potfeby urcité zmény v uzemi po stanoveni jejiho nadmistniho vyznamu v zasadach
uzemniho rozvoje, pfes navazujici koncepcni feSeni a stanoveni hlavnich podminek v
komplexnich souvislostech v Uzemnim planu, po stanoveni detailnich podminek
umisténi a prostorového uspofadani v regulacnim planu nebo v uzemnim rozhodnuti. V
moznosti zmény uzemniho planu a koncepénich podminek pro vyuZiti uzemi tak nelze
spatfit poruSeni zasady dobré viry a rovnosti dotéenych osob, nebot zplsob vyuziti
predmétného Uzemi zlstava zachovan.

Nelze se ztotoznit anis vécnym obsahem namitek namitajicich, kdy realizaci
uvazovanych Ctyfpodlaznich bytovych domu oproti stavajicim tfipodlaznim domim ma
dojit k pfimému dotCeni vlastnickych prav namitajicich 0dajné nepochybnym
zastinénim, zhor$enim vyhledovych pomérl a naruSenim soukromi. Veskeré nové
navrhované stavby pro bydleni musi dle platnych predpist splfiovat pozadavky na
vzajemné odstupy staveb, pfi¢emz minimalni vzdalenost od stavajicich objektt se rovna
vysce noveé stavby. Z toho je patrné, zZe tfipatrovy dim by mohl stat blize, nez bude moci
stat budova &tyfpodlazni. Dale musi stavebnik diagramem oslunéni prokazat, Zze nova
vystavba nebude stinit stavajici objekty. Vzhledem k ostfe vychodni poloze nové mozné
vystavby od domu namitajicich Ize tedy redlné pfedpokladat, Ze stin vrhany
Ctyfpatrovou budovu vymisti tuto je$té mnohem dale od domu namitajicich, nez jen o
vySku onoho jednoho patra. Z vySe uvedeného také Ize dovodit, Ze ke zvySeni naruseni
soukromi a zhor$eni vyhledovych poméru by se Ctyfpatrovou sousedici budovou oproti
stavu se tfipatrovou sousedici budovou vubec nemélo dojit. S ohledem na zminény
rozdil mezi uhlem dopadu pfimého ranniho slunecniho svétla a uhlem pohledu
pozorovatele umisténého kdekoliv v domé namitajicich, je dokonce realné mozny také
efekt zcela opacny.

Toto vSe bylo ve spolupraci se zpracovatelem pfi pofizovani Uzemniho planu vzato
v potaz. Proto s ohledem na dfivéjSi Upravu zpusobu vyuZiti ploch v dané lokalité a s
ohledem na zménu provedenou aktualné platnym Uzemnim planem PfeStice se
nepovazuje zamysleny zpusob vyuziti za feSeni dotykajici se i porusujici vlastnicka
prava namitajicich.

C.3.b. Vyhodnoceni pripominek

a) Pripominky sousednich obci uplatnéné k navrhu RP v ramci spoleéného jednani
podle § 65 odst. 2 stavebniho zakona

V ramci spole¢ného jednani o navrhu RP nebyly uplatnény zadné pfipominky sousednich
obci, jelikoZ nebyly timto navrhem dot&eny.

b) Pripominky verejnosti uplatnéné k navrhu RP v ramci spoleéného jednani podle
§ 65 odst. 3 stavebniho zakona

Ve stanovené |haté nebyly uplatnény pisemné pfipominky vefejnosti.
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c) Pripominky verejnosti uplatnéné k navrhu RP v ramci verejného projednani podle
§ 67 odst. 2 stavebniho zakona

Opatfenim odboru vystavby a uUzemniho planovani Méstského uradu Prestice ze dne
23.10.2017 pod ¢.j.:PR-OVUP-RYP/26832/2017 byl v souladu s § 67 odst. 1 stavebniho
zakona dorucen upraveny a posouzeny navrh RP. Souc€asné bylo oznameno konani jeho
vefejného projednani a to verejnou vyhlaskou. Verejné projednani se konalo dne 28.11.2017
v zasedaci mistnosti MéU Prestice, Husova ul. 465, Prestice. Byl stanoven termin pro
moznost uplatnéni pisemnych namitek, pfipominek a stanovisek a to nejpozdéji do 7 dnu
ode dne konani vefejného projednani tj. do 5.12.2017, kdy mohl kazdy uplatnit sveé
pfipominky k navrhu Regula¢niho planu — rozvojova zéna Pfestice — severni pfedmésti Il.

V této |haté nebyly uplatnény zadné pfipominky.

C.4. Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu

C.4.a. Pouceni

Proti Regulaénimu planu - rozvojova zéna Prestice — severni pfedmésti Il vydanému formou
opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad).

C.4.b. Uéinnost

Opatieni obecné povahy nabyva uc€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné
vyhlasky, tj. dne .......cccvvvvvviiiiieninns

Mgr. Karel Naxera Marek Krivda
starosta mésta Prestice mistostarosta mésta Prestice
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