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• výstup dvouletého projektu TAČR 
„Modely sociálního bydlení, jejich prostorové 
parametry a kvalitativní kritéria“

• Zpracovatel: 
Fakulta architektury ČVUT
ve spolupráci s: 
Sociologický ústav Akademie věd ČR, v.v.i.
Masarykův ústav vyšších studií  ČVUT

• spolupráce se zástupci 6 vybraných obcí



CÍL METODIKY

»  pomoci provozovatelům sociálního bydlení – především 
subjektům veřejné správy – zorientovat se v problematice 
pořizování sociálního bydlení, a to především z pohledu 
obstarávání staveb pro tento segment bydlení

»  seznámení s navrhovaným systémem ověřování kvality, 
správy i výstavby sociálního bydlení na svém území. 
Uvedená doporučení mimo jiné slouží k sestavení 
sociálního konceptu staveb a jejich stavebního programu



NOVOST METODIKY

• Propojení poznatků z architektury, stavebnictví, 
prostorového plánování, ekonomie a sociologie 

• Dosud chyběl komplexní pohled cílený na sociální bydlení 
v urbánním kontextu   

    
    »  efektivnější využití veřejných prostředků, zvýšení    

    kvality života uživatelů soc. bydlení a zkvalitnění    
    veřejného prostoru  



PŘÍJEMCI METODIKY

»  veřejná správa a samospráva 
»  státní instituce
»  administrátoři dotačních programů, zpracovatelé 

strategických koncepcí
»  neziskové subjekty, jejichž cílem je pořizování a správa 

nájemního bydlení
»  soukromí stavebníci, kteří mají zájem rekonstruovat 

nebo nově stavět nájemní bydlení pro předem 
specifikované skupiny obyvatel

»  architekti, urbanisté, plánovači, sociologové, ekonomové



K čemu metodika směřuje?



BĚŽNÉ PROJEKTY



INOVAČNÍ PROJEKTY



SPECIFICKÉ PROJEKTY



KOMPLEXY



»  KOORDINOVANÝ ROZVOJ

Ijburg, NE Ijburg, NE



KOORDINOVANÝ ROZVOJ

Ijburg, NE Ijburg, NE



INDIVIDUÁLNÍ ZÁMĚRY



KOORDINOVANÁ INVESTICE MÁ VYŠŠÍ 
PŘIDANOU HODNOTU I NÁVRATNOST.



CELKOVÁ KONCEPCE

INDIVIDUÁLNÍ ZÁMĚRY

CELEK JE VÍCE NEŽ SOUČET ČÁSTÍ



SLEDOVÁNÍ KVALITY SOCIÁLNÍHO BYDLENÍ 
V JINÝCH ZEMÍCH

Studentenwohnhäuser

Oberste Baubehörde im 
Bayerischen Staatsministerium 

des Innern

Arbeitsblätter zum Wohnungsbau
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Arbeitsblätter zum Wohnungsbau

Wohnraumförderung
auf einen Blick

Oberste Baubehörde
im Bayerischen
Staatsministerium
des Innern
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Neubau

Oberste Baubehörde im 
Bayerischen Staatsministerium 

des Innern

Umweltverträgliches Bauen 
und gesundes Wohnen

Arbeitsblätter zum Wohnungsbau

6
Arbeitsblätter zum Wohnungsbau

Modernisierung von  
Miet- und Genossenschaftswohnungen

1

Oberste Baubehörde im 
Bayerischen Staatsministerium 

des Innern
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Maatschappelijke zetel

Koloniënstraat 40

1000 Brussel

T 02 505 45 45

F 02 505 42 00

www.vmsw.be

C 2008
Concepten voor 
sociale woningbouw
Leidraad voor bouwheer en ontwerpers

De toekomst van onze senioren en
het ontwerp van hun woningen:
uitdagingen en opportuniteiten

Jean-Christophe Vanderhaegen

Maatschappelijke zetel
Koloniënstraat 40
1000 Brussel
T 02 505 45 45
F 02 505 42 00
www.vmsw.be

Infrastructuuraanleg
  voor sociale woonprojecten
Beschrijvingen, toelichtingen en richtlijnen 

 voor bouwheren

CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS ET DE LEURS ABORDS

CHANTIERS

NORMES D’HABITABILITE DES LOGEMENTS

PUBLICITES ET ENSEIGNES

ACCESSIBILITE DES BATIMENTS PAR LES PERSONNES A MOBILITE REDUITE

ISOLATION THERMIQUE DES BATIMENTS

LES NORMES DE STATIONNEMENT EN DEHORS DE LA VOIE PUBLIQUE

LA VOIRIE, SES ACCES ET SES ABORDS

INTRODUCTION GÉNÉRALE

 Règlement Régional d’uRbanisme
Arrêté du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 21 novembre 2006.

TiTre ii
 NOrMeS D’HABiTABiLiTe DeS LOGeMeNTS

Guide d’information 

pratique 

pour les candidats 

locataires ou 

propriétaires 

en situation 

de handicap.
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byggeskadefonden
Studiestræde 50
1554 København V
Telefon 33 76 20 00
Telefax 33 76 20 10
bsf@bsf.dk
www.byggeskadefonden.dk

3. reviderede udgave 2014

Innovativ
energirenovering

danmarks  almene  boligerbl

December 2012

1

AlmenBolig+
Historien om nytænkning 
af det almene boligbyggeri

Studieboliger i Danmark
Rammer, regler og muligheder 2014

Almene boliger

udsatte boligområder
VærktøjskAsse 

Department of the Environment,�
Heritage and Local Government 
Published 2007
www.environ.ie

Best Practice Guidelines for

Quality Housing
for Sustainable Communities

DELIVERING HOMES
SUSTAINING COMMUNITIES
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AN ROINN COMHSHAOIL AGUS RIALTAIS ÁITIÚIL

DEPARTMENT OF THE ENVIRONMENT
AND LOCAL GOVERNMENT

Social Housing Guidelines

Design Guidelines

Printed on recycled paper

 

Centre for Excellence in Universal Design

Universal Design  
Home Types 
Floor Plan Examples 
05

 UD Home Guidance

X UD Home Plus Guidance

XX UD Home Plus Plus Guidance

The following section shows indicative floor plans for a variety 
of unit types, that show the implications of the guidelines in a 
practical and visual way.

 

Centre for Excellence in Universal Design

Home Location
and Approach
01

 UD Home Guidance

X UD Home Plus Guidance

 Houses

 Apartments

Universal Design Homes should be appropriate to their context 
and create a strong sense of place. Attention to detail and high 
quality materials are essential to ensure longevity of use. Well-
designed housing will be appreciated and treated well by the 
people who live there.

Building for Everyone:
A Universal Design Approach

 Building types

7

»   interdisciplinární 
přístup dle 
aktuálních potřeb

»   důraz na 
prostorovou kvalitu 
napříč měřítky 

»   důraz na kvalitu 
procesu



VÝZNAM VYUŽITÍ METODIKY V PRAXI

»  naplnění principů udržitelnosti bydlení, a to jak 
v krátkodobém, tak především v dlouhodobém 
horizontu.

»  zkvalitnění vystavěného prostředí, jehož prostorové 
uspořádání významně ovlivňuje i kvalitu sociálních 
vztahů, sousedské sounáležitosti a života lidí obecně. 



Struktura metodiky



ČLENĚNÍ METODIKY
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SOCIÁLNÍ BYDLENÍ
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PŘÍLOHY
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Hlavní část Přílohy

+



STRUKTURA METODIKY

A/ ZÁMĚR
A.1/ Kvantifikace potřeb

A.2/ Provozní modely / forma zajištění / strategie

A.3/ Ekonomika

B/ PARAMETRY PROJEKTU

C/ EVALUACE



A/ ZÁMĚR

»  Shrnutí klíčových socio-ekonomické okolnosti, které 
je účelné vyjasnit před tím, než se přistoupí k jednot-
livým stavebním záměrům.

OBSAH A CÍLE JEDNOTLIVÝCH ČÁSTÍ



A/ ZÁMĚR

HLAVNÍ ČÁST: PŘÍLOHA:

OBSAH A CÍLE JEDNOTLIVÝCH ČÁSTÍ

A.1/ Kvantifikace potřeb

A.2/ Provozní modely / forma 
zajištění / strategie

A.3/ Ekonomika

ad A.1/ Ukázka sociologické analýzy 
cílové skupiny

ad A.2/ Přehled provozních modelů 
sociálního bydlení

ad A.3/ Ukázka cost-benefit analýzy 
sociálního bydlení

+

+

+



B/ PARAMETRY PROJEKTU

»  Stanovení prostorových parametrů především bytů 
a domů sloužících k sociálnímu bydlení tak, aby od-
povídaly požadavkům stavebníků, správců a uživate-
lů.

OBSAH A CÍLE JEDNOTLIVÝCH ČÁSTÍ



B/ PARAMETRY PROJEKTU

HLAVNÍ ČÁST: PŘÍLOHA:

OBSAH A CÍLE JEDNOTLIVÝCH ČÁSTÍ

B/ Parametry projektu
» parametry projektu v měřítku 

místnosti
» parametry projektu v měřítku 

bytu
» parametry projektu v měřítku 

domu
» parametry projektu v měřítku 

města

ad B/ B.1  Typologický přehled
B.1.1  Modely místností
B.1.2  Typologie bytu
B.1.3  Typologie domu
B.1.4  Principy řešení v měřítku 

města

B.2  Analyticko-modelová část
B.2.1  Analýza příkladů domů 

a bytů + příklady úprav
B.2.2  Analýza referenčních 

souborů

B.3  Příklady dobré praxe

+



B/ PARAMETRY PROJEKTŮ
Principy části

• MĚŘÍTKOVÉ ÚROVNĚ     místnost
            byt
            dům
            město

• CHARAKTER PROJEKTU    novostavba
            rekonstrukce

• CHARAKTER PROSTŘEDÍ    modernistické 
            kompaktní



C/ EVALUACE

»  Systém hodnotících kritérií: 
Ekonomické (nákladové)
Prostorové (architektonické, urbanistické, infrastrukturní)
Socioekonomické 
Environmentální

»  Posouzení vyváženosti jednotlivých projektů 
a záměrů sociálního bydlení

OBSAH A CÍLE JEDNOTLIVÝCH ČÁSTÍ



C/ EVALUACE

HLAVNÍ ČÁST: PŘÍLOHA:

OBSAH A CÍLE JEDNOTLIVÝCH ČÁSTÍ

C/ Evaluace
» soubor evaluačních indikátorů

ad C/ Výchozí předpoklady 
rozhodovacího modelu

+



Jak a kdy metodiku využít?



FÁZE VYUŽITÍ METODIKY

»  VYHODNOCENÍ POTŘEB V MÍSTĚ
»  SESTAVENÍ STRATEGIÍ A PLÁNOVACÍCH DOKUMENTACÍ 

(např. územní plán, politika bydlení)

»  ZADÁNÍ KONKRÉTNÍHO ZÁMĚRU 
(např. pokud obec disponuje volnými pozemky)

  - vodítko při sestavení zadání
  - nástroj pro komunikaci s odborníky

»  VYHODNOCOVÁNÍ PODANÝCH PROJEKTŮ
»  VYHODNOCENÍ KVALITY STÁVAJÍCÍHO PROSTŘEDÍ 
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