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Zakladni udaje o metodice
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Fakulta architektury CVUT

ve spoluprdci s:

Sociologicky Ustav Akademie véd CR, v.v.i.
Masarykav Ustav vyssich studii CVUT

12 /2017

= vydani 12/2017

= vystup dvouletého projektu TACR
.,Modely socialniho bydleni, jejich prostorové
parametry a kvalitativni kritéria”

m Zpracovatel:
Fakulta architektury CVUT

ve spolupracis:
Sociologicky dstav Akademie véd CR, v.vi,
Masarykav dstav vyssich studii CYUT

» spoluprace se zastupci 6 vybranych obci



»»> pomoci provozovatelim socialniho bydleni — predevsim
subjektim verejné spravy — zorientovat se v problematice
porfizovani socialniho bydleni, a to predevsim z pohledu
obstaravani staveb pro tento segment bydleni

» seznameni s navrhovanym systémem overovani kvality,
sprawvy i vystavby socialniho bydleni na svem Gzemi.
Uvedena doporuceni mimo jiné slouzi k sestaveni
socialniho konceptu staveb a jejich stavebniho programu



NOVOST METODIKY

= Propojeni poznatku z architektury, stavebnictuvi,
prostoroveho planovani, ekonomie a sociologie

= Dosud chybél komplexni pohled cileny na socialni bydleni
v urbannim kontextu

» efektivngjsi vyuziti verejnych prostredku, zvyseni
kvality zivota uzivatell soc. bydleni a zkvalitnéni
verejného prostoru



PRIJEMCI METODIKY

>

>>

>>

>>

>

>>

verejna sprava a samosprava
statni instituce

administratori dotacnich programd, zpracovatelé
strategickych koncepci

neziskove subjekty, jejichz cilem je porizovani a sprava
najemniho bydleni

soukromi stavebnici, kteri maji zajem rekonstruovat

nebo nové stavet najemni bydleni pro predem
specifikované skupiny obyvatel

architekti, urbanistée, planovaci, sociologove, ekonomové



K cemu metodika smeruje?



Bytovy diim, Luc¢ni étvrt’ - Staré Mésto —
Burian, KFfivinka 0—

1999 _

CZE, Staré Mésto, Lu¢ni ¢tvrt’
49.079522, 17.445791 20—

Pavlacovy dum -

BYT 1 - Struktura Gstych ploch BYT 2. Struktura Gistych ploch

Plocha obytnych mistnosti bytu 48,26m” 69.41% Plocha obytnych mistnosti bytu 61,03m* 7827%
Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 7,83m? 11,26% Plocha mistnosti pfislusenstvi bytu | 7.83m? 10,04% —
Plocha komunikaci bytu 8,16m" 1,72% Plocha komunikaci bytu 4,50m° 5.17%
Plocha balkonu/lodzie 5,56m? Plocha balkonu/lodzie 6,23m*
Celkova Cista plocha 64,24m” 92,39% Celkova tista plocha 73,36m* 94,08% 0—
Celkova plocha délicich kei. + jader  5,29m* 7.61% Celkova plocha délicich kei. + jader ~ 4,62m* 5.92%
Celkova plocha bytu die NOZ 69,53m* 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 77,98m* 100,00%

Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti

& nézev m. plocha & nazev m. plocha.
o1 Zadveli 260m” o1 Zadveti. 280m?
02 | Sama 195 02 | Sama 195
03 Chodba 286m” 03 Obyvaci p.+kk | 29,87 m”
04 Obyvaci p. 21,00m? 04 Chodba 1.90m*
05 Kuchyné 528m* 05 Koupelna 475m?
06 Chodba 270m’ 06 we 1.13m?
07 Koupelna 475m? 07 Pokoj 1 19.14m?
o | we 13 0 | potoj2 1200
09 | Pokoj1 12.08m"
10 Pokoj 2 9,90m?.
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:kupinov}'/ byt v bytovém domé 50+ // V. ////
aerle Hubacher

2009 - 2010

DEU, Winterthur-Seen, Kanzleistrasse
47.486421, 8.765787 | I | I

o o » ©
Schodistovy dim
BYT 1 - Struktura Eistych ploch BYT 2 - Struktura éistych ploch BYT 4 - Struktura &istych ploch BYT 3 - Struktura Eistych ploch Struktura &istych ploch - patro celkové
[T Procha cbyimjeh miswositys__|_ze70m? | 7500% | [T Piocha cbymnjoh mismost by | _atsam | 7e02% | [T Piocha sbyinjeh miswostibyis__|_sseom® | _eero® | [T Piocha cbytnyoh mismost by | _4205m__|_7701%__| Spoletné prostory 255 2%
[ [ Plocha miswostipriswsonsnabya | _sam® | 1assn | [ [ Procha miswost prisusensmity | seom? | 1078% | L Procha miswost pistsonstibya | _seom’ | 1021w | [ [ Plocha miswost prisusenswitya | _ezsme | t151% | Plocha obynjon misiost by | 17325 | s7.13%
[ | Plocha komunikaci bytu | emem | 108w | [ | Plocha komunikaci bytu | szrm [ wo01% | Colkové tists plocha 6526m? a714% [ | Pocha komunikaci bytu | s2om | masw | Plocha mistrosti prislusenstvi bytu | 29,28 m? 975%
Gelkova tista plocha 3055 m¢ 94.73% Gelkova st plocha 247 95,10% ol plochs dBlcich kol +jader 1,020 285% elkova st plocha a5 o7.10% Plocha komunikacibytu 1581 m 526%
Gelkové plocha déficich ke, + jader 220 m 527% Gelkova plocha daicich ki, +jader 270 m* 490% Gelkova plocha bytu die NOZ o718 m 100.00% Gelav plocha déicich k. +jader 1,60 m* 200% Plocha balkonulodzie S50t m
Celkova plocha bytu dle NOZ a7sm 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 5517 m? 100,00% . Celkové plocha bytu die NOZ 56,13 m° 100,00% Celkova isté plocha 300,10 m? 94.40%
Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti Tabulka mistnosti Celkova plocha délicich kci. +jader 17,77 m? 560 %
& | nazevm. plocha & | nazevm. plocha & | nézevm. plocha - & nézevm. plocha Celkové plocha bytu dle NOZ 317,87 m? 100,00%
01 Zadveii 432m? o1 Zadveti 527 m* 02| Koupelna o0 o1 Zadvefi 6,20m*
02 Koupelna 553 m? 02 Koupelna 5,66 m* ik Objvacip. + K |31.90 m* 02 Koupelna 6.28m”
03 Obyvaci p. +kk | 16,20 m* 03 Obyvaci p. + kk_[15,80 m?* o Pokoj ¢ 1320m? 03 Obyvaci p. + kk_| 28,95 m”
04 Pokoj 1 13,50 m? 04 Pokoj 1 16,20 m* o Pokoi2 13som 04 Pokoj 1 13.10 m*
05 Pokoj 2 9.54m’
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Ubytovna pro uprchliky w—

G.Schwalm -Theiss, H.Gressenbauer "

0 —
w0 —
AUT , Viden, Zinnergasse -
48.168285, 16.474926 »
o o n—
Pavlacovy dim
0—
" 0—
BYT 1 - Struktura &istych ploch BYT 2 - Struktura &istych ploch BYT 3 - Struktura &istych ploch ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Plosha obyinjoh mistost bytu__|_ 29,207 T640% Plocha abyinjch mistnosti byt | 62,277 B285% Plocha obylnjch mistnostibyla__ | _51,20m% B110% | B
Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 4,16m* 10,98% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | ~ 6,34m? 8,38% Plocha mistnosti prislusenstvi bytu | 4.44m’ 7.00% 10
Plosha komunikaci bytu 260m" 6o1% Plocha komunika byl 280m° 376% Plocha komunikaci bylu 3.74m 590%
Plocha balkonu/lodzie 2,35m* Plocha balkonu/lodzie 5,39m* Plocha balkonuflodzie 437m”
Celkova Gista plocha 36,28m* 96,38% Celkova ista plocha 71.41m? 94,99% Celkova Gista plocha 59.47m? 94,00%
Celkové plocha délicich kei. + jader  1,72m? 3,62% Celkova plocha délicich kei. + jader ~ 4,52m? 501% Celkova plocha délicich kci. + jader  3,53m” 6,00%
Celkova plocha bytu die NOZ 38,00m* 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 75,93m° 100,00% Celkova plocha bytu die NOZ 63,00m* 100,00%
Tabulka mistnosti
Tabulka mistnosti €. [ nazevm. plocha Tabulka mistnost
| nézovm._Jplocha o T onyvar o | 2772 abulka mistnosti
01| Objvaci pokk | 16.92m? 02 | Chodoa 2807 & | nazevm. plocha
02_| Chodba 260m" 03 | Koupona | 403w o1 | Objuacip ik | 2076 |
05 | Koupelna atomt o Twe 23T 02| Chodba 374m
z - 03 Koupelna 444m*
01| Poka 1 12.00m o o T pel :
o — 04| Pokar Tiaom
. 05 Pokoj 2. 11.10m’
07 Pokoj 3 9,87m’
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160

7400

Donnybrook Quarter
Barber Peter
2006

GBR, London, Quarter Donnybrook
51.536139,-0.02854

Ddm s pfimymi vstupy

BYT 1 - Struktura Gistych ploch

Plocha obytnyeh misinosti byt | 48,60 T678%
Plocha mistnost pisiusensiv bytu | 5,07 801%
Plocha komunikac! byt 773 221%
Plocha balkonulodzieforasy 24450
Celkova tisid plocha &1.40n" 97.00%
Gelkova plocha d8lcich kel +jader 1.90m° 300%
Gelkova plocha bytu dle NOZ 63,300 100.00%
Tabulka mistnosti

| nazevm. | plocha

01| Ovyvaci poi|_2885m”

02| Komora 088

03| Chodba 220m

04| Chodba 55

05 | Koupeina a2t

06 | Pokoit 1038

o7 | Pokoi2 537"

1
as00
56, 4450 190 3950 i
3 o4
o

1350

50, 3450 ipp

3600 0g.

7150

150

2100

w00 g

7400

199

2700

7000

5o,

2450

1w 950 g

3650

\
s -
o
| l "
| B
S e
H AN -
HE AR -
- .y oz
NN NN AN N R
o112~ Stk i poch
Plocha obytnych mistnost byt 48,60m° 76.78%
Plocha mistnosti pfislusensivi byt | _5,07m® 5.01%
Plocha 7.73m* 12.21%
Plocha balkonu/lodzie/terasy 24,45m*
Celkova &istd plocha 61,40m” 97,00%
Celkova plocha délicich kei. + jader  1,90m? 3,00%
Celkova plocha bytu dle NOZ 63,30m? 100,00%
Tatka mistnost
& nazev m. plocha
01 Obyvaci p.+KK| 28,85 m?
02 Komora 0,86 m*
03 Chodba 220m*
04 Chodba 553m°
05 Koupelna 421m’
06 Pokoj 1 10,38m*
o7 | Poko2 537
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SLEDOVANI KVALITY SOCIALNIHO BYDLENI

V JINYCH ZEMICH

DEU

» interdisciplinarni
pristup dle
aktualnich potreb

BEL

» dlraz na
prostorovou kvalitu
napri¢ meéritky

KVALITET
BYGGERIET
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s> dlraz na kvalitu
procesu
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» naplnéni principt udrzitelnosti bydleni, a to jak
v kratkodobém), tak predevsim v dlouhodobém
horizontu.

» zkvalitnéni vystavéneho prostredi, jehoz prostoroveé
usporadani vyznamne ovliviuje i kvalitu socialnich
vztahd, sousedské sounalezitosti a zivota lidi obecné.



Struktura metodiky



Hlavni cast Prilohy
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SOCIALNI BYDLENT SOCIALNI BYDLENT

PRIPRAVA PROJEKTU PRIPRAVA PROJEKTU

CERTIFIKOVANA METODIKA I PRILOHY
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ve spoluprdci s ve spoluprdci s:

Sociologicky Gstav Akademie véd CR, vvi.
Masarykiv tstav vysich studif CVUT
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STRUKTURA METODIKY

A/ ZAMER

M  A.1/ Kvantifikace potreb

o’@ A.2/ Provozni modely / forma zajisténi / strategie

A.3/ Ekonomika

3
a B/ PARAMETRY PROJEKTU
O

.| C/EVALUACE




OBSAH A CILE JEDNOTLIVYCH CASTI

A/ ZAMER  |fd | & |€

» Shrnuti klicovych socio-ekonomické okolnosti, které
je ucelné vyjasnit pred tim, nez se pristoupi k jednot-
livym stavebnim zameértm.



OBSAH A CILE JEDNOTLIVYCH CASTI
A/ ZAMER
HLAVNI CAST: PRILOHA:

A.1/ Kvantifikace potreb + ad A.1/ Ukazka sociologicke analyzy
| cilové skupiny

o@ A.2/ Provozni modely / forma + ad A.2/ Prehled provoznich model(
zajisténi / strategie socialniho bydleni

I € | A.3/ Ekonomika + ad A.3/ Ukazka cost-benefit analyzy
socialniho bydleni



OBSAH A CILE JEDNOTLIVYCH CASTI

B/ PARAMETRY PROJEKTU e

» Stanoveni prostorovych parametri predevsim byt
a domu slouzicich k socialnimu bydleni tak, aby od-
povidaly pozadavkum stavebniku, spravct a uzivate-

1.



OBSAH A CILE JEDNOTLIVYCH CASTI

B/ PARAMETRY PROJEKTU
HLAVNI CAST: PRILOHA:
8 B/ Parametry projektu + ad B/ B.1 Typologicky prehled
» parametry projektu v méfitku B.1.17 Modely mistnosti
mistnosti B.1.2 Typologie bytu

» parametry projektu v méritku
bytu

» parametry projektu v méritku
domu

» parametry projektu v méritku
mesta

B.1.3 Typologie domu
B.1.4 Principy reseni v meritku
mesta

B.2 Analyticko-modelova cast

B.2.1 Analyza prikladd doma
a bytd + priklady Gprav

B.2.2 Analyza referencnich
souborl

B.3 Priklady dobré praxe



B/ PARAMETRY PROJEKTU
Principy casti

A 4

» MERITKOVE UROVNE

mistnost
byt
ddm

){ mésto

« CHARAKTER PROJEKTU novostavba

rekonstrukce

« CHARAKTER PROSTREDI  |===| modernistické
lai| kompaktni




OBSAH A CILE JEDNOTLIVYCH CASTI

C/EVALUACE (Q

» Systém hodnoticich kriteérii:

Ekonomické (nakladové)

Prostoroveé (architektonické, urbanistické, infrastrukturni)
Socioekonomickée

Environmentalni

» Posouzeni vyvazenosti jednotlivych projekt
a zameéru socialniho bydleni



OBSAH A CILE JEDNOTLIVYCH CASTI
C/ EVALUACE

HLAVNI CAST: PRILOHA:

O‘I C/ Evaluace + ad C/ Wchozi predpoklady
» soubor evaluacnich indikator( rozhodovaciho modelu



Jak a kdy metodiku vyuzit?



% » FAZE VYUZITI METODIKY

A

»> V'YHODNOCENI POTREB V MISTE
»» SESTAVENI STRATEGII A PLANOVACICH DOKUMENTACI

(napr. Gzemni plan, politika bydleni)

»» ZADANI KONKRETNIHO ZAMERU

(napr. pokud obec disponuje volnymi pozemky)

- voditko pri sestaveni zadani
- nastroj pro komunikaci s odborniky

» 'YHODNOCOVANI PODANYCH PROJEKTU
-9 » VYHODNOCENI KVALITY STAVAJICIHO PROSTREDI
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