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0 Milniky a proces partnerstvi pri vytvareni Strategie bydleni mésta Brna

Zpracovani Strategie bydleni je soucasti velkého projektu s nazvem ,Strategické dokumenty mésta
Brna s dlirazem na oblast kvality zivota“, ktery je podpofen z Operacniho programu Zameéstnanost.
Jadrem daného projektu je vytvoreni nového zastresujiciho strategického rozvojového dokumentu
.Strategie pro Brno 2050" (SpB) a vybranych oborovych strategii, zamérenych na zlepsSeni kvality
Zivota obyvatel mésta — Strategie bydleni, Kulturni strategie, Koncepce sportu a Planu zdravi mésta
Brna.

Soulad dlouhodobych priorit a cild na Urovni celkového rozvoje mésta Brna v oblasti Strategie bydleni,
odpovidajici rozpracovani v rdmci konkrétnich oblasti a aktivit bezprostiedné ovliviujicich kvalitu
bydleni jeho obyvatel bude zajistén jednotnym strategickym vedenim.

Rada mésta Brna zfidila s Gcinnosti od 1.4. 2017 Ridici vybor pro vznik Strategie bydleni
a Pracovni skupinu pro vznik Strategie bydleni. Zaroven ulozila vedoucimu Bytového odboru MMB
predkladat priibézné informativni zpravy o postupu pfiprav a zpracovani Strategie bydleni v souladu
s harmonogramem.

Vrcholova drover - Ridici vybor pro vznik Strategie bydleni

e Mgr. Petr Hladik, 1. nAméstek, pfedseda Ridiciho vyboru

e Mgr. Martin Ander, Ph.D., ndméstek primatora

e Bc. Matéj Hollan, ndméstek primétora

e Ing. Jaroslav Kacer, ndméstek primatora

e JUDr. Vladimir Rozkydal, vedouci Useku Skolstvi a prorodinné politiky

e Doc. Ing. arch. Michal Sedlacek, feditel KAM

e Mgr. Jifi Lahoda, vedouci BO MMB

e Ing. Jan Holecek, vedouci Oddéleni strategického planovani Kancelaie naméstka primatora pro
Smart city

e Ing. arch. Dusan Novotnik, vedouci Odboru tzemniho planovani a rozvoje

e Ing. Karin Karasova, ¢len ZMB, predseda komise bydleni

Pracovni skupina pro vznik Strategie bydleni

e Ing. Jitka Kalaskova, vedouci oddéleni BO MMB, vedouci PS

e Ing. Hana Novosadova, vedouci referatu BO MMB

e Mgr. Iva Maresova, vedouci referatu BO MMB

e Ing. Jan Sponar, BO MMB

e Ing. arch. Hana Humpolikova, OUPR, urbanista, specialista bydleni

e Mgr. Eva Gregorova, KNPCS, sociolog

e Ing. arch. Bohumila Hybska, vedouci oddéleni KAM

e Ing. arch. Zbynék Pech, urbanista, zpracovatel izemnich generell bydleni
e Ing. arch. Adela Chroboczkova, specialista bydleni

e Ing. arch. Anna Kristofova, specialista bydleni (zejména ve Vidni)

Siroka odborna verejnost — dalsi odbornici i aktéfi v oblasti bydleni v Brné&, ktefi byli informovani
a zapojeni do zpracovani Strategie bydleni. V ramci jednotlivych tematickych oblasti byly osloveny nize
uvedené osoby:

1. Politika pro uchovani a regeneraci stavajiciho obecniho bytového fondu

e Ing. Petr Liskutin, vedouci Investi¢niho odboru Brno-stfed
e Ing. arch. Marek Brandstetr, architekt



e Ing. Pavla Kudlackova, vedouci odboru bydleni Brno-sever

e Mgr. Veronika Singrova, vedouci odboru spravy majetku Brno-Zidenice
e Ing. Karin Karasova, starostka MC Brno-Kralovo Pole

e  Petr Pacal, vedouci oddéleni investic Brno-stied

e Jan Dolnik, vedouci oddéleni spravy budov MC Brno-sever

2. Politika pro rozvoj vsech forem bytové vystavby

e Ing. Karin Karasové, starostka MC Kralovo Pole

e Ing. Vojtéch Fucik, feditel Stavos Brno, a.s.

e Ing. arch. Jaroslav Dokoupil, Archdesign

e Ing. Alena Blatna, projektovy manazer Bytového odboru MMB

e Ing. Dana Koutnikova, predsedkyné predstavenstva SBD Mir, Brno-Slatina
e Magr. Frantiek Sudrich, Abrast

3. Podpora bydleni pro specifické skupiny obyvatel

e Bc. Martin Freund, predseda Vyboru pro narodnostni mensiny ZMB, predseda komise socialni
a zdravotni RMB

e Mgr. Renata Harakova, oddéleni socialniho zaclefovani, garant lokalni koncepce MMB

e Mgr. Helena Kristofova, oddéleni socidlniho zaclenovani, referent sociadlniho zaclefiovani MMB

e PhDr. Hana Pokornd, CSc., oddéleni péce o rodinu a osoby ohrozené chudobou, vedouci
oddéleni MMB

e Bc. Jana Stavikova, oddéleni socialni prace, vedouci oddéleni MMB

4. Postupy spoluprace s obyvateli a jinymi subjekty pfi feseni bydleni

e Mgr. Daniel Valenta, mistostarosta MC Kralovo Pole

e p. Pavel Sedlak, pravni oddéleni, referent samospravy MMB

e Vojtéch Kalab, Usek socialné-kulturni a dopravy MMB

e Mgr. Helena Kristofova, oddéleni socidlniho zaclefovani, referent socialniho zaélefiovani MMB

Strategie bydleni mésta Brna bude zpracovana dle Zadani ,Strategie bydleni mésta Brna 2018 - 2030"
v Uzké soucinnosti zpracovatele se zastupci Bytového odboru MMB, &leny pracovnich skupin a dalsich
odbornikd i aktérd v oblasti bydleni v Brné. Dohled nad zpracovéanim Strategie bydleni bude mit Ridici
vybor.
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Milniky procesu pripravy Analytické casti Strategie bydleni mésta Brna

Rada mésta Brna zfidila od 1.4.2017 - Ridici vybor pro vznik Strategie bydleni a Pracovni
skupinu pro vznik Strategie bydleni.

Podpis smlouvy o dilo se zpracovatelem Strategie bydleni mésta Brna dne 10.5.2017
Odevzdani navrhu Analytické ¢asti Strategie bydleni mésta Brna — 10.8.2017

7 v

Prubéh jednani Pracovni skupiny k Analytické ¢asti Strategie bydleni:

1. jednani zastupcl bytového odboru, ¢len(i Pracovni skupiny a zpracovatele - 24.5.2017

2. jednani zastupcli bytového odboru, clenl Pracovni skupiny, dalSich odbornikd i aktérd
v oblasti bydleni v Brné k tématu Politika pro uchovani a regeneraci stavajiciho obecniho
bytového fondu — 28.6.2017

3. jednani zastupcl bytového odboru, ¢lend Pracovni skupiny, dalSich odbornikl i aktérd
v oblasti bydleni v Brné k tématu Podpora bydleni pro specifické skupiny obyvatel — 12.7.2017
4. jednani zastupcl bytového odboru, ¢lend Pracovni skupiny, dalSich odbornikd i aktérd
v oblasti bydleni v Brné k tématu Politika pro rozvoj viech forem bytové vystavby — 26.7.2017
5. jednani zastupcl bytového odboru, clend Pracovni skupiny, dalsich odbornikl i aktérd
v oblasti bydleni v Brné k tématu Postupy spoluprace s obyvateli a jinymi subjekty pfi Feseni
bydleni — 9.8.2017

6. jednani zastupcl bytového odboru, ¢lenli Pracovni skupiny — Uprava SWOT analyz -
29.8.2017

Priibéh jednani Ridiciho vyboru k Analytické ¢asti Strategie bydleni:

e 1. jednani Ridiciho vyboru — prezentace vystup( z analytické ¢asti, pfedlozeni SWOT analyz

a stromd problémd pro jednotlivé prioritni oblasti, které byly vytvofené vramci jednani
Pracovni skupiny - 15.8.2017



Tento analyticky dokument byl vytvofen v souladu se zadavaci dokumentaci a smlouvou z analyzy
dostupnych sekundarnich dat a zdroj(.

Zakladni osnova Strategie bydleni mésta Brna dle pfedmétu smlouvy a specifikace dila:

s v

Analyticka cast - vyhodnoceni dosavadnich priizkumd a dat, zjistény stav, potreby obc¢ant
a systému. Zpracovani analyzy soucasného stavu bude provedeno s vyuzitim
a zapracovanim dostupnych dat a podkladli ze strany mésta a ze strany statu. SWOT
analyza a stromy problémd.
Strategicka cast dokumentu - do roku 2030 - vize rozvoje oblasti bydleni v rdmci mésta
Brna, cile a tematické oblasti podpory rozvoje bydleni ve mésté Brné, prostorova dimenze
rozvoje bydleni ve mésté Brné.
Programova cast dokumentu - zakladni do roku 2030, pro jednotlivé tematické
oblasti - bude zpracovana v podobé 4 tematickych oblasti ve vazbé na definovanou vizi,
ambice mésta v oblasti bydleni a na stanovené cile, podcile a prioritni oblasti.
Prioritni oblasti:

o Uchovani a regenerace stavajiciho bytového fondu

o Rozvoj vsech forem bytové vystavby

o Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami

o Spoluprace s obyvatelstvem a jinymi subjekty
Akéni plan jednotlivych prioritnich oblasti — obdobi 2018 - 2020
Mechanismy Ffizeni - organizace, komunikace, odpovédnosti, monitoring, kontrolni
mechanismy, sbér dat
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1 Uvod k bytové politice a jejim proménam v case

Proces premény spole¢nosti z primyslové na post-priimyslovou probiha v Ceské republice jiz
nékolik desetileti. Spolecnost zménila své hodnoty, preference, vzorce jednani lidi a stejné tak doslo
ke zméné socidlni stability uvnitf statu. Pozitivni oclekavani z 90. let 20. stoleti po prfechodu ze
spolec¢nosti socialnich jistot ve spole¢nost chovajici se trzné a ekonomicky je dnes konfrontovano
s tvrdou realitou chudoby a bezdomovectvi uprostifed ekonomicky nejvyspélejsich zemi Evropy. Téma
bydleni se tak znovu zafadilo jako aktualni predmét feSeni v programu verejné politiky statu
z diivodu definovaného konceptu novych socialnich rizik sou¢asné spole¢nosti.*

Bydleni tvofi dulezity zaklad podminek potiebnych k uspokojeni Zivotnich potieb ¢lovéka
a zaroven je z pohledu plnéni povinnosti predstavitelii vefejné spravy jednim z klicovych faktora
podminujicich existenci dalSiho rozvoje mést a regionii. Zakonna povinnost urcujici verejné spraveé
mést zabezpeclit vytvoreni pfiznivych podminek pro bydleni vSech obcanl je tedy také zadoucim
a vyznamnym pozadavkem na ¢innost vSech ostatnich aktérd, ktefi plsobi v oblasti bytové vystavby
a plénovani rozvojovych ploch na Uzemi mésta. Soucasna populace mést starne, zaroven vsak vykazuje
nizkou porodnost. Mésta se snazi pfiznivé ovlivnit soucasné negativni migracni trendy, a to zejména
mladych a vzdélanych skupin obyvatel, ktefi predstavuji nejvétéi potencial pro budouci vyvoj.*Verejna
sprava mést se vSak musi také zabyvat bytovymi problémy specifickych skupin obyvatel na svém
Uzemi, které zasahla nova socidlni rizika v podobé nizkych prijmQ, ztraty zaméstnani, socialni nouze,
zdravotniho postiZeni, jiné krizové socialni udalosti, starnuti, vysoké naklady mladych rodin s nizkymi
pfijmy na péci o déti.

Soucasnda moderni demokraticka spolecnost pfinesla v politice statu postupny pfesun
odpovédnosti za vlastni bydleni ze statu na obcana. Vznikly tim rGzné zajimavé prilezitosti, kdy si
obcané voli formu a zplsob bydleni podle svého uvéazeni, ale také nepfiznivé situace spojené
s narlstajicimi soc. riziky zpUsobujici ztratu bydleni, vznik vyloucenych lokalit, bezdomovectvi. Pfestoze
nam véem pravni rad Ceské republiky umozfuje vychazet pfi volbé vlastniho bydleni zcela
demokraticky ze stejnych podminek, ukazuje se, Ze tyto podminky pro obcany jiz nejsou stejné, pokud
se ohlédneme na jejich vychozi statut ekonomicky, socialni, zdravotni, vzdélanostni ¢&i spoleCensky.
Z tohoto statutu je ziejmé, ze pfi soubéhu nékolika nepfiznivych Zivotnich udalosti bude vzdy existovat
skupina osob, jez se bez pomoci ostatnich obcan(l, obce a statu neobejde. Tyto osoby svou situaci,
riznorodé protkanou nepfiznivymi socidlnimi udalostmi, nezvladaji a propadaji se velmi rychle az
na dno spolecnosti. V takovych pfipadech jejich dalsi osud velmi ¢asto konci pddem do rliznych forem
bezdomovectvi, které je klasifikovano nadale dle typologie ETHOS®. Rdznorodé skupiny takto
postizenych obyvatel se kazdy rok zvétsuji spolu s naristem vsech prlvodnich jevd, které s touto
nepriznivou situaci souvisi, tzn. kriminalita, drogy, lichva, zadluzenost, vyloucené lokality, ghettoizace
spolecnosti a dalsi sociopatologické jevy, kterymi se v dlisledku musi vefejna sprava statu zabyvat jako
sociopatologickym kruhem udalosti fazenych do pficin, nasledkl a dopadl na finance méstského
rozpoctu.

Postupna transformace celostatni bytové politiky umoznila pusobit vedle statu i mnoha dalSim
subjektim: obcim, neziskovym organizacim (usilujicim o uspokojujici bydleni na urcitém Gzemi nebo
pro urcité skupiny obyvatel), podnikatelskym subjektiim (zajistujicim financni sluzby, spravu bytového

1 KELLER, J. Novd socidlni rizika a proc se jim nevyhneme. Praha: SLON, 2011, s. 12-35.
2 HRUSKA-TVRDY, L. Zmeny ve strukture osidleni a jejich dopad na rozvoj mést a regiond, Ostrava: ACCENDO, 2012,
s. 115,
* FEANTSA. ETHOS - Evropskd typologie bezdomovstvi a vylouceni z bydleni v prostredi CR [on-line]. Brusel:
European Federation of National Associations Working with the Homeless AISBL, 2016 [cit. 19/8/2017]. Dostupné z:
http.//www.feantsa.org/download/cz 8621229557703714801.pdf?force=true.
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fondu, bytovou vystavbu). V soucasnosti existuji také, paralelné k vyse zminovanym aktériim v bytové
politice obce, podnikatelé provozujici k bydleni zdravotné i socialné nevyhovujici ubytovny, jejichz
prostirednictvim tézi z ekonomicky neuspokojivé situace socialné slabych nebo jinak znevyhodnénych
obcand, a to pomoci doplatk(i na bydleni, ovéem na Ukor ¢erpani financi statu.* Skutenosti zstava
fakt, Ze v soucasném systému realizované bytové politiky v CR jsou pravé tyto ubytovny pro vyse
zminované skupiny osob casto jedinou moznosti, jak se neocitnout pfimo na ulici. Pravni védomi i
nevédomi obcand je pfitom zprostiedkujicim ¢lankem mezi objektivnim pravem a pravnim chovanim
a jednanim jednotlivych osob/organizaci na zakladé jim svérené verejné moci nebo vykonavajicich
podnikatelskou ¢innost dle vlastniho uvéazeni.® Kazdy ¢lovék v demokratické spole¢nosti méa vlastni
pohled na to, co je spravedlivé, moralné a zakonné spravné. LeC ne vzdy je tento pohled shodny s dikci
prava; zde by mél nastat celospolecensky feedback ke smérim a cilim, jimiz se chceme jako obcané
jedné zemé ubirat. Rovnovahu Ize hledat v teorii pravnich principl a legélni legitimity.®” Strategie
bydleni mésta Brna by méla byt tvorena jako spolecensky konsenzus v praci verejné spravy
mésta a politickych zastupcii obyvatel, ktefi reflektuji potfeby svych voli€i a zaroven je
pfednaseji ostatnim aktérum, ktefi pisobi v oblasti bytové vystavby a planovani rozvojovych
ploch na izemi mésta.

Bytova politika mésta je vsoucasnosti ovliviiovana nejen vyvojem ekonomické Urovné mistnich
obyvatel, ale také jejich demografickou a sociologickou strukturou, dale podnikavosti mistnich lidi,
socialni soudrznosti a politickou stabilitou. Na situaci pdsobi také vnéjsi vlivy, napf. inflace, natalita,
vyvoj kupni sily, celostatni ekonomicky vyvoj. Diferencované potfeby obyvatel v oblasti bydleni se
projevuji zejména na mistni Urovni, kde je Uloha obci nezastupitelnd. Moznost vytvoreni nového
komplexniho dokumentu zabyvajiciho se feSsenim bytové strategie mésta Brna by mélo byt
mimo jiné i vyudsténim a komparaci doposud vytvorenych strategickych, koncepcnich,
podkladovych materiald, které jizZ mésto Brno zhotovilo v pfedchozim obdobi.

1.1 Kontexty a diivody zpracovani nové strategie bydleni mésta Brna

Kvalitu bydleni ¢lovéka ovliviiuje Siroka skala podminek a faktor(, a to jak technickych, tak i socialnich,
bezpecnostnich a pocitovych. Patfi zde také otazky tykajici se kvality bytu, objektu bydleni, az
po kvalitu verejnych prostranstvi, Urovné obcanské vybavenosti, sluzeb a dopravni dostupnosti.
Neméné dullezitym aspektem spokojenosti je také spoleCenskd soudrznost v misté bydlisté, tzn.
sousedské vztahy, které spolu s rodinnymi vztahy vytvareji bohatou sit’ socidlnich kontaktd, které
z mista bydleni tvofi nas skutec¢ny domov ve vnitfnim i vnéjSim vyznamu tohoto slova. V sou€asnosti
jsou vladou prosazovany zmény v bytové politice obci Ceské republiky. Tyto aktivity vsak
narazeji na skutec¢nost, ze vlastnictvi nemovitosti a byti jiZ neni z pfevazné ¢asti v rukou statu
nebo obci; proto je také velmi obtizné tyto zmény uskutecnit. Dalsim faktorem komplikujicim
soucasnou situaci je z pravniho pohledu také zasah do soukromého vlastnictvi fyzickych i pravnickych
osob, kdy role statu byla v minulych letech v dlsledku demokratického fizeni politiky a velkého
uvolfovani trhu s byty cilené upozadéna. Za soucasnych okolnosti, kdy je nutné provést aktualni
zmény v bytové politice, vyvstava spolu s timto rozhodnutim také nova potreba, a to vytvofit nejprve
k takovymto zménam prostor.

* HRUSKA, L. et al. Analyza a feseni problematiky ubytoven na tizemi SMO v krdtkodobém a dlouhodobém
horizontu. Ostrava: PROCES — Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o. 2013, s. 22.
> VECERA, M. a URBANOVA, M. Sociologie prdva. Plzeri: Ales Cenék, 2011, s. 225.
6 HOLLANDER, P. Zdklady vseobecné stdtovédy. Plzeri: Ales Cenék, 2009, s. 56-62.
" FILIP, J,, SYATON, J. a ZIMEK, J. Zdklady statovédy. Brno: Masarykova univerzita, 1997, s. 18-20.
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Dle vyjadieni soulasnych zainteresovanych odborniké® na bytovou problematiku by mélo jit
o spolecnou komunikaci politikd na narodni Urovni, dale pak o komunikaci centralnich organd statu
s obcemi a neziskovymi organizacemi, komunikaci mistnich politik(i s ob¢any a s aktéry regionalniho
rozvoje. DalSim nutnym krokem bude vytvoreni spolecného spolecenského konsenzu k této
problematice, kdy pujde o vytvoreni spole¢né komunikacni platformy v socialni a hospodarské politice
statu zamérené na bydleni.

Nova Strategie bydleni mésta Brna si klade za cil polozit zdklad pro komplexni pfistup
v systematickém rozvoji jednotlivych oblasti bydleni, to znamena vSech typd a forem bydleni
pro véechny cilové skupiny obcanl, rozvoj bytového fondu mésta Brna a jeho méstskych ¢&asti
a prispéje k prosazovani dlouhodobych strategickych pland a investic v oblasti bydleni v¢. pripravy
novych lokalit a projektQ.

Odborna verejnost a dalsi aktéfi v oblasti bydleni jsou do procesu tvorby strategie zapojeni formou
fidiciho vyboru, pracovnich skupin, kulatych stold, konzultaci s odbornymi poradci.

Diivody zpracovani nového dokumentu, jeZ jsou uvedeny v zadavaci dokumentaci
e Puavodni Strategie bydleni mésta Brna neni jiz platnd a predpokladala navazani nové Strategie

bydleni mésta Brna.

eV prlbéhu let doslo ke zméné vychozich podminek, spolecenskym zménam, zacinaji se objevovat
nové potieby v oblasti bydleni (socialni bydleni, dostupné bydleni...), nové trendy — (udrzitelnost,
dostupnost....), které je potreba reflektovat a dat novy impuls pro dalsi rozvoj fizeni bydleni
ve statutadrnim mésté Brné.

e Voblasti bydleni chybi aktualni koncepéni material, ktery ma napomoci fesit souc¢asné problémy
v oblasti bydleni, ktery by dale specifikoval trendy v oblasti bydleni a kroky, které jsou nezbytné
pro zlepSovani kvality a urovné bydleni ve statutdrnim mésté Brné. Novy dokument bude
strategickym nastrojem fesicim bydleni z Grovné mésta a soucasné ve vztahu k méstskym ¢astem,
bude uréen politické reprezentaci mésta, méstskych casti i vSem ostatnim zd&astnénym stranam
pro usnadnéni rozhodovéani o zménach vedoucich ke zlepseni situace v oblasti bydleni.

e Snahou bude rovnéz resit i ekonomické vystupy a vyhledy pro nasledujici obdobi s vyuzitelnosti
pro tvorbu rozpoctl mésta v oblasti bydleni.

1.2 Pozadavky na analytickou cast strategického dokumentu ze strany mésta

1. Analyza soucasného stavu - vyhodnoceni dosavadnich prizkum( a dat, zjistény stav, potieby
obcant a systému bydleni.

2. Navaznost na vyznamné koncep¢ni dokumenty a nastroje v oblasti bydleni — z Grovné statu
a z Urovné mésta Brna.

3. Prehled soucasnych trendi v oblasti bydleni vramci Ceské republiky i zahranic¢i (vyvoj
suburbanizace, reurbanizace, gentrifikace, zmény narokl na bydleni spojené s demografickym
starnutim, vétsim mnozstvim jednoclennych domacnosti, preference vlastnického vs. najemniho
bydleni, nové formy vystavby a vlastnictvi apod.). Cilem této casti je identifikovat nejvyznamnéjsi
trendy, které ovliviuji nebo budou ovliviiovat oblast bydleni v dalSich letech.

4. SWOT analyza vychazejici z analyzy soucasného stavu, provazanosti s vyznamnymi koncepcnimi
dokumenty - vnitfni silné a slabé stranky v oblasti bydleni ve mésté Brné, pfilezZitosti a hrozby
z vnéjsiho prostredi.

& FOLDYNOVA, I, SOTKOVSKY, I. a HRUSKOVA, A. et al. Analyza struktury obecnich byt v CR. Vystup projektu
TACR TBO5MPSV008. Ostrava: PROCES — Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o., 2016., s. 9 az 10.
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2 Navaznost Strategie bydleni mésta Brna na vyznamné koncepcni dokumenty
a nastroje

Navaznost Strategie bydleni na vyznamné dokumenty a nastroje v oblasti bydleni je hodnocena z role

a Urovneé statu a z role a Urovné obce (mésta Brna). Vliv legislativnich dokumentl a nastroje ovliviujici

bydleni ve mésté Brné vcéetné dotacnich program( EU a ministerstev v oblasti bytové politiky jsou

rozebrany v pfiloze, kapitola 7.1

2.1 Role statu v bytové politice

Cinnost statu v oblasti bytové politiky Ize obecné rozdélit na koncepéni a realizaéni. Primarni
povinnosti centralnich organd je formulovat bytovou politiku a zajistit nezbytné nastroje pro jeji
realizaci. V Ceské republice je stat v oblasti bytové politiky reprezentovan Parlamentem CR,
Ministerstvem pro mistni rozvoj (sekce bytové politiky), Ministerstvem prace a socialnich véci,
Ministerstvem financi. Pravomoci a ptisobnost jednotlivych instituci upravuje kompetenéni zakon.’

Koncepcni role statu se projevuje vytvarenim technickych, legislativnich, financnich i socialnich
podminek pro realizaci bytové politiky. Formuluje koncepci i cile této politiky. MUzZe se zUcastnit
financovani bytové vystavby, iniciovat vznik rlznych instituci a delegovat svoji plsobnost na nizsi
Uuzemni celky. UrCuje rdmcové sméry vyvoje, pfiCemz planovani méa charakter nepretrzitého
monitorovani ménicich se podminek fizeni zmén pomoci ekonomickych nastroji (dané, pujcky,
subvence atd.). Podle dosavadni bytové politiky CR role statu spociva v tom, Ze stat vytvari takové
podminky, aby jednotlivci i rodiny mohli redlné usilovat o naplnéni potfeby bydleni, dale pak umoznuje
zajistit dostupnost bydleni tém, ktefi si je nejsou schopni zajistit ze soukromych zdroji.*

Realizaéni role statu se projevuje formou veiejnych vydajovych programi zabezpelujicich
napr. investicni vystavbu bytd, regeneraci sidlist’ a dale v rdmci socialni politiky ve formé vyplaty davek
spojenych s bydlenim (vice rozvedeno v kapitole 4.2.5).

Koncepcni role statu je provddéna tvorbou a naplhovanim koncepci, které jsou schvalovany
vladou CR. Ministerstvo pro mistni rozvoj, v jehoz kompetenci je komplexni bytova politika,™
pfipravilo — podle osnovy stanovené Vyborem OSN pro lidska prava — Koncepci bydleni Ceské
republiky do roku 2020."” Revidovanou verzi této koncepce schvalila viada CR svym usnesenim
a povéfuje mimo jiné ministry zabezpecit pinéni uvedenych Ukoli.”® Druhou vladou schvalenou
koncepci v oblasti bydleni je Koncepce socialniho bydleni €eské republiky 2015-2025 zpracovana
Ministerstvem prace a socialnich véci.

9 Zdkon ¢& 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich orgdnt stdtni sprdvy Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen Kompetencni zdkon ¢. 2/1969 Sb.).

10 KREBS, V. et al. Socidlni politika. 4. vyddni. Praha: ASPI 2007, s. 373-408.

- Kompetencni zdkon ¢. 2/1969 Sb., § 14: ,Ministerstvo pro mistni rozvoj je Ustfednim orgdnem statni sprdvy ve
vécech regiondlni politiky, politiky bydleni, rozvoje domovniho a bytového fondu a pro véci ndjmu byt a nebytovych
prostor, Gzemniho pldnovani a stavebniho Fddu, vyvlastnéni, investicni politiky, cestovniho ruchu a pohiebnictvi
Ministerstvo pro mistni rozvoj spravuje financni prostredky urcené k zabezpecovdni politiky bydleni a regiondlni
politiky stdtu, koordinuje cinnosti ministerstev a jinych ustfednich orgdnt statni spravy pri zabezpecovani politiky
bydleni a regiondlni politiky stdtu, vcetné koordinace financovdni téchto cinnosti, pokud tyto prostfedky primo
nespravuje”.

2 MMR. Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 (revidovand verze) [online]. Praha: MMR, [cit. 19/8/2017].
Dostupné z http.//www.mmr.cz/getmedia/f97ad787-1512-4b28-bf57-04973d772c27/KB-R VIII-2016_web-

min 3.pdf, s. 5.
13 Usneseni viddy CR 27. 6. 2016 ¢ 673.
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2.1.1 Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020

V Koncepci bydleni Ceské republiky do roku 2020 je viozena zakladni teze, 7e zajiéténi
konkrétniho bydleni je v zakladu osobni odpovédnosti jednotlivce, pricemz dostupnost a kvalita
bydleni v pfiméreném uspokojovani této potreby je predpokladem obecné ekonomické prosperity,
pfiznivého socialniho rozvoje, ale také nutnou podminkou pro zachovani a udrzeni pravniho
a demokratického fadu vcetné politické stability. Témat v oblasti socidlniho bydleni se dotyka
koncepce jen velmi okrajové a zaméfuje se predevsim na své zakladni strategické cile. Zakladni poslani
statu je v Koncepci vytyceno ve vytvareni stabilniho prostredi, jako posilujiciho faktoru odpovédnosti
obcanl a jejich motivace k zajisténi si svych zakladnich potieb vlastnimi silami.

Obrazek 2.1 Strategické cile

-
Vize
DOSTUPNOST, STABILITA a KVALITA bydleni
-
Cile
» Zajisténi pfimérené dostupnosti ve viech formach bydleni
-
Priority » \/ytvoreni stabilniho prostredi v oblasti financi, legislativy
~ a instituci pro viechny ucastniky trhu s bydlenim
Ukoly * Snii?-..-ér‘i i_j-.x.est -f[‘ihG_C'Ljh.J ;y-dlevﬁi_véetné z-.fys',c»-e'n'
L kvality vneéjsiho prostredi rezidencnich oblasti
vy

Zdroj: MMR, Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020, (revidovand verze), s. 38.

2.1.2 Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025
Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015-2025" doklada, jak mnozi obéané za stavajicich
podminek v CR nejsou schopni vlastnimi silami dosahnout na své bydleni. Koncepce identifikovala
hlavni socialni problémy:

e Nedostatek finan¢né dostupného bydleni pro nékteré skupiny osob.

e Diskriminace nékterych cilovych skupin v pfistupu k dostupnému a ddstojnému bydleni.

e Rostouci pocet osob bez domova nebo osob ohrozenych ztratou bydleni.

e Rezidencni segregace, rozsifovani socialné vyloucenych lokalit.

e Roztfisténa spoluprace jednotlivych aktérl (stat, kraje, obce, neziskové organizace, cirkev aj.).
o DalSi bariéry pro udrzeni nebo ziskani bydleni (napf. zadluZenost, kauce) atd.

Koncepce socialniho bydleni v plné mife ukazuje, Ze problematika socialniho bydleni ma v pozadi
multifaktorialni socialni problém. Je ziejmé, ze oblast bydleni proto musi zlstat predmétem
soustavné pozornosti vlad vSech vyspélych demokratickych statll. Poznani a zkusenosti z poslednich
20 let rGznych spolecenskych transformaci vyustily v existenci nového socioekonomického usporadani
Evropy s novou délbou vefejné moci ve statech. Dale se ukazalo, ze dlistojné bydleni v CR ani v zadné
jiné evropské zemi nezabezpecil samotny trh, ale jediné trh regulovany, ktery se ovsem v zadné zemi

¥ MMR. Koncepce bydleni Ceské republiky do roku 2020 (revidovand verze) [online]. Praha: MMR, 2016 [cit.
19/8/2017]. Dostupné z:  http.//www.mmr.cz/getmedia/f97ad787-1512-4b28-bf57-04973d772c27/KB-R VIII-
2016 web-min 3.pdf, s. 5.
5 Mpsv. Koncepce socidlniho bydleni CR 2015 az 2025 [online]. Praha: MPSV, 2015 [cit. 19/8/2017]. Dostupné z:
http.//www.mpsv.cz/files/clanky/22514/Koncepce soc bydleni 2015.pdf.
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neobesel bez zasah( statu. Politiku v oblasti bydleni tedy v soulasnosti jiz nelze chapat pouze jako
tradi¢ni bytovou politiku, jiz ma v gesci MMR, ale soucasti této politiky musi byt i politika socialniho
bydleni v soucinnosti s politikou fiskalni, obchodni, hospodarskou. Z hlediska statu tedy spociva
princip a cil bytové politiky zejména ve vytvareni vhodného pravniho, institucionalniho
a fiskalniho prostiedi pro aktivity vsech aktéri na trhu s byty, pro obéany by vsak mél
zabezpecdit také socialni ochranu pred nepfiznivymi Zivotnimi udalostmi. Stat by sice nemél
prekazet ekonomickému fungovani trhu s byty, jak aktéfi trhu zd{raziuji, ovsem zaroven by se nemél
pfipravit o zbyvajici moznosti statu regulovat bytové rezervy ve prospéch obcanské potrebnosti tak,
aby mohl ¢init podplrné kroky zamérené na ty cilové skupiny doméacnosti, které se samy o své bydleni
na trhu postarat nemohou.

Vystupy z Koncepce sociadlniho bydleni deklaruji, Ze potfeba mést fesit socialni bydleni postupné
vzrostla, a to zejména v souvislosti se zvysujicim se tlakem ze strany obcan(, ktefi nezvladaji reagovat
na zvysovani existenénich a Zivotnich naklad(l. Deregulace ndjemného v obecnich bytech taktéz zvysila
pocet osob ohrozenych socidlnim vyloucenim, jez nejsou schopny své potieby bydleni samy fesit.
Ohrozenymi skupinami jsou zejména nelplné rodiny, rodiny s détmi, mladd manzelstvi, seniofi,
zdravotné postizeni, nizkopfijmové domacnosti. Pro tyto skupiny osob se stava bydleni na trhu s byty
neudrzitelné ¢&i nedosazitelné. Socialni bydleni patfi k nejuzivanéj$im pojmim v oblasti bytové
politiky. Cesky pravni fad zatim neobsahuje pojem ,socialni bydleni” a neexistuje ani ustalena definice
socialniho bydleni.

Socialni bydleni Ize 2ze soucasného pohledu obecné definovat pouze zakladnimi
charakteristikami:

e vystavba je Casto (ne vzdy) podporovana z verejnych prostredky;
e poskytovatelem byvéa Casto (ne vzdy) verfejny sektor nebo specifické neziskové organizace;

e najem je nizsi nez trzni — reaguje na naklady spojené s udrzenim a provozem dané bytové
nemovitosti;

e Dbyty jsou urleny pro specifické cilové skupiny obyvatel nebo domacnosti s nizSimi pfijmy
a jsou témito domacnosti také uzivany.

Koncepce socialniho bydleni definovala tfi stupné socialniho bydleni, viz nasledujici tabulka.

Tabulka 2.1 T¥i stupné socialniho bydleni
Stupent [Nazev Podminky

Krizové novy typ socialni sluzby na pomezi mezi nocleharnou a azylovym domem, ktery upravi
1 bvdlent novela o socialnich sluzbach — pro lidi, ktefi potfebuji okamzité ubytovat — pobyt
y maximalné Sest mésicl

zajisti obec — zkolaudovany prostor k trvalému bydleni se snizenym standardem —

2. |Socialni byt . oy ’
Yt s Klientem bude pracovat socialni pracovnik

zajisti obec — zkolaudovany prostor k trvalému bydleni s béznym standardem — obec
uzavre s klientem najemni smlouvu na dva roky — Ufad jednou rocné provéruje situaci
potfebnych — pokud se pfijem ndjemnika zvedne nad stanovenou hranici, ndjemné se
mUiZe zvysit maximalné o 15 procent — po zlepseni situace se najemnik ¢i rodina presunou
do bézného bydleni, které si najdou — pokud se situace nezlepsi, zlstanou lidé

v dostupném byté — najemnikiim se vénuje socialni pracovnik

3. |Dostupny byt

Zdroj: MPSV, Koncepce socidlniho bydleni CR 2015 az 2025, Praha 2015.

VlIadni koncepce sociadlniho bydleni predpokladala pfijeti zakona o socialnim bydleni, ktery mél déale
upravit roli statu a obci pfi poskytovani socialniho bydleni. Zakon sice nebyl v aktualnim volebnim
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obdobi pfijat, vétsina politickych stran ovsem nadale deklaruje potiebu schvéaleni této legislativni
normy. Strategie bydleni mésta Brna by méla pocitat s tim, Ze v dobé jeji platnosti mohou byt v této
souvislosti méstu ulozeny nové povinnosti, které budou velice pravdépodobné vychazet z principd
vladni Koncepce.

V soucasné dobé mésto aktualné realizuje tfilety projekt ,Pilotni testovani koncepce socialniho bydleni
v Brné”, ktery ma testovat aplikaci princip vladni koncepce v podminkach mésta Brna. Jeho vystupem
ma byt lokalni koncepce socialniho bydleni. V ramci realizace projektu maji byt vypracovany 4 analyzy:

e Analyza dostupnosti a stavu socialnich sluzeb typu azylové domy

e Analyza potrebnosti socialniho bydleni (analyza poctu a struktury osob v bytové nouzi)
e Analyza prostorové segregace na zakladé certifikované metodiky MPSV

e Analyza dostupnosti vhodnych byt(i pro socialni bydleni

2.2 Role obce v bytové politice

Zakladni legislativni predpis pro formulovani obecni bytové politiky je zakon o obcich.'® Vytvoreni

podminek pro bydleni obcan(l je jednou z funkci obce v samostatné plsobnosti, jak ji definuje zakon

o obcich v § 35 odst. 2. Dale je obec dle § 38 tohoto zdkona povinna pelovat o zachovani a rozvoj

svého majetku. Obec patfi taktéZz mezi subjekty plsobici na trhu s byty. Cilem obecni bytové politiky je

zavedeni a realizace Ucinnych opatreni a nastrojli, jez by postupnymi kroky resily problémy obce

v oblasti bydleni obc¢an(. Patfi zde:

e péce o bytovy fond, jeho vcasnou a kvalitni Udrzbu, modernizaci;

e podpora nové bytové vystavby, a tim pokryti bytové potfeby obyvatel, dosazeni rovnovazného
stavu na mistnim trhu s byty;

e optimalni vyuziti bytového fondu;

e vytvoreni podminek pro feSeni souvisejicich otazek financnich, socialnich atd.;

e vytvoreni podminek pro socialni bydleni dle navrhu zakona o socialnim bydleni po jeho prijeti.

V soucasnosti neexistuje v Ceské republice 7adny obecné platny model bytové politiky.
Pravdépodobné je to také z toho dlivodu, Ze po sametové revoluci, pfi pfechodu statni politiky po roce
1989 z planované na trzni ekonomiku, jde o nepretrzity proces vytvareni nazoru a hledani kompromisu
mezi volnym trhem a jeho regulaci tak, aby nedochazelo k poSkozovani zajmu obcan(, coz se vsak
mnohdy jiZ nezvratné stalo."’

V dostupnych koncepcich bytové politiky se opakuji napfi¢ nasi zemi predevsim tyto slozky: Popis
stavajici evidence v oblasti bytového fondu s pasportizaci bytl, sociodemografickd analyza obyvatel
a popis struktury osidleni, rozlozeni bytového fondu. Po analyze téchto jevl nasleduji navrhy
a opatreni, které na méstech zpracovavaji povérené pracovni skupiny; zavér kazdé koncepce byva Casto
aktualizovan vzhledem k ménicimu se spolecenskému minéni a potfebé obyvatel promitajici se az
do nutnosti zmény legislativy.

16 Zékon ¢ 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.

17 MACHACEK, R. Kauza BYTY OKD — nejvétsi financni kauza soucasnosti [online]. Ostrava: SdruZeni ndjemnik(i
BYTYOKD.CZ, 15. cerven 2010 [cit. 19/8/2017]. Dostupné z: http.//www.bytyokd.cz/?q=kauza-byty-okd-nejvetsi-
financni-kauza-soucasnosti.

17


http://www.bytyokd.cz/?q=kauza-byty-okd-nejvetsi-financni-kauza-soucasnosti
http://www.bytyokd.cz/?q=kauza-byty-okd-nejvetsi-financni-kauza-soucasnosti

Slozky bytové politiky obce:

a)

b)

zajistovani bytové vystavby potfebnymi opatfenimi, ktera umoziuji sladit verejné a soukromé
zajmy v danych lokalitach;

podpora najemnikd, kterd spociva v usmérnovani ceny ndjemného, v Upravé prav a povinnosti
najemnikd i v nalezitostech tykajicich se nadjemnich smluy;

popis stavajiciho trhu s byty a faktory umozfiujici nebo také vynucuijici si intervenci statu;*®
feSeni dopravni dostupnosti verejnych sluzeb, obcanska vybavenost okoli zéstavby;

vytvareni sité socidlnich sluzeb zajistujicich feseni problém( obcanl v oblasti socialni,
zdravotni, ekonomické. Patfi zde také problémy seniord, samozivitell, zdravotné postizenych,
déti odchazejicich z détskych domovl a péstounské péce, obcanli odchazejicich z vykonu
trestu;

vytvareni programa socialnich sluzeb tykajicich se reseni problém(i obcant v bezdomovectvi,
v oblasti socidlniho vylouceni, nepfiméreného bydleni na ubytovnach, dale také programy
pro obcany, ktefi se ocitli v krizové situaci zplsobené neovladatelnymi silami Zivotniho
prostiedi.*

8 SILHANKOVA, V. Koncepce bytové politiky pro mald a stfedni mésta. Hradec Kralové: Civitas per Populi, 2006,

s. 33.

19 Zékon ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdejsich predpisd.

18



3 Piehled soucasnych trend v oblasti bydleni v ramci Ceské republiky i zahranici

Dle zadavaci dokumentace je pozadovano vypracovani prehledu soucasnych trendd v oblasti bydleni
vramci Ceské republiky i zahrani¢i. Jsou zde rozebrany zakladni trendy ve vyvoji mést, napf.
suburbanizace, reurbanizace, gentrifikace, zmény narokG na bydleni spojené s demografickym
starnutim, vétsim mnozstvim jednoclennych domacnosti, preferenci vlastnického vs. najemniho
bydleni, nové formy vystavby a vlastnictvi apod. Cilem této Casti je identifikovat nejvyznamnéjsi trendy,
které ovliviiuji nebo budou ovliviiovat oblast bydleni v dalSich letech, na tuto ¢ast navazuje nasledné
i kapitola 4, ktera rozebira situaci v Brné a kapitola 5, kterd popisuje trendy v oblasti bydleni ve velkych
méstech v Ceské republice.

3.1 Soucasné procesy a trendy ve velkych méstech

Tato podkapitola je zarazena na zékladé pozadavkl vyplyvajicich ze smlouvy a slouZi k objasnéni
pojm v oblasti rozvoje mést a soucasnych trend(.

Pfeména prevazné venkovskych spoleCnosti na prevazné méstské je oznacCovana jako urbanizace,
jednim z jejich ryst je rlst velkomést. Urbanizace méa nékolik forem a méla odlisny pribéh v Zapadni
Evropé, Spojenych statech nebo v Ceské republice. Velkomésta jsou hierarchicky rozdélena
na metropole (Londyn, Pafiz), europole (Milan, Frankfurt, Brusel) a euromésta (Manchester, Rotterdam),
do poslednich dvou uvedenych mizZeme zafadit i Prahu. Ve vyvoji mést se rozliSuji étyfi zakladni
urbanizacni faze, které se lisi utvarenim vnitini prostorové struktury mést, jsou jimi urbanizace,

suburbanizace, desurbanizace a reurbanizace.

3.1.1 Urbanizace

Urbanizace predstavuje prvni fazi vyvoje mést. Klicovda byla prumyslova urbanizace
charakterizovana koncentraci obyvatelstva kolem historickych jader mést, vedle nové
zaloZenych primyslovych zavodi. Na pocatku této etapy byl charakteristicky prebytek pracovni sily
v zemédélskych oblastech, z toho vyplyval také pokles mezd v zemédélstvi. Zaroven nové vznika
technologicky pokrok a proces industrializace v obdobi prdmyslové revoluce, kdy vznikla nova
poptavka po pracovni sile v souvislosti s rozvojem priimyslu. To zpUsobilo pfiliv lidi do mést, vyvstala
nutnost vytvorit pro né zazemi. ,Obyvatelstvo se usazuje predevsim v centralnich oblastech mést, pobliz
primyslovych tovdren, cozZ je podminéno prozatim nizkou dopravni mobilitou lidi odkdzanych vétsinou
na pési dochdzku do zaméstndni**’. V dalsim obdobi dochazelo k obrovskému Gzemnimu rozvoji mésta
formou vystavby novych primyslovych a obytnych Cctvrti s postupné se zlepsujici technickou
infrastrukturou, dopravni propojenosti centra a predmésti.

3.1.2 Suburbanizace

Suburbanizace je druhou urbanizaéni fazi promény velkych mést a charakterizuje ji proces
rozSifovani predmésti, pro ktery je typicky rozvoj nizkopodlazni zastavby v uGzemich
nachazejicich se mimo kompaktni mésto. Okoli mésta roste rychleji nez mésto samotné, tato faze
je spojovana se stéhovanim obyvatel s vy$Sim socidlnim statusem z centralnich ¢asti mésta na jeho
predmésti ¢i na jeho okraj, mnohdy za administrativni hranice méstského celku se zachovanim uzkych
funkcnich vztah(i nové osidlenych Gzemi se sidelnimi jadry, coz plati i pro mésto Brno.

Brno, stejné jako nejvétsi mésta v rozvinutych zemich, ztraci timto zplsobem obyvatele, centrum mésta
a starsi Ctvrté populacné stagnuji, pfipadné zacind postupny Ubytek obyvatelstva. Obyvatelé se stéhuji
do obci v zazemi Brna, predevsim lidé ve véku 25-34 let.

20 OUREDNICEK, M. Teorie vyvojowych stddii mést a diferencidini urbanizace. Geografie — Sbornik Ceské geografické
spolecnosti 105. 2000, ¢. 4, s. 362. ISSN 1212-0014.
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3.1.3 Desurbanizace

Desurbanizace je treti urbanizacni fazi velkych mést. Tento trend se projevil v souvislosti s ekologickou
krizi 70. let a jedna se o treti stadium vyvoje mést projevujici se odchodem lidi mimo urbanizované
regiony. Tomuto trendu napomaha i rozvoj telekomunikaci a pocitacové technologie, kdy Ize fadu
zaméstnani vykonavat tzv. na dalku. Vtomto obdobi se zacinaji projevovat nevyhody spojené
s bydlenim vzdalenym od centra predevsim nelnosnym zatizenim dopravniho systému mésta.
Pracovisté v centru mésta se stdvaji stdle hdre dostupna a vznikd nedostatek parkovacich mist.
Zaroven se zvysuje tlak komercniho sektoru na sniZeni obytné funkce v centralnich castech
mést. Bydleni je v centrech velkych mést nahrazovano kancelaremi a obchody, nastava odliv
obyvatelstva, ktery zasahuje nejen jadro mésta, ale rovnéz vétsinu predmésti. Oproti tomu
puvodné venkovské oblasti v Sirsim zazemi velkych mést se transformuji na nova méstska sidla
a rozvijeji se i vzdalenéjsi mensi mésta. Desurbanizace ovlivnila vétSinu anglickych mést v letech 1950-
1980, projevila se iv primyslovych oblastech Némecka, Belgie, USA a nevyhnula se ani méstim
v Ceské republice”™?,

3.1.4 Reurbanizace

Pojem reurbanizace oznacuje Ctvrtou urbanizacni fazi velkych mést, mezi néz mésto Brno patfi, jez je
charakterizovana ozivovacimi procesy méstskych Ctvrti nebo ¢asti. Dochazi k névratu bydleni do center
mést nebo alespon priblizeni mista bydlisté a pracovisté, zaniklé nebo upadajici primyslové prostory
jsou transformovany na administrativné-obchodni centra, vznikaji nové odpocinkové zény (parky,
sportovni zafizeni atd.). Proces je spojen predevsim s politickou snahou o znovuoziveni center
velkych mést. K tomu jsou vyuzivdny programy na zlepSeni image mésta, znovuobnoveni obytného
prostiedi, zlepSeni dopravni situace, vylepSeni socialni infrastruktury atd., je vSak nutnad vyrazna
finanéni a Uzemné planovaci asistence statu a mistnich Gradd.

Revitaliza¢ni procesy jsou tizemné selektivni a postihuji jen ¢ast vnitroméstského prostiedi. Selekce,
komercionalizace (tyka se predevsim centralnich Casti mésta, kdy dochézi k vytlaCovani bydleni
komercni zastavbou) a gentrifikace jsou typické pro reurbanizaéni fazi vyvoje sidel, maji casto také
zaporné dusledky (napf. konflikty mezi novym obyvatelstvem a starousedliky). Proces reurbanizace
probiha soucasné se suburbanizaci a desurbanizaci, které véak jiz probihaji mirn&jéim tempem?.

Gentrifikace spocivd v revitalizaci méstského centra a zaroven v postupném nahrazeni
puvodniho obyvatelstva novymi obyvateli s vy$§im socidlnim statusem. Jedna se ¢asto o skupiny
oznacované ,Yuppies” (Young Urban Professionals), nazev je pouzivan pro mladé finanéné zajisténé lidi
z horni a stfedni vrstvy v jejich vékovém rozmezi dvaceti az tficeti let a ,DINKS” (Dual Income, No Kids),
jejichz doméacnosti maji dva prijmy a jsou bezdétné. Pro gentrifikované oblasti jsou typické malé
domaécnosti (jednoclenné, dvoudlenné) a luxusni byty™”.

3.2 Socialné prostorova diferenciace

Socidlné prostorova diferenciace oznaluje proces rdznorodosti obyvatelstva v Uzemi na zékladé
sociodemografickych charakteristik a ukazuje prostorovou dimenzi procesu socialni stratifikace.
Prostorové diferenciace je rozliSovana na prostorovou separaci (dobrovolnym odlouéenim) a segregaci

2L MUSIL, J. Modely vyvoje mést a procesy deindustrializace. In: Hruska-Tvrdy, L. ed.: Industridini mésto v

postindustrialni spolecnosti 1. dil. Ostrava: 2009. ISBN 978-80-248-2172-6.
22 MUSIL, J. Promény urbdnni sociologie ve Spojenych stdtech a Evropé 1950-2000. Sociologicky c¢asopis, 2003, roc.
39, ¢ 2, 5. 137-167. ISNN 0038-0288.
% HRUSKA-TVRDY, L. Zmény ve struktufe osidleni a jejich dopad na rozvoj mést a regionii: Pohled prostorové
sociologie s vyuzitim multikriteridlnich analyz. 1. vyd. Ostrava: ACCENDO, 2012. ISBN 978-80-904810-4-6.
?* GOTTDIENER, M.; HUTCHISON, R. The New Urban Sociology. New York: McGraw-Hill Companies, 2000. 390 s.
ISBN 0-07-289180-7.
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vewvs

(nedobrovolnou formou vylouceni). Prostorova segregace je jednim z nejviditelnéjsich projevi
socialni exkluze, kterd znamena proces, kdy jsou jednotlivci nebo celé skupiny z rliznych pfricin
vytésiiovani na okraj spole¢nosti a jsou omezovani v pfistupu ke zdrojim?.

3.3 Sousedstvi

Pojem sousedstvi byva bezprostiredné vazan na oblast kolem mista bydlisté. Vystihuji jej vazby, které
jsou zalozeny na prostorové blizkosti, socialnich kontaktech a jsou zakladni formou sdruzovani
obyvatel. Sousedské vztahy maji vliv na charakter Zivota v lokalité, silné vazby mezi sousedy maji
podpUlrny vliv v pfipadé ohrozeni (sousedskéd vypomoc) a sehravaji i dllezitou Ulohu socialni kontroly
a bezpecnosti v oblasti.

V Ceskych méstech (stejné jako ve méstech zapadni Evropy a USA) byl zjistén fenomén, ktery vyvracel
nazor urbannich sociologl, ktefi tvrdili, ,ze v méstskych spolecnostech nebude uz nutnad vzajemna
pomoc SirSich rodin a Ze vSechny tyto potfeby budou feSeny bud technickou domécnosti,
tj. sebeobsluhou, anebo sluzbami. Sociologické vyzkumy prokézaly, Ze sousedé a sousedstvi tvofi
vyznamnou slozku neformalni struktury lokalni komunity. Z vyzkum( vyplynula vysoka prostorova
koncentrace blizkych pfibuznych v misté bydlisté. Velmi dulezitd byla také pritomnost pratel
v sousedstvi, jejich mnozstvi se zvySovalo umérné s délkou bydleni obyvatel v dané oblasti. Sousedské
vazby také ovliviuji spokojenost obyvatel, pocit soundlezitosti, pocit identity v lokalité, tzv.
zakorenéni®.

Faktory ovliviiujici rtizné aspekty sousedstvi v lokalité?”:

1) Sociadlné-prostorovy kontext ukazuje, Ze celkova populacni velikost mésta ma vliv na jeho
jednotlivé casti. V izolovanych sidlech mimo méstsky region jsou pfiznivéjsi podminky pro vznik
sousedské komunity, jelikoz lidé jsou zde odkazani vice jeden na druhého.

2) Fyzicka struktura Gzemi, vyjadrena velikosti budov, uspofadanim ulic a jejich Sitkou ¢i organizaci
volnych prostranstvi ovliviuje socialni a kulturni Zivot obyvatel, realizaci volno casovych aktivit.

3) Socialni struktura lokalit je vyjadfena vékovou skladbou obyvatelstva a jejich socidlnimi
charakteristikami. Sousedstvi je vyznamnéjsi pro lidi s nizsi prostorovou mobilitou, z cehoz vyplyva,
Ze vice sousedskych vazeb maji dichodci, matky v doméacnosti a déti, které travi cas v okoli svého
domova s kamarady.

3.4 Formy bydleni

V Ceské republice jsou zéakladni formy bydleni definovany dle pravniho fadu, prostiednictvim
vlastnickych a uzivatelskych prav k nemovitosti. Dale jsou blize specifikovany osobou vlastnika nebo
funkci daného typu bydleni na trhu s byty. V praxi nalézdame dvé zékladni formy: sektor vlastnicky
a sektor najemni. Historicky, tzn. pivodné, je vlastnické bydleni zastoupeno vlastniky rodinnych domu.
Klasické najemni bydleni provozuji pfevazné obce pronajimajici bytovy fond stanovenému poctu
najemcl. Pronajimatelem byt z(lstava u nas také stat a vedle néj rdzni soukromi vlastnici bytového
fondu, jako napf. podnikatelské subjekty, neziskové organizace nebo také restituenti. Dalsi formou
bydleni je tzv. bydleni druzstevni, které se muize uskutecfovat zplisobem najemnim anebo také
vlastnickym. Bydleni vlastnické je situovano v bytovych domech, v nichZ dochéazi ke kombinaci redIného
vlastnictvi bytu a idealniho spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti domu. Bydleni mizeme délit nasledujicimi
zpUsoby.

# HRUSKA-TVRDY, L. Zmény ve struktufe osidleni a jejich dopad na rozvoj mést a regionii: Pohled prostorové
sociologie s vyuZitim multikriteridlnich analyz. 1. vyd. Ostrava: ACCENDOQ, 2012. ISBN 978-80-904810-4-6.
25 MUSIL, J. a kol. Zrod velkomésta. Praha — Litomysl: Paseka, 2002. 352 s. ISBN 80-7185-409-3.
%7 SPACEK, O. Podoby sousedstvi- prostorové, fyzické a socidlni determinanty. Projekt disertacni prdce. Praha:
Univerzita Karlova, 2010. [cit. 19/8/2017]. Dostupny z <fsv.cuni.cz/ISS-68-versionl-
projekt_spacek_prepracovany.doc>
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Podle zpisobu pravniho divodu uzivani byti: Podle zpusobu druhu vlastnictvi byta

a) byty v najemnim sektoru pravnickych a fyzickych osob:
o fyzicka osoba; o fyzicka osoba;
e obec; ¢ spoluvlastnictvi vlastnikd byt0;
o stat; e obeg
e jina pravnicka osoba; e bytové druzstvo;
b) druzstevni; e jina pravnicka osoba;
c) vlastnické bydleni e stat.

e ve vlastnim dom¢;
e v osobnim vlastnictvi.

Druhy najemniho bydleni

Zakladni charakteristikou formy bydleni je pravni skutecnost, ze osoba uzivajici byt (ndjemce) neni jeho
vlastnikem a neni odpovédnd za spravu domu a jeho spolecnych casti. Zakladnim pravnim
dokumentem je zde najemni smlouva. Pravni Upravu najemni smlouvy obsahuji predevsim § 2235 az
§ 2301 zékona cislo 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

Obecni najemni bydleni
Vlastnikem bytového domu je obec. O mozZnostech najmu obecniho bytu a podminkach najemni
smlouvy se mohou obcané informovat na obecnim Ufadu ¢i v méstské Casti pozadované lokality.

Soukromé najemni bydleni
e Vlastnikem celého bytového domu je fyzicka nebo pravnicka osoba, kterad pronajima jednotlivé
byty ndjemcim.
e Majitelé jednotlivych bytd ¢i bytovych jednotek v bytovém domé, kde vzniklo spolecenstvi
vlastnik{l jednotek, ktefi pronajimaji byt dalSim osobam.

Druzstevni najemni bydleni
Vlastnikem domu je bytové druzstvo. O moznostech najmu druZstevniho bytu se lze informovat
u bytového druzstva, na realitnich serverech a v nabidkéach realitnich kancelafi.

Zavaznym problémem s negativnimi dopady je chybéjici podpora najemniho bydleni, nevyvazena
oproti podpore vlastnického bydleni. CR patfi mezi zemé s nizé&im podilem najemniho bydleni
(podrobnéji rozvedeno v kap. 3.6). Dle studii Vyzkumného oddéleni Socioekonomie bydleni
Sociologického Ustavu AV CR ¢esky stat dlouhodobé silné podporuje vlastnické bydleni na Gkor
bydleni ndjemniho (az 80 % prostiedk(, jez stat sméfuje do oblasti bydleni, jde na podporu
vlastnického bydleni, tj. bydleni vyssich pfijmovych skupin), takze neni mozné mluvit o vyvazenosti
podpor (tenure neutrality). Tento problém si uvédomili i autofi viadni Koncepce bydleni CR.

Ceny bytd v Brné se stale zvy3uji, v nabidce prevladaji predevéim byty s cenou nad 60 000 K&¢/m?(vice
viz kap. 4.5), jejich nadkup si vSak mohou dovolit pouze domacnosti s vysokymi pfijmy. Pro domacnosti
s nizkymi, ale i stfednimi pfijmy jsou dostupné najemni byty, a to predevsim obecni byty, jelikoz vyse
najmu obecnich byt(i na m” je nizéi nez Grover, kde se pohybuje trzni najem (podrobnéji viz kap. 4.4.3).

3.5 Zadluzenost domacnosti

V rémci Ceské republiky dochazi k zadluZeni doméacnosti (viz nize uvedeny graf), nizko pFijmové
domacnosti jsou predevsim zadluzené spotrebitelskymi UGvéry a vysoko pfijmové domacnosti
hypotékami. Od roku 2009 doslo ke snizeni zadluzeni domacnosti na spotfebu a k urcité stabilizaci
v kategorii ostatnich zadluzeni. Zadluzeni doméacnosti na bydleni vSak stale stoupd, v roce 2017
dosdhlo 1129080 mil. K& coz odpovidd i soucasnému trendu preference vlastniho bydleni
doméacnostmi v CR. Na zakladé téchto Gdajd dodlo ze strany CNB i ke zpFisnéni posuzovani Zadatel(i
o hypotéky na bydleni, na zakladé kterého se hypotéky staly dostupné predeviim domacnostem
s vysokymi pfijmy. Pro domacnosti se stfednimi a nizkymi pfijmy je nutné hledat jiné formy bydleni,
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ato predevsim v oblasti ndjemniho bydleni. Zajem domacnosti o najemni bydleni by mél byt
podporovan ze strany statu, mést i obci.

Obrazek 3.1: Celkové zadluzeni doméacnosti v CR v letech 2006 az 2017
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Zdroj: CNB - systém casovych fad ARAD.

Velkéa cast zadluzenych doméacnosti méa problém se splacenim a dostavaji se do exekuci. Vice nez 10 %
obyvatel Brna nad 15 let je v exekuci. Priimérna jistina na exekuci je 134 319 K¢.

Tabulka 3.1: Pocty exekuci a exekuované castky v Brné

Sledovany udaj Jednotka
Pocet obyvatel nad 15 let 321703
Pocet obyvatel v exekuci 34 064
Podil obyvatel v exekuci 10,59%
Pocet exekuci 240 805
Exekuc¢né vymahana jistina 32 344 676 823 K¢
Prdmérna jistina na exekuci 134 319 K¢

Zdroj: Exekutorskd komora 2016, http.//mapaexekuci.cz/index.php/mapa-2/

3.6 Piehled soucasnych trendu v oblasti bydleni v zahranici

Pfi vyhodnocovani situace Ceské republiky je nutné zohlednit i postaveni CR mezi ostatnimi
evropskymi zemémi. CR z hlediska najemniho bydleni patfi mezi zemé s niz$im podilem této
formy bydleni. V roce 2014 dle statistiky SILC tvofi najemni bydleni v CR 21,1 %. Vyspélé evropské
zemé, napf. Némecko, Rakousko, dosahuji u podilu ndjemniho bydleni nad 40 % domacnosti. Naopak

Vv

domacnosti).
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Obrazek 3.2: Podil domacnosti uzivajicich najemni byty ze vSech domacnosti bydlicich v bytech (%)
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Zdroj: EUROSTAT, SILC 2014 prevzato z MMR Bydleni v Ceské republice v Cislech. Praha 2016, s. 10.

Ceska republika patfi mezi zemé s vysokym podilem nakladd na bydleni. K vyraznému narGstu podilu
nakladd na bydleni dochazi od roku 1990. Nejvice jsou timto nakladem ohrozeny jednoclenné
domacnosti, pfip. viceclenné doméacnosti, kde je pouze jeden prijem.

Obrazek 3.3: Podil vydaji na bydleni z celkové koneéné spotieby doméacnosti v roce 2014 (%)
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Zdroj: EUROSTAT, SILC 2014 pfevzato z MMR Bydleni v Ceské republice v &islech. Praha 2016, s. 18.
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Nasledujici graf ukazuje porovnani vyplaceni socialnich davek na bydleni na obyvatele (ve standardu
kupni sily, dale jen PPS) dle jednotlivych zemi EU urcené domacnostem a jednotlivcim, poskytované
na zakladé systému socialni ochrany ve finan¢ni ¢i naturalni formé v roce 2013. Ceska republika se
nachazi ve stfedu pfi porovnani s dalsimi zemémi. Nejvyssi socialni davky na bydleni jsou vyplaceny ve
Spojeném kralovstvi, coz je dano velmi vysokymi naklady spojenymi s bydlenim. Dale pak ve Francii,
Dénsku a na Islandu.

Obrazek 3.4: Socialni davky na obyvatele na bydleni (v PPS) v roce 2013
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Zdroj: EUROSTAT, prevzato z MMR, Bydleni v Ceské republice v Cislech. Praha 2016, s. 23.

3.7 Trendy v dostupném bydleni v zemich EU pro specifické cilové skupiny

Klicovym tématem zemi EU je dostupné bydleni pro specifické cilové skupiny. Pfi vymezeni
dostupného bydleni (v CR se nejéastéji pouziva pojem socialni bydleni) se zemé EU shoduji na
tfech prvcich:*®
1. Smysl: obecny zajem;
2. Uéel: zvyseni nabidky cenové dostupného bydleni vystavbou, spravou ¢ nakupem socialniho
bydleni;
3. Cil: cilové skupiny jsou definovany na zakladé socidlné-ekonomického statusu nebo pfitomnosti
rizikovych faktora.
Zjisténym faktem je, Ze v Evropské unii neexistuje zadna spoleéna oficialni definice vyrazu
~dostupné/socialni bydleni” platnd pro celou Evropu a pouzivané pojmy v jednotlivych zemich se
vyrazné méni,”® napf-:
e Rakousko pouziva ,bydleni s omezenym ziskem" nebo ,lidové bydleni*;
e Dansko pouziva ,spolecné bydleni” nebo ,neziskové bydleni”;
e Francie pouziva ,bydleni za mirny najem”;
e Némecko pouziva ,podporu bydleni”;
o Spanélsko pouziva ,chranéné bydleni”;

% BRAGA, M. a PALVARINI, P. Socidlni bydleni v EU [online]. Brusel: EU, Generdlni feditelstvi pro vnitini politiku,
2013. [cit. 19/8/2017]. Dostupné z http.//www.mmr.cz/getmedia/c73c2300-eb55-4274-9a38-

daldle89cd45/Socialni-bydleni-v-EU.pdf s. 9.
2 Tamtéz, s. 9.
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o Svédsko pouzivé ,bydleni formou vefejné sluzby”

o Ceska republika pouziva dostupné nebo socialni bydleni.
Obecné Ize v Evropé rozlisit tfi koncepce socidlniho/dostupného bydleni, které zohledniuji najmy,
poskytovatele sluzeb, piijemce a opatieni na financovani.*®

1. rezidualni koncepce resp. cileny rezidualni model (pfidélovani dle zranitelnosti);

2. vseobecna koncepce resp. cileny vSeobecny model (pfidélované dle vyse pfijma);

3. univerzalni koncepce resp. univerzalni model (bydleni za dostupnou cenu pro celou
populaci).

3.7.1 Rezidualni koncepce

Dostupné byty dotované verejnym organem jsou urceny vyhradné znevyhodnénym ¢i vyloucenym
osobam, které jsou za takové jasné oznaleny. Tyto byty jsou pridélovany na zakladé velmi pfisnych
pravidel. TéméF celé najemné je hrazeno ze systému socialni pomoci. Tato koncepce nekonkuruje
soukromému sektoru nemovitosti a plné odpovida unijni definici socidlniho bydleni jako sluzby
obecného hospodafského zajmu, jiz formulovala Komise ve sdéleni ze dne 20. prosince 2011, v némz
omezuje vynéti z povinnosti oznamit pokryti naklad( na verejnou sluzbu na ,poskytovani socialniho
bydleni pro znevyhodnéné obdéany nebo pfislusniky sociadlné méné zvyhodnénych skupin, ktefi nejsou
z dlivodi omezené solventnosti schopni ziskat bydleni za trznich podminek”. Do této kategorie patfi
Bulharsko, Estonsko, Irsko, Kypr, Litva, LotySsko, Madarsko, Malta, Portugalsko, Rumunsko, Slovensko,
Velka Britanie a Spanélsko (Castecné, v oblasti sektoru najemniho socialniho bydleni). **

3.7.2 Vseobecna koncepce

Prijemci, na néz se tato koncepce zaméruje, jsou znevyhodnéné ¢i vyloucené osoby a osoby s nizkymi
pfijmy, které maji problémy se ziskanim vhodného bydleni z divodu nedostatecného pfijmu. Pfistup
k bydleni je obvykle podminén stropem pfijm0 a slozenim doméacnosti. Najemné je regulované a je
cenové dostupné. Tato koncepce ma zpravidla omezeny vliv na celkovou nabidku byt a na jejich
ceny a témér neni v rozporu se soukromym trhem nemovitosti vzhledem k tomu, Ze ziskové rozpéti je
velmi omezené. Tato koncepce se tyka SirSich skupin obyvatelstva, ale splfiuje rovnéz unijni
pozadavky na zaméfeni na socialni poptavku.*

Praktikuje se v Belgii, Ceské republice, Finsku, Francii, Italii, Lucembursku, Némecku, Polsku, Rakousku,
Slovinsku a Spanélsku (v oblasti pfistupu k majetku).

3.7.3 Univerzalni koncepce
Univerzalni koncepce je pouzivana v Dansku a v Nizozemsku, avsak odliSnym zplsobem.

V Nizozemsku ma tato koncepce za cil poskytnout bydleni véem ob¢aniim nezavisle na jejich
pfijmu (véetné znevyhodnénych osob ¢i osob s nizkymi pfijmy) a poskytuje doplhkovou nabidku
ke klasickému trhu s nemovitostmi. Ma velky vliv na trzni podminky a na ceny prostfednictvim cenové
politiky bydleni vychazejici z redlnych ndkladl a nikoli z trznich hodnot a nabizi jistotu bydleni, jiz
soukromy sektor trhu nenabizi. Vzhledem k tomu, Ze chybi specifické zaméreni na socialni poptavku,
zpochybniuje Komise tuto univerzalni koncepci bydleni, nebot se domniva, Ze neodpovida unijni
definici bydleni jakozto sluzby obecného hospodarského zajmu. Univerzalni koncepce prestala platit

% FU. Stanovisko Evropského hospodarského a socidlniho vyboru k tématu Problematika definice socidlniho bydleni
jako sluzby obecného hospoddrského zdjmu (stanovisko z vlastni iniciativy) ze dne 15. 2. 2013 [on-line]. Uredni
véstnik Evropské unie. Znacka 2013/C 44/09 [[cit. 19/8/2017].
Dostupné z http.//eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/?uri=CELEX%3A52012IE0597, bod 2.8.
31 .

Tamtéz, bod 2.8 a).
3 Tamtéz, bod 2.8 b).
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ve Svédsku, které upustilo od specifické klasifikace bydleni jako sluzby obecného hospodaiského
zajmu.

V Dansku je univerzalni koncepce pevné zakotvena v modelu socidlniho stdtu. Neomezuje pojem
znevyhodnénych, zranitelnych ¢i vyloucenych skupin nebo osob podle urcité vyse pfijmu. Diraz je
kladen na poskytovani dostupného a pristupného bydleni pro osoby, které ho potrebuji.
Dopliuje tradi¢ni trh nemovitosti tim, Ze zvySuje pravni socialni zavazky, zajiStuje rovnost a socialni
rozmanitost nezavisle na narodnostni pfislusnosti, pohlavi, pfijmu, véku, handicapu a dusevnich (i
fyzickych potfebach. Cenova politika je regulovana a vychazi ze skutecnych naklad(, coz zamezuje
pfili vysokym kompenzacim. *

33 Tamtéz, bod 2.8 c).
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4 Analyza soucasného stavu na izemi mésta Brna

Pro klicovou identifikaci podminek rozvoje bydleni ve mésté je nutno analyzovat demograficky vyvoj
poctu obyvatel, ekonomické aktivity subjektd v Sirsim Gzemi, socio-kulturni podminky definujici Zivotni
styl obcand. Demograficky vyvoj poctu obyvatel je rozhodujici pro stanoveni potfebného poctu bytd
a struktury bytového fondu (napf. typy budov pro bydleni, rozloha bytl a pocet mistnosti
v jednotlivych bytech). Vyvoj ekonomickych aktivit v izemi rozhoduje o néarocich na potfebu stanoveni
technickych zmén a plosnych standardl bytl a domd. Socio-kulturni podminky maji vliv na zvoleny
zpUsob zivota obyvatel a z téchto informaci vyplyvaji novodobé trendy a dalsi potfeby na strukturu
a rozmisténi bytového fondu (napfiklad singles domacnosti mladych).

4.1 Ekonomicka zakladna mésta a okoli

Z hlediska koncepce bydleni je nutno stru¢né analyzovat soucasnou situaci ekonomické zakladny
mésta a jejiho okoli véetné predpokladanych trendl vyvoje. Ekonomické aktivity v Uzemi vyrazné
prekracuji hranice mésta Brna, proto se v této kapitole pracuje s Brnénskou metropolitni oblasti (dale
jen BMO). Jednoznacné Ize identifikovat stabilni, bohatou a rdznorodou ekonomickou zakladnu mésta.

Obrazek 4.1: Vymezeni Brnénské metropolitni oblasti

Zdroj: Magistrat mésta Brna, Integrovand strategie rozvoje Brnénské metropolitni oblasti pro uplatnéni ndstroje
integrované tizemni investice z roku 2015.
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Vramci Brnénské metropolitni oblasti, lze identifikovat nasledujici ekonomické
charakteristiky>*:

1. Vysoka zivotni Uroven obyvatelstva je dana pomérné vysokymi prameérnymi mzdami.

2. Vysoka koncentrace vyzkumu a vyvoje (druha nejvyznamnéjii oblast v CR). Pro Brno a jeho
okoli je charakteristickd koncentrace vysokych Skol a organizaci zabyvajicich se vyzkumem
a vyvojem.

3. NauUzemi BMO je pét prdmyslovych zén, z toho dvé jsou pfimo v Brné (Letisté Turany,
Cernovicka terasa).

4. Na uzemi BMO je kvalitni infrastruktura pro rozvoj malého a stfedniho podnikani vietné
inkubator( podporujicich inovacni podnikani. V Brné ma sidlo 12 klastrd a klastrovych iniciativ.
V BMO jsou provozovany 4 védecko-technologické parky.

5. Ve skladbé hrubé pfidané hodnoty podle sektorl se v Jihomoravském kraji (a pravdépodobné
i v BMO) dlouhodobé zvysuje podil sektoru sluzeb.

6. Klicovou soucasti ekonomiky je zpracovatelsky prdmysl, a to predevsim v odvétvich
elektrotechnika, strojirenstvi a potravinarstvi. U zminénych odvétvi dochazi k rlistu jejich
vyznamu. V celém Jihomoravském kraji dale roste pocet pracovnich mist ve sluzbach, a to
predevsim v odvétvi profesni, védecké a technické cinnosti (od roku 2005 cca 10 tis.
pracovnich mist) a v odvétvi vzdélavani (od roku 2005 to bylo 9 tis. pracovnich mist
(viz tabulka 7.1 v priloze 7.2).

7. Dulezitou roli hraji i veletrzni a kongresové aktivity poraddané na Brnénském vystavisti.

8. Vysoka mira podnikatelské aktivity.

9. Pocet registrovanych uchazecli o zaméstnani v Brné klesal do roku 2007 a od roku 2008 opét
zaznamenal narGst vlivem ekonomické recese. V roce 2014 se situace na trhu prace zacala
zlepSovat, dochéazi k poklesu poctu uchazecl a narlstu volnych pracovnich mist. Stav
v kvétnu 2017 byl 15531 uchaze¢d o zaméstnani a 5320 volnych pracovnich mist
registrovanych na Ufadu prace.

10. Samotné mésto Brno (okres Brno-mésto) vykazuje stale vy3$Si nezaméstnanost (podil
nezaméstnanych osob na obyvatelstvu je v kvétnu 2017 na Urovni 5,9 %, cozZ je nad priimérem
Ceské republiky). Mezi hlavni pficiny patfi vysoka koncentrace osob znevyhodnénych na trhu
prace i anonymita velkomésta podporujici nelegélni praci a setrvavani ve chténé
nezameéstnanosti.

Obrazek 4.2: Vyvoj poctu uchazecii o zaméstnani a volnych pracovnich mist v Brné (okres Brno — mésto)
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Zdroj: MPSV, Statistiky.

3 Zpracovdno s vyuzitim ekonomického rozboru z Integrované strategie rozvoje Brnénské metropolitni oblasti pro
uplatnéni ndstroje integrované uzemni investice z roku 2015 (str. 62-63).
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Obrazek 4.3: Podil nezaméstnanych (v %)
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Zdroj: MPSV, Statistiky.
Pozn.: Podil dosaZitelnych uchazecd o zaméstndni ve véku 15-64 let k obyvatelstvu ve stejném veku (v %)

Brnénska metropolitni oblast je vysoce rozvinutym ekonomickym centrem s koncentraci Cinnosti
s velkou pfidanou hodnotou (ICT, specializované sluzby, vyzkumné organizace atd)®>. Sektor sluzeb
vCetné verejného sektoru (vysoké Skoly, nemocnice atd.) je vyrazné rozvinut. V oblasti mezinarodni
konkurenceschopnosti BMO jsou hlavni trendy rozvoje v oblasti specializace strojirenského,
elektrotechnického a elektronického pramyslu. V Brné dochéazi k dynamickému rozvoji oboru IT,
pfi¢emz vyznamna cast IT firem se specializuje na SW feseni pravé pro prdmysl. Dynamicky rozvoj IT
a jeho propojeni s tradicni specializaci na strojirenstvi a elektrotechniku vytvafi priznivé prostredi
pro rozvoj modernich technologii. Tyto sektory generuji zasadnim zplsobem pfijmy mistni ekonomiky.

Ekonomicky rozvoj v Uzemi zde privadi vysoky podil kvalifikovanych lidi. Dle soucasnych vyvojovych
trendl lze predpokladat dalsi narGst poptavky po pracovnicich ve vysokoskolskych, technickych,
délnickych profesich vyvolanych pozadavky &eskych i zahrani¢nich spolecnosti plsobicich v Brnénské
metropolitni oblasti. Témto poZadavkim musi odpovidat i nabidka volného bytového fondu
(tj. kapacita a struktura dle finan¢nich moznosti jednotlivych doméacnosti). V protikladu s ekonomickym
rozvojem je nutné upozornit na vyssi pocet (15 531) registrovanych nezaméstnanych osob ve mésté,
ztoho tvofi 10 % osoby se zdravotnim postiznim (Udaje jsou k31. kvétnu 2017
viz tabulka 7.2 v pfiloze).

4.2 Obyvatelstvo

Vlastni pocet obyvatel mésta Brna predstavuji zejména dvé skupiny:
1. Trvale bydlici obyvatelstvo na zakladé priibézné evidence CSU, tj. obcané, je7 jsou ve mésté
pfihlaseni k trvalému pobytu presto, Ze néktefi mohou prechodné pobyvat mimo mésto.
K 1.1.2017 se jedna o 377 973 osob.
2. Dalsi osoby, které nejsou prihlaseny k trvalému pobytu, ale fakticky Ziji v Brné. V roce 2011
byla tato skupina odhadnuta na 48 tisic osob®®, a to v nasledujicich kategoriich:
a. bydlici osoby bez pfihlaseni: cca 25 tisic;
b. nelegalni cizinci: cca 20 tisic;
c. vézni a osoby ve vazbé: cca 1 tisic;
d. bezdomovci: cca 2 tisice.

* Regiondlni inovacni strategie Jihomoravského kraje 2014-2020.
% Seidenglanz, D. a kol Odbornd analyza vyvoje poctu osob oficidlné neregistrovanych ve mésté Brné, Brno:
Centrum pro regiondlni rozvoj, 2013, str. 26
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Tabulka 4.1: Celkovy pocet obyvatel mésta Brna — odhad aktualniho stavu a vyvoje do roku 2025

Radek &. Ukazatel 2011 2020 2025
1 obyvatelstvo na nizka varianta *) 378 965 373117 365 423
2 zakladé prabézné stfedni varianta *) 379 372 375 986
3 evidence CSU vysoka varianta *) 381 590 381 540
4 dalsi fakticky zijici fakticky bydlici bez prihlaseni cca 25 tisic cca 25 tisic cca 25 tisic
5 osoby nelegalni cizinci cca 20 tisic cca 25 tisic cca 25 tisic
6 vézni a osoby ve vazbé cca 1 tisic cca 1 tisic cca 1 tisic
7 bezdomovci cca 2 tisice cca 3 tisice cca 3 tisice
8 fakticky bydlici soucet radktl1/2/3 a 4,5, 6,7 cca 430 tisic cca 425 az cca 420 az

obyvatelstvo celkem 440 tisic 435 tisic
9 pfitomné dojizdka do zaméstnani 69 723 cca 70 tisic cca 70 tisic
10 obyvatelstvo vyjizdka do zaméstnani 14 334 cca 18 tisic cca 20 tisic
11 saldo dojizdky do zaméstnani 55 389 cca 52 tisic cca 50 tisic
12 dojizdka do $kol 44 271 cca 45 tisic cca 45 tisic
13 vyjizdka do skol 1921 cca 3 tisice cca 3 tisice
14 saldo dojizdky do skol 42 350 cca 42 tisic cca 42 tisic
15 dojizdka za sluzbami cca 10 az 20 cca 10 az 20 cca 10 az

tisic tisic 20 tisic

16 denni pocet navstévnikd cca 10 tisic cca 10 tisic cca 10 tisic
17 pfitomné soucet radka 11, 14, 15, 16 cca 110 tisic cca 120 tisic | cca 120 tisic

obyvatelstvo celkem

(pocitano se saldy

dojizdky do

zaméstnani a do

skol)
18 celkové soucet radka 8 a 17 cca 540 tisic cca 545 az cca 540 az

obyvatelstvo 560 tisic 555 tisic

Zdroj: Seidenglanz, D. a kol Odbornd analyza vyvoje poctu osob oficidlné neregistrovanych ve mésté Brné, Brno:
Centrum pro regiondlni rozvoj, 2013, str. 26.
Pozn.: * Seidenglanz, D. a kol. Prognéza demografického vyvoje obyvatelstva mésta Brna a jeho okoli. Brno: Centrum
pro regiondlni rozvoj, 2013

Trvale bydlici obyvatelstvo ovliviiuje predevSim naplnénost a poptavku po jednotlivych formach
bytového fondu a je vyrazné spojeno s otazkou ohledné poctu a velikosti doméacnosti.

4.2.1

Vyvoj obyvatel a prognéza poctu obyvatel

Nejvétsiho poctu trvale bydlicich obyvatel (390 986 osob) dosdhlo mésto Brno v roce 1990, od tohoto
roku dochazi pres rlizné vykyvy ke snizovani poctu obyvatel. Po roce 2011 dochazi ke stabilizaci poctu
obyvatel na soucasnych 377 973 osob (k 1. 1. 2017).

Obrazek 4.4: Vyvoj poctu obyvatel statutarniho mésta Brna
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Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva, udaje k 1.1.
Pozn.: V letech 1971 az 1981, vcetné obci, které se sloucily se statutarnim mestem Brnem.
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Nejvétsi vliv na populacni vyvoj obyvatel Brna ma migracni saldo, tj. rozdil mezi pfistéhovalymi
a vystéhovalymi osobami, v celém sledovaném obdobi s vyjimkou let 1993 az 2000. Od roku 2005
dochazi ke kladnému pfirozenému prirQistku, coz znamend, Ze je v Brné vice zivé narozenych nez
zemrelych. Tato situace je zplsobena predevsim odlozenou porodnosti silnych vékovych kohort
narozenych v letech 1972 az 1976. V letech 2007 a 2008 pred ekonomickou recesi bylo vyrazné
pozitivni migracni saldo. Pri ekonomické recesi po roce 2009 doslo k vyraznému poklesu migracniho
salda, az v roce 2016 bylo vykazano mirné pozitivni migracni saldo (+ 320 osob).

Obrazek 4.5: Vyvoj celkového, piirozeného a migraéniho pfirustku obyvatel statutarniho mésta Brna
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Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva.
Pozn.: V letech 1971 az 1981, vcetné obci, které se sloucily se statutdrnim méstem Brnem.

V roce 2013 byla provedena demografickd progndza vyvoje obyvatel statutarniho mésta Brna do roku
2056, ktera pracuje s tfemi variantami, které zahrnovaly i migra¢ni chovani obyvatel®’. Pravdépodobny
pocet obyvatel mésta Brna by se mél nachazet nékde v rozmezi mezi nizkou a vysokou variantou. Na
zakladé skutecného vyvoje poctu obyvatel od roku 2013 do roku 2017 Ize tvrdit, Ze pocet obyvatel
kopiruje nizkou variantu, ale pokud by doslo k pozitivnimu migracnimu saldu v nasledujicich letech, Ize
ocekavat naplnéni stfedni varianty. To vse je podminéno migracnim chovanim obyvatel stéhujicich se
do Brna, které je dle historickych dat vyrazné ovlivnéno ekonomickou situaci. Stfedni varianta
demografické prognézy zroku 2013 se jevi jako nejpravdépodobnéjsi, vzhledem k vyse
zminénému ekonomickému rustu.

37 Seidenglanz, D. a kol. Prognéza demografického vyvoje obyvatelstva mésta Brna a jeho okoli. Brno: Centrum pro
regiondlni rozvoj, 2013
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Obrazek 4.6: Prognéza vyvoje obyvatel statutarniho mésta Brna v porovnani se skuteénym stavem

400000
=& Pocet obyvatel
=== Nizka varianta prognodzy
390000 MV; ¢ Stfedni varianta progndzy
\\ === \/ysoka varianta progndzy
380000 ! i i
a =
% 370000 o S~
)g — \
(-9 \
N
360000 \
350000
340000

1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030
Rok Revize demografickych datnazdkladé SLDB

Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva, tdaje k 1. 1. a Seidenglanz, D. a kol. Prognéza demografického vyvoje
obyvatelstva mésta Brna a jeho okoli. Brno: Centrum pro regiondlni rozvoj, 2013.

4.2.2 Veékova struktura obyvatel

Analyza vyvoje vékové struktury obyvatel Brna je provedena prostfednictvim pétiletych vékovych
kohort od roku 2001 do roku 2016, v pétiletych fezech. V nasledujicim grafu Ize zfetelné identifikovat

silné zastoupené vékové kohorty osob narozenych po valce a dale pak po roce 1970 a jejich postupné
starnuti.

Obrazek 4.7: Vékova struktura obyvatel Brna v letech 2001 az 2016
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Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva, tdaje k 31. 1.

Vékova struktura obyvatel Brna vroce 2001 ukazuje (bod AO) na velmi nizky pocet déti ve véku
0 az4let (14 594). Tento vypadek porodnosti se projevuje i ve vékové struktufe nasledujicich let
(A2 az A3), a nelze predpokladat, ze bude nahrazen pozitivni migraci, proto se projevi i v nizsi potfebé
byt od roku 2021 pro tuto vékovou kohortu. Nejsilnéji je zastoupena vékova kohorta obyvatel
narozenych v letech 1972 az 1976 (bod B0 az B3). Na tuto vékovou kohortu navazuje kohorta (X0), kde
Ize identifikovat jeji narlst migraci (bod X2), ale vzapéti je zde mirny pokles v roce 2016 (bod X3).
Ze starSich vékovych kohort je silnéji zastoupena vékova kohorta osob narozenych v letech 1952 az
1956 (bod CO0), kterd se v roce 2021 presune do osob starSich 65 a vice let, a tim vyraznéji posili
vékovou skupinu senior(l.

V Brné stejné jako v celé republice dochdazi k procesu starnuti obyvatelstva, coz se projevuje vyraznym
narlistem poctu seniord. Od roku 2001 vzrostl pocet seniord o 30 % na soucasnych 76 382 osob, které
tvori 20,2 % obyvatel mésta Brna. Tento narust dle demografické progndzy bude pokracovat i v dalSich
letech (viz tabulka 7.4 v pfiloze). V roce 2031 (dle stfedni varianty) bude v Brné 89 333 osob starsich
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65 a vice let, ktefi jiz budou tvorit témér Ctvrtinu obyvatel mésta. Tato vyrazna zména demografické
struktury obyvatel mésta vybizi vefejnou spravu k nutnosti se ve strategii bydleni zabyvat touto
skupinou obyvatel a jejimi specifickymi potfebami z hlediska bytového fondu.

Tabulka 4.2: Vyvoj zakladnich vékovych skupin obyvatel mést Brna od roku 2001 do roku 2016
Rok Pocet obyvatel Podil vékovych skupin

Celkem 0-14 15-64 65 + 0-14 15-64 65 +
2001 373 272 52 617 261 938 58 717 14,1% 70,2% 15,7%
2006 366 680 | 47428 258636 60616 12,9% 70,5% 16,5%
2011 378 965 51757 257397 69811 13,7% 67,9% 18,4%
2016 377 973 56 413 245 178 76 382 14,9% 64,9%

Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva, tdaje k 31. 12. daného roku.

Obrazek 4.8: Progndza vyvoje poctu obyvatel ve véku 65 a vice let na izemi mésta Brna
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Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva a Seidenglanz, D. a kol. Prognéza demografického vyvoje obyvatelstva
meésta Brna a jeho okoli. Brno: Centrum pro regiondlni rozvoj, 2013.

Nardstajici skupina osob 65+, kterou nazyvadme seniofi, neni homogenni. Je vhodné skupinu osob
rozdélit na podskupiny ve véku 65 — 74 let a 75 let a vice. Rovnéz nelze tvrdit, Ze dovrsenim 65 let se
zcela zméni potfeby osob na bydleni. Na druhou stranu je nutné se na proces starnuti pfipravit, aby
tento neodvratny prechod byl zvladnuty co nejlépe s ohledem na kvalitu Zivota téchto osob. Z vyse
uvedenych dlvodu je vhodné pracovat se tfemi vékovymi kohortami:

1. osoby ve véku 55 aZ 64 let (pfiprava na stafi),
2. osoby ve véku 65 az 74 let,
3. osoby ve véku 75 let a vice let.

Obrazek 4.9: Vékova struktura obyvatel Brna v letech 2011 az 2016
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Zdroj: CSU, Bé2nd evidence obyvatelstva, tidaje k 31. 12.
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Pokud se zaméfime na velikost jednotlivych skupin je vzdy nejpocetnéjsi skupina osob ve véku 55 az
64 let. V roce 2011 to bylo 51 946 osob, tj. osoby narozené po valce v letech 1947 az 1956, kde byl
vyrazny néardst porodnosti. V roce 2016 dochézi k poklesu poctu osob v této vékové kategorii o 4 tisice,
ale narlista vyrazné vékova kategorie osob ve véku 65 az 74 let, velikostni kategorie osob nad 75 let je
stabilni, tj. osoby narozené pred rokem 1941. Tento trend pokracuje i v roce 2021 Do roku 2021 je
tento trend stejny, ale nejvice posiluje skupina osob ve véku 75 a vice let. V roce 2031 vstoupi
do vékové skupiny 55 az 64 let silné populacni ro¢niky narozené v letech 1967 az 1976, tato skupina
dosahne poctu 54 651 osob. V nejstarsi kohorté se zvysi pocet osob na 48 tis., jedna se o osoby
narozené pred rokem 1956.

Tabulka 4.3: Vyvoj vybranych vékovych kohort seniorii v Brné — stfedni varianta prognézy
Celkovy Pocet osob ve véku Narust osob ve vékové kohorté Podil osob ve véku
Rok | pocet osob | 55-64let | 65az74 let |75 avice let | 55-64 let | 65 a 74 let |75 avice let |55 a vice let |65 a vice let
2011 378 965 51946 39 489 32,1% 18,4%
2016 380171 48 027 45103 4 -3919[4F 5614|= 1205 32,9% 20,2%
2021 379 372 45 706 45 577 375574  -2321|= 474 14 6 030 34,0% 21,9%
2026 375986 46 705 42721 43 189|=» 999 4 -2 856 |4 5632 35,0% 22,7%
2031 370 373_ 41371 47 962 |4 7 946 [{F -1 350 4 4773 38,0% 23,6%

Zdroj: CSU, BéZnd evidence obyvatelstva, udaje k 1. 1. a Seidenglanz, D. a kol. Prognéza demografického vyvoje
obyvatelstva mésta Brna a jeho okoli. Brno: Centrum pro regiondlni rozvoj, 2013

4.2.3 Situace v méstskych castech

Dle poctu obyvatel je nutno rozlisit dvé kategorie méstskych casti. Za prvé velké méstské Casti, které
maji nad 10 tis. obyvatel a ve kterych v roce 2011 zilo 81,7 % obyvatel Brna. Za druhé malé méstské
Casti, kde jsou Ccastéji zastoupeny individuaini formy bydleni. Od roku 2001 doslo ke snizeni
populacniho vyznamu predevsim méstské casti Brno-stfed o 1,3 %. Naopak malé méstské casti
narostly o 3 %, coz souvisi s projevem suburbanizace.

Obrazek 4.10: Populacni vyznam méstskych casti statutarniho mésta Brna v letech 2001 a 2011
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Z hlediska vékové struktury nejvétsi podil seniorti (tj. 20 % a vice) mély v roce 2011 méstské Casti
Zaboviesky; Brno-sever; Jundrov; Rec¢kovice a Mokra Hora; Komin; Kralovo Pole, pficemz vyrazna
koncentrace seniorl z hlediska poctu je v méstské casti Brno-sever (jedna se priblizné o 11 tis. osob).
Nejvyssi podil détské slozky (nad 15 %) maji malé méstské ¢asti Utéchov; Zebétin; Medlanky; OFesin;
Ivanovice; Kninicky; Jehnice. V pfipadé analyzy poétu muzi na 100 Zen, tj. index maskulinity, se
potvrzuje del$i nadéje na doziti u zen, protoze prevaha Zen (index maskulinity pod 90) je v méstskych
Castech s vyssim podilem senior, tj. Zabovresky; Stary Liskovec; Brno-sever; Kohoutovice; Bystrc;
Komin. Vice muzl nez zen je v méstskych castech Brno-jih; Ivanovice; Chrlice; Kninicky, kde je vetsi
podil détské slozky, jelikoz se rodi vice chlapct nez divek.

Tabulka 4.4: Vyvoj zikladnich demografickych ukazateli méstskych &asti statutarniho mésta Brna

Celkem Podil ?bvodu na celkovém Podil o?yvatel Index
Por. Méstska cast obyvatel* poctu obyvatel Brna ve véku* maskulinity*
2001 2011 Zména | 0-14 | 65+

1| Brno-stied 64 316 17,9% 16,7% =1.3%]| 11,5% | 17,5% 94,9
2 | Brno-sever 47 643 12,2% 12,3% 01% | 131% | 22,9% 88,3
3 | Krélovo Pole 28 674 74% 74% 01% | 11,0% | 20,0% 94,5
4 | LiSen 26 781 6,7% 6,9% 02% | 139% | 10,1% 96,2
5 | Bystrc 24 218 6,3% 6,3% -01% | 13,5% | 14,9% 89,3
6 | Zidenice 22 000 54% 57% 03% | 13,6% | 19,8% 91,7
7 | Zaboviesky 21 047 59% 55% -05% | 11,8% | 26,5% 86,2
8 | Re¢kovice a Mokré Hora 15 486 4,0% 4,0% 0,0% | 13,0% | 21,7% 91,1
9 | Bohunice 14 683 4,4% 3.8% -06% | 10,6% | 13,8% 92,3
10 | Vinohrady 13 361 3.9% 3,5% -05% | 11,1%| 10,7% 90,3
11 | Stary Liskovec 12931 3,8% 34% -04% | 12,2% | 16,8% 88,1
12 | Kohoutovice 12621 3,5% 3.3% -03% | 134%| 16,5% 88,38
13 | Novy Liskovec 11 349 3,0% 2,9% -01% | 150%| 9,0% 92,6
14 | Brno-jih 9690 21% 2,5% 04% | 11,3%| 11,8% 104,1
15 | Slatina 9 360 2,3% 24% 02% | 144% | 12,1% 97,4
16 | Cernovice 8 024 1,9% 21% 01% | 127% | 17,5% 94,3
17 | Komin 7457 1,9% 1,9% 0,0% | 13,2% | 20,2% 89,5
18 | Medlanky 5808| 08%|  15% 0% 17,8% | 11,1% 94,8
19 | Turany 5674 1.2% 1.5% 02% | 138% | 17,1% 97,6
20 | Maloméfice a Obfany 5621 1.3% 1.5% 02% | 140% | 17,1% 97,6
21 | Jundrov 4132 1,0% 11% 0,0% | 13,7% | 22,0% 90,9
22 | Chrlice 3722 0.8% 1,0% 01% | 14,0% | 13,5% 100,8
23 | Zebétin 3577 0,6% 0,9% 04% | 185% | 12,7% 93,7
24 | Bosonohy 2457 0,6% 0,6% 0,0% | 13,8% | 182% 94,7
25 | Ivanovice 1746 0.3% 0,5% 02% | 168% | 12,9% 102,6
26 | Jehnice 1102 0.2% 0,3% 01%| 156% | 12,4% 99,6
27 | Kninicky 1 006 01% 0,3% 01% | 157% | 14,6% 100,0
28 | Utéchov 760 01% 0,2% 01% | 21,2%| 9,0% 92,9
29 | Ofesin 577 01% 01% 00% | 17,1% | 154% 99,0
Celkem 385913 | 100,0% | 100,0% 0,0% | 12,8% | 17.4% 92,5

Zdroj: CSU, SLDB 2001 a 2011.

Pozn.: * jsou oznaceny tdaje z roku 2011. Index maskulinity ukazuje pocet muzi na 100 Zen.

Metodickd pozndmka: V roce 2001 je uvedeno obyvatelstvo thrnem, které zahrnuje trvaly a dlouhodoby pobyt.
V roce 2011 doslo k metodické zméné a jsou uvadény tdaje o obyvatelich s obvyklym bydlistém.
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Obrazek 4.11: Rozlozeni osob ve véku 65+ a vice let v roce 2011

/ Lisen .h
e
g P %

' Slatina

B WAhuol M N\ @

< P 5 L Cernovice |
stary Liskovsc 4 . " Bohunice J Ny ‘

Brno-jih

A

Hranice uzemi D Bmo Méstskeé dsti
Pocet obyvatel ve véku 65+ Podil obyvatel ve véku 65+
o o
M =
L)
o oo S o o
S & &

S e D S
N ) 4 L

O
WO

s
<
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4.2.4 Domacnosti
Vedle obyvatelstva, jako souboru osob Zijicich ve mésté, je pro veskeré Uvahy o bydleni vyznamna
i kategorie domacnosti, nebot’ ty pravé formuji naroky na pocet a velikost bytll. Z tohoto pohledu je
nezbytné soustredit se na Udaje o stavajici situaci:

e poctu doméacnosti

e velikosti domacnosti podle poctu ¢lent

Faktory, které ovliviiuji velikost a slozeni domacnosti, jsou mimo jiné snatecnost a rozvodovost.
Pres vyrazny pokles siatk( v Brné od roku 1990, je patrny od roku 2011 pozitivni narust, pfi¢emz mira
rozvod( vykazuje mirny pokles (viz pfiloha obrazek 7.4). Podobné trendy vykazuji i republikova data,
presto podil déti narozenych mimo manzelstvi je v CR tésné pod 50% hranici. Z celkového pohledu
v Brné dochazi k poklesu obyvatel (o 5,3 %) v manzelském svazku na 39,9 % obyvatel v roce 2011
a narustu (o 4,8 %) osob svobodnych na 41,5 %, podil rozvedenych vzrostl 0 1,6 % na 11,4 % obyvatel,
podil ovdovélych obyvatel zlstal viceméné stejny (viz pfiloha - tabulka 7.4).
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V Brné je dle SLDB 2011 celkem 163 596 bytovych domacnosti*’, od roku 2001 doglo k nardstu
011 872 domacnosti. Vroce 2011 je bytova domaéacnost v 956 % tvofena jednou hospodafici
domacnosti®®, Pozitivnim jevem v letech 2001 az 2011 je snizeni spole¢né hospodaficich domacnosti
v jednom byté (2 a vice) o 5 149 domacnosti, tzn., Ze jedna ze spolecnych bytovych domacnosti ziskala
byt, nebo zanikla. V uvedeném obdobi doslo ik vyraznému narlstu vybaveni bytovych domacnosti
osobnim pocitatem s pfipojenim na internet. Tuto elektronizaci bytovych domacnosti Ize vyuzit
i vramci efektivniho nastaveni systému bydleni véetné hlaseni zavad (podobny model je vyuzivany
v Nizozemi v ramci socialnich inovaci).

Tabulka 4.5: Bytové domacnosti v Brné

Bytové domacnosti Pocet Podil

2001 2011 Zména 2001 2011 | Zména
s 1 hospodarici domacnosti 139 372| 156393 17021| 91,9%| 95,6% 3,7%
se 2 a vice hosp. domacnostmi 12 352 7 203 -5149 8,1% 4,4% -3,7%
Celkem 151724 | 163596| 11872|100,0% |100,0% 0,0%

Bytové domacnosti vybavené
osobnim pocitacem

Z toho s pripojenim na internet 12767 93741 80 974 92%| 573%| 481%
Domacnosti jednotlivc bydlicich
samostatné v byté
Zdroj: CSU, SLDB 2001 a 2011.

30993 99 429 68436 204%| 60,8% 40,3%

42 510 56 084 13574 253%| 322% 6,9%

Bytové domacnosti jednotlivcu, tj. byty obydlené jednou osobou, vykazuji rostouci trend v Brné
obdobné jako v celé Ceské republice. Vroce 2011 v Brné tyto domacnosti tvofily 32,2 % viech
bytovych domaécnosti, tzn., ze v kazdém tretim byté Zije ¢lovék ve véku 15 a vice let sdm a rovnéz i sdm
hospodafi. Domacnosti jednotlivcl zahrnuji 2 nejvyznamnéjsi skupiny jednotlivcll, a to doméacnosti
singles, jak mladych tak i osob ve stfednim véku, a domacnosti jednotlivcd - senior(. Nar(st
domacnosti jednotlivcl - senior( je spojen se starnutim populace, ve vyssich vékovych skupinach od
65 let se jednéa predevsim o domacnosti vdov pfip. rozvedenych Zen. U vékovych kategorii 40 az 65 let
prevladaji predevsim rozvedeni muzi a u vékové kategorie pod 40 let svobodni muzi. K 26. 3. 2011
v Brné Zilo vice nez 13 % osob ve véku 20-39 let jako singles., tento trend je ovlivnén zménou
hodnotového systému spole¢nosti®.

* Bytovou domdcnost tvori osoby Zijici spolecné v jednom byté.

¥ Hospodatici domdcnost tvofi osoby, které spolecné hospodafi, tj. spolecné hradi vydaje domdcnosti, jako je strava,
ndklady na bydleni aj. Spolecné hospodarenti se vztahuje i na deti, které do prislusné domdcnosti patri, i kdyZz samy
na vydaje domdcnosti neprispivaji. Hospodarici domdcnost miiZe byt rodinnd i nerodinnd.

0 podle sociologa Alfreda Schultze jsou soucasni mladi lidé stdle vice socidlné neukotveni. Casto Ziji v jednoclennych
domdcnostech, a presto, ze maji partnery, neporizuji si dité. Maji slabou prostorovou vazbu s danym tzemim
a pomérné casto se stehuji.
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Tabulka 4.6: Hospodafrici domacnosti v Brné

Hospodafrici domacnosti Pocet Podil
2001 2011 2001 2011 Zména
Celkem 167 740 174 162 100,0% 100,0%
Rodinné* (pIné rodiny 80 619 71995 |  481%|  413%|  “61%)|
bez zdavislych deti 44 816 44 074 26,7% 25,3% -1,4%
se zdvislymi détmi 35803 27 921 21,3% 16,0% -53%
neuplné rodiny 26 407 23743 15,7% 13,6% -2,1%
bez zdvislych deéti 10481 11267 6,2% 6,5% 0,2%
se zavislymi détmi 15926 12 476 9,5% 7,2% -2,3%
Nerodinné* viceclenné domécnosti 4926 12 205 2,9% 7,0% 41%
domacnosti jednotlivcl 55788 64 384 33,3% 37,0% 3,7%
Dle zpUsobu v bytech 172 260 98,9%
bydleni mimo byty 1744 1,0%
v zafizenich 158 0,1%

Zdroj: CSU, SLDB 2001 a 2011.

Pozn. *Data nejsou plné srovnatelnd, jelikoZ v roce 2011 se jednd o hospodarici domdcnosti a v roce 2001 se jednd o
cenzovni domdcnosti, ale rozdil 0,78 %. v roce 2001 mezi témito dvéma kategoriemi je zanedbatelny. V roce 2011 je
struktura hospodaricich rodinnych domdcnosti vztaZzena na domdcnosti tvorené jednou rodinou, hospodaricich
domdcnosti tvorenych vice rodinami bylo jen 1,88 %.

V Brné je dle SLDB 2011 celkem 174 162 hospodaricich domacnosti, od roku 2001 doslo k nardstu
0 6 422 domacnosti. Primérny pocet ¢lend hospodaficich doméacnosti v roce 2011 byl 2,2 osoby.
Jednoclennych hospodaficich domacnosti je vice nez bytovych domacnosti, to je zplsobeno tim, ze
dvé nebo vice samostatné hospodafrici osoby Ziji v jednom byté. Domacnosti jednotlivct patfi v Brné
podobné jako v ostatnich velkych méstech k nejdynamictéji rostoucim typum hospodaficich
domacnosti. Pocet hospodaficich domacnosti kontinualné klesa s velikosti danou poctem clend. Pi
planovani velikosti bytového fondu by méla byt zohlednéna i potreba vétSich bytl pro viceclenné
domacnosti, které nedosdhnou na vlastnické bydleni v rodinnych domech nebo na hypotecni Uvéry pro
pofizeni velkého bytu v ¢inzovnim domé.

Obrazek 4.12: Pocet hospodafricich domacnosti dle velikosti
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Zdroj: CSU, SLDB 2011.

Jednodlenné bytové domacnosti jsou nejvice koncentrované v nejvétsich meéstskych castech, a to
Brno-stred; Brno-sever; Kralovo Pole, kde jejich podil dosahuje nad 40 %. S klesajici velikosti méstské
Casti roste i velikost bytovych domécnosti, coz je dano i nardstem poctu rodinnych domu. Zvyseny
podil 4-Clennych domaécnosti je typicky i u velkych méstskych casti, jako jsou LiSen; Vinohrady; Novy
Liskovec.
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Tabulka 4.7: Pocet hospodaricich domécnosti dle velikosti a méstskych casti

) o Podet Prﬁmérné Pocet ¢lentl v domacnosti
Méstska cast domacnosti vew«mt' 1 5 3 4
domacnosti

Brno-stred 30273 2,1 30,8% | 14,3%
Brno-sever 22 878 2,1 321%| 14,8%
Kralovo Pole 13 210 2,2 31,4%| 14,5%
Lisen 11 428 23| 31L1%| 303%| 202%| 144%
Bystrc 11 215 22| 370%| 304%| 178%| 12,0%
Zidenice 10 229 2,2 31,7%| 153%| 10,2%
2abovFesky 10 154 2,1 332% | 14,6%
Reckovice a Mokra Hora 7 092 22| 346%| 344%| 16,0%| 11,2%
Bohunice 6432 23| 333%| 325%| 186%| 122%
Vinohrady 5421 25| 296%| 267%| 243%| 158%
Stary Liskovec 5792 22| 329%| 341%| 186%| 114%
Kohoutovice 5759 22| 346%| 323%| 181%| 11,7%
Novy Liskovec 4 651 24| 287%| 287%| 21,2%| 17.2%
Brno-jih 3833 25| 360%| 298%| 172%
Slatina 4020 23| 320%| 308%| 19,6%
Cernovice 3636 2,2 31,3%| 161%
Komin 3483 21| 365%| 322%| 16,6%
Medlanky 2552 23| 328%| 293%| 199%
Turany 2102 254% | 286%| 18,9%
Maloméfice a Obrany 2392 23| 353%| 289%| 17,8%
Jundrov 1879 22| 346%| 326%| 162%
Chrlice 1435 26| 264%| 30,1%| 199%
Zebétin 1388 26| 264%| 272%| 18,7%
Bosonohy 940 26| 270%| 278%| 184%
Ivanovice 650 - 22,8%| 309%| 20,5%
Jehnice 412 22,1%| 282%| 20,6%
Kninicky 393 26| 257%| 27,7%| 19,8%
Utéchov 302 25| 272%| 265%| 202%
Oresin 211 223%| 275%| 194%
Celkem 174 162 22| 37,0%| 31,2%| 16,7%

Zdroj: CSU, SLDB 2011.
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4.2.,5 Specifické skupiny obyvatelstva
Specifické skupiny obyvatelstva vymezené ve spolupraci s ¢leny pracovni skupiny pro tvorbu Strategie
bydleni mésta Brna 2018 — 2030 a s dal$imi odborniky i aktéry v oblasti bydleni v Brné*:

e Seniofi, u nichZ dochazi v souvislosti se zvySujicim se vékem k Ubytku funkéniho potencialu
avdlsledku toho ke snizeni miry sobéstacnosti a k zavislosti na pomoci druhé osoby
pfi uspokojovani zakladnich potreb. Demografickd progndza je uvedena v podkapitole 4.2.2.

e Osoby se zdravotnim postizenim — jedna se o osoby s télesnym postizenim bud’ vrozenym,
nebo ziskanym v pribéhu Zivota Urazem nebo onemocnénim a dale osoby s jinym typem
zdravotniho postizeni. Jde o lidi jakéhokoli véku, mnoha odlisnych diagndz, at' uz docasnych
nebo s rdznorodou prognézou, rizného stupneé zavislosti, riznych socialnich poméra.

e Osoby v bytové nouzi

o lidé bez domova

o rodiny s détmi

o obéti domaciho nasili

o osoby opoustéjici zafizeni institucionalni péce a péstounskou péci a dalsi

e Mladé domacnosti do 35 let

e Osoby s nizkymi pfijmy (dle Pravidel pronajmu bytld v domech v majetku statutdrniho mésta
Brna a podminek zajistovani bytové nahrady)

Osoby v bytové nouzi

Na zakladé udaji z Odboru socialni péce MMB v dubnu 2016 bylo séitdnim zjisténo (tzv. registracni
tyden), Ze se na Uzemi mésta Brna nachazi 421 rodin ve stavu bytové nouze (hlavné ubytovny a azylové
domy, déle prelidnéné domacnosti, nestabilni a nevyhovujici bydleni apod.), po vylosovani 50 z nich do
projektu Rapid re-housing z(istava v Brné minimalné 371 rodin ve stavu bytové nouze.

U prostupného bydleni na Francouzské 42 je v evidenci vice nez 200 zadateld v bytové nouzi (mUze se
do urcité miry dublovat s poctem rodin vyse).

Dle s¢itani kuratord v roce 2014, které bylo historicky posledni, se na Uzemi mésta Brna vyskytuje
pfiblizné 1 950 lidi bez domova (podrobnéji viz tab. 4.11).

Na zakladé prav a povinnosti, ke kterym se CR zavazala v mezinarodnich dokumentech, byly v rdmci
socialni politiky zavedeny financni prispévky na zajisténi bydleni pro osoby ohrozené ztratou bydleni
nebo osoby bez domova. Dle soucasné pravni Upravy jde o dvé davky z dil¢ich systém( socidlniho
zabezpeceni CR, a to:

Prispévek na bydleni ze systému davek socialni podpory je davkou statni socialni podpory.* Systém

vvvvv

nezabyva se situaci osob, jejichz pfijmy jsou pod hranici zivotniho minima, nebo osobami bez prijmu.
Prispévek na bydleni pfispiva na kryti naklad( na bydleni rodindm ¢i jednotlivelim s nizkymi pfijmy.
Poskytovani pfispévku podléha testovani pfijmda rodiny za predchozi kalendarni Ctvrtleti.

V Brné byl v roce 2016 prispévek na bydleni vyplacen mésicné 11,9 tis. osobam. Ve sledovaném
obdobi od roku 2014 doslo k vyraznému naristu poc¢tu vyplacenych davek mési¢né. Od roku
2012 se zvysil priimérny pocet vyplacenych davek za mésic o 30 %, zvysila se i primérna vyse davky.

“1 Specifické skupiny obyvatel byly vymezeny na zdkladé jedndni Pracovni skupiny pro tvorbu Strategie bydleni
mésta Brna 2018 — 2030 ze dne 12. 7. 2017. Popis cilovych skupin je pfevzat z Komunitniho planu mésta Brna pro
obdobi 2016 - 2017.
2 Dle zdkona & 117/1995 Sb., o stdtni socidlni podpore, ve znéni pozdejsich predpisi.
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V roce 2016 bylo v priiméru za 1 mésic vyplaceno 49,44 mil. K¢, tedy o priblizné 57 % vice nez v roce
2012.

Tabulka 4.8: Pfispévek na bydleni - primérné mésiéni poéty davek a pramérna mésiéni vyse davky pro
Zadatele s trvalym pobytem v Brné

Prt‘]mérn)'f poc“:c?t iy Ty .. | Vyplaceno v priméru za
Rok vyplacenych davek mésicné | Primérna vyse davky (v Kc¢) . .
it 1 mésic (v KS)
2012 83 33845 28 091 350
2013 9,6 37352 35857920
2014 111 39294 43 616 340
2015 11,7 4 038,5 47 250 450
2016 11,9 4154,8 49 442 120

Zdroj: MPSV, vystup z OK systému.

Doplatek na bydleni ze systému davek pomoci v hmotné nouzi je davkou, kterad patfi do systému
davek tzv. socialni pomoci, a to konkrétné do systému pomoci v hmotné nouzi (dle zakona
€.111/2006 Sb. ). Tato davka je zavisla na vysi pFijmu osob, ale také na Grovni celkovych socialnich
a majetkovych pomérli posuzovanych osob. Doplatek na bydleni fesi situaci osob, jejichz pfijmy
nedosahuji zivotniho minima. Porovnavd se zda 30 % pfijmu dostacuje k uhradé odlvodnénych
nakladG na bydleni. Doplatek na bydleni je moZno poskytnout i osobam s jinou nez najemni nebo
vlastnickou formou uzivani bytu. V tomto pfipadé zalezi na posouzeni organu pomoci v hmotné nouzi.
V Brné je doplatek na bydleni vyplacen 3,1 tis. osobdm, jedna se o stabilni pocet ve sledovaném
obdobi od roku 2014. Vroce 2016 jeho prlimérna vyse cinila 3 752,7 K¢ Vroce 2016 bylo
na doplatek na bydleni vyplaceno 11,63 mil. K¢, coz je o 4,7 % finanénich prostiedkd vice nez
Vv roce 2014.

Tabulka 4.9: Hmotna nouze - primérné mésiéni poéty davek a primérna mésiéni vyse davky pro zadatele
s trvalym pobytem v Brné

Davky Prijerny mesicn! Priimérna vyse davky Vyplaceno v priméru za 1 mésic
hmotné e e (v K&)* (v K&)
nouze davek (v tis.)

2014] 2015| 2016| 2014| 2015] 2016 2014 2015 2016
;:Z%?‘:fk @1 63| 60| 54|4391,5(4390,3| 44506| 27 667 450 | 26 341 800 | 24 033 240
E;’j’lljr:fk na 30 31| 31| 3697.2| 36048 3752,7| 1109160011 174 880 |11 633 370
Mimoradna
okamzita 04| 03| 03|19583]2277.8| 20000 783320| 683340| 600000
pomoc
Celkem
hmotna 97| 94| 88| 40765| 40638| 4121.2| 3954205038 199 720 | 36 266 560
nouze

Zdroj: MPSV, vystup z OK systému.

v . , oy, v , , v ) . , v
Dle dokumentu ,Strucna analyza socialniho vylouceni na Uzemi mésta”" Ize na Uzemi mésta Brna

vymezit celkem sedm socidlné vyloucenych lokalit zasadnéjSiho rozsahu, pricemz tyto lokality nelze
spojovat jen s etnicitou. Poclet socialné vyloucenych osob Zijicich ve zkoumanych/oznacenych
lokalitach se pohybuje kolem 8 000 — 9 000. Na celém Uzemi mésta Brna vyzkumna Setfeni odhaduiji

3 Zékon & 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdejsich predpisd.
* Strategicky pldn socidlniho zacleriovdni mésta Brna pro obdobi 2016 — 2019. Pfiloha ¢ 1 Struénd analyza
socidlniho vylouceni na tuzemi meésta Brna, str.1.
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pocet osob ohrozenych sociadlnim vyloucenim ¢i socidlné vyloucenych v celkovém poctu kolem
12 000 - 15 000 jedincd.

Tabulka 4.10: Socialné vyloucené lokality

Cislo MC Lokalita Specifikace Pocet ohrozenych obyvatel
1 Brno-stied / ,Bronx“/ Cejl, Bratislavska, Francouzska, Spolkova, | 3-5 tis. Romu
Brno-sever Zabrdovice | | Pficni, Stara, Hvézdova, Pradlacka,
Kérnerova, Soudni, Milady Horakové
2 Brno-sever Husovice Vranovska, Mostecka, Dukelska trida, 300-700 Romd,
Halkova, Novackova, Dacického, 1-2 tis. ohroZenych socidlnim
Rotalova, ndm. Republiky, Lieberzeitova, | vyloucenim
Jana Svobody
3 Brno-stred Staré Brno Leitnerova, Hybesova, Vaclavska, 200-400 Romu,
Anenska, Kopec¢na, Kridlovicka 500 ohroZenych socidlnim
vylouéenim
4 Brno-jih Komarov / Stépanska, Cyrilskd, Rumisté, Masna, 700 Romd,
Trnita Kozeluzska, Mlynska, Pfizova, Dornych, 1 000 ohrozenych socialnim
Zvonarka, Plotni, Konopn4d, Rosicka vyloucenim
5 Brno-stfed / Starikova a Starikova, Lidicka, Krizikova 150 Roma,
Kralovo Pole Lidicka 100-150 ohroZenych
socialnim vyloucenim
6 Brno- Zidenice Krokova, Kuldova, Zivotského 100 ohrozenych socidlnim
Zidenice vylouéenim
7 Brno-stfed / Zabrdovice Il | VIhka, Spitalka, Plynarenska, Stavebni, 800 Romd,
Brno-sever Podndsepni, Kfenova, Skorfepka 800-1000 ohroZenych
sociadlnim vylou¢enim
Zdroj: Strategicky plan socidlniho zaclefiovani mésta Brna pro obdobi 2016 — 2019. Priloha ¢. 1 Strucnd

analyza socidlniho vylouceni na vzemi mésta Brna, str. 2-3

Obrazek 4.13: Mapa rozlozeni lokalit na izemi mésta Brna

Zdroj: Strategicky plan socidlniho zaclefioviani mésta Brna pro obdobi 2016 — 2019. Priloha ¢. 1 Strucnad
analyza socialniho vylouceni na uzemi mésta Brna, Str. 4

Na zékladé zpracovanych informaci ze Strategického planu socidlniho zaclenovani mésta Brna
pro obdobi 2016 — 2019, dochazi k nardstu poc¢tu osob bez domova véetné vyrazného nardstu poctu
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osob zZijicich v komercnich ubytovacich zafizenich. V roce 2014 bylo secteno celkem 1 950 lidi bez
domova vcéetné 303 déti. Priblizné 70 % osob bez domova byli muzi, 30 % zeny.

Tabulka 4.11: Vysledky zjistovani poctu lidi bez domova v Brné (2014)

Situace Pocet osob
Lazkova socialni zarizeni 482
Nocni krizova centra 33
Komercni ubytovny 689
Jiné instituce 231
Lidé venku 515
Celkem 1950

Zdroj: Strategicky pldn socidlniho zacleriovdni mésta Brna pro obdobi 2016 — 2019. str. 151.

Uzivatelé pobytovych zafizeni socialnich sluzeb

Na Uzemi mésta Brna se nachazi celkem 14 azylovych domd a 4 domy na pul cesty. Souhrnna kapacita
mist v azylovych domech je 621 mist*. Celkem 8 zafizeni je urceno rodinam (resp. rodi¢tim s détmi).
Zbyla zafizeni poskytuji sluzby jednotlivcdm. Ve Strategickém planu socialniho zaclenovani mésta Brna
pro obdobi 2016 - 2019 je uvedeno, zZe ve tfetiné pripadl uzivateld pobytovych zafizeni socialnich
sluzeb nedoslo k vyreseni bytové nouze. Jako hlavni divod je uveden nedostatek bytd vhodnych
pro tuto cilovou skupinu.

Pocet a zakladni charakteristika komerénich ubytovacich zafizeni v Brné*®

Na Uzemi mésta Brna se podle informaci Ufadu prace nachéazi téméf 80 ubytovacich zafizeni.
Ne vSechna tato zafizeni jsou vSak misty, kde Ziji pouze osoby v bytové nouzi. Nékteré z téchto
ubytovacich zafizeni jsou bézné vyuzivany pracovniky tuzemskych nebo zahrani¢nich firem.
Ukazatelem, zda jsou ubytovny mistem, kde Ziji osoby v bytové nouzi, je informace o tom, zda jsou do
této ubytovny vyplaceny (ve vyznamnéjsim poctu) doplatky na bydleni. Urad prace doplatek vyplacel
na jare 2015 do priblizné 60 ubytoven. Vétsi koncentrace doplatkd (tj. vice nez 15) byla do 20
ubytoven, které se nachazi v 9 méstskych castech. Nejvice jich je v méstskych ¢astech Brno-stied (5),
Zidenice (4), Maloméfice (3) a Brno-jih (3). Po jedné velké ubytovné se pak nachazi v méstskych
Castech Ligen, Reckovice, Bohunice, Slatina a Tufany. 9 brnénskych ubytoven se nachézi v socialné
vyloucenych lokalitach. Pfi Setfeni, které na jare provedl Odbor socialni péce MMB, bylo identifikovano
celkem 16 ubytoven, kde tvori vétSinu ubytovanych Romové. V pfipadé 10 ubytoven pak tvofily 50 a
vice procent ubytovanych rodiny s détmi. Vétsina téchto ubytoven méla napInéné kapacity z 90 a vice
procent.

V ramci tohoto dokumentu byly pfevzaty, pfFip. aktualizovany vybrané informace ze shrnuti ze
Strategického planu socialniho zaclefiovani mésta Brna pro obdobi 2016 — 2019, str. 154:

e Nejvice lidi bez domova Zije v komercnich ubytovnach. Ve mésté existuje celkem 20 vétsich
ubytoven (ve smyslu ubytovavani vétsiho poctu lidi z cilové skupiny).

e Kolem 600 lidi bez domova vyuziva pobytovych socialnich sluzeb (azylovych dom@ a dom{ na
pul cesty).

e Pfingjmensim ve tretiné pfipadd se uzivatelé pobytovych socialnich sluzeb po odchodu ze
zafizeni nedostali z bytové nouze.

* Strategicky pldn socidlniho zacleriovdni mésta Brna pro obdobi 2016 — 2019.
6 Zpracovdno na zdkladé Strategického pldnu socidlniho zacleriovani mésta Brna pro obdobi 2016 — 2019, str. 151
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e Ke konci kvétna 2017 v obecnich bytech Zilo 333 najemcd bez najemni smlouvy, z nichz 258
najemcu je feSeno soudné Zalobou na vyklizeni.

e V kvétnu 2017 Zilo v méstskych bytech témér 2 233 domacnosti dluzicich na najemném,
z nichZ Cast je rovnéz ohrozena ztratou bydleni.

Bydleni mladych

V roce 2017 (srpen az fijen) byl realizovan sociologicky prizkum Bydleni mladych, celkem bylo ziskano
801 dotaznik{l. Terénni dotaznikové Setfeni bylo realizovano na reprezentativnim vzorku osob ve véku
18 — 35 let zijicich v Brné — 50 % respondentd s trvalym a 50 % s obvyklym pobytem. Sbér byl
realizovan na zakladé kvétniho vybéru. Stanovenymi kvéotami byl vék, pohlavi, nejvyssi dosazené
vzdélani, typ pobytu a méstska &ast. Reprezentativita byla zajisténa na Urovni viech 29 méstskych casti.

Vystupy z prizkumu®’ jsou uvedeny nize.

Se svym bydlenim v Brné je naprostd vétsina jeho mladych obyvatel ve véku 18 — 35 let spokojena.
84 % deklaruje spokojenost, 29 % je dokonce velmi spokojeno. Nespokojeno se svym bydlenim je
pouze 13 % dotazanych. Statisticky vyssi podily velmi spokojenych pozorujeme u osob, které bydli
ve vlastnim nebo v byté & domé, ktery patfi jinému ¢lenu doméacnosti, a u osob bydlicich v rodinnych
domech. Nizsi (ovSem stale vyrazné prevladajici) spokojenost se svym bydlenim vykazuji manuéalné
pracujici a lidé bydlici v obecnich bytech.

Obrazek 4.14: Jak jste spokojen/a, nebo nespokojen/a se svym bydlenim?

‘H3

12 \ velmi spokojen/a

29 " _
spiSe spokojen/a

spiSe nespokojen/a
® velmi nespokojen/a

nevim, neumim posoudit
55

Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - ManaZerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovdno spolecnosti Focus

V prostoru vymezeném osami dllezitosti a spokojenosti se v kvadrantu nadpriimérné spokojenosti
i dllezitosti umistuji:

e faktor lokace a dopravniho spojeni a souvisejici polozky (lokalita v rdmci mésta ve vztahu
k potiebam respondenta/respondentky, dostupnost centra, rychlé dopravni spojeni a dopravni
obsluznost, blizkost zaméstnani ¢&i skol a dostupna obcéanska vybavenost)

e faktor parametrd bydleni ¢i bytu a souvisejici polozky (dispozice, velikost a provedeni
(standard) bytu)

e dale prvky bezpecnosti v misté bydlisté a dostatek zelené.

* Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - ManaZerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrdt mésta
Brna, 2017, zpracovano spolecnosti Focus
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Do oblasti podprimérné spokojenosti s vysokou mirou dUlezitosti (zlepsit) spadaji:

e oblast ceny porizeni bydleni a mési¢nich naklad( na bydleni,

e dale vybrané polozky z faktoru prostredi (Uroven hluku, Cistota a poradek a jejich udrzovani,
¢istota a kvalita vzduchu).

e problematicka je také slozka parkovani v misté bydlisté, kterd pfi priamérné dulezitosti
dosahuje jednu z nejnizSich mér spokojenosti.

KRITERIA VYBERU BYDLENI

Ve vybéru bydleni mladych obyvatel Brna hraje nejdulezitéjsi roli cenovy faktor a naklady spojené
s bydlenim, déale dil¢i parametry bytu ¢i domu (kvalita, velikost, dispozice) a lokace bydleni v ramci
mésta vcetné dobrého dopravniho spojeni. Relativné nizsi dllezitost maji kritéria ,rodinnosti” lokality
(moznost vicegeneracniho bydleni, blizkost dalSich rodinnych pfislusnikd, moznosti volnocasovych
aktivit pro déti ¢i rodiny s détmi) a charakter lokality a domu (stafi a typ domu, povést lokality).

Velka vétsina vsech mladych Brian( a Brianek véetné téch, kdo aktualné bydli v nadjemnim bydleni,
planuje v rdmci svého stalého bydleni bydlet v byté v osobnim ¢i druzstevnim vlastnictvi.

Podobné i mladi obyvatelé Brna, ktefi predpokladaji, ze zméni v kratkodobém vyhledu bydlisté,
vétSinové preferuji presun do bytu ¢i domu v jejich vlastnictvi. Polovina mladych obyvatel Brna, ktefi
planuji v nasledujicich 5 letech ¢i pfipadné pozdéji stéhovani, predpoklada, ze zamifi do vétsiho bytu,
nez obyva v soucasnosti (51 %).

Obrazek 4.15: Spokojenost s diléimi aspekty bydleni a jejich duleZitost pfi vybéru bydleni
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Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - ManaZerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovano spolecnosti Focus
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HODNOCENI NABIDKY BYDLENI

Podle tfi ctvrtin mladych obyvatel mésta predstavuje nalezeni dobrého bydleni ve mésté za rozumnou
cenu obtizny Ukol. Prevazné kriticti jsou mladi lidé i v hodnoceni dostatecnosti nabidky startovacich
bytll pro mladé s dotovanym najmem a mnozstvi malometraznich a nizkonakladovych bytd
k pronajmu ¢i koupi, kritické hodnoceni prevazuje i u nabidky bytl stfedni kategorie pro rodiny s
détmi — nabidka bydleni v hlavnich segmentech pfipadného zajmu cilové skupiny je hodnocena jako

nedostatecna.

Obrazek 4.16: Nalezeni dobrého bydleni za rozumnou cenu

7 18 velmi snadné
spiSe snadné
spiSe obtizné

m velmi obtizné

46 nevim, neumim posoudit

Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - ManaZerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta

Brna, 2017, zpracovdno spolecnosti Focus

Obrazek 4.17: Hodnoceni nabidky raznych typu bydleni v Brné
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Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - Manazerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovdno spolecnosti Focus
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PREFERENCE A HODNOCEN{ LOKALIT V RAMCI BRNA

Preferované lokality pro bydleni se nachazi na okraji mésta (sem planuje zamifit 37 % téch, ktefi maji
zamér se v nasledujicich 5 letech stéhovat v ramci Brna) a v SirSim centru mésta (32 %). Naopak jen
malo 1aka prostor historického centra a panelova sidlisté.

Hlavni spontanné uvadéné vyhody a nevyhody bydleni v jednotlivych ¢astech mésta shrnuje nasledujici
tabulka.

Tabulka 4.12: Vyhody a nevyhody bydleni v jednotlivych ¢astech mésta

VYHODY NEVYHODY
CENTRUM e blizkost, snadnd dosazitelnost ¢ hlu¢nost, méstsky ruch a shon, velké
MESTA obchodd, sluzeb, rdznych zafizeni mnozstvi lidi, chybéjici klid
* moznost chodit pésky * nedostatek zelené
e dobré spojeni s dalSimi ¢astmi e celkové horsi Zivotni prostiedi, (prasnost,
mésta prostfednictvim MHD znecisténi a Spina v ulicich)
PRSTENEC e blizkost centra mésta ¢ hlu¢nost
KOLEM HIST. e hezdi, klidnéjsi prostiedi, mensi e problémy s parkovanim
CENTRA MESTA | hlu¢nostiruch ¢ silnd automobilova doprava

e dobrd dostupnost obchod( a
sluzeb a dostupnost MHD

PANELOVA e pfijatelnéjsi cena bydleni ¢ nedostatek soukromi,

SIDLISTE * klidn&j3i a ¢istsi prostredi e $patné odhlu¢néni bytl

e velka koncentrace osob i zastavby

e parkovani

e anonymita, kvalita sousedskych vztah(
* nehezké prostredi

OKRAJOVE e zelen a blizkost pFirody ¢ vzdalenost od centra
CASTI MESTA |« klidn&j3i a Cistsi prostredi e nutnost dojizdéni

Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - ManaZerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovdno spolecnosti Focus

VYHLEDY NA STEHOVANI

O tom, Ze by se z mista svého soucasného bydlisté v nejblizSich péti letech odstéhoval/a, uvazuje
kazdy druhy mlady obyvatel mésta. Mladi lidé se chtéji stéhovat predevsim v ramci Brna (30 %), pétina
vSak zvazuje odstéhovani se zcela mimo mésto (11 % do brnénského zazemi).

Nejcastéji uvadénym dlvodem pro planované odstéhovani se z Brna je u mladych obyvatel Brna touha
po klidnéjsim, venkovském prostredi a po uzsim kontaktu s pfirodou (55 %). Podstatny vliv na Gvahy
o stéhovani mimo Brno ma i planovana vystavba ¢i koupé rodinného domu (44 %). S timto d{ivodem
souvisi i tfeti nejcastéji zvoleny motiv a tim je cena nemovitosti a celkové vydaje na bydleni v Brné,
respektive moznost najit mimo Brno bydleni za vyhodnéjsich cenovych podminek a ve vyssi kvalité
(25 %).

NAJEMNI VS. VLASTNICKE BYDLEN]

U mladych obyvatel Brna je vyraznou tendenci bydleni ve vlastnim. Ctyfi pétiny mladych Briand
a Brnanek chtéji v ramci svého stélého bydleni bydlet v byté v osobnim ¢i druzstevnim vlastnictvi,
pouze pétina dava prednost dlouhodobému najemnimu bydleni.
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Nejvétsi deklarovanou nevyhodou najemniho bydleni je vlastni fakt placeni za bydleni nékomu cizimu,
coz je vnimano jako neekonomické. Dalsi podstatnou bariérou je prvek nejistoty a obava z mozného
vystéhovani. Castéji zmifiovanou nevyhodou je i nemoznost upravit si pronajaté bydleni dle vlastnich
potreb (i predstav.

Obrazek 4.18: O kolik % by mélo byt najemné v obecnim byté nizsi nez trzni najemné?
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prumér: 31,5 %
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Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - Manazerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovadno spolecnosti Focus

POMOC V OBLASTI BYDLENI A ROLE MESTA

Jen pétina mladych obyvatel Brna si mysli, Ze bydleni je soukromou zalezitosti kazdého jednotlivce,
o kterou by se mél postarat kazdy sam bez cizi pomoci. 80 % dotazanych se domniva, ze by pro
zajisténi bydleni méla existovat néjakd forma aktivni pomoci ze strany dalSiho subjektu. Pomoc
v oblasti bydleni by mladi obyvatelé mésta ocekavali zejména od mésta (50 % dotazanych) a statu
(43 %), v mensi mife pak od rodiny, zaméstnavatele ¢i jiné instituce. Ocekavani mladych vGci méstu
v oblasti pomoci pfi zajisténi bydleni jsou tedy pomérné vysoka.

Obrazek 4.19: Kdo by mél poskytovat aktivni pomoc v oblasti bydleni?

50 43
29
- e
mésto stat radina zaméstnavatel jina instituce nikdo

Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - ManaZerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovdno spolecnosti Focus

Co se tyce konkrétnich moznych forem pomoci mésta pro zlepSeni moznosti bydleni v Brné, mladi lidé
by nejvice uvitali nabidku levnéjsiho — startovaciho bydleni pro mladé s vyhledem budouciho
vlastnictvi (56 %), dale nizkourokové pujcky na bydleni ze strany mésta (42 %), nabidku startovaciho
najemniho bydleni (39 %), méstem realizovanou vystavbu dostupného obecniho najemniho bydleni
(38 %) ¢i nabidku velkych obecnich byt( pro sdileni bydleni (20 %). Jen 4 % dotazanych se domnivaji,
Ze by mésto nemélo realizovat zadnou ze zkoumanych forem pomoci.
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Obrazek 4.20: Jaké formy pomoci by mésto mélo realizovat pro zlepSeni moznosti bydleni v Brné?

levnéjsi startovaci bydleni pro mladé s vyhledem budouciho viastnictvi

finan¢ni pomoc spojena s bydlenim (nizkotrogni pljcky)

nabidka startovaciho najemniho bydleni

vystavba dostupného obecniho najemniho bydleni

nabidka obecnich velkych sdilenych bytd —
informacni kampané zaméfené na moZnosti bydleni ve mésté —
realizace socialniho najemniho bydleni —@

mésto by nemélo poskytovat Zadnou takovou pomoc -

Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - ManazZerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovdno spolecnosti Focus

OBECNI NAJEMNI BYDLENI

V prfipadé, Ze by mésto nabidlo mladym lidem obecni najemni byty, vzbudilo by to zdjem u vice nez
poloviny z nich (52 %), pro tfetinu by takovd nabidka zajimava nebyla. Pro pfipadné zajemce je
dotéazanych. Vlastni vysi ndjemného v obecnim najemnim byté by si pfipadni mladi zajemci o tento typ
bydleni predstavovali primérné o 32 % nizsi oproti standardnimu trznimu najemnému. Rozdil mensi
nez 20 % by oslovil jen desetinu dotazanych.

Vyssi zdjem vykazuji mladi lidé bydlici v najemnim bydleni (72 %) a lidé s nizSimi pfijmy
a socioekonomickym statusem

Obrazek 4.21: Jaké formy pomoci by mésto mélo realizovat pro zlepSeni moznosti bydleni v Brné?

15 ano, bylo by to zajimavé
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Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - ManaZerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovdno spolecnosti Focus
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Za velmi dulezitou je povazovana i délka pronajmu presahujici jeden rok — tento faktor je dilezity pro
91 % dotazanych. Jen necelé dvé pétiny dotazanych (39 %) pozaduji smlouvu na dobu neurcitou,
nadpolovi¢ni vétSina (58 %) preferuje smlouvu na dobu urcitou - nejcastéji na dobu 3 -5 let (32 %).

Obrazek 4.22: Na jak dlouhou dobu by méla byt uzaviena najemni smlouva?
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Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - Manazerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovdno spolecnosti Focus

Mirné nizsi dilezitost v ramci sledovanych parametrd ma pak atraktivita lokality bydleni (dllezita pro
74 %). Celkové vsak mulzeme konstatovat, Ze vsechny tfi faktory budou hrat v moznych Gvahach
o bydleni v obecnim ndjemnim byté u vétsiny zajemct dilezitou roli.

Obrazek 4.23: Dillezitost podminek u obecnich najemnich byti (pouze ti, pro které je nabidka zajimava)

nizsi najem ne? je standardni trZni ndjemné 76 19 :iil velmi dulezité
spise dilefité
délka pronajmu (najemni smlouva delsi nez jeden ] . —
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Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - Manazerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovdno spolecnosti Focus

Z forem alternativniho ¢i podporovaného bydleni je pro mladé Briany a Brianky nejzajimavéjsi
moznost bydleni ve startovacich bytech pro mladé lidi s regulovanym najmem na cca 5 let, o které by
mély zdjem dvé tietiny dotdzanych (66 %). Priblizné tretina mladych si dovede predstavit i vyuziti
dalSich forem bydleni — sdileného bydleni v bytech, bydleni v mezigeneracnim bytovém domé,
komunitniho bydleni v bytovém domé ¢i bydleni v socialnich bytech s regulovanym najemnym.
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Obrazek 4.24: V jakém typu bydleni by respondenti mohli zit?

ano ne nevi
sdileny byt v 58 5
mezigeneraéni bytovy dim 32 61 7
komunitni bydleni v bytovém domé 30 62 8
startovaci byty v b&Zné zastavbé pro mladé s regulovanym 66 27 7
najmem na cca 5 let
socialni byty se sniZenym najmem pro nizkopfijmové 34 59 7

domaécnaosti

Zdroj: Sociologicky vyzkum — Bydleni mladych - Manazerské shrnuti ze sociologického vyzkumu pro Magistrat mésta
Brna, 2017, zpracovadno spolecnosti Focus

Vyzkum naznacuje zajem o obecni najemni bydleni ve dvou cilovych skupinach:

e U osob s nizSim vzdélanim, nizSim profesnim a socioekonomickym statusem, povazujici se
spiSe za chudé (zajem o obecni najemni bydleni a socialni bydleni),

e u mladych obyvatel mésta ve véku 18 — 26 let, studentd, lidi bez trvalého bydlisté v Brné, ktefi
bydli ve sdileném bydleni ¢i v soukromych najemnich bytech (zadjem o startovaci bydleni pro
mladé, sdilené byty a dalsi alternativni formy podporovaného bydleni).

Pokud se mésto rozhodne nabidku obecniho bydleni nékterymi z uvedenych (véetné alternativnich)
forem realizovat ¢i realizovat ve vétSi mire, je dllezité tyto moznosti obecniho bydleni prezentovat
zpusobem a kanaly, které potencialni zdjemce dokazou oslovit. Samotné obecni najemni bydleni by
mélo byt asociovano nejen s vyznamy jako je jistota ¢i finanéni vyhodnost, ale také svoboda ci
flexibilita.

Analyza ukazuje, Ze zavedeni €i vyraznéjsi rozsifeni nabidky obecniho najemniho bydleni vietné
specifi¢téjSich forem pomoci ¢i podporovaného bydleni nalezne u mladych obyvatel mésta pFiznivou
odezvu a mé potencidl omezit pfipadné odchody z mésta kvlli nedostupnému ¢i pfilis drahému
bydleni.
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Bydleni senioru

V roce 2017 byla Oddélenim dat, analyz a evaluaci MMB realizovana anonymni anketa, kterou byli
osloveni brnénéti seniofi s cilem ziskat jejich nazor na nové formy bydleni*. Ankety byla zvefejnéna
v brnénském Metropolitanu, respondenti se mohli zapojit také u pfilezitosti besedy v Urban Centru
a byla zvefejnéna i na webu mésta. Ankety na Podporované seniorské bydleni se zu&astnilo celkem
53 respondentd, vsichni respondenti zili v oblasti Brno-mésto.

Vysledky ankety naznacuji trendy a jsou zajimavé jako vstup do problému olima verejnosti, nelze je
vSak povazovat za reprezentativni vyzkum urcité populace, napfiklad vsech obyvatel mésta.

Z celkového poctu 53 respondentl zije 25 z nich (47,2 %) v pronajatém byté. Vlastnikem nebo
druzstevnikem je 18 respondentl (34 %). Pouze u 8 respondentl (151 %) je vlastnikem i
druzstevnikem jiny ¢len domacnosti.

Obrazek 4.25: Typ bydleni respondenta

m pronajimam si byt / Ziji v pronajatém
byté

m Nepronajimam si, jsem viastnikem /
druisevnikem

m Nepronajimam si, viastnikem nebo
druistevnikem je jiny clen mé
domacnosti

chybi

Zdroj: Anketa - Podporované seniorské bydleni, zpracovdno Oddélenim dat, analyz a evaluaci MMB, srpen 2017

Z celkového poctu 53 respondentt je 43 (81 %) spokojeno se svym bydlenim. Konkrétnéji pak 22 je
velmi spokojeno (41,5 %) a 21 spiSe spokojeno (39,6 %). Pouze 10 (18,9 %) respondentl je se svym
bydlenim nespokojeno. Konkrétnéji pak 8 (15,1 %) spise nespokojeno a 2 (3,8 %) velmi nespokojeno.

Respondenti uvadéli jako divod své nespokojenosti chybéjici vytah v domé, nedostatecné socialni
zafizeni, namahavost spojenou se starosti o doméacnost, problémy se sousedy (cigarety, hluk), vysoky

.....

* v soucasné dobé Brno usiluje o rozvoj variabilni nabidky bydleni pro seniory. Jednou z cest je i podpora
takzvaného sdileného bydleni pro seniory. Jeho zdkladnim rysem je, Ze lidé spolu sdili jeden velky byt. KaZda osoba
Zije ve své vlastni mistnosti, ve které md absolutni soukromi Ddle ovsem existuji spolecné prostory, napr. kuchyn,
Jjidelna, obyvaci pokoj a socialni zarizeni. Vsechny prostory jsou bezbariérové a prizplsobeny potiebam starsich lidi.
KaZzdd osoba md zajisténo své soukromi, na druhou stranu Zije ve velmi blizkém kontaktu s ostatnimi lidmi. Zivot ve
sdileném bydleni by pfinesl nizsi ndklady na bydleni (platbu ndjemného), moznost intenzivnéjsich spolecenskych
kontaktu, ale zdroveri také urcitou ztrdtu soukromi a nutnost vychdzet s jinymi lidmi.
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Obrazek 4.26: Spokojenost s bydlenim

= Velmi spokojen
m Spise spokojen
= Spise nespokojen
» Velmi nespokojen

Zdroj: Anketa - Podporované seniorské bydleni, zpracovdno Oddélenim dat, analyz a evaluaci MMB, srpen 2017

Z celkového poctu 53 respondentd, zije 32 (64,2 %) z nich samo v doméacnosti. 18 respondentl (34 %)
pak zZije v domacnosti s dalsi osobou.

Obrazek 4.27: Zijete s nékym v domacnosti?

mZjism
m Ziji snékym

m chybi

Zdroj: Anketa - Podporované seniorské bydleni, zpracovdno Oddélenim dat, analyz a evaluaci MMB, srpen 2017

Z celkového poctu 53 respondentll je rozhodnuto 25 (47,2 %) z nich zUstat ve svém stavajicim bydleni.
Celkem 10 (18,9 %) respondentu se chce z vlastni vlle prestéhovat a 14 (26,4 %) se obava, ze se bude
muset prestéhovat. Pouze 3 (5,7 %) osoby na tuto otazku nedokazi odpovédét.
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Obrazek 4.28: Chcete zUstat ve své domacnosti?

HAno

m Ne, chei se prestéhovat

m Obavam se, Ze se budu muset
prestéhovat

= nevim

W chybi

Zdroj: Anketa - Podporované seniorské bydleni, zpracovdno Oddélenim dat, analyz a evaluaci MMB, srpen 2017

Z celkového poctu 53 respondentl si 22 (41,5 %) z nich mysli, Ze jsou jejich vydaje na bydleni vysoké.
Konkrétnéji 9 (17 %) si mysli, ze jsou naklady velmi vysoké. 13 (24,5 %) si mysli, Ze jsou jejich naklady
spiSe vysoké. Nejvice osob, 21 (39,6), si mysli, Ze jejich néklady jsou primérné. 5 (9,4 %) respondent( si
mysli, Ze jsou naklady na bydleni spiSe nizké. Pouze 2 (3,8 %) respondenti si mysli, Ze jsou jejich
naklady velmi nizké.

Obrazek 4.29: Naklady na bydleni

mvelmivysoke
® spise vysoke
® primérne

- spise nizke
mvelminizké

mchybi

Zdroj: Anketa - Podporované seniorské bydleni, zpracovdno Oddeélenim dat, analyz a evaluaci MMB, srpen 2017

Z celkového poctu 53 respondentt uvedlo 9 (17 %) z nich, Ze jejich naklady na bydleni dosahuji 25 %
jejich celkovych pfijm0. 24 (45,3 %) uvedlo, ze jejich naklady na bydleni dosahuji 26-50 % jejich
celkového pfijmu. 15 (28,3 %) respondent(l uvedlo, Ze jejich naklady dosahuji 51-75 % jejich celkovych
nakladid. Pouze 3 (5,7 %) uvedlo, Ze jejich naklady na bydleni dosahuji vice jak 75 % jejich celkovych
prijmad.

55



Obrazek 4.30: Mésicni vydaje na bydleni

m do 25 % syého celkoveho prijmu

m od 26 do 50 % svého celkoveho
prijmu

m od 51 do 75 % svého celkového
prijmu

76-100 % svého cekového prijmu

m chybi

Zdroj: Anketa - Podporované seniorské bydleni, zpracovdno Oddélenim dat, analyz a evaluaci MMB, srpen 2017

Z celkového poctu 53 respondentd uvedlo 30 (56,6 %) z nich, ze zvladaji starosti o domacnost dobre.
16 (30,2 %) pak uvedlo, Ze starosti o domacnost zvladaji velice dobre a 14 (26,4 %) z nich, ze starost
o domacnost zvladaji dobre. Nejvice respondentll, 18 (34 %) uvedlo, Ze péci o domacnost zvladaji
po fyzické strance prlimérné. Pouze 1 (1,9 %) respondent uved|, Ze starost o domacnost zvlada spise
Spatné Ci velice Spatné. O 2 (3,8 %) respondenty se stara nékdo jiny.

Obrazek 4.31: Jak zvladate starost o domacnost?

m velmidobre

W spise dobre

m promeérné

" spige Spatné
mvelmispatné
Wstaraseo to nékdo jiny
mchybi

Zdroj: Anketa - Podporované seniorské bydleni, zpracovdno Oddeélenim dat, analyz a evaluaci MMB, srpen 2017

Z celkového poctu 53 respondentl se 28 (53 %) z nich neciti osaméla (hodnoty 1-4 na desetibodové
Skale). Stredové varianty odpovédi (hodnoty 5 a 6) si zvolilo 12 (22,7 %) respondentl. Osaméle
(tj. hodnoty 7-10 na desetibodové skale) se citi 9 (17,1 %) respondentl (pficemz 2 osoby se citi
osameéle stale).
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O néjakou formu podporovaného seniorského bydleni ma zajem 33 (62,3 %) ze vsech respondentd.
Konkrétnéji 23 (43,4 %) z nich by tuto formu bydleni rozhodné uvitalo a 10 (18,9 %) z nich spiSe ano.
12 (22,6 %) osob formu seniorského bydleni vyuzit nechce — 8 (15,1 %) pak spise ne, 4 (7,5 %)
rozhodné ne. Pouze 4 (7,5 %) osoby na tuto otazku nedokazi odpovédét.

Obrazek 4.32: Zajem o podporované seniorské bydleni

m rozhodnéano
M spise ano

m nevim

" spige ne

m rozhodné ne

m chybi

Zdroj: Anketa - Podporované seniorské bydleni, zpracovdno Oddélenim dat, analyz a evaluaci MMB, srpen 2017

V ramci typu podporovaného seniorského bydleni se respondentim nejvice zamlouvala moznost
malometrazniho bytu v domé s pecovatelskou sluzbou, kterou by si vybralo 33 osob (62,3 %). Druhym
nejzadanéjsim typem podporovaného bydleni byla moznost samostatného malometrazniho bytu
v béZné zastavbé, kterou si vybralo 14 (26,4 %) respondentl. Treti moznost, tj. bydleni ve velkém
seniorském byté s vlastnim pokojem a socialnim zafizenim, si pak vybralo 10 (18,9 %) seniorl. Nejméné
preferovanou moznosti byl druhy typ bydleni, tj. bydleni ve sdileném byté bez vlastniho socialniho
zafizeni, jelikoz si ho vybrali pouze 2 (3,8 %) seniofi.

Obrazek 4.33: Typ podporovaného seniorského bydleni

MALOMETRAZN{ BYT BYDLENVEVELKEM BYDLENIVEVELKEM  SAMOSTATNE JINE
SPECOVATELSKOU SENIORSKEMBYTE  SENIORSKEM BYTE MALOMETRAZNI BYTY
SLUZBOU(DPS)  (SDILENESOCIALNI (VLASTNiPOKOJSE  V BEZNESTAVBE

ZARIZENI) SOCIALNIM
ZARIZENiM)

mano sne

Zdroj: Anketa - Podporované seniorské bydleni, zpracovdno Oddélenim dat, analyz a evaluaci MMB, srpen 2017
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Ochotu prestéhovat se do podporovaného seniorského bydleni nema 8 (15,1 %) senior(l a 9 (17 %)
respondenti nema nazor. Celkem 14 (26,4 %) respondentll by se bylo ochotno prestéhovat do jiného
bytu, ale pouze v rdmci méstské Casti, ve které bydli. 15 (28,3 %) je pak ochotno se prestéhovat v ramci
Brna kamkoli.

V rdmci ankety byl zjistovan nazor na sdilené seniorské bydleni (tedy takové bydleni, kde jsou casti
bytu, jako je kuchyn, jidelna, pfipadné i socialni zafizeni, uzivané spolecné vsemi obyvateli bytu).

Z celkového poctu 53 respondentll se 3 osoby rozhodly sv(j nazor nesdélit. 14 (26,4 %) respondentl
si mysli, Ze sdilené seniorské bydleni je vyborny napad a v budoucnu se osvéd¢i. Na druhé strané si
12 (22,6 %) osob mysli, ze je to zbytecné a nebude to mit zadny uzitek. 15 (28,3 %) seniord si pak neni
jistych, zda m(ze takovyto zpUlsob spolecného bydleni fungovat. S timto poslednim tvrzenim se pak
poji i dalsi, volné formulované nazory na spolecné bydleni seniori. Konkrétné se jedna o strach
z Sikany od ostatnich seniord, nedostatecné socialni vybaveni, problém spolecného souziti vice osob
v domacnosti ¢i napad na vystavéni mensich bytl na stavajicich sidlistich.

4.3 Analyza soucasného stavu domovniho a bytového fondu v Brné

4.3.1 Domovnifond

Na zakladé dostupnych Gdajd ze S¢itani lidu, doma a bytd pribylo v Brné 4 030 dom( s 12 372 byty od
roku 2001 do roku 2011, jednalo se predevsim o standardni byty, které se z 68 % nachazely v bytovych
domech. Jedna se o narUstajici trend vystavby domd0, kterd ale neprekracuje hodnoty z vystavby
vletech 1971 az 1980. Z tohoto obdobi pochazi v Brné 4 825 dom(. Podobné jako i v jinych
historickych méstech je v Brné 4 159 dom( vystavénych pred rokem 1919, kde se nachazi 8,6 %
bytového fondu Brna. V letech 2001 az 2011 byl nejvétsi rozvoj vystavby doml v méstskych castech:
Medlanky; Zebétin; Ivanovice; Knini¢ky; Utéchov.

Nejvétsi koncentrace bytovych dom( (nad 50 %) je ve velkych méstskych castech: Brno-stfed,
Vinohrady. Nad 90 % rodinnych dom{ je v malych méstskych ¢astech: Turany; Maloméfice a Obrany;
Jundrov; Chrlice; Zebétin; Bosonohy; Ivanovice; Jehnice; Knini¢ky; Utéchov; Ofesin.

Tabulka 4.13: Rozlozeni domovniho fondu v Brné

. Domy vystavéné v Prdmérny ’ .
Méstska cast dpgrc:é obdobi 2001-2011 | pocet obyvatel Podil domu podie druhu
Pocet Podil v domé Bytové | Rodinné | Ostatni
Brno-stied 4335] 197 h 148 57,0%| 34,6% 8,5%
Brno-sever 4869 427 8,8% 98| 304% 67,0% 2,6%
Kralovo Pole 2726 161 5,9% 10,5| 35,6% 59,9% 4,5%
Lisen 2698 365 13,5% 99| 14,8% 84,0% 1,2%
Bystrc 1271 155 12,2% 191] 441% 46,7% 9,1%
Zidenice 3 5% 245 6,8% 61| 188% 79,0% 2,2%
2abovFesky 2873 146 73| 21,5% 76,1% 2.4%
Reckovice a Mokré Hora | 2 257 213 9,4% 69| 14,0% 83,3% 2,6%
Bohunice 605 62 10,2% 243| 30,2% 64,5% 5,3%
Vinohrady 206 25 12,1% 649| 76,7% 17,0% 6,3%
Stary Liskovec 628 59 9,4% 20,6 | 28,0% 69,1% 2,9%
Kohoutovice 908 50 5,5% 13,9] 283% 68,8% 2,9%
Novy Liskovec 490 33 6,7% 23,2 32,0% 65,7% 2.2%
Brno-jih 1335 155 11,6% 73| 143% 80,2% 5.5%
Slatina 1195 140 11,7% 78| 21,8% 75,5% 2,7%
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. Domy vystavéné v Prdmérny ’ .
Méstska cast dpgrc:é obdobi 2001-2011 | pocet obyvatel Podil domd podle druhu
Pocet Podil v domé Bytové | Rodinné | Ostatni
Cernovice 985 49 h 81| 240%| 724% 3,7%
Komin 1150 134 11,7% 6,5| 19,0% 79,3% 1,7%
Medlanky 559 115 20,6% 10,6 | 24,2% 74,2% 1,6%
Turany 1757 215 12,2% 32| 05% 98,2% 1,3%
Maloméfice a Obrany 1456 157 10,8% 39| 49% 92,2% 2,9%
Jundrov 809 81 10,0% 51| 7.8% 90,1% 2,1%
Chrlice 788 98 12,4% 47| 4,9% 93,5% 1,5%
Zebétin 917 239 26,1% 39| 4.0% 94,5% 1,4%
Bosonohy 689 83 12,0% 36| 32% 95,6% 1,2%
Ivanovice 510 138 27,1% 341 1.2% 97,5% 1,4%
Jehnice 337 66 19,6% 33| 27% 97,0% 0,3%
Kninicky 309 116 37,5% 33| 1.9% 96,1% 1,9%
Utéchov 241 77 32,0% 32| 08% 98,8% 0,4%
Oresin 179 29 16,2% 32| 00% 98,9% 1,1%
Celkem 40 676| 4030 9,9% 9,5| 23,9% 72,7% 3,4%

Zdroj: CSU, SLDB 2011.

Zasadnim informacnim zdrojem po doplnéni vlastnickych vztahG by mél byt Registr Uzemnich
identifikaci a nemovitosti (RUIAN)* , ktery by mél umoziovat pribézné sledovani objektd s byty
ve vlastnictvi obci na tzemi CR. Divodem jeho vzniku bylo zjednoduieni a zefektivnéni procest
ve verejné spravé. V soucasné dobé jsou data ohledné vlastnictvi v tomto registru nelplna, z toho
ddvodu nebylo mozné data z tohoto registru v rdmci podrobnéjsi analyzy vyuzit. Aktualni rozlozeni
domovniho fondu na zékladé dat z databaze RUIAN, je uvedeno na nasledujicich mapéach.

* Konkrétnéji je RUIAN datovd sada (jejim sprdvcem je Cesky tstav zeméméFicsky a katastrdlni — CUZK) obsahujici
prostorovou lokalizaci budov s cislem domovnim vcetne evidencni cdsti budov ve forme definicniho bodu s atributem
urcujicim technickoekonomické parametry. Datova sada je doplnéna cinnosti v ramci agendy ,Registr scitacich
obvodti a budov”, kterou spravuje CSU, a to transformace stavebnich objektii na budovy. Publikacni cinnost zajistuje
Cesky statisticky trad, ktery koordinuje priibézné aktualizace datové sady.
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Obrazek 4.34: Rozlozeni domovniho fondu
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Zpracoval: PROCES — Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.0
Pouiita data: CSU - Statistické budovy (datak 1. 4. 2017)

© OpensStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA
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Obrazek 4.35: Rozlozeni domu ve vlastnictvi mésta
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Zpracoval: PROCES — Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o.
PouZzita data: CSU - Statistické budovy (datak 1. 4. 2017)

© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

4.3.2 Bytovy fond

Dle poslednich dostupnych udajd ze SLDB vroce 2011 celkovy bytovy fond mésta Brna (inil
177 465 byt(, z toho 163 596 bytl bylo obydlenych (tj. 92,2 %). Neobydlenych bytl bylo 13 869, z toho
247 bytd bylo vyuzito pouze pro rekreacni Ucely. Z hlediska struktury bytového fondu se
128 761 obydlenych bytl nachazelo v bytovych domech, které tvofi 78,7 % bytového fondu. Pres
narGst o 8 170 bytl v bytovych domech od roku 2001 doslo ke snizeni jejich podilu o 0,8 % na
bytovém fondu mésta. Divodem je narlst bytd o 2 746 bytd vrodinnych domech predevsim
v mensich méstskych ¢astech a v ostatnich budovach o 956 byt(.
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Tabulka 4.14: Struktura bytového fondu mésta Brna v letech 2001 a 2011

Pocet bytl Podil

Obydlenost/druh domu 2001 2011y Zména | 2001 | 2011 |Zména
Obydlené byty celkem 151724| 163596| 11872|100,0%|100,0%| 0,0%
z toho | v bytovych domech 120591| 128761 8170| 795%| 787%| -0.8%
v rodinnych domech 30 461 33 207 2746| 20,1%| 203%| 02%
v ostatnich budovach 672 1628 956 0,4% 1,0%| 0,6%
Neobydlené byty celkem 13642| 13869 227|100,0% | 100,0% | 0,0%
z toho | pfestavba bytu 1045 939 -106 77% 6,8%| -09%
nezpUsobily k bydleni 878 392 -486 6,4% 28%| -3,6%
slouzi k rekreaci 159 247 88 1,2% 1,8% 0,6%

Bytovy fond celkem 165366 | 177465| 12099

Zdroj: ¢SU, SLDB 2001 a 2011.

Od roku 2012 se zvysil celkovy pocet bytli v Brné na 183 674. Kazdorocni narlst je v priméru priblizné
0 1200 byta.

Tabulka 4.15: Celkovy pocet byt v Brné v letech 2012 aZ 2016

2012 2013 2014 2015 2016
Pocet byti 178 834 180 016 181 014 182 205 183 674

Zdroj: Bytovy odbor Magistrdtu mésta Brna k 31. 12. 2016

Z celkového poctu obydlenych bytl je nejvyssi pocet bytd najemnich (44,4 % v roce 2001, resp. 38 %
v roce 2011). Vysoky podil bytl z hlediska pravniho diivodu uzivani tvofi byty v osobnim vlastnictvi,
u kterych se podil z celkového poctu bytd zvysil z 8,7 % (rok 2001) na 23,4 % (rok 2011). Nejvyssi
Ubytek mezi lety 2001 a 2011 byl zaznamenéan u byt druzstevnich (o vice nez polovinu). V roce 2011
se pocet druzstevnich bytl podilel na celkovém poctu obydlenych byt z 11,0 %.

Tabulka 4.16: Struktura bytového fondu mésta Brna z hlediska pravniho uzivani bytu v letech 2001 a 2011

Pravni dldvod uzivani Pocet obydlenych bytd Podil

obydlenych bytd: 2001 2011 Zména 2001 2011 Zména
ve vlastnim domé 27 173 27 692 519 17,9% 16,9% -1,0%
v osobnim vlastnictvi 13 239 38 253 25014 8,7% 23,4% 14,7%
najemni 67 355 62 138 -5217 44,4% 38,0% -6,4%
druzstevni 37 168 17927 | -19241 24,5% 11,0% -13,5%
Celkem 151 724 163 596 11872 100,0% 100,0% 0,0%

Zdroj: CSU, SLDB 2001 a 2011.

Z hlediska vlastnictvi bytd v roce 2011 prevazovalo vlastnictvi fyzickych osob (48 130 byt, tj. 27,1 %).
Znacny podil bytového fondu mésta Brna je ve spoluvlastnictvi vlastnik(i jednotek (23,3 %). V majetku
mésta Brna bylo 19,7 % (v roce 2011 celkem 35 015 bytd).

Tabulka 4.17: Struktura bytového fondu mésta Brna dle druhu vlastnictvi bytu

Druh vlastnictvi bytQ Pocet Podil

fyzicka osoba 48 130 27,1%
spoluvlastnictvi vlastnik( bytl 41 315 23,3%
obec 35015 19,7%
bytové druzstvo 27 879 15,7%
kombinace vlastnikU 12 766 7.2%
jind pravnicka osoba 3076 1,7%
stat 134 0,1%
nezjisténo 5394 3,0%
Celkem 177 465 100,0 %

Zdroj: CSU, SLDB 2011.
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Prostorové rozlozeni bytového fondu mésta Brna je ovlivnéno historickym vyvojem mésta. Nejvyssi
koncentrace byt(l je v méstskych ¢astech Brno-stied, Brno-sever, Kralovo Pole, Liser, Bystrc, Zidenice
a Zabovresky. V Brné od roku 2001 do roku 2011 pfibylo 13 486 bytd, z nichz nejvice bytd se nachazelo
v bytovych domech. Nejvyssi rozvoj bytové vystavby v letech 2001-2011 byl v méstskych castech
Brno-sever (1 678 byt(), Brno-stred (1 429 byt(l) a Medlanky (nardst o 51,8 %, tj. 1 338 bytd). Primérné
v Brné pfipada na jeden obydleny byt 2,22 osob. Nejvyssi pocet osob na obydleny byt pripada
v méstskych castech casti Turfany (3,01 osob), Ivanovice (2,98 osob) a Oresin (2,94 osob). Naopak

evvs v

nejnizéi pocet osob na obydleny byt pfipada v méstské ¢asti Zabovresky (2,03 osob).

Tabulka 4.18 Prostorové rozlozeni bytového fondu mésta Brna v roce 2011

ZBlyg 2V 0(3232?1 Pocet byt Pocet osob
Méstska cast Byty Neobydl na
celkem . ., | Obydlenych | Neobydl. . " | obydleny
Pocet Podil z dlivodu
(obvykle) (obvykle) rekreace byt

Brno-stred 31224 1429 4,6% 30 758 466 4 2,09
Brno-sever 23679 1678] 7.1% 23195 484 100 205
Kralovo Pole 13718 695| 51% 13432 286 0 2,13
Lisen 11 288 1063| 94% 11 056 232 15 2,42
Bystrc 11121 1102| 9,9% 11 054 67 2 2,19
Zidenice 10 685 739| 6,9% 10 272 413 5 2,14
2abovFesky 10 608 4751 4,5% 10 366 242 2
Reckovice a Mokra 7126  502| 7,0% 6951 175 8 2,23
Hora
Bohunice 6 507 333| 51% 6 465 42 1 2,27
Vinohrady 5416 27 5413 3 0 2,47
Stary Liskovec 5742 174 | 3,0% 5704 38 1 2,27
Kohoutovice 5715 403 | 7,1% 5674 41 2 2,22
Novy Liskovec 4 628 47 4 591 37 2 2,47
Brno-jih 3892 4221 10,8% 3760 132 12 2,58
Slatina 3918 318| 8,1% 3 838 80 3 2,44
Cernovice 3 696 224| 6,1% 3615 81 0 2,22
Komin 3533 295 8,3% 3434 99 2 2,17
Medlanky 2 582 1338 | 51,8% 2547 35 3 2,32
Turany 2076 267 | 12,9% 1884 192 16 3,01
MaloméFice a Obrany 2 556 297 | 11,6% 2370 186 9 2,37
Jundrov 1906 203 10,7% 1832 74 5 2,26
Chrlice 1409 279 19,8% 1338 71 3 2,78
Zebétin 1421 558 | 39,3% 1342 79 13 2,67
Bosonohy 1017 118 | 11,6% 955 62 3 2,57
Ivanovice 634 172 | 27,1% 586 48 5 2,98
Jehnice 431 69| 16,0% 404 27 1 2,73
Kninicky 432 142 | 32,9% 405 27 3 2,48
Utéchov 294 84 | 28,6% 272 22 4 2,79
Oresin 211 33| 15,6% 196 15 4 2,94
Celkem 177 465 | 13486 | 7,6% 173 709 3756 138 2,22

Zdroj: CSU, SLDB 2011.

Na nize uvedeném ilustrativnim 3D zobrazeni rozloZeni bytového fondu je patrna koncentrace bytl ve
stfedu mésta a v okrajovych sidlistich (dvourozmérnd mapa rozlozeni bytového fondu je uvedena
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v priloze 7.4). Nejvyssi koncentrace byt(i je v méstskych ¢astech Brno-stfed, Zaboviesky, Kralovo Pole
a Zidenice.

Obrazek 4.36: Prostorové rozlozeni bytového fondu
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Zpracoval: PROCES ~ Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.0
Poutita data: CSU - Statistické budovy (datak 1. 4 2017)

4.3.3 Dokoncené byty

Od roku 2000 je kazdorocné dokonceno od 1 000 do 1 500 bytl, vyjimkou byl pocet dokoncenych
bytl v letech 2007 az 2009. V roce 2007 bylo dokonceno 2 736 bytd, pak se zacdal projevovat Utlum
s nastupem ekonomické recese, kterd vyrazné zaséhla trh s nemovitostmi v CR. Pred recesi byla
intenzita bytové vystavby v Brné vyrazné vy$si v porovnani s celou Ceskou republikou, developefi
hledali nové projekty mimo Prahu a jako vhodnou oblast si zvolili Brno. Vétsina dokonéenych bytd je
v bytovych domech, od roku 2010 podil bytovych domt kolisd od 56 % do 72 %. Primérna obytna
plocha na 1 dokonceny byt se pohybuje v rozmezi 50,6 m” az 57,9 m” (viz pfiloha - tabulka 7.5).
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Obrazek 4.37: Poéet dokonéenych bytu v Brné v letech 2001 - 2016
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Zdroj: CSU, Viykaz Stav 7-99 - Hldseni o dokonceni budovy nebo o dokonceni bytu.

V Brné bylo v obdobi 2001 az 2016 dokonceno celkem 21 984 byt(, z toho obecnich bytd bylo 3 567 tj,
16,2 %. Je zde vidét vyrazny pokles podilu mésta, a to jak v absolutnich tak i relativnich hodnotach.

Tabulka 4.19: Vyvoj poétu dokonéenych byta v Brné

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Est';mcene 1000|1081|1095|1240|1305|1442|2736|1805|1534|1318|1217|1344|1182| 998| 1191 1469
Dokoncené | _oc | eog| s83| 326| 351| 193| 312| 82| 22| 20| 27| 142| 19| 32| 44| 10
obec. byty

Pod:lobec. 56,3| 532| 263| 269| 13,4| 11,4| 45 22 22| 106 32| 37
bytd v %

Zdroj: CSU, Viykaz Stav 7-99 - Hldseni o dokonceni budovy nebo o dokonceni bytu.

V roce 2016 bylo 58,5 % dokoncenych bytd v bytovych domech a 9,5 % v rodinnych domech. Relativné
vys$si podil dokoncenych bytl je v nebytovych budovach a v nebytovych prostorech (viz nize uvedena
tabulka), které mohou ukazovat na dostatek vhodnych byt( v Brné.

Tabulka 4.20: Struktura dokoncenych bytii v Brné v roce 2016

Dokoncené byty Pocet Podil
v rodinnych domech 139 9,5%
v bytovych domech 860 58,5%
, , " , , . rodinnym 51 3,5%
v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k domim bytovym 165 11.2%
v domovech-penzionech nebo domovech pro seniory 0 0,0%
v nebytovych budovach 202 13,8%
ve stavebné upravenych nebytovych prostorach 52 3,5%
Celkem dokonéenych bytt 1469 | 100,0%

Zdroj: CSU, Viykaz Stav 7-99 - Hldseni o dokonceni budovy nebo o dokonceni bytu.
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4.3.4 Dalsi vystavba z hlediska ploch pro bydleni

Z hlediska Uzemniho planovani je bydleni povazovano za nejvyznamnéjsi funkci mésta, plochy urcené
pro bydleni zaujimaji jeho nejvétsi cast. Nova obytna vystavba byla v Brné smérovana prevazné
do oblasti s dobrym Zivotnim prostfedim v jeho severni, zapadni a vychodni ¢asti mésta.

Mésto Brno diky rdznorodému vyvoji svych jednotlivych c¢asti mize nabidnout pro bydleni rizné typy
obytného prostiedi a tim zlepSovat celkovou kvalitu obytného prostredi ve mésté.

Dle Generelu bydleni mésta Brna (2008) je nejvice ploch vyuzito pro bydleni v rodinnych domech
(57 % ploch bydleni), zde se nachazi necelych 18 % bytovych jednotek mésta. Primérna hustota
obyvatel v rodinnych domech je pfiblizné 51 obyvatel na hektar. V rodinnych domech pfipada na
1 obyvatele 195 m? zakladni plochy bydleni, 42 m? zastavéné plochy objektu bydleni.

Rozsah ploch bydleni v bytovych domech tvofi 34 % ploch bydleni. Primérna hustota obyvatel v
bytovych domech je asi 340 obyvatel na hektar. V bytovych domech pfipada na 1 obyvatele 29 m?
zakladni plochy bydleni a 8 m? zastavéné plochy objektu bydlen.

Rozsah ploch bydleni v kombinovanych plochéach (tj. jak pro rodinné, tak i pro bytové domy) tvofi 9 %
bytovych jednotek mésta. Priimérna hustota obyvatel v kombinovanych plochach je asi 134 obyvatel
na hektar.

Z pohledu Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) méa mésto od roku 2012 k dispozici stale stejny rozsah
navrhovych ploch bydleni, jelikoZ v tomto obdobi nebyla pofizena 7a4dna platnd zména UPmB, to je
vSak jeden zklicovych problém0 dalSiho rozvoje bydleni na Uzemi mésta. Tuto skutecnost lze
dokumentovat z pravidelnych bilanci ploch pro bydleni, v obdobi 2012 az 2016 se rozsah ploch bydleni
nezmeénil (viz tabulka nize).

K dispozici pro rozvoj bydleni je 440 ha zastavitelnych ploch. Naplnénych ploch je nyni 37 %
(ze 440 ha). Zbyvajicich 63 % rozvojového potencidlu navrhovych ploch pro bydleni je nevyuZito,
jelikoz jsou ve vétsiné pripadl nepfipraveny pro realizaci vystavby. Didvodem nepfipravenosti je napf.
chybéjici dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura, nerealizovand protipovodnova opatreni
nebo neusporadané vlastnické vztahy. Z téchto ddvod( je tfeba v ramci Uzemniho planovani s touto
situaci pocitat, plochy definovat a pfipravit k vystavbé. Zaroven je zapotrebi navysit rozsah rozvojovych
ploch pro bydleni formou projednatelnych zmén Gzemniho planu nebo pofizenim nového GUzemniho
planu.

Tabulka 4.21: Bilance napInénosti UPmB k roku 2016 - plochy bydleni

Plochy navrhové Realizovano z navrhovych ploch
ha ha %

UAP 2008 665 133 20 %
Aktualizace UAP 2010 689 199 29 %
Aktualizace UAP 2012 696 224 32%
Aktualizace UAP 2014*

Aktualizace UAP 2016 696 256 37 %
Zdroj: UAP

Pozn.: 2014 — bilance byla provedena pro UPmB po zéné UPmB ,Aktualizace UPmB", kterd byla soudné v roce 2015
zrusena”
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Obrazek 4.38: Plochy bydleni ve mésté Brné
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Zdroj: UAP 2016

Rozvojové lokality pro bydleni

Jak bylo zminéno jiz vyse, tak UPmB vymezuije lokality vhodné pro novou bytovou vystavbu ve mésté
Brné formou navrhovych ploch bydleni. Bytovy odbor MMB ve spolupraci s Odborem Uzemniho
pldnovani a rozvoje MMB zajistuje postupné zpracovani centrélniho registru lokalit vhodnych pro
bytovou vystavbu ve mésté Brné. Cilem tohoto registru je poskytnout obcanim a pfipadnym
investorim zakladni Gdaje o lokalitach a plochach tesenych Uzemnim planem mésta Brna jako
navrhové plochy pro novou bytovou vystavbu.

V Generelu bydleni jsou uvedeny zakladni rozvojové lokality pro bydleni, na jejichz pfipravé a realizaci
se mésto podili nebo by se mélo v budoucnu podilet. Tyto lokality jsou postupné pfipravovany ve
vazbé na aktivity soukromych investor(, ktefi v lokalitach pfipravuji vystavbu bytovych domu.

V roce 2002 bylo Generelem bydleni definovano celkem 5 rozvojovych lokalit bydleni:
1. Kamechy

Kamenny vrch II

Kfenova — Masna

Cernovicka terasa

Medlanky — lokalita V Ujezdech

bk N
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V aktualizaci Generelu bydleni z roku 2008 je zarazeno celkem 7 rozvojovych lokalit, z toho
3 puvodni a 4 nové lokality:

Kamechy - 2. a 3.etapa

Dolni Her$pice — Pfizienice

Cernovicka terasa — Na kaménkach 2. a 3. etapa

Kamenny vrch II — 3. etapa

Sadové

Kejbaly

Turany-Holasky

NouwuvscwN R

K 30. 6.2017 byly z vyse uvedenych lokalit dokonceny nasledujici:

= Kamechy
S financ¢ni podporou mésta do vystavby patefni technické infrastruktury se v letech 2006-2007
podafrilo zahdjit a postupné realizovat obytny soubor Kamechy s celkovym poctem cca 1 700 byt(.

= Krenova-Masna
V roce 2006 vybudovalo mésto paterni technickou infrastrukturu v lokalité Kfenova-Masnd, ktera
umoznila méstu naslednou vystavbu 2 obecnich domU a vystavbu soukromého investora.

= Medlanky - lokalita V Ujezdech
V letech 2005-2007 byla méstem vybudovana patefni komunikace obytného souboru Medlanky —
V Ujezdech, kterd umoznila nasledné realizovat developerskou vystavbu bytd s poctem
cca 1100 bytd.

Ve formé projektll mésta probiha jiz nékolik let priprava bytové vystavby v lokalitach Turany-Holasky
s poctem cca 160 bytld. Nové je zahrnuta lokalita Vojtova s poctem cca 147 bytd. Co se tyce
soukromych investor(l, tak je v soucasné dobé postupné realizovana bytova vystavba v obytném
souboru Sadova v k. U. Sadova s celkovym poctem cca 360 byt(.

Pfiprava zbyvajicich lokalit vazne zejména z ddvodl jejich financné narocného zainvestovani
a nepfipravenosti potfebnych podminujicich investic (soubor Kamenny Vrch il v k. 4. Novy Liskovec
s poctem cca 685 bytii, obytny soubor Na Kaménkdch - 2. a 3. etapa v k. i. Cernovice s celkovym
smérnym poctem cca 640 bytii, lokalita Kejbaly).

Pfipravou novych ploch pro bytovou vystavbu se sniZuje tlak na suburbanizacni procesy, které vedou
ke snizovani poctu obyvatel mésta, ale naroky na dopravni obsluznost a obsluznost dalSimi sluzbami
zUstavaji na Uzemi mésta.

4.3.5 Panelova sidlisté

Dle dostupnych Gdajdi z prizkumu Uzemniho generelu bydleni mésta Brna (2008) je v panelovych
domech v Brné cca 69 600 bytl. Na sidlistich se nachazi 42 % bytovych jednotek a zije zde 43 %
obyvatel mésta. Jak potvrzuje rovnéz Vyzkum spokojenosti obyvatel s bydlenim v sidlistich (2011), tak
vétsina sidlist ve mésté Brné nabizi velice kvalitni obytné prostfedi a pfimou vazbu na pfirodni zazemi
mésta, coz nabizi moznost kazdodenni rekreace obyvatel v hodnotném prostiedi (Lesna, Bystrc,
Kohoutovice, Jundrov). Néktera sidlisté jsou naopak seviena a od krajiny oddélena systém dopravni
obsluhy (Bohunice — Stary Liskovec, Slatina, Stary Liskovec), coz jejich rekreacni potencial snizuje. Pravé
pfirodni zazemi a dostatek zelené je pro obyvatele nékterych sidlist dosud vyznamnou kompenzaci
zhorsujici se technické kvality samotného bytového fondu.

Vzhledem k socidlnim, ekonomickym ale i urbanistickym dlvodim je pro mésto nezbytna trvala
regenerace objektd v panelovych sidlistich, vefejnych prostranstvich a souvisejicich objektl
vybavenosti. V tomto sméru Ize fici, Ze rozvoj ze strany mésta i z Urovné bytovych druzstev a vlastnikl
Uspésné probiha.
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Nejvétsim problémem obyvatel bydlicich na sidlisti, je ve vétSiné pfipadl nedostateéné zajisténi
statické dopravy (tj. kapacita mist k parkovani). Tuto skutecnost potvrzuje Vyzkum spokojenosti
obyvatel s bydlenim v sidlistich (2011). Naopak s vefejnou dopravou jsou dle zminéného prazkumu
obyvatelé spokojeni.

Obrazek 4.39: Panelova sidlisté na tzemi mésta

Plochy bydieni stablizované Panelovd sidkktd
Viyznamna satelitni sigkté O

Ostatni sidiisté
Zdroj: UAP 2016

4.3.6 Skryté formy bydleni - rekreacni objekty vyuzivané pro bydleni

Na Uzemi mésta Brna je dlouhodobé mozné sledovat postupnou transformaci nékterych
zahradkarskych lokalit s pfipustnymi objekty ,pro individualni rekreaci”. V souladu s provadéci
vyhlaskou stavebniho zakona, vyhlaska ¢ 501/2006 Sb., v platném znéni, jsou ovSem v nékterych
pfipadech povolovany stavby ,pro rodinnou rekreaci” v podstaté s neomezenou zastavénou plochou.
Tyto ,rekrea¢ni objekty” dle Uzemné analytickych podklad(i z roku 2016 viak ve skute¢nosti slouzi
k ,trvalému pobyvani” osob, coz je neoficialni podoba trvalého bydleni. Timto problémem se v jedné
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z postizenych lokalit zabyvala Uzemni studie ,Rekrea¢ni oblast Prehrada”, kterd sice navrhla
ve vybranych dilcich lokalitach pfipustit vystavbu objekt(l ,pro rodinnou rekreaci”, avSak upozornila
na nutnost v daném Uzemi zajistit a spInit podminky (viz vysledny navrh Gzemni studie — srpen 2013):

e minimdlni velikost pozemku 500 m’

e index zastavéni pozemku max. - 0,3
objekty musi byt napojeny na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
e provéfeni Feseni podrobnéjsim UPP.

Obrazek 4.40: Nelegalni bydleni v zahradkarskych lokalitach
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Plochy s rekreatnimi objekty vyuZivanymi pro bydieni Nelegaini bydien! v zahrédiclskych lokalitéich

1 Kninigky - nad Sokolskym koupalistém, Cihadla
3.Bystrc - Udoli oddechu

4 Zebétin - u Zebétinského rybnika

5 Zebétin - Kopce

6 Reckovice — Zamilovany hajek — Podhaji

7 Kralovo Pole — nad Kostelni zmolou

8 Sobésice - pod Ostrou

9 Lesna a Obfany — pod Barvami

10 Horni Her$pice - pod D1

Zdroj: UAP 2016
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4.4 Sprava a hospodareni se strategickym obecnim bytovym fondem

4.4.1 Popis soucasného stavu obecniho bytového fondu

Statutarni mésto Brno méa ve svém vlastnictvi (k 31. 12. 2016) 28 696 bytovych jednotek, které se
nachazi v1726 domech ¢i domovnich celcich. Méstskym c¢astem je ztohoto poctu svéfeno
28 099 bytd v 1 662 domech. Zbyvajicich 64 domd, ve kterych se nachazi 597 bytd, je ve spravé
Odboru spravy majetku Magistratu mésta Brna (dale jen OSM MMB).

Tabulka 4.22: Obecni domovni a bytovy fond - statistické udaje k 31. 12. 2016

Pocet Podil
Domy Byty Domy Byty
Svérené MC 1 662 28099| 963%| 97,9%
Ve spravé OSM MMB 64 597 3,7% 21%
Celkem 1726 28696| 100,0%| 100,0%

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna.

V rdmci obecniho bytového fondu prevazuji cihlové domy (58,9 %) oproti panelovym domim (41,1 %).
Vzhledem k vétsimu poctu bytl v jednom panelovém domé vsak prevazuji v rdmci obecniho bytového
fondu panelové byty (56,7 %), podil obecnich cihlovych bytd je 43,3 %.

Tabulka 4.23: Typ zastavby obecniho domovniho a bytového fondu

Obecni domy Obecni byt
Panelové | % | Cihlové % | Celkem | Panelové | % | Cihlové % | Celkem
Svéteny MC 709 42,7 953| 57,3 1662 16280|579| 11819| 42,1| 28099
OSM MMB 0| 00 64| 100,0 64 0| 00 597 | 100,0 597
Celkem 709 41,1 1017| 589 1726 16280|56,7| 12416| 433| 28696

Zdroj: Bytovy odbor Magistrdtu meésta Brna k 31. 12. 2016

Nejvétsi podil v ramci obecnich bytd maji byty 2+1 nebo 2+kk, kterych je 36,8 % z celkového poctu
obecnich bytd, dale jsou to byty 3+1, jejichz podil je 28,5 %. Bytl 1+1 a garsoniér, které jsou voleny
k bydleni predevsim jednoclennymi domacnostmi je 27,8 %. Bytl 4+1 a vice je 7 %.

Tabulka 4.24: Charakteristika byti dle poétu mistnosti

Velikost bytové jednotky Pocet Podil
Garsoniéra 2 375 8,3%
1+1 5585 19,5%
2+1 a 2+kk 10 558 36,8%
3+1 8183 28,5%
4+1 1508 5,3%
5+1 a vice 487 1,7%
Celkem 28696 | 100,0%

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu meésta Brna k 31. 12. 2016

Vétsina obecnich bytl spada do standardni bytové kategorie (95,6 %), obecnich bytl se snizenou
kvalitou je pouze 4,4 %.

Tabulka 4.25: Charakteristika byt dle jejich kategorie

Kategorie bytu b,j. %

Byty standardni (plvodni kategorie I, II) 27 423 95,6
Byty se snizenou kvalitou (pivodni kategorie III, IV) 1273 4,4
Celkem 28 696 100

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu meésta Brna k 31. 12. 2016
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Ve mésté Brné k 31. 12. 2016 bylo celkem 183 674 byt(, z toho bylo 28 696 obecnich, tzn. 15,6 %.

NejvétsSim vlastnikem obecnich bytd je MC Brno-sever (19,9 %), dale MC Brno-stied (15,6 %)
z celkového poctu obecnich bytl v Brné. V 6 méstskych ¢astech nejsou zadné obecni byty.

Tabulka 4.26: Obecni bytovy fond svéieny M€ a ve spravé OSM MMB dle poétu domi a byt

Mistska &ast Obecni BF svéfeny MC
Pocet doml % Pocet bytl %
1 Brno-stied 306 18,4 4393 15,6
2. Brno-sever 347 20,9 5602 199
3. Kralovo Pole 111 6,7 1450 52
4, Lisen 98 5.9 2323 83
5. Bystrc 68 41 1751 6,2
6. Zidenice 181 10,9 2332 83
7. Zaboviesky 69 4,2 1479 53
8. Re¢kovice a M. Hora 28 17 427 15
9. Bohunice 1 01 31 0,1
10. Vinohrady 34 2 1101 39
11. Stary Liskovec 26 16 978 35
12. Kohoutovice 82 49 1912 6,8
13. Novy Liskovec 32 19 864 3,1
14. Brno-jih 69 4,2 1092 39
15. Slatina 88 5.3 860 31
16. Cernovice 94 57 1118 4
17. Komin 5 03 92 03
18. Medlanky 0 0 14 0
19. Turany 1 01 6 0
20. Malomeérice a Obrany 12 07 74 03
21. Jundrov 8 0,5 167 0,6
22. Chrlice 1 01 16 0,1
23. Zebétin 0 0 0 0
24. Bosonohy 1 0,1 17 0,1
25. Ivanovice 0 0 0 0
26. Jehnice 0 0 0 0
27. Kninicky 0 0 0 0
28. Utéchov 0 0 0 0
29. Oresin 0 0 0 0
Celkem 1662 100 28 099 100
BF spravovany OSM MMB 64 3,7 597 2,1
BF celkem 1726 100 28 696 100

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna k 31. 12. 2016

Dle stavajicich Pravidel pronajmu bytll v domech v majetku statutdrniho mésta Brna, které schvélilo
Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani konaném dne 20. 6. 2017, jsou vymezeny zakladni pojmy
tykajici se bytové politiky mésta, vymezeni kompetenci méstskych &asti, zplsobu podani a vybéru
zadosti o bézny obecni byt, byt zvlastniho urceni, socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory,
dale jsou definovany podminky najmu.

Mésto Brno poskytuje na zakladé téchto pravidel vymezenym skupinam zadateld i bydleni inovativni
formou sdileného bydleni, coz je sdileni bytu rGznymi uzivateli, ktefi se financnimi platbami podili
na jejich financovani. Seznam Zadatell o sdilené bydleni je veden oddélené od seznamu Zadatell
o pronajem obecniho bytu. Sdilend ekonomika je moderni socialné-ekonomicky ekosystém zalozeny
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na sdileni lidskych a pfirodnich zdrojd. Sdileni zahrnuje vytvareni hodnot, produkci, distribuci, obchod
a spotiebu zbozi a sluzeb riznymi lidmi a organizacemi.™

4.4.2 Zadatelé o pronajem bytu v majetku statutarniho mésta Brna

Zadosti o prondjem béiného obecniho bytu se vsouladu se Statutem mésta Brna podavaji
na jednotlivych méstskych ¢astech. Zadatel ma moznost podat zadost o byt i na vice méstskych
Castech. Mésto Brno vede centralni evidenci Zadatell o byt, dle které je pocet zaevidovanych zadatell
o prondjem bytu v majetku mésta Brna k datu 17. 3. 2017 celkem 7 248, pocet duplicitnich zadosti
podanych na vice méstskych castech je k témuz datu 582 a pocet zadatell s duplicitni zadosti je 168.
Nejvétsi pocet zadatelll je v MC Brno-stred., dale pak Brno-sever, Brno-Slatina, Brno-Kohoutovice,
Brno-Zidenice. Za kalendarni rok 2016 bylo uzavieno 740 novych najemnich smluv na bézné obecni

byty.

0 VEBER, J.; KRAJCIK, V.; HRUSKA, L. a kol. (2016) Sdilend ekonomika. Praha: VSPP.
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Tabulka 4.27: Pocet zadosti o pronajem obecniho bytu dle MC

L Pocet zaevidovanych Duplicitni zadosti dle MC
Méstska cast aktualnich zadatell od 1. 8. K17, 3. 2017
2004 celkem
1| Brno-stred 2918 100
2 | Brno-sever 943 52
3| Kralovo Pole 261 37
4| Lisen 282 42
5| Bystrc 196 32
6 | Zidenice 334 50
7 | Zaboviesky 289 54
8 | Reckovice a Mokré Hora 164 20
9 | Bohunice 8 0
10 | Vinohrady 241 20
11 | Stary Liskovec 121 21
12 | Kohoutovice 359 26
13 | Novy Liskovec 229 32
14 | Brno-jih 181 19
15 | Slatina 389 21
16 | Cernovice 156 19
17 | Komin 47 11
18 | Medlanky 37 7
19 | Turany 0 0
20 | Malomeérice a Obrany 22 4
21| Jundrov 49 11
22 | Chrlice 14 1
23| Zebétin 0 0
24 | Bosonohy 8 3
25 | Ivanovice 0 0
26 | Jehnice 0 0
27 | Kninicky 0 0
28 | Utéchov 0 0
29 | Oresin 0 0
Celkem 7 248 582

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna k 17. 3. 2017

4.4.3 Vyse najemného z byth svéfenych MC pro rok 2017

V souladu se Statutem mésta Brna a stavajicimi Pravidly prondjmu bytl v domech v majetku
statutdrniho mésta Brna a podminek zajistovani bytové nédhrady je v kompetenci méstskych &asti
ve svéfeném bytovém fondu stanovit vysi ndgjemného pronajimanych bytd. Z nize uvedeného prehledu
vyplyva, Ze stanovena vySe najemného je rozdilna dle jednotlivych méstskych casti, a to ve vazbé
na skladbu bytového fondu predevsim z pohledu technologie vystavby, ale také zavisi na pfristupu
méstskych Casti, a to z pohledu politického.
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Tabulka 4.28: Vyse najemného v obecnich bytech dle MC

Méstska cast Najemné (K&/m?) Sleva Duavody slevy Snizend kvalita
Brno-Bystrc 60,-
Brno-Cernovice 62,24 a 35,- v DPS
Brno-jih 62,- (staré NS) 54,-
100,- (nové NS)
Brno-Jundrov 77,- (staré NS) 65,- (2 byty
127,39 (1+1) ve $patném
94,26 (2+1) techn. stavu)
93,90 (3+1)
Brno-Kohoutovice 65,- 55,- plosna sleva
Brno-Komin, Pastviny 88 80,-
Rezadova 58 85,-
DPS Vavrinecka 65,-
DPS Souckova 51,54
Brno-Kralovo Pole, k.U. Ponava 72,95 (staré NS) 61,04
k.d. Kr.Pole 79,30 (staré NS) 66,38
k.4. Sadova 78,46 (staré NS) -
90,- (nové NS)
Brno-Lisen 63,- (staré NS)
68,- (nové NS)
Brno-Malomérice a Obrany 68,-
85,- (Cast.rekonstr.)
110,- (kompl..rek.)
Brno-Medlanky 67,- (v SVJ)
61,- (v RD)
Brno-Novy Liskovec 55,23 (staré NS)
70,50 (nové NS)
Brno-Reckovice a Mokra Hora 80,-
Rencova 55 90,-
Brno-sever, k.u. Cerné Pole 110,- 30-45% podle stavu domu | 100,-
k.d. Lesna 110,- 30-45% (do 31. 12.2019) 100,-
k.U. Husovice 100,- 30-45% 90,-
k.4. Zabrdovice 75,- 25-40% 68,-
Brno-Slatina 59,- (panel)
55,-
Brno-Stary Liskovec 92,51 55,- plosna sleva na 2
roky, ne pro
dluzniky
Brno-stred,k.U. Zabrdovice,Trnita 66,- dohody o upravé | 59,-
k.U. ostatni 96,- najemného 87,-
Brno-Vinohrady 43,38

Brno-Zabovresky

66,92 (staré NS)
90,- (nové NS)

Brno-Zidenice, k.u. Zidenice
k.U. Zabrdovice

85,-
71,13

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu meésta Brna k 31. 12. 2016

VySe najemného u nové uzaviranych najemnich smluv na pronajem uvolnéného bézného
obecniho bytu Zadateli o byt nesmi byt nizsi nez ekonomické najemné stanovené pro potieby
statutarniho mésta Brna dle jednotlivych méstskych &asti s mirou kapitalizace 1,7°' a bude
kazdoroéné upravovana o miru inflace vyhlasenou €SU.

I Dokument ,Stanoveni ekonomického ndjemného pro potreby statutdrniho mésta Brna”, a to pro byty do 100 m’
podlahové plochy, zpracovany v prosinci 2016.
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Urceni vyse ndjemného u nové uzaviranych dodatkt k najemnim smlouvam na pronajem bézného
obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele. Vyse uvedené se nevztahuje na byty postavené
s pomoci dotaci, kde je vySe ndjemného stanovena podminkami poskytnuti dotace.

Primérna trzni cena najemniho bydleni se v Brné pohybuije u byt(i 1kk/1+1 v rozmezi 170 — 200 K&/m?,
u bytt 2kk/2+1 jsou ceny za 1 m’ jen nepatrné nizéi a pohybuji se v rozmezi 160 — 200 K&/m®.
K vyraznéj$imu poklesu ceny najemniho bydleni dochazi u byt 3kk/3+1 a 4kk/4+1 nad 80 m” a cena
se pohybuje v rozmezi 113 — 150 K&/m?u tfipokojovych bytd a v rozmezi 105 — 140 K&/m?u bytd
Ctyfpokojovych. V rdmci Pravidel pronajmu bytl v domech v majetku statutarniho mésta Brna z Cervna
2017 doslo ke stanoveni ekonomického najemného, které zachovava vlastnikovi nemovitosti nejen
moznost Uhrady vydajl souvisejicich s vlastnictvim nemovitosti, ale i pfinos ve vysi pfiméreného
vynosu z kapitdlu, ktery do pofizeni nemovitosti vlozil. V tabulce nize jsou uvedeny hodnoty
ekonomického najemného v ramci kapitalizace 1,7 %, zvlast pro panelovy a cihlovy byt.

Pfi porovnani prdmérnych trznich cen najemniho bydleni s cenou v obecnich bytech stanovenou
ekonomickym néajemnym (kapitalizace 1,7 %) je zfejmé, ze vyée ekonomického najemného pro MC,
které pronajimaji obecni byty, je pfiblizné o 40 - 60 % nizSi nez prdmérny trzni najem
u jednopokojovych a dvoupokojovych bytl, a o pfiblizné 30 — 50 % nizsi nez primérny trzni najem
u tfipokojovych a ctyfpokojovych bytl, ¢imz zlstava vyse najemného v obecnich bytech stale
nejdostupnéjsi.

Tabulka 4.29: Piehled pramérnych trznich cen najemniho bydleni Brno — mésto (v K&/m?/mésic)

Ekonomické ndjemné
1kk/1+1 | 2kk/2+1 |3kk/3+1 |4kk/4+1 1 m2/mésic (kapitalizace 1,7 %)

Méstska ¢ast 35m2 50m2 80m?2 100m?2 panel cihla
Bohunice 185 K¢ 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 77,76 K¢
Bosonohy 170 K¢ 160 K¢ 113 K¢ 105 K¢ 72,95 K¢
Brno - Jih 180 K¢ 170 K¢ 125 K¢ 120 K¢ 76,11 K¢ 81,39 K¢
Brno - Stred - 150 K¢ 140 K¢ 77,45 K¢
Brno -Sever 195 K¢ 190 K¢ 143 K¢ 135 K¢ 89,77 K¢ 82,99 K¢
Bystrc 185 K¢ 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 77,45 K¢ 73,64 K¢
Cernovice 185 K& 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 78,85 K¢
Chrlice 170 K¢ 160 K¢ 113 K& 105 K¢ 72,79 K¢
Ivanovice 170 K¢ 160 K¢ 113 K¢ 105 K¢ *
Jehnice 170 K¢ 160 K¢ 113 K& 105 K¢ *
Jundrov 180 K¢ 170 K¢ 125 K¢ 120 K¢ 78,18 K¢ 88,80 K¢
Kninicky 170 K¢ 160 K¢ 113 K& 105 K& *
Kohoutovice 185 K¢ 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 80,34 K¢
Komin 185 K¢ 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 86,07 K¢ 73,61 K¢
Krdlovo Pole 195 K¢ 190 K¢ 143 K¢ 135 K¢ 87,84 K¢ 77,32 K¢
Lisen 180 K¢ 170 K¢ 125 K¢ 120 K¢ 83,97 K¢ 76,01 K¢
Maloméfice a Obrany 180 K¢ 170 K¢ 125 K¢ 120 K¢ 79,15 K¢
Medlanky 185 K¢ 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 73,26 K¢
Novy Liskovec 185 K¢ 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 82,90 K¢ 76,69 K¢
Oresin 170 K¢ 160 K¢ 113 K& 105 K& *
Reckovice a Mokra Hora 185 K¢ 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 87,04 K¢ 76,82 K¢
Slatina 180 K¢ 170 K¢ 125 K¢ 120 K¢ 84,07 K¢ 76,79 K¢
Stary Liskovec 185 K¢ 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 85,75 K¢
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Ekonomické najemné
1kk/1+1 | 2kk/2+1 |3kk/3+1 |4kk/4+1 1 m2/mésic (kapitalizace 1,7 %)

Tufany 170 K¢ 160 K¢ 113 K¢ 105 K¢ 80,95 K¢
Utéchov 170 K¢ 160 K¢ 113 K¢ 105 K¢ *

Vinohrady 185 K¢ 180 K¢ 130 K¢ 125 K¢ 82,19 K¢

Zabovresky 190 K¢ 185 K¢ 137 K¢ 130 K¢ 88,15 K¢ 76,96 K¢
Zebétin 170 K¢ 160 K¢ 113 K¢ 105 K¢ *

Zidenice 180 K¢ 170 K¢ 125 K¢ 120 K¢ 91,38 K¢ 79,11 K¢

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna, Pravidla prondjmu byt v domech v majetku statutdrniho mésta Brna,
cerven 2017
Pozn.: Uvedend cena u trZnich cen ndjemniho bydleni vychdzi z realizovanych zakdzek za obdobi 2016 - 2017. Cena
Jje primérnd a to za 1 m’ bez sluzeb a bez ohledu na typ stavby (panel/cihla. U jednotlivych lokalit je zohlednéna
aktudlni poptavka.

*- MC nemd obecni byty.

V nize uvedené tabulce je prehled predpisu najemného, skutecné vybraného najemného a dluhu
na nagjemném za byty a nebytové prostory v domech svéfenych méstskym cCastem a Odboru spravy
majetku MMB. Jedna se o informace za rok 2016. V rdmci spravy obecniho bytového fondu v Brné byl
v roce 2016 predpis ndjemného za byty 1 400 422 508,29 K¢. Skutecné uhrazené najemné za obecni byty
bylo v roce 2016 ve vysi 1 366 369 616,04 K¢. Dluh na ndjemném je za rok 2016 ve vysi 34 741 240,25 K<
Dluzna castka za celkovy obecni bytovy fond mésta Brna tvofi 2,5 % predepsaného najemného. Nejvyssi
procento neuhrazeného dluhu na najemném ma MC Brno-stied (4,4 %) a OSM MMB (5,5 %). U MC
Medlanky je evidovan preplatek na najemném, pravdépodobné se jedna o Uhradu dluzného najmu

z predchozich let.

Tabulka 4.30: Pfedepsané a vybrané najemné v obecnich bytech dle M€ v roce 2016

Skutecné vybrané,

Dluh na ndjemném

Méstska cast Poceﬂ:t Predpis naVJemneho uhrazené najemné . Podil dluhu na celk.
bytd (K<) . Dluh (K¢) v . .
(KS) predpisu najem.

Brno-stred 4393 225779 273,05 215 784 505,49 9994 767,56 4,4%
Brno-sever 5602 357 376 761,00 347 473 425,31 9903 335,69 2,8%
Kralovo Pole 1450 78 787 016,74 76 636 177,74 2 150 839,00 2,7%
Lisen 2323 107 067 804,00 105 971 692,00 1096 112,00 1,0%
Bystrc 1751 76 906 358,00 75 685 312,00 1221 046,00 1,6%
Zidenice 2 332 116 032 006,00 113 539 698,00 2 492 308,00 2,1%
Zaboviesky 1479 69 125 539,00 68 035 592,00 1 089 947,00 1,6%
Reckovice a Mokra Hora 427 22 308 296,00 21 672 525,00 635 771,00 2,8%
Bohunice 31 637 973,00 634 049,00 3 924,00 0,6%
Vinohrady 1101 34 974 254,00 34 432 149,00 542 105,00 1,6%
Stary Liskovec 978 37 111 062,00 36 256 871,00 854 191,00 23%
Kohoutovice 1912 69 812 462,00 69 018 093,00 794 369,00 1,1%
Novy Liskovec 864 36 787 980,50 36 273 340,50 514 640,00 1,4%
Brno-jih 1092 44 586 583,00 43 572 940,00 1013 643,00 2,3%
Slatina 860 35 958 069,00 35 695 586,00 262 475,00 0,7%
Cernovice 1118 43 680 473,00 43 025 537,00 654 936,00 1,5%
Komin 92 3736 988,00 3 697 756,00 39 232,00 1,0%
Medlanky 14 587 941,00 608 817,00 -20 876,00 -3,6%
Tufany 6 najem v rozpoctové ¢innosti MC, nevykazuje VHC
Malomérice a Obrany 74 3 287 486,00 3250 981,00 36 505,00 1,1%
Jundrov 167 9175 218,00 9129 370,00 45 348,00 0,5%
Chrlice 16 372 659,00 372 655,00 4 0,0%
Bosonohy 17 583 583,00 580 904,00 2 679,00 0,5%
Celkem MC 28099 | 1374675785,29| 1341 347976,04| 33 327 809,25 2,40%
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OSM MMB

597

25 746 723,00

25 021 640,00

1413 431,00

5,50%

Celkem

28 696

1400 422 508,29

1366 369 616,04

34 741 240,25

2,50%

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna k 31. 12. 2016
Pozn.: Rozdily mezi pfedpisem ndjemného a skutecné vybranym ndjemnym, které nejsou v souladu s dluhy na
ndjemném, mohou byt zptsobeny Ghradou pohleddvek z predchozich let. Pro celkovy prehled priimd z ndjmi a
dluhti se jednd o nevyznamné rozdily. MC Tufany - ndjem je v rozpoctové cinnosti MC, nevykazuje VHC.

Vyée a struktura celého dluhu na nijemném v obecnich bytech mésta Brna dle MC je uvedena
v nasledujici tabulce. Celkovy dluh na najemném cini 349, 65 mil. K¢ z toho dluh aktualné bydlicich
najemcu je ve vysi 63,9 mil. K¢

Tabulka 4.31: Vyse a struktura dluhu na najemném dle méstskych casti k 31.5.2017

Pocet aktualné Sy
bydlicich ndjemct s Soudni FeSeni Pocet
, .. | vgediuhu | vizediuhu| Y yemed (pocet rocet .
Celkovy | Aktualné ... | dluhem na najemném - . najemcl s Pocet
M - M B na aktualné N najemct) . .
Méstskd ¢ast | poclet |obsazené| . . o nad 1 tis. K¢ dluhem za | najemct
. najemném bydlicich Lo
bytl byty celkem ndiemci s bez vice jak 3 | sdluhem
) celkem | platnou dluh | vyklizeni | mésice nad 100
NS . Y
NS tis. K&
Brno-stred 4326 3911|169 545090 | 26 805 763 556 377|179 161 80 254 66
Brno-sever 6 407 5477 | 80557386 | 13497 745 523 461 | 62 253 95 121 37
Kralovo Pole 1453 1418 | 13087 806 909 856 16 11 5 4 4 4 2
Lisen 2333 2284 5381912 | 2701995 148 144 4 25 7 54 3
Bystrc 1751 1735 6994 864 | 2865196 122 111 11 76 10 33 9
Zidenice 2332 2244 32797591 | 4048963 197 178 | 19 15 17 44 8
Zabovf’esky 1478 1462 2813257 | 1397650 111 110| 11 1 0 32 7
Reckovice a| ., 422| 2085662| 714394 29 26| 3 2 2 4 1
Mokra Hora
Bohunice* 31 31 72 000 0 0 0 0 2 0 0 0
Vinohrady 1101 1099 3784 082 829 491 46 a4 2 5 2 3 1
Stary Liskovec 975 953 | 17536999 | 2067097 49 40 9 9 9 13 7
Kohoutovice 1912 1894 3177846 | 1782364 94 89 5 9 5 20 2
Novy Liskovec 1056 1048 3368832 | 1229382 103 95 8 20 8 8 8
Brno - jih 1092 1043 | 4337469| 2563192 95 82| 13 64 15 21 9
Slatina 860 856 723 146 285 602 31 31 0 3 0 0 0
Cernovice 1118 1104 2587361 | 1954766 81 79 2 7 4 18 8
Komin 93 90 394 457 59 874 2 2 0 1 0 1 1
Medlanky 14 14 15738 15738 2 2 0 0 0 0 0
Tufany 6 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Maloméice a 74 74 244 362 87 669 12 12| o 1 0 3 0
Obrany
Jundrov 167 166 142 658 78 993 16 12 0 0 0 0 0
Chrlice 16 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bosonohy 17 17 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CELKEM: 29039 27364 | 349648519 | 63895730 | 2233 1906|333 658 258 633 169

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mesta Brna k 31. 5. 2017

Pozn.*) Za MC Brno-Bohunice se jednd pouze o Diim s pecovatelskou sluzbou, Arménskd 4, Brno. Veskery bytovy fond byl
JjiZ v minulych letech zprivatizovdn.

V nasledujici tabulce je prehled zakladnich Udaji o hospodaieni méstskych casti v ramci vedlejsi
hospodafské cinnosti za rok 2016. Vedle nakladli na opravy a béznou udrzbu Ize vycist volné prostredky,

které méstské casti mohou pouzit na investicni ¢innost, jednad se o odpisy a hospodarsky vysledek po
zdanéni. Za vSechny méstské Ccasti je vroce 2016 celkovy hospodarsky vysledek po zdanéni
498 286 764,34 K¢&. Zaporny hospodarsky vysledek maji dvé MC, a to MC Bohunice (- 580 902,42 K¢&) a MC
Medlanky (- 22 948,27 K¢).
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Tabulka 4.32: Hospodarsky vysledek spravy bytového fondu svéreného MC za rok 2016

Méstka cast Opravy a Odpisy majetku  [Celkovy Ghrn Celkovy uhrn Hospodaisky
udrZovani (ucet nakladi (véetné vysledek po
511) (ucet 551) dané z pfijmu) vynosu zdanéni

MC Brno-stred - VHC, Obecni byty 142 317 668,40 29157 952,00 273576 460,77 357576 096,23 83999 635,46
MC Zabovresky - VHC, Obecni byty 26 776 602,24 9075 876,60 55 139 564,41 80572821,19 25 433 256,78
MC Kralovo Pole - VHC, Obecni byty 26522 517,04 6089 367,00 63 147 468,71 96 253 504,21 33106 035,50
MC Brno-sever - VHC, Obecni byty 92 472 628,16 26 545 948,69 182 466 322,44| 259 841762,79 77 375 440,35
MC Zidenice - VHC, Obecni byty 17 259 912,46 11 321 250,00 72093 540,97 127 842 290,21 55748 749,24
MC Cernovice - VHC, Obecni byty 13 508 355,36 5836 439,95 32424 674,57 41 859 416,54 9434 741,97
MC Brno-jih - VHC, Obecni byty 10 286 657,36 6922 984,00 27941 562,09 47 130 435,32 19 188 873,23
MC Bohunice - VHC, Obecni byty 164 674,76 568 368,00 1458 614,45 877 712,03 -580902,42
MC Novy Liskovec - VHC, Obecni byty 3730843,91 6954 587,80 22530 296,61 40274 681,11 17 744 384,50
MC Stary Liskovec - VHC, Obecni byty 10927 216,26 5339628,00 31965 836,77 41453 153,22 9487 316,45
MC Kohoutovice - VHC, Obecni byty 13 295 150,82 10 151 820,00 44094 770,89 71535 587,99 27440 817,10
MC Bystrc - VHC, Obecni byty 7 805 437,39 11921 301,00 41811 814,48 81461362,91 39649 548,43
MC Jundrov - VHC, Obecni byty 1143 620,00 1192 327,00 4650 613,32 9313 343,85 4662 730,53
MC Komin - VHC, Obecni byty 282 881,10 883 476,00 2 484 860,65 3844 810,49 1359949,84
MC Medlanky - VHC, Obecni byty 390 505,47 244 104,00 856 937,12 833 988,85 -22 948,27
MC Reckovice - VHC, Obecni byty 2486 043,35 3273 954,00 11672 481,63 23035193,75 11362 712,12
MC Malomerice,Obrany - VHC, Obecni byty 2380671,50 316 416,00 4339120,99 4898 734,52 559 613,53
MC Vinohrady - VHC, Obecni byty 11912 785,55 4786 952,00 28 053 048,97 37803 094,42 9750 045,45
MC Lisen - VHC, Obecni byty 8764 837,37 13742 371,00 52429469,52| 112523 065,92 60 093 596,40
MC Slatina - VHC, Obecni byty 11921 662,99 5636 830,60 25223 425,24 37266 964,11 12 043 538,87
MC Chrlice - VHC, Obecni byty 14 840,75 133 824,00 282 028,58 540 104,48 258 075,90
MC Bosonohy - VHC, Obecni byty 6 420,00 196 174,00 467 641,20 659 194,58 191 553,38

404 371 932,24 160291951,64| 979110554,38| 1477397318,72| 498286 764,34

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna k 31. 12. 2016
Pozn.: MC Tufany - ndjem je v rozpoctové cinnosti MC, nevykazuje VHC
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Na vysledky hospodareni vedlejsi hospodarské Cinnosti navazuje nasledujici tabulka, ve které je uveden
prehled provedenych oprav v uplynulém obdobi, ale predevsim plan pfipravovanych oprav na obdobi
2017 - 2021 a dale pak nezbytné opravy pro nasledujici roky. Priimérné naklady na planované opravy
1 obecniho bytu vramci MC jsou ve vydi 297 142,36 K& Pramérné planované naklady na opravu
1 obecniho bytu spravovaného méstskymi c¢astmi jsou v rozmezi 2 857,14 K¢ - 581 265,65 K& Podrobnéjsi
Udaje jsou uvedeny v tabulce nize.

Tabulka 4.33: Piehled provedenych a p¥ipravovanych oprav u bytovych domt svérenych M€

” , ” , Primérné
, Pripravované | Pripravované -
, , | Provedené .. , pfipravov.
Celkovy | Celkovy opravy v opravy v Pfipravované .
= L us Y Y opravy ol v v naklady na
Méstska cast pocet pocet 2005-2016 v pribéhu 5 let | dalSich letech | opravy celkem obravy na 1
domti | byt . 2017-2021v | odr.2022 v v Ke pravy
K¢ . . obecni byt v
Kc K¢ Y
Kc
1 | Brno-stred 306| 4393| 1420130998 | 841950000 | 1711550000 | 2553500000| 581 265,65
2 | Brno-sever 347 5602 | 1763034277 604 700 000 | 1 918 900 000 | 2 523 600 000 144 083,84
3 | Krélovo Pole 111 1450| 608291108| 151480 000 77 400000 | 228880000| 157 848,28
4 | Lisen 98 2323 335151111 388 650 000 319 550 000 708 200 000 450 481,97
5 | Bystrc 68 1751 673 115911 202 300 000 147 600 000 349 900 000 138 979,42
6 | Zidenice 181 2332| 339565000| 169100000| 155000000| 324100000| 222093,02
7 Zabovfesky 69 1479 465 473 755 188 100 000 25 000 000 213 100 000 216 712,45
Reckovice ~a 28|  427| 90876200| 39 850000 0| 39850000 483871
8 | Mokra Hora
Bohunice 1 31 184 000 150 000 0 150 000 245 603,27
10 | Vinohrady 34 1101 272 201 000 83 150 200 0 83 150 200 61 959,38
11 | Stary Liskovec 26 978 250 236 487 240 200 000 0 240 200 000 178 550,69
12 | Kohoutovice 82 1912 167 193 681 341 388 914 0 341 388 914 115 562,87
13 | Novy Liskovec 32 864 353 906 877 53532 900 0 53 532 900 199 828,67
14 | Brno-jih 69 1092 305 673 000 73 650 000 163 000 000 236 650 000 119 565,22
15 | Slatina 88 860 309 791 283 135 100 000 0 135 100 000 2 857,14
16 | Cernovice 94 1118 1059 140038 248 300 000 0 248 300 000 93 325,53
17 | Komin 92 8 810 000 11 000 000 0 11 000 000 417 770,27
18 | Medlanky 0 14 0 40 000 0 40 000 75 522,43
19 | Tufany 6 3 340 000 0 0 0 304 864,40
Malomeéice a 12 74| 10901740| 19445000| 11470000| 30915000 | 157 093,02
20 | Obrany
21 | Jundrov 8 167 208 551 000 9199 000 10 100 000 19 299 000 0,00
22 | Chrlice 1 16 250 000 2 500 000 0 2 500 000 156250,00
23 | Bosonohy 1 17 151 534 6047 120 0 6047 120 35571294
CELKEM 1662 28099 | 8645969000 | 3809833134| 4539570000 | 8349403134 | 29714236

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna k 31. 12. 2016
Pozn.: MC Brno-stfed nemd aktualizované tdaje, podklady vychdzi z idaji k 31. 12. 2015
MC Tufany - ndjem je v rozpoctové cinnosti MC, nevykazuje VHC
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4.4.4 Byty pro obyvatele se specifickymi potiebami

Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarnihno mésta Brna stanovuji, Ze z Urovné mésta Brna
jsou pronajimany byty pro specifické skupiny obyvatel. Jedna se o seniory a zdravotné postizené osoby,
pro které jsou urceny byty zvlastniho urceni (byty v domech s pecovatelskou sluzbou a bezbariérové
byty), o mladé lidi, kterym jsou poskytovany startovaci byty, a o obcany, ktefi jsou v socialni nouzi, tém
jsou k dispozici socialni byty.

Byty zvlastniho urceni

V rdmci obecniho bytového fondu disponuje mésto Brno byty zvlastniho urceni (byty v domech
s pecovatelskou sluzbou a bezbariérové byty). O stanoveni vySe najemného v bytech zvlastniho urceni
rozhoduje Rada mésta Brna, popf. Rada méstské ¢asti dle toho, zda je dlim, ve kterém se byt nachazi, dle
Statutu mésta Brna svéren nebo nikoliv.

Pocet byt zvlastniho uréeni: 1 245 (byty bezbariérové a byty v rezimu DPS)
z toho: pocet byti v rezimu DPS: 930
pocet bezbariérovych bytu: 315 (v DPS 67 bytd, v jinych domech 248 byt()

Tabulka 4.34: Poéet byt v domech s pecovatelskou sluzbou

Méstska &ast Lokalita Pové.et byt v | Pocet bezobariér.
rezimu DPS bytl
Bohunice Arménska 2/4 25 6
Bystrc Vondrakova 7/9 69 4
Kavci 1 17 4
Cernovice Pahrbek 13 20 3
Brno-jih Pompova 1 16 2
Kohoutovice Libusina trida 8 91 3
Stamicova 11 33
Komin Souckova 4, 6 36 1
Vavrinecka 13 15 2
Ptasinského 9, 11 23
Kralovo Pole Kabatnikova ] 10
Kartouzska 14/Stefanikova 63a 35 4
Purkynova 91a 21 4
Lisen Polackoval - 12 69
Reckovice Rencova 5 8
Brno-sever Rotalova 15, 19 41 8
Stary Liskovec [ ul. Kosmonaut( 23 12
Kfenova 39 37 5
Hybesova 653, b, ¢ 56 8
Brno-stred Zderadova 5 38 2
Kridlovicka 13 16 2
Cechyniska 15 18 4
. Bzenecka 19, 21 72
Vinohrady Palavské nam. 1, 2 72
Sidenice Stara Osada 26, 28, 30, 32/34 72 5
Kosmakova 38, 48 8
Poéet byta v DPS 930 67
Pocet byt v DPS celkem 997

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna k 31. 12. 2016
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K datu 21. 3. 2017 mésto Brno evidovalo 718 Zadatel(l o byt v DPS a 123 zadatell o bezbariérovy byt.
Kazdorocné se uvolnuje pfiblizné 100 byt v DPS a 10 bezbariérovych byta.
Startovaci byty

Pro mladé rodiny ¢i partnery s nizkymi pfijmy je dle Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku
statutarniho mésta Brna vyclenéno 58 startovacich byt(. Vyse najemného je pro tyto byty stanovena
na 50,- K&/m?/mésic.

Tabulka 4.35: Pfehled startovacich bytu

Juventus 44 bj. | Bratislavskad 36a | 2 b,j.
VIhka 4 2 bj. | Bratislavska 39 3 b,j.
Orli 7 2 b,j. | Masarykova 4 1b,j.
Beethovenova 2 | 3 b,j. | Orli 7 1b,j.

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna k 31. 12. 2016
Socialni byty

Mésto Brno disponuje socialnimi byty, jedna se o byty pro zadatele s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi
s potfebou komplexni socialni podpory i pro Zadatele s nizkymi pFijmy bez potreby komplexni
socialni podpory a byty prostupné.

Vyée najemného je stanovena na 40,- K¢/m?/mésic. Najemci socialnich bytt musi spinit podminky
stanovené v Pravidlech pronajmu bytl v domech v majetku statutarniho mésta Brna. Zadatele o byt
s potiebou komplexni socialni podpory eviduje mésto. Zadatelé o socialni byt bez potfeby komplexni
socialni podpory jsou vybirani ze Zadatell o bézny obecni byt navrzenymi méstskymi ¢astmi. O najmu
socialnich bytd rozhoduje mésto.

Dosud bylo pronajato 25 socidlnich byt(, dale v rdmci projektu Rapid Re-Housing dalsich 50 bytovych
jednotek rodindm s détmi v bytové nouzi, pfedevsim z nesvéreného bytového fondu. Dle Odboru socialni
péce bylo od roku 2016 v ramci programu Prostupné bydleni (ul. Francouzskd 42) pronajato 38 byt
jednotlivedm i rodinam. Od zafi 2017 do Cervna 2019 je planovano postupné pronajmout 65 obecnich
bytl jednotliveim bez domova v rdmci projektu Housing first.

V Pravidlech pronajmu bytd v domech v majetku statutdrniho mésta Brna je uvedeno, Ze v letech 2017-
2019 bude pronajato méstem minimalné 30 bytd rocné jako socialni.

Vyse najemného u nové uzaviranych najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatki k najemnim
smlouvdm na pronajem byti zvlastniho uréeni, byti socialnich, startovacich, prostupnych
a ve sdileném bydleni, nesmi byt nizsi nez 57,20 Ké&/m?/mésic a bude kazdoroéné upravovana
o miru inflace vyhlasené CSU. Toto se nevztahuje na byty postavené s pomoci dotaci, kde je vyse
najemného stanovena podminkami poskytnuti dotace.

Mésto neni jedinym subjektem, ktery zajistuje socialni bydleni ve mésté. Existuje zde nékolik neziskovych
organizaci, které poskytuji rizné formy socialniho bydleni, a to v bytech ve svém vlastnictvi nebo v bytech
pronajatych/svéfenych méstem nebo méstskymi ¢astmi. Nejvyznamnéjsi je v tomto ohledu Armada spasy
(45 bytd). Socialni byty pro domacnosti se specifickymi potiebami (lidi po lé¢bé drogové zavislosti,
dusevné nemocné apod.) provozuji také dalSi organizace (Podané ruce, Sdruzeni Prah, atd.).

4.5 Vyvoj cen byta v Brné

Od roku 2011 prdmérné ceny bytl v Brné rostou. Dle agentury REMAXPro se rlst nabidkovych cen
bytG v Brné zastavil a ceny se vratily na Groven predchozich mésicd. Tento trend je vidét predevsim
u velkych bytl. V rdstu pokracuji pouze nabidkové ceny bytl 2+1. V poloviné roku 2017 prdmérna
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nabidkovd cena bytu 1+1 v Brné byla 2.150.000 K¢, priimérnd nabidkovd cena bytu 2+1 byla
3.060.000 K¢ a priimérna cena brnénského bytu 4+1 byla 5.240.000 K¢.

Obrazek 4.41: Vyvoj primérnych nabidkovych cen bytt v Brné
6000 000 K&

5000 000 K& |

4000 000 K& s

——1+1
3000 000 K&

—-—2+1
=441

2000 000 Ké

1000 000 Ké

0 K&
z3Fi 08 zaFi 09 23Fi 10 zaFi 11 zaFi 12 zaFi 13 z3Fi 14 zaFi 15 zaFi 16

Zdroj: REMAXPro, 2017
http.//www.remaxpro.cz/vyvoj-cen-nemovitosti-v-brne-a-okoli-ii-ctvrtleti-
2017/?utm_source=ToF_BB&&utm_campaign=17-Q2-TrhVyvoj

Dle Gdaji spolecnosti TRIKAYA®, kterd se zabyva vystavbou novych byt v Brné, primérna cena
novych byt(, jez jsou aktualné v Brné v nabidce, vzrostla na 61 200 K¢ za metr Ctverecni.

V prabéhu roku 2016 z nabidky staviteld postupné mizely byty s cenou do 50 000 K¢ za metr ctveredni.
V prvnim pololeti roku 2017 zmizely nejlevnéjsi byty v Brné z nabidky témér Uplné, ale vyrazné ubylo
také byt s cenou do 60 000 K¢ za metr Ctverecni. Zajem o byty v nejlevnéjsim a stfednim cenovém
segmentu je velky a neni pokryt soucasnou nabidkou. V nabidce zUstavaji nejdrazsi byty, na které jiz
velkd cast zadjemcll o novy byt financné nedosadhne. Velka cast problém0 s bytovym trhem je
zpUsobena dlouhymi schvalovacimi procesy novych staveb a nefunkénim Gzemnim planovanim v Brné.

32 Tiskovd zprdva spolecnosti TRIKAYA ze dne 17.7. 2017.
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Obrazek 4.42: Vyvoj poétu volnych byta dle cenovych segmentt v Brné
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Zdroj: Tiskova zprdva spolecnosti TRIKAYA ze dne 17.7. 2017.

4.6

Zakladni trendy v oblasti bydleni v Brné

Souhrn zakladnich trendl v oblasti bydleni v Brné byl zpracovan ve spolupraci s bytovym odborem
mésta Brna:

1

Objem nové vystavby je vyrazné nizsi nez ocekadvani a potieby obyvatel mésta. V poslednich
5 letech se postupné snizuje pocet soukromych projektli nové bytové vystavby, stavi se prevazné
drazsi byty a nova vystavba se tak stava pro stale vétsi ¢ast domacnosti ekonomicky nedostupnou.
Pfevaznéa cast obyvatel zije a bude zit v bytovych domech, je tedy nutné se zaméfit na tuto formu
bydleni.

Proces prodeje obecniho bytového fondu (privatizace), zahajeny v roce 1997 s cilem prodat 46 %
celkového obecniho bytového fondu a zachovat obecni bytovy fond v celkové wvysi 15 %
z celkového poctu bytl v Brné je skoro ukonéen.

Obecni bytovy fond mésta vykazuje i pres vyznamné investice do jeho oprav v uplynulych
10 letech pretrvavajici zanedbanost ve vysi cca 7 mld. K¢ Z celkového poctu 1 726 bytovych domd
s poCtem 28 696 bytl (stav k 1. 1. 2017) je témér 12 % bytovych domd starich nez 90 let, dalSich
cca 44 % bytovych domu bylo postaveno v letech 1920-1970 a dalSich cca 40 % bytovych domd je
z obdobi 1970-2000, stafi z vétsi ¢asti odpovida i jejich stavebné-technicky stav. Do odstranovani
zanedbanosti bytového fondu byly vlozeny vysoké investice mésta, méstskych casti a statnich
dotaci. Stav zanedbanosti bytového fondu v jednotlivych méstskych castech je velmi rozdilny,
nékteré MC vykazuji vysokou zanedbanost, jiné maji bytovy fond téméF bez zanedbanosti.

Vyrazné se zlepsil stav stavajiciho panelového bytového fondu vzhledem k rozsahlym investicim
do jeho regenerace v uplynulych letech. Stéle je ale nutné investovat do jeho obnovy, zejména
do vymén bytovych jader, oprav a vymén vytah(, obnovy spole¢nych prostor.

Soubézné s opravami panelovych dom( probéhla jiz v9 panelovych sidlistich revitalizace
a regenerace panelovych sidlist a postupné se stavaji pro bydleni stale atraktivnéjsi.

Vyrazné se zvysuje pocet obyvatelstva v postproduktivnim véku, coz vede ke zvysujici se poptavce
po specifickych formach bydleni, zejména po bytech v domech s pelovatelskou sluzbou a po
malometraznich bezbariérovych a specidlné upravenych bytech, v nichz se prodluzuje délka
schopnosti seniora Zit relativné sobéstacné.

Na trhu s byty neni dostate¢na nabidka réznych druh( bytd. Vzhledem k nedostatku investi¢nich
moznosti, slozitému ziskavani lokalit pro novou bytovou vystavbu a nasledné stavebniho povoleni.
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10.

11.

12.

13.

14.

Developerské spolecnosti a investofi se zaméfuji na realizaci drahého bydleni. Nejvétsi nabidka je
u bytd s cenou nad 60 tis. K¢/m?. Na trhu chybi dostupné bydleni pro stfedni vrstvy a jakékoliv
levnéjsi bydleni. Vyrazné se zvysila poptavka po levném bydleni a po malych bytech.

Ukonceni procesu regulace najemného, ktera probihala od roku 2007 do roku 2012 ve vazbé na
zakon ¢. 107/2006 Sb. o jednostranném zvySovani najemného zbytu a o zméné zakona
C. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, znamenalo zvyseni najemného
v obecnich bytech. Jednotlivé méstské casti si samy urcovaly miru zvySeni ndjemného a vyse
najemného je tak v jednotlivych méstskych castech odlisna.

V ramci Pravidel pronajmu doslo ke stanoveni ekonomického najemného pro jednotlivé MC, které
zachovava vlastnikovi nemovitosti moznost Uhrady vydajl souvisejicich s vlastnictvim nemovitosti,
a také pfinos ve vysi pfiméfeného vynosu z kapitalu, ktery do pofizeni nemovitosti vlozil, zaroven
vSak zachovava dostupnou cenu za najem v obecnich bytech, kterd je vyrazné nizsi oproti
primérnym trznim cendm najemniho bydleni.

Kazdorocné se zvysuji celkové naklady domacnosti na bydleni, coz vede ke zvysujicimu se poctu
dluznikd najemného. I pres vyrazné snizeni poctu bytd v majetku mésta byly dluhy na najjemném
v obecnich bytech za rok 2016 ve vysi pres 34 mil. K& Podil dluhu na celkovém predpisu najmu je
2,5 %.

Nabidka volnych najemnich byt neni dostatecna a na trhu chybi zejména nabidka ekonomicky
dostupnych najemnich bytd. Stale se tak snizuje dostupnost bydleni pro vétsinu obyvatel v nizsich
pfijmovych vrstvach.

S rychlym rozvojem trhu s byty se rozsifily moznosti obyvatel fesit bytovou situaci vlastnimi silami,
nicméné podil osob spoléhajicich se na fesSeni bytové situace z Urovné mésta je stale vysoky.
Méstské &asti eviduji dle centralni evidence v soucasné dobé cca 6,6 tis. zadatell o obecni byt (bez
duplicitnich zadosti), coz je méné oproti roku 2001, kdy bylo evidovano cca 8 tis. zadateld.

PocCet obydlenych byt v centru mésta se stale snizuje. V zdjmu zachovani bytové funkce
v historickém jadru mésta a v dalSich centrech méstskych ¢asti je nutné udrzet optimalni bytovy
fond v téchto lokalitdch a vracet bydleni do nevyuzivanych bytovych a nebytovych prostor téchto
center, a to vSemi dostupnymi formami.

Nova bytova vystavba soukromych developerl vétSinou neresi vystavbu potfebné obcanské
vybavenosti a vefejnych prostranstvi, v lepsich pfipadech jsou ponechany Uzemni rezervy bez
dalsiho zajisténi brzké realizace téchto investic.
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5 Trendy v oblasti bydleni ve velkych méstech v Ceské republice

Pro identifikaci totoznych pfipadné rozdilnych vyvojovych trendli ve velkych méstech je porovnan
vyvoj v Brné s mésty, kterd maji pocet obyvatel nad 100 000. V roce 2017 se kromé Brna jednalo
o nasledujici mésta: Praha, Ostrava, Plzen, Liberec a Olomouc. Tato tematickéd oblast analyzuje trendy
ve vyvoji mést prostrednictvim demografickych Udaja a zakladnich ukazateld v oblasti bydleni.

5.1 Vyvoj poctu obyvatel a dalsi procesy ve velkych méstech

Zakladni charakteristika, ktera ovliviiuje bydleni ve mésté je vyvoj celkového poctu obyvatel.
Demograficky vyvoj velkych mést provazany narlstem obyvatel od druhé svétové valky se vyrazné
zménil po roce 1991, kdy zacal masivni trend suburbanizace a populace vsech velkych mést se zacala
vyrazné snizovat. Po roce 2003 se zacal zvySovat pocet obyvatel v Praze a v Liberci. Nasledné od roku
2007 dochazi k rlistu obyvatel v Plzni a v Brné.

Obrazek 5.1: Index vyvoje poctu obyvatel
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Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatel, data k 31. 12. daného roku.
Pozn.: Index je vztaZen ke stavu v roce 1991 (tj. hodnota 100).

Poradi mést dle lidnatosti je od roku 2008 stejné s vyjimkou Liberce, ktery se z hlediska poctu obyvatel
dostal pred Olomouc. Pokles poctu obyvatel za poslednich deset let byl pouze u Ostravy
a stabilizovany pocet obyvatel méla Olomouc, v ostatnich velkych méstech doslo k narlstu poctu

obyvatel.
Tabulka 5.1 Vyvoj poctu obyvatel ve velkych méstech za 10 let
Mésto Pocet obyvatel Desetiletd zména
2008 2017 Pocet
Praha 1212097|1280508| 68411
Brno 368 533 | 377973 9 440
Ostrava 308 374 291634 -16 740
Plzen 165238 | 170548 5310 3,2%
Liberec 99721| 103853 4132 4,1%
Olomouc| 100373| 100378 5| 0,0%

Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatel, data k 1. 1. daného roku.

Pozn.: Barevnd skdla porovndvd hodnoty ve sloupci — barevny odstin predstavuje hodnotu v burice (tmavé
Cervend=nejvyssi hodnota, tmavé modrd=nejnizsi hodnota

Vyvoj poctu obyvatel je ovlivnén predevsim migraénim chovanim. V obdobi let 2010-2016 byly
zaporné hodnoty priimérné hrubé miry migracniho salda u Ostravy, Brna a Olomouce. Ostatni velka
mésta byla vtomto obdobi migracné ziskova a to predevsim Praha a Liberec. Kladny pfirozeny
prirGstek byl u vSech velkych mést s vyjimkou Ostravy.
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Obrazek 5.2: Primérné hrubé miry pf¥irozeného pfiristku, migraéniho salda a celkového pf¥irtstku (v %o)

Ostrava Hrubé} m[ra ce.lkovvého prirdstku
M[Hrubd mira migraéniho salda
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Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatel, primérny stav v roce za obdobi let 2010-2016.

Z hlediska vékového slozeni obyvatelstva dochazi v CR k procesu starnuti obyvatelstva, nasledkem
¢ehoz vznikaji i specifické potfeby v oblasti bydleni seniorl. Ve véech velkych méstech CR je podil
poproduktivni slozky obyvatelstva vyssi nez predproduktivni. Podil poproduktivni slozky obyvatel
v roce 2016 byl v Brné (19,9 %), tzn. v rdmci velkych mést druhy nejvyssi.

Tabulka 5.2: Podil predproduktivni a poproduktivni slozky obyvatel na celkovém poctu obyvatel (v %)
Podil obyvatel Podil obyvatel
ve véku 0 - 14 let ve véku 65 a vice let

Olomouc

Liberec 14,1 18,7 3,6

Ostrava 18,6 3,2
18,4 2,3

Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatel, data k 1. 1. 2016
Pozn. Barevnd skdla porovndvd hodnoty ve sloupci — barevny odstin predstavuje hodnotu v burice (tmavé
Cervend=nejvyssi hodnota, tmavé modrd=nejnizsi hodnota)

V Ceské republice maji velka mésta s vyjimkou Liberce vy3si praimérny vék nez je pramér v CR (41,9 let
k1. 1. 2016). Nejrychleji roste priimérny vék v Ostravé, coz je zplsobeno vyraznym stéhovanim
mladého obyvatelstva do Prahy a do zadzemi mésta (cca 70 % vystéhovalych). Vystéhovani mladého
obyvatelstva v Ostravé se projevuje i nizsim podilem détské slozky ve mésté. Naopak nejmensi narlst
prdmérného véku je u Prahy, ktery je dan prilivem mladych obyvatel z celé republiky i ze zahranidi.
Priimérny vék obyvatel Brna je druhy nejvys$si v rdmci vybranych mést, coz je dlsledkem vyssiho podilu
senior(, ktery je zmirnén pfichodem mladého obyvatelstva na rozdil od Plzné.
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Obrazek 5.3: Vyvoj primérného véku ve velkych méstech
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Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatel, data k 1. 1. 2016

Jednim z klicovych ukazatell socialni situace ve méstech je podil nezaméstnanych osob, tj. podil
dosazitelnych uchazecl o zaméstnani v produktivnim véku k celkovému poctu obyvatel v produktivnim
véku. CtyFi nejvétsi mésta maji obdobny vyvoj tohoto podilu, pficemz nejmensi podil ma Praha a od
roku 2016 Plzen. Moravska mésta jsou na tom vyrazné hlre (az o 2 %). NejvysSi narlst miry
nezaméstnanosti byl v letech 2008-2014. Od roku 2014 mira nezaméstnanosti postupné klesa.

Obrazek 5.4: Vyvoj podilu nezaméstnanych osob v méstskych okresech (v %)
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Zdroj: MPSV, Statistiky.
Pozn.: Podil dosaZitelnych uchazecli o zaméstndni ve véku 15-64 let k obyvatelstvu ve stejném veku (v %,).

5.2  Struktura hospodaricich domacnosti

V soucasné dobé prevlada v CR trend jednodlennych domécnosti a tomuto faktu je nutné pfizpGsobit
i bytovou politiku. Osoby v jednoclennych domaéacnostech pochéazeji z rdznych cilovych skupin,
prevazné jsou jimi seniofi (vdovy/vdovci) a singles domacnosti osob mladych a ve stfednim véku.
Ve vsech velkych méstech je podil jednoclennych domacnosti vyssi nez 35 %, ale mezi té€mito mésty
jsou vyrazné rozdily. Nejvétsi podil téchto domacnosti je v Praze, v Plzni a v Brné. Druhou nejpocetné;si
skupinou jsou dvouclenné doméacnosti (vice nez 30 %). Dalsi vyrazné rozdily mezi mésty jsou v podilu

88



4 ¢lennych domacnostech, které jsou vyraznéji zastoupeny ve 100 tis. Liberci a Olomouci, naopak
nejméné jsou zastoupeny v Praze.

Obrazek 5.5: Struktura hospodaficich domacnosti dle poétu éleni v (v %)
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Zdroj: CSU, SLDB 2011.

Pro vytvoreni podminek k uspokojeni bytovych potfeb obcant je dllezité znat soucasny stav zplsobu
jejich bydleni. Nejvice hospodafricich doméacnosti Zije v bytech, které jsou v rodinnych nebo bytovych
domech. Za osoby umisténé v zafizenich jsou povazovany osoby s mistem obvyklého pobytu ve viech
typech ubytovacich nebo l0zkovych 1é¢ebnych zafizenich slouZicich k individualnimu i kolektivnimu
ubytovani vétsiho poctu osob (napf. domovy pro seniory, détské domovy, Ustavy socialni péce,
ubytovny, studentské koleje, domovy mladeze, internaty, léCebny, sanatoria, kojenecké Ustavy, lazenské
Ustavy). Za osoby mimo byty a zafizenijsou povazovany osoby s mistem obvyklého pobytu
v nouzovych obydlich, mobilnich objektech, rekreacnich chatach, chalupach (tj. v objektech, které
nejsou soucasti bytového fondu) nebo mimo byty v obytnych domech (nouzové ubytovani
v nebytovém prostoru, tj. sklep, ptdda). Vzhledem k demografickému vyvoji bude narlistat potreba
ubytovacich zafizeni zejména pro seniory. V Brné Zije 1 % hospodaficich domacnosti mimo byty, jedna
se 0 1 744 domécnosti.

Tabulka 5.3: Struktura hospodafticich doméacnosti podle zpisobu bydleni

ZpUsob bydleni

Pocet

e Pocet hospodaficich domacnosti Pocet hospodaricich doméacnosti (v %)
. hospodaficich -~ "
Mésto . . Rekreacni . . Rekreacni . .
domacnosti Ubytovaci | Mimo Ubytovaci | Mimo
celkem Byt ki) zarizeni byty Byt chata, zarizeni | byt
chalupa chalupa y

98,64

1744] 9891

Brno 174162 | 172 260

Ostrava 133675 132610 | 745
Plzeri 78301| 76987  601| 68| 1246

Liberec
Olomouc

Zdroj: CSU, SLDB 2011.
Pozn. Barevnd skdla porovndva hodnoty ve sloupci — barevny odstin predstavuje hodnotu v burice (tmavé
Cervend=nejvyssi hodnota, tmavé modrd=nejnizsi hodnota)
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5.3 Domovni a bytovy fond

Domovni fondy velkych mést vykazuji odliSné charakteristiky, ale u vSech je typicky nizsi podil
neobydlenych dom, ktery je niz$i nez 10 %, coz je pod priimérem CR (17 % v roce 2011). Domovni
fond je nejCastéji neobydleny zdlvodu prestavby domu, zmény uzivatele nebo z dlvodu
nezpUsobilosti k bydleni. V Brné je domovni fond neobydleny ze 7,32 %. Ukazatel poctu bytG na 1 dim
indikuje na charakter doml ve mésté, nejnizsi ciselnd hodnota v Liberci ukazuje na vétsi podil
rodinnych domU, naopak vysokéa ciselnd hodnota v Praze a v Ostravé je spojena s vy$$im zastoupenim
panelovych sidlist.

Tabulka 5.4 Domovni fond vybranych mést a jeho obydlenost v roce 2011

7 - Podil bytd dle obdobi
Podil dom y y y
. y Pocet Pocet vystavby domu
. Pocet Pocet .
Mésto domi byti bytl na | osob na v letech
obydlenych neobydlenych y 1 ddm 1 byt 1945 a 2001 -
drive 2011
Praha 99 949 93,0% 7,0% | 587832 5.9 2,16 322 % 80 %
Brno 40 676 92,7% 7,3% 177 465 4.4 15,5 % 7,6 %
Ostrava 26 188 94,1% 5,9% 137 469 52 2,13 11,4 % 4,8 %
Plzen 17 865 92,6% 74% 79 964 4,5 22,0 % 7.8 %
Liberec 12 253 94,2% 5,8% 46 683 2,21 30,0 % 8,8 %
Olomouc 10 657 93,4% 6,6% 46 680 4.4 2,15 22,2 % 9,2 %

Zdroj: CSU, SLDB 2011.

Pozn. Barevnd skdla porovndvd hodnoty ve sloupci — barevny odstin predstavuje hodnotu v burice (tmavé
cervend=nejvyssi hodnota, tmavé modrd=nejnizsi hodnota)

Pro objektivni komparaci bytovych fondii mést s riznym poctem obyvatel je nutno vyjit
z relativnich hodnot, tj. pocet osob na 1 byt. Tento standardni ukazatel hodnoceni prdmérné Grovné
bydleni v Ceské republice klesa, v roce 1961 to bylo 3,36 osob na byt a v roce 2001 jiz to bylo 2,64
osob na byt. V poslednim Scitani lidu, dom( a bytd v roce 2011 tato hodnota klesla na 2,19 osob
na byt. S vyjimkou Liberce jsou viechna velkd mésta pod timto priimérem.

Priimérné stafi obydleného domovniho fondu v CR bylo 49,8 let v roce 2011. Struktura obydlenych
doma s byty podle obdobi vystavby se mezi mésty pomérné vyznamné lisi. Mésto Brno ma relativné
mlady domovni fond a z celkového poctu 177 465 byt bylo 13 486 byt v domech, které byly
postaveny v letech 2001 az 2011 (7,6 %). Podobnou strukturu bytd dle stafi vystavby domd ma Plzen.

Nejvyznamnéjsi podil bytd z celkového bytového fondu jednotlivych mést CR je ve vlastnictvi fyzickych
osob a ve spoluvlastnictvi vlastnikd bytl (bytovych jednotek). Druzstevni byty maji na celkovém
bytovém fondu vyznamny podil (tj. nad 10 %) u mést Ostrava, Liberec, Praha a Brno. Z hlediska
vlastnictvi bytl v porovnani s ostatnimi velkymi mésty ma statutadrni mésto Brno nejvyssi podil bytl
v obecnim vlastnictvi (19,73 % v roce 2011, ale v roce 2016 to je jiz 15,6 %).

Tabulka 5.5: Podil bytt z hlediska vlastnictvi

. Fyzicka Bytové Spoluvlastnictvi , Jina prav. Kombinace vy

Mésto Obec gsoba drzjlistvo vﬁastnikﬁ bytd Stat oscfba vlastnikd Nezjisteno
Brno 19,7% 27,1% 15,7% 23,3% 1,7% 7.2% 52%
Ostrava 12,8% 17,5% 28,5% 14,6% 12,1% 11,0% 3,5%
Praha 11,7% 24,9% 16,3% 27,8% 2,5% 7,4% 9,1%
Liberec 6,3% 32,7% 16,7% 28,1% 2,5% 8,5% 5,0%
Olomouc 6,3% 27,9% 7,4% 40,5% 1,4% 11,2% 4,9%
Plzen 5,5% 26,4% 3,5% 47,3% 1,4% 9,8% 6,1%

Zdroj: CSU, SLDB 2011.
Pozn. Barevnd skala porovndvd hodnoty v tabulce — barevny odstin predstavuje
Cervend=nejvyssi hodnota, tmavé modrd=nejnizsi hodnota)
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Nizky pocet bytl v obecnim vlastnictvi byl ovlivnén procesem privatizace, ktera probihala od roku
1991, kdy se nékterd mésta zcela zbavila bytového fondu, napfiklad mésto Usti nad Labem nebo
Opava. Vyrazné privatizace probéhla i v Plzni. Naopak velky podil bytového fondu si uchovalo mésto
Brno nebo mésto Bohumin, které ma 45,5 % bytového fondu ve svém vlastnictvi.

Obrazek 5.6: Postup privatizace obecniho bytového fondu v obdobi 1991 az 2011
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Zdroj UUR Vysledky dotaznikové akce o zmeéndch v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech (2010, 2011).
Dostupné z https.//www.uur.cz/default.asp?ID=4591.

Nova bytova vystavba je ovlivnéna zejména soukromym sektorem, tzn. trhem s byty pro osoby
s pfimérenymi financnimi pfijmy. Vystavba novych bytd financovana z verejnych zdroji by méla také
odrazet potreby rlznych cilovych skupin v oblasti bydleni. Intenzita bytové vystavby v dlsledku recese
od roku 2009 klesa. Postupny kontinualni narlst zapocal v roce 2011 nejdfive v Praze a v Brné od roku
2014. Od roku 2009 ¢inil pocet dokoncenych byt v Brné 10 245 a celkova intenzita bytové vystavby
k celkovému poctu bytd je zde treti nejvyssi po Praze a Olomouci.

Obrazek 5.7: Vyvoj podilu dokonéenych bytt v letech 2009-2016 k celkovému bytovému fondu mésta
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Zdroj: CSU, Dokoncené byty v obdobi let 2009-2016.
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Intenzita bytové vystavby zavisi predevsim na poptavce po novém bydleni, ktera je ovlivhovana
sociodemografickymi faktory. Dulezitym aspektem ovliviujicim novou bytovou vystavbu je také
velikost stavajiciho bytového fondu a jeho kvalita. Bytova vystavba ve vybranych méstech dosahuje
rlizné intenzity. Pfi porovnani poctu dokoncenych bytl k poctu obyvatel mésta Ize sledovat, ze
nejintenzivnéjsi bytova vystavba byla v hl. m. Praze, Olomouci a Brné. Nova bytova vystavba je
ve velkych méstech (s vyjimkou mést Liberec a Ostrava, kterd maji nizké ceny stavebnich pozemku) vice
zastoupena v bytovych domech. Zbyvajici &ast podilu dokoncenych bytl je tvofena ostatnimi
budovami s byty®>. V letech 2010-2016 bylo v Brné dokonéeno vice nez 64 % byt které se nachazely
v bytovych domech.

Tabulka 5.6: Zakladni charakteristiky bytové vystavby primér z let 2010 aZ 2016

. Pr@imérna obytna plocha Dokoncené byty/1000 Podll,dokoncenych b.ytul

Mesto na 1 dokonceny byt (m?) obyvatel v bytovych v rodinnych
domech domech

Praha 60,8
Brno 234 64,1%
Ostrava 66,9 31.5% 36.7%
Plzen 66,3 18,7 50,8% 34,0%
Liberec 18,8 44,5% 46,9%
Olomouc 60,7 25,0 70,4% 19,6%

Zdroj: CSU, Viykaz Stav 7-99, priimérny stav a celkovy pocet v obdobi let 2010-2016.

Pozn. Barevnd skdla porovndvd hodnoty ve sloupci — barevny odstin predstavuje hodnotu v burice (tmavé
Cervend=nejvyssi hodnota, tmavé modrd=nejnizsi hodnota)

Z hlediska velikosti nové dokoncenych bytl se ve vybranych méstech prosazuje trend vystavby bytd
s obytnou plochou mensi nez 100 m?, coz odrazi potfeby obyvatel v oblasti bydleni. Priimérna obytna
patrny vliv soucasného trendu jednotlivych domaécnosti, které k uspokojeni své bytové potieby
poptavaji predevsim mensi byty. Vysoka hodnota primérné obytné plochy na 1 byt u Liberce a u Plzné
je dana vyssim podilem vystavby rodinnych domd.

Obrazek 5.8: Primérna obytna plocha na 1 dokonéeny byt v m?
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Zdroj: CSU, Dokoncené byty v obdobi let 2010-2016.

%3V domovech-penzionech a v domovech pro seniory, v nebytovych budovdch.
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Za prispéni dotaci z rozpo¢tu MMR, SFRB, IROP, IPRM, ITI vznikaji v CR byty uréené pro bydleni
vybranych skupin socialné vyloucenych ¢i ohrozenych obyvatel. Podporované byty slouzi k poskytovani
socidlniho bydleni pro osoby, které maji ztizeny pfistup k bydleni v dlsledku zvlastnich potreb
vyplyvajicich z jejich nepfiznivé socialni situace - vék, zdravotni stav nebo socidlni okolnosti jejich
Zivota. K roku 2016 bylo vybudovano nejvice najemnich byt urcenych pro socialni bydleni v Brné, coz
ukazuje na aktivni pfistup mésta k moznosti Cerpat tyto dotace. Na tzemi mésta Brna byly vybudovany
najemni byty v rezimu chranéného bydleni a pecovatelské byty.

Tabulka 5.7: Najemni byty urcené pro bydleni vybranych skupin obyvatel vybudované za pfispéni z dotaci
MMR a SFRB 1998 - 2016

Najemni byty pro socialni bydleni Typ podporovaného
Mésto Najemni byty pro nizkopfijmové domacnosti | Podporované byty bytu
Brno CHB, PCB
Liberec 192
Praha 94 68 CHB, PCB, BPC, VB
Ostrava 80 52 CHB, VB, KDS
Plzen PCB
Olomouc

Zdroj: MMR, Viybrané udaje o bydleni 2016 (Cerven 2017), str. 21 — 27.

Pozn. Barevnd skdla porovndvd hodnoty ve sloupci — barevny odstin predstavuje hodnotu v burice (tmavé
Cervend=nejvyssi hodnota, tmavé modrd=nejnizsi hodnota)

Typ podporovaného bytu: CHB — chrdnény byt; BPC — byt na plil cesty; VB — vstupni byt; PCB — pecovatelsky byt; KDS
— Komunitni dam seniord.

5.4 Vyvoj cen nemovitosti

Kupni cenu rodinnych dom( i bytd ovliviuje nejvice stupen opotrebeni, atraktivita lokality, vyskyt
sociopatologickych jevl v SirSim Uzemi, pocit bezpedi, dostupnost verejnych a komercnich sluzeb,
dopravni napojeni a moznost parkovani, prostor pro volnocasové aktivity a rekreaci.

Obrazek 5.9: Kupni ceny byti v letech 2007-2016 (v K&/m?)
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Zdroj: CSU, Ceny sledovanych druhii nemovitosti.

Vyvoj kupnich cen byt kopiruje vyvoj hospodarského cyklu. Po roce 2008 zacaly kupni ceny byt
klesat. Zlom nastal v roce 2013, kdy je u vSech vybranych mést mozné sledovat narlist kupnich cen
byt(. Kupni ceny bytd jsou nejvyssi v hl. m. Praze. Druhé nejdrazsi byty se nachazeji v Brné. V roce 2016
ginila v Brné pramérna kupni cena 38 444 K¢/m” Nejlevnéjéi byty se nachazeji v Ostravé (pramérna
kupni cena v roce 2016 ¢inila 16 070 K&/m?).
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Obrazek 5.10: Kupni ceny rodinnych domii v letech 2007-2016 (v K&/m®)
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Zdroj: CSU, Ceny sledovanych druhii nemovitosti.
Pozn.: Hodnota Prahy v roce 2015 je vychylend, z divodu nizké Cetnosti uskutecnénych prevodii rodinnych domd
(pouze 18 prevodu v roce 2015, pro srovnani v roce 2013 se uskutecnilo 48 prevodu).

Kupni ceny rodinnych domi od roku 2007 ve vsech vybranych méstech vzrostly. Kupni ceny
rodinnych domi rostou v nejvyssi mife v Brné (od roku 2007 nardst kupnich cen rodinnych domd

pfiblizné o 25,2 %.

Obrazek 5.11: Kupni ceny stavebnich pozemk v letech 2007-2016 (v K&/m?)
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Zdroj: CSU, Ceny sledovanych druhii nemovitosti.

Ze vsech druhl nemovitosti je pro stavebni pozemky typickd nejvyssi cenova variabilita. Ceny
stavebnich pozemkd vzrostly od roku 2007 v Brné (o 131,5 %), Olomouci (o 109,6 %), Ostravé (o 51 %)
a v Plzni (o0 24,7 %). Rist cen je zplsoben predevsim stale se snizujici nabidkou stavebnich pozemk
a soucasnym nardstem poptavky ze strany investord, ktery rlist cen dale umocnuje.
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6  Zaveér analytické casti
SWOT analyzy byly vytvoreny na zakladé podklad(i v ramci analytické casti ve spolupraci s cleny
Pracovni skupiny pro tvorbu Strategie bydleni mésta Brna 2018 — 2030 a s dalSimi odborniky i aktéry

v oblasti bydleni v Brné.

6.1

Uchovani a regenerace stavajiciho obecniho bytového fondu

Oblast je zaméfena na zlepSeni stavu obecniho bytového fondu, rozsah a zplsoby rekonstrukce
a modernizace obecniho bytového fondu, zplsob zajisténi financnich zdrojd, zlepseni spravy obecniho

bytového fondu, regeneraci bytového fondu

]

problematiku prevodu ¢asti bytového fondu

do soukromého vlastnictvi, pfipadné ukonceni prevodd.

6.1.1 SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky

Velké procentualni zastoupeni obecniho
bytového fondu (15,6 %)

s ostatnimi mésty v CR nad 100 tis. obyvatel.

v porovnani

Spatny technicky stav ¢asti  obecniho
domovniho a bytového fondu v centru mésta
(pfedevsim v MC Brno-stied a Brno-sever).

Statut mésta Brna stanovuje navratnost 90 %
vybraného najemného zpét do oblasti bydleni,
timto ma mésto financéni prostredky
k zakladnim opravam obecniho bytového
fondu.

Nizky zadjem o obecni byty s velkou obytnou
plochou z diivodu vysokého najmu.

Mésto Brno prispiva z Fondu bytové vystavby na
financovani oprav obecniho bytového fondu
svéfeného méstskym castem.

Nerealizujici se zaméry uGzemniho planu
vedou k prohlubovani zanedbanosti obecniho
bytového fondu, vcetné dalSiho chatrani
domu uréenych k demolici.

Obecni domovni a bytovy fond v panelovych
sidlistich  je po  regeneracich v dobrém
technickém stavu a ma vyhodnou polohu -
rekreacni zazemi, dopravni obsluznost MHD.

Ubytek obydlenych byt(i v centru mésta.

ZvySeni pfijm0 z ndjm0 je zajisténo stanovenim
minimalniho najemného, které vyplyva z novych
Pravidel prondmu bytd v domech v majetku
statutarniho meésta Brna (G¢inna od 1.10. 2017).

Zdlouhavy proces u domu urcenych k prodeji
vede k chatrani téchto dom.

Chybéjici centralni jednotna evidence majetku
pro véechny MC.

Chybéjici strategie oprav obecniho bytového
fondu pro véechny MC.

Nedostatek finanénich  prostiedki  na
komplexni opravy a modernizaci obecniho
bytového fondu.

Pretrvavajici vysoky dluh na ndjemném.

Nizky pocet regenerovanych obecnich bytl
zddvodu malé persondlni kapacity bytovych
odborl ve vazbé na proces zadavani verejnych
zakazek.
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Prilezitosti Hrozby

Regenerace, zatraktivnéni, oziveni centra

meésta.

Tlak na prodej obecniho bytového fondu ze
strany najemct bytd.

Oprava obecniho bytového fondu pfispéje ke
zlepseni kvality bydleni.

Personalni poddimenzovani pracovnikli bytové
spravy.

Nabidka bytl svelkou obytnou plochou do
najmu cilovym skupindm (vysokopfijmova skupina
obyvatelstva, sdilené bydleni seniord/studentd) -
predevsim v centru mésta. Nastaveni ceny najmu
u by;c& s velkou obytnou plochou za byt, nikoli
zam".

Narust bytové potieby seniorti, obyvatel
socialné slabych a znevyhodnénych skupin
obyvatelstva.

Zavedeni jednotného IS pro evidenci majetku
MC, ktery umozni porovnavani a usnadni
planovani oprav.

Snizeni investicnich zameérd v oblasti obecniho
bydleni z divodu opozdéného porizeni nového
uzemniho planu.

Dlouhodoba  strategie  vyuziti  financnich
prostfedk(l ziskanych prostifednictvim Gvéru od
komeréniho sektoru vedouci k opravé vétsiho
mnozstvi domovniho a bytového fondu.

Obtizné ziskani dotaci na opravy a regeneraci
bytového fondu.
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6.1.2 Stromy problému

Obrazek 6.1: Strom problému €. 1 - Uchovani a regenerace stavajiciho obecniho bytového fondu

Nasledky

Problémy

3
Priciny
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Obrazek 6.2: Strom problému €. 2 - Uchovani a regenerace stavajiciho obecniho bytového fondu

A

Priciny

Nasledky

Problémy
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Obrazek 6.3: Strom problému €. 3 - Uchovani a regenerace stavajiciho obecniho bytového fondu

Nasledky

Problémy

F
Priciny
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6.2 Rozvoj vsech forem bytové vystavby

Oblast je zamérena na rozsah a zpUsob zajisténi pfipravy a zainvestovani rozvojovych lokalit bydleni,

véetné planu pfipravy vybranych strategicky vyznamnych

rozvojovych lokalit a feSeni jejich

zainvestovani patefni technickou infrastrukturou, dale iniciace vcasné pfipravy Uzemné planovaci

dokumentace pro lokality bytové vystavby,

na problematiku podpory partnerstvi verejného

a soukromého sektoru orientovaného na vystavbu bytl a zplsoby vzajemné spoluprace.

6.2.1 SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky

Potencial k vystavbé bytu z duvodu existence

Nemoznost vyuziti casti navrhovych ploch

Pripravenost a zajem soukromého sektoru o
vystavbu bytu.

; ) . , UPmB zdivodu jejich nezainvestovani
vymezenych navrhovych ploch k bydleni a , . .
v , , . | dopravni, technickou infrastrukturou a
dalsich ploch vhodnych k vymezeni pro bydleni 5 N . 2
21 ; . z divodu nereseni protipovodnovych
v ramci tzemniho planu. . .
opatreni.
Nestabilita Uzemné planovaciho prostredi,
Existence velkych bytovych druzstev, které se | spojena s neaktualnosti UPmB a dsledky s tim
mohou zapojit do vystavby bytd. spojené, vcetné nenastaveni etap priprav a
rozvoje lokalit.
Negativni postoj obyvatel a vlastniku

nemovitosti k jakékoliv nové vystavbé v okoli
jejich bydlisté branici rozvoji vystavby.

Brno v porovnani s ostatnimi velkymi mésty nad
100 tis. obyvatel méa od roku 2014 druhou nejvyssi
intenzitu vystavby bytl (po hl. m. Praze).

Stéhovani obyvatel do suburbii/zazemi mésta.

Vétsina panelovych sidlist' ve mésté méa vyhodnou
polohu - rekreacni zazemi, dopravni obsluznost
MHD.

Nerovnomérné kapacity, rozdilna rozhodovaci
praxe a postupy stavebnich Uradl na Uzemi
mésta.

Moznost vyuziti financnich prostredkd ziskanych
z ndjemného dle novych Pravidel pronajmu bytl v
domech v majetku mésta Brna pro novou
vystavbu.

Dlouhodobé nevyhodné nastavend verejna
podpora v oblasti bydleni pro statutarni mésta
(omezeni vyplyvajici z podpory de minimis).

Narust kupni ceny bytli od roku 2013.

Vyssi poptavka po obecnich bytech nez je
nabidka.

Prilezitosti Hrozby

Potencial rozvoje rGstu trvale  bydliciho
obyvatelstva (zejména mladych) nebo obyvatel
suburbii, ktefi se chtéji vratit zpét do mésta,
vhodnou nabidkou bydleni.

Konec platnosti UPmB v roce 2022. Mésto by
mohlo byt bez platného uUzemniho planu.
Snizeni investicnich zameérl v oblasti bydleni
zddvodu  opozdéného  pofizeni  nového
uzemniho planu.

Vyuziti vysoké poptavky po bytech pro zvyseni
poctu trvale bydlicich obyvatel.

Pokracujici trend suburbanizace.

Vyuziti proluk a brownfieldl pro rozvoj bydleni.

Vznik vyloucené lokality v centru meésta
z duivodu jeho vybydleni.

Vyuziti zanedbaného/nevyuzivaného bytového
fondu k rekonstrukci a nové vystavbé. Vyuziti
domovniho fondu v centru mésta pro obnovu

Lokalni socialné-kulturni zmény ve vybranych
méné prosperujicich ¢astech mésta spojené s
nakupem nemovitosti bohatsimi obyvateli, které
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Prilezitosti Hrozby

bydleni. povede k vytlaceni nizkoprijmovych vrstev a
snizeni dostupnosti sluzeb pro méné majetné
puvodni obyvatele.

Riziko spojené s hypotékami  z dlvodu
nedostatecné schopnosti splacet u nedostatec¢né
ekonomicky silnych domacnosti.

Nova vystavba bytu ve spolupraci bytovymi
druzstvy i developery.

Vytvoreni specialnich projektd pro rGizné zajmové
skupiny.

Spoluprace v ramci Brnénské metropolitni oblasti. | Pozemky k bytové vystavbé v okoli mésta.
Byt se stava obchodni komoditou.

Odchod mladych a vzdélanych lidi z mésta.

6.2.2 Stromy problému
Obrazek 6.4: Strom problémii €. 1 - Politika pro rozvoj vSech forem bytové vystavby

Nasledky
Ubytek mladého o .
- Narastajici poet
Nepripravenost obyvatelstva . .
A . obyvatel bez Zvysujici se cena
lokalit pro bytovou suburbanizaci ; - . p
istavbu 2wySuje podil trvalého bydlisté nemovitosti.
o : ., v Brné.
seniord.
A A A A
Problémy
Nestabilita Uzemné planovaciho prostiedi.
F 3
Priciny
Neaktualni platny
uzemni plan;
EtyFleté volebni Nes'ouhlasobwatell nes’chvalt?nypow I\I'eledpt::tnost ;
p s vystavbou v okoli uzemni plan; v planovani rozvoje
obdobi. . e x A . .
jejich bydlisté. nerealizované mésta.
zameéry uzemniho
planu.
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Obrazek 6.5: Strom problému €. 2 - Politika pro rozvoj vsech forem bytové vystavby

Nasledky
Prodraiend/zmaren Nizsi poce:c Demc'bgraﬂ'c ke Zvysujici se cena
. - . kolaudovanych starnuti . p
a investice. . nemovitosti.
byta. obyvatelstva.
Fy Fy A Fy
Problémy
Slozita legislativa spojena s pripravou
a povolovanim staveb.
F Y
Priciny
Obtiina
proceduralni . .
o Nerovnomeérné
pruchodnost . P
Ivaiici ze kapacity, rozdilna
i W - . rozhodovaci praxe a
stavebniho zékona, .
.. postupy stavebnich
souvisejicich norem e o
. urada.
a statutu mésta
Brna.
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Obrazek 6.6: Strom problému €. 3 - Politika pro rozvoj vsech forem bytové vystavby

Nasledky
Nizka Nékup bytd do
. S osobniho vlastnictvi Nestabilita stfedni
mobilita/flexibilita ; . " o
na ukor vlastni tridy ve mésté.

obyvatelstva. . .. .
YV fivotni arovné.

Problémy
Nedostatecna kapacita dostupného
najemniho bydleni.
F Y
Priciny

Nizky pocet
kolaudovanych
najemnich byta.

Dehonestace
najemniho bydleni.
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6.3 Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami

Oblast je zamérena na definované cilové skupiny obyvatel se specifickymi potfebami, na zfizovani
socialnich byt a obecnich bytl urcenych pro tyto cilové skupiny, dale na definovani programu
smérujiciho ke snizeni poctu Zadatelll v pofadniku na byty v domech s pecovatelskou sluzbou
av poradniku na bezbariérové byty, dale na feSeni problematiky startovacich bytd pro osoby
po ukonceni studia a mladé rodiny, a to jak v nové vystavbé, tak i v ramci rekonstrukci stavajiciho
bytového fondu s cilem udrzet mladé spoluobcany ve mésté a omlazeni obyvatel Brna, dale na feseni
problematiky krizového bydleni, vSe ve vazbé na schvélend ,Pravidla prondjmu bytd v domech
v majetku SMB a podminek zajistovani bytové nahrady”.

Skupiny obyvatel se specifickymi potfebami byly vymezené ve spolupraci s ¢leny Pracovni skupiny pro
tvorbu Strategie bydleni mésta Brna 2018 - 2030, dale na zakladé strategickych podkladi
poskytnutych odborem socialni péce a s dalsimi odborniky i aktéry v oblasti bydleni v Brné.

e Seniofi
e Osoby se zdravotnim postizenim
e Osoby v bytové nouzi
o lidé bezdomova
o rodiny s détmi
o obéti doméciho nasili
o osoby opoustéjici zafizeni institucionalni péce a péstounskou péci a dalsi
e Mladé domacnosti do 35 let
e Osoby s nizkymi pfijmy (dle Pravidel prondjmu bytl v domech v majetku statutarniho meésta
Brna a podminky zajistovani bytové nahrady)

Typy bytl pro specifické skupiny obyvatel byly definovany ve spolupraci s ¢leny Pracovni skupiny pro
tvorbu Strategie bydleni mésta Brna 2018 — 2030 a s dalSimi odborniky i aktéry v oblasti bydleni
v Brn&™*:

e Socialni bydleni: nizkonakladové bydleni (nizky najem) je urleno pro nizkopfijmové
domacnosti, které potrebuji komplexni socialni podporu nebo které si z diivodu své sociélni
a financni situace nemohou dovolit bézny typ bydleni.

e Domy s pecovatelskou sluzbou: byty, které jsou urceny pro seniory starsi 60-ti let. VSechny
nové budované a vétiina stavajicich byt jsou budovany jako bezbariérové pfistupné. Cast
téchto bytl je upravena bezbariérové pro seniory se zdravotnim postizenim.

o Startovaci byty: byty pro Zadatele do 35 let s vymezenymi pfijmy, které jsou urceny jak
rodinam, tak i nesezdanym partnerskym pardm.

+ Byty pro mladé domacnosti: byty pro zadatele do 35 let, které jsou urceny jak rodinam, tak
i nesezdanym partnerskym pardm.

e Krizové byty: byty urené osobam v krizovych situacich

e Bezbariérové byty: byty zvlast upravené pro bydleni zdravotné postizenych osob v DPS,
v domech zvlastniho urceni a v ostatnich obecnich domech

e Dalsi (alternativni) formy bydleni: napf. sdilené bydleni

** Specifické skupiny obyvatel byly vymezeny na zdkladé jedndni Pracovni skupiny pro tvorbu Strategie bydleni
mésta Brna 2018 — 2030 ze dne 12.7.2017.
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6.3.1 SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky

Obec disponuje dostatecnym obecnim
fondem. Ve srovnani s jinymi krajskymi
mésty dokonce s nejvyssim (dle podilu na
celkovém bytovém fondu).

Nedostatecny pocet stavajicich i nové
budovanych socialnich byt - neodpovida
mire potreb specifickych cilovych skupin.

Schvéleni Pravidel pronajmu bytd v domech
v majetku meésta umoznilo nastaveni pravidel
pro byty uréené specifickym skupinam obyvatel.

Existence socialné vyloucenych lokalit na
tUzemi mésta. V centru mésta se navysuje
pomér bydleni socialné slabych skupin
obyvatel.

Obsazovani bytd zvlastniho urceni
bezbariérové byty) z drovné mésta.

(DPS a

Nedostatecna sdilena zodpovédnost méstskych
Casti za socialni problémy (nevztahuje se na
DPS).

zaclenovani meésta Brna.

Existence Standardd rekonstruovanych bytovych | Nerovnomérné rozprostreni obecniho
domi. bytového fondu v méstskych castech.
Existence  Strategického planu socidlniho | Zajmy  méstskych  casti  nekoresponduji

s celoméstskymi  zajmy. Nezijem MC vyjma
Brno-stted a Brno-sever o problematiku
socialniho zaclenovani.

Existence pilotnich projekti Fesicich potieby
nékterych specifickych skupin obyvatel.

Chybéjici systematicka opatreni pro socialné
vyloucené lokality, v¢. strategie rozpousténi
socialné vyloucenych lokalit.

Zavadéni  domovniku do

bytovych domd.

problémovych

Absence systematickych opatfeni pro reseni
problému sousedského souziti a s tim
spojena ztrata pocitu bezpeéi v dusledku
sousedskych souziti s nékterymi specifickymi
skupinami obyvatel.

Neexistence krizovych bytovych jednotek a
krizového planu pro fesSeni nepredvidatelnych
udalosti

Diskriminacni prekazky pfi vyuzivani nabidek na
trhu s pronajmy byt soukromych vlastniki

Neznalost a nezdjem o rizika segregace a
neexistence kvantifikace nakladl obce na reseni
disledkl segregace.

Prilezitosti Hrozby

Rozpusténi  socidlné  vyloucenych  lokalit.
Nastaveni vhodnych podminek k wvyuziti
bytového fondu ve vyloucenych lokalitach

mladymi lidmi, ktefi preferuji bydleni v blizkosti
centra.

Mala verejna a politicka podpora nékterych
specifickych skupin obyvatel. Nedostatecné
vnimani feseni bydleni potrebnych cilovych
skupin jako celospolecenského zajmu.

Nastaveni podminek pro vystavbu najemnich
byt soukromymi investory.

Starnuti populace a s tim souvisejici vyssi
naroky na bezpecnost a adekvatni fyzickeé
obytné prostredi a sluzby.
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Rozsifeni institutu domovnika zvySenim poctu
domovnickych bytd, pripadné  dalSimi
systémovymi opatfenimi za Ucelem zajisténi
kontroly poradku a souziti v domech se
socialnimi byty.

Nizsi poptavka po bytech v socialné vyloucenych
lokalitach z dlivodu obav o bezpecnost a obav
z mozného problematického sousedstvi

Aktivni  spoluprace sinvestory vramci
developerskych projekti a bytovymi druzstvy
s cilem vyuzit vSechny moznosti vystavby
bytt pro specifické skupiny obyvatel.

Rostouci segregace a chudoba, zhorseni situace
a narlst socialné vyloucenych lokalit jako
disledek dlouhodobé neresenych problémd.

ZvySeni  kvality a vybavenosti vefejnych
prostranstvi v okoli bytovych domi (napf. détska
hristé, odpocinkova mista, osvétleni, Cistota).

Nedostatecnd nebo nevhodna socialni prace
s cilovou skupinou osob v bytové nouzi.

Zaclenéni bytu pro specifické skupiny
obyvatel do pfirozeného prostredi mésta.

Nedostatecna nebo nevhodna sprava bytového
fondu v MC.

Vyuzivani systémi prevence bezdomovectvi
(napf. prostupné bydleni, housing first).
Systémové zavedeni pozitivhich poznatku z
pilotnich projekti.

Nepripravenost mésta na dopady legislativnich
zmén, napf. zakona o hmotné nouzi.

Spolupréace v poskytovani bydleni obyvatelim se
specifickymi potfebami v ramci metropolitni
oblasti.

Rozvoj  komunitni
skupinami obyvatel.

prace se specifickymi

Rozvoj spoluprace Odboru socidlni péce a
Bytového odboru véetné provazanosti Strategie
bydleni na proces komunitniho planovani
socialnich sluzeb.

Vhodnéjsi nastaveni a posileni spravy bytového
fondu vcetné sjednocené evidence bytl pro
specifické  skupiny obyvatel a systémové
zavedeni principl zamezujicich segregaci.

Moznost vyuzivani legitimniho nastroje v
Pravidlech prondjmu - byty v celoméstském
zajmu.
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6.3.2 Stromy problému

Obrazek 6.7: Strom problému €. 1 - Podpora bydleni pro specifické skupiny obyvatel

Nasledky

VyuZivani
komercnich
ubytoven.

i

N&rast kriminality a
socialné
patologickych jevu.

SniZeni pocitu
bezpedi.

Rust nakladu na
poskytovani
socialnich sluzeb.

Nezdjem ze strany
investoru.

Nedostatek
finanénich
prostiedkd.

Ruseni ustavni péce.

Problémy )
Nedostatek vhodnych byt
pro specifické skupiny obyvatel.
AN
4
Priciny ‘

Neaktualnost
uzemniho planu.

/ N&rust poétu osob\

v nékterych
specifickych
skupindch z divodu
narustu naklada
spojenych
s bydlenim a take
v souvislosti
s demografickym

Chybéjici legislativa,
ktera pomaha resit

problémy spojené
s ndjemnim
bydlenim.

\ vyvojem. /
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Obrazek 6.8: Strom problému €. 2 - Podpora bydleni pro specifické skupiny obyvatel

NaSIed k\[ / Nerovnomérna \
koncentrace
socialné
vyloucenych osob
na uzemi mésta
(vznik a existence
lokalit s niZzsim
socialnim
\ statusem). /
A
Problémy )
Nedostatecna sdilena zodpovédnost méstskych
Casti za socialni problémy.
A
Priciny
Rozdilny pFistup
méstskych casti Chybéjici legislativa,
Privatizace k Feseni Ctyfleté volebni ktera pomaha resit
bytového fondu v problematiky obdobi —zména problémy spojené
nékterych MC. bydleni pro priorit. s najemnim
specifické skupiny bydlenim.
obyvatel.
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Obrazek 6.9: Strom problému €. 3 - Podpora bydleni pro specifické skupiny obyvatel

Nasledky
Existence socialné
vyloucenych lokalit
na uzemi mésta.
A
Problémy
Nerovnomeérné rozloZeni bytového fondu pro nékteré
specifické skupiny obyvatel (netyka se DPS).
A
Priciny
Rizna mira Nerovnomé&rné Z&jmy méstskych
privatizace rozprostreni casti
bytového fondu obecniho bytového nekoresponduji
v méstskych fondu v mé&stskych s celoméstskymi
castech. castech. zajmy.
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6.4 Spoluprace s obyvateli a jinymi subjekty pfi Feseni bydleni

Oblast je zaméfena na zajisténi zvySovani informovanosti obyvatelstva o moznostech feSeni bytové
situace, zlepsSeni orientace zajemcu o bydleni v moznostech a nabidce bydleni, dale definovani rozsahu
a zpUsobu spoluprace s neziskovymi organizacemi, zejména vramci prevence ztraty bydleni

a zadluzovani.

6.4.1 SWOT analyza

Silné stranky Slabé stranky

Informace ohledné obecniho bydleni jsou
dostupné na webovych strankach meésta.
(telefonicky, mailem, osobné)

Vyuzivani omezeného poctu komunikacnich
kanalt pro zacileni informovani na potiebné
cilové skupiny.

Mésto spolupracuje s neziskovymi organizacemi
v oblasti pronajmu bytd za ucelem bydleni jejich
klientd.

Nizkd ucast cilovych skupin na poradanych
besedach v oblasti bydleni.

Existujici centra a specifické komunikacni kanaly
pro rizné cilové skupiny, které Ize vyuzit k Sireni
informaci o obecnich bytech.

Slaba spoluprace s obyvateli a casto ve Spatné
fazi planovani bydleni v MC.

Vytvoiena Pravidla pronajmu obecnich bytu.

Nizké povédomi cilovych skupin obyvatel o
moznostech ziskani bydleni.

Existujici spoluprace Bytového odboru, Odboru
socialni péce a Odboru zdravi pfi informovani
seniorll se zdravotnimi potizemi o zachovani
bydleni.

Prilezitosti Hrozby

Zkvalitnit  a rozsifit  sluzby  spojené
s bezproblémovym a bezpeénym uzivanim bytd
v bytovych domech (napf. prostifednictvim
kvalitni dostupnosti spravce bytového fondu,
funkci domovnika v bytovych domech, atd.)

Mésto bude nadale ztracet své stavajici i
potencialni  budouci obyvatele vzhledem
k nezajisténi kvalitnich a dobre dostupnych
informaci vztahujicich se k bydleni v Brné.

Aktivnéjsi role mésta pfi jednani s developery,
bytovymi druzstvy a pfi planovani rozvoje v MC,
uchopeni role mediatora téchto akci.

Neuspéch v procesu oziveni centra mésta dana
nedspéchem informacni kampané na obsazeni
volnych obecnich bytl v centru.

Informovat verejnost o kladnych zkuSenostech
ziskanych pfi realizaci pilotnich projektd do
dalSich brnénskych lokalit.

Klesajici znalosti a dovednosti urcitych cilovych
skupin v oblasti zajisténi vlastniho bydleni
spojené se stoupajici narocnosti systéml
vztahujicich se k bydleni.

Zvysit informovanost obcanl v souvislosti se
schvalenymi novymi Pravidly pronajmu obecnich
bytl, kterd poskytuji informace ohledné ziskani
nového bytu, vymény bytu.

Ve spolupraci s dalSimi partnery posilovat

informovanost v oblasti bydleni v ramci
pripravy na starnuti.
Uskute¢nit  komunikacni  kampan  mésta

zdlvodu zvySeni prestize najemniho bydleni,
Rozsifeni wvyuziti jiz existujicich informacnich
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center za Ucelem Sifeni informaci o moznostech
ziskani cenové dostupného bydleni.

Rozsifeni spoluprace s neziskovymi
organizacemi za Ucelem zlepsSeni informovanosti
jejich klientll, zejména v ramci prevence ztraty
bydleni a zadluzovani.

Strom problémi Postupy spoluprace s obyvateli a jinymi subjekty pfFi Feseni bydleni nebyl
vytvofen na zakladé domluvy ¢lent pracovni skupiny ze dne 9.8.2017, ktera neidentifikovala

Zzadny zavazny problém.
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7  Prilohy

7.1 Dokumenty a nastroje ovliviujici Strategii bydleni mésta Brna
7.1.1 Dokumenty a nastroje z Grovné statu
Dokumenty Vliv na rozvoj bydleni v Brné

Koncepce bydleni Ceské republiky do roku
2020 (revidovana), zpracovana MMR,
z ¢ervna 2016

Vytvaii strategicky ramec politiky bydleni Ceské
republiky, doporucuje obcim respektovat zakladni
vychodiska bytové politiky stejné jako jeji hlavni
principy a strategické cile.

Zakon ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu
rozvoje bydleni, ve znéni pozdéjsich predpisti.
Upravuje statut, stanovy, vnitfni organizaci a
organizacni rad Statniho fondu rozvoje bydleni.

Vytvarfi moznosti pro financovani podpory
rozvoje bydleni v Ceské republice v souladu s
koncepci bytové politiky schvalenou vladou
Ceské republiky a udrzitelny rozvoj obci, mést a
regionl v souladu s verejnym zajmem. Konkrétni
programy jsou uvedeny v ndsledujici kapitole 7.1.2.

Narizeni vlady ¢. 468/2012 Sb., o pouziti
prostiedkii Statniho fondu rozvoje bydleni
formou uvéri poskytnutych pravnickym a
fyzickym osobam na opravy a modernizaci
domi, ve znéni pozdéjsich predpisi, které
upravuje podminky statni financni podpory oprav
a modernizace domd.

Nafizeni upravuje podminky pouziti financnich
prostiedkll ze Statniho fondu rozvoje bydleni
formou Gvérd poskytnutych pravnickym a
fyzickym osobdm na opravy a modernizace
domU. Podminky pro poskytnuti Gvéru viz § 3,
tohoto narizeni.

Nafrizeni vlady ¢. 494/2000 Sb., o podminkach
poskytovani dotaci ze statniho rozpoctu na
podporu regenerace panelovych sidlist, ve
znéni pozdéjsich predpisti.

Nafizeni upravuje podminky poskytovani dotaci
ze statniho rozpoctu na Upravy zamérené na
regeneraci stavajicich panelovych sidlist, kterou je
jejich preména ve vicelcelové celky a vSestranné
zlepseni obytného prostredi. Dotace neni urcena
na opravy bytovych panelovych domi.

Program Ministerstva Zzivotniho prostredi -
Zelena usporam - dotacni program na obdobi
2014-2020.

Program je uveden v nasledujici kapitole 7.1.2.

Dota¢ni programy EU a ministerstev CR
zahrnujici oblasti bydleni

Programy jsou uvedeny v nasledujici kapitole
7.1.2.

Zakon ¢. 117/1995 Sb., o statni socialni
podpore, v platném znéni. Timto zadkonem je
poskytovana davka prispévek na bydleni.

V Brné byl v roce 2016 prispévek na bydleni

vyplacen mésicné 11,9 tis. osobam. Ve
sledovaném obdobi od roku 2014 doslo k
vyraznému rdstu poctu vyplacenych davek

mési¢né. Vyhodnoceno v kapitole 4.2.5 Specifické
skupiny obyvatelstva.

Zakon ¢. 111/2006 Sb., o pomoci v hmotné
nouzi, ve znéni pozdéjsich predpist, Gcinny od
1. 1. 2007 vymezuje doplatek na bydleni.

V Brné je doplatek na bydleni vyplacen 3,1 tis.
0sobam, jedna se o stabilni pocet ve sledovaném
obdobi od roku 2014. V roce 2016 jeho prdmeérna
vySe Cinila 3 752,7 K¢ Vyhodnoceno v kapitole
4.2.5 Specifické skupiny obyvatelstva.

~Podpora vystavby podporovanych bytiu” -
statni dotace poskytovana Ministerstvem pro
mistni rozvoj je zamérena na vystavbu a vznik
podporovanych byt pro osoby, které jsou
znevyhodnény v pfistupu k bydleni.

V Brné bylo vletech 1998 — 2016 za pfrispéni

dotaci MMR a SFRB vybudovano
86 podporovanych  bytl, coz je nejvice
v porovnani s ostatnimi velkymi meésty nad

100 tis. obyvatel.

Narizeni vlady ¢. 616/2004 Sb. schvalené

Zruseno k 21. 4. 2016, aktualni narizeni viz nize
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Dokumenty

Vliv na rozvoj bydleni v Brné

1.12. 2004, ve znéni pozdéjsich novel, - Gvér
max. 300 tis. K¢ na pofizeni bydleni mladym
lidem do 36 let véku.

¢. 78/2016 Sb.,

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky
2015 - 2025

Predmétem koncepce je vize socialniho bydleni v
CR a navrh zakladnich principl systému
socialniho bydleni vcéetné nastroju financovani
(podrobnéji kap. 2.1)

Podprogram Ministerstva pro mistni rozvoj
Podpora vystavby technické infrastruktury

V roce 2016 i 2017 tento podprogram neni MMR
vyhlasen.

Moznost odpisu zaplacenych uroku z Gvéra na
bydleni ze zakladu dané z pfijmu dle nafizeni
vlady €. 249/2002 Sb, ve znéni nafizeni vlady
¢. 32/2004 Sb. o podminkach poskytovani
prispévku k hypotecnimu GUvéru na porizeni
bytii osobam mladsim 36 let.

Zruseno k 21. 4. 2016, aktualni narizeni viz nize
¢. 78/2016 Sb.

Podpora stavebniho spofeni (pro vSechny typy
bydleni) formou nevratného pfispévku od
statu - statni dotace stavebniho sporeni dle
zakona €. 96/1993 Sb. v aktualnim znéni.

Od roku 2008 dochazi k poklesu smluv o stavebni
sporeni. V 1. ¢tvrtleti roku 2017 bylo podle udajd
stavebnich spofitelen poskytnutych Ministerstvu
financi uzavieno 86 tis. novych smluv
o stavebnim sporeni s celkovou hodnotou cilové
Castky 34,7 mld. K¢ Primeérna cilova castka
u smluyv, které uzavrely fyzické osoby, dosahla
vySe 406 tis. KC Ve sledovaném obdobi roku
2017 tak bylo v porovnani se stejnym obdobim
roku 2016 uzavreno o 33 tis. smluv méné (-28 %)
pfi soucasném narlstu priimérné cilové castky
o55tis. K& (+16 %). Celkovy pocet smluv
o stavebnim sporeni ve fazi spofeni k 31. 03. 2017
cinil 3,3 mil. smluv, coz je o 30 tis. smluv méné
(-1 %) nez ke konci roku 2016. Pres tento pokles
nelze identifikovat zvyseni rizika na nedostatek
financnich prostredkd u fyzickych osob do oblasti
bydleni ve mésté Brné.

V oblasti legislativy bydleni, doslo v roce 2016 k témto pravnim Gpravam:

Dokumenty

Vliv na rozvoj bydleni v Brné

Vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., o roztGctovani nakladi
na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro
dim.

Tento pravni predpis prinasi spravedlivéjsi zplsob
rozuctovani predevsim v pfipadech, kdy dochéazi k
vyraznym rozdilim v nakladech na vytapéni
zplGsobenymi energeticky nevédomym chovanim
prijemct sluzeb (pretapéni a nedotapéni).
Vyhlaska nabyla Gcinnosti dne 1. 1. 2016.

Zakon ¢. 104/2015 Sb., kterym se méni zakon
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytl a nebytovych prostorl v domé
s byty, a zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych

Vyznamnd novela, kterda umoznila MMR
zpracovat novy pravni predpis o rozuctovani
nakladl na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé
vody pro dim jako provadéci predpis k zakonu
¢. 67/2013 Sb. Zakon nabyl Ucinnosti k 1. 1. 2016.

115




Dokumenty

Vliv na rozvoj bydleni v Brné

zakonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojm0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu.

Pravni predpis reaguje na zakon ¢&. 89/2012 Sb.,
kde je vymezena povinnost najemce podilet se na
drobnych opravach a bézné udrzbé bytu tim, ze
tyto pojmy podrobné definuje. Nafizeni nabylo
ucinnosti dne 1. 1. 2016

Nafrizeni vlady ¢. 78/2016 Sb., kterym se méni
nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb., o podminkach
poskytnuti a pouziti financnich prostiedka
Statniho fondu rozvoje bydleni formou Uvéru na
podporu vystavby najemnich bytd na Gzemi
Ceské republiky, ve znéni nafizeni vlady
C. 268/2012 Sb., a rusi néktera nafizeni viady.

Narizeni upravuje vysi Urokové sazby a vysi Gvéru
tak, aby se tento nastroj stal vice vyuzivanym a
prispél tak ke zvySeni poctu najemnich bytd.
Doslo také k vétsSimu zacileni podpory, a to
rozsirenim cilové skupiny najemnikG o mladé
osoby do 30 let a zaroven se zrusila podpora
vystavby pro jakékoliv fyzické osoby bez omezeni.
Novela rovnéz zrusila jiz nepouzivana nafizeni
vlady. Nafizeni nabylo Gcinnosti dne 1. 4. 2016.

Nafizeni vlady ¢. 100/2016 Sb., o pouziti
prostiedkli Statniho fondu rozvoje bydleni
formou Gvérd na pofizeni obydli osobami
mladsimi 36 let pecujicimi o dité do 6 let.

Nafizeni sjednocuje a upravuje podminky pro
poskytovani podpory na pofizeni bydleni podle
soucasnych potreb a zacileni podpory na mladé
osoby s détmi. Podpora je zamérena na pomoc
mladym lidem s détmi pfi feSeni bydleni se
zohlednénim jejich specifickych potreb. Podle
tohoto nafizeni je poskytovana podpora formou
nizkouroceného uUvéru v maximalni vysi az
600 tisic K¢ a to osobam do 36 let pecujicim
o dité do 6 let, jako pfijemci doplhkového Uvéru
na porizeni obydli (vystavbou novostavby,
nastavbou, vestavbou, pristavbou nebo zménou
stavby na stavbu pro bydleni, koupi, nebo

prevodem druzstevniho podilu v bytovém
druzstvu). Nafizeni nabylo Gcinnosti  dne
21. 4. 2016.

Pripravovana legislativa v oblasti bydleni na rok 2017:

1. Navrh novely zakona €. 311/2013 Sb., o prevodu vlastnického prava k jednotkdm a skupinovym
rodinnym dom{m nékterych bytovych druzstev a o zméné nékterych zakond. Smyslem navrhu zakona
je novelizovat ustanoveni o odlozeném zaloZeni a vzniku spolecenstvi vlastnik(i jednotek v pfipadé
téch bytovych druzstev, na kterd se tento zvlastni zdkon vztahuje. Jmenovité jde o novelizaci v
ustanovenich Hlavy VI — ZLASTNI USTANOVENI O VZNIKU SPOLECENSTVI VLASTNIKU (§ 24 zakona).
Nabyti Uc¢innosti novely zakona se predpoklada v zari 2018.

2. Navrh zakona, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s bytovym spoluvlastnictvim.
Timto navrhem zakona je potreba vyresit v Casti treti, Hlava II, Dil 4, Oddilu 5 - Bytové spoluvlastnictvi
nékteré problémy souvisejici s praktickym fungovanim spolecenstvi vlastnikd. Nabyti G¢innosti novely

zadkona se predpoklada v fijnu 2018.
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7.1.2 Dotacni programy EU a ministerstev v oblasti bytové politiky

Evropské strukturalni a investi¢ni fondy pro programové obdobi 2014-2020 byly vymezeny usnesenim
vlady CR ¢ 867 ze dne 28.11.2012, nize jsou vybrany podporované oblasti vztahujici se k bytové
politice obci.

7.1.2.1 Integrovany regionalni operacni program
Cilem programu je snizovani Uzemnich rozdilG, zkvalitnéni infrastruktury a posileni
konkurenceschopnosti v regionech. Dale pak posileni verejnych sluzeb, zaméstnanosti a podpory
vzdélanosti, jako jednoho z pilifd zvySovani kvality Zivota obyvatel, a posileni institucionalni kapacity
verejné spravy.

Podporované oblasti v bydleni:
e Prioritni osa 2: Zkvalitnéni verejnych sluZeb a podminek Zivota pro obyvatele regionui

o Specificky cil 2.1.: Zvyseni kvality a dostupnosti sluzeb vedouci k socialni inkluzi
Vyssi dostupnost a kvalita sluzeb, vedouci k socialni inkluzi, socialni bydleni
dostupné potiebnym a snizeni poctu osob socialné vyloucenych a osob ohrozenych
socialnim vylouéenim a chudobou.

o Specificky cil 2.5.: Snizeni energetické narocnosti v sektoru bydleni
Podpora energetické Ucinnosti, inteligentnich systémd hospodareni s energii a
vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji ve vefejnych infrastrukturach, mimo jiné ve
verejnych budovach, a v oblasti bydleni.

e  Prioritni osa 3: Dobra sprdva tizemi a zefektivnéni verejnych instituci
o Specificky cil 3.3.: Podpora pofizovani a uplatnovani dokumentl tzemniho rozvoje
Cilem podpory jsou komplexni pfistupy k feseni Uzemi, reakce na potreby Uzemi z
hlediska vefejnych zajm(, vyvoje hospodarstvi, zmén klimatu, povodhového nebezpedi
a také na ménici se pozadavky na vefejnou infrastrukturu.>

7.1.2.2 Operacni program zaméstnanost
Cilem programu je zlepseni lidského kapitalu obyvatel a vefejné spravy v CR, tedy zakladnich prvk
konkurenceschopnosti.

Podporované oblasti v bydleni:
e  Prioritni osa 2: Socialni zacleriovani a boj s chudobou

o Specificky cil 2.1.1: Zvysit uplatnitelnost osob ohrozenych socialnim vyloucenim nebo
socialné vyloucenych ve spolecnosti a na trhu prace
Pro socialni zaclenéni osob ohroZenych socidlnim vyloucenim nebo socidlné
vyloucenych je hlavni podpora jejich pfistupu ke spolecenskym zdrojim, jako je
zaméstnani, vzdélani, bydleni, zdravotni péce, socialni ochrana i moznost uplatfovat
sva prava.

o Specificky cil 2.2.1: Zvysit kvalitu a udrzitelnost systému socialnich sluzeb, sluzeb pro
rodiny a déti a dalSich navazujicich sluzeb podporujicich socialni zaclefiovani
Podpora systému socialniho bydleni a s nim spojenych preventivnich, naslednych a
doprovodnych sluzeb.>

55 Integrovany regiondlni operacni program pro obdobi let 2014 az 2020 schvdleny usnesenim vlddy Ceské republiky
¢ 555 ze dne 9. Ccervence 2014 [online]. [cit. 2017-07-26]. Dostupné z: https.//www.strukturalni-
fondy.cz/getmedia/52791db3-c01e-4058-9314-9c3aeaac82ff/PD-IROP-20150604-schvalen-EK 2.pdf?ext=.pdf
¢ Operacni program Zaméstnanost 2014-2020 schvdleny usnesenim vigdy Ceské republiky ¢ 867 ze dne
28. listopadu 2012 [online]. [cit. 2017-07-26]. Dostupné z: https.//www.strukturalni-fondy.cz/getmedia/2ec9a47a-
9e48-4013-9897-da0d2febff1b/OPZ 2014-2020 FINAL.pdf?ext=.pdf
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7.1.2.3 \Vefrejny vydajovy program Podpora bydleni 2016-2020
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR kazdoro¢né vyhladuje podplrné programy v oblasti bydleni.
Aktualnim vefejnym programem v oblasti bydleni je program: Podpora bydleni 2016-2020. V ramci
programu lze v roce 2017 Cerpat financni pfispévky podprogram(i Regenerace sidlist, Podporované
byty, Olovéné rozvody a Bytové domy bez bariér.

e Regenerace sidlist"
Cilem podprogramu je poskytovani dotaci obcim na regeneraci vefejného prostranstvi sidlisté
o celkovém poctu nejméné 150 byta.

¢ Podporované byty:
Cilem podprogramu je vznik podporovanych byt na Uzemi Ceské republiky slouzicich k
poskytovani sociadlniho bydleni pro osoby, které maji ztizeny pristup k bydleni v dlsledku
zvlastnich potreb vyplyvajicich z jejich nepfiznivé socidlni situace - vék, zdravotni stav nebo
socialni okolnosti jejich Zivota.

e Olovéné rozvody:
Cilem podpory je zkvalitnéni bytového fondu vyménou domovnich olovénych rozvodu. Tim se
docili snizeni obsahu olova v pitné vodé.

e Bytové domy bez bariér:
Cilem podpory je zkvalitnéni bytového fondu odstranénim bariér pfi vstupu do domu a do
vytahu a vystavbou vytahl v domech, které jim nejsou vybaveny a u kterych jsou k tomu
stavebné technické predpoklady.”’

7.1.2.3 Vefejny vydajovy program Nova zelena Gsporam

Program Ministerstva Zivotniho prostfedi CR administrovany Statnim fondem Zivotniho prostfedi CR
zaméreny na Uspory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech. Hlavnim
cilem programu je zlepseni stavu zivotniho prostredi snizenim produkce emisi znecistujicich latek a
sklenikovych plyn(, dale pak tspora energie v kone¢né spotfebé a stimulace ekonomiky CR s dal$imi
socialnimi pfinosy, kterymi jsou napfiklad zvyseni kvality bydleni ob&an(, zlepSeni vzhledu mést a obci
a nastartovani dlouhodobych progresivnich trendd.

Program se cleni na:

e podprogram Nova zelena tisporam — rodinné domy

o Snizovani energetické narocnosti stavajicich rodinnych domii: dotace na zatepleni
obalky budovy - vyménou oken a dvefi, zateplenim obvodovych stén, stfechy véetné
vegetacnich, stropu, podlahy. Podporovana jsou diléi i komplexni opatreni.

o Vystavba rodinnych domti s velmi nizkou energetickou narocnosti: dotace na
vystavbu novych rodinnych doma s velmi nizkou energetickou narocnosti.

o Efektivni vyuziti zdroji energie: dotace na vyménu plvodniho hlavniho zdroje na
tuha fosilni paliva nedosahujici parametrd 3. emisni tfidy za efektivni ekologicky Setrné
zdroje, na vyménu elektrického vytapéni za systémy s tepelnym cerpadlem, na instalaci
solarnich termickych a fotovoltaickych systém(, na instalaci systém0 nuceného vétrani
se zpétnym ziskavanim tepla z odpadniho vzduchu, podpora na vyuZiti tepla
z odpadni vody.

% Programy podpory bydleni. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR [online]. MMR CR [cit. 2017-07-26]. Dostupné z:
https.//www.mmr.cz/cs/Uzemni-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-Dotace/Programy-podpory-bydleni
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e podprogram Nova zelena tisporam - bytové domy

o Snizovani energetické narocnosti stavajicich bytovych domu: dotace na zatepleni
obalky budovy - vyménou oken a dvefi, zatepleni obvodovych stén, stifechy, stropu,
podlahy. Tato opatfeni Ize vhodné kombinovat s vyménou neekologickych zdrojd
tepla za efektivni, ekologicky Setrné zdroje, instalaci technologii vyuzivajicich
obnovitelné zdroje energie a zpétného ziskavani tepla z odpadniho vzduchu a dalsi.

o Vystavba bytovych domu s velmi nizkou energetickou naroénosti: dotace na
vystavbu bytovych dom( s velmi nizkou energetickou narocnosti, dotace na vystavbu
zelenych stfech, dotace na vyuziti tepla z odpadni vody.

o Efektivni vyuziti zdroju energie: dotace na vyménu plvodniho hlavniho zdroje na
tuha fosilni paliva nedosahujici parametr(i 3. emisni tfidy za efektivni ekologicky Setrné
zdroje, na vyménu elektrického vytadpéni za systémy s tepelnym cCerpadlem, na vyménu
plynového vytapéni za plynova tepelna &erpadla, na instalaci solarnich termickych a
fotovoltaickych systémd, na instalaci systém( nuceného vétrani se zpétnym ziskavanim
tepla z odpadniho vzduchu, na vyuZiti tepla z odpadni vody.*®

7.1.2.4 Programy Statniho fondu rozvoje bydleni
Uc¢elem Statniho fondu rozvoje bydleni a jeho poslanim je podporovat rozvoj bydleni v Ceské
republice v souladu s Koncepci bytové politiky do roku 2020 a podporovat téz udrzitelny rozvoj obci,
meést a regiond v souladu s vefejnym zajmem. Ze Statniho fondu rozvoje bydleni mohou obce cerpat
finan¢ni prostredky napfiklad na financovani revitalizace bytového fondu, vystavbu najemnich byt a
domd ¢i na prestavbu budov pro vymezenou skupinu obyvatel.

Programy Statniho fondu rozvoje bydleni, z nichz mohou cerpat obce:
Program Panel 2013+

Uvérovy program na revitalizace bytového fondu bez ohledu na technologii vystavby. Uvér Ize vyuzit
na snizeni energetické narocnosti domu, opravy poruch domd, opravy a modernizace spolecnych
prostor nebo modernizace bytovych jader.

Program Vystavby

Uvérovy program na vystavbu najemnich byt a dom( ¢i na prestavbu budov pro vymezenou skupinu
obyvatel (seniofi 65+, zdravotné i pfijmové vymezené osoby), zletilé osoby do 30 let a osoby, jejichz
obydli zni¢ila Zivelni pohroma. Uvér Ize vyuzit na novostavbu bytl, kterou vznikne bytovy ddm
s ndjemnimi byty, stavebni Upravy, kterymi vznikne najemni byt z prostor doposud urcenych k jinym
Uceldm nez k bydleni, nastavbu ¢i pfistavbu, kterou vznikne najemni byt, stavebni Upravy, kterymi
vzniknou najemni byty zplsobilé k bydleni v bytovém domé, kde dosud Zadny byt k bydleni nebyl,
stavebni Upravy stavajiciho najemniho bytu, jehoz rozdélenim vznikne alespon 1 dalsi najemni byt
zpUsobily k bydleni.

Program Zaruk

Zaruky na splaceni investi¢nich Gvérd uréenych na vystavbu najemnich bytl a infrastruktury. Zaruku lze
vyuzit na ruceni za Cast nesplacené jistiny Uvéru poskytnutého na vystavbu najemnich bytd, nebo v
pfipadé obci na bytovou vystavbu, jejiz soucasti je i technicka infrastruktura.

% Novd zelend uspordm. Ministerstvo Zivotniho prostiedi [online]. MZP CR [cit. 2017-07-26]. Dostupné z:

http.//www.novazelenausporam.cz/zadatele-o-dotaci/rodinne-domy/3-vyzva-rodinne-domy/o-programu-3-vyzva
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Program pro obce

Uvérovy program ke kryti nakladd spojenych s opravami a modernizacemi byt(l. Prostfedky Ize pouzit
na pfipojeni k vefejnym sitim technického vybaveni, vyménu oken, stfesni krytiny a krovu vietné
vymeény a oprav odpadnich destovych svod(, opravu vnéjsiho plasté véetné balkond, zatepleni objektu,
sanace vlhkého zdiva, opravu spolecnych prostor, opravy a modernizace vnitiniho interiéru, opravu i
pofizeni novych garazovych vrat, pokud jsou soucasti rodinného domu, pofizeni a instalaci solarnich

paneld.>

7.1.3 Dokumenty na Grovni mésta Brna

Dokumenty

Vliv na rozvoj bydleni v Brné

Statut mésta Brna

Dle clanku 27 mésto v samostatné plsobnosti
zpracovava koncepci bydleni ve mésté, rozbory
potieb bydleni a stavu bytového fondu v majetku
mésta vcetné majetku svéfeného méstskym
castem. DalSi body jsou vymezeny v clanku 27.

Uzemni generel bydleni. Je zpracovavan
Odborem Uzemniho planovani a rozvoje MMB na
zakladé schvaleného Uzemniho planu.

Vyuzito pfi zpracovani kapitoly 4.3.4 Dalsi
vystavba z hlediska ploch pro bydleni.

Nabidka lokalit pro bytovou vystavbu -
centralni registr lokalit pro bytovou vystavbu na
zékladé Uzemniho generelu bydleni.

Vyuzito pfi zpracovani kapitoly 4.3.4 Dalsi
vystavba z hlediska ploch pro bydleni.

Fond bytové vystavby:

Statut Fondu bytové vystavby

Zasady pro zapojeni financnich prostredkd FBV
do rozpoctu mésta - stanovuji vySe a podminky
pouziti financnich  prostfedkd  fondu pro
jednotlivé ucely stanovené ve Statutu fondu.

Vyuzito pfi zpracovani kapitoly 4.4. Sprava a
hospodareni se strategickym obecnim bytovym
fondem.

Pravidla poskytovani navratnych ucelovych
pujéek z FRBMB, schvalena v bfeznu 2009,
nahrazujici vyhlasku ¢. 8/1999 - Fond rozvoje
bydleni mésta Brna. Jednd se o pUljcky vSem
vlastnikim na presné stanovené opravy za
podminek danych statem a obci.

VyuzZito pfi zpracovani kapitoly 4.4. Sprava a
hospodareni se strategickym obecnim bytovym
fondem.

Pravidla pronajmu byt v domech v majetku
statutarniho meésta Brna a podminky
zajistovani bytové nahrady (2017) - upravu;ji
postup mésta a méstskych casti pfi hospodareni
s obecnimi byty a pravidla pro feseni zadosti
obcantl o obecni byty.

Inovativnim  zplisobem nastavuji moznosti
sdileného bydleni, zplisob podani a vybér zadosti
0 bézny obecni byt, byt zvlastniho uréeni, socialni
byt s potfebou komplexni socialni podpory, dale
jsou definovany podminky najmu. Vyuzito pfi
zpracovani kapitoly 4.4. Sprava a hospodareni se
strategickym obecnim bytovym fondem.

Finanéni prostfedky zrozpoéti mésta a

meéstskych casti.

Vyhodnoceno v kapitole 4.4. Sprava a
hospodareni se strategickym obecnim bytovym
fondem.

Financni prostiredky z vedlejSi hospodarské
cinnosti méstskych casti.

Vyhodnoceno v kapitole 4.4. Sprava a
hospodareni se strategickym obecnim bytovym
fondem.

Finanéni prostredky zrozpoctu meésta na
pFipravu UPD a zainvestovani lokalit (zejména

Vyhodnoceno v kapitole 4.3.4 DalsSi vystavba z
hlediska ploch pro bydleni.

59
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Programy a podpory. Stdtni fond rozvoje bydleni

[online]. SFRB [cit. 2017-07-26]. Dostupné z:
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Dokumenty

Vliv na rozvoj bydleni v Brné

na podminujici investice a zainvestovani

rozvojovych lokalit bytové vystavby).

Koncepce socialni politiky mésta Brna -
Komunitni plan socialnich sluzeb mésta Brna
pro obdobi 2016-2017.

Informace ze strategie byly vyuzity pri zpracovani
kapitoly 4.2.5 Specifické skupiny obyvatelstva.

Strategicky plan socialniho zaclefiovani mésta
Brna pro obdobi 2016-2019.

Informace ze strategie byly vyuzity pfi zpracovani
kapitoly 4.2.5 Specifické skupiny obyvatelstva.

Integrovana strategie rozvoje Brnénskeé
metropolitni oblasti pro uplatnéni nastroje ITI
(ISR BMO)

Jedna se o ramcovou koncepci pro cerpani
finanéni alokace 54 mld. K¢z evropskych
strukturalnich  a  investicnich  fondd  pro
programové obdobi 2014-2020. Predpokladanym
dopadem je naplnéni vize Brnénské metropolitni
oblasti — prosperujici, zdrava a dostupna
metropole. Dopad na bydleni je predevsim
v ekonomickém rozvoji celé oblasti, zlepSeni
dopravni dostupnosti, pfi Uspésné realizaci
strategie by se mél zvysit pfichod obyvatel do
mésta, ktomu je treba zabezpecit dostatek
bytového fondu. Informace ze strategie byly
vyuzity pfi zpracovani kapitoly 4.1 Ekonomicka
zakladna mésta a okoli.

7.2 Podklady ke kapitole 4.1

Tabulka 7.1: Pocet zaméstnanych osob v odvétvich CZ-NACE v Jihomoravském kraji v letech 2005 a 2015

e Pocet zaméstnanych | Podil zaméstnanych (v %)
Odvétvi CZ-NACE 2005 | 2015 |Rozdil| 2005 | 2015 | Rozdil
A | Zemédélstvi, lesnictvi a rybarstvi 19854 | 14603 | -5 251 3,9% 26%| -13%
B | Tézba a dobyvani 314 0,0%
C | Zpracovatelsky priimysl 132316 | 146428 | 14 111 25,7% 25,7% 0,0%
D | Vyroba a rozvod elektfiny, plynu, tepla 6 323 5851 -472 1,2% 10%| -02%
E | Zasob. vodouy; ¢innosti souvis. s odpady 4243 4765 521 0,8% 0,8% 0,0%
F | Stavebnictvi 53 807 | 46 336 10,5% 8,1%
G | Velkoobchod a maloobch.; opr. mot. vozidel | 63 311 | 68 257 | 4 946 12,3% 12,0%| -0,3%
H | Doprava a skladovani 32629 | 31027 | -1602 6,3% 55% | -09%
I | Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 16382 | 19577 | 3195 3.2% 3.4% 0,3%
J | Informacéni a komunikacni ¢innosti 13462 | 19800 | 6338 2,6% 3,5% 0,9%
K | PenéZnictvi a pojistovnictvi 9721 12931 | 3209 1,9% 2,3% 0,4%
L | Cinnosti v oblasti nemovitosti 2 822 8035 | 5213 0,5% 1,4% 0,9%
M | Profesni, védecké a technické ¢innosti 20751 | 31654|10903 4,0% 5,6% 1,5%
N | Administrativni a podp@rné &innosti 13068 | 14288 | 1220 2,5% 2,5% 0,0%
O | Verejna sprava a obrana; pov. soc. zabezp. 33678| 34701| 1022 6,6% 61%| -05%
P | Vzdélavani 34746 | 44564 | 9818 6,8% 7,8% 1,1%
Q | Zdravotni a socialni péce 38635| 40241 | 1605 7,5% 71% | -04%
R | Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti 5 698 7875| 2178 1,1% 1,4% 0,3%
S | Ostatni ¢innosti 10552 | 12053 | 1500 2,1% 2,1% 0,1%
Celkem 513917 | 569 087 | 55 170 | 100,0% | 100,0% 0,0%
Zdroj: Cesky statisticky ufad — Viybérové etfeni pracovnich sil 2005 — 2015.
Tabulka 7.2: Struktura uchazeéu k 31. kvétnu v okrese Brno-mésto
2016/5 2017/5
Pocet |Podil |Pocet |Podil
Celkem nezaméstnanych 18 760 | 100,0% | 15 531 | 100,0%
Z toho | muzud 8955| 47,7%| 7269 | 46,8%
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zen 9805| 523%| 8262 | 532%
osoby se zdravotnim postizenim | 1799| 96%| 1590| 10,2%
absolventt 489 | 2,6% 361| 2,3%
Zdroj: MPSV, Statistiky.
Obrazek 7.1: Podil nezaméstnanych dle pohlavi (v %)
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Zdroj: MPSV, Statistiky.

Pozn.: Podil dosazitelnych uchazecti o zaméstnani ve véku 15-64 let k obyvatelstvu ve stejném veku (v %)

122




7.3 Podklady ke kapitole 4.2

Obrazek 7.2: Vyvoj poctu zivé narozenych a zemrelych obyvatel statutarniho mésta Brna
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Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva.
Pozn.: V letech 1971 az 1981, vcetné obci, které se sloucily se statutdrnim meéstem Brnem.

Obrazek 7.3: Vyvoj migrace obyvatel statutarniho mésta Brna
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Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva.
Pozn.: V letech 1971 az 1981, vcetné obci, které se sloucily se statutdrnim meéstem Brnem.

Tabulka 7.3: Vyvoj poctu osob ve véku 65 let a vice v Brné

Pocet osob 65 + Podil osob 65 +na celkovém poctu

Rok | Skutecny Varianta prognézy Skutecny Varianta prognézy

stav Nizka |Stredni | Vysoka stav Nizka |Stredni |Vysoka
2001 58 717 157%
2006 60 616 16,5%
2011 69 811| 69811| 69 811| 69811 184%| 184%| 184%| 184%
2016 76 382| 76 472| 76 630| 75797 202%| 20,3%| 202%| 19,9%
2021 21,3%
2026
2031

Zdroj: CSU, Béznd evidence obyvatelstva, tdaje k 1. 1. a Seidenglanz, D. a kol. Prognéza demografického vyvoje
obyvatelstva mésta Brna a jeho okoli. Brno: Centrum pro regiondlni rozvoj, 2013.
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Obrazek 7.4: Vyvoj poétu shatku a rozvodu v Brné
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Zdroj: CSU, Sriatky, rozvody, potraty (1991-2016).
Tabulka 7.4: Rodinny stav obyvatel mésta Brna
L Pocet Podil
Rodinny stav » »
2001 2011 Zmeéna 2001 2011 Zmeéna
svobodny/svobodna | 137798 | 159980 | 22182 36,6%
Zenaty/vdana 170 259 | 154 055 | -16 204
rozvedeny/rozvedena 36792 | 44007 7 215 9,8% 11,4% 1,6%
vdovec/vdova 28825| 26941 | -1884 7.7% 7,0% -0,7%
nezjisténo 1239 780|  -459 0.3% 0.2% -01%
Celkem 376 385 o o o
192 013 9721| 100,0%| 100,0% 0,0%

Zdroj: CSU, SLDB 2001 a 2011.
Pozn.: V roce 2001 je uvedeno obyvatelstvo Ghrnem, které zahrnuje trvaly a dlouhodoby pobyt. V roce 2011 doslo
k metodické zméné a jsou uvadeény tdaje o obyvatelich s obvyklym bydlistém.
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7.4 Podklady ke kapitole 4.3

Obrazek 7.5: Rozlozeni byti v Brné (2D)
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Zpracoval: PROCES — Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o.
PouZzita data: CSU - Statistické budovy (datak 1. 4. 2017)
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© OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

Tabulka 7.5: Vyvoj dokonéenych byti v Brné

Dokondend z toho dokoncené byty v Podil dokoncenych bytl v Obytné plocha
Rok byty — domech : - domech : nal dokong:eny
rodinnych bytovych rodinnych bytovych byt (v m?)
2010 1318 193 850 14,6% 64,5% 57,5
2011 1217 152 763 12,5% 62,7% 551
2012 1342 124 862 9,2% 64,2% 50,6
2013 1182 171 761 14,5% 64,4% 56,1
2014 998 144 565 14,4% 56,6% 57,9
2015 1188 105 853 8,8% 71,8% 52,1
2016 1466 142 852 9,7% 58,1% 54,6

Zdroj: CSU, Viykaz Stav 7-99 - Hldseni o dokonceni budovy nebo o dokoncent bytu.
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7.5

Podklady ke kapitole 4.4

Tabulka 7.6: Bytovy fond svéfeny MC a ve spravé OSM MMB

Obecni domy Obecni byty
Méstska ¢ast Pocet % Pocet %
Celkem [Panelové [Cihlové Panelové [Cihlové [|Celkem Panelové [Cihlové [Panelové [Cihlové
1| Brno-stied 306 0| 306 0| 100| 4393 0| 4393 0| 100
2 | Brno-sever 347 99| 248 285| 71,5| 5602| 2380| 3222 42,5| 57,5
3 | Kralovo Pole 111 27 84 243| 75,7| 1450 496| 954 34,2 | 65,8
4 | Lideri 98 95 3 96,9 3,1 2323| 2318 5 99,8 0,2
5 | Bystrc 68 66 2 97,1 29| 1751 1719 32 98,2 1,8
6 | Zidenice 181 67| 114 37 63| 2332| 1250| 1082 53,6| 46,4
7 | Zaboviesky 69 31 38 44,9| 551| 1479 848 | 631 57,3| 42,7
g |Reckovice —al g 20 8| 71,4| 286| 427 353| 74| 82,7| 173
Mokra Hora
9 | Bohunice 1 1 0 100 0 31 31 0 100 0
10 | Vinohrady 34 33 1 97,1 29| 1101| 1081 20 98,2 1,8
11 | Stary Liskovec 26 26 0 100 0| 978 978 0 100 0
12 | Kohoutovice 82 82 0 100 0| 1912| 1912 0 100 0
13 | Nowy Liskovec 32 31 1 96,9 3,1| 864 858 6 99,3 0,7
14 | Brno-jih 69 30 39 43,5| 56,5 1092 720| 372 659 34,1
15 | Slatina 88 57 31 64,8 352| 860 572| 288 66,5| 33,5
16 | Cernovice 94 34 60 36,2| 63,8 1118 527| 591 47,1 52,9
17 | Komin 5 3 2 60 40 92 73 19 79,3| 20,7
18 | Medlanky 0 0 0 0 0 14 0 14 0| 100
19 | Tufany 1 0 1 0| 100 6 0 6 0 0
20 | Malomérice  a 12 o] 12 o| 100 74 0 74 o| 100
Obrany

21 | Jundrov 8 7 1 87,5 12,5 167 164 3 98,2 1,8
22 | Chrlice 1 0 1 0| 100 16 0 16 0| 100
23 | Zebétin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
24 | Bosonohy 1 0 1 0| 100 17 0 17 0| 100
25 | Ivanovice 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
26 | Jehnice 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

27 | Kninicky 0 0 0 0 0 0
28 | Utéchov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
29 | Ofedin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ve sprave MC 1662 709| 953| 42,7| 57,3|28099| 1628011819 57,9| 42,1

Celkem

ve spravé OSM MMB 64 0 64 0| 100| 597 0| 597 0| 100
Celkem 1726 709 | 1017 41,1| 58,9(28696| 16280 |12 416 56,7| 43,3

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu meésta Brna k 31. 12. 2016
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Tabulka 7.7: Bytovy fond svéreny MC a ve spravé OSM MMB dle poctu mistnosti (v %)

Méstska cast

BF svéfeny MC

Podil velikostnich kategorii byt v ramci obvodu (%)

Celkem

Garsoniéra 1+1 2+1a2+kk | 3+1 4+1 5+1 a vice
1 |Brno-stred 4393 12,2 20,9 44,7 17,1 4,3 0,8
2 | Brno-sever 5602 2,4 29,9 45,6 19,7 2,2 0,3
3 |Krélovo Pole 1450 7,7 14,0 5,3 44,6 1,5 26,8
4 | Lisen 2323 13,4 1,6 17,5 51,9 15,5 0,0
5 | Bystrc 1751 7,1 16,8 23,6 47,7 4,7 0,0
6 | Zidenice 2332 4,8 23,9 48,5 21,8 0,6 0,3
7 | Zabovresky 1479 8,9 19,4 44,1 26,4 0,8 0,3
8 | Retkovice a Mokra Hora 427 6,3 23,7 48,0 22,0 0,0 0,0
9 | Bohunice 31 90,3 0,0 9,7 0,0 0,0 0,0
10 | Vinohrady 1101 18,3 0,5 19,8 28,3 30,3 2,8
11 | Stary Liskovec 978 15,8 0,8 24,5 55,7 3,1 0,0
12 | Kohoutovice 1912 7,3 28,4 22,8 39,0 2,5 0,0
13 | Novy Liskovec 864 13,4 6,0 31,9 30,1 18,5 0,0
14 | Brno-jih 1092 3,6 29,6 42,6 23,9 0,4 0,0
15 | Slatina 860 0,0 20,7 50,0 19,8 9,5 0,0
16 | Cernovice 1118 2,4 17,2 61,7 17,6 0,9 0,2
17 | Komin 92 25,0 39,1 9,8 13,0 13,0 0,0
18 | Medlanky 14 0,0 50,0 50,0 0,0 0,0 0,0
19 | Tufany 6 0,0 0,0 50,0 50,0 0,0 0,0
20 | Maloméfice a Obrany 74 1,4 31,1 55,4 10,8 1,4 0,0
21 | Jundrov 167 0,0 30,5 35,9 33,5 0,0 0,0
22 | Chrlice 16 0,0 81,3 18,8 0,0 0,0 0,0
23 | Zebétin 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
24 | Bosonohy 17 47,1 0,0 23,5 29,4 0,0 0,0
25 | Ivanovice 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
26 | Jehnice 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
27 | Kninicky 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
28 | Utéchov 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
29 | Oresin 0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
BF spravovany MC celkem 28 099 7,9 19,6 36,6 28,9 5,3 1,7
BF ve spravé OSM MMB 597 23,8 14,2 45,2 11,9 39 1,0
Celkem 28 696 8,3 19,5 36,8 28,5 5,3 1,7

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu meésta Brna k 31. 12. 2016
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Tabulka 7.8: Bytovy fond svéieny MC a ve spravé OSM MMB dle poc¢tu mistnosti

Pocet bytl

Mestska cast Garsoniéra 1+1 zztilf 3+1 4+1 5\;:;‘ Celkem
1. Brno-stfed 538 916 1965 751 190 33 4393
2. Brno-sever 136 1673 2553 1103 122 15 5602
3. Kralovo Pole 112 203 77 647 22 389 1450
4. Lisen 312 38 406 1206 361 0 2323
5. Bystrc 125 294 414 836 82 0 1751
6. |Zidenice 113 557 1132 509 15 6 2332
7. | Zaboviesky 132 287 652 391 12 5 1479
8. Rec&kovice a Mokrd Hora 27 101 205 94 0 0 427
9. Bohunice 28 0 3 0 0 0 31
10. |Vinohrady 201 218 312 334 31 1101
11. | Stary Liskovec 155 8 240 545 30 0 978
12. | Kohoutovice 140 543 435 746 48 0 1912
13. | Novy Liskovec 116 52 276 260 160 0 864
14. | Brno-jih 39 323 465 261 4 0 1092
15. |Slatina 0 178 430 170 82 0 860
16. | Cernovice 27 192 690 197 10 2 1118
17. | Komin 23 36 9 12 12 0 92
18. | Medlanky 0 7 0 0 0 14
19. | Tufany 0 0 0 0 6
20. | Maloméfice a Obrany 1 23 41 8 1 0 74
21. |Jundrov 0 51 60 56 0 0 167
22. | Chrlice 0 13 3 0 0 0 16
23. | Zebétin 0 0 0 0 0 0 0
24. | Bosonohy 8 0 4 5 0 0 17
25. | lvanovice 0 0 0 0 0 0 0
26. |Jehnice 0 0 0 0 0 0 0
27. | Kninicky 0 0 0 0 0 0 0
28. | Utéchov 0 0 0 0 0 0 0
29. | Ofesin 0 0 0 0 0 0 0
BF spravovany MC celkem 2233 5500 10 288 8112 1485 481 28 099
BF ve spravé OSM MMB 142 85 270 71 23 6 597
Celkem 2375 5585 10558 8183 1508 487 28 696
Celkem v % 8,3 19,5 36,7 28,5 5,3 1,7 100

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna k 31. 12. 2016
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Tabulka 7.9: Bytovy fond svéireny MC a ve spravé OSM MMB

Kategorie bytu

Byty standardni (ptvodni Byty se sniZzenou kvalitou
Méstska cast kategorie I, Il) (pGvodni kategorie Ill, V) Celkem
b.j. % b.j. %

1 [ Brno-stied 3572 81,3 821 18,7 4393
2 | Brno-sever 5270 94,1 332 5,9 5602
3 | Krdlovo Pole 1450 100 0 0 1450
4 | Lisen 2318 99,8 5 0,2 2323
5| Bystrc 1751 100 0 0 1751
6 | Zidenice 2297 98,5 35 1,5 2332
7 | Zabovtesky 1472 99,5 7 0,5 1479
8 [ Re¢kovice a Mokra Hora 426 99,8 1 0,2 427
9 | Bohunice 31 100 0 0 31
10 | Vinohrady 1101 100 0 0 1101
11 | Stary Liskovec 978 100 0 0 978
12 | Kohoutovice 1912 100 0 0 1912
13 | Novy Liskovec 864 100 0 0 864
14 | Brno-jih 1025 93,9 67 6,1 1092
15 [ Slatina 860 100 0 0 860
16 | Cernovice 1118 100 0 0 1118
17 | Komin 92 100 0 0 92
18 | Medlanky 14 100 0 0 14
19 | Turany 6 100 0 0 6
20 | Malomérice a Obrany 72 97,3 2 2,7 74
21 | Jundrov 167 100 0 0 167
22 | Chrlice 16 100 0 0 16
23 | Zebétin 0 0 0 0 0
24 | Bosonohy 17 100 0 0 17
25 | Ivanovice 0 0 0 0 0
26 | Jehnice 0 0 0 0 0
27 | Kninicky 0 0 0 0 0
28 | Utéchov 0 0 0 0 0
29 | Ofesin 0 0 0 0 0
Ve spravé MC 26 829 95,5 1270 4,5 28 099
Ve spravé OSM MMB 594 99,5 3 0,5 597
Celkem 27 423 95,6 1273 4,4 28 696

Zdroj: Bytovy odbor Magistratu meésta Brna k 31. 12. 2016
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