Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy
Cislo 719
ze dne 12.4.2021

k navrhu Strategie rozvoje bydleni v hi.m. Praze a k navrhu na zpracovani
Akéniho planu rozvoje bydleni v hl.m. Praze pro obdobi 2021 - 2025

Rada hlavniho mésta Prahy

souhlasi

se Strategii rozvoje bydleni v hl.m. Praze (dale jen "Strategie®), ktera je pfilohou ¢&. 1
tohoto usneseni, a ktera nahrazuje Koncepci bytové politiky hl.m. Prahy pro rok 2004
a navazujici obdobi

konstatuje

vzhledem Kk probihajici koronavirové ekonomické krizi a legislativnim zménam
v rozpoc¢tovém urCeni dani, Ze k napliiovani Strategie rozvoje bydleni v hl.m. Praze
a navazujiciho Akéniho planu rozvoje bydleni v hl.m. Praze pro obdobi 2021 - 2025 bude
dochazet v pfipadé, ze bude mit hl.m. Praha k dispozici adekvatni finanéni prostfedky
v jednotlivych letech jeho implementace

uklada
1. fediteli Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy

1. zpracovat AkEni plan rozvoje bydleni v hl.m. Praze pro obdobi 2021 - 2025 (dale
jen "Ak&ni plan®) v souladu se schvalenou Strategii

Termin: 31.10.2021

2. |. naméstkovi primatora doc. Ing. arch. Petrovi Hlavackovi
1. predlozit Strategii ke schvaleni Zastupitelstvu hl.m. Prahy

Termin: 22.4.2021
2. predlozit Akéni plan ke schvaleni Radé HMP po schvaleni Strategie
Zastupitelstvem hl.m. Prahy
Termin: 30.11.2021
3. spolupracovat pfi zpracovani Akéniho planu s Institutem planovani a rozvoje
hl.m. Prahy a poskytnout nezbytnou soucinnost a podklady
Termin: pribézné
3. radni JUDr. Hané Kordové Marvanove, radnimu Mgr. Adamovi Zabranskému, radni
Mgr. Milené Johnové

1. spolupracovat pfi zpracovani AkCniho planu s Institutem planovani a rozvoje
hl.m. Prahy a poskytnout nezbytnou soucinnost a podklady

Termin: pribézné
4., MHMP - HOM MHMP, MHMP - INV MHMP, MHMP - OBF MHMP, MHMP - ROZ
MHMP, MHMP - SOV MHMP

1. spolupracovat pfi zpracovani AkCniho planu s Institutem planovani a rozvoje
hl.m. Prahy a poskytnout nezbytnou soucinnost a podklady

Termin: pribézné



5. Tediteli Prazské developerské spole¢nosti

1. spolupracovat pfi zpracovani AkCniho planu s Institutem planovani a rozvoje
hl.m. Prahy a poskytnout nezbytnou soucinnost a podklady

Termin: pribézné
V. zada
1. predsedu Vyboru pro bydleni ZHMP

1. spolupracovat pfi zpracovani AkCniho planu s Institutem planovani a rozvoje
hl.m. Prahy a poskytnout nezbytnou soucinnost a podklady

Termin: pribézné

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
primator hl.m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek v. r.
I. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: |. naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacgek, radni JUDr. Hana Kordova
Marvanova, radni Mgr. Adam Zabransky

Tisk: R-39476

Provede: feditel Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy, I. naméstek primatora doc. Ing.
arch. Petr Hlavacek, radni JUDr. Hana Kordova Marvanova, radni Mgr. Adam
Zabransky, radni Mgr. Milena Johnova, MHMP - HOM MHMP, MHMP - INV
MHMP, MHMP - OBF MHMP, MHMP - ROZ MHMP, MHMP - SOV MHMP,
feditel Prazské developerské spole€nosti

Na védomi: odborm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 719 ze dne 12. 4. 2021

Navrh

STRATEGIE ROZVOJE BYDLENI V HL. M. PRAZE

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
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meéla zejména v oblasti socidlniho bydleni a méstské podpory bydleni zohledrovat
skutecnost, aby nadé&ji na bydleni mély i vrstvy, které nemaiji Sanci obstat v ryze trznim
prostredi. Méstska politika musi nerovnosti spisSe snizovat a korigovat s cilem udrzet Prahu
pro vsechny socialné otevienou a prostupnou.

¢ Podpora a pomoc nejzranitelnéjsim - Bytovou politiku Ize vnimat jako jednu z daleZitych

komponent socialni politiky. Je zapotrebi neponechavat socialni podporu pouze na systému
davek/podpor, ale je nutné vytvaret bytové podminky odpovidajici potfebam zranitelnych
skupin a socidlnich programu pro osamélé, seniory, socidlné vyloucené a osoby bez domova.
Socialni bydleni (v uzsim slova smyslu) je zakladem pro distojné postaveni a integraci téchto
osob. Proto je dulezZité pomahat primarné osobam a domacnostem, jez nejsou schopny
vlastnimi silami zajistit si pfimérené bydleni na volném trhu.

e Adaptace na sociodemografické zmény - Navrh nové bytové politiky mésta se musi vyrovnat

jednak se starnutim populace, které i v kontextu Prahy predstavuje jednu z vyznamnych
vyzev, jednak s probihajicimi proménami zivotniho stylu obyvatelstva, jez mimo jiné
vyznamné ovlivnuji velikost a slozeni bytovych domacnosti a v neposledni radé jejich
preference z hlediska bydleni.” Zdsadnimi dopady téchto sociodemografickych zmén
(starnuti, odkladani zaloZeni rodiny do pozdéjsiho véku aj.) jsou tedy zejména snizovani
pramérného poctu ¢lend domacnosti a rast poctu jednoclennych domécnosti, at jiz
seniorskych nebo mladych singles, coz ve vysledku klade vétsi naroky na pocet byt v relaci
k pocétu obyvatel, resp. na prostorovy standard bydleni.

¢ Bydleni jako nastroj rozvoje mésta - Prostfednictvim nabidky atraktivniho, kvalitniho

a dostupného bydleni Ize zvySovat imigracni atraktivitu mésta a zajistovat tak podminky pro
jeho dalSi rozvoj a populacni rist a v neposledni fadé mdze jit o faktor, kterym lze nepfimo
zajistit priliv novych talent( a kvalifikovanych pracovnich sil. Naopak nedostatek kapacit
dostupného bydleni je vyznamnou bariérou prostorové mobility a rovnéz zapriCinuje
extrémni stabilitu z hlediska celozivotniho bydleni na jednom misté a v jednom byté,
disledkem ¢ehoz je nizka flexibilita ve vyuZivani bytového fondu.

¢ Napliovani klimatického zavazku - V roce 2019 se hl. m. Praha pfihlasila k pInéni tzv.

klimatického zavazku spocivajicim v pfijeti cile snizit emise CO; v hlavnim mésté minimalné
0 45 % do roku 2030 (oproti roku 2010) a dosahnout nulovych emisi CO, nejpozdéji do roku
2050. Pro oblast bydleni z toho mimo jiné vyplyva, ze vSechny nové budovy musi mit nizkou
spotfebu energie a zaroven musi byt produkovany minimalni emise sklenikovych plyna i pfi
jejich vystavbé. Ze Studie kvality Zivota PraZanii je mimo jiné patrné, Ze Praha bude
exponovana efekty klimatické zmény nadpriimérné, jeji zatéz zivotniho prostredi a ovzdusi je
rovnéz nadprimérnd a Prazané vénuiji kvalité Zivotniho prostfedi v bydlisti a ve mésté
znac¢nou vahu, véetné vahy v hodnoceni prace svych zastupiteld.

e Chytra a odpovédna sprava - Usp&sna realizace bytové politiky mésta se jen stézi obejde bez

dostatecné politické a finan¢ni podpory, kvalitniho a moralné bezidhonného personalniho
zazemi v rdmci transparentné fungujiciho uradu. V souvislosti s tim je nutné nastavit takové
kontrolni mechanismy, které vylouci, resp. minimalizuji nekalé praktiky. D(lezZité je rovnéz

7 Pro ptiklad uvedme: (i) vysoky podil samostatnych matek a déti narozenych mimo manzelstvi, (ii) posun
pramérného véku prvorodi¢ky nad 30 let a vzestup determinaéniho vyznamu bytu a bydleni pro porodnost

v Praze, (iii) prodluzeni délky doziti a rostouci podil domacnosti senior(l a osamélych osob v postproduktivnim
véku, (iv) narGst podilu dlouhodobé nemocnych senior( s potfebou piimé socialni a zdravotni podpory,
uzplsobeného bydleni nebo pedovatelskych zafizeni.
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Tabulka €. 1: Odhad poctu domacnosti a osob nachazejicich se v Praze v akutni bytové nouzi (2018)

celkem domacnosti v akutni bytové nouzi 9 800
celkem osob v téchto domacnostech 12 100
celkem déti v téchto domdcnostech 1110
rodiny s détmi v bytové nouzi 540
rodiny v azylovych domech 65
rodiny na ubytovnach 140
rodiny s ddvkami na ubytovnach 84
déti na ubytovnach 295
déti v rodinach s davkami na ubytovnach 177
déti v azylovych domech 130
osoby bez pristresi (nocleharny, ulice apod.) 8 160
osoby na ubytovnach 1810
seniofi na ubytovnach 220
seniofi s davkami na ubytovnach 88
osoby v azylovych domech 580

Zdroj: Platforma pro socialni bydleni a LUMOS

Zranitelné skupiny obyvatel

Cast prazského obyvatelstva tvoFi rovnéz zranitelné skupiny obyvatel, které jsou bytovou nouzi
ohrozeny. Socialni a ekonomicka situace téchto osob ¢i domacnosti je dlouhodobé neuspokojiva

a jejich prijmy nemusi pfi nenadalém vykyvu postacovat na uhradu nakladd spojenych s bydlenim.
Zranitelnymi skupinami obyvatel mame na mysli zejména seniory, osoby s dlouhodobé nepfiznivym
zdravotnim stavem ¢i pfijemce socialnich davek.

Z nize uvedené tabulky €. 2, kterd vychazi z Tezi rozvoje bydleni v Praze, ale byla pro potfeby Strategie
aktualizovéna udaji za rok 2019, je patrné, Ze v Praze bylo evidovano 18 455 tisic pfijemcua (okruh
spolec¢né posuzovanych osob) prispévku na bydleni. Pro srovnani: v roce 2016 bylo pfijemct
prispévku na bydleni priblizné o 5 tisic vice, konkrétné 23 468. Priimérny pocet pfijemca (okruh
spole¢né posuzovanych osob) doplatku na bydleni dosahoval 2 355 v roce 2019, tj. 0 1 373 méné ve
srovnani s rokem 2016. Zjednodusené Ize konstatovat, Ze pocet prijemc prispévku na bydleni
indikuje pocet domacnosti, jejichz prijmy jsou vlci nakladdm na bydleni natolik nizké, ze bez davky
prispévku na bydleni by dokonce nékteré z téchto domdacnosti mohly byt ohrozeny ztratou stavajiciho
bydleni. Pocet prijemc( doplatku na bydleni ve vétsiné pfipad( indikuje akutni bytovou nouzi. Riziko
ztraty bydleni nebo situaci bez bydleni indikuje také prijem davky pfispévku na zivobyti. Pfijemci
prispévku na zivobyti, kterych bylo v Praze v roce 2019 celkem 2 355, mohou byt sou¢asné prijemci
doplatku nebo prispévku na bydleni. Zvlasté ohrozeni jsou pfijemci prispévku na zivobyti pouze ve
vysi existenéniho minima. Pozitivni skuteénosti je, ze ve srovnani s celou Ceskou republikou je v Praze
pocet pfijemcl vySe uvedenych socialnich davek v pfepoctu na pocet obyvatel nizsi (viz tabulka ¢. 3).
V souvislosti s vySe uvedenym je tfeba vzit v Uvahu, Ze pfirozené existuje rada lidi a domacnosti,
které maiji pro priznani nékteré z vyse uvedenych socidlnich davek narok (to tyka se predevsim
pfispévku na bydleni), ale z riznych davod( je nepobiraji. A pak tu jsou prirozené dalsi domacnosti,
které narok nespliuji, ackoliv je jejich situace v souvislosti s bydlenim rovnéz Spatna.
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Tabulka €. 2: Odhad poctu domacnosti a osob potencialné ohrozenych bytovou nouzi v Praze

Seniofi a lidé s dlouhodobé nepfiznivym zdravotnim stavem

Pocet seniort (starobni dichodci) v roce 2019 262 990
Pramérny starobni dichod (v K&) v roce 2019 14 384
Invalidni dichodci (invalidé I. —Ill. stupné) v roce 2019 30169
Lidé s dlouhodobé nepfiznivym zdravotnim stavem (pfispévek na péci) v roce 2018 31285
Domacnosti, které by bez podpory nemohly bydlet

pramérny mésicni pocet prijemca* prispévku na bydleni v roce 2019 18 455
pramérny mésicni pocet prijemct* doplatku na bydleni v roce 2019 2 355
pramérny mésicni pocet prijemci* prispévku na Zivobyti v roce 2019 4116
Zdroj: MPSV

* pfijemcem je minén okruh spole¢né posuzovanych osob

Tabulka ¢&. 3: Podil pfijemct vybranych socidlnich davek v CR a v Praze na obyvatelstvu ve véku 15+
(2019)

Podil pFijemcti vybrané socialni davky v primérném Praha Ceska republika
mésici r. 2019 na obyvatelstvo ve véku 15+
Prispévek na bydleni 1,66 % 1,84 %
Doplatek na bydleni 0,21 % 0,38 %
Prispévek na Zivobyti 0,37 % 0,70 %

Zdroj: MPSV

Obyvatelé s obtiznym pristupem k vlastnimu bydleni

Jak jiz bylo uvedeno vyse, v rdmci Strategie nelze vénovat pozornost pouze lidem v akutni bytové
nouzi a zranitelnym skupindm obyvatel, tedy tématu vyslovené socialniho bydleni. Politika bydleni
musi zahrnout i domacnosti bézné pracujicich, ktefi se potykaji s dnes velmi obtiznym finan¢nim
pfistupem k vlastnimu bydleni ve vztahu k jejich pfijmim a mzdam, coz se vesmés tyka stfredné
prijmovych domacnosti.

Podle CSU dosahovala v Praze v roce 2019 prdmérna hruba medidnova mzda 37 602 K¢, coz
odpovidalo u bezdétného jednotlivce Cisté mzdé ve vysi 27 974 KE. Pri porovnani této Cisté mzdy

s udaji v tabulce €. 4 I1ze konstatovat, Ze 50 % prazskych vydéleéné ¢innych zaméstnancl nedosahne
svymi prijmy na hypotéku ve vysi 3 mil. KE. Pfi soucasnych cendch na prazském rezidenénim trhu lze
pritom za tyto penize pofidit maximalné maly jednopokojovy byt v panelovém domé.

Tabulka €. 4: Maximalni vySe mésicni hypotecni splatky a maximalni vySe poskytnuté hypotéky
v zavislosti na ¢isté mzdé zaméstnanct (neplati pro OSVC)

Cista mzda Maximalni vy$e mésicni hypotecni splatky Maximalni vySe hypotéky
12 000 K¢ 5 400 K¢ 1296 000 K¢
15 000 K¢ 6 750 K¢ 1 620 000 K¢
17 000 K¢ 7 650 K¢ 1 836 000 K¢
20 000 K¢ 9 000 K¢ 2 160 000 K¢
22 000 K¢ 9900 K¢ 2 376 000 K¢
24 000 K¢ 10 800 K¢ 2 592 000 K¢
27 000 K¢ 12 150 K¢ 2 916 000 K¢
30 000 K¢ 13 500 K¢ 3 240 000 K¢
33 000 K¢ 14 850 K¢ 3 564 000 K¢
35 000 K¢ 15 750 K¢ 3 780 000 K¢
40 000 K¢ 18 000 K¢ 4 320 000 K¢
45 000 K¢ 20 250 K¢ 4 860 000 K¢

Zdroj: https://www.porovnej24.cz/clanky/jak-vysokou-mzdu-potrebujete-pro-schvaleni-hypoteky
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Motivovat soukromé vlastniky k dlouhodobému pronajimani byt (na misto jejich
kratkodobého poskytovani prostfednictvim Airbnb apod.) a po vzoru Lisabonu
implementovat model, v ramci kterého si bude mésto pronajimat od soukromych
vlastnik( byty, které bude déle v rezimu dostupného nebo socialniho bydleni podnajimat
¢i jinak poskytovat koncovym uZivatelm (mésto vlastnikovi bytu garantuje predem
dohodnuty fixni pfijem a pokryva rizika spojend s vypadkem vynosu ¢i s eventudlnim
poni¢enim bytu)

Zamezit dalsi privatizaci obecniho bytového fondu ve spravé MHMP a aktivné v této
oblasti plsobit i na MC (pfipadna zména Statutu hlavniho mésta Prahy a podminéni
privatizace byt( svéfenych MC souhlasem hl. m. Prahy)

Zlepsit informovanost o mozZnostech obc¢ant( ve vztahu k ziskani dostupného ¢i socialniho
najemniho bydleni (prostfednictvim MHMP i dfadd MC)

Persondlné posilit MHMP a predevsim Odbor bytového fondu v souvislosti s nékterymi
opatfenimi navrzenymi zejména v ramci SC 2.1, které mésto doposud nikdy nerealizovalo
Zavést predkupni pravo pro mésto zejména v pripadé prodeje nemovitych véci v majetku
statu, které maji vyznam pro dalsi rozvoj mésta ¢i pro naplriovani cil( bytové politiky

SC 2.2 Rekonstruovat méstské byty (ve spravé MHMP i MC) a sniZovat jejich neobsazenost

Prabézné modernizovat a zhodnocovat obecni bytovy fond ve prospéch stavajicich

i novych najemnik(, a to i s ohledem na snizovani jeho energetické narocnosti (pfispét

k pInéni klimatického zavazku mésta)

Rekonstruovat méstské domy a byty ve Spatném stavebné-technickém stavu, mj. s cilem
snizeni miry neobsazenosti obecniho bytového fondu

Zohlednit pozadavky na flexibilni vyuzivani obecniho bytového fondu pfi provadénych
rekonstrukcich (predevsim co se ty¢e moznosti pruznych zmén v dispozicich bytd, pokud
jde o jejich eventudlni slucovani, rozdélovani aj.)

SC 2.3 Spravovat méstsky bytovy fond transparentné, odpovédné a s jasnymi ekonomickymi cili

Redukovat pocet spravcovskych firem a zvysit efektivitu spravy méstskych byt

Prevést dohled nad spravcovskymi firmami z Odboru hospodareni s majetkem na Odbor
bytového fondu MHMP

Vyrazné zvysit ndjemné v obecnich bytech véem najemnikim bez specifickych socialnich
potreb (uplatriovat systém adresnych slev na ndjemném)

Prevadét veskeré vynosy z pronajmu a privatizace obecnich bytd vyhradné do Fondu
rozvoje dostupného bydleni a v pfipadé potreby tento Fond navysit o prostredky z jinych
zdroju za ucelem financovani nakladnych investi¢nich projektd (vyuzivat sdruzené
financovani, nutnost identifikace viech potencidlnich financ¢nich zdroja)

Ze strany MHMP metodicky podporovat MC v zéleZitostech spravy a péce o svéreny
bytovy fond

SC 2.4 Koordinovat bytové politiky napfi¢ méstskymi ¢astmi

Sladit zakladni principy a pravidla bytové politiky na drovni hl. m. Prahy a jednotlivych
meéstskych ¢asti

Zavést jednotny digitalni systém monitoruijici stav, vyvoj a zdkladni charakteristiky
obecniho bytového fondu ve spravé MHMP a MC a rovnéz i stav podanych 7adosti

o pridéleni bytu
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Tabulka €. 6: Navrh rozdéleni garanci k jednotlivym strategickym cilim

Politicky garant

Odborny garant

Spoluprace

bytovou vystavbu

uzemniho planu

rozvoje MHMP

Prioritni oblast | Strategicky cil . . méstskych
implementace implementace aktéri
1.1. Vytvorit stavebnikim radtn pro ?blaSt Odbor
odminky pro rychlejsi dzemniho uzemniho IPR Praha,
P Y pro rychie) rozvoje a méstské ¢asti

Odbor
hospodareni
1.2. Pripravovat strategicky | radni pro oblast s majetkem
yznamné rozvojové Y i
vyz : Zvojov uzemr.nho IPR Praha MHVI\/IP,,
lokality pro bytovou rozvoje a Prazska
vystavbu Uzemniho planu developerska
spoleénost,
& 1 VYSTAVBA méstské Easti
DOSTUPNEHO A radni pro oblast
KVALITNIHO dzemniho
BYDLENI ' Prazskd Odoor
1.3. Realizovat stavebni  fozvojea razska hospodateni
. . uzemniho planu developerska .
projekty dostupného } s majetkem
, e e a/ nebo spoleénost /
bydleni za aktivni ucasti , . L MHMP,
N radni pro oblast | Odbor investi¢ni IPR Praha
mesta legislativy, MHMP20 . v
_— . méstské ¢asti
verejné spravy a
podpory bydleni
Prazska
1.4. Zvysit kvalitu nove radni pro oblast developerskd
vystavéného prostredi Gzemniho spoleénost,
o . . IPR Praha . -
s dirazem na jeho rozvoje a Odbor investiéni
udritelnost Uzemniho planu MHMP,
méstské ¢asti
2.1. Posilovat roli radni pro oblast , 'Odb'or ,
odporovaného najemniho bydleni a Odbor bytoveho legislativni a
E dlp ovaneno naj transyarenmosti fondu MHMP | pravni MHMP,
ydleni ve meste P méstské Easti
| méstské byty a snizovat bydleni a Odbor bytového hosp(?darenl
¢. 2 ROZVIOENCH | . .. . fondu MHMP s majetkem
" p jejich neobsazenost transparentnosti
SE MESTSKY MHMP
BYTOVY FOND | 2.3. Spravovat méstsky odbor
bvtovy fond t tha radni pro oblast , .
ytovy fond transparentne, , Odbor bytového hospodareni
Yy . . bydleni a .
odpovédné a s jasnymi transbarentnosti fondu MHMP s majetkem
ekonomickymi cili P MHMP
politiky napfie méstskymi bydlen a Odbor bytového Opzeratc,)rVI’CT,'
P . . fondu MHMP méstské ¢asti
castmi transparentnosti

20 yolba odborného garanta implementace stavebnich projekt( se bude odvijet zejména od charakteru a velikosti FeSeného tzemi a z toho
vyplyvajiciho rozsahu bytové vystavby: Odbor investi¢ni MHMP bude realizovat projekty malého rozsahu bez nutnosti feseni urbanistickych
souvislosti, oproti tomu PraZské developerskd spole¢nost bude odpovidat za realizaci vyznamnéjsich stavebnich zamérl a téch, jeZ jsou
soucdsti transformacnich a rozvojovych Gzemi.
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3.1. Rozvijet programy

radni pro oblast

Odbor socialnich

. , , Odbor bytového Y
dostg;:'melho byf:llenl pro bydleni a ' fondu MHMP V%CI MII-H)/!P,'
specifické skupiny obyvatel | transparentnosti méstské &asti
¢.3 UDRZITELNE | 3.2. Pronajimat méstské | radni pro oblast . | Odbor socidlnich
i Ly . . , Odbor bytového véci MHMP,
A STANDARDNI | byty prioritné potfebnym bydleni a
BYDLEN" PRO . . fondu MHMP IPR Praha,

! skupinam obyvatel transparentnosti Sstoké Easti
SPECIFICKE méstské &asti
SKUPINY radni pro oblast Odbor
OBYVATEL 3.3. SniZovat pocty osob soc(':ln' Ff[°|_'t"[k\f socialnich véci

v bytové nouzi a aktivné az ar?\;]i;;c v Odbor bytového | MHMP, Centrum
puUsobit v oblasti prevence , fondu MHMP socialnich sluzeb
] ) radni pro oblast Prah
ztraty bydleni bydleni a raha
transparentnosti
radni pro oblast
legislativy, Odbor
vefejné spravy a legislativni a
4.1. Zvysit rezidencni podpory bydleni pravni MHMP,
atraktivitu historického a/ nebo IPR Praha IPR Praha,
centra radni pro oblast méstské ¢asti
uzemniho (Praha 1 a2)
rozvoje a
% 4 ATRAKTIVNI uzemniho planu
(I;YDLENI' NA radni pro oblast Odbor ochrany
; P 4.2. Prispivat ke zlepSovani Gzemniho prostfedi
UZEMI CELEHO A T . IPR Praha
- kvality zivota na sidliStich rozvoje a MHMP,
MESTA . , . o LN
uzemniho planu méstské ¢asti
radni pro oblast
uzemniho . ,
4.3. Zamezovat vzniku rozvoje a OdbOI‘.UZI\:I’:lI;]/:EO
socialné-segregacnich Gzemniho planu rozvoje L
tendenci projevuijicich se a / nebo radni IPR Praha Odbor bytoveho
ndenci projevy) et fondu MHMP,
v uzemimesta 'i)y ot méstské Easti
transparentnosti
5.1. Zavést transparentni radni pro oblast
systém spoluprace y i
y . p . 'p uzemr.nho IPR Praha méstské ¢asti
s privatnimi investory- rozvoje a

¢. 5 OTEVRENA
SPOLUPRACE
MESTA

S KLICOVYMI
AKTERY

-developery

uzemniho planu

5.2. Aktivni role Prahy na
narodni urovni

radni pro oblast
uzemniho
rozvoje a
uzemniho planu
a/ nebo
radni pro oblast
legislativy,
vefejné spravy a
podpory bydleni

v politické gesci

IPR Praha

5.3. Spolupracovat
s neziskovymi organizacemi

radni pro oblast
bydleni a
transparentnosti
a/ nebo
radni pro oblast
socialni politiky
a zdravotnictvi

Odbor socialnich
véci MHMP

Odbor bytového
fondu MHMP,
méstské ¢asti




5.4. Aktivné komunikovat

radni pro oblast

s verejnosti nové rozvojové uzemr.1|ho IPR Praha méstské &asti
zaméry bytové vystavby , r°Z,V°‘e a,

uzemniho planu
5.5. Posilit znalostni radni pro oblast
zakladnu a koordinaci Uzemniho Odbor bytového
jednotlivych aktérd rozvoje a IPR Praha fondu MHMP

v oblasti bydleni

uzemniho planu

Zdroj: IPR Praha
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Xi.

Xii.

Narodni politiky a programy, které v ptipadé, Ze je to moiné a vhodné, podporuji obyvatele
nelegalni vystavby legalizovat a modernizovat sva obydli za predpokladu, Ze jejich zemépisna
poloha a dalsi faktory umoziuji splnit minimalni bezpecénostni pozadavky

Vyuziti integrovanéjsiho méstského rozvoje a regenerace s pracovnimi misty a sluzbami prostorové
blizSimi k obytnym lokalitam, pficemz jsou brany v Uvahu potencialni nebezpedi a rizika
Prostorové planovani zahrnujici politiky vedouci k efektivni distribuci ekonomickych aktivit, ke
zlepseni technické a socialni infrastruktury a socialnich sluzeb, k realizaci méstské regenerace,
k poskytovani dostupného bydleni a k feSeni urban sprawl

Pfiloha 1C: Socialni zaclefiovani a participace

Politika bydleni a debata o ni by se mély vést rychleji a mél by se ptitom klast zvyseny dliraz na zapojeni ob¢anské
spolecnosti i jeji Ucast na vyjedndvani aspektl socidlniho zaclefiovani, vefejného zdravi, transparentnosti
a faktor( etickych procesq, a to prostfednictvim téchto opatteni:

vi.

vii.
viil.

Nastroje statni podpory pro pfimérené, zdravé, bezpecné a dostupné bydleni, zahrnujici pristup
k zakladni technické infrastrukture a ke sluzbam, které podporuji socidlni soudrznost a ptispivaji
k napliovani potieb bydleni rliznych socialnich skupin, véetné marginalizovanych a zranitelnych
skupin obyvatel

Zvyseni dostupnosti volby bydleni, zejména cenové dostupného a socidlniho bydleni
prostiednictvim rlznych nastrojd, véetné podpory neutrality vlastnictvi

Planovani, projektovani, idrzba a modernizace bytového fondu, které podporuji zdravy Zivotni styl
a aplikace principl univerzalniho designu, které zvysuji vyuzitelnost domu pro viechny osoby
napfi¢ generacemi bez ohledu na pohlavi a typ postizeni a které podporuji socidlné smisené
komunity

Podpora odpovidajicich feseni bydleni pro lidi zasazené pfirodnimi pohromami nebo katastrofami
zpUsobenymi ¢lovékem

Politiky bydleni a vlastnictvi pozemk(, které podporuji socialni spravedlnost

Narodni politiky bydleni vznikajici demokratickymi rozhodovacimi procesy zaloZzenymi na
expertnich znalostech, rozsahlém sbéru dat, transparentnim poskytovani statistickych udaji a na
Siroké a inkluzivni debaté s Sirokou Ucasti vefejnosti o vSech aspektech rozvoje bydleni

Vyzkumy a vyména zkusenosti o vSech aspektech udrzitelného bydleni

Efektivni, jasna a transparentni sprava na vSech Urovnich, zahrnujici institucionalizované procesy
odvolacich fizeni pro rozhodnuti souvisejici s bydlenim

Pfiloha 1D: Kulturni pfiméfenost

Politika bydleni by méla brat v dvahu otazky kulturni integrity, hodnoty a emocionalni pohodu, a to
prostiednictvim téchto opatfeni:

Narodni politiky bydleni, které zohlednuji socidlni i Uzemni specifika a podporuji ochranu a
zlepSovani krajiny i historického a kulturniho dédictvi

Podporovani rozvoje verejnych prostord pro kulturni a spoleCenské aktivity

Bydleni, které zohledfiuje pavod a kulturu obyvatel

Obytné ¢asti mést navrhované a aktivné udrzované tak, aby zlepSovaly emocionalni pohodu lidi, a
to i zapojenim mistnich komunit do téchto proces(

39









Hospodarské noviny: V Praze chybi celkem 22 tisic bytu. Vybudovani bytového projektu trva kvili
byrokracii az 9 let, ukdzala analyza. [online] Dostupné z:
https://byznys.ihned.cz/c1-65992240-v-praze-chybi-celkem-22-tisic-bytu-vybudovani-bytoveho-
projektu-trva-kvuli-byrokracii-az-9-let-ukazala-analyza

iDNES.cz: PraZzané na koupi bytu spori dvandct let, Berlifian jen sest. [online] Dostupné z:
https://www.idnes.cz/praha/zpravy/prazane-praha-bydleni-ceny-bytu-rocni-
mzda.A171120 365444 praha-zpravy_nuc

IPR Praha: Strategicky pldn hl. m. Prahy (Aktualizace 2016), Praha, 2016. [online] Dostupné z:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/SP/FINAL/strategicky-plan-hl-m-prahy-
navrhova-cast.pdf

IPR Praha: Studie kvality Zivota Prazant, Praha, 2019. [online] Dostupné z:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/Obyvatelstvo/studie_kvality _zivot
a_prazanu.pdf

JLL: Analyza prazského trhu nemovitosti a jeho srovnani s vybranymi evropskymi mésty, zpracovano
pro IPR Praha, Praha, 2019.

KPMG: Voice of Real Estate, Bytovy fond hiavniho mésta Prahy a jednotlivych méstskych ¢éasti, 2016.
[online] Dostupné z:
https://assets.kpmg/content/dam/kpmg/cz/pdf/studie-kpmg-praha-mestske-byty.pdf

Marianovska, V.; Némec, M. Fenomén Airbnb a jeho dopady v kontextu hi. m. Prahy [online]; IPR
Praha: Praha, 2018. Dostupné z:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/fenomen_air
bnb_a jeho_dopady v_kontextu_hl.m.prahy.pdf

Median: Vyzkum mezi obyvateli hlavniho mésta Prahy, zpracovano pro IPR Praha, Praha, 2017.

MHMP: Koncepce bytové politiky hilavniho mésta Prahy pro rok 2004 a navazujici obdobi, Praha,
2014. [online] Dostupné z:
https://www.praha.eu/public/9e/9/b1/840740 81825 koncepce bytove politiky ZHMP_24 6 04.p
df

Némec, M. Analyza bydleni a realitniho trhu na uzemi hl. m. Prahy z pohledu jeho dostupnosti a
potrebnosti[online]; IPR Praha: Praha, 2017. Dostupné z:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/analyza_bydl
eni_a_realitniho_trhu_po_zohledneni_pripominek.pdf

Némec, M. Domovni a bytovy fond v detailu prazskych méstskych ¢dsti z pohledu statistickych
ukazatelli [online]; IPR Praha: Praha, 2014. Dostupné z:
https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/FINAL_domov
ni-a-bytovy-fond-v-detailu-prazskych-mestskych-casti-z-pohledu-statistickych-ukazatelu.pdf

42



Némec, M. Stav a vyvoj obecniho bytového fondu v méstskych édstech hl. m. Prahy [online]; IPR
Praha: Praha, 2019. Dostupné z:
https://www.praha.eu/file/3001849/stav_vyvoj_obecniho_bytoveho fondu_v_mc_prahy f.pdf

Negporova, O.; Holpuch, P.; Janurova, K.; Kuchafova, V. S&itdni osob bez domova v Ceské republice
v roce 2019; VUPSV, v. v. i.: Praha, 2019. [online] Dostupné z:
http://praha.vupsv.cz/Fulltext/vz_458.pdf

Platforma pro socidlni bydleni, LUMQS: Zprdva o vylouéeni z bydleni za rok 2018, 2019. [online]
Dostupné z: https://socialnibydleni.org/wp-content/uploads/2019/04/Zpr%C3%A1va-o-
vylou%C4%8Den%C3%AD-z-bydlen%C3%AD-za-rok-2018.pdf

Porovnej24.cz: Jak vysokou mzdu potrebujete pro schvdleni hypotéky? [online] Dostupné z:
https://www.porovnej24.cz/clanky/jak-vysokou-mzdu-potrebujete-pro-schvaleni-hypoteky

Programové prohldseni Pirdtské strany, hnuti Praha sobé a koalice TOP 09 a Starostové a nezavisli ve
spoluprdci s KDU-CSL, Praha, 2018. [online] Dostupné z:
https://www.praha.eu/file/2892031/programove_prohlaseni.pdf

Veverkovda, M., Lojkaskovd, M., Vasat, P., Hornicek, J., Mertlik, A. Analyza situace bezdomovectvi
v Praze; Median, s. r. 0., (zpracovano pro Centrum socialnich sluzeb Praha): Praha, 2020. [online]
Dostupné z: https://www.csspraha.cz/wcd/aktuality/zprava_komplet_v14 mv-korektura_zlom3.pdf

West, G. Scale: The Universal Laws of Life, Growth, and Death in Organisms, Cities, and Companies,
Penguin US, 2018.

Zelenka, P.; Simacek, M.; et al. Teze rozvoje bydleni v Praze; Magistrat hl. m. Prahy: Praha, 2019.
[online] Dostupné z:
http://www.praha.eu/public/a3/ac/46/3034286 1030341 Teze rozvoje_bydleni FINAL.pdf

Zenevskd Charta OSN o udrZitelném bydleni. Pracovni Eesky preklad Ministerstva pro mistni rozvoj.
[online] Dostupné z:
https://www.unece.org/fileadmin/DAM/hlm/charter/Language_versions/CZE_Geneva_UN_Charter.
pdf

43






Dlivodova zprava

Pfekladand Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze (dale jen ,Strategie”), kterou zpracoval IPR
Praha na zakladé usneseni RHMP €. 76 ze dne 20. 1. 2020, ptredstavuje novy strategicky ramec,
ktery bude pro bytovou politiku hlavniho mésta smérodatny a zdvazny v dlouhodobé;si
perspektivé (minimalné do roku 2030). Strategie nahrazuje Koncepci bytové politiky hl. m.
Prahy pro rok 2004 a navazujici obdobi, ktera byla fakticky jiz ddvno prekonana.

Zpracovani Strategie bylo koordinovano s fidicim vyborem, jehoZ ¢leny byly relevantni zastupci
RHMP i ZHMP, vybrani vedouci pracovnici Magistratu hl. m. Prahy a feditel IPR Praha. Z hlediska
poskytovanych odbornych vstupl a pfipominek byla velmi dlileZita role dvou pracovnich skupin,
které byly za ucelem tvorby Strategie ustanoveny. Jejimi ¢leny byly zejména uznavani odbornici
na problematiku bydleni, ktefi pracuji nejenom v rdmci organizacnich slozek hl. m. Prahy i
statu (MMR, MPSV), ale i v akademické, neziskové ¢i podnikatelské sfére.

Hlavni vize Strategie byla formulovdna na zakladé analyzy souc¢asného stavu a trend(l v oblasti
bydleni, a to nasledujicim zplsobem: ,Praha se stane méstem s aktivné rizenou bytovou
politikou a dostatecnou nabidkou kvalitniho, dlouhodobé udrZitelného, a predevsim financné
dostupného bydleni, k némuz budou mit pfistup obyvatelé ze vsech socidlnich vrstev.” Za Gcelem
naplnéni této ambicidzni vize, resp. globalniho cile Strategie bylo vytyceno 5 hlavnich priorit:

1) Vystavba dostupného a kvalitniho bydleni

2) Rozvijejici se méstsky fond

3) Udrzitelné a standardni bydleni pro specifické skupiny obyvatel
4) Atraktivni bydleni na uzemi celého mésta

5) Oteviena spoluprdce mésta s klicovymi aktéry

Vyse uvedenych 5 prioritnich oblasti bylo dale rozpracovano do 19 strategickych cill, které
obsahuji 73 rlznych opatreni. Strategie rovnéz navrhuje soustavu 24 indikator( umoznujicich
pribézné méfit a vyvhodnocovat jeji ucinnost a napliovani. Zaroven Strategie definuje okruhy
konkrétnich subjektl v rdmci organizacnich struktur hl. m. Prahy, které budou zodpovédné za
realizaci jednotlivych strategickych cil(.

Aby byly vytvoreny predpoklady pro redlné napliiovani cil(i Strategie, budou zpracovany dva
pétileté Akéni plany rozvoje bydleni v hl. m. Praze (ddle jen ,Akéni plany“), a to konkrétné pro
obdobi 2021-2025 a nasledné pro obdobi 2026-2030. Tyto Akéni plany budou predstavovat
realizaCni dokumenty navazujici na Strategii a budou konkretizovat obsahovou ndpli
jednotlivych opatteni a rozvinou je do podoby dil¢ich aktivit, projektl ¢i systémovych feseni,
v€etné pfitazeni konkrétniho harmonogramu a odhadovanych finanénich naklad(. PInéni
akénich plant bude kazdoro¢né vyhodnocovano a v pripadé potreby je pocitano i s tim, Zze Akéni
plany mohou byt v pribéhu ¢asu dil¢im zplsobem revidovany.

Zpracovanim Akcénich plan bude opétovné povéren Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy,
ktery ma stvorbou obdobné zamérenych dokumentli bohaté zkuSenosti. Klicovym
predpokladem pro vytvoreni “Zivotaschopnych” Akénich plan(i a potazmo novych projektl a
agend je, aby se na jejich zpracovani a nastaveni aktivné podileli vSichni aktéfi, ktefi budou
nasledné odpovédni za findlni realizaci. V neposledni fadé je velmi dllezité, aby tito aktéri byli
sami vnitiné presvédceni o prospésnosti vznikajicich Akénich pland. Bez splnéni tohoto
zakladniho predpokladu a nastaveni funkénich implementacnich struktur nemuzZe byt Strategie
v praxi uspésné napliovana.

Material byl projedndn a doporucen na Vyboru pro bydleni ZHMP dne 10. 3. 2021. Zaroven byl
materidl predstaven méstskym ¢astem na video konferenci dne 23. 3. 2021.



K naplfiovani Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze, resp. jednotlivych Akénich plan(i maze v
pfipadé navrhovanych opatreni financné krytych nebo spolukrytych z rozpoc¢tu hl. m. Prahy
dochazet vidy jen v souladu se stavajicimi rozpoctovymi moznostmi hl. m. Prahy v jednotlivych
letech jejich implementace.

Ptilohy DZ:
Zapis Vyboru pro bydleni ZHMP konaného dne 10. 3. 2021
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