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Vymezeni pojmu (v textu oznaceno*):

Akusticka (hlukova) studie

VyuZziti plochy je podminéno prokazanim

(v nasledujicich Fizenich podle stavebniho zékona), ze
pro objekty chranéné ve smyslu odst. 3, § 30 zakona
258/2000 Sb. nebudou pfekraovany hygienické limity
hluku. V pfipadé prekracovani hygienickych limit hluku u
chranénych prostort (dle odst. 3, § 30 zakona 258/2000
Sb.), neni mozno vystavbu chranénych prostoru
realizovat.

Asanace

Ozdraveni

Bytovy dum

Stavba pro bydleni, ktera neni rodinnym domem a ve
které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkum na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu
uréena.

Hospodarské zazemi

Stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim a
jeho provozem (chov drobného hospodarského zvifectva
a péstovani plodin a produktt samozasobitelského
charakteru) nesnizujici kvalitu obytného prostfedi nad
pfipustnou miru.

Charakter okolni zastavby

Vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky,
typu zastfeSeni a orientace hieben( stfech véetné

materidlového fedeni v SirSim viditelném Gzemi (Uzemi
s vizualnim kontaktem) se shodnym funk&nim vyuZitim.

Chranéné prostory

Vnitfni a venkovni prostory staveb a venkovni prostory,
které jsou legislativné chranény proti nadlimitnimu hluku
a vibracim a jsou definovany platnymi pravnimi pfedpisy
na useku ochrany vefejného zdravi.

Drobna a femeslna vyroba

Vyroba netovarni povahy, odborné femesiné prace bez
negativnich vlivi na okolni prostfedi (femesIné zZivnosti
v oborech kovy a kovové vyrobky, motorové a ostatni
dopravni prostfedky, zdravotnické vyrobky a vyrobky
jemné mechaniky, zpracovani kameniva

a zemin, keramika, chemicka vyroba bez negativnich
vlivi na okolni Uzemi, potraviny a napoje, textilie a
odévy, kuze, kozené vyrobky, dfevarska vyroba, vyroba
nabytku a hudebnich nastrojd, papirenska a
polygrafické vyroba, stavebnictvi).

Drobna stavba

Stavba s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou
plochou do 25 m?.

Prvky drobné architektury

stanky, kiosky, pfistfesky, zahradni altany, pergoly,
pozorovatelny, utulny, vodni prvky, hygienicka zafizeni,
informacni centra, bozi muka, sousosi, herni a sportovni
prvky, lavky, mola apod.

Garaze

Jednotliva kryta parkovaci sténi, nikoliv parkovaci domy

Hygienické limity hluku

Hodnoty stanovené pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
verejného zdravi

Hygienické parametry

Méfitko kvality prostfedi s ohledem na vefejné zdravi

Jednouceloveé stavby spojené se silnicni
dopravou

U téchto staveb nelze ménit zpusob vyuZiti pro jiny Gcel

Lehky pramysl

Lehké strojirenstvi, spotfebni prumysl, vyroba odévu,
vyroba obuvi, vyroba nabytku, vyroba spotfebni
elektroniky, vyroba domacich spotrebicu, papirenstvi a
polygrafie, potravinarstvi, farmaceuticka vyroba,
skladovani, vyrobni sluzby a €innosti spojené s
provozovanim siti technické infrastruktury apod.




Nerusici sluzby

Objekty a plochy drobné vyroby a sluzeb samostatné
stojici anebo jako soucast jinych objektld a staveb:

a) jejich provozem nesmi byt snizeny provozni a
hygienické parametry objektd hlavniho a pfipustného
vyuziti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, do které
jsou umistény;

b) jejich provoz nesmi zatizit plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, do které jsou vlozeny; intenzita a
charakter dopravy nesmi vyvolat deficit parkovacich
stani.

Okruh x obchvat

Silni¢ni stavby, pficemz Okruh, nebo také méstsky
okruh pfedstavuje komunikaci, ktera je planovana, jako
soucast mésta. Obchvat je stavba, navrhovy koridor pro
stavbu, mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi uréend
pro tranzitni dopravu.

Rodinny dim

Vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkum na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
Uc€elu ur€ena. Rodinny dim mizZe mit nejvysSe dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Nadzemni podlazi

Nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou
nasledujicimi vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o
bézné vySce podlazi obytnych staveb (3,0 — 3,5 m).

Nizkopodlazni zastavba

Zastavba do vy$ky 2NP + podkrovi

Podkrovi

Pristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi uréeny k u¢elovému vyuziti a
opticky nevytvarejici dal§i nadzemni podlazi.

Prvky méstského mobiliare

laviCky, odpadkové koSe, pitka, vefejné osvétleni,
informacni tabule apod.

Specificka plocha

Plocha vymezend uzemnim planem s jedineénym
oznacenim, indexem navrhové plochy, jejiz vyuziti je
zpresnéno konkrétnim popisem, zpfesnénym
prostorovym regulativem, nebo zpfesnénym funkénim
vyuzitim oproti vyuziti, jak je definovano regulativy funkci
v kapitole 1f textové ¢asti uzemniho planu.

Stavby pro rodinnou rekreaci
(rekreacni chaty)

Stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkum na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto
Ucelu urceny.

Stfedné podlazni zastavba

Zastavba do vyskové hladiny 15 m.

Tézky pramysl

Hutnictvi, galvanovny, spalovny, t&Zké strojirenstvi,
vyrobni zafizeni energetického pramyslu, chemicky
prumysl, dfevozpracujici pramysl, tézba a ostatni
zpracovatelska vyroba, kterd neni ur€ena pro pfimou
spotiebu obyvatel.

Venkovsky charakter zastavby

MenSi objemové méfitko zastavby i staveb, prevazujici
podil individualni z&stavby, vyssi podil vefejnych
prostranstvi, zelené a zahrad, specifi¢nost
urbanistického usporadani zastavby a pfima navaznost
na krajinu.

Vefejna prostranstvi

Volné pristupné plochy véem bez omezeni.

Verejné zdravi

Zdravotni stav obyvatelstva a jeho skupin. Tento
zdravotni stav je ur€ovan souhrnem pfirodnich, Zivotnich
a pracovnich podminek a zptsobem zivota.

Verejna zelen

Zelen pfistupna kazdému bez omezeni (parky,
lesoparky, pobytové louky, vefejné zahrady) véetné
vodnich prvkd, ploch a toka.




Zahrady

Zahrady verejné i soukromé, zpravidla oplocené
pozemky s riznou mirou Udrzby zelené.

Zahradni domek

Stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 6,0 m vy3ky s
jednim nadzemnim podlazim (a podkrovim) uréend k
individualni rekreaci v zahradkarskych osadach.

Zasady ochrany vefejného zdravi

Zasady, které zajistuji pfedchazeni vzniku negativnich
vlivll v oblasti vefejného zdravi, tj. prevenci negativniho
ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatelstva ptisobenim
faktor Zivotniho prostfedi a Zivotnich a pracovnich
podminek.

Zelen

Soubor funkénich vegetacnich prvkl na terénu (padni
profil neni oddélen od skalniho podlozi Zadnou
stavbou), které vznikaji v souladu s pfirodnimi procesy
samovolnym vyvojem nebo jsou zamérné zalozeny
podle zasad zahradni a krajinarské tvorby.

Zelen na stavebni konstrukci

Soubor funkénich vegetacnich prvkd na ploSe
oddélené od pfirozeného puadniho profilu stavebni
konstrukci; skladba a mocnost plochy musi umozfiovat
rlst a rozvoj vegetacnich prvka a vsak srazkovych vod.

Koeficient zelené

Hodnota minimalné pozadovaného podilu ploch zelené
(jejich horizontalniho primétu do pldorysu)

k disponibilnim pozemkdm stavebniho zaméru a k
ploSe soucasné.




1a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je stanovena k 31. 3. 2022.

Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech:
- 1a Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi
- 1b1  Hlavni vykres
- 1b2  Hlavni vykres — koncepce dopravni infrastruktury
- 1b8  Hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury

1b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1b1) _Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan preferuje rozvoj méstské sidelni struktury jako spojitého véeobecné obytného tizemi s
minimalizaci ¢innosti a funkci, které ovliviiuji negativné Zivotni podminky jeho obyvatel.

Uzemni plan predpoklada postupny presun vyrobnich kapacit ze véeobecné obytného tizemi do
severni - pramyslové ¢asti mésta.

Uzemni plan vymezuje ptimé&Feny rozvoj priméstskych &asti pfi zachovani jejich urbanistické
struktury, ochrany a posileni jejich jadrovych ploch.

Uzemni plan stanovuje zasady dopravni koncepce, zejména:

- Stanovuje trajektorii a zaklada segmenty vnitfniho okruhu, ktery propoji vyznamné méstské
radialy a zaroven, zpfistupni nové rozvojové lokality. Usek Znojemska 11/523 — Brtnicka
11/405 je Uzemni rezervou.

- Stanovuje trajektorii jihovychodniho segmentu vnéjSiho obchvatu mésta (propojeni 1/38 —
11/602), a vymezuje pro tento Usek navrhovy koridor.

- Stanovuje trajektorii spojeni 11/602 — Polenské a chrani jej Uzemni rezervou.
- Vymezuje propojeni Zzelezni€nich trati €. 225 a ¢. 240 od OkfiSek.

Zastavéné Uzemi, neni-li jinak zvyraznéno, je Uzemim stabilizovanym ve smyslu navrzeného
funkéniho vyuziti, miry zastavéni, vzhledu, stavu vefejnych prostranstvi. Zmény v Gzemi Ize
realizovat pouze za podminek stanovenych timto Uzemnim planem.

V oduvodnénych pfipadech jsou nad zastavénym Uzemim vymezeny plochy pfestavby umoziiujici
postupnou pfeménu takto vymezeného Uzemi dle definované funkce.

Rozvoj Uzemi Ize realizovat na vymezenych zastavitelnych plochach za podminek stanovenych
timto dzemnim planem.

Uzemni plan umoziiuje umisténi jednorazovych kratkodobych &innosti (détské a sportovni tabory,
cirkusy, pouté) kdekoliv v izemi, kde to obecné platné pfedpisy umozriuiji.

Uzemni plan chrani nezastavéné tizemi prostrednictvim funkéniho &lenéni. Jeho sougasti je
ochrana pfirodnich Utvard v rozsahu jevd UAP a vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.

Pro rozvoj méstské sidelni struktury je rozhoduijici:

- ochrana vyrazu a vyuZziti historického centra mésta a dalSich mistnich ¢asti pfi vymezeni
podminek pro jeho univerzalni vyuziti,

- ochrana vyrazu smiSeného GUzemi méstského centra a jeho vyuZiti pro umisténi objektu a
zafizeni ob&anského vybaveni krajského, regionalniho a celoméstského vyznamu,

- soustfedéni vefejné dopravy k dopravnimu terminalu v prostoru nadrazi Jihlava - mésto.




1b2) _Vycet hodnot a koncepce jejich ochrany

Uzemni plan vymezuje a chrani historické, architektonické, urbanistické, kulturni, p¥irodni a
krajinné hodnoty Uzemi.

Historickou hodnotou Gizemi je stavba nebo soubor staveb &i vefejna prostranstvi, které bez
ohledu na funkci a architektonickou kvalitu vyznamné ovlivnily i ovliviiuji charakter mésta nebo
jeho ¢€asti z hlediska usporadani uzemi, jeho funkéniho vyuziti &i uzivani vefejného prostoru i
vefejné zelené.

Architektonickou hodnotou Uzemi je stavba, soubor staveb &i vefejna prostranstvi z hlediska
vysSkového, stavebné - technického a z hlediska hustoty zastavby, vzajemného odstupu a vztahu k
vefejnému prostranstvi. Tyto hodnoty jsou ur€ujici pro dal§i rozvoj zemi. Zmény téchto staveb Ci
zmény okolni zastavby Ize povolit za podminky, Ze takto definované architektonické hodnoty
budou konkrétni zménou v Uzemi zachovany.

Urbanistickou hodnotou uzemi je soubor staveb, vykazujici jednotny urbanisticky charakter,
pri¢emz jeho celistvost z hlediska vzhledu, uzivani &i uzivani vefejného prostoru je ukazatelem
hodnoty mésta ¢i jeho &asti - sidlisté, fadové domy, vilova ¢tvrt, solitérni domy ve velkych
zahradach.

Kulturni hodnotou Uzemi je stavba nebo jeji ¢ast, vefejné prostranstvi nebo jeho ¢ast véetné
charakteristickych detailt. Kulturni hodnotou jsou rovnéz drobné objekty cirkevniho charakteru a
dal$i historické &i technické objekty, a to v€etné navazujiciho prostoru, jehoz uzivani a stavebné
technicky stav muze tuto kulturni hodnotu negativné ovlivnit.

Uzemni plan vymezuije s cilem ochrany historickych, architektonickych, urbanistickych a kulturnich
hodnot plochy smiSené obytné - v centrech [SC] a plochy smiSené obytné - venkovské [SV],
zavadi prostorovou regulaci mésta z hlediska vy$ky zastavby a ochrany urbanniho a krajinného
horizontu a stanovuje podminku zpracovani regula¢niho planu pro feSeni plochy pfestavby
JI-SM- 1.

Prirodni hodnotou uzemi je usporadani a vyraz krajiny jako celku i jejich skladebnich ¢asti.

Krajinnou hodnotou uzemi je celistvost, charakter a vzajemny pomeér pfirodnich spolecenstvi
(zalesnéné resp. odlesnéné plochy, stromoradi, mokfady, doprovodna zelen vodnich tokd a
vodnich ploch) vnimanych jako obraz krajiny z hlediska krajinnych horizontd a prahledd mésta do
krajiny a jejich ochrana pfed umisténim nevhodné zastavby, jinych rusivych objektd a zafizeni a
pfed zménou charakteru vegetacniho krytu (odlesnéni, znehodnoceni travnich ploch néletovou
zeleni).

Uzemni plan zajistuje ochranu prirodnich a krajinnych hodnot preferenci pfirodnich prvkii v
pripadé jejich kontaktu se zastavénym uzemim a zastavitelnymi (rozvojovymi) plochami z
hlediska zachovani celistvosti a funkce okrajt lesa, prirodnich utvara (rokli, terénnich
depresi, mezi, remizu, stromoradi), mokradu, udolnic vodnich toku, brehovych porostu
vodnich ploch, solitérnich utvart a dalSich srovnatelnych prirodnich utvara.

Uzemni plan vytvafi podminky pro uplatnéni ochrany urbanistickych, architektonickych,
historickych a pfirodnich hodnot Uzemi takto:

- legislativni formou - vymezenim objektl a ploch, které jsou chranény zvlastnim zakonem
(MPR vc&etné ochranného pasma),

- obecnou metodikou Uzemniho planovani:

vymezenim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti,

pozadavkem na zpracovani Uzemni studie pro vybrané zastavitelné plochy,

pozadavkem na dohodu o parcelaci pro vybrané zastavitelné plochy

pozadavkem zpracovani regulaéniho planu pro plochu JI-SM-1



- vymezenim ploch smiSenych obytnych - v centrech [SC] a ploch smiSenych
obytnych - venkovskych [SV] a vymezenim dalSich charakteristickych forem
zastavby, ve kterych je vyZzadovan soulad jakychkoliv zmén v GUzemi s plvodni
zastavbou,

- specifickou formou vySkové regulace:
- vymezenim Uzemi, kde jsou uplatnény vyskové limity zastavby,
- vymezenim pohledovych os, které vytvari prostorovou strukturu sidla,
- vymezenim krajinného horizontu a jeho ochranou.

Uzemni plan stanovuje pro véechny téastniky Gzemnich a stavebnich fizeni a dal$ich
relevantnich rozhodovani v izemi jednoznacna pravidla pro vyuzivani stavajiciho uzemi,
jeho zmény a dalSi rozvoj.

Zmeény v sidelni strukture:

Zmeény v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach Ize provadét podle pravidel stavebniho
zakona kdykoliv a kdekoliv, jsou - li tyto €innosti v souladu s charakteristikou, pfipustnym Ci
podminéné pfipustnym vyuzitim plochy, ve které se konkrétni zamér nachazi. Hranice
stanovenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou za timto U¢elem vedeny prednostné po
hranici pozemkovych parcel dle katastru nemovitosti.

Zmény zastavéného uzemi:

Pro zmény v zastavéném Uzemi stanovuje Uzemni plan tyto podminky:

- zména musi byt v souladu s funk&nim vyuzitim stanovenym tGzemnim planem,

- zména v Uzemi musi respektovat historické, architektonické, urbanisticke, kulturni a
prirodni hodnoty dle této kapitoly,

- zména mize byt dale omezena vyskovou regulaci zastavby dle vykresu ,1d — vySkové
regulace”, ktera je soucasti Uzemniho planu,

- veSkeré zmény v Uzemi musi odpovidat zasaddm ochrany vefejného zdravi.

Zmény ve vyuziti tzemi mohou byt podle konkrétni pozice stavby omezeny z hlediska uplatnéni
zvlastnich predpisu:
- v duasledku pamatkové ochrany (nemovita kulturni pamatka, MPR v&etné ochranného
pasma)
- v dusledku umisténi stavby v USES, VKP, NATURA (pFekryvna funkce)
- v dusledku umisténi stavby v z&plavovém tuzemi
- v duasledku umisténi stavby ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa

- v duasledku umisténi stavby v pasmu hygienické ochrany primyslovych objektd, vodnich
zdroj, COV
- v dusledku umisténi stavby v ochranném pasmu dopravni ¢i technické infrastruktury
Omezeni zmén zastavéného Uzemi je zobrazeno v koordinaénim vykresu (odlvodnéni tzemniho

planu Jihlavy). Omezeni mohou byt zpfesnéna stanovisky pfislusnych dotéenych organt ke
konkrétni zméné v Uzemi.

Zmény v uzemi mohou byt podle konkrétni pozice stavby omezeny z hlediska dalSich pozadavku
Uzemniho planu:

- v dusledku pozadavku na dohodu o parcelaci dle €l. 2b) jako podminky pro dalSi
rozhodovani v Uzemi,



- v disledku poZadavku na zpracovani uzemni studie dle €l. 2c) jako podminky pro dalsi
rozhodovani v Uzemi,

- v disledku poZadavku na zpracovani regulaéniho planu dle €l. 2d) jako podminky pro dalsi
rozhodovani v Gzemi.

Rozvoj zemi:

Rozvoj Uzemi z hlediska umistovani staveb mimo zastavéné Gzemi Ize povolit za téchto
podminek:

- zaméry budou umisténé na zastavitelnych (rozvojovych) plochach pfi splnéni podminek
vymezenych timto izemnim planem,

- mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy Ize umistit dopravni a technickou
infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Pfi umisténi staveb na zastavitelnych (rozvojovych) plochach je nutno respektovat:
- obecna omezeni dle kapitoly 1f)
- funkce (vzdy),

- obecny soulad zmén s charakterem pavodni zastavby (vzdy),
- obecnou aplikaci zavaznych pfedpist - napf. Sifka vefejnych prostranstvi u
komunikace

- veSkeré zmény v Uzemi musi odpovidat zd&saddm ochrany vefejného zdravi.
- Specifické plosné pozadavky

- vySkové omezeni zastavby - obecné definované v kapitole 1f a podrobnéji ve
vybranych lokalitach dle informace ve vykrese vySkové regulace 1d,

- pozadavek na ploSné zastoupeni zelené definovany v kapitole 1f.

Zmény ve vyuziti tzemi mohou byt podle konkrétni pozice stavby omezeny z hlediska uplatnéni
zvlastnich predpisu:

- v disledku pamatkové ochrany (nemovita kulturni pamatka, MPR v€etné ochranného

pasma),

- vdusledku umisténi stavby v USES, VKP, NATURA (pfekryvna funkce),

- v dusledku umisténi stavby v z&plavovém uzemi,

- v duasledku umisténi stavby ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa,

- v disledku umisténi stavby v pasmu hygienické ochrany pramyslovych objektd, vodnich
zdroja, COV,

- v disledku umisténi stavby v ochranném pasmu dopravni €i technicke infrastruktury.

Omezeni rozvojovych ploch je zobrazeno v koordinaénim vykresu (odGvodnéni Uzemniho planu
Jihlavy). Omezeni mohou byt zpfesnéna stanovisky pfislusnych dotéenych organt ke konkrétni
zmeéné v uzemi.

Zmény v izemi mohou byt podle konkrétni pozice stavby omezeny z hlediska dalSich pozadavk
Uzemniho planu:

- v dusledku pozadavku na dohodu o parcelaci dle ¢l. 2b) jako podminky pro dalsi
rozhodovani v Uzemi,

- v disledku pozadavku na zpracovani Uzemni studie dle €l. 2c) jako podminky pro dalsi
rozhodovani v Uzemi,



1c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

1c1) _Urbanisticka koncepce

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi véetné ploch prestavby a stanovuje dalsi rozvoj mésta
(FeSeného uzemi) prostifednictvim zastavitelnych ploch a ploch Uzemnich rezerv, pfi€emz posupné
vyuziti takto nastaveného rozvoje zobrazuje celkovou urbanistickou koncepci mésta (feSeného
azemi).

Nastroj Uzemni rezervy umozfiuje méstu zodpovédnou pfipravu dalSiho rozvoje: ovéreni —
zpfesnéni — jednoznacnych podminek vyuZiti takto vymezenych ploch prostfednictvim tzemnich
studii, v€etné jejich vnitfniho uspofadani, podminek pfipojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, v&etné reakce na aktualni stav navazujiciho tzemi.

Uzemni plan vymezuje fe$ené (izemi jako kombinaci kompaktni zastavby, solitérnich sidel a
dalSich urbanizovanych ploch, vloZenych do pfirodniho prostoru a kulturni krajiny, tvofené
strukturou osidleni a vzajemnymi spravnimi, urbanistickymi, komunikacnimi, energetickymi a
vodohospodéaiskymi vazbami.

Uzemni plan vymezuje zakladni rozvoj bydleni méstské zastavby v lokalitach Horni Kosov,
Hruskové Dvory, Handlovy Dvory, Helenin a v jizni ¢asti Uzemi. Pozice rozvojovych ploch bydleni
je odvozena od predchoziho tzemniho planu a dale od pfijatych podnétu fyzickych a pravnickych
osob &i majiteld pozemku, pfi€emz kritériem vybéru je zachovani urbanistickych, historickych a
architektonickych hodnot v tzemi.

Uzemni plan jednoznaéné preferuje soustfedénou méstskou zastavbu na ukor rozvoje
pfiméstskych obci.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro funkci krajského mésta: vymezuje, resp. koncentruje
odpovidajici objekty vefejné vybavenosti do centralni méstské ¢asti a zajistuje jejich dostupnost
pro vSechny druhy dopravy.

Uzemni plan stabilizuje dal$i specifické plochy, které jsou synonymem regionalniho centra: ZOO,
lyzafsky areal Sacberk a dalsi volnorekreacni a sportovni zafizeni.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy komeréni vybavenosti regionainiho vyznamu a déle je
rozviji prostfednictvim novych zastavitelnych ploch a posiluje jejich vyznam pfipojenim na dopravni
infrastrukturu nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan akceptuje spojitost fe$eného tizemi s navazujicimi sidelnimi jednotkami z hlediska
prostupnosti krajiny, jejiho rekreacniho vyuZziti a navaznosti pfirodnich Gtvaru.

Uzemni plan akceptuje specificky vyznam sidel a urbanizovanych ploch, ktera na fe$ené tzemi —
bezprostfedné navazuji: pramyslova zéna Stfitez, byvala kasarna Rancifov, obce Plandry,
Hybralec a Maly Beranov.

Uzemni plan vymezuje v odtvodnénych pFipadech s cilem optimalniho vyuZiti — urbanizace —
zastavitelnych ploch pozadavek na vyhotoveni Uzemni studie, popf. pozadavek dohody o
parcelaci, které budou podminkou pro dal§i rozhodovani v izemi.

Uzemni plan vymezuije s cilem koordinace rozvojovych zamért a dimenzovani dopravni a
technické infrastruktury plochy a koridory Uzemni rezervy predpokladaného dalSiho rozvoje mésta.



Urbanistickou koncepci tvori tyto zakladni uvahy a pozadavky:

a)

b)

c)

Uzemni plan je pokraéovanim dosavadniho rozvoje uzemi

z hlediska vymezenych zastavitelnych (rozvojovych ploch) realizace, resp. pfipravy
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vymezeni zastavitelnych ploch a podminek pro jejich vyuZiti,

a naplnuje tak oCekavani verejnosti na kontinuitu pfedchozich rozhodnuti, zachovani
urbanistickych vazeb, standardu, funkce a kvality sou¢asné zastavby (ochranu
vynalozenych investic).

Uzemni plan respektuje dosavadni vyvoj tzemi:
stanovuje jednoznacéné ¢lenéni funkci mésta ve vztahu:
-k vyznamu mésta jako regiondlniho centra,

-k vyznamu mésta jako nositele historickych, kulturnich a specifickych tradic,
vytvofeni kompaktni méstské zastavby,

vymezuje feSené Uzemi jako provazany komplex zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch, vlozeny do pfirodniho prostoru a morfologie terénu,

stanovuje pro fadnou funkci Uzemi systém dopravni a technické infrastruktury,

preferuje stabilizaci a rozvoj Uzemi z hlediska uzivani vefejnych prostranstvi, obéanského
vybaveni a ploch uréenych pro denni rekreaci Uzemi,

jednoznacéné podporuje stabilizaci a rozvoj kompaktni méstské struktury,
vymezuje priméFfeny rozvoj pfiméstskych obci,

pfevadi pfirodni hodnoty do metodiky izemniho planovani s cilem jejich legislativni
ochrany a sou€asné vyuziva jejich potencial pro denni rekreaci obyvatel.

Urbanisticka koncepce zohlednuje pozadavky viastnikii nemovitosti, pozemku a

dalSich fyzickych a pravnickych osob na usporadani a rozvoj uzemi:

Uzemni plan vyuziva podnéty viastniki nemovitosti, pozemki a dal$ich fyzickych a pravnickych
osob pro vymezeni rozvojovych ploch a nezaklada rozvoj proti jejich vili.

d)

Urbanisticka koncepce vymezuje zakladni schéma mésta takto:

Historické jadro mésta

Uzemni plan akceptuje Gzemi méstské pamatkové rezervace jako polyfunkéni prostor s
jednoznaénou ochranou historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v€etné zachovani
urbanistickych vazeb na navazujici sidelni strukturu a pfirodni Gtvary.

Navazujici sidelni struktura pak poskytuje podporu historickému jadru mésta z hlediska dopravni
obsluhy, parkovani a lokalizace objektl a €innosti, které nelze z hlediska vySe uvedenych hodnot
na prostoru historického jadra mésta umistit.

Uzemni plan piipousti moznost asanace nevhodnych novotvarti v tomto prostoru realizovanych.

SmisSené méstské centrum

Uzemni plan vymezuje k historickému jadru mésta smiSené méstské centrum jako stabilizované
Uzemi akceptujici jeho dosavadni rozvoj. SmiSené méstské Uzemi navazuje na historicke jadro
mésta a vyplriuje Uzemi, ohrani€¢ené udolnicemi Jihlavy, Jihlavky, KozeluZzského potoka a trasou
silnice 1/38.



Uzemni plan akceptuje urbanistické, architektonické a historické objekty a soubory staveb, jejich
usporadani v uliéni siti, podil vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.

Uzemni plan preferuje vyuziti tohoto prostoru pro krajské, regionalni a méstské funkce a &innosti.

Uzemni plan zaji$tuje optimalni pristupnost smieného méstského centra koncepci individualini
dopravy zaloZené na dusledné separaci transitni a cilové dopravy a na vybudovani vnitfniho
méstského dopravniho okruhu. Uzemni pléan lokalizuje v prostoru smiseného méstského centra
termindl verejné dopravy slucujici vefejnou méstskou, pfiméstskou a dalkovou silniéni dopravu a
zelezniéni stanici Jihlava — mésto vEetné moznosti jejiho pfipojeni na systém vysokorychlostnich
trati CR.

Uzemni plan vytvari moznost premisténi vyrobnich a jinych dopravné naroénych &innosti z
prostoru smiSeného méstského Uzemi do severni ¢asti mésta.

Smisené obytné uzemi

Uzemni plan vymezuje sidelni strukturu navazujici na smigené méstské centrum jako smisené
méstské Uzemi zaloZené na stavajici ulicni siti a jejim rozvoji.

Uzemni plan umozriuje stabilizaci tohoto Gizemi ve smyslu vzajemné koexistence bydleni, obéasné
vybavenosti a nerusicich forem vyroby a sluzeb.

Uzemni plan umistuje do tohoto prostoru dalsi plochy bydleni, ob&anského vybaveni, sluzeb a
vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan vymezuje zasadni rozvoj smigeného méstského tizemi jiznim smérem ve shodé s
ur€enou variantou rozvoje mésta. Rozvoj smiSeného obytného Uzemi je zaloZen na postupné
realizaci kompaktni méstské zastavby. Uzemni plan vytvaFi podminky kontrolovaného usporadani
rozhodujicich rozvojovych ploch prostfednictvim Gzemnich studii a dohody o parcelaci.

Uzemni plan predpoklada dalsi rozvoj smigeného méstského tGzemi v jizni &asti mésta na
definovanych plochach Gzemnich rezerv.

Méstské ¢asti na dopravnich osach

Uzemni plan akceptuje dopravni a urbanni vyznam piiméstskych obci Hosov, Pistov, Hrugkové
Dvory, Lesnov, Pavov a Antonintiv Dl jako vyslednici historického vyvoje. Uzemni plan stabilizuje
a chrani vybrané urbanistické soubory, charakter zastavby, vyhodnocuje, popf. pfebira predchozi
rozvojové zaméry a doplfiuje je ve prospéch kompaktni smiSené méstské zastavby pfi zachovani
osobitosti a charakteru téchto mistnich ¢asti.

Koncentrace vyrobnich ¢innosti do severni ¢asti mésta

vz

Uzemni plan koncentruje vyrobni a jiné dopravné naroéné &innosti do severni &asti mésta. Vytvafi
v tomto smyslu kompaktni Uzemi zaloZzené na jejim optimalnim pfipojeni na stavajici a
navrhovanou silniéni sit, pfipojeni Gzemi na Zeleznici, resp. vlecku.

Uzemni plan vymezuije pro toto Gzemi podminky pro umisténi potfebné technické infrastruktury.

Uzemni plan vytvari Gzemni podminky pro dal$i rozvoj priimyslovych ploch nad ramec navrhové
¢asti tzemniho planu.
Priméstské obce - Vysoka, Popice, Zborna, Heroltice, Henc¢ov a Kosov

Uzemni plan stabilizuje jadrové &asti priméstskych obci z hlediska ochrany jejich architektonickych
a urbanistickych hodnot.

Uzemni plan akceptuje stavajici rozvoj pfiméstskych obci véetné predchozich zamérd. Vyjimkou je
omezeni ploch rozvoje ve Zborné a ve Vysokeé u Jihlavy. Sidelni struktura téchto pfiméstskych
obci je rozvijena na platformé vyhodnoceni, resp. pfijeti pfiméfenych pozadavkd majiteld pozemka,
fyzickych a pravnickych osob.



Ostatni urbanizované uzemi
Uzemni plan akceptuje soucasnou urbanizaci Gzemi v krajiné bez dal$iho rozvoje.
Ochrana a stabilizace udolnic vodnich toku

Uzemni plan vymezuje prostor tdolnic vodnich tokd Jihlavy, Jihlavky a Kozeluzského potoka jako
zasadni méstotvorné prostory spojujici prostor smiSeného méstského centra a smiseného
obytného tzemi. Uzemni plan podporuije funkci tidolnic vodnich tok jako p&si a cyklo
komunika&ni prostory mésta spojené s denni rekreaci jeho obyvatel. Udolnice dale zpfistupriuji
navazuijici pfirodni a rekreaéni prostory mésta.

historické jadro mésta

smiené méstské centrum

smi$ené obytné uzemi

méstské ¢asti na dopravnich osach

koncentrace vyrobnich &innosti do severni &asti mésta
pfiméstské obce

ochrana a stabilizace udolnic vodnich toku

Obrazek 1 - Urbanistické schéma feSeného tzemi Jihlavy

Uzemni rezervy

Uzemni plan vymezuije plochy tzemnich rezerv pro ovéreni budouciho rozvoje fe$eného Gzemi.
Plochy Gzemnich rezerv jsou soucasti urbanistické koncepce. Plochy Uzemnich rezerv predstavuji
pfedevsim budouci rozvoj méstské sidelni struktury v navaznosti na jizni ¢ast vnitfniho méstského
dopravniho okruhu, déle v Heleniné a plochu v Reindlerové.

Uzemni plan vymezuje koridory Gzemnich rezerv, které predstavuiji plochy dopravni infrastruktury,
a to vychodni segment vnéjSiho obchvatu Jihlavy mezi 11/602 a Polenskou, Usek vnitfniho
méstského okruhu mezi Znojemskou a Brtnickou a propojeni Polenské od Hruskovych Dvort pFes
K. 0. Hen€ov smér Velky Beranov.

Plochy uzemnich rezerv jsou dale navrzeny pro pfipadny rozvoj letisté, jako moznost prodlouzeni
jeho vzletové a pfistavaci drahy zapadnim smérem.

VyuZziti ploch dzemnich rezerv je podminéno provedenim zmény Uzemniho planu postupem dle
stavebniho z&kona.



e) Zakladni koncepce krajiny

Uzemni plan vymezuje nezastavéné tizemi jako soubor ploch pro zemédélstvi, lesni hospodarstvi,
vodni hospodafrstvi, doplnény plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi v pfirodné blizkém
stavu.

Uzemni plan umoziiuje hospodarné vyuziti lesniho a ptidniho fondu.

Uzemni plan vytvari systém ochrany nezastavéného Gzemi, krajinného razu, charakteru krajiny
v€etné ochrany rozhodujicich horizontd mésta a navazuijici krajiny v€etné aplikace relevantnich
zakonnych opatfeni.

Uzemni plan chrani kompaktni pfirodni Gtvary, Gdolnice vodnich tokd Jihlavy, Jihlavky a
KoZeluzského potoka, spontanni pfirodni utvary v€etné vodnich ploch, krajinnych depresi a spojuje
je spolu s méstskou zeleni do kompaktniho systému.

Uzemni plan vymezuje kostru ekologické stability izemim prosttednictvim Gizemniho systému
ekologické stability nadregionalni, regionalni a mistni trovné vcetné interakénich prvka.

Uzemni plan umozriuje vyuziti pfirodnich Gtvarti pro denni rekreaci obyvatel, p&si a cyklo trasy,
udrzbu a rozvoj pFirodnich ploch pfi zachovani jejich charakteru a funkce.

Uzemni plan vymezuje a chrani spontanni p¥irodni Gtvary a vyuziva jejich pfirodni a retenéni
vyznam. Soucasné vyuziva jejich potencial pro vedeni pé&Sich a cyklo tras.

Uzemni plan akceptuje specifické a rekrea&ni vyuziti krajiny prostfednictvim stabilizace
souc€asného stavu s vylou€enim dal$i urbanizace.

Uzemni plan napliiuje potfeby a cile vodohospodaiské soustavy:
- respektuje zaplavové uzemi Q 100 bez novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

- stanovuje moznost rehabilitace bfeh vodnich tokl s cilem stabilizace pfirodnich prvki a
moznosti Udrzby bfehové Cary,

- posiluje retenéni schopnost krajiny vymezenim moznosti zfizeni novych vodnich a
retencnich ploch v krajing,
- respektuje ochranu vodohospodarské soustavy, ktera je zdrojem surové vody.

- Uzemni plan akceptuje stavajici plochy t&zby véetné loZiskové ochrany. Plochy tézby v
novych lokalitach nevymezuje.

f) Bydleni

Uzemni plan rozviji osvéd&ené formy bydleni, akceptuje realizované a prebira vymezené urbanni
sméry rozvoje dle pfedchoziho tzemniho planu.

Uzemni plan vytvaii moznost realizace obytnych stfedné-podlaznich obytnych soubort a napliiuje
pozadavky nizkopodlazniho rozvoje bydleni véetné definice prostorovych parametrd zastavby.
Zajistuje pfipojeni obytnych ploch na vnitfni strukturu mésta s preferenci bezpe¢&ného pésiho
pfipojeni a denni rekreace jejich obyvatel.

Uzemni plan potvrzuje rozvojové lokality bydleni v Hornim Kosové, Helenin&, Hrugkovych Dvorech
Handlovych Dvorech a déle vytvafi podminky pro budouci rozvoj bydleni prostfednictvim
kompaktni méstské struktury v jizni ¢asti mésta, a to v ndvaznosti na vystavbu navazujiciho
segmentu vnitiniho méstského dopravniho okruhu.

Uzemni plan umoziiuje dal$i vyuZiti volnych ploch a proluk zastavéného tzemi.

Uzemni plan nastavuje obecné principy ochrany obytného tizemi pted znehodnocujicimi faktory z
hlediska vefejného zdravi.



Uzemni plan vymezuje podminky pro budouci rozvoj plnohodnotné kompaktni méstské zastavby
s preferenci bydleni v jizni ¢asti mésta a v lokalité Horni Kosov.
Pro deklarovany nérast poc¢tu obyvatel Uzemni plan vymezuje souvisejici plochy:

- vefejného ob¢anského vybaveni,

- komeréniho ob&anského vybaveni,

hromadné rekreace,
- individudlni rekreace v€etné zahradkarskych osad.

Uzemni plan v odiivodnénych pripadech chrani kvalitu obytné zastavby pred negativnimi vlivy
dopravy predsazenim ploch smiSeného méstského Uzemi.

g) Sport, rekreace

Uzemni plan akceptuje stavajici sportovni arealy. Uzemni plan stanovuje ve prospéch denni
rekreace obyvatel poZzadavky na vefejna prostranstvi a podporuje jejich vzajemné pési a cyklo
propojeni.

Uzemni plan akceptuje a stabilizuje zahradkové plochy a osady jako nedilnou souéast denni
rekreace. Uzemni plan vytvari nové plochy zahradkovych osad, pfevisem nabidky umozni
postupnou regeneraci vnitfniho izemi mésta.

h) Vyroba

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani v severni &asti mésta, pfiéemz pozice zde
vymezenych zastavitelnych ploch umoznuje lokalizaci vyznamnych investic i déleni na mensi sidla
lokalniho a regionélniho vyznamu.

Uzemni plan vytvaii dopravni a technickou podporu primyslovych ploch a sougasné odvadi
cilovou nékladni dopravu pramyslovych ploch mimo vnitfni strukturu mésta.

Uzemni plan umozZfiuje setrvani vyroby a skladovani v sougasnych pozicich. V pipadé jejich
vyskytu v méstské sidelni struktufe Uzemni plan vytvafi tzemni plan podminky pro transformaci
téchto aredld na nerusici vyrobu a sluzby.

i) Doprava

Uzemni plan akceptuje fe$ené tzemi jako pruseéik silniénich tras a umozfiuje propustnost tizemim
pro tranzitni dopravu vytvofenim novych dopravnich vazeb.

Uzemni plan zpfesfiuje systém silniéni dopravy v souladu se ZUR Kraje Vysogina:
- vymezuje navrhovy koridor propojeni silnice 1/38 — 11/602,

- respektuje navrhovanou rekonstrukci kfizovatky 1/38 x 11/523 (Znojemskd) a pokraCovani
prelozky trasy 1/38 smérem na Znojmo,

Uzemni plan predpoklada jednoznaénou separaci cilové a tranzitni dopravy. Za timto Géelem
odklani tranzitni dopravu mimo vnitfni méstsky prostor. Smérové vedeni a parametry tras tranzitni
dopravy budou pro stanoveny ucel jedine¢né.

Uzemni plan dale vymezuije tyto tpravy silniéni sité:
- plochy pro rozéifeni MUK 1/38 - Romana Havelky,
- plocha pro MUK 1/38 - Zizkova,
- plochy pro umisténi MUK 1/38 - Pistov,
- silniéni pfipojeni pramyslovych ploch Bedfichov na severni obchvat Velkého Beranova,

- upraveny koridor silnice 11/602 smér Velky Beranov,



- dokongeni silniéniho obchvatu Heroltic - silnice 11/352.
- plochy odstavnych parkovist pro tranzitni nakladovou dopravu na silnici 1/38 a 11/602.

Uzemni plan vymezuje vnitini méstsky dopravni okruh pro budouci rozvoj obytného Gzemi v jizni
¢asti mésta. Trasa méstského dopravniho okruhu umozni ve smiSeném méstském centru dalSi
pristupnost a rozvoj ¢innosti krajskych, regionalnich a méstskych funkci v dosahu vefejné dopravy
a pésich dochazkovych vzdalenosti.

Dal8i opatfeni:

- vymezuje pro severni primyslovou ¢ast samostatné trasy cilové dopravy s napojenim na
stavajici a navrhovanou silni¢ni sit.

- vymezuje dopravni koridor mozného propojeni silnice 11/602 s pramyslovou ¢asti Bedfichov
pres udolnici feky Jihlavy a dale pres HruSkové Dvory — severovychodni vnéjSi obchvat.

Verejna doprava

- Uzemni plan umistuje terminal hromadné (autobusové i Zelezni¢ni) dopravy do prostoru
Zelezni¢ni stanice Jihlava mésto s pfimym napojenim na navazujici ¢ast vnitfniho okruhu.

Uzemni plan dale:
- vytvaFi podminky pro stabilizaci a dal$i rozvoj letisté Hencov;

- akceptuje stavajici koncepci pési a cyklo dopravy mésta a dale rozviji vzajemné propojeni
rozvojovych ploch, propustnost Uzemi v€etné vyuziti stavajicich pfirodnich atvara.

Vytvari tak podminky pro dokon&eni a bezpecné uzivani pésich a cyklotras dle generelu mésta.

) Technicka infrastruktura
Elektricka energie:

Uzemni plan akceptuje sou¢asné trasy a zafizeni energetické soustavy VVN a VN elektro véetné
ochrannych pasem. Uzemni plan vymezuije déle koridory pro umisténi VVN tras dle pozadavku
ZUR Kraje Vysogina. Zasobovani tizemi z trovné VN elektro bude fe$eno vyuzitim a dal§im
rozvojem trafostanic. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou preferovany kabelové
trasy VN elektro.

Plynovod:

Uzemni plan akceptuje sou¢asné trasy VTL a STL plynovod( a souvisejicich technologickych
objektu v€éetné ochrannych a bezpecnostnich pasem. Veskeré stavebni ¢innosti v bezpe&nostnim
pasmu VTL plynovodu Ize umistit vyhradné se souhlasem spravce (provozovatele) plynovodu.
Uzemni plan predpoklada dalsi plynofikaci zastavitelnych ploch mésta.

Produktovody:

Uzemni plan akceptuje souéasné trasy produktovodtl a souvisejicich technologickych objekttl
Stavebni €innost v ochranném nebo bezpecnostnim pasmu produktovodu je podminéna
souhlasem a splnénim podminek vlastnika a provozovatele zafizeni.

Zasobovani vodou:

Uzemni plan chrani vodni zdroje pro mésto Jihlavu a jeji priméstské ¢asti, akceptuje stavajici
systém zasobovani vodou v&etné souvisejicich technologickych objektl.



Uzemni plan vymezuije pro dal$i rozvoj mésta a piipojenych pfiméstskych &asti — zasobovani
stanovenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby dle ¢l. 2e) jako podminku realizace tyto
investi¢ni akce:

- péatefni vodovod severovychodni ¢asti mésta,

- patefni vodovod severozapadni ¢asti mésta,

- zména profilu Fadu v ul. Tele€ska,

- novy vodojem Bukovno,

- zkapacitnéni vodojemu Lesnov.
Uzemni plan akceptuje separovanou vodohospodarskou soustavu piiméstskych obci
a v odavodnénych pfipadech podminuje jejich dalsi rozvoj navySenim kapacity vodniho zdroje.
Odkanalizovani:

Uzemni plan akceptuje stavajici systém odkanalizovani mésta a pfipojenych pfiméstskych ¢asti —
jednotnou kanalizaci na systému pateinich stok (A-D) a centralni COV Jihlava. Stav kanalizagni
sité je stabilizovan a bude rozvijen dle Aktualizace Generelu odvodnéni statutarnino mésta Jihlavy.
Uzemni plan akceptuje stavajici systém odkanalizovani priméstskych &asti.

Veskeré zmény v Uzemi a odkanalizovani zastavitelnych ploch bude feSeno oddilnym systémem -
napojenim na splaskovou kanalizaci a samostatnou likvidaci destovych vod.

Pro dal8i rozvoj Jihlavy je nezbytna Uprava na stavajici kanaliza¢ni siti v rozsahu:
- projekt SZV na zkapacitnéni kmenovych stok,
- destova zdrz pred COV Jihlava na stoce ,A*.

Uzemni plan akceptuje separovany systém odvadéni a &isténi odpadnich vod pfiméstskych obci
Kosov, Zborna, Popice, Hen€ov a Heroltice.

Odvodnéni uzemi:
Likvidace srazkovych vod jednotlivych objektl (aredlt) bude prednostné feSena zasakovanim.

Srazkové vody zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které nelze z hydrogeologickych divodu
zasakovat, budou odvedeny mimo jednotnou nebo splaskovou kanalizaci do recipienta.

Srazkové vody dopravni infrastruktury budou odvodnény s retenci a fizenym odtokem do
recipientu.

Stavajici zastavba, jeji zmény a zastavitelné plochy a plochy pfestavby ostatnich mistnich ¢asti
budou feseny individualné:

- v pripadé odvedeni destovych vod do jednotné kanalizace musi byt zajisténa regulace
odtoku v hodnoté max. 3 I/s/ha.

- v pfipadé destovych vod do vodoteCe musi byt zajisténa regulace odtoku podle podminek,
které urci spravce kanalizace a vodnich tokd v naslednych dzemnich a stavebnichfizenich.

Odpadové hospodérstvi:

Uzemni plan akceptuje stavajici systém likvidace komunalniho odpadu zalozeny na disledné
separaci vymezenych druhl odpadu.

K zajisténi likvidace tuhého komunalniho odpadu bude nadale slouzit skladka v Hencové.

Uzemni plan vymezuje 2 lokality pro pfipadné umisténi zafizeni ZEVO. V severni ¢asti pramyslové
z6ny na k. U. Jihlava a v prostoru ndkladového nadrazi Pavov. Uzemni plan vymezuje sbér
specifického a nebezpe&ného odpadu ve sbérnych dvorech.
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1c2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pokryvaji beze zbytku
a jednoznacné celé feSené uzemi:

Tabulka 1 — Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

funkce

symbol

funkce v Uzemi

BH

plochy bydleni - hromadné

BI plochy bydleni - individuélni v rodinnych domech - méstské
RH | plochy hromadné rekreace
Rl | plochy rodinné rekreace
RZ | plochy individuélni rekreace - zahradkarské osady
OV | plochy ob¢anského vybaveni - vefejna vybavenost
OV.1 | plochy ob&anského vybaveni - vzdélavani a vychova
OV.2 | plochy ob&anského vybaveni - socialni sluzby, péce o rodinu
OV.3 | plochy ob&anského vybaveni - zdravotni sluzby
OV.4 | plochy ob&anského vybaveni - kultura
OV.5 | plochy ob&anského vybaveni - vefejna sprava
OV.6 |plochy ob&anského vybaveni - ochrana obyvatelstva
OS | plochy pro télovychovu a sport
0OS.1 |plochy pro télovychovu a sport - sjezdovka
0S.3 | plochy pro télovychovu a sport - kynologické cvicisté
0S.4 | plochy pro télovychovu a sport - myslivecka stfelnice
OX | plochy ob¢anského vybaveni - ob&anska vybavenost specifickych forem
OK | plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybavenost
OK x plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybavenost v bezpe¢nostnim pasmu
" | produktovodu
OH | plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohiebisté
PV | plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch
PZ | plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch
PZ d pIoghy Yefejnych p[ostra}_nvstvvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - specifické se
zafizenim dopravniho hfisté
PZ.t plov(,:hy \,/eFejn)'Ich prp_stranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch - specifické se
zafizenim technické infrastruktury
SC | plochy smiSené obytné - v centrech
SM | plochy smiSené obytné - méstské
SV | plochy smiSené obytné - venkovské
DS | plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
DZ | plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava
DL | plochy dopravni infrastruktury - leteck& doprava
DX | plochy dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace
Tl plochy technické infrastruktury - inZenyrske sité
TO | plochy technické infrastruktury - technické zabezpeceni obce
TO.1 | plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady
TO.2 |plochy technické infrastruktury - s plochou smetkové rampy
TO.3 |plochy technické infrastruktury - sbérny dvar
TA | plochy technické infrastruktury - armada
VL | plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky pramysl
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funkce
- funkce v Uzemi
symbol

VD | plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby
VZ | plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba
W | plochy vodni a vodohospodarské

NZ | plochy zemédélské

NL | plochy lesni

NS | plochy smiSené nezastavéného Uzemi

NG | plochy tézby nerost

Z0O | plochy zelené - ochranna a izolaéni

ZP | plochy zelené - pfirodniho charakteru

ZV | plochy zelené - vefejna zelen

ZZ | plochy zelené - zahrady a sady

1c3) _Vymezeni rozvojovych ploch

Zastavitelné plochy a plochy prestavby zastavéného Uzemi (dale rozvojové plochy) jsou vymezeny
hranici - polygonem vedenym (zpfesnénym) do hran parcel dle katastralni mapy.

Rozvojové plochy maji stanoveny zplsob vyuZiti v rozlieni dle kapitoly 1f)

V odavodnénych pfipadech Uzemni plan vymezuije:

- specifické podminky zastavitelnych ploch, uvedené v €asti 1f) pro plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti,

- pozadavky na dohodu o parcelaci jako podminky pro dal$i rozhodovani v Uzemi dle kapitoly
2.b) textové casti,

- pozadavky na vyhotoveni Uzemni studie jako dalSi podminky pro rozhodovani v zemi
podle kapitoly 2.c) textové Casti,

- pozadavek zpracovani regulaéniho planu pro plochu JI-SM-1.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby izemniho planu Jihlava:

Nasledujici tabulka obsahuje pfehled rozvojovych ploch véetné udaje ve druhém sloupci, spec.,
zda je plocha specificka (x) €i nikoliv (-), sloupec studie uvadi, zda je plocha uréena k Uzemni
studii, v pfipadé, Ze ano je uvedeno oznageni Gzemni studie. Ctvrty sloupec dohoda o parcelaci
ukazuje, zda je plocha podminéna pfijetim dohody o parcelaci. Sloupec RP vymezuje plochy

s povinnosti zpracovat regulaéni plan.

Sloupec prostorovy regulativ oznacuje plochy s prostorovou regulaci, vySkovou regulaci, nebo s
povinnosti realizovat pasy zelené, stromofadi, odstup zastavby od hrany vefejného prostranstvi,
nebo plochy s podminkou umoznit volny prostor pro komunikaci, prijezd Uzemim. (Zavazna
podminka pésiho propojeni v ploSe zde vyznacena neni.) Ve sloupci krajinny raz jsou kfizkem
oznaceny plochy, u kterych je pozadované vypracovani hodnoceni vlivu na krajinny raz (toto
hodnoceni je soucasti dokumentace pro vydani Uzemniho souhlasu, rozhodnuti).
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Tabulka 2 - Prehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby

index plochy | specificka| studie | dohoda o RP prostorovy | krajinny|  velikost
plocha parcelaci regulativ raz plochy [ha]

Antoninav Dul
AD-BI-1 - - X - 0,1642
AD-BI-101 us 8 - - - 2,4427
AD-DS-101 - - - - - 0,1458
AD-DS-102 - - - - - 0,0440
AD-SM-1 X - - X - 1,7657
AD-TI-1 - - - - - 0,2731
AD-VL-1 X - - X - 0,5065
AD-VL-101 X - - - X 0,9998
AD-VL-3 X uS 44 - X - 2,1734
AD-VZ-201 - - - - - 2,0335
Bedfichov u Jihlavy
BE-BI-1 - - - - - 1,4710
BE-BI-101 X - - X X 2,2671
BE-BI-2 - - - - - 1,1394
BE-DS-3 - - - - - 5,8059
BE-DS-4 - - - - - 0,7220
BE-DS-5 X US 1 - - - 0,3003
BE-DS-7 - - - - - 0,5723
BE-DS-8 X - - X - 0,7671
BE-OK-1 X US 1 - X - 1,2060
BE-OK-101 - - - - - 0,3422
BE-OV-101 - - - - - 0,3179
BE-OV.2-1 X - - - - 0,2260
BE-SM-1 X - - - - 2,3680
BE-SM-2 X - - - - 0,5125
BE-SM-3 - - - - - 0,3740
BE-TI-1 - - - - - 0,5624
BE-VD-201 - - - - - 3,7468
BE-VD-202 - - - - - 0,7587
BE-VD-203 - - - - - 2,5119
BE-VD-204 - - - - - 0,3521
BE-VD-205 - - - - - 1,3136
BE-VL-1 X US 36 - - - 8,2005
BE-VL-101 X usS 10 - - - 2,9409
BE-VL-102 X - - - - 2,1976
BE-VL-103 - - - - - 2,2422
Hruskové Dvory
HD-BI-1 X us2 - X - 7,8541
HD-DS-1 X usS 41 - - - 0,3873
HD-PV-1 - - - - - 0,3111
HD-ZV-1 - - - - - 4,3380
HD-PV-4 - - - - - 0,0758
HD-RZ-101 - - - - - 1,4264
HD-RZ-2 X - - - - 1,6700
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index plochy | specificka| studie | dohoda o RP prostorovy | krajinny|  velikost
plocha parcelaci regulativ raz plochy [ha]

HD-SM-1 - - - - - 0,5530
HD-SM-2 X us2 - X - 0,8768
HD-SM-201 X us2 - X - 2,3081
HD-VL-1 - - - - - 4,8860
HD-VL-2 - - - - - 3,3300
HD-VL-3 - - - - - 1,4100
HD-VL-4 - - - - - 1,6900
HD-VL-5 X usS 41 - - - 1,1747
HD-VL-6 X usS 41 - - - 7,8763
HD-VL-8 X usS 41 - - - 5,8656
HD-VL-9 X usS 41 - X X 5,3653
Helenin

HE-BH-1 X usS 24 - X - 3,3660
HE-BI-1 X usS 25 - X - 5,8584
HE-BI-101 - - - - - 1,3446
HE-BI-2 X - - X - 0,7679
HE-PV-101 - - - - - 0,2500
HE-RZ-1 - - - - - 2,1706
Horni Kosov

HK-BH-301 X Us 3 - X - 8,1915
HK-BH-3 X uSs X X - 3,8220
HK-BI-1 X uUS 39 - X - 5,9089
HK-BI-101 - - - - - 0,4322
HK-BI-2 X uS 3 - X - 9,8660
HK-BI-3 X uSs X - - 0,5620
HK-BI-4 X us 4 - X - 5,8212
HK-OK-1 X US 6 - X - 11,3200
HK-OK-301 X - - X - 0,8280
HK-OV-2 X - - X - 2,5708
HK-OV-3 X - - X - 0,9542
HK-PV-1 - - - - - 3,0350
HK-PV-101 - - - - - 0,6552
HK-PV-102 X uUsSs - - - 0,1776
HK-PV-2 - - - - - 0,6138
HK-PV-3 i i i i i 1,6090
HK-PV-301 - - - - - 0,6770
HK-SM-1 X - - X - 0,7351
HK-SM-2 X uS 3 - X - 2,3735
HK-SM-3 X - - X - 0,4200
HK-SM-4 X - - - - 1,6647
HK-VD-1 X - - X - 1,6240
HK-VD-2 - - - - - 0,1140
Hencov

HN-BH-1 usz - - 2,0481
HN-BI-1 usz - X 3,2248
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index plochy | specificka| studie | dohoda o RP prostorovy | krajinny|  velikost
plocha parcelaci regulativ raz plochy [ha]

HN-BI-2 X - X - 0,1169
HN-BI-101 - - - - - 1,1090
HN-BI-103 X us 27 - - - 1,0180
HN-DS-401 - - - - - 5,3961
HN-DL-2 - - - - - 4,9858
HN-OV-1 X - - - - 4,4156
HN-PV-1 X us7z - X - 0,7158
HN-SV-101 X usz - X - 1,0581

HN-TO.1-201 - - - - - 2.6240
Hosov
HO-BI-2 X usS 28 - X - 0,8543
HO-BI-3 - - - - - 1,0910
HO-SV-1 X uS 28 - X - 1,2805
HO-VD-1 X - - - - 0,4240
Heroltice u Jihlavy
HR-BI-103 X - - X - 0,0907
HR-BI-2 - - - - - 1,5652
HR-DS-101 - - - - - 1,2957
HR-DS-102 | - - - - - 0,3308
HR-DS-103 | - - - - - 0,4006
HR-TI-201 - - - - - 0,1711
HR-TI-401 - - - - - 0,3055
HR-VL-101 - - - - - 0,7673
HR-VZ-1 X - - X - 0,6685
Jihlava
JI-BH-3 X usS 24 - X - 5,0530
JI-BH-4 X US 45 - - - 1,0340
JI-BH-5 X - - X - 0,1760
JI-BI-1 X - - X - 1,3319
JI-BI-101 - - - - - 2,8351
JI-BI-102 - - - - - 0,5256
JI-BI-103 X uS 42 - - - 0,3330
JI-BI-201 X uso - X - 15,0926
JI-BI-3 X usS 24 - X - 6,2330
JI-BI-301 X usS3 - X - 41114
JI-BI-302 X - - X - 0,0280
JI-BI-401 X - - X - 0,5530
JI-BI-5 X - - X - 0,0660
JI-DS-1 X - - X - 6,9017
JI-DS-10 - - - - - 0,1773
JI-DS-101 - - - - - 9,4460
JI-DS-102 X - - X - 2,8382
JI-DS-13 - - - - - 1,1826
JI-DS-14 X - - - - 0,6771
JI-DS-201 - - - - - 0,1935
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index plochy | specificka| studie | dohoda o RP prostorovy | krajinny|  velikost
plocha parcelaci regulativ raz plochy [ha]
JI-DS-202 - - - - - - 0,0470
JI-DS-203 - - - - - - 0,0415
JI-DS-204 - - - - - - 0,0515
JI-DS-5 - - - - - - 0,1880
JI-DS-7 X - - - X - 5,6135
JI-DS-8 - - - - - - 0,1456
JI-DZ-1 - - - - - - 0,0040
JI-DZ-2 - - - - - - 0,3870
JI-OK-1 X - - - X - 2,3531
JI-OK-101 X - - - X - 1,5122
JI-OK-201 X us 12 - - - - 4,5707
JI-OS-1 X - - - - - 0,5970
JI-OS-2 X - - - - - 0,0800
JI-OS-3 X - - - - - 0,0130
JI-OV.1-1 X us 37 - - X - 2,2085
JI-OV.2-1 X - - - - - 1,3650
JI-OV-101 X - - - - - 1,5099
JI-OV-2 X us 29 - - - - 0,8824
JI-PV-1 - - - - - - 0,8888
JI-PV-101 - - - - - - 0,2754
JI-PV-102 - - - - - - 0,2493
JI-PV-103 X - - X - - 0,0713
JI-PV-104 X - - X - - 0,0451
JI-PV-105 X - - X - - 1,1499
JI-PV-106 - - - - - - 0,7361
JI-PV-107 - - - - - - 0,0420
JI-PV-108 - - - - - - 0,4120
JI-PV-109 - - - - - - 0,2300
JI-RH-301 X - - - X - 0,5778
JI-RZ-101 - - - - - - 0,3714
JI-SC-1 - - - - - - 0,2200
JI-SC-2 - - - - - - 0,3420
JI-SM-1 X - - X X - 1,1100
JI-SM-101 - - - - - - 1,5928
JI-SM-103 X uso - - - - 2,9963
JI-SM-15 X uS 23 - - X - 3,0274
JI-SM-16 X US 30 - - - - 5,9840
JI-SM-201 - - - - - - 1,0800
JI-SM-202 X - - - X - 1,7674
JI-SM-205 - - - - - - 6,4598
JI-SM-206 X - - - X - 4,1800
JI-SM-3 X - - - X - 0,9156
JI-SM-4 - - - - - - 0,4928
JI-SM-5 - - - - 0,5660
JI-SM-6 - - - - 0,6815
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index plochy | specificka| studie | dohoda o RP prostorovy | krajinny|  velikost
plocha parcelaci regulativ raz plochy [ha]

JI-SM-7 X US 38 - X - 1,5110
JI-TI-1 - - - - - 0,2001
JI-TI-9 - - - - - 0,1036
JI-TO-1 X uS 31 - - - 4,7121
JI-TO.2-201| - - - - - 0,2829
JI-TO.2-202| - - - - - 0,2693
JI-VL-1 X - - X - 14,9780
JI-VL-101 - - - - - 0,7260
JI-VL-2 - - - - - 0,7681
JI-VL-3 - - - - - 1,1600
JI-VL-5 - - - - - 1,8633
JI-VL-6 - - - - - 0,6290
JI-VL-7 X - - X - 0,1358
JI-ZV-1 - - - - - 1,5740
Kosov u Jihlavy

KO-BI-1 X - - X - 0,8029
KO-BI-101 X - - X X 0,1882
KO-BI-104 - - - - - 0,2398
KO-DS-1 - - - - - 0,0380
KO-DS-2 - - - - - 0,0510
KO-PV-1 X usS 24 - X - 2,2540
KO-TI-1 - - - - - 0,0515
KO-ZV-1 - - - - - 1,2890
Pistov u Jihlavy

PI-BI-1 X us 14 - X - 4,4283
PI1-BI-101 X - - X - 0,6175
PI-BI-102 X usS 15 X X - 5,1710
PI-BI-103 X - X - - 0,3573
PI-BI-104 - - - - - 0,3743
PI-BI-2 X - X - - 0,4361
PI-BI-201 - - - - - 0,5762
PI-BI-3 X uS 32 - - 2,6110
PI-DS-101 X - - - 3,6753
PI-DS-102 X - - - - 1,7223
PI-DS-2 - - - - - 1,5051
PI-DS-3 - - - - - 2,8208
PI-DS-4 - - - - - 0,1629
PI-DS-5 - - - - - 0,6204
PI-OK-1 X uSe - X - 4,4600
PI-OV-101 X usS 16 - - - 6,6969
PI-OV-4 X - - X - 2,1136
PI-RH-1 X us 17 - X - 8,3296
PI-RZ-101 - - - - - 0,1773
Pancava

PN-BH-2 X uUS 26 - X - 0,7655
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index plochy | specificka| studie | dohoda o RP prostorovy | krajinny|  velikost
plocha parcelaci regulativ raz plochy [ha]

PN-DS-1 X - - X - 0,4529
PN-DS-101 X - - X X 41,0290
PN-DS-102 | x - - - - 5,3618
PN-SM-101 X US 46 - X - 1,2772
PN-SM-4 X US 46 - - 0,7017
Popice u Jihlavy
PO-BI-1 X - - X - 0,4820
PO-BI-2 - - - - - 0,3765
PO-BI-3 X - - X - 0,4056
PO-BI-4 - - - - - 0,2900
PO-TI-201 - - - - - 0,1472
Pavov
PV-BH-1 X - - X - 0,8047
PV-BI-1 US 33 X - 4,3330
PV-BI-2 - - - - - 0,5607
PV-BI-201 X - - - - 0,3934
PV-BI-3 - - - - - 0,6571
PV-Bl-4 X usS 20 - - - 2,0184

PV-OK.x-101 - - - - - 0,5522
PV-OV.1-1 X - - X - 0,2573
PV-SM-1 - - - - - 0,6284
PV-TO-1 - - - - - 4,2155
PV-VL-1 - - - - - 2,5140
PV-VL-101 - - - - - 1,7965
PV-VL-2 - - - - - 1,5850
Sasov
SA-BI-1 X usS 21 - - - 3,1860
SA-PV-1 X usS 21 - - - 0,3467
Staré Hory
SH-BI-101 X - - X - 0,3200
SH-BI-3 X - - X - 0,5675
SH-SM-1 X - - X - 0,2220
SH-TI-1 - - - - - 0,7684
SH-VL-1 X - - X - 2,6045
SH-VL-101 X - - X X 1,9457
SH-VD-1 X - - - - 0,0450
Vysoka u Jihlavy
VY-BI-1 X uS 34 X X X 2,4735
VY-BI-102 X uUsS 35 - - - 0,4844
VY-TI-101 - - - - - 0,1815
Zborna

ZB-0S.4-101 X - - X X 8,2072
ZB-OK-1 - - - - - 0,3760
ZB-RI-1 - - - - - 0,4326
ZB-SV-1 - - - - - 0,2568
ZB-TI-2 - - - - - 0,0555
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Tabulka 3 - Prehled navrhovanych ploch zmén v krajiné

index plochy | popis plochy Pozice k ZU | velikost plochy [ha]
Antoninav Dul
AD-PZ-101 | pfedprostor rozvojové plochy AD-BI-101 vné 0,2177
AD-Z0O-1 izolacni zelen pfi silnici /38 vné 0,4048
AD-ZP-101 | prostor VKP a navazuijici prostor vné 4,9938
Bedrichov u Jihlavy
BE-PZ-1 vefejna zelen — Bedfichov-sever vné 0,2045
BE-ZO-101 | izolagni zelen pfi silnici 1/38 vné 7,8262

izolacni zelen v prostoru kfizovatky R. Havelky x vné
BE-ZO-102 | 1/38 2,3439
BE-ZO-2 izolacni zelen pfi silnici 1/38 smér Lesnov vné 1,3278
BE-ZP-101 | zelen v zaplavovém Uzemi Drazniho potoka vné 0,4462
BE-ZP-102 | zelefi mezi navrhovou plochou BE-DS-8 a

rybnikem vné 0,3157
BE-ZP-103 | zelen pfirodniho charakteru vné 14,1090
BE-ZP-104 | terapeuticka zahrada uvnitf 0,4440
Hruskové Dvory

prostranstvi u mohylniku na vychodé primyslové
HD-PZ-1 zbny vné 0,0960
HD-PZ-101 | posileni zelené u pfirodniho prvku vné 0,6584
HD-PZ-102 | posileni zelené u pfirodniho prvku vné 0,2747
HD-PZ-4 posileni zelené u pfirodniho prvku vné 0,4202
HD-ZO-2 doplnéni zelené a prichod pramyslovou zénou vné 0,8522
HD-ZO-3 doplnéni zelené a prichod pramyslovou zénou vné 0,5206
Horni Kosov

prostranstvi idolnice a okoli rybniku za
HK-PZ-1 Pradelnou vné 9,8646
HK-PZ-101 | prostranstvi kolem Rantifovské ulice vné 0,3097
HK-PZ-3 prostranstvi kolem Rantifovské ulice vné 0,4955

prostranstvi mezi stavajici vyrobou a novou
HK-PZ-4 komunikaci vné 0,7120
HK-PZ-5 prostranstvi kolem Rantifovské ulice vné 0,2160
HK-ZP-101 | zelené propojeni H. Kosova a Starych Hor vné 3,4940
HK-ZP-102 | zelené propojeni H. Kosova a Starych Hor vné 2,3647
Hencov
HN-ZO-101 | uzavfeni rozvojovych ploch Hencov vné 0,8424
HN-ZO-102 | uzavieni rozvojovych ploch Hencov vné 1,0207
Heroltice u Jihlavy
HR-NZ-101 | zemédélska puda v misté stavajici komunikace vné 0,3141
HR-NZ-102 | zemédélska puda v misté stavajici komunikace vné 0,5175
HR-NZ-103 | zemédélska plda v misté stavajici komunikace vné 0,1762
HR-Z0O-101 | liniova zelen kolem nové komunikace vné 0,8218
HR-ZO-102 | liniova zelen kolem nové komunikace vné 0,3077
HR-Z0O-103 | liniova zelen kolem nové komunikace vné 1,2378
HR-Z0O-104 | liniova zelen kolem nové komunikace vné 0,3104
HR-ZO-105 | ochranna zelen kolem plochy vyroby HR-VL-101 vné 0,4389
HR-ZP-101 | zeleri kolem Heroltického potoka vné 5,7008
HR-ZP-102 | zeleri kolem Heroltického potoka vné 5,0229
Jihlava

prostranstvi v zahradkarské kolonii u
JI-PZ-1 KozZeluzského potoka uvnitf 1,4031
JI-PZ-101 doplnéni prostranstvi v primyslové z6né vné 0,1703
JI-PZ-102 prostranstvi navazujici na vnitfni méstsky okruh vné 0,1211
JI-PZ-103 prostranstvi v ochranném pasmu Zeleznice vné 5,0490
JI-PZ-104 prostranstvi na misté dnesnich garazi uvnitf 0,3609
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index plochy popis plochy Pozice k ZU | velikost plochy [ha]
JI-PZ-105 pFirodni park vné 2,3260
prostranstvi mezi stavajici a rozvojovou plochou
JI-PZ-106 R30 vné 1,0823
JI-PZ-107 vefejna zelen pred dopravnim terminalem uvnitr 0,1610
JI-PZ-108 vefejna zelen pred dopravnim terminalem uvnitf 0,2000
JI-PZ-12 prostranstvi navazujici na vnitfni méstsky okruh vné 1,1259
doplnéni zelené v navaznosti na vnitfni méstsky
JI-PZ-4 okruh Vné 0,0798
doplnéni zelené v navaznosti na vnitfni méstsky
JI-PZ-5 okruh vné 1,3342
JI-PZ-7 doplnéni zelené v lokalité rozvoje Jihlava - jih vné 2,2658
JI-PZ-8 rozSifeni profilu Kosovské ulice vné 0,6688
doplnéni prostranstvi u kfizeni vnitfniho okruhu
JI-PZ-9 a Telecské uvnitf 0,0494
JI-ZO-101 zelen Znojemska uvnitf 0,2406
JI-Z0-102 zelen Znojemska uvnitf 0,2306
JI-ZO-103 | zelefl Znojemska uvnitf 0,1929
JI-Z0-104 zelen Znojemska uvnitf 0,1473
JI-ZO-106 | zelef Znojemska uvnitf 0,2808
JI-ZO-107 izolani zelen vyroby na prekryvu s USES vné 1,3426
JI-ZO-109 izolacni zelen pro zahradkovou osadu R§j vné 0,5115
JI-ZO-110 zelen Znojemska uvnitf 0,1947
JI-Z0-201 izolani zelen kolem zeleznice uvnitf 1,3731
JI-Z0-202 izolacni zelen kolem zeleznice uvnitf 1,2633
JI-Z0-203 izolaéni zelen kolem Zeleznice uvnitf 0,3072
JI-Z0O-301 zelen Znojemska vné 0,1630
JI-Z0-302 izolaéni zelen v navaznosti na USES uvnitf 0,0094
JI-ZP-101 stabilizace zelené v udolnici Jihlavky vné 0,2752
JI-ZP-102 stabilizace zelené v udolnici Jihlavky vné 1,5075
JI-ZP-103 stabilizace zelené v udolnici Jihlavky uvnitf / vné 1,1085
JI-ZP-104 stabilizace zelené podél feky Jihlavy uvnitf 0,2170
Kosov u Jihlavy
KO-ZP-101 | zelen pfirodniho charakteru [ZP] vné 1,5147
KO-ZP-102 | zelen pfirodniho charakteru [ZP] vné 2,4667
Pistov u Jihlavy
prostranstvi v zahradkarské kolonii u
PI-PZ-1 Kozeluzského potoka uvnitf 1,0421
prostranstvi u vodnich ploch navazujici na PI-BI-
PI-PZ-101 102 uvnitf 0,3832
prostranstvi mezi stavajici a navrhovanou PI-BI-
PI-PZ-102 | 102 vné 1,2859
Pl-PZ-104 prostranstvi u zahradkarské kolonie Kozeluh vné 0,4501
PI-PZ-2 prostor historické cesty a stromoradi vné 1,3687
PI-ZO-101 | ochranna zelen byvalého arealu Armady CR vné 0,8568
P1-ZO-301 plocha pro stromoradi na Tele¢ské ulici vné 0,4151
PI-ZP-1 plocha pro realizaci zelené vné 1,6762
PI-ZP-101 plocha pro realizaci zelené vné 2,9833
Pl-ZZ-1 zahrady a sady uvnitf 0,2293
Pancava
PN-NL-101 | plocha lesni [NL] vné 1,6699
PN-PZ-201 | vefejna zelen na misté asanovaného tabora uvnitf 0,5147
plocha protieroznich opatfeni a stabilizace
PN-ZO-101 | krajiny vné 5,7710
plocha protieroznich opatfeni a stabilizace
PN-ZO-102 | krajiny vné 0,1900
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index plochy popis plochy Pozice k ZU | velikost plochy [ha]
plocha protieroznich opatfeni a stabilizace

PN-ZP-103 | krajiny vné 0,5858
plocha protieroznich opatfeni a stabilizace

PN-ZP-104 | krajiny vné 6,1730

Pavov

PV-NL-1 doplInéni zalesnéni vné 1,6050

PV-ZO-101 | oddélujici pas zelené plochy PV-BI-1 vné 0,4174

Sasov

SA-PZ-1 prostor udolnice a rybnika v Sasové vné 0,8774
doplnéni prostranstvi u vnitfniho méstského

SA-PZ-101 | okruhu vné 0,1154

Staré Hory

SH-PZ-101 | prostranstvi pro zelen vné 1,8015

SH-PZ-102 | prostranstvi pro zelen vné 0,8768

SH-Z0-201 | zelen ochrannd a izolacni [ZO] vné 0,4282

SH-ZP-101 | zelen pfirodniho charakteru [ZP] vné 0,4564

Zborna

ZB-ZP-101 | udolnice Zlatého potoka vné 4,3566

ZB-ZP-201 | doplnéni zelené kolem budouciho rybniku vné 3,7121

ZB-ZP-202 | doplnéni zelené kolem budouciho rybniku vné 1,6930

1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistiovani,

vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

1d1)

Uzemni plan respektuje nadmistni dopravni infrastrukturu fe§eného tzemi:

Dopravni infrastruktura

- Dalnice D1, zasahuijici do severni ¢asti uzemi ve sméru vychod — zapad

- Silnice I. tfidy 1/38, prochazi tizemim ve sméru sever — jih a tvofi hlavni propojeni mésta s
dalnici D1

- Silnice Il. tfidy 11/602, prochazi tzemim ve sméru vychod — zépad

- Silnice Il tfidy 11/352, je vedena do feSeného Uzemi ze severu

- Silnice Il. tfidy 11/405, je vedena do feSeného Uzemi z jihu

- Silnice Il. tfidy 11/523, je vedena feSenym Gzemim z jihu na severozapad

- Silnice Il. tfidy 11/406, zasahuje kratkym Usekem na zapadé uzemi

Uzemni plan akceptuje stavajici soustavu tvofenou nadmistni dopravni infrastrukturou a systémem
mistnich komunikaci.

Uzemni plan reaguje na nedostateénou propustnost a kapacitu dopravni infrastruktury mésta

a vymezuje systém separace tranzitni a mistni dopravy zalozeny na postupné vystavbé (dostavbé)
vnitfniho méstského dopravniho okruhu a odvedenim transitni dopravy prostfednictvim stavajici

a navrhované silni¢éni sité — vnéjsiho obchvatu.

Cilem dopravni koncepce Jihlavy je zejména:
- odleh&eni centralni ¢asti mésta od zbytné dopravy,
- omezeni prujezdu ndkladni dopravy centralni ¢asti mésta,

- eliminovani negativnich vliva dalnice D1 na silniéni sit ve mésté,



- prevedeni dopravy ze stavajicich obytnych oblasti mésta mimo zastavéné uzemi,
- propojeni vyznamnych komunikaénich vstupl a jednotlivych ¢asti mésta,
- zpfistupnéni novych rozvojovych ploch kvalitni dopravni infrastrukturou.

Obsluha nové navrhovanych lokalit situovanych pfi I/38 bude pfednostné feSena ze stavajicich
mistnich komunikaci a sjezdl bez naroku na pfimé pfipojeni k 1/38

Uzemni plan, pro naplnéni koncepce rozvoje dopravni infrastruktury, vymezuje dva silniéni okruzni
systémy (vnitfni okruh a vnéjsi obchvat):

1) Vnitini okruh pro odleh&eni centra mésta od pfevazné vnitroméstské dopravy. Soucasti tohoto
vnitfniho okruhu jsou nové komunikace, které jsou uvedeny jako navrhové plochy dopravni
infrastruktury. Rovnéz bude v zastavéném Uzemi nutné vyuzit stavajici dopravni infrastrukturu.
Soucésti vnitiniho okruhu jsou nasledujici mistni komunikace:

v v

- Hamernikova, U Cvicisté — stavajici komunikace

v

- Zizkova < Tele&ska — nova komunikace

- Teletska « Znojemska — nova komunikace

- Znojemska < Brtnicka — rezerva pro umisténi nové komunikace

- Brtnicka < Kosovska — nova komunikace

- Kosovska < Brnénska — nova komunikace

- Okruzni, Havlickova v useku Okruzni <« Prazska — stavajici komunikace
- Havlickova « Jiraskova — nova komunikace

2) Vnéjsi obchvat pro odleh&eni centra mésta od tranzitni dopravy, ktera v Jihlavé nema zdroj ani
cil. Cilem je odvedeni predevsim nakladni dopravy a pfevedeni ob¢asné objizdné trasy dalnice D1
mimo obytné ¢asti mésta. Zaroven tento vnéjsi obchvat umi zajistit dopravni propojeni mezi napf.
pramyslovym severem a obytnou zastavbou na jihu Uzemi. Soucasti vnéjsiho obchvatu jsou tyto
silnice a mistni komunikace:

- Silnice 1/38 v tseku MUK Pavov — MUK s 11/523 (Znojemska) — stavajici silnice

- 1/38 < 11/602 — navrhovy koridor

- 11/602 «— Polenska — koridor Uzemni rezervy

- Obsluzné komunikace v pramyslové zéné HruSkové Dvory — stavajici a navrhované mistni
komunikace

- Silnice 11/352 v Useku Pramyslova « 1/38 — stavajici silnice

7wz

Useky vnitfniho okruhu jsou navrzeny pro snizeni dopravni zatéze v centraini ¢asti mésta a dale k
zajisténi dopravni obsluhy novych rozvojovych ploch. Systém komunikaci zafazeny do vnitiniho
okruhu vyuziva ¢astecné stavajici komunikace (Okruzni, Havlickova — ¢ast, Hamernikova) a
zarovefl musi byt doplnén novymi komunikacemi pro dokonéeni kompletni objizdné komunikace
okolo centralni ¢asti mésta. V nasledujici tabulce navrhovanych staveb dopravni infrastruktury jsou
tyto komunikace uvedeny jako navrhové plochy dopravy s vyjimkou Useku Znojemska - Brtnicka,
ktery je Uzemnim planem evidovan jako Uzemni rezerva. Stavajici zastavénost uzemi zejména

v severni a zapadni ¢asti tohoto vnitfniho okruhu vyvolavéa demolice stavajicich objektd. Jizni a
vychodni Usek je veden pfevazné mimo zastavéné uzemi.

Vnéjsi obchvat mésta je navrzen s vyuzitim prevazné stavajicich silnic I. a ll. tfid a je v rdmci
Uzemniho planu doplnén nové navrzenymi komunika¢nimi propojenimi. Vnéj8i obchvat mésta

bude ur€en pro zajisténi kvalitnéjSi dostupnosti primyslovych ploch zejména v severni ¢asti mésta.

Z hlediska dopravnich zatézi je zjisténo modelovym vypoctem, Ze dojde ke snizeni intenzit
dopravy napf. na ulici Okruzni.
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Navrhované komunikace v ramci vnéjsiho obchvatu jsou v uzemnim planu zakresleny jako
navrhové koridory, vyjimkou je v Useku mezi 11/602 a ,Polenskou” kde je stavba evidovana jako
koridor Uzemnich rezerv.

Koncepce dopravni infrastruktury vymezuje pro nové dopravni stavby rozvojové plochy nebo
polohu pro umisténi v souladu s pfipustnym funk&nim vyuzitim uzemi.

Tabulka 4 - Stavby dopravni infrastruktury

kat. uzemi

index ploch / funkce

popis

Antonintv DUl

AD-DS-101, AD-DS-102

I/38 - Rekonstrukce kfizovatky 1/38 x 111/3525 (TFi vézicky)

/38 - Rekonstrukce stavajici MUK 1/38 x Smréenska (11I/1311) x

Bedfichov BE-DS-4, BE-DS-5 Sokolovskd
Bedrichov BE-DS-3 /38 — Rekonstrukce kfizovatky 1/38 x Romana Havelky (11/03824)
Pistov PI-DS-2 I/138 — Kfizovatka 1/38 x 11/602 doplnéni kfizovatkovych ramp
Pistov PI-DS-3 /38 — Kfizovatka MUK 1/38 x 111/4062 Pistov
. I/38 — Dostavba druhého jizdniho pasu v Useku Jiraskova « 1/38 x

Horni Kosov | DS, PZ /602
Jihlava JI-DS-101, JI-DS-102 /38 — MUK 1/38 x 11/523, v&etn& nové trasy 1/38 smér Znojmo
Hencov, HN-DS-401 11/602 — Obchvat Velkého Beranova
Helenin
Pistov PI-DS-4 [1/602 — Navrh kfizovatky pro obsluhu tzemi Horniho Kosova
Jihlava JI-DS-8 11/602 — Rekonstrukce kfizovatky 11/602 x 111/01945 (Rantifovska)
g:/%?l;ove HD-DS-1 II. tFida — Propojeni Polenska < 11/352 x vyjezd z primyslové zény
Heroltice HR-DS-101 1/352 — Obchvat Heroltic
Jihlava JI-DS-13 MK - Propojeni ulic Havlikova « U Hlavniho nadrazi < Sokolovska
Bedfichov BE-DS-7 MK — Rekonstrukce kfizovatky Pavovska x Sokolovska

; RCE ILRS. MK - Propojeni O.K. Havlickova x Prazska < Legionaf( « Jiraskova
Jihlava JI-DS-5, JI-DS-7 (Hamernikova) podél nadrazi Jihlava — mésto
Jihlava PI-DS-101. PI-PV-1. JI- MK — Trasa vnitfniho okruhu v Useku Zizkova x Rantifovska <

p ’ ’ ’ TeleGska
Pistov PV-102 — z&padné od hibitova
Jihlava JI-PV-101 MK - Napojeni rozvojovych ploch z ulice Znojemska
Jihlava JI-DS-1 MK - Trasa vnitfniho okruhu v Gseku Teledska < Znojemska (11/523)
Sasov SA-PV-1 MK - Napojeni rozvojovych ploch Sasov
Pancava PN-DS-102 MK - Trasa vnitfniho okruhu v Useku Brtnicka (11/405) <« Kosovska
Kosov,
Helenin, KO-PV-1 MK - Trasa vnitfniho okruhu v Gseku Kosovska < Brnénska x Okruzni
Jihlava
Helenin Uprava pfistupu k zahradkarské kolonii (od vnitfniho okruhu - KO-DS-
K ’ HE-PV-101 1)

osov a moznost parkovacich stani pro kolonii
Pistov PI-DS-5 MK — Resgeni kfizovatky Tele¢ska x U Hibitova

. MK — Propojeni ulic Bukova « Rantifovska < Nahorni v Hornim

Horni Kosov | HK-PV-3 KoSove
Jihlava JI-DS-10 MK — Rekonstrukce kfizovatky Vrchlického x S. K. Neumanna
Horni Kosov | HK-PV-101 MK — Propojeni Bukova < Rantifovska
Horni Kosov | HK-PV-1, HK-PV-2 MK — Propojeni Rantifovska < 11/602
Heroltice HR-DS-102, HR-DS-103 | MK — Prelozky mistnich komunikaci — vystavba obchvatu 11/352
Jihlava JI-PV-106 Parkoviété u Ustfedniho hibitova
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kat. uzemi index ploch / funkce popis
Hencov HN-PV-1 MK - Rozsifeni komunikace v Hencové
g:/%?l;ove HD-PV-1, HD-PV-4 MK - Obsluzna komunikace v rozvojové oblasti Hruskové Dvory
Jihlava JI-PV-1 MK - Rozsifeni komunikace v primyslové z6né v Jihlavé
Jihlava .éIVP;/O;OS JEPV-104, JI 1 i - obsiuzna komunikace lokalita Jinlavan
Bedfichov BE-DS-8 Odstavna plocha pro kamiony u CSPH na 1/38 — Staré Hory
. VyuZiti plochy bude definované aZ po vyjasnéni konkrétniho
Jihlava JI-DS-14 technického Feeni v prostoru MUK 1/38 x 11/523
P Plocha pro sluzby motoristim s moZnosti odstavné plochy pro kamiony
Pistov PI-DS-102 u GSPH na I1/602 u Hosova
Pancava PN-DS-1 Odstavna plocha pro kamiony u 11/405 Brtnicka
Jihlava JI-SM-5 Parkovaci diim na t¥idé Legionard
Bedfichov PZ, ZP, W Lavka pro p&si a cyklisty pres feku Jihlavu podél silnice 1/38
: Cyklotrasa nad fekou Jihlava okolo aredlu Plastikov s.r.o. (parcelni. €.
Jihlava VD, W, PV, RZ KN 6189/1, 688/5, 688/6)
Jihlava Lavka pro pési nad kolejistém Hlavniho nadrazi smér pramyslova
XL 1ok zéna. Stavba je evidovand jako verejné prospésna stavba: VSD — 83
Hruskove Dz, DS (parcelni & KN 238, 239, 240, k. d. Hrugkové Dvory a 6191/124 k.a.
Dvory Jihlava)
oV Pési a cyklistické propojeni kolem hibitova aredlem VAS a. s.. Stava je
Jihlava evidovana jako vefejné prospésna stavba: VSD - 53 (parcelni &. KN
3779/79, 3779/78, 3779/15)
Pancava,
Kosov, PN-DS-101 Jihovychodni vnéjsi obchvat Jihlavy, propojeni 1/38 a 11/602
Helenin
. Provéreni vyuziti areélu stavajiciho autobusového nadrazi v ramci
Jinlava JI-SM-7 Gzemni studie US 38
JI-DS-201, JI-DS-202,
JI-DS-203, JI-DS-204,
Jihlava JI-DZ-1, JI-DZ-2, Plochy dle Urbanisticko-architektonické studie Centralniho dopravniho

JI-PV-108, JI-PV-109,
JI-PZ-107, JI-PZ-108,
JI-SC-1, JI-SC-2

terminélu v Jihlavé

Dopravni koridory:

Uzemni plan zpresfiuje koridory dopravni infrastruktury ZUR Kraje Vysogina pro dostavbu a
homogenizaci silni¢ni sité. Uzemni plan upfesfiuje navrhoveé koridory komunikaci v Sifce
ochranného pasma takto:

- Navrhovy koridor silnice 1/38 v §ifi 150 m. P¥i prachodu souvisle zastavénym Uzemim je

zpresnén na Sirku uliéniho prostoru.

v rv

- Navrhovy koridor silnice 11/352 v Sifce 80 m. V zastavéném a zastavitelném uzemi je koridor

pro homogenizaci zpfesnén na Sirku uli¢éniho prostoru.

Koridor pro homogenizaci silnice 11/406. V ZUR Kraje Vysogina je stanovena $itka koridoru
80 m. Koridor je pfevzat do Uzemniho planu.

Navrhovy koridor jihovychodniho vnéjSiho obchvatu propojujici silnice 1/38 < /405 «
[1/602. Koridor vychazi ze ZUR Kraje Vysocina je prevzat dle vybrané varianty podkladové
studie.

v rv

Navrhovy koridor silnice 11/602 v Sifce 80 m. Soucasti koridoru je i obchvat Velkého
Beranova. V zastavéném a zastavitelném Uzemi je koridor pro homogenizaci zpfesnén na
Sitku uliéniho prostoru.
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Uzemni plan dale vymezuje tyto dopravni koridory:

- Koridor uzemni rezervy pro propojeni Polenskd < Hencov < hranice feSeného uzemi <
11/353.

- Koridor uzemni rezervy dopravniho propojeni silnice 11/602 < Polenska x napojeni mistni
¢asti Hencov na vychodnim okraji mésta. Napojeni propojky na ulici Polenska predstavuje
i jeji Caste€nou prelozku. Navrzeny koridor bude soucasti vnéjsiho obchvatu mésta.

- Koridor izemni rezervy vnitfniho okruhu v Useku mezi Znojemskou a Brtnickou.

Dopravni pripojeni rozvojovych ploch:

Ve vykrese 1b2 Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury je Sipkami uréen smér odkud
budou dopravné napojeny jednotlivé rozvojové plochy. Uzemni plan neur€uje konkrétni body na
komunikacni siti mésta pro pfipojeni rozvojovych ploch.

Verejna doprava

Uzemni plan akceptuje pfipojeni fe$eného Gizemi na vlakovou a autobusovou regionalni sit.

Uzemni plan akceptuje systém méstské hromadné dopravy zastoupeny autobusovou
a trolejbusovou dopravou.

Uzemni plan rozviji systém vetejné dopravy rozsitenim trolejousové dopravy o dalsi traté:
- Propojeni ulice Fritzova a nadrazi Jihlava - mésto
- prodlouzeni trolejové trasy v ulici Vrchlického,

- napojeni prostoru terminalu vefejné dopravy v prostoru Zelezni€ni stanice Jihlava - mésto
na vnitfni méstsky okruh v plose JI-DS-7.

Uzemni plan piedpokladé vedeni novych tras autobusové dopravy podle postupného rozvoje
Uzemi. Lokalizace zastavek autobusové dopravy v optimalnich dochazkovych vzdalenostech je v
oduvodnénych pfipadech soucasti specifickych podminek zastavitelnych ploch, popf. soucasti
podminek pro zpracovani Uzemnich studii.

Zelezniéni doprava

Uzemni plan akceptuje systém Zelezniéni dopravy ve stavajicich trasach.

Uzemni plan navrhuje Zelezniéni propojent trati &. 240 a &. 255 pro moznost beztvratové obsluhy
nadrazi Jihlava - mésto i ze sméru od OkfiSek (Trebice).

Uzemni plan predpoklada optimalni navaznost Zelezniéni, autobusové a méstské (verejné)
dopravy v novém dopravnim terminalu, umisténém v prostoru Zelezni¢ni stanice Jihlava - mésto.
Doprava v klidu

Uzemni plan Fesi dopravu v klidu doplnénim stavajiciho systému parkovacich ploch zejména

na okraji centralni ¢asti mésta plochou dopravni infrastruktury JI-DS-4.

Doprava v klidu zastavitelnych ploch bude fe$ena v souladu s podminkami obecné platnych norem
a predpisu.

Zachytna parkovisté pro nakladni dopravu Ize umistit do ploch dopravni infrastruktury vymezenych
na dopravné vyznamnych vjezdech do mésta. Jsou to: PN-DS-1, BE-DS-8, PI-DS-102, JI-DS-14.
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Letecka doprava

Uzemni plan akceptuje rozsiteni letiété Jihlava - Hen&ov dle pozadavku Kraje na parametry
civilniho letisté. Pro tento u€el vymezuje zastavitelné plochy HN-DL-2 pro vystavbu novych
zpevnénych ploch a budov pro obsluhu letisté a stanovuje technické limity souvisejici s letovym
provozem. Soucésti aredlu letisté je vymezeni plochy HN-OV-1 pro umisténi dalSich komerénich
objektt odpovidajicich budoucimu vyznamu letisté.

Pro vyhledovou moznost prodlouzeni ranveje letisté zapadnim smérem je vymezena plocha
uzemni rezervy R17.

Cyklostezky, pési a hipo trasy a komunikace

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy a cyklostezky, vymezuije jejich dalsi rozvoj dle
podkladovych dokumentt a dokumentaci mésta a optimalizuje systém cyklotras jako uceleného
systému.

1d2) Technicka infrastruktura

Zasobovani pithou vodou

Uzemni plan akceptuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou: pateini systém napajejici
soustavu vodojemu a naslednou distribuéni sit' ve tfech tlakovych pasmech a propojuje dosud
separované zdroje vody a vodojemy do spojité soustavy.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou pfipojeny na stavajici vodovodni fady pfimym
napojenim, popripadé prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadu.

Koncepce rozvoje Uzemi vyZzaduje tyto Upravy a dalsi rozvoj vodovodnisité:

- Vybudovani Severovychodni vétve DN 500 — vybudovani propojovaciho fadu mezi
vodojemy Kosov a Bukovno véetné vystavby tohoto vodojemu o objemu 4000 m® s kétou
hladin 564,5 — 568,8 m. n. m. Souc¢asti severovychodni vétve je vybudovani téchto propoja:

- DN 200 v pramyslové oblasti,

- dobudovani severozapadni vétve DN 500

- vybudovani vodovodniho fadu DN 100 od vodojemu Bukovno s napojenim na stavajici
vodovod Zborna podmifiuje realizaci zastavitelnych ploch;

- vybudovani vodovodniho fadu DN 200 od VDJ Kosov do m. &. Kosov;

- vybudovani vodovodniho fadu DN 150 do trasy vnitfniho méstského dopravniho okruhu v
useku Handlovy Dvory - Brtnicka v€etné propojeni se stavajicimi vodovodnimi fady DN 300
(vodojem Kosov - ul. Kosovskd) a DN 300 (vodojem Kosov — Brtnickd);

- vybudovani vodovodniho fadu DN 200 propojujiciho ul. Teleéskou a Zizkovu pres
napojovaci bod jizni ¢asti vnitiniho méstského dopravniho okruhu. Vodovodni fad bude
ulozen do ul. Tele€ské, v misté jejiho kfizeni s vnitinim méstskym dopravnim okruhem
bude napojen pres tdolnici Kozeluzského potoka do ul. Zizkovy;

- vybudovani vodovodniho fadu DN 200 s pfipojenim na vodovodni fad DN 350 v ul.
TeleCské pro rozvoj jizni ¢asti mésta.
- vybudovani vodojemu Bukova v Hornim Kosoveé ve specifické ploSe PZ.t

Uzemni plan akceptuje pfipadné zmény vedeni stavajicich vodovodnich tras a navrzenych
koridoru v disledku optimalniho vyuziti navrhovanych rozvojovych ploch a ploch pfestavby.

Uzemni plan dale vymezuje nezbytné Gpravy na stavajici vodovodni siti v tomtorozsahu:
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prepojeni centralni oblasti stavajiciho lll. tlakového pasma do Il. tlakového pasmazahrnuje:
- propoj DN 100 v kfizovatce Bratti Capku, Zizkova,

- prelozku stavajiciho fadu DN 80 z roku 1929 a 1938 do DN 150 a novy propoj pres
ulici Zizkova v DN 150 (napojeni do fadu DN 125 v ulici U Hrbitova),

- propoj DN 200 Vrchlického — Dvorakova,
- propoj DN 100 v kfizovatce ulic Jana Masaryka — TyrSova,
- rekonstrukci fadu DN 125 z roku 1964 v ulici Tele¢ska do profilu DN 300, DN 200;

pfepojeni Casti sité a stabilizace tlakd v oblastech lll. tlakového pasma napojenych na fad
DN 300, 350 Hosov — Kosov;

novy propoj DN 100 v kfizovatce ulic Brtnicka, Tylova;
prelozky fadu pro napojeni rozvojovych ploch Sasov;

pfeloZzky fadl pro napojeni rozvojovych ploch pfi Znojemské ulici, plochy napojitelné na
stavajici fad v ulici Znojemské po posileni fadu;

patefni fad DN 200 Ill. tlakového padsma pro velkou rozvojovou oblast Jihlava - jih,
propojeni vodojemu Bfezinovy sady Novy a Stary;
preloZeni stavajiciho vodovodniho fadu IPE 90 mezi ulici Za Postou a Bukova do DN 150;

napojeni rozvojové plochy pfi vypadové silnici 602 se navrhuje novym Ffadem DN 100
napojenym na fad DN 500 z vodojemu Hosov;

prepojeni Popic na VDJ Vysoka, zfizeni nové ATS;

prelozky fadu pro napojeni rozvojovych ploch Sasov.

Kanalizace — splaskova a jednotna

Uzemni plan akceptuje stavajici systém mésta zalozeny na jednotné kanalizaci s centralnim
¢isténim odpadnich vod v COV Jihlava — Helenin.

Uzemni plan stanovuje pro nové zastavitelné plochy a plochy prestavby systém oddilné
kanalizace: na stévajici, resp. rozSifenou kanaliza¢ni soustavu budou pfipojeny vyhradné
splaskovou kanalizaci. Destové a povrchové vody zastavitelnych ploch a ploch prestavby
budou likvidovany pfednostné zasakovanim.

Koncepce rozvoje Uzemi vyZzaduje tyto Upravy a dalSi rozvoj kanaliza¢ni sité:

Zborna: Vybudovani nové splaskové kanalizace, v€etné systému zajiStujiciho precerpani
odpadnich vod s napojenim na stokovy systém v m. €. Pavov.

Rozvoj jizni ¢asti mésta:

Handlovy Dvory: Zastavitelné plochy budou pfipojeny na novou splaskovou kanalizaci,
umisténou do koridoru vnitiniho méstského dopravniho okruhu s pfipojenim na stavajici
jednotnou kanalizaci (ndkupni centrum TESCO, ul. Brnénska).

Kosovskd a Brtnicka: Splaskové vody z navrzené zastavby budou odvedeny nové
navrzenou splaskovou kanalizaci a napojeny na jednotnou kanalizaci vedenou podél
levého brehu Jihlavky (pfes feku nad Starou plovarnou).

Brinicka a Znojemska: Zastavba bude odkanalizovana navrZenou splaskovou kanalizaci
napojenou na stavajici jednotnou kanalizaci m. €. Sasov.

Znojemska: Splaskové vody ze zastavby budou odvedeny do udolnice, kde bude nutné
instalovat CS a &erpani zpét do Znojemské.
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- Znojemska — Tele¢ska: Do koridoru vnitfniho méstského dopravniho okruhu bude vlioZena
patefni splaskova kanalizace. Pfipojeni na stavajici stokovou sit bude gravitacnimi fady v
ul. Znojemska, Na Bélidle, U Kozeluhu

Pripojeni pfiméstskych obci na méstskou kanalizaci:

- Odpadni vody z pfiméstskych obci AntoninGv Dual, Zborna a Pavov budou odvedeny
stavajici splaskovou kanalizaci do Bedfichova, kde budou napojeny na jednotnou
kanalizaci.

- Odpadni vody z pfiméstskych obci Hosov a Pistov budou pfipojeny na stavajici splaskovou
kanalizaci do ul. TeleCské.

Lokalni FeSeni splaskovych vod pfiméstskych obci:

- Nova splaskové kanalizace a lokalni COV budou vybudovany pro tyto piiméstské obce:
- Heroltice — COV 2x150 EO
- Kosov — COV 2x150 EO

- stavajici COV v mistni 84sti Hengov

-V mistnich ¢astech Popice a Vysoké bude likvidace odpadnich vod FeSena vystavbou nebo
rekonstrukci splagkové kanalizace a jejim napojenim na lokalni, popf. centralni COV.

Uzemni plan akceptuje pfipadné zmény vedeni stavajicich tras splaskové a jednotné kanalizace
v disledku optimalniho vyuziti navrhovanych rozvojovych ploch a ploch prestavby.

Uzemni plan vymezuje nezbytné Gpravy na stavajici jednotné kanalizaéni siti v tomto rozsahu:

rekonstrukci kanaliza¢niho potrubi v ulicich Sokolovska a 5. kvétna,
zkapacitnéni kmenové stoky A v ulici Mostecké aZ po soutok se stokou D,
rekonstrukci sbérace A v ulici Mlynské od soutoku se stokou D,

Upravy stoky A — zruSeni oddélovaci komory OK_V1Al. Snizeni pFelivné hrany o 50 cm
oddélovaci komory OK_V3A, vcetné doplnéni Stitovym oddélovacem. Oddélovaci komory
OK_V2A — doplnit &titovym oddélovacem. ZvySeni pfelivné hrany o 10 cm u oddélovaci komory
OK_V1AG,

rekonstrukci sbérace B a stavbu virového separatoru (SEP_B2 misto oddélovaci komory
OK_V2B) na pravém bfehu Drazniho potoka,

Upravu stoky B — zruSeni oddélovaci komory OK _V1BB, zruSeni oddélovaci komory OK_V1BC
rekonstrukci stoky C a vystavbu shybky na levém bfehu Jihlavy

Upravu stoky C — zru$eni oddélovaci komory OK_V1CA

rekonstrukci stoky D na pravém bfehu Jihlavky v ulici Okruzni

rekonstrukci stoky D podél Jihlavky v ulici U Rybni¢ku

rekonstrukci stoky D na levém bfehu Kozeluzského potoka

Uprava stoky E — zvySeni prelivné hrany o 15 cm oddélovaci komory OK_V1E

vystavbu destové zdrze u stavajici oddélovaci komory OK_V1DE (Zoologicka zahrada)
rekonstrukci stoky AJ-1-6-1 v ulici Palackého

rekonstrukci kanalizace ve Wolkeroveé ulici

rekonstrukci TeleCské a druhé ¢asti kanalizace ve Wolkerové ulici

rekonstrukci kanalizace v ulici Jifiho z Podébrad

rekonstrukci a propojeni kanalizace v ulici Brnénska

Kanalizace - destova

Uzemni plan vymezuje regulované odvadéni destovych vod samostatnym vedenim — destovou
kanalizaci do recipientu. Pfipojeni destovych (povrchovych) vod zastavitelnych ploch a ploch
prestavby na jednotnou kanalizaci je nepfipustné.
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Destové vody budou v pfipadé rodinnych domu a objektu individualni rekreace novych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby zasakovany nebo vyuzity jinou formou na pozemku stavby.

Pro bytové domy, fadové rodinné domy a dalSi objekty a arealy uzemni plan stanovuje pfednostni
likvidaci destovych vod pfimo na pozemcich stavby, vsakovanim. V pfipadech prokazatelné
nevhodnych podminek pro zasakovani je nezbytna retence a regulované odvedeni destovych vod
oddilnou kanalizaci do vodotece (recipientu). Podminky kontrolovaného odtoku z retenéniho
prostoru budou stanoveny v izemnim (stavebnim) fizeni.

Odvodnéni zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury bude feSeno
v max. mife zasakovanim.

V pfipadé, Ze z hlediska konkrétnich hydrogeologickych podminek je zasakovani nedostacujici,
bude odtok do recipientu feSen vzdy pres retenéni prostor s fizenym odtokem.

Dale uzemni plan stanovuje vymisténi (pfelozeni) veSkerych prvk( vodohospodarskeé infrastruktury
uréenych k ucelim odvedeni odpadnich vod na pozemky verejné pfistupné, nebo prostor dopravni
infrastruktury.

Uzemni plan akceptuje pfipadné zmény vedeni stavajicich tras des$tové kanalizace v dusledku
optimalniho vyuZziti navrhovanych rozvojovych ploch a ploch prestavby.

Nakladani s odpady

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci nakladani s odpady a vymezuije pro tento el tyto
plochy technické infrastruktury:

- plocha HN-TO.1-201 pro rozSifeni skladky v Hencove,

- plochy PV-TO-1 a JI-TO-1 pro pfipadné umisténi ZEVO,

- plochy JI-TO.2-201 a JI-TO.2-202 pro vybér vhodnéjSiho mista pro smetkovou rampu.
V ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch vyroby a skladovani - prdmyslova vyroba
a sklady - lehky primysl [VL] jsou pfipustné stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

(s vyjimkou nakladani s nebezpe&nymi odpady). V téchto plochach se nepfipousti stavby
a zafizeni pro skladovani odpadu.

Uzemni plan umoziiuje umisténi ploch pro kontejnery a nadoby na smésny, tfidény a objemny
komunalni odpad na plochéch vefejnych prostranstvi.

Odpady vznikajici specifickou €innosti pravnickych osob budou likvidovany samostatné.

Zasobovani plynem

Uzemni plan akceptuje systém zasobovani zemnim plynem z VTL plynovodu DN 300, PN 40
Znojmo — Kvétnov.

Uzemni plan akceptuje sougasny stav VTL, STL a NTL tras ur&enych k distribuci zemniho plynu
a umozruje dalSi plynofikace zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
bez omezeni.

Pfipadné zmény trasy plynovodu jsou pfipustné v souladu s funk&nim vyuzitim ploch.
Systém zasobovani plynem se doplfiuje o tyto navrhové zamery:
- koridor VTL plynovodu pro pfipojeni aredlu BOSCH v severni ¢asti mésta na VTL plynovod,

- koridor VTL plynovodu pro prelozeni stavajiciho VTL plynovodu do trasovani podél
komunikace 1/38,

- koridor VTL plynovodu pro prelozku a pfipojeni odbératelt na VTL v severni ¢asti
pramyslove zény
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Zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem bude provedeno rozSifenim stavajicich STL
plynovodu &i vystavbou novych, navazujicich rozvodu uloZzenych pfevazné ve stavajicich nebo
navrhovanych uliénich prostorech.

Uzemni plan stanovuje plynofikaci pfiméstskych obci Pavov, Zborna, Heroltice, Hencov a
Hosov.

Uzemni plan akceptuje pripadné zmény vedeni stavajicich STL plynovodu v diisledku optimalniho
vyuziti navrhovanych rozvojovych ploch a ploch pfestavby.

Zasobovani elektrickou enerqii

Uzemni plan akceptuje sougasny systém zasobovani mésta elektrickou energii ze ti rozvoden -
transformoven 110/22 kV - Bedfichov, Kosov a Heroltice.

Uzemni plan rozsifuje systém zasobovani elektrickou energii takto:
Pfenosova soustava VVN:

- v souladu se ZUR Kraje Vyso&ina (E06) Gzemni plan prebira koridor pro umisténi
nadzemniho vedeni VVN 110 kV Mirovka - Jihlava-zépad

- v souladu se ZUR Kraje Vysogina (E07) tizemni plan prebira koridor pro umisténi
nadzemniho vedeni VVN 110 kV - obchvat Jihlava

- v souladu se ZUR Kraje Vyso&ina (E21) Gzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu SH-TI-
1 pro umisténi rozvodny Jihlava — Zapad,

- v souladu se ZUR Kraje Vyso&ina (E30) Gzemni plan vymezuje koridor pro umisténi
nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Jihlava-Kosov — R Tel¢,

- vymezuje navrhovy koridor vedeni VVN 110 kV rozvodna Kosov — rozvodna Jihlava —
zapad v soubéhu se stavajicim vedenim 22 kV

- vymezuje rozSifeni rozvodny Heroltice 110 kV zastavitelnou plochou HR-TI-401
v katastralnim uzemi Heroltice u Jihlavy.

Distribu¢ni soustava VN:
Uzemni plan akceptuje stavajici distribuéni systém VN elektro a pozici trafostanic. V pfipadé
presahu zastavitelnych ploch a ploch prestavby do ochranného pasma VN elektro bude tomuto OP
konkrétni struktura zastavby pfizplsobena.
Uzemni plan vymezuije trasy zasobovani tizemi elektrickou energii jako vefejné prospééné stavby.
Uzemni plan akceptuje pripadné zmény vedeni stavajicich distribuénich tras VN elektro v dusledku
optimalniho vyuziti navrhovanych rozvojovych ploch a ploch pfestavby.

Uzemni plan predpoklada zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii kabelovymi trasami
VN uloZenymi ve verejné pfistupnych pozemcich. Umisténi trafostanic je pfipustné pro vSechny
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Zasobovani teplem

Uzemni plan akceptuje stavajici systém centralniho zasobovani teplem z hlediska zdroj, tras

a vyménikovych stanic. Uzemni plan vymezuje rezervu pro mistni koridor teplovodu pro propojeni
teplovodnich soustav, mezi sidlistém Bfezinky a sidlistém nad Janskym kopeckem (ulice Kralovsky
vr§ek), dale vymezuje rezervu pro koridor teplovodu pro propojeni ploch pro umisténi ZEVO v
Pavové a v Jihlavé v primyslové z6né s Bfezinkami a zdstavbou bytovych domd jizné od Hradebni
a Brnénské ulice.

V oblastech, kde je zaveden centralizovany systém vyroby tepla bude tento centralizovany systém
upfednostfiovan pred individualnim zpisobem vyroby tepla.
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V oblastech, kde neni ekonomicky dostupny systém centralniho zasobovani teplem:

- bude prednostné pouzit k vytapéni zemni plyn, je-li ekonomicky dostupny. U stavajicich
objektl budou vytvafeny podminky pro zprovoznéni nevyuzivanych plynovych pfipojek,

- u objektl, které nejsou napojeny na rozvod CZT nebo zemniho plynu (napf. rodinné domy v
okrajovych Castech mésta), bude upfrednostiiovano vyuziti obnovitelnych zdroju energie
pred spalovanim tuhych fosilnich paliv, budou vyuzivany zdroje s minimalnimi dopady na
znecisténi ovzdusi (napf. automatické kotle na dfevéné pelety, tepelna Cerpadlaapod.).

Spalovani tuhych fosilnich paliv v individualnich zdrojich je nezadouci, toto feSeni je
akceptovatelné pouze pfi vyuziti modernich u€innych automatickych kotld.

Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi je nezadouci spalovani nesitovych paliv v oblastech, kde
jsou dostupné alespon dvé sitové energie a tfeti alespon potencialné — jedna se o typy Uzemi 1 a
2. V pfipadé uzemi 3 Ize spalovani nesitovych paliv podminéné pfipustit.

Ve vSech typech Uzemi Ize podminéné pripustit vyuZivani biomasy.

Ve vSech typech Uzemi Ize vyuzivat solarni energii, a to jak formou pasivni (orientace objektu

vzhledem ke svétovym strandm a vyuZiti pasivnich prvkd pfi architektonickém névrhu budovy), tak
i aktivni formou — instalaci solarnich panell (nejlépe integrovanych do stfechy objektu).

Tabulka 5 - Nastroj pro rozhodovani o zptisobu vytapéni v uzemi

Typ uzemi 1 - V Gizemi jsou pFivedeny zemni plyn i CZT

Pfipustna forma CZT, solarni energie
Podminéné pfipustna forma biomasa, zemni plyn, elektfina
Podminka pfipustnosti nedostupnost CZT v daném misté
oblasti
Nepfipustna forma LPG, LTO, koks, uhli, spalovani odpadu
Hledisko energetické Je tfeba zajistit el. energii pro provozuschopnost alespon
bezpecnosti systému CZT (zdroje, pfedavaci stanice, fidici systém).

Stavajici zdroje (cca z 99 % plynové kotle) je doporuceno
doplnit kogeneraénimi jednotkami se synchronnimi generatory.
Je potieba zajistit el. energii pro elektroniku plynovych kotlt
a obéhovych Cerpadel
U objektu vytapénych elektfinou je tieba zajistit alespori 1
nouzovy zdroj tepla nezavisly na elektfiné

Typ uzemi 2 - V Gizemi je priveden zemni plyn

Pfipustna forma CZT, solarni energie
Podminéné pripustna forma biomasa, zemni plyn, elektfina
Podminka pfipustnosti nedostupnost CZT v daném misté
oblasti
Nepfipustna forma LPG, LTO, koks, uhli, spalovani odpadu
Hledisko energetické Je potreba zajistit el. energii pro elektroniku plynovych kotld
bezpecnosti a ob&hovych ¢erpadel

U objektu vytdpénych elektfinou je tfeba zajistit alespon 1
nouzovy zdroj tepla nezavisly na elektfing, napf. krbova €i jina
kamna (avSak jen jako nouzovy zdroj)

Typ uzemi 3 - V izemi neni pfiveden zemni plyn ani CZT

Pfipustna forma solarni energie, el. energie pfi pouziti tepelnych Cerpadel,
pfipadné v budoucnu zemni plyn
Podminéné pfipustna forma biomasa, zemni plyn, elektfina, LPG, koks, pfipadné

nizkosirné uhli, LTO
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Podminka pripustnosti ekologicka pfijatelnost, v pfipadé uhli
je
podminkou vyuziti modernich automatickych kotla s vyssi
acinnosti

Nepfipustna forma

spalovani odpadu, spalovani uhli ve starych nevyhovujicich
kamnech

Hledisko energetické
bezpeénosti

Je potieba zajistit el. energii v pfipadé modernich
automatickych kotla (LPG, LTO, biomasa, koks, uhli) pro

obéhova Cerpadla (vykon cca do 100 W)

U objektu vytapénych elektfinou je tfeba zajistit alespori 1
nouzovy zdroj tepla nezavisly na elektfiné, napf. krbova ¢i jina
kamna (avSak jen jako nouzovy zdroj)

Jednotlivé ¢asti mésta Jihlavy, kde je dostupny zemni plyn, resp. systém CZT je zfejmé
z nasledujiciho obrazku.
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Telekomunikace a radiokomunikace

Uzemni plan akceptuje stavajici plochy, objekty a trasy pro telekomunikace a radiotelekomunikace.
Umisténi dalSich telekomunikacnich zafizeni je pfipustné pro vSechny plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Produktovody

Navrh uzemniho planu akceptuje plochy, objekty a trasy produktovodu.

1d3) Obéanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti - plochy ob&anského vybaveni
v tomto €lenéni:

- plochy ob&anského vybaveni - vefejna vybavenost [OV]
- plochy ob¢anského vybaveni - vzdélavani a vychova [OV.1]
- plochy ob¢anského vybaveni - socialni sluzby, péce o rodinu [OV.2]
- plochy ob&anského vybaveni - zdravotni sluzby [OV.3]
- plochy ob&anského vybaveni - kultura [OV.4]
- plochy ob&anského vybaveni - vefejna sprava [OV.5]
- plochy ob&anského vybaveni - ochrana obyvatelstva [OV.6]

- plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohiebisté [OH]
- plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybavenost [OK]

- plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybavenost v bezpe€nostnim pasmu
produktovodu [OK.x]

- plochy pro télovychovu a sport [OS] v€etné specifickych ploch:
- plochy pro télovychovu a sport - sjezdovka [OS.1]

- plochy pro télovychovu a sport - kynologické cvicisté [OS.3]

- plochy pro télovychovu a sport - myslivecka stielnice [0S.4]

plochy ob&anského vybaveni - ob&anska vybavenost specifickych forem [OX]

Umistovani staveb a zafizeni ob&anského vybaveni lokalniho charakteru se pfipousti ve
vybranych plochach dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti stanovenych
v kapitole 1f).

Skolstvi:

Uzemni plan respektuje vyznam Jihlavy jako krajského mésta a regionalniho centra a akceptuje
souc€asné zastoupeni stfedniho a vysokého Skolstvi.

Mésto Jihlava vykazuje dostate¢nou kapacitu zakladnich Skol a Uzemnim planem nejsou nové
plochy vymezeny.

Uzemni plan predpoklada pfi narlistu poptavky vyuziti stavajicich predskolnich zafizeni.
Uzemni plan akceptuje stavajici specialni a zajmové $kolstvi v izemi.

Uzemni plan vymezuje plochu prestavby JI-OV.1-1 pro provéfeni umisténi nového
univerzitniho kampusu (soustfedéni vyuky, studia a bydleni).



Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni - vzdélavani a vychova [OV.1] s hlavnim
vyuzitim pro stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu.

Umistovani staveb a zafizeni slouzicich pro Skolstvi je pfipustné ve vybranych plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti dle podminek jejich vyuZiti stanovenych v kapitole 1f).

Zdravotnictvi:

Uzemni plan akceptuje stavajici rozsah ploch ob&anského vybaveni pro zdravotnictvi a nové
plochy nevymezuje. Pro lokalizaci dalSich objektd zdravotnictvi Ize vyuZit volné pozemky
soucasnych areald.

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni - zdravotni sluzby [OV.3] s hlavnim
vyuzitim pro stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro zdravotni sluzby.

Kultura:

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni - kultura [OV.4] s hlavnim vyuZitim pro
stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro kulturu.

Umistovani staveb a zafizeni slouzicich pro kulturu je pfipustné ve vybranych plochach
s rozdilnym zplasobem vyuZiti dle podminek jejich vyuZiti stanovenych v kapitole 1f).

Verejna pohrebisté:

Uzemni plan akceptuje stavajici plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohrebisté [OH].

Sport a télovychova:

Uzemni plan akceptuje stavajici plochy pro sport a t&lovychovu a nové plochy s vyjimkou
myslivecké stfelnice ve Zborné a rozsifeni sportovniho hfisté v Hencové (JI-OS-1)
nevymezuje. Potenciél soucasnych ploch je posilen moznym vyuZitim souvisejicich aktivit
na plochach zelené.

Umistovani staveb a zafizeni pro sport a télovychovu je pfipustné ve vybranych plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti dle podminek jejich vyuZiti stanovenych v kapitole 1f).

Uzemni plan vymezuje specifické plochy pro stavajici aredl lyzatské sjezdovky ve Zborné, arel

je vymezeno dopravni hristé u Jihlavky.

Verejna sprava:

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni — vefejna sprava [OV.5] s hlavnim vyuzitim
pro stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vefejnou spravu.

Uzemni plan akceptuje souéasné pozice objektil a aredltl statni spravy ve vyjadreni jako
samostatné plochy ob&anského vybaveni pro tento Uc€el. Umistovani staveb a zafizeni pro
vefejnou spravu je pfipustné ve vybranych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle podminek
jejich vyuziti stanovenych v kapitole 1f).

Obcéanské vybaveni komeréni:

Uzemni plan akceptuije:
- soucasny areal komercnich ploch v ulici Romana Havelky,

- pfipravovany aredl v ulici Zizkova a v lokalité Za pradelnou pfi silnici 11/602
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- realizované a pripravované arealy na Vrchlického ulici

Tyto lokality soustfedéného komeréniho ob&anského vybaveni jsou doplnény dopravnimi
plochami, zajidtujicimi plynulou dopravni obsluhu.

Verejna prostranstvi:

Vefejna prostranstvi jsou podrobnéji Elenéna uzemnim planem jako plochy se specifickym
zpUsobem vyuZiti a to:

- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV]
- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch [PZ]

- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - specifické se zafizenim
dopravniho hristé [PZ.d]

- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - specifické se zafizenim
technické infrastruktury [PZ.1]

Nad ramec ploch vefejnych prostranstvi vymezuje Uzemni plan plochy zelené - vefejné zeler [ZV],
které maji charakter vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené.

Pozadavek na vymezeni verejnych prostranstvi je dale uplatnén jako souc¢ast zastavitelnych ploch
o velikosti nad 2 ha v pfipadé ploch pro bydleni, ploch rekreace, ploch smiSenych obytnych a
ploch ob&anského vybaveni. Minimalni velikost vefejného prostranstvi se stanovi na podkladé
platné legislativy.

Lokalizace vefejného prostranstvi v pozadované (minimalni) velikosti je podrobnéji specifikovana
jako soucést feSeni Uzemnich studii, resp. dohody o parcelaci zastavitelnych ploch a ploch
prestavby dle €l. 2b) a 2c) textové ¢asti tzemniho planu.

1e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatireni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

1e1) _Koncepce usporadani krajiny

Krajina — krajinna zelen:

Uzemni plan akceptuje a chrani sougasny charakter zdej$i krajiny prostednictvim zachovani
charakteristickych pfirodnich hodnot Uzemi - lesnich porost(, vodnich tokd, mist se zafiznutymi
adolimi, vihkych luk v nivach a rozptylené zelené.

Uzemni plan zachovava sou&asnou funkci krajiny z hlediska hospodarského vyuziti (zemé&délstvi,
lesni hospodarstvi, vodni hospodarstvi) a ekologicko-stabilizaénich funkci (spontanni zelen, vodni
toky, udolni nivy a dal$i VKP, plochy vyznamné druhovou diverzitou, atd.).

Uzemni plan fesi vyuziti Gzemi s cilem nenarusit hodnoty krajiny a jeji usporadani. Zastavitelné
plochy jsou FeSeny tak, aby nenarusily systém hospodareni s plidnim fondem, aby nedoslo
ke kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny rdz feSeného uzemi.

Uzemni plan vymezuije plochy s rozdilnym vyuzitim v nezastavéném Gzemi a stanovuje podminky
pro zmény jejich vyuziti - viz kapitola 1f (v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedna se o:

- plochy lesni [NL]
- plochy vodni a vodohospodaiské [W]

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi [NS]
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- plochy tézby nerostl [NG]
- plochy zelené - ochrannd a izola¢ni [ZO]
- plochy zemédélskeé [NZ]

- plochy zelené - pfirodniho charakteru [ZP] - doplfiujici/navazujici funkce na krajinnou zeler

Podminky vyuZiti Uzemi:

- Pro posileni krajinafské hodnoty zajmového Uzemi je nutné ochranit stavajici krajinnou
zelen a dopliovat liniovou zelen podél komunikaci a vodote€i. Dulezita je ochrana v8ech
vyznamnych krajinnych prvku a jejich doplfiovani.

- Pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné pavodni druhovou skladbu.

- Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v ramci vysadeb podle prevazujici cilové funkce.

- Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na
priznivé krajinotvorné plsobeni; branit degradaci, zajistit odpovidajici péc¢i o sazenice,
véetné vymeény poskozenych &i uhynulych sazenic.

- Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

- Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku - zahrady.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén nezastavéného Gzemi s cilem vytvofit prechodnou linii
mezi krajinou a sidlem, coZ ma zajistit prostupnost krajiny, resp. nastup do krajiny z
urbanizovaného prostfedi. Plochy zmén NZ jsou plochy obnoveni zemédeélské pudy v
Herolticich v misté dnedni komunikace po jejim pfeloZeni do nové stopy.

Tabulka 6 — Prehled ploch zmén nezastavéného tzemi:

kat. uzemi oznaceni velikost plochy [ha]
Pancava PN-NL-101 1,6699
Heroltice u Jihlavy HR-NZ-101 0,3141
Heroltice u Jihlavy HR-NZ-102 0,5175
Heroltice u Jihlavy HR-NZ-103 0,1762

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan prebira ze ZUR kraje Vysogina tyto prvky nadregionalniho a regionalniho USES:
- &ast nadregionalniho biocentra 55 Spigak,
- nadregionalni biokoridory 124 Spi¢ak — Rastiveri a 181 K124 — Mohelno,
- regionalni biocentra 371 Vysoky kamen, 707 VI&i jamy, 706 Halova a 1982 Spitalsky les.

Cilovou charakteristikou prvki USES jsou pfirozena spolegenstva, coZ v daném tzemi jsou na
vétsiné uzemi lesni porosty — bikové buciny (Dentario enneaphylli - Fagetum), ve vychodni ¢asti
Uzemi, v jihozapadni ¢asti tzemi a na ¢asti k. U. Pistov u Jihlavy, Sasov, Pan€ava a Kosov u
Jihlavy - bikové buciny (Luzulo-Fagetum).
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Uzemni plan Jihlava vymezuje tyto prvky USES:

Tabulka 7 - Prvky USES

ozn. nazev stav
K124 MB | 124-Spi¢ék — Rasulven funkeéni
K181 MB K124 — Mohelno funkéni
NRBC 55 Spicak funkéni
RBC 371 Vysoky kdmen funkéni
RBC 706 Hulova funkéni
RBC 707 VIEi jamy funkeéni
RBC 1982 | Spitalsky les funkeéni
LBC 1 nefunkéni
LBC 2 nefunkéni
LBC 3 nefunkéni
LBC 4 nefunkéni
LBC 5 nefunkéni
LBC 6 nefunkéni
LBC 7 nefunkéni
LBC 8 nefunkéni
LBC 9 nefunkéni
LBC 10 nefunkéni
LBC 11 nefunkéni
LBC 12 nefunkéni
LBC 13 nefunkéni
LBC 14 nefunkéni
LBC 15 funkéni
LBC 17 funkéni
LBC 18 nefunkéni
LBC 19 nefunkéni
LBC 20a nefunkéni
LBC 20b funkéni
LBC 21 funkéni
LBC 22 nefunkéni
LBC 23 funkéni
LBC 24 funkéni
LBC 25 funkéni
LBC 26 funkéni
LBC 27 funkéni
LBC 28 funkéni
LBC 29 funkéni
LBC 30 funkéni
LBC 31 nefunkéni
LBC 32 funkéni
LBC 33 funkéni
LBC 34 funkéni
LBC 35 funkéni
LBC 36 funkéni
LBC 37 funkéni
LBC 38 funkéni
LBC 39 funkéni
LBC 40 funkéni
LBC 41 funkéni
LBC 42 funkéni
LBC 43 funkéni
LBC 44 funkéni
LBC 45 funkéni
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ozn. nazev stav

LBC 46 funkéni

LBK 1 funkéni / nefunkéni
LBK 2 funkéni / nefunkéni
LBK 3 funkéni

LBK 4 funkéni

LBK 5 funkéni

LBK 6 funkéni

LBK 7 funkéni / nefunkéni
LBK 8 funkéni

LBK 9 funkéni

LBK 10 funkéni

LBK 11 nefunkéni
LBK 12 funkéni

LBK 13 funkéni

LBK 14 funkéni

LBK 15 funkéni

LBK 16 nefunkéni
LBK 17 funkéni

LBK 18 nefunkéni
LBK 19 funkéni / nefunkéni
LBK 20 funkéni
LBK 21 funkéni
LBK 22 funkéni
LBK 23 funkéni
LBK 24 funkéni
LBK 25 nefunkéni
LBK 26 funkéni / nefunkéni
LBK 27 nefunkéni
LBK 28 funkéni
LBK 29 funkéni / nefunkéni
LBK 30 funkéni
LBK 31 funkéni
LBK 32 funkéni
LBK 33 funkéni / nefunkéni
LBK 34 funkéni
LBK 35 funkéni
LBK 36 funkéni
LBK 37 nefunkéni
LBK 39 funkéni
LBK 40 funkéni
LBK 41 funkéni

pozn. K 124 MB, K 181 MB — nadregionalni biokoridory, NRBC — nadregiondlni biocentrum,
RBC - regionalni biocentrum, LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti Gzemniho planu jako prekryvna funkce a vyuziti takto
dotéenych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti je limitovano takto:



Biocentra:
Pripustné vyuziti:
- soucasné vyuziti;
- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
podminéné pripustné vyuziti:
- liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV

Podminka: pouze ve vyjimecnych pfipadech, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naruSeni funkénosti biocentra; v pfipadé kfiZzeni s dopravni stavbou musi

byt zajiSténa prachodnost, pfipadné adekvatni migrace organismu dle standardni
metodiky USES

nepfripustné:
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
GUzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch vUSES;

- jakeékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter nebo
Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

- ru8ivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesnovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innostipodminéné.
Biokoridory:
Pripustné:
- soucasneé vyuziti
- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organisma odpovidajicich trvalym stanovistnim

podminkdm pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

podminéné pripustné vyuziti:
- liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV

Podminka: pouze ve vyjimec€nych pfipadech, umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naru$eni funkénosti biokoridoru; v pfipadé kfizeni s dopravni stavbou musi
byt zajiSténa prichodnost, pfipadné adekvatni migrace organismui dle standardni
metodiky USES

- jiné vyuziti:
Podminka: pokud nezhors$i ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhor$eni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES;

nepripustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
zemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v
rozporu s funkci biokoridoru;

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZziti, které by znemoznily & ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybégjicich ¢éasti biokoridort, ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodriovani pozemkd, upravy tokd, intenzifikace obhospodafovani, odlesnovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminénych.
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Interakéni prvky:

Uzemni plan vymezuje jako podputrné prvky ekologické stability interakéni prvky, které
zprostfedkovavaji pfiznivé pusobeni biocenter a biokoridor na okolni ekologicky méné stabilni
krajinu. Pro vymezeni interakénich prvkud jsou vyuZzity plochy s vy$§im stupném ekologické stability
v plochach zemédélské pudy, ¢asto drobné vodni toky (VKP), remizky a lesni lemy.

Tabulka 8 - Pfehled interakcnich prvku

oznaceni velikost plochy [ha]
IP 1 7,6299
IP 2 3,7154
IP 3 5,5110
IP 4 0,2040
IP 5 3,8033
IP 6 1,7613
IP 7 3,5416
IP 8 0,6209
IP 9 0,1750
IP 10 2,2694
IP 11 2,1905
IP 12 2,5018
IP 13 1,7472
IP 14 2,3695
IP 15 2,8510
IP 16 0,4186
IP 17 1,2609
IP 18 0,6947

Ochrana pfirody:

Uzemni plan respektuje a chrani plochy soustavy NATURA 2000, zvlaté chranéna Gzemi a dalsi
prirodni a krajinné hodnoty uzemi (VKP, lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd, pfechodné
chranéné plochy apod.) ve svych hranicich, popfipadé je zpfesriuje do hranic KN.

Zasah do Uzemi s vymezenou ochranou pfirody je mozny pouze v odivodnénych pfipadech.
Uzemni plan déle stanovuje podminky zastavitelnych ploch z hlediska ochrany pfirody a krajiny
ochrany, a to za podminek stanovenych vyhodnocenim SEA. Podminky jsou uvedeny v kapitole
1f).

Protierozni opatreni:

Protierozni opatieni spocivaji ve funkénim a prostorovém usporadani stavajicich i navrhovych
ploch a poté na technické realizaci naplnéni funk&niho vyuziti Uzemi. Vymezeni USES a zvySeni
podilu zelené je faktorem snizujicim erozni ohrozeni pozemka.

Uzemni plan v ramci souginnosti protipovodiiové a protierozni ochrany tzemi navrhuje vice ploch
a linii krajinné zelené v podobé NS nebo ZO, doplfiuje nékolik soustav vodnich n&drzi a toku
doplnénych Sir§imi pasy ochranné zelené, které tak zajisti snizeni erozni ohroZenosti Uzemi.
Jedn4 se predevsim o plochy okolo Heroltic, Horniho Kosova, Pan€avy apod., ve vétsiné pripadu
tedy v navaznosti na mensi sidla. Zde plni i krajinotvornou, estetickou i hygienickou funkci v izemi.

Nékteré navrhové plochy ZO byly navrzeny prednostné pro zlepSeni retence Uzemi a snizeni
eroznich rizik v Gzemi. Tyto plochy zohledruji provedené pozemkové Upravy v Uzemi (viz VPO).
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1e2) Rekreace

Rekreacni potencidl Uzemi je tvofen jak vyhradnimi plochami pro rekreaci, tak i plochami, jejichz
funkeéni vyuziti tyto funkce umoznuije.

V oblasti sportovniho vyziti a rekreace je v budoucnu mozné realizovat, resp. obnovit pfirodni
koupalidté na Staré plovarné a oteviit nové pfistupné plochy u rybniku Borovinka.

Méstskou kostru sidelni zelené tvofi udoli feky Jihlavy, Jihlavky, KoZeluzského a Smréenského
potoka s navaznosti do krajiny.

Prostupnost krajiny:

Uzemni plan vymezuje pozadavek na prostupnost tidolnic vodnich tokd pro denni pohyb (rekreaci)
obyvatel. Uzemni plan akceptuje vyuziti spontannich depresi pro denni rekreaci obyvatel véetné
moznosti umisténi péSich tras a cyklostezek. Spontanni deprese jsou v tomto smyslu soucasti
kompaktniho méstského systému pohybu obyvatel mimo silniéni trasy.

Prostupnost krajiny pro potfeby rekreace je zobrazena ve vykrese 1b1 Hlavni vykres, a 1b2 Hlavni
vykres - koncepce dopravni infrastruktury a 2a Koordina¢ni vykres.

1e3) Geologie, dobyvani nerostu

V ramci UP Jihlava nejsou navrhovany zadné nové lokality téZby nerostu.

Uzemni plan rozsifuje plochu t&Zby nerostti - NG kamenolomu na hranici s k. 0. Ran&ifov. V plose
NG v Kosové musi pripadnému rozSifeni tézby pfedchazet biologicky prazkum. Stavajici
geologické jevy jsou limitem funk&niho vyuziti Gzemi a jsou Gzemnim planem respektovany.

1e4) Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

V réamci protipovodiiovych opatieni byly v celé délce zajmového Uzemi stanoveny zaplavové zény
na fekach Jihlavé (Q5, Q20 — AZZU a Q100) a Jihlavce (AZZU, Q5, Q20 a Q100), Kozeluzském
potoce (AZZU, Q100), Zlatém potoce (AZZU, Q5, Q20, Q100), Pistovském potoce (Q100),
Draznim potoce (AZZU, Q100) a potoce Ustavském (Q100).

Uzemni plan plné respektuje stanovené aktivni zény zaplavovych Gzemi jednotlivych vodotedi.

Soucasti protipovodrové ochrany je v pfipadé feky Jihlavy protipovodniova hraz a zachovani
reten¢niho prostoru v k. . Staré Hory.

V pfipadé protipovodriové ochrany v rdmci feky Jihlavky je akceptovan retenéni prostor oblast
meandru (letni kino), kde se vodni tok v pfipadé vysSich stavi vyléva. Soucasti protipovodnovych
opatfeni je navrh odtrubnéni Kozeluzského potoka a ponechani jeho nivy jako nezastavéné uzemi.
Uzemni plan dale navrhuje revitalizaci Pistovskych rybnikii na KoZeluzském potoce zahrnujici
rekonstrukce technickych zafizeni, resp. vybudovani bezpecnostnich kapacitnich prelivii a novych
vypustnych zafizeni, odbahnéni Vodarenského rybnika a rekonstrukci hraze Luzného rybnika.

Pro fadnou spravu vodoteci je nezbytné zachovani volného manipulaéniho pasma v prostoru 6-8
m od bfehové €ary konkrétni vodotece.
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1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Pro pojmy uZité v popisu podminek vyuZziti oznacené hvézdickou plati definice, ktera je uvedena
v tabulce Prehled pojmu na zacatku dokumentu. K upfesnéni kategorii pouzitych pro funkéni
vymezeni v této kapitole plati ndsledujici vymezeni:

Hlavni vyuziti: pfevazujici vyuZziti vymezené plochy, které je ur€ujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zplasobech jejiho vyuZiti. Je-li u plochy stanoveno vice hlavnich vyuZiti, Ize za ur€uijici
povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti: vyuziti vymezené plochy, které s hlavnim vyuzitim souvisi nebo jej doplfiuje a
neni s timto vyuzitim v rozporu (slouZi v jeho prospéch).

Podminéné pripustné vyuziti: vyuziti vymezené plochy, které nemusi bezprostfedné

souviset s hlavnim vyuzitim, ale je s nim slucitelné. Slucitelnost je nutno prokazat splnénim
stanovenych podminek.

Nepripustné vyuziti: vyuZiti nelze v dané ploSe povolit.

Maximalni vyska zastavby: Je zavazna v rozvojovych plochach a vztahuje se na rozdil mezi
pfilehlym upravenym terénem a urovni hlavni fimsy budovy.

Hlavni fimsou budovy se rozumi Uroven stropni konstrukce posledniho plného podlazi nebo
prusecik lice vnéjsi hrany obvodové stény a stfechy.

Nad droven hlavni Fimsy Ize postavit jedno patro o maximalni vysce 3,5 m ustoupené minimalné o
2,5 m od predniho lice dvou stén budovy, nebo Sikmou stfechu 0 maximalnim sklonu 45° a
maximalni vySce 7 m.

U ostatnich typu stfech (Sikma nad 45°, pultova, valcova a dalsi) plati maximalni vy$ka zastavby
pro rozdil mezi pfilehlym upravenym terénem a urovni 2/3 vySky stfesSni konstrukce.

Do vysky stfesSni konstrukce se nezapocitavé atika, kominy, antény, zafizeni vzduchotechniky a
dal8i zafizeni technického charakteru umistované na stfechy.

Vyskova regulace: Je vymezena vykresem 1d vykres vySkové regulace a nevztahuje se na véze
cirkevnich nebo jinych objektd, na technické objekty, stavby komind, zvonice, vysilace a podobné.

Vymezeni verejnych prostranstvi*:

Verejna prostranstvi* se vymezuji pro plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo
smiSené obytné. Rozsah vymezeného vefejného prostranstvi* musi odpovidat pfislusné plose,
dle postupu, jak ho definuje platna legislativa.

Podminky prostorového usporadani v plochach:

Vyska staveb v rozvojovych plochach je definovana v prostorovych regulativech jednotlivych
funkci. Regulace pro specifické plochy je v odstavci ,Specifické podminky®, pfislusného regulativu.
Pfehled o limitech pro vysku vystavby na Uzemi mésta dava vykres 1d vykres vyskové regulace,
ktery zpresnuje regulativy i pro stabilizované lokality (plochy vymezené jako stav) a déli tzemi
mésta na tfi typy:
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- Uzemi bez specifickych podminek je tzemi, které je ve vykrese vyskové regulace bez
barevného podkresu: Vy8ku zastavby v zastavéném uUzemi Ize ménit, Ize stavét novée
objekty nebo zvySovat stavajici objekty a proluky za podminky, Ze nepfevysSi sousedni
zastavbu vice jak o jedno podlazi, a zaroven budou spinény poZadavky na oslunéni
sousednich objektl. Pro objekty rodinnych domu zde plati podminka maximalni podlaznosti
2NP + podkrovi. Objekty individualni a rodinné rekreace jsou podminény podlaznosti 1NP +
podkrovi.

- Lokality se specifickou vyskovou regulaci jsou ve vykrese vySkové regulace zobrazeny
zelenou barvou a jedna se o plochy, kde je stanovena maximalni mozna vyska, nebo
maximalni podlaznost objektu.

- Lokality bez vyskového limitu jsou ve vykrese vySkové regulace zobrazeny oranzovou
barvou a vztahuji se na plochy, jejichz vyuZiti odpovida funkci: bydleni hromadné (BH),
ob¢anské vybaveni (OV, OK, OS), funkci smiSené obytné (SM) a zaroven se jedna o
solitérni stavby. Uzemni plan u téchto ploch nepozaduje vy$kovy limit pro vystavbu za
podminky, ze nejsou prekroCeny pozadavky oslunéni obytnych staveb ¢i denni osvétleni
budov okolni zastavby dle obecné zavaznych predpisu.

Podminky vyuziti ploch Bl, kde je pfipustné stavét bytové domy podle vykresu 1e vykres ploch
s pripustnou funkci BH. Uzemni plan pfipousti maximalni vySku bytovych domu v téchto
plochach podle vykresu 1d vykres vySkové regulace a jeho vykladu vyse.

Pozadavek plosného zastoupeni zelené*:

Pozadavek minimalniho zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je feSen
stanovenim koeficientu zelené*. DalSi podminky pro umistovani zelené:

- Pro G¢€ely vypoctu koeficientu zelené* se stanovuje minimalni zapocitatelna plocha zelené
9 m? (v minimalni &ifce 2 m). V této minimalni zapogitatelné ploe nesmi byt umistény
inZenyrské sité nebo jejich ochranna pasma.

- Zapocet ploch zelené na stavebni konstrukci* lze vyuzit v pfipadech, kdy prostorové
podminky nebo jiné stavebné technické pozadavky neumozni dodrzet pozadovanou
hodnotu koeficientu zelené. Pro Uc€ely vypoctu koeficientu zelené* se stanovuje
zapocitatelna ¢ast plochy zelené na stavebni konstrukci* 20 % z celkové vymeéry plochy
zelené na stavebni konstrukci*.

- Koeficient zelené* Ize v odlvodnénych a vyjimeénych pfipadech snizit v plochach
kompaktni zastavby, pokud by v disledku pozadovaného zastoupeni zelené vznikala
nevhodna urbanisticka nebo architektonicka feSeni (v pfipadech zastavby narozi nebo
proluky v blokové zastavbé, z diavodu specifickych podminek a pozadavkd v izemi apod.).

- Koeficient zelené&* Ize snizit po odavodnéni u nédroznich stavebnich pozemkud a v novych
lokalitdch dle navrhu evidované Uzemni studie.

Specifické okolnosti stavebni ¢innosti v zastavéném uzemi — funkéni, provozni podminky:

Objekt, nebo jeho ¢ast v zastavéném Uzemi, jehoz charakter (provoz) neni v souladu s hlavnim, €i
pripustnym vyuzitim plochy, do které je umistén, nebo objekt, (Cast objektu) v zastavéném Uzemi,
jehoz charakter (provoz) prekracuje provozni ¢i hygienické limity (stanovené obecné zavaznymi
predpisy) sousedicich &i okolnich staveb:

- lze ménit nastavbami, pfistavbami a vestavbami za podminky souhlasu dotéenych organa a
majiteld sousednich nemovitosti a za podminek splnéni poZzadavki na vySkové omezeni
zastavby,

- lze ménit z hlediska charakteru provoznich podminek - zména pfitom nesmi zhorsit
stavajici zatizeni navazujiciho tzemi z hlediska hluku, zdpachu, provozni doby, ¢etnosti a
charakteru dopravy, v€etné narokd na parkovani na vefejnych prostranstvich.
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- novostavby a zmény dokon&enych staveb v zastavéném Uzemi mésta musi z hlediska
umisténi vuci vefejnému prostoru, méfitka stavby, hmotového uspofradani, orientace
pruceli a orientace hlavniho hifebene stfechy respektovat charakter stavajici okolni
zastavby* a hodnoty Uuzemi.

Vyuziti ploch v aktivni zéné zaplavového Uizemi a v zaplavovém uzemi Q100:

V aktivni zdéné zaplavovych Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodniové prutoky, provadéji opatreni

na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod

a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, za podminky, Ze sou¢asné budou
provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan vliv na povodhové pratoky; to neplati

pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhor$eni odtokovych poméru.

Casti rozvojovych ploch v zaplavovém tzemi Ize vyuZivat jako zpevnéné plochy ke skladovani
neodplavitelnych materialt jako oteviena sportovisté, nebo jinym zplsobem, pokud nebude
zasahovano do Q100 nadzemnimi uzavienymi objekty a nedojde ke zhorSeni odtokovych pomeéra.

Stavajici objekty vyroby a rekreace, které jsou v zaplavovém Uzemi umistény a nejsou zachyceny
v katastru nemovitosti, nelze legalizovat.

Vyuziti ploch v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR:

Ve vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti v méstské pamatkové rezervaci (MPR)
a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb
pro skladovani a monofunkénich komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy:

VyuZziti ploch v ochranném pasmu drahy je podminéno nepfekrocenim maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Pro
planované chranéné prostory bude v nasledujicich fizenich dle stavebniho zakona zajistén a
dokladovan soulad s legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi v oblasti hluku.

Umisténi kratkodobych éinnosti nevyzadujicich trvalé stavby

Umisténi kratkodobych &innosti jako jsou letni tabory, lesni Skolky, cirkusy, pouté atd. Uzemni plan
nijak nereguluje, Ize je umistovat kdekoli v souladu s platnou legislativou.

Omezeni vyuziti Uzemi z hlediska verejného zdravi*:

Nové rozvojové plochy vytvarejici nové chranéné prostory* musi splfiovat limitni hodnoty
stanovené pravnimi pfedpisy na Uuseku ochrany verejného zdravi*. V ramci nasledujicich fizeni dle
stavebniho zdkona bude dokladovano, Ze vyuZiti nebude mit negativni vliv na vefejné zdravi*

a pro chranéné prostory* nebudou prekracovany hygienické limity hluku*.

Pokud se na dot€eném Uzemi nachazi ochranné pasmo (dale OP), budou pro dal$i rozhodovani
v Uzemi respektovany podminky uvedené v rozhodnutich o vyhlaseni OP. V pfipadé, ze je
predpokladané vyuziti v rozporu s podminkami pro OP a dotyk& se zajml ochrany vefejného
zdravi, je pfedpokladané vyuZziti podminéno revizi nebo zrusenim vyhlaSeného OP.

Pro v8echny dopravni stavby bude v naslednych spravnich fizenich souvisejicich s pfipravou
konkrétni stavby dokladovan soulad s legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi* z hlediska
hlu€nosti vzhledem k okolnim stavajicim i navrzenym chranénym prostoram®.

Na plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim (smiSené, ob&anské vybavenosti) Ize umistit chranéné
prostory* pouze tehdy, pokud bude dokladovano nejpozdéji v dalSich Fizenich dle stavebniho
zakona, ze hlukova zatéz pro chranéné venkovni prostory* staveb neprekroci hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku.
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Pro nové plochy pro vyrobu a skladovani a plochy pro technické zabezpec&eni obce (TO) umisténé
u stavajicich ploch s chranénymi venkovnimi prostory* staveb, bude zamér posouzen nejpozdéji

v nasledujicich fizenich dle stavebniho zdkona, z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze
vzhledem k chranénym venkovnim prostorim* staveb a bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz
pro chranéné venkovni prostory* staveb je v souladu s legislativou na Useku ochrany vefejného
zdravi*.

PFi umistovani novych zdroji hluku, musi byt respektovany stavajici i navrhované nebo v tzemnim
planu vymezené chranéné prostory*.

Veskera opatieni pro dosazeni souladu s legislativou na useku ochrany verejného zdravi
jsou zavazna.

Nové vymezené chranéné prostory*, Ize umistit pouze do lokality v niz celkova hlukova zatéz,
(vCetné zatéze ze stavebné, nebo Uzemné povolenych, ale dosud nerealizovanych zaméru)
neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory, coz bude dokladovano
nejpozdéji v dalSich fizenich dle stavebniho zékona.

Podminky pro umisténi a pozadovany pocet hadob a ploch pro kontejnery ha smésny,
tridény a objemny komunalni odpad:

- budou fizeny aktualni vyhlaskou mésta,

- u vSech druhl staveb bude zajist€no umisténi, nebo zfizeni zpevnénych a pfistupnych
ploch, pro umisténi optimalniho poctu nddob na shromazdovani komunalniho odpadu (dle
prislusného vypoctu objemu komunalniho odpadu smésného i tfidéného).

nové zfizované zpevnéné plochy pro nadoby, kontejnery (i velkokapacitni) na komunalni odpad
musi byt vzdy v rdmci zpevnéné plochy umisténé mimo vymezeny uliéni prostor, vozidloveé (silnice)
a pési komunikace (chodniky). Umisténi v blizkosti silni€nich kfizovatek musi zachovat pfehledné
rozhledové pomeéry kfizeni komunikaci dle pfislusného zdkona.

Limity vyuziti uzemi

Jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese.

Zpusob élenéni Uzemi dle ploch s rozdilnym zpasobem vyuzZiti, specifikace podminek:

Plochy bydleni [B]
- plochy bydleni - hromadné [BH]
- plochy bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské [BI]

Plochy rekreace [R]
- plochy hromadné rekreace [RH]
- plochy rodinné rekreace [RI]
- plochy individualni rekreace - zahradkarské osady [RZ]

Plochy ob&anského vybaveni [O]
- plochy ob&anského vybaveni - vefejna vybavenost [OV]
- plochy ob&anského vybaveni - vzdélavani a vychova [OV.1]
- plochy ob&anského vybaveni - socialni sluzby, péce o rodinu [OV.2]
- plochy ob&anského vybaveni - zdravotni sluzby [OV.3]
- plochy ob&anského vybaveni - kultura [OV.4]
- plochy ob&anského vybaveni - vefejna sprava [OV.5]
- plochy ob&anského vybaveni - ochrana obyvatelstva [OV.6]
- plochy pro télovychovu a sport [OS]
- plochy pro télovychovu a sport - sjezdovka [OS.1]
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plochy pro télovychovu a sport - myslivecka strelnice [O0S.4]

plochy ob&anského vybaveni - ob&anska vybavenost specifickych forem [OX]

plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybavenost [OK]

plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybavenost v bezpe€nostnim pasmu produktovodu
[OK.X]

plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohiebisté [OH]

Plochy vefejnych prostranstvi [P]

plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV]

plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch [PZ]

plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - specifické se zafizenim
dopravniho hfisté [PZ.d]

plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - specifické se zafizenim
technické infrastruktury [PZ.1]

Plochy smiSené obytné [S]

plochy smiSené obytné - v centrech [SC]
plochy smiSené obytné - méstské [SM]
plochy smiSené obytné - venkovské [SV]

Plochy dopravni infrastruktury [D]

plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava [DS]
plochy dopravni infrastruktury - drédzni doprava [DZ]
plochy dopravni infrastruktury - leteckéa doprava [DL]
plochy dopravni infrastruktury - U€elové komunikace [DX]

Plochy technické infrastruktury [T]

plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité [Tl]

plochy technické infrastruktury - technické zabezpeceni obce [TO]
plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady [TO.1]

plochy technické infrastruktury - s plochou smetkové rampy [TO.2]
plochy technické infrastruktury - sbérny dvuar [TO.3]

plochy technické infrastruktury - armada [TA]

Plochy vyroby a skladovani [V]

plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL]
plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby [VD]
plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba [VZ]

Plochy vodni a vodohospodarské [W]
Plochy zemédélske [NZ]

Plochy lesni [NL]

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi [NS]
Plochy téZby nerostl [NG]

Plochy zelené

plochy zelené - ochranna a izolaéni [ZO]
plochy zelené - pfirodniho charakteru [ZP]
plochy zelené - vefejna zelen [ZV]

plochy zelené - zahrady a sady [ZZ]
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Plochy bydleni [B]

V podrobnéjsim ¢lenéni:

plochy bydleni - hromadné [BH]
plochy bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské [Bl]

Plochy bydleni - hromadné [BH]

Hlavni vyuziti:
bydleni v bytovych domech*.

Pripustné vyuziti:

rodinné domy* v fadové zastavbeé, véetné souvisejicich staveb a zafizeni (garaze a

parkovaci pristfesky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kllIny, altany, pergoly, terasy,
hristé apod.);

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech (fadové a hromadné garaze,
parkovaci pristfesky, sportovisté a détska hristé, parkova zelen, vodni plochy, prvky drobné
architektury* apod.);

stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva);

souvisejici stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolni
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceucelovych a détskych hfist);
nerusici sluzby*;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi* a vefejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

soukroma zelen v€etné oploceni, ktera nenarusi nebo neomezi prachodnost Uzemim;
stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby), pokud svym charakterem nebo provozem
nenarusi kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni v navazujicim Gzemi;

samostatné stavby a zafizeni obchodniho prodeje s odbytovou plochou mensi nez 1000 m?;
dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jejiz
negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nepfekroc€i limity stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech;

v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuiji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru,

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani:

respektovat strukturu a charakter stavajici okolni zastavby*;
novostavby a zmény dokon&enych staveb v souvislé zastavbé musi z hlediska umisténi
vuci vefejnému prostoru, méfitka stavby, hmotového usporadani, orientace praceli a
orientace hlavniho hfebene stfechy respektovat charakter stavajici okolni zastavby* a
hodnoty Uzemi;
maximalni vySka zastavby v rozvojovych plochéch: stfedné-podlazni zéstavba - vySkova
hladina do 15 m,
koeficient zelené* se stanovuje 0,3;
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- destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich
pozemcich staveb, popF. v souladu se zasadami likvidace destovych vod stanovenymi timto
Uzemnim planem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

HK-BH-301 plocha bydleni — hromadné 8.1915 ha
Plocha je uréena pro umisténi bytovych domu a souvisejiciho funkéniho pfislusenstvi,
ob&anské vybavenosti, ktera bude slouzit pfedmétné lokalité. Plocha je spole¢né s plochami
HK-BI-2, JI-BI-301 a HK-SM-2 uréend k provérfeni spole€nou Uzemni studii US 3. V &asti
plochy, v prodlouzeni osy Vrchlického ulice je limit podlaznosti 6NP (viz vykres vyskove
regulace)

Na kontaktu s plochou JI-BI-301 je historicka cesta s aleji, stromofadim. Cesta zUstane
zachovana a stromoradi bude doplnéno az k ulici S. K. Neumanna. Okolo stromofadi bude
vymezen verejny prostor o minimalni Sifce 5 m na kazdou stranu od pfilehlé osy stromoradi.
Bude vymezeno naraznikové pasmo v Sifce 10 m od okapové linie stavajiciho stromoradi.
Budou zachované odstupové vzdalenosti zastavby a hlavni komunikace Bukova a S. K.
Neumanna tak, aby bylo mozné realizovat pasy doprovodné zelené.

HK-BH-3 plocha bydleni - hromadné 3.8220 ha
Plocha je spole¢né s plochami HK-BI-3 a HK-PV-102 uréena k provéfeni vyuziti tzemni
studii US 5 dle bliz§iho popisu v kapitole 2c). Plocha je sou¢asné podminéna uzavienim
dohody o parcelaci.

V ¢asti plochy HK-BH-3 (viz vykres vy$kové regulace) muze byt umisténa mistni vySkova
dominanta s maximalni vySkou 28,5 m.

HN-BH-1 plocha bydleni - hromadné 2,0481 ha
Plocha pfestavby stavajiciho zemédélského aredlu na obytnou skupinu bytovych domu o
maximalni vySce 12 m a maximalni podlaznosti 3 NP + podkrovi, nebo ustupujicim podlazi
(odstup od lice fasady minimalné o 2,5 m po celém obvodu budovy).

Plocha bude pfipojena na stavajici mistni komunikace, vodovod, STL plynovod a rozvody el.
energie.

Plocha bude pfipojena na budouci splagkovou kanalizaci a COV s moznosti domovni
Cistirny odpadnich vod.

Obytna skupina bude zpfesnéna uzemni studii, ktera je podminkou pro dal$i rozhodovani v
uzemi.

Uzemni studie US 7 vymezi kompozici hmot obytnych staveb a vefejné prostranstvi*

dle platné legislativy.

PV-BH-1 plocha bydleni - hromadné 0,8047 ha
V ploSe je vyZzadovano kvalitni architektonické feSeni. Plocha bude nadéle prostupna ve
sméru sever — jih pro zachovani pési trasy mezi lokalitou bydleni na severu a matefskou
Skolou. Jizni ¢ast zastavitelné plochy bude vefejné pristupna s akceptovanim navazujiciho
LBK1. Reseni plochy umozni obnovu pfirozeného koryta lokéini vodotece.

JI-BH-3 plocha bydleni — hromadné 5,0530 ha
Plocha je spole¢né s plochou JI-BI-3 a HE-BH-1 uréena k Uzemni studii US 24. V ¢asti
plochy JI-BH-3 neni stanoven vySkovy limit pro vystavbu, viz vykres vySkové regulace.

V ploSe je podminka provéfeni moznosti pésiho propojeni smér Brnénska, centrum mésta,
v trase vodovodu. Jako alternativu Ize pfipustit prostupnost pfimo arealem psychiatrické
|éCebny.
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JI-BH-4 plocha bydleni — hromadné 1,0340 ha
Pro plochu prestavby JI-BH-4 je vySkova regulace zastavby specificky zvy$ena na 18 m.
Podrobné podminky vyuziti plochy budou stanoveny uzemni studii US 45.

JI-BH-5 plocha bydleni — hromadné 0,1760 ha

Podminkou prestavby je Caste€né zachovani funkce ob&anského vybaveni. Zamér
prestavby nesmi zadnym zplsobem (zejména vyvolanou potiebou parkovani) zasahnout
do vedlejSich ploch zelené.

HE-BH-1 plocha bydleni — hromadné 3.3660 ha
Plocha je spole¢né s plochou JI-BI-3 a JI-BH-3 uréena k tzemni studii US 24. V ploSe HE-
BH-1 neni stanoven vyskovy limit pro vystavbu viz vykres vyskové regulace.

PN-BH-2 plocha bydleni - hromadné 0,7655 ha

VyuZiti plochy PN-BH-2 bude provéfeno Uzemni studii US 26. V ploSe PN-BH-2 neni
stanoven vyskovy limit pro vystavbu, viz vykres vyskové regulace.

Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech*.

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech (garaze a parkovaci pristfesky,
bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.);
nerusici sluzby*;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

oploceni;

soukroma a vyhrazena zelen;

vefejna prostranstvi* a vefejna zeler*.

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni v bytovych domech v&etné souvisejicich staveb a zafizeni, pouze v plochéach,
které jsou vymezeny ve vykrese 1e Vykres ploch s pfipustnou funkci BH;

stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva), pokud svym charakterem nebo provozem nenarusi kvalitu obytného prostiedi a
pohodu bydleni v navazujicim tzemi;

souvisejici stavby a zafizeni sportovniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolni
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceucelovych a détskych
hfist), pokud svym charakterem nebo provozem nenarusi kvalitu obytného prostfedi a pohodu
bydleni v navazujicim Gzemi;

stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni (stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby), pokud svym charakterem nebo provozem
nenarusi kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni v navazujicim Uzemi;

samostatné stavby a zafizeni obchodniho prodeje s odbytovou plochou mensi nez 1000 m?;
dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jejiz
negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekroci limity stanovené

v souvisejicich pravnich predpisech;

v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komeré&nich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m2.
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Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni U€inky na zivotni prostiedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru,

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,

pensiony a jiné formy hromadného ubytovani.

Podminky prostorového usporadani Bl v méstském uzemi:

izolované nebo fadové RD
nizkopodlazni zastavba* — vysSkova hladina v rozvojovych plochach do 9 m,
koeficient zelené* se stanovuje 0,3
orientacni velikost parcely (pfi Uzemni studii ¢i dohodé o parcelaci):

- izolovany RD — 600 m?,

- Fadovy RD — 300 m?
novostavby a zmény dokoncenych staveb musi z hlediska umisténi stavby vuci vefejnému
prostoru, méfitka stavby, hmotového uspofadani, orientace prtceli, orientace hlavniho
hfebene stfechy, respektovat charakter stavajici okolni zastavby* a hodnoty uzemd;
destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zdsadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim pldnem (podkapitola 1d2).

Podminky prostorového usporadani Bl v pfriméstskych obcich:

pouze izolované RD

nizkopodlazni zastavba* — vySkova hladina v rozvojovych plochach do 9 m,

koeficient zelené* se stanovuje 0,5

orientaéni velikost parcely (mimo proluky, nebo jiné mensi plochy) — 1 200 m?

novostavby a zmény dokon&enych staveb, umisténych v centrech solitérnich mistnich ¢asti
musi z hlediska umisténi stavby vici vefejnému prostoru, méfitka stavby, hmotového
usporadani, orientace pruceli, orientace hlavniho hfebene stfechy, respektovat charakter
stavajici okolni zastavby* a hodnoty Uzemi;

destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zasadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim planem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

AD-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,1642 ha
Plocha je uréena k umisténi max. 2 rodinnych domu. Mezi parcelami rodinnych domu bude
vymezen prostor pro odvodnéni lokality podle poZzadavku vodohospodarského organu,
ktery bude uplatnén v izemnim fizeni.

AD-BI-101  plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 2,4427 ha
Soucasti plochy bude vefejné prostranstvi*, jehoz minimalni velikost bude vymezena v
souladu s platnou legislativou. Podrobné feSeni plochy bude spolu s plochou AD-PZ-101
provéfeno uzemni studii US 8.

BE-BI-101 __ plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 2,2671 ha
Doporuéena velikost parcel je nejméné 1 200 m? V plo$e plati omezeni podlaznosti na
1NP + podkrovi. V Uzemnim Fizeni bude u plochy zpracovano kauzalni posouzeni vlivu na
krajinny raz. Podminkou vyuziti plochy je zachovani pasu zelené, ktery pfedstavuje
interakéni prvek IP 2.
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HD-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 7.8541 ha
Plocha je ur€ena pro umisténi izolovanych nebo fadovych rodinnych domu umisténych do
nové uliéni sité.

Plocha bude pfipojena na stavajici komunikace — Polenskou ulici a MK navazujici obytné
skupiny.

Plocha bude pfipojena na stavajici inzenyrskeé sité.

Zastavba bude koordinovana a umozni propustnost Uzemi pro pési a cyklo dopravu podle
soucasnych zvyklosti (tras).

Podminkou vyuziti plochy je pofizeni tzemni studie (US 2) spole¢né s plochami HD-SM-2 a
HD-SM-201, ktera vymezi parcelaci a vefejné/a prostranstvi v minimalnim rozsahu v
souladu s platnou legislativou.

V navaznosti na vefejné prostranstvi*, vedeni a smy¢ku méstské hromadné dopravy.
Budou vymezeny plochy s moznosti zfizeni drobné ob&anské vybavenosti.

HE-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 5.8584 ha
VyuZziti plochy bude provéfeno Gzemni studii US 25. Podminkou vyuZiti je odclonéni od
sousednich ploch zeleni, tvorba pasu zelené nebo aleji, vzhledem k navazujicimu prvku
interakénimu prvku IP2 a plose PV.

Soucasti plochy bude verejné prostranstvi*, jehoz minimalni velikost bude vymezena v
souladu s platnou legislativou.

HE-BI-2 plocha bydleni - individualni v_rodinnych domech - méstské 0,7679 ha
Podminkou vyuziti je odclonéni od sousednich ploch zeleni, tvorba pasi zelené nebo aleji
vzhledem k plose PV a DS.

HK-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 5,9089 ha
Podminkou vyuZiti je zachovani vzrostlé zelené na pozemcich a v okoli. V ploSe bude
vymezené verejné prostranstvi* s minimalni vymérou dle platné legislativy. V plose bude
zachovana prostupnost Uzemim alespon dle vyznaceni v hlavnim vykrese. Vyuziti plochy
bude provéfeno Uzemni studii US 39.

HK-BI-2 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 9,8660 ha
Plocha je ur€ena pro umisténi nového urbanistického souboru rodinnych doma. Plocha je
uréena k feSeni Uzemni studii US 3 a je spole¢na pro tuto plochu, pro plochu HK-SM-2, pro
HK-BH-301 a JI-BI-301. Bude zajistén dostate¢ny odstup od linie hodnotné zelené, ktera
doprovazi ucelovou cestu. Budou zachované odstupové vzdalenosti zastavby a hlavni
komunikace Bukov4, tak aby bylo mozné realizovat pasy doprovodné zelené.

HK-BI-3 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 4,2900 ha
Plocha je spole¢né s plochami HK-BH-3 a HK-PV-102 ur€ena k provéfeni vyuziti uzemni
studii US 5 dle bliz§iho popisu v kapitole 2c). Plocha je sou¢asné podminéna uzavienim
dohody o parcelaci.

HK-BI-4 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 5.8212 ha
Plocha je uréena pro umisténi nové skupiny rodinnych domu. Plocha je uréené ke
zpracovani Uzemni studie, kterd je Uzemnim pldnem oznacena US 4. Plocha bude
odclonéna od sousednich ploch zeleni, nebo alejemi v navazujicich plochach PV a PZ.
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HN-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 3,2248 ha
Podminkou vyuZiti plochy je zpracovani uzemni studie US 7. Podminkou vyuZiti je
realizace vysadeb v navazujicich plochach ZO a PV. V plo$e bude vymezeno vefejné
prostranstvi* dle platné legislativy. V izemnim fizeni bude u plochy zpracovano kauzalni
posouzeni vlivu na krajinny raz.

HN-BI-2 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,1169 ha
V ploSe je mozné realizovat pouze stavbu jednoho rodinného domu s 1 nadzemnim
podlazim a podkrovim (vySkova hladina do 9 m) a déale stavby technického zazemi
uréeného pro zahradni, okrasné a lesnické vypéstky, stavby pro domaci a drobna
hospodarska zvirata a stavby uréené pro uskladnéni a parkovani drobné zahradni,
dopravni a lesnické techniky.

HN-BI-103 _ plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 1,0180 ha
Podminkou vyuZiti plochy je zpracovani tzemni studie US 27.

HO-BI-2 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,8543 ha
Zastavitelnost pozemku je omezena 10 m Sirokym pasem vymezenym pfi jizni okraji
pozemku na hranici s cestou. Tento prostor bude nezastavénou plochou s nezpevnénym
vegetacnim povrchem. Vystavba nadzemnich objektd, garazi, nebo pfistfeSka zde neni
pfipustna. Plocha HO-BI-2 je spolu s plochou HO-SV-1 podminéna zpracovanim spole¢né
Uzemni studie US 28.

HR-BI-103 __ plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,0907 ha
Plocha je uréena pouze k rozSifeni nebo prestavbé stavajiciho domu. Vyuziti plochy je
podminéno respektovanim pozadavki KHS.

JI-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 1,3319 ha
Pro vystavbu v ploSe je stanovena specificka vySkova regulace 15 m a pfipustné vyuziti
vystavba bytovych domu.

JI-BI-3 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 9.0932 ha
Plocha je ur€ena pro umisténi méstské sidelni struktury tvofené izolovanymi nebo fadovymi
rodinnymi domy v uliéni siti. Plochy budou pfipojeny na vnitfni méstsky dopravni okruh a na
ul. Kosovskou.

Zastavitelna plocha bude pfipojena na stavajici inzenyrské sité v ul. Kosovské a na novy
vodovodni fad (R4) DN 150, umistény do koridoru vnitfniho méstského dopravniho okruhu
— plochy KO-PV-1.

Bude zajisténa koordinace se stavajici trasou zasobniho vodovodniho fadu a s novym
vodovodnim Fadem z pfivodniho fadu DN 300 do VDJ Kosov (v€etné automatické
docerpavaci stanice) — nové tlakové pasmo.

Podminkou vyuZiti plochy je zruSeni nadzemniho vedeni VN.

Podminkou rozvoje zastavitelné plochy je zpracovani tzemni studie US 24 (spole¢né s
plochami JI- BH-3, HE-BH-1) s témito poZzadavky:

Vnitfni komunikaéni systém bude kategorizovan (MK s vefejnou dopravou, ostatni MK,
obytné ulice), minimalni podil vefejnych prostranstvi bude stanoven v souladu s platnou
legislativou. Tato prostranstvi budou lokalizovana do 1 - 2 polygona a uréena budou pro
denni rekreaci obyvatel. Vnitini struktura umozni logické, pfimé a bezkonfliktni pfipojeni na
zastavky autobusové dopravy. Vnitfni struktura umozni pfipojeni plochy na navazujici
plochu JI-SM-205 (byvala kasarna). Zastavba podél jizni hranice plochy bude koordinovana
s liniovou zeleni — stromofadim JI-PZ-8 podél ul. Kosovskeé.
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JI-BI-103 _ plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské  0,3330 ha
V ploSe mohou byt umistény bytové domy a souvisejici stavby a zafizeni (viz vykres ploch
s pripustnou funkci BH). VySkova uroven novych objektd bude navazovat na stavajici
okolni zastavbu (vySkova hladina do 15 m), orientacni velikost parcel se nestanovuije.
Podrobné vyuziti plochy bude provéfeno Uzemni studii US 42. Navazujici plochy
vyznamnych krajinnych prvkl (tok Drazniho potoka a niva toku) nesmi byt negativné
dot&eny stavbou nebo souvisejicim provozem.

JI-BI-201 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 15,0926 ha
Plocha je uréena pro umisténi izolovanych nebo fadovych rodinnych domu. Plocha je spolu
s plochou JI-SM-103 uréena na uzemni studii (US 9), studie vymezi vefejné prostranstvi*
pro plochu v minimalnim rozsahu stanovenym v souladu s platnou legislativou. Pokud
budou trasy dopravni nebo technické infrastruktury izemni studii zpfesnény mimo
vymezené Kkoridory, Ize plochy dot&ené koridory vyuzit v souladu s podminkami vyuZiti
téchto ploch bez omezeni. Vice o studii v kap 2c).

Podminkou vyuZiti plochy je realizace dopravniho propojeni v ploSe JI-BI-201 navazujici na
plochu JI-PV-101, tedy propojeni mezi ulici Znojemska a vnitfnim méstskym okruhem Jl-
DS-1.

Podminkou vyuziti plochy je odclonéni od sousednich ploch vyroby zeleni, tvorba pas
zelené nebo aleji

JI-BI-301 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 4.1114 ha
Plocha je uréena pro umisténi izolovanych nebo fadovych rodinnych doma.

V plos$e pfipustna vystavba bytovych domu. VySkova regulace v €asti plochy umoznuje
objekty s podlaznosti 3NP.

Podminkou vyuZiti plochy je zpracovani uzemni studie (US 3) spole¢né pro plochy HK-BH-
301, HK-BI-2, HK-SM-2. Na kontaktu s plochou JI-BI-301 je historicka cesta s aleji,
stromoradim. Cesta zustane zachovana a stromofadi bude doplnéno az k ulici S. K.
Neumanna. Okolo stromofadi bude vymezen verejny prostor o minimalni Sifce 5 m na
kazdou stranu od pfilehlé osy stromoradi. Bude vymezeno naraznikové pasmo v Sifce 10 m
od okapové linie stavajiciho stromoradi.

Budou zachované odstupové vzdalenosti zastavby a hlavni komunikace S. K. Neumanna
tak, aby bylo mozné realizovat pasy doprovodné zelené.

JI-BI-302 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,0280 ha
Plocha je uréena specificky pro soukromou a vyhrazenou zelefi souvisejici se stavbami na
navazujicich pozemcich. Zastavovani nebo plosné zpevnovani plochy je nepfipustné.
Nova vysadba nesmi svoji vySkou a charakterem znehodnotit dalkové pohledy na kostel
sv. Jana KHitele (nemovita kulturni pamatka).

JI-BI-401 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,7351 ha
Podminkou vyuziti plochy je zajisténi pfimé pési prostupnosti tzemim mezi stavajici
zastavbou fadovych domu a Vrchlického ulici. Vyuziti plochy je podminéno doloZzenim
souladu s platnou legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi* v nasledujicich fizenich
dle stavebniho z&kona, a to konkrétné pfed hlukem pro planované chranéné prostory*.

JI-BI-5 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,0660 ha
V ramci vyuziti plochy JI-BI-5 bude novym objektem respektovana uli¢ni a stavebni ¢ara
stavajici zastavby v ulici Holikova.
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KO-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,8029 ha
V ploSe plati podminka omezené podlaznosti 1NP + podkrovi

KO-BI-101 __ plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,1882 ha
VyuZiti ploch je podminéno v nasledujicich tzemnich fizenich zpracovanim kauzalniho
posouzeni vlivu na krajinny raz. V plose KO-BI-101 plati podminka miniméalniho odstupu
oploceni alespor 6 m od bfehové €ary rybnika.

PI-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 4,4283 ha
Plocha je ur€ena pro bydleni v izolovanych rodinnych domech v ulicovém usporadani.
Podminkou vyuziti plochy je realizace pfipojeni jednou spole€nou komunikaci spolu
s plochou PI-DS-102 na navrhovanou okruzni kfizovatku na Pelhfimovské (plocha PI-DS-
4). Plocha bude pfipojena na stavajici IS v misté.
Zasobovani el. energii vyZzaduje novou TS. Plocha bude zpfesnéna uzemni studii (US 14),
ktera je podminkou pro dalsi rozhodovani v tizemi. Uzemni studie vymezi:
- vnitfni strukturu mistnich komunikaci a parcelaci pro rodinné domy*, s doporu¢enou
velikosti parcel alespori 1 200 m?
- vefejnd prostranstvi umisténa do 2 polygontd (minimalni rozsah vefejného
prostranstvi* bude vymezen v souladu s platnou legislativou):
- do JZ &asti plochy PI-BI-1, ktera spoji stavajici stromoradi staré
Pelhfimovské cesty s hrazi Lu¢niho rybnika,
- polygon v tézisti zastavitelné plochy uréeny pro denni rekreaci obyvatel,
- verfejna prostranstvi* budou vzajemné propojena.
- propustnost Uzemim ve sméru sever — jih k zahradkové osadé, resp. zastavce
autobusové dopravy na silnici 11/602,
- ochranu stromoradi staré Pelhfimovské cesty vhodnym odstupem navrhovanych
komunikaci a staveb,
- koordinaci se stavajicimi vodovodnimi fady,
- dopravni napojeni plochy z kfizovatky v plose PI-DS-4.

PI-BI-2 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,4361 ha
PI-BI-103 plocha bydleni - individualni v _rodinnych domech - méstské 0,3573 ha
Podminkou pro vyuziti ploch PI-BI-2 a PI-BI-103 je uzavfeni dohody o parcelaci. Plocha PI-
BI-103 bude pfistupnéa vyc€lenénim samostatné komunikace v plose PI-BI-2.

PI-BI-3 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 2,6610 ha
Podminkou pro vyuZiti plochy je ponechat smérem ke komunikaci volny pas pro stromoradi.
V ploSe bude vymezeno verejné prostranstvi* v rozsahu, ktery bude odpovidat min. vymére
dle platné legislativy. V severni ¢asti plochy je pozadovano ponechat volny pruh, ktery
zachova propojeni hlavni silnice a cesty smér Rancifov.

Re&eni plochy bude provéfeno Gzemni studii (US 32).

Doporucéeny odstup fasad obytnych domud od hrany vozovky je 15 m, stfedni Usek pruhu
plochy je v obtizné terénni konfiguraci vudi silnici a bylo by Iépe ho pro zastavbu nevyuzivat.

PI-BI-101 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,6175 ha
V plo&e plati podminka omezené podlaznosti na 1NP + podkrovi a podminka zachovani
stromoradi.

PI-BI-102 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 5,1710 ha
Plocha prestavby stavajiciho zemédélskeho aredlu na obytnou skupinu izolovanych
rodinnych dom.
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Pfipojeni lokality bude feSeno stavajicim vjezdem do zemédélského arealu.
Plocha bude pfipojena na technickou infrastrukturu takto:

- el. energie — novou TS pfipojenou na stavajici vrchni vedeni VN elektro,

- vodovod kanalizace — napojeni na stavajici vodovod obce.

Rozvoj uzemi je podminén zpracovanim uzemni studie (US 15), ktera je podminkou pro
dal$i rozhodovani v izemi. Uzemni studie vymezi:

- vnitini komunikacni systém a parcelaci,

- vymezeni vefejnych prostranstvi, pfi€emz minimalni rozsah vefejného prostranstvi*
bude vymezen v souladu s platnou legislativou. Vefejny prostor bude feSen jedinym
polygonem a umistén bude ve vstupnim prostoru do lokality dle dopravniho
pfipojeni. Vefejny prostor bude pfimo napojen na plochu PI-PZ-102.

- orientagni velikost b&zné parcely RD v plose je 1 200 m?

- koordinaci Uzemi s vefejnou zeleni (PI-PZ-101).

- koordinaci parcelace s vrchnim vedenim VN elektiro a jeho OP, nebude-li nahrazeno

kabelovym vedenim.

-V ploSe plati omezeni podlaznosti na 1NP + podkrovi.

VyuZiti plochy je podminéno uzavienim dohody o parcelaci

PO-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0.4820 ha
Podminkou vyuZziti plochy je ponechat pfi stavajici komunikaci do obce prostor pro
stromoradi.

PO-BI-3 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,4056 ha
Plocha je ur€ena pro maximélné 2 RD.

PV-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 4,3330 ha
Plocha je podminéna uzavienim dohody o parcelaci a zpracovanim tuzemni studie US 33
spole¢né pro plochu PV-ZO-101, ktera dale vymezi vefejné prostranstvi* v jejim tézisti v
navaznosti na ukonceni dopravniho napojeni komunikaci vedenou stfedem plochy ze
severu. V ploSe bude zachovana prostupnost izemim dle hlavniho vykresu.

Podminkou vyuZziti plochy je odclonéni od sousednich ploch zeleni, tvorba past zelené nebo
aleji v plose PV-ZO-101 a v severni ¢asti u komunikace.

PV-BI-4 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 2,.0184 ha
Plocha PV-BI-4 je uréena pro izolované rodinné domy*. Uzemni studie (US 20) vymezi
parcelaci a odpovidajici vefejné prostranstvi* v navaznosti na podmacenou terénni depresi
o minimalni vymeéfe podle vypoctu na zakladé vyhlasky stavebniho zakona. Bude zajisténa
prostupnost uzemim dle hlavniho vykresu.

PV-BI-201 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0.3934 ha
Plocha je ur€ena pro jeden nebo dva RD. Odstup od vodniho toku a bliz§i podminky vyuziti
stanovi odpovédny organ ochrany pfirody.

SA-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 3,1860 ha
Plocha je ur€ena spolu s plochou SA-PV-1 k provéfeni izemni studii US 21, bliz§i podminky
jsou v kapitole 2c). Podminkou vyuZiti je zachovani pési prostupnosti, jak je naznacena

v hlavnim vykrese.

SH-BI-3 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,5675 ha
Podminkou vyuZiti plochy je odclonéni od sousedni plochy ramene budouci kfizovatky
v ploSe BE-DS-3 aleji.
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SH-BI-101 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0,3200 ha
Mezi plochou SH-BI-101 a zastavénym Uzemim bude zachovan prachod v minimalni Sifce 3
m, v ploSe ZO mezi Hybraleckou ulici a smérem k rybniku Borovinka. Podminkou vyuZiti
plochy je zachovani stavajici aleje pfi hlavni ulici a orientovat zéstavbu do predni (navazuijici
na silnici) ¢asti parcel.

VY-BI-1 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 2,4735 ha
VyuZiti plochy je podminéno uzavienim dohody o parcelaci a zemni studii (US 34), ktera
zaroven vymezi vefejné prostranstvi* o minimalni vymére stanovené vypocétem v souladu s
platnou legislativou. Orientaéni velikost parcely RD je alespofi 1 200 m?. V plo$e plati
omezeni podlaznosti na TNP + podkrovi.

Veskeré konkrétni zdméry budou podminény doloZzenim souladu s legislativou na Useku
ochrany vefejného zdravi* vzhledem k provozu na sousedni ploSe VZ.

VY-BI-102 plocha bydleni - individualni v rodinnych domech - méstské 0.4844 ha
Vyuziti plochy je podminéno vyhotovenim Uzemni studie US 35, ktera vymezi parcelaci.
Veskeré konkrétni zaméry budou podminény doloZzenim souladu s legislativou na Useku
ochrany vefejného zdravi* vzhledem k provozu na blizké ploSe VZ.

Plochy rekreace [R]

V podrobnéjSim ¢€lenéni na:

plochy hromadné rekreace [RH]
plochy rodinné rekreace [RI]
plochy individualni rekreace - zahradkarské osady [RZ]

Plochy hromadné rekreace [RH]

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro hromadnou vefejnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby a zafizeni sportovniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolni
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceucelovych a détskych
hFist, které souvisi s hlavnim vyuzitim);

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim);

nerusici sluzby*;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy a toky;

prvky drobné architektury*;

oploceni;

vefejna prostranstvi* a verejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

samostatné stavby a zafizeni obchodniho prodeje s odbytovou plochou mensi nez 800 m?;
dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jejiz
negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekroci limity stanovené

v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru;
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veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

vySka zastavby v rozvojovych plochach: 1 NP + podkrovi

koeficient zelené* se stanovuje 0,7

zastavitelnost novych pozemkud: max. 20 %

destové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zasadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim planem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

PI-RH-1 plocha hromadné rekreace 8.3296 ha
Plocha bude zpracovana samostatnou Uzemni studii (US 17)
Podminky vyuziti:

- maximalni podlaznost je 2NP + podkrovi

- maximalni vyska hfebene objektu je 11,5 m nad upravenym terénem

- maximalni vySka vézoveého objektu je 16,5 m nad upravenym terénem

- maximalni rozsah zastavéné plochy je 1 250 m?

- odclonéni od sousednich ploch zeleni, tvorba pasui zeleng, aleji

- regulace oploceni: Ize oplotit maximalné 50 % pozemku

- zachovat pfistupovou cestu od Jihlavy ve stavajici stopé

JI-RH-301 plocha hromadné rekreace 0,5778 ha
Podminky prostorového uspofradani:

- maximalni podlaznost je TNP + podkrovi

- maximalni vy$ka hfebene hlavniho objektu je 11 m nad upravenym terénem

- maximalni vyska ostatnich objektu je 6,5 m nad upravenym terénem

- maximalni rozsah zastavéné plochy je 850 m?

Plochy rodinné rekreace [RI]

Hlavni vyuziti:
stavby pro rodinnou rekreaci (rekreani chaty)*.

Pripustné vyuziti:

pFistavby staveb pro rodinnou rekreaci (schodisté, terasy, pristfesky, socialni zafizeni apod.);
drobné stavby a zafizeni souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci (pfistfesky, garaze”,
altéany, pergoly, provozni zazemi a socialni zafizeni, skleniky, kilny, bazény apod., s jednim
nadzemnim podlaZim a zastavénou plochou do 25 m?);

souvisejici stavby a zafizeni sportovniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro skolni
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceuCelovych a détskych
hFist, které souvisi s hlavnim vyuzitim);

nerusici sluzby*;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

soukromd a vyhrazena zelen;

vodni plochy a toky;

prvky drobné architektury*;

vefejna prostranstvi* a verejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

vefejna dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nepfekrodi limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.
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Nepfripustné vyuziti:

rodinné domy™;
vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach.

Podminky prostorového usporadani:

respektovat strukturu a charakter stavajici okolni zastavby*;

vySka zastavby: 1 NP + podkrovi,

koeficient zelené* se stanovuje 0,5.

zastavitelnost stavebnich pozemkui: max. 20 %,

vyméra zastavéné plochy rekreagnich objektd véetné terasy: maximalné 60 m?,
vystavba rekreacnich objektl na hranici pozemkd s moznosti provozniho slou¢eni dvou
nebo vice objektd na navazujicich parcelach je nepfipustna;

destové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zadsadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim pldnem (podkapitola 1d2).

Plochy individualni rekreace - zahradkarskeé osady [RZ]

Hlavni vyuziti:
plochy individualni rekreace — zahradky a zahradkéarské osady, zahradni domky*
Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci v zahradkach a zahradkarskych osadach
(pristfesky, altany, pergoly, provozni zazemi a socialni zafizeni, skleniky, kilny, bazény
apod.);

souvisejici spole¢né stavby a zafizeni (provozni zazemi a socialni zafizeni apod.);

nerusici sluzby*;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

oploceni;

vodni plochy a toky;

vefejna prostranstvi* a verejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

vefejna dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nepiekrodi limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfripustné vyuziti:

rodinné domy* a garaze*;
vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach.

Podminky prostorového usporadani:

vySka zastavby: 1 NP + podkrovi

koeficient zelené* se stanovuje 0,8.

vyméra zastavéné plochy rekreacnich objektt vEetné terasy nepresahne 20 % celkové
vyméry pfedmétného pozemku,

stanovuje se limitujici zastavéna plocha pozemku do 30 m?, sdruzovani jednotlivych staveb
je nepfipustné;

v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena rekreaéni
stavba, nebude na této nové oddélené ¢asti povolena dalsi stavba;

destové vody budou pFednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zasadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim planem (podkapitola 1d2).
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Specifické podminky:

- HD-RZ-2 plochy individualni rekreace — zahradkarské osady 0,1642 ha
V ploSe nebudou umistovany zahradni domky ani objekty pro rodinnou rekreaci (rekreaéni
chaty).

Plochy ob¢anského vybaveni [O]

V podrobnéjsim ¢lenéni:
- plochy ob&anského vybaveni - vefejna vybavenost [OV] v€etné specifickych ploch:
- plochy ob&anského vybaveni - vzdélavani a vychova [OV.1]
- plochy ob&anského vybaveni - socialni sluzby, péce o rodinu [OV.2]
- plochy ob&anského vybaveni - zdravotni sluzby [OV.3]
- plochy ob&anského vybaveni - kultura [OV.4]
- plochy ob&anského vybaveni - vefejna sprava [OV.5]
- plochy ob¢anského vybaveni - ochrana obyvatelstva [OV.6]
- plochy pro télovychovu a sport [OS] v€etné specifickych ploch:
- plochy pro télovychovu a sport - sjezdovka [OS.1]
- plochy pro télovychovu a sport - kynologické cvicisté [O0S.3]
- plochy pro télovychovu a sport - myslivecka strelnice [0S.4]
- plochy ob&anského vybaveni - ob&anska vybavenost specifickych forem [OX]
- plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybavenost [OK]

- plochy ob&anského vybaveni - komeréni vybavenost v bezpe&nostnim pasmu produktovodu
[OK.X]
- plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohrebisté [OH]

Plochy ob¢éanského vybaveni — verejna vybavenost [OV]

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva bez specifikace prevazujiciho vyuziti.

Hlavni vyuziti Ploch obéanského vybaveni - vzdélavani a vychova [OV.1]:
stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu.

Hlavni vyuziti Ploch obéanského vybaveni - socialni sluzby, péce o rodinu [OV.2]:
stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro socialni sluzby a péci o rodinu.

Hlavni vyuziti Ploch obéanského vybaveni - zdravotni sluzby [OV.3]:
stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro zdravotni sluzby.

Hlavni vyuziti Ploch obéanského vybaveni - kultura [OV.4]:
stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro kulturu, cirkevni stavby.

Hlavni vyuziti Ploch obéanského vybaveni - vefejna sprava [OV.5]:
stavby, zafizeni a pozemKky slouZzici pro vefejnou spravu.

Hlavni vyuziti Ploch obéanského vybaveni - ochrana obyvatelstva [OV.6]:
stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro ochranu obyvatelstva.
Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (integrované bydleni, bydleni pro
spravce a majitele aredlu, internaty a koleje apod.);
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- ostatni stavby a zafizeni vefejného obanského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva);

- stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolni télovychovu,
vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceu€elovych a détskych hfist);

- souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim);

- nerusici sluzby*;

- dopravni a technicka infrastruktura;

- vefejna prostranstvi* a verejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:
samostatné stavby a zafizeni obchodniho prodeje s odbytovou plochou mensi nez 2000 m?;
v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach, zejména logisticka centra, vyrobni a
skladové arealy.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené* se stanovuje 0,3
- maximalni vyska zastavby v rozvojovych plochach: stfedné-podlazni zastavba* - vyskova
hladina do 15m;
- deStové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrZzovanim a vyuZitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zdsadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim pldnem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

BE-OV.2-1 __ socialni sluzby, péce o rodinu 0,2260 ha
Plocha je ur€ena specificky pro dopravni (parkovani, komunikace) a technickou
infrastrukturu souvisejici s aredlem Alzheimercentra Jihlava. Podminkou je zajisténi
pfimého vsakovani destovych vod (vyuziti propustnych povrchll) a respektovani
ochranného pasma silnice 1/38.

HK-OV-2 plocha verejné vybavenosti 2,5708 ha
V ploSe neni stanovena vyskova regulace.
HK-OV-3 plocha verejné vybavenosti 0,9542 ha

V ploSe je uvolnéna vyskova regulace na 22 m.

HN-OV-1 plocha verejné vybavenosti 4.4156 ha
Plocha je uréena pro ob&anské vybaveni souvisejici s rozvojem letisté Jihlava. Pozice a
charakter prostranstvi bude podporovat zaméreni - charakter plochy na leteckou dopravu.
VyuZiti veSkerych konkrétnich objektd musi byt slucitelné s provozem letisté.

Cinnosti, nesouvisejici s provozem leti§té jsou nepFipustné. Plocha bude napojena na
prodlouzené trasy stavajici dopravni a technické infrastruktury.

JI-OV.1-1 vzdélavani a vychova 2,2085 ha
Plocha pFestavby pro provéfeni umisténi nového univerzitniho kampusu (soustfedéni

vyuky, studia a bydleni). V plose JI-OV-1 je vySkova regulace zastavby uvolnéna na 18 m
(viz vykres vySkové regulace). Podminkou vyuZiti plochy je zpracovani Uzemni studie US
37 a zachovani stavajiciho podilu vzrostlé zelené.
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JI-OV.2-1 socialni sluzby, péce o rodinu 1,3650 ha
Plocha je urCena specificky pro socialni zafizeni poskytujici socialni sluzby (denni
stacionar, odborné socialni poradenstvi, socialni rehabilitace apod.) a souvisejici stavby a
zafizeni s vylou€enim staveb a zafizeni pro bydleni nebo jinych staveb vyZadujicich
hygienickou ochranu dle platnych pravnich pfedpist ve stanoveném pasmu hygienické
ochrany (PHO) arealu byvalého Skolniho statku.

JI-OV-2 plocha verejné vybavenosti 0.8824 ha
Podminkou vyuziti plochy je zpracovani uzemni studie US 29

JI-OV-101 plocha verejné vybavenosti 1,5099 ha
Plocha pro vefejnou vybavenost s preferenci €innosti slucitelnych a podporujicich rozvoj
Z0O0 Jihlava, mezi které patfi administrativni a technologické zazemi, prostory pro
vzdélavani, poradani kurzl a setkdvani, restauracni zafizeni, hotel, zafizeni kongresovéa
turistiky, maloobchodni prodej a sluzby souvisejici s provozem ZOO. Neni pfipustné
komercni zafizeni, supermarket, market, nebo showroom, s odbytovou plochou nad 1 000
m? nebo, které by mohlo vizualné nebo navstévnickou atraktivitou negativné ovliviiovat
provoz ZOO Jihlava. Podminéné pfipustné je omezené mnozstvi sluzebnich nebo
pohotovostnich byta.

PI-OV-4 plocha verejné vybavenosti 2,1136 ha
V ploSe neni stanovena vySkova regulace.

PI-OV-101 _ plocha verejné vybavenosti 6,6969 ha
Plocha pfestavby byvalého areadlu ACR s vyuzitim stavajicich objektd a vybaveni
technické infrastruktury.

Podminkou zmény vyuZziti je zpracovana Uzemni studie (US 16), ktera vedle vyuziti Gzemi
bude deklarovat a lokalizovat verejny prostor. Minimalni podil vefejnych prostranstvi bude
vymezen v souladu s platnou legislativou.

Plocha je pfipojena na stavajici mistni komunikaci a mize byt propojena na dalSi ¢asti
arealu mimo feSené Uzemi — Uzemni jednotku Rancifov.

Plocha je pfipojena na stavajici IS s nutnou revizi systému ¢isténi odpadnich vod.

Plochu nelze vyuzivat pro trvalé nebo docasné bydleni.

PV-OV.1-1 vzdélavani a vychova 0,2573 ha
VyuZiti severni €asti plochy bude slucitelné s navazujicim LBK 1 v€etné zaméru na
otevfeni koryta lokalni vodotece. V ploSe je povinnost udrzet minimalni odstup, volny
neoploceny prostor 6 m od vodniho toku.

Plochy pro télovychovu a sport [0OS]

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolni télovychovu,
vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceu€elovych a détskych hrist).

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim);

nerusici sluzby*;

dopravni a technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi* a verejna zelen*.
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Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (sluzebni a pohotovostni bydleni,
bydleni pro spravce a majitele areélu) za predpokladu prokazani souladu s platnou
legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach, zejména logisticka
centra, vyrobni a skladové aredly.

pro plochu ZB-0S.4-101: nepfipustné veskeré €innosti s vyjimkou myslivecke stfelnice.
pro plochu OS.1: nepfipustné veskeré Cinnosti s vyjimkou lyZzarské sjezdovky a zafizeni

fv v

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zelené* se stanovuje 0,4

destove vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zadsadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim pldnem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

U zaméra ve stabilizovanych plochach pro télovychovu a sport (napf. areal zimniho
stadionu) Ize poZzadovany koeficient zelené snizit v souladu s rozpracovanymi
projektovymi dokumentacemi nebo na zdkladé podrobnéjSiho provéreni vyuziti lokality
(viz podminky pro umistovani zeleng).

JI-0OS-1__ plocha pro télovychovu a sport 0,5970 ha
Podminkou vyuZziti plochy je zachovani stavajici vzrostlé zelené (stromd) v maximalni
mozné mife a feSeni zasakovani srazkovych vod, pfip. jejich regulované odvadéni do
recipientu (Drazni potok).

ZB-0S.4-101 __ plocha pro télovychovu a sport - myslivecka strelnice 8,2072 ha
Aredl stfelnice nesmi byt oplocen v celém svém rozsahu. Je poZzadovano posouzeni vlivi
na krajinny raz v ramci Uzemniho Fizeni. Nepfipustné jsou veskeré €innosti s vyjimkou
myslivecké strelnice.

JI-0S-2  plocha pro télovychovu a sport 0,0800 ha
Podminkou vyuZiti plochy je zachovani stavajiciho profilu toku a zajisténi obtoku
pravobfezni i levobFezni inundaci. PFistavbou sportovni haly nesmi dojit ke zhorSeni
odtokovych poméru. V pfipadé zasahu do nivy toku a koryta toku bude zpracovano
biologické hodnoceni dle platnych pravnich predpist. VySka stavebnich tUprav a
pristaveb bude respektovat stavajici vysku stavby a nepfesahne ji.

JI-0S-3  plocha pro télovychovu a sport 0,0130 ha
Vys$ka stavebnich Uprav a pfistaveb bude respektovat stavajici vysku stavby a
nepresahne ji.
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Plochy obéanského vybaveni - obéanska vybavenost specifickych forem [OX]

Hlavni vyuziti:
Aredl ZOO Jihlava a navazujici plochy zajistujici jeji ¢innost.
Pripustné vyuziti:

- souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim);

- nerusici sluzby*;

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

- verfejna prostranstvi* a vefejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuZitim (sluzebni a pohotovostni bydleni,
bydleni pro spravce a majitele arealu) za predpokladu prokazani souladu s platnou
legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

- v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach, zejména logisticka centra, vyrobni a
skladové aredly.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené* se stanovuje 0,8.
- desStové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuZitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zasadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim planem (podkapitola 1d2).

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby) bez omezeni velikosti a bez specifikace
pfevazujiciho vyuziti.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva);

- stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolni
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceucelovych a détskych
hrist);

- nerusici sluzby*;

- dopravni a technicka infrastruktura;

- vefejna prostranstvi* a vefejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (sluzebni a pohotovostni bydleni,
bydleni pro spravce a majitele areélu) za predpokladu prokazani souladu s platnou
legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

- v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komeré&nich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m2.
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Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach zejména logisticka centra, vyrobni a
skladové arealy.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zelené* se stanovuje 0,3.

maximalni vySka zastavby v rozvojovych plochéch: stfednépodlazni zastavba* — vySkova
hladina do 15 m,

destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zdsadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim pldnem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

BE-OK-1 plocha komeréni vybavenosti 1,2060 ha

Dopravni napojeni plochy bude realizovano ramenem okruzni kfizovatky z plochy BE-DS-5.

Dopravni propojeni na severnim okraji plochy po stavajici komunikaci bude zachovano
s minimalnim profilem vefejného prostoru v Sifce 8 m. Dopravni feSeni plochy bude
spolu s plochou BE-DS-5 pfedmétem uzemni studie (US 1). Podminkou vyuziti plochy
je odclonéni od sousednich obytnych ploch zeleni, a stromofadim. V ramci tzemni
studie bude FeSen stfet s koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

HK-OK-1 plocha komeréni vybavenosti 11.3200 ha
PI-OK-1 plocha komeréni vybavenosti 4.4600 ha
Plochy jsou vé€etné prislusného Useku komunikace v ploSe HK-PV-1 ur€eny k provéreni
Uzemni studii, ktera je Uzemnim planu oznacena US 6 vice viz kapitola 2c). Podminkou
vyuziti ploch je odclonéni od sousednich ploch zeleni, tvorba pasu zeleng, aleji. Tato
podminka plati po celém obvodé, jak je vymezen plochou spolené studie.

V ploSe HK-OK- 1 je vymezeno pési propojeni s navazujici plochou HK-PZ-1, které musi
byt respektovano, jak je vymezeno v hlavnim vykrese. V kontaktu se silnici /602 je
vymezena nova cyklostezka jako verfejné prospésna stavba. V kazdé plose je nutné
vymezit minimalni podil vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou.

HK-OK-301 plocha komeréni vybavenosti 0.8280 ha

V ploSe neni tzemnim planem stanoven vyskovy limit pro vystavbu. Konkrétni zastavba
ustoupi od ul. Vrchlického tak, Ze umozni realizaci plnohodnotného stromoradi.

JI-OK-1 plocha komeréni vybavenosti 2,3531 ha
V ploSe neni tzemnim planem stanoven vySkovy limit pro vystavbu. Soucasti plochy bude
verejné prostranstvi*, jehoZz minimalni velikost bude vymezena v souladu s platnou
legislativou.

JI-OK-101 plocha komeréni vybavenosti 1,5122 ha
V ploSe neni tzemnim planem stanoven vySkovy limit pro vystavbu.

JI-OK-201 plocha komeréni vybavenosti 4.5707 ha
Plocha je ur€ena na uzemni studii (US 12). Soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi*

o min. rozsahu dle platné legislativy. Kontaktni prostor pfechodu plochy do oteviené krajiny
a kontaktni prostor s plochou JI-ZP-102 je vhodné ukongit zeleni.
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Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni bez specifikace pfevazujiciho vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi* a vefejna zelen*.
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva) pouze se souhlasem a za splnéni podminek spravce a provozovatele
produktovodu;

- stavby a zafizeni sportovniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro skolni
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceucelovych a détskych
hFist) pouze se souhlasem a za splnéni podminek spravce a provozovatele produktovodu;

- stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro obchodni prode;,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby) pouze se souhlasem a za splnéni podminek
spravce a provozovatele produktovodu;

- nerusici sluzby” pouze se souhlasem a za splnéni podminek spravce a provozovatele
produktovodu;

- dopravni a technicka infrastruktura pouze se souhlasem a za splnéni podminek spravce a
provozovatele produktovodu;

- stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuZitim (sluzebni a pohotovostni bydleni,
bydleni pro spravce a majitele areélu) za predpokladu prokazani souladu s platnou
legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi* a pouze se souhlasem a za splnéni
podminek spravce a provozovatele produktovodu.

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach zejména logisticka centra, vyrobni a
skladové aredly.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené&* se stanovuje 0,3

- Maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlaZi — vySkova hladina do 9 m.

- destové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrZzovanim a vyuZitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zasadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim pldnem (podkapitola 1d2).

Hlavni vyuziti:
pozemky verfejnych hibitovl a pohiebist véetné souvisejicich staveb a zafizeni.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;
- vefejna prostranstvi* a vefejna zelen*.
Podminéné pripustné vyuziti:
- nerusici sluzby* poskytované pouze v ramci spravy a udrzby hrbitova a krematoria.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach.
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Podminky prostorového usporadani:
- desStové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuZitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zdsadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim planem (podkapitola 1d2).

Plochy verejnych prostranstvi [P]

V podrobné&jSim ¢lenéni:
- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV]
- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch [PZ]
- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - specifické se zafizenim
dopravniho hfisté [PZ.d]
- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch - specifické se zafizenim
technické infrastruktury [PZ.1]

Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou zpevnénych ploch [PV]

Hlavni vyuziti:
vefejna prostranstvi s prostorotvornou a komunikaéni funkci pfistupna kazdému bez omezeni —
S pfevazné zpevnénym povrchem.
Pripustné vyuziti:
- prvky drobné architektury*;
- drobné stavby* sakralniho a kulturniho charakteru, prvky méstského mobiliare*, vefejné pfistupné
pristfesky;
- vefejna zelen*, parky;
- détska hristé v€etné bezpecnostniho oploceni;
- dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach;
- oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
- destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto izemnim planem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

HK-PV-102 verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch [PV] 0,1776 ha
Soucasti verfejného prostranstvi* bude dopravni pfipojeni rozvojové lokality v plose HK-BI-3
podle studie US 5.

HN-PV-1 verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch [PV] 0,7158 ha
Soucasti verejného prostranstvi* bude nové stromoradi, které navaze na stromoradi
stavajici z hlediska uspofadani a druhu dfevin. Plocha bude feSena soucasné

s plochami HN-BI-1, HN-SV-101 a HN-BH-1 spole€nou Uzemni studii US 7.

JI-PV-103 verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch [PV] 0,0713 ha
JI-PV-104 veiejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch [PV] 0,0451 ha
JI-PV-105 veiejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch [PV] 1,1499 ha
Plochy budou fe$eny sou€asné s plochou JI-SM-1 regula¢nim planem.

KO-PV-1 veiejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch [PV] 2,2540 ha
Reseni plochy je sougasti Uzemni studie US 24.

SA-PV-1 verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch [PV] 0,3467 ha

Plocha budou feSena soucasné s plochou SA-BI-1 spole€nou Uzemni studii US 21.
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Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch [PZ]

Hlavni vyuziti:
vefejna prostranstvi s prostorotvornou funkci a s pfevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené
zalozené zelené vCetné malych vodnich ploch a toku.

Hlavni vyuziti Plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch - specifické se
zarizenim dopravniho hristé [PZ.d]:
Plocha je uréena pro dopravni hfisté, v€etné moznosti realizovat objekty zazemi.

Hlavni vyuziti Plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch - specifické se
zarizenim technické infrastruktury [PZ.t]:
Plocha je urCena pro prostranstvi s moznosti umistit zafizeni technické infrastruktury vcetné
omezeni pfistupu a oploceni ¢asti plochy.
Pripustné vyuziti:
- prvky méstského mobiliare* a vefejné pristupné pristresky;
- souvisejici dopravni a liniova technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:
- détska hristé vetné bezpecnostniho oploceni pouze v zastavéném Uzemi;
- prvky drobné architektury* pouze v zastavéném Uzemd;
- vefejnd dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
za podminky minimalizace negativniho vlivu na hlavni vyuZiti plochy.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach;
- oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerostl (s vyjimkou staveb a

zafizeni v prostoru vymezenych vyhradnich loZisek a loZisek nevyhrazenych nerostd a
v dobyvacich prostorech) v nezastavéném uzemi.

Podminky prostorového usporadani:
- destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto izemnim planem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:
AD-PZ-101 verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch [PZ] 0,2177ha
Plochy prostranstvi budou soucasti feSeni uzemni studie US 8 pro plochu AD-BI-101.

JI-PZ-105 verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch [PZ] 2,3260 ha
Plocha JI-PZ-105 je urCena pro nepobytové formy rekreace v plochach s vysokym
podilem zelené v nezastavéném Uzemi. Nepfipustné je umistovani dopravni infrastruktury
(mimo komunikaci pro péSi a cyklisty), umistovani nadzemnich staveb a zafizeni
technické infrastruktury a vS8ech staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim. Oplocovani plochy se nepfipousti.

PI-PZ-101 vefejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch [PZ] 0,3832 ha
PI-PZ-102 verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch [PZ] 1,2859 ha
Plochy prostranstvi budou soucasti feSeni uzemni studie US 15 pro plochu PI-BI-102.
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Plochy smisené obytné [S]

V podrobnéjsim ¢lenéni:
- plochy smiSené obytné - v centrech [SC]
- plochy smisené obytné - méstské [SM]
- plochy smiSené obytné - venkovské [SV]

Plochy smisené obytné - v centrech [SC]

Hlavni vyuziti:
smiSena zastavba v centru mésta pro polyfunkéni stavby a soubory staveb zejména pro bydleni a
obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni.
Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva);
- integrované komercni ob&anské vybaveni (obchodni prodej, ubytovani a stravovani) a
administrativa;
- neruSici sluzby*;
- dopravni a technicka infrastruktura;
- vefejna prostranstvi* a vefejna zelen*.
Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni v bytovych domech v€etné souvisejicich staveb a zafizeni, pouze v plochéach,
které jsou vymezeny ve vykrese 1e Vykres ploch s pfipustnou funkci BH;
stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby) a stavby a zafizeni pro administrativu, pokud
svym charakterem nebo provozem nenarusi kvalitu obytného prostifedi a pohodu bydleni
v navazujicim Uzemi;
v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru;
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach, zejména logisticka centra, vyrobni a
skladové aredly.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené* se stanovuje 0,3

- respektovat strukturu a charakter stavajici okolni zastavby*;

- novostavby a zmény dokon&enych staveb v souvislé zastavbé musi z hlediska umisténi
vuci vefejnému prostoru, méfitka stavby, hmotového usporadani, orientace priaceli a
orientace hlavniho hfebene stfechy respektovat charakter stavajici okolni zastavby a
hodnoty Uzemi;

- destové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zasadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim planem (podkapitola 1d2).
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| Plochy smigené obytné - méstské [SM]

Hlavni vyuziti:
smiSena zastavba pro polyfunkéni stavby a soubory staveb zejména pro bydleni, obsluznou sféru a
vyrobni €innosti pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech* v€etné souvisejicich staveb a zafizeni (garaze a parkovaci
pristfeSky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kulny, altany, pergoly, terasy, hristé apod.);
stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva);

integrované komeréni ob&anské vybaveni (obchodni prodej, ubytovani a stravovani) a
administrativa;

nerusici sluzby*;

dopravni a technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi* a verejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni v bytovych domech v&etné souvisejicich staveb a zafizeni, pouze v plochéach,
které jsou vymezeny ve vykrese 1e Vykres ploch s pfipustnou funkci BH;

stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby) a stavby a zafizeni pro administrativu, pokud
svym charakterem nebo provozem nenarusi kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni

v navazujicim Uzemt;

souvisejici stavby a zafizeni sportovniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro
Skolni télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceuc€elovych a
détskych hrist), pokud svym charakterem nebo provozem nenarusi kvalitu obytného
prostfedi a pohodu bydleni v navazujicim Gzemi;

v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostredi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru;

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach, zejména logisticka centra, vyrobni a
skladovée arealy.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zelené* se stanovuje 0,3

maximalni vySka zastavby v rozvojovych plochach: stfedné - podlazni zastavba* - vySkova
hladina do 15 m,

respektovat strukturu a charakter stavajici okolni zastavby*;

novostavby a zmény dokonéenych staveb v souvislé zastavbé musi z hlediska umisténi
vuci vefejnému prostoru, méfitka stavby, hmotového usporadani, orientace praceli a
orientace hlavniho hfebene stfechy respektovat charakter stavajici okolni zastavby a
hodnoty Uzemi;

destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zadsadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim pldnem (podkapitola 1d2).
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Specifické podminky:

AD-SM-1 plochy smiSené obytné - méstské 1,7657 ha
V ploSe je podminka odclonéni od sousednich ploch vyroby zeleni, a od a stavajici silnice
stromoradim. Plocha AD-SM-1 bude oddélena od ploch vyroby pruhem vefejného
prostranstvi* o minimalni Sifce 8m, ktery zpfistupni plochu AD-VZ-201.

BE-SM-1 plochy smiSené obytné - méstské 2,3680 ha
Podminkou vyuziti plochy je zajisténi a dokladovani souladu s legislativou na useku
ochrany vefejného zdravi v oblasti hluku pro planované chranéné prostory v nasledujicich
fizenich dle stavebniho zékona. V ploSe se pfipousti vystavba bytovych domu (viz vykres
ploch s pfipustnou funkci BH). V ploSe je pfipustné umistovani staveb a zafizeni dopravni
a technickeé infrastruktury i mimo plochy a koridory k tomu uréené. Pokud budou trasy
dopravni nebo technické infrastruktury podrobnéjsi dokumentaci zpfesnény mimo
vymezené Kkoridory, Ize plochy dot&ené koridory vyuzit v souladu s podminkami vyuZiti
téchto ploch bez omezeni.

BE-SM-2 plochy smiSené obytné - méstské 0,5125 ha
Podminkou vyuziti plochy je zajisténi a dokladovani souladu s legislativou na Useku
ochrany vefejného zdravi v oblasti hluku pro planované chranéné prostory v nasledujicich
fizenich dle stavebniho zékona. V ploSe se pfipousti vystavba bytovych domu (viz vykres
ploch s pfipustnou funkci BH). V ploSe je pfipustné umistovani staveb a zafizeni dopravni
a technické infrastruktury i mimo plochy a koridory k tomu uréené.

Pokud budou trasy dopravni nebo technickée infrastruktury podrobné&j$i dokumentaci
zptesnény mimo vymezené koridory, Ize plochy dotené koridory vyuZzit v souladu
s podminkami vyuZziti téchto ploch bez omezeni.

HK-SM-1 plochy smiSené obytné - méstské 0,7351 ha
V ploSe je pfipustna vystavba administrativnich staveb. Bude zajiSténa pési prostupnost
mezi stavajici zastavbou fadovych domu a Vrchlického ulici. Zastavba podél ul. Vrchlického
bude vyhodnocena z hlediska ochrany vefejného zdravi* pfed nepfiznivymi U€inky hluku a
vibraci. V ploSe neni Uzemnim planem vyZzadovana vySkova regulace, viz vykres vyskové
regulace.

HK-SM-2 plochy smiSené obytné — méstské 2,3735 ha
Dopravni pfipojeni vyZaduje koordinaci s navrhovanou komunikaci Bukova — Pelhfimovskéa
(11/602) a s projektovym feSenim navazujici plochy HK-BI-2. Plocha bude pfipojena na
stavajici technickou infrastrukturu.

Vnitini struktura plochy bude stanovena uzemni studii (US 3) spole¢nou s plochou HK-BI-2,
HK-BH-301 a JI-BI-301, ktera je podminkou pro dalSi rozhodovani v Uzemi. Bude
vymezeno verejné prostranstvi* o minimalni velikosti podle platné legislativy. Budou
zachované skupiny stavajicich dominantnich stromd v&etné dostateCnych odstupovych
vzdalenosti. Budou zachované odstupové vzdalenosti zastavby a hlavni komunikace
Bukova tak, aby bylo mozné realizovat pasy doprovodné zelené.

Podminkou vyuziti plochy jsou asanace* zemédélskych objektl a pfipadné
odstranéni ekologickych zatézi.
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HK-SM-3 plochy smiSené obytné - méstské 0.4200 ha
Plocha musi byt dopravné napojena z ulice Vrchlického. Maximalni vySka zastavby se
stanovuje od pfilehlého upraveného terénu z ulice Vrchlického. Podminkou vyuZiti plochy je
zajisténi retence srazkovych vod. Stanoveny koeficient zelené Ize sniZit v pfipadé kvalitniho
urbanistického a architektonického feSeni lokality. Umisténi chranénych prostor je
podminéné pfipustné s pozadavkem dokladovat a zajistit v nasledujicich fizenich dle
stavebniho zdkona soulad s legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi v oblasti hluku.
V dalSich Fizenich dle stavebniho zakona je také pozadovano posouzeni vlivu hluku

v v,

stavajicim chranénym prostordm.
VyuZiti je podminéno respektovanim ochranného pasma silnice 1/38.

HK-SM-4 plochy smiSené obytné - méstské 1,6647 ha
V ploSe je pripustné vyuzZiti pro vystavbu bytovych domd. V nasledujicich Fizenich dle
stavebniho zakona bude vyhodnocen vliv diléi zmény v&etné vlivu dopravy vyvolané
zamérem na stévajici i planované chradnéné prostory pfi komunikacich zajiStujicich
dopravni obsluznost Gzemi.

HD-SM-2 plochy smiSené obytné - méstské 0,8768 ha
Plocha spolu s HD-SM-201 a HD-BI-1 je soucasti lokality uréené na provéfeni tzemni
studii (US 2) vice v kapitole 2c). Podminkou vyuziti je odclonéni od sousednich ploch
vyroby zeleni, tvorba pasi zelené a od silnice v plose PV aleji, stromofadim.

HD-SM-201 plochy smiSené obytné - méstské 2,3081 ha
Plocha spolu s HD-SM-2 a HD-BI-1 je soucasti lokality uréené na provéfeni tzemni studii
(US 2). V ploSe bude zachovana pési prostupnost a trasa cyklostezky, jak je uvedeno

v hlavnim vykrese a ve vykrese dopravni infrastruktury. V ploSe budou vymezeny
odpovidajici plochy vefejného prostranstvi* dle platné legislativy.

JI-SM-1 plochy smiSené obytné — méstské 1,1100 ha
Plocha prestavby je uréena pro smiSenou méstskou zastavbu s preferenci bydleni.
Zastavba vyzaduje kvalitni urbanistické a architektonické reseni.

Plocha bude prednostné dopravné pfipojena pres plochu JI-PV-105 na ulici U Vétrniku
(automobilova doprava) a ul. Znojemskou (péSi a cyklo doprava), pfipojeni bude
koordinovano s Upravou vefejného prostoru na plochach JI-PV-103 (VSD14) a JI-PV-104
(VSD 12).

Plocha bude pfipojena na IS v ul. Znojemska.

Podminkou rozvoje plochy je zpracovani regulaéniho planu.

JI-SM-3 plochy smiSené obytné - méstské 0.9156 ha
Podminkou vyuZiti pro novou zastavbu je: DodrZet kontinuitu hodnotné ulicové zastavby
smérem do ulice Srazna respektovanim spojité stavebni ¢ary a vySkou fims dle objektu
na protilehlé strané ulice.

JI-SM-5 plochy smiSené obytné - méstské 0,5660 ha
Plocha prestavby pro umisténi parkovaciho domu s moznosti dal$iho doplfiujiciho vyuziti

(obchodni parter, bydleni a administrativa ve vysSich patrech objekt(l). Nové objekty
budou dotvaret uli¢ni prostor z tfidy Legionara. V plose JI-SM-5 je vySkova regulace
zastavby uvolnéna na 18 m (viz vykres vyskové regulace). Plocha je dotéena propojenim
BO1 KoZeluzsky potok - Srazna.
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JI-SM-6 plochy smiSené obytné - méstské 0.6815 ha
Plocha pro vystavbu polyfunkéniho centra na Doliné. V ploSe se pfipousti vystavba
bytovych dom (viz vykres ploch s pfipustnou funkci BH). Pozadovany koeficient zelené
Ize sniZit na zékladé podrobnéjSiho provéreni vyuZiti lokality (viz podminky pro
umistovani zelené).

JI-SM-7  plochy smiSené obytné - méstské 1,5110 ha
Plocha prestavby vymezena pro provéreni budouciho vyuziti aredlu autobusového nadrazi
(Uzemni studie US 38) za predpokladu jeho pfemisténi. V plo$e JI-SM-7 je nepfipustné
umistovani samostatnych zafizeni obchodniho prodeje s odbytovou plochou vétsi nez
1000 m?.

V ploSe JI-SM-7 je vySkova regulace zastavby uvolnéna na 18 m (viz vykres vySkové
regulace) a pfipousti se vystavba bytovych doma (viz vykres ploch s pfipustnou funkci BH).

JI-SM-15 plochy smiSené obytné - méstské 3.0274 ha
Plocha je uréena ke zpracovani Uzemni studie (US 23). V ¢€asti plochy neni tzemnim
planem vyzadovana vySkova regulace pro vystavbu, viz vykres vySkové regulace

JI-SM-16 plochy smisené obytné - méstské 5,9840 ha
Plocha je ur€ena k dalSimu rozsifeni tzemi na smiSenou méstskou zastavbu s preferenci
bydleni a ob&anské vybavenosti. Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie
(US 30).

Plocha JI-SM-16 budou pfipojitelné na vnitfni méstsky dopravni okruh. Plocha JI-SM-16
bude pfipojena na IS umisténé v ploSe vnitiniho méstského dopravniho okruhu. V plochach
budou vymezena vefejnd prostranstvi* o minimalni velikosti vyplyvajici z platné legislativy,
vyhlagky stavebniho zdkona, za téchto podminek:

- Vefejna prostranstvi* budou lokalizovana do 1 - 2 polygonu, umisténych pfi vnitfnim
meéstském dopravnim okruhu v misté spole€ného pfipojeni péSich komunikaci, resp.
zastavek autobusové dopravy,

- kontaktni prostor s vnitinim méstskym dopravnim okruhem liniovou zeleri — stromoradi,
pfipadné manipulaéni pas pro parkovani,
- bude zajisténo vzajemné pési — cyklo propojeni plochy.

JI-SM-103 __ plochy smiSené obytné - méstské 2,9963 ha
Podminkou vyuziti zastavitelné plochy je realizace vnitfniho méstského dopravniho okruhu
v Useku Zizkova - Znojemska véetn& nové mistni komunikace, ktera bude umisténa na
plose JI-DS-1.

Plochy jsou ureny pro doplnéni navazujici obytnych Gzemi takovymi provozy, jejichz
chranény prostor* spini podminky limitd hlukové zatéZze podle platnych predpist o ochrané
vefejného zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.

Alternativné Ize plochy vyuzit pro objekty a zafizeni celoméstského vyznamu s vyhodou
jejich pozice na dopravni siti.

Plochy pro objekty a zafizeni celoméstského vyznamu budou pfipojeny ve stanoveném
dopravnim rezimu na vnitini méstsky dopravni okruh dle konkrétniho projektového feseni,
objekty a zafizeni lokalniho vyznamu - nédlezici navazujici obytné zastavbé - Ize pfipojit
z vnitfni struktury téchto obytnych ploch.

Zastavitelné plochy budou rozvijeny dle tzemni studie (US 9), ktera je podminkou pro dalSi
rozhodovani v Uzemi. Pro jeji zpracovani jsou stanoveny tyto podminky:
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- Uzemni studie bude vyhotovena soucasné pro plochu JI-BI-201, se kterou vytvofi
plocha JI-SM-103 kompaktni (koordinovanou) méstskou zastavbu sdilejici spole¢né
podminujici investice a spole¢né zasady dopravni a technické infrastruktury a spole¢ny
systém verejnych prostranstvi,

- minimalni podil vefejnych prostranstvi bude vymezen v souladu s platnou legislativou,
vefejna prostranstvi* budou lokalizovana do 1 - 2 polygond v misté spole¢ného
pfipojeni pésich komunikaci resp. zastavek autobusové dopravy,

- kontaktni prostor s vnitfnim méstskym dopravnim okruhem liniovou zeler - stromoradi,
pfipadné manipulaéni pas pro parkovani,

- umisténi zastavek autobusové dopravy s navaznosti na navazujici obytné Gzemi JI-
BI-201.

Pokud budou trasy dopravni nebo technické infrastruktury Uzemni studii zpfesnény mimo
vymezené koridory, Ize plochy dotéené koridory vyuzit v souladu s podminkami vyuZiti
téchto ploch bez omezeni.

JI-SM-202 _ plochy smiSené obytné - méstské 1,7674 ha
Hmotové feSeni v ploSe bude respektovat vazby na okolni zastavbu. V rozsahu objektu
kasaren je upravena maximalni vySkova hladina na 34 m a v ¢asti plochy u ulice 17.
listopadu je maximalni vySkova hladina 20 m.

JI-SM-206 _ plochy smiSené obytné — méstské 4.1800 ha
V ploSe je podminka odclonéni od sousedni plochy vyroby zeleni, pasy zelené a v
navazujici ploSe JI-ZO-301 bude vysazeno stromoradi.

PN-SM-4 plochy smiSené obytné - méstské 0,7017 ha
Plocha je spole¢né se zastavitelnou plochou PN-SM-101 uréena k provéreni uzemni studii
(US 46). V plose PN-SM-4 se pfipousti vystavba bytovych domu (viz vykres ploch

s pfipustnou funkci BH). V ploSe je vySkova regulace zastavby omezena na 12 m (viz vykres

vysSkové regulace). V pfipadé umisténi stavby ve svahu je maximalni vy$ka zastavby
stanovena rozdilem mezi vySkovou Urovni pfilehlého vefejného prostranstvi, ze kterého je
objekt dopravné napojen, a urovni hlavni fimsy budovy.

PN-SM-101__plochy smisené obytné - méstské 1,1995 ha
V ploSe je podminka odclonéni od navazujici plochy vnitfniho méstského okruhu zeleni,
budou zaloZzeny pasy zelené pfipadné alej. Plocha je spole¢né s plochou prestavby PN-
SM-4 ur€ena k provéfeni zemni studii (US 46). V plose PN-SM-101 se pfipousti vystavba
bytovych domu (viz vykres ploch s pfipustnou funkci BH).

V ploSe je vySkova regulace zastavby omezena na 12 m (viz vykres vySkove regulace).
V pfipadé umisténi stavby ve svahu je maximalni vySka z&stavby stanovena rozdilem mezi
vyskovou Urovni pfilehlého vefejného prostranstvi, ze kterého je objekt dopravné napojen,
a urovni hlavni fimsy budovy.

SH-SM-1 plochy smiSené obytné - méstské 0,2220 ha
Nové objekty budou dotvaret uliéni prostor z ulice Humpolecka. VySkova uroven objektu
bude navazovat na stavajici okolni zastavbu (vySkova hladina do 9 m). Podminkou vyuziti
plochy je zachovani stavajici vzrostlé zelené (stromud) v maximalni mozné mife. Navazujici
plochy Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biokoridor LBK 14) nesmi byt
negativné dotceny stavbou nebo souvisejicim provozem.
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Plochy smisené obytné - venkovské [SV]

Hlavni vyuziti:
rodinné domy* v€etné hospodarského zazemi*.

Pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech (garaze a parkovaci pfistresky,

bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.);
nerusici sluzby*;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

oploceni;

soukroma a vyhrazena zelen;

vefejna prostranstvi* a verfejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni slouZzici pro vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva), pokud svym charakterem nebo provozem nenarusi venkovsky
charakter zastavby*, kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni v navazujicim Gzemi;
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolni
télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreacni sport, zafizeni viceucelovych a détskych
hfist), pokud svym charakterem nebo provozem nenarusi venkovsky charakter zastavby™,
kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni v navazujicim uzemi;

stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby), pokud svym charakterem nebo
provozem nenarusi venkovsky charakter zastavby*, kvalitu obytného prostredi a pohodu
bydleni v navazujicim Gzemi;

dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jejiz
negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nepfekroc€i limity stanovené

v souvisejicich pravnich predpisech.

Nepfripustné vyuziti:

stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostredi pfekracuiji limity uvedené v
prislusnych predpisech nad pfipustnou miru;

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zelené* se stanovuje 0,3.
respektovat strukturu a charakter stavajici okolni zastavby*;

novostavby a zmény dokonéenych staveb musi z hlediska umisténi stavby vaci
vefejnému prostoru, méfitka stavby, hmotového uspofadani, orientace pruceli a orientace
hlavniho hfebene stfechy, respektovat charakter stavajici okolni zastavby* a hodnoty
Gzemi;

destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim a vyuzitim na
vlastnich pozemcich staveb, popf. v souladu se zasadami likvidace destovych vod
stanovenymi timto Uzemnim planem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

HO-SV-1 plochy smiSené obytné - venkovské 1,2805 ha
Zastavitelnost pozemku je omezena 10 m Sirokym pasem vymezenym pfi jiznim okraji
pozemku na hranici s cestou. Tento prostor bude nezastavénou plochou s nezpevnénym
vegetacnim povrchem. Vystavba nadzemnich objektt, garazi, nebo pfistfeskd neni
pripustna. Plocha HO-SV-1 je spolu s plochou HO-BI-2 podminéna zpracovanim spole¢né
Uzemni studie US 28.
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HN-SV-101 plocha smiSena obytné - venkovské 1,0581 ha
V kontaktu s ulici bude realizovany pruh vefejného prostranstvi* o Sifce 10 m pro pohyb
vozidel pfi viezdu a vyjezdu na ulici a sou¢asné aby umoznil zaloZeni vyrazného
stromoradi. Plocha bude feSena sou€asné s plochami HN-BI-1, HN-PV-1 a HN-BH-1
spole¢nou Uzemni studii US 7.

Plochy dopravni infrastruktury [D]

V podrobné&jsim &lenéni na:

plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava [DS]
plochy dopravni infrastruktury - drdZni doprava [DZ]
plochy dopravni infrastruktury - leteckd doprava [DL]
plochy dopravni infrastruktury - U¢elové komunikace [DX]

| Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava [DS]

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu véetné doprovodnych staveb a zafizeni
(naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.).

Pripustné vyuziti:

doprovodna a izola¢ni zelen,

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi,
terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze* a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot),

jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou®,

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusSici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim);

chodniky, cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty;

technicka infrastruktura;

(podchody, nadchody);

vodni plochy a toky;

vefejna prostranstvi* a verejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim nebo
neuvedené ve specifickych podminkach.

Podminky prostorového usporadani:

destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zadsadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto izemnim planem (podkapitola 1d2).
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Specifické podminky:

BE-DS-5 plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava 0,3003 ha
Plocha uréena pro umisténi kruhové kfizovatky. Koordinace s plochou BE-OK-1 bude
zajisténa spolecnou Uzemni studii US 1.

BE-DS-8 plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava 0,7671 ha
Plocha uréena pro parkovani nakladni dopravy na pfistupovych komunikacich k méstu —
jednoucelové stavby spojené se silniéni dopravou™ pouze pro provoz parkovisté — max. 60
m?, umisténi &erpaci stanice PH nepfipustné.

HD-DS-1 plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava 0,3873 ha
Plocha uréena pro umisténi kruhové kfizovatky. Koordinace s navazujicim tzemim zajisti
Gzemni studie US 41.

JI-DS-1 plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava 6.9017 ha
Podminka odclonéni od sousednich ploch zeleni, tvorba stromofadi, aleji.

JI-DS-7 plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava 5,6135 ha
Plocha je uréena vyhradné pro umisténi dopravniho termindlu k nadrazi Jihlava — mésto a
pro vnitfni méstsky dopravni okruh, resp. souvisejici stavby.

JI-DS-102  plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava 2,8382 ha
Podminka odclonéni od sousednich ploch zeleni, tvorba stromoradi, aleji.

PN-DS-1 plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava 0.4529 ha
Plocha uréena pro parkovani nakladni dopravy na pfistupovych komunikacich k méstu —
jednoucelové stavby spojené se silniéni dopravou™ pouze pro provoz parkovisté — max. 60
m?, umisténi &erpaci stanice PH nepfipustné.

PN-DS-101 plochy dopravni infrastruktury - silnicni doprava 41,0290 ha

Podminka vyhodnoceni vlivu na krajinny raz, podminka vyhodnoceni viivu na ZP, podminka
odclonéni od sousednich ploch zeleni.

PN-DS-102 _ plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava 5,3618 ha
Podminka odclonéni od sousednich ploch zeleni, tvorba stromoradi, aleji.

PI-DS-101 plochy dopravni infrastruktury - silnicni doprava 3.6753 ha
Podminka odclonéni od sousednich ploch zeleni, tvorba stromoradi, aleji.

PI-DS-102 __ plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava 1,7223 ha
Plocha ur€ena pro zafizeni sluzeb nebo ob&anskou vybavenost souvisejici se silniéni
dopravou, jako je prodejna motorovych vozidel, autoservis, zachytné parkovisté nakladové
transitni dopravy, restauracni zafizeni nebo motel.

Plocha bude napojena na novou okruzni kfizovatku ul. Pelhfimovské (PI-DS-4).

Plocha bude napojena na stavajici IS v lokalité.

Jizni hranice plochy bude vyuZita tak, aby nebylo ohrozeno stromofadi podél staré
Pelhfimovské cesty. Odvodnéni plochy bude prochazet reviznim prostorem umozniujicim
ochranu vodohospodarské soustavy pred uniky ropnych latek, popf. havarii.



JI-DS-14 plochy dopravni infrastruktury - silni€ni doprava 0.6771 ha
Plochu nelze vyuzit pro zafizeni €erpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava [DZ]

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro dréazni dopravu v€etné doprovodnych staveb a zafizeni (naspy, zarfezy, opérné
zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.).

Pripustné vyuziti:

doprovodna a izolaéni zelen;

stavby a zafizeni souvisejiciho dopravniho vybaveni (napf. zelezni¢ni stanice a
zastavky, nastupisté, ucelové objekty pro Zelezni¢ni dopravu, plochy pro nakladku a
vykladku a jiné manipulacni plochy, odstavné a parkovaci plochy, provozni budovy a
pozemkKy dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov apod.);

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim);

ostatni dopravni infrastruktura;

technickd infrastruktura;

(podchody, nadchody);

vefejna prostranstvi* a vefejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (sluZzebni a pohotovostni bydleni,
drazni domky) za pfedpokladu prokazani souladu s platnou legislativou na useku ochrany
vefejného zdravi*;

v méstské pamétkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:

veskereé stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto zemnim planem (podkapitola 1d2).

| Plochy dopravni infrastruktury - letecka doprava [DL] |

Hlavni vyuziti:
Plochy staveb a zafizeni letecké dopravy (letisté, hangary, obsluzné komunikace, garaze*,
parkovisté a odstavna stani apod.).

Pripustné vyuziti:

doprovodna a izolaéni zelen;

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim);

technicka infrastruktura;

vefejna prostranstvi* a vefejna zeler*.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:

destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto uzemnim planem (podkapitola 1d2).

| Plochy dopravni infrastruktury — uicelové komunikace [DX] |

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni silni¢ni dopravy, které slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro

potfeby vlastnikl téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi nebo k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku.

Pripustné vyuziti:

doprovodna a izola¢ni zelen

chodniky, cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty;
technicka infrastruktura;

(podchody, nadchody);

vefejna prostranstvi* a verejna zelen*.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

destové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto izemnim planem (podkapitola 1d2).

Koridory dopravni infrastruktury:

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dotéenych prekryvnymi koridory
dopravni infrastruktury:

respektovat vyuZziti koridort pro realizaci staveb a zafizeni silniéni dopravy a souvisejicich
staveb (stavby nalezZejici do celkové objektové skladby stavby, bez kterych by nebylo
mozné stavbu silniéni dopravy realizovat a fadné uzivat pro stanoveny ucel);

nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a €innosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti
dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci staveb a zafizeni silnicni dopravy a
souvisejicich staveb;

pusobnost koridoru konéi realizaci staveb a zafizeni silniéni dopravy a souvisejicich staveb.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nedotéené stavbou dopravni infrastruktury nebo
stavbami souvisejicimi budou vyuZity dle stanovenych podminek pro jejich vyuZiti bez
omezeni.

Plochy technickeé infrastruktury [T]

V podrobnéjSim ¢lenéni:

plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité [Tl]

plochy technické infrastruktury — technické zabezpeceni obce [TO]
plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady [TO.1]

plochy technické infrastruktury — s plochou smetkové rampy [TO.2]
plochy technické infrastruktury — sbérny dvir [TO.3]

plochy technické infrastruktury — armada [TA]
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Plochy technickeé infrastruktury - inzenyrskeé sité [TI]

Hlavni vyuziti:
plochy pro stavby a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu.
Pripustné vyuziti:

- neruSici sluzby*,

- dopravni infrastruktura;

- ostatni technicka infrastruktura;

- souvisejici stavby a zafizeni pro skladovani;

- souvisejici oploceni;

- doprovodna a izolaéni zeler.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (sluZzebni a pohotovostni bydleni,
bydleni pro spravce a majitele areélu) za predpokladu prokazani souladu s platnou
legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

- v meéstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto izemnim planem (podkapitola 1d2).

Koridory technické infrastruktury:

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dotéenych prekryvnymi koridory
technické infrastruktury:

- respektovat vyuziti koridord pro realizaci tras a souvisejicich staveb technické
infrastruktury;

- nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a €innosti dle hlavniho a pfipustného vyuziti
dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci tras a souvisejicich staveb technické
infrastruktury;

- pusobnost koridor konéi realizaci tras a souvisejicich staveb technické infrastruktury.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti nedotéené trasou nebo stavbou technické
infrastruktury budou vyuzity dle stanovenych podminek pro jejich vyuZiti bez omezeni.

Plochy technické infrastruktury - technické zabezpeceni obce [TO]

Hlavni vyuziti:
plochy areall technické infrastruktury pro stavby a zafizeni na ukladani, likvidaci a recyklaci odpadu.
Pripustné vyuziti:

- nerusSici sluzby*,

- dopravni infrastruktura;

- ostatni technickd infrastruktura;

- souvisejici stavby a zafizeni pro skladovani;

- souvisejici oplocent;

- doprovodnd a izolacni zelen.

89



Nepripustné vyuziti:
- veSkere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- destové vody budou prfednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto Gzemnim planem (podkapitola 1d2).
Specifické podminky:

JI-TO-1__technické infrastruktura - technické zabezpeceni obce [TO] 4,7121 ha
Plocha je podminéna zpracovanim tuzemni studie US 31

Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady [TO.1]

Hlavni vyuziti:
Plochy ukladani TKO, pevnych a sypanych odpadu.
Pripustné vyuziti:
- provozni objekty zajistujici provoz skladky,
- manipulaéni plochy a zafizeni pro nakladani s odpady,
- dopravni infrastruktura;
- ostatni technickd infrastruktura;
- souvisejici oplocent;
- plochy rekultivaci, vzrostla zelenr, vodni plochy.
Podminéné pripustné vyuziti:
- vyroba, skladovani, sluzby:
Podminka: Pouze €innosti souvisejici s charakterem provozu technického vybaveni.

Nepripustné vyuziti:
- veSkere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto izemnim planem (podkapitola 1d2).

Plochy technickeé infrastruktury - s plochou smetkové rampy [TO.2]

Hlavni vyuziti:
Smetkova rampa.
Pripustné vyuziti:
- provozni objekty zajistujici provoz rampy,
- manipulaéni plochy,
- dopravni infrastruktura;
- ostatni technickd infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:
- oploceni
- veskere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto izemnim planem (podkapitola 1d2).
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Plochy technickeé infrastruktury - sbérny dvir [TO.3]

Hlavni vyuziti:
Sbérny dvar.
Pripustné vyuziti:
- provozni objekty zajistujici provoz dvoru,
- dopravni infrastruktura;
- ostatni technickd infrastruktura;
- souvisejici oploceni.
Nepfripustné vyuziti:
- veskere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- desStové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto uzemnim planem (podkapitola 1d2).

Plochy technickeé infrastruktury - armada [TA]

Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi objekttl a zafizeni armady CR a objektl a zaFizeni pro obranu statu.
Pripustné vyuziti

- zafizeni integrovaného zachranného systému,

- ubytovaci zafizeni,

- sluzebni byty,

- vybavenost souvisejici s ubytovanim (stravovani, rekreacni zafizeni)

- zafizeni drobné vyroby a sluZzeb neruSici ostatni funkce,

- odstavné plochy a garaze®,

- nerusSici sluzby*,

- nezbytnd dopravni a ostatni technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:

- veskere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

- destové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto uzemnim planem (podkapitola 1d2).

Plochy vyroby a skladovani [V]

V podrobnéjSim ¢lenéni:
- plochy vyroby a skladovani - praimyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL]
- plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby [VD]
- plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba [VZ]

Plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky primysl [VL]

Hlavni vyuziti:
plochy pro stavby a zafizeni lehkého pramyslu* v€éetné souvisejicich staveb a zafizeni pro skladovani.
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby*;

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (s vyjimkou nebezpecnych odpadu);

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu obyvatelstva;

- dopravni a technicka infrastruktura;

- oploceni;

- ochranna a izola¢ni zelen.
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Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (sluzebni a pohotovostni
bydleni, bydleni pro spravce a majitele arealu) za predpokladu prokazani souladu s platnou
legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim) a souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu za pfedpokladu prokazani
souladu s platnou legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

souvisejici stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, které souvisi s hlavnim vyuzitim) za pfedpokladu
prokazani souladu s platnou legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

téZzky pramysl*

Podminka: pouze v plochach vymezenych v k. 0. Bedfichov u Jihlavy, HruSkové Dvory,
Staré Hory a Jihlava — primyslova zé6na.

Nepfripustné vyuziti:

sklady odpadul a velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;

stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v
prislusnych predpisech nad pfipustnou miru;

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkach.

Podminky prostorového usporadani:

plochy budou dopInény vnitroarealovou zeleni,

koeficient zelené&* se stanovuje 0,2;

destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto izemnim planem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

AD-VL-1 pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 0,5065 ha
Podminkou vyuZiti plochy je povinnost udrzet minimalni odstup, volny neoploceny prostor
6m od vodniho toku.

AD-VL-3 primyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 2,1734 ha
Reseni plochy AD-VL-3 bude provéfeno Gzemni studii US 44. Podminkou pro vyuZiti
plochy je realizace izola¢ni zelené podél silnice 1/38 a zajisténi retence srazkovych vod.

AD-VL-101 _ pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 0,9998 ha
Podminkou zmén vyuziti plochy je odtrubnéni iseku vodniho toku v navazujici pfirodni
ploSe AD-ZP-101. V tzemnim fizeni bude u plochy zpracovano kauzalni posouzeni vlivu na
krajinny raz.

BE-VL-1 pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 8,2005 ha
BE-VL-102 _ pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 2,1976 ha
Bude zajisténo dopravni napojeni a propojeni, pfistup k plose BE-VL-102. Toto propojeni
bude vedeno na zgpadni hrané pozemku na hranici s dfevozpracujicim podnikem v
soubéhu s vedenim plynovodu VTL. Vyuziti €asti plochy BE-VL-1 je podminéno
zpracovanim uzemni studie US 36.
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Na pozemcich p. €. 67/1, 83/1, 83/3 a 83/4 dle KN je vystavba nebo jiny zasah do uzemi
podminény vypracovanim biologického hodnoceni dle § 67 zakona 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny.

V plochach v navaznosti na vodni tok bude ponechan dostate¢ny prostor pro realizaci
opatfeni pro retenci vody v pfipadé povodni.

BE-VL-101 __ pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 2,9409 ha
VyuZiti plochy bud provéfeno tzemni studii US 10.

HD-VL-5 primyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 1,1747 ha
VyuZziti plochy bude provéreno tzemni studii US 41.

HD-VL-6 pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 7,8763 ha
VyuZziti plochy bude provéreno tzemni studii US 41.

HD-VL-8 pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 5,8656 ha
VyuZziti plochy bude provéreno tzemni studii US 41.

HD-VL-9 pramyslova vyroba a sklady - lehky primysl [VL] 5,3653 ha
U plochy HD-VL-9 bude posouzen vliv na krajinny raz. Spole&né dopravni napojeni ploch
na komunikaci bude pfes stavajici plochy pramyslové vyroby nebo pfimo z pramyslové
z6ny (plochy HD-PV-1). Bude provéfen vliv zastavby a jeho regulace s ohledem na provoz
a rozvoj letisté Jihlava - Henc€ov. V ploSe HD-VL-9 plati vySkovy limit pro vystavbu 9 m.
VyuZziti plochy bude provéreno Uzemni studii US 41.

Pro realizaci zastavby je nutné zfidit doCerpavaci stanici na vodovodni siti (generel
zasobovani vodou).

JI-VL-1 pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 14,9780 ha
Plocha bude od sousednich ploch odclonéna zeleni, budou zaloZzeny pasy zelené nebo
aleje.

JI-VL-7 primyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 0,1358 ha
VyuZziti plochy ve vzdalenosti 8 m od horni bfehové hrany vodniho toku nesmi znemoznovat
spravctim vodniho toku pfistup pro moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich
spravou. Koeficient zelené se stanovuje 0,3.

SH-VL-1 primyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 2,6045 ha
Plocha bude od sousednich ploch odclonéna zeleni, budou zalozeny pasy zelené nebo
aleje.

SH-VL-101 __ pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] 1,9457 ha
Podminka vyuziti plochy SH-VL-101 je zalozZeni zelené na plose SH-PZ-101. V tzemnim
fizeni bude u plochy zpracovano kauzalni posouzeni vlivu na krajinny raz.
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Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby [VD]

Hlavni vyuziti:
plochy pro stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby*, pfidruzené vyroby, vyrobnich a
nevyrobnich sluzeb v€etné souvisejicich staveb a zafizeni pro skladovani.

Pripustné vyuziti:

souvisejici stavby a zafizeni komeréniho obanského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusSici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim) a souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu;

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu obyvatelstva;

dopravni a technicka infrastruktura;

oploceni;

ochranna a izolaéni zelen;

vefejna prostranstvi* a verejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (sluZzebni a pohotovostni
bydleni, bydleni pro spravce a majitele arealu) za predpokladu prokazani souladu s platnou
legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

souvisejici stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni (stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, které souvisi s hlavnim vyuzitim) za pfedpokladu prokazani
souladu s platnou legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

plochy pro stavby a zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a pfidruzené vyroby vcetné
souvisejicich staveb a zafizeni pro skladovani za predpokladu prokazéani souladu s platnou
legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*;

v méstské pamatkové rezervaci (MPR) a v ochranném pasmu MPR je nepfipustné
umistovani novostaveb logistickych center, novostaveb pro skladovani a monofunkénich
komerénich novostaveb s odbytovou plochou vétsi nez 1000 m?.

Nepfripustné vyuziti:

plochy pro stavby a zafizeni tézkého pramyslu*

ostatni stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U&inky na Zivotni prostfedi prekracu;ji limity
uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru;

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkéach.

Podminky prostorového usporadani:

zastavénost pozemku, resp. arealu nadzemnimi objekty max. 65 %,
plochy budou doplnény vnitroarealovou zeleni,

koeficient zelené* se stanovuje 0,2;
destové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto zemnim planem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

HO-VD-1 drobna vyroba a vyrobni sluzby 0.4240 ha
Plocha je ur€ena pro rozsifeni stavajicich ploch vyroby s moznou transformaci na nerusici
vyrobu a sluzby, popfipadé plochu smiSenou slucitelnou s navazujicimi plochami bydleni.
Dopravni obsluha a vybaveni Uzemi z hlediska technické infrastruktury bude ze stavajiciho
vyrobniho arealu VD. Plocha bude pfipojena na puvodni komunikaci mimo stavajici
zastavbu.

HK-VD-1 drobna vyroba a vyrobni sluzby 1.6240 ha
Plocha pro rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu. Nova vystavba je podminéna prelozenim
stavajiciho vedeni NN, zachovanim stavajiciho podilu vzrostlé zelené a vysadbou nove
izolacni zelené na rozhrani s volnou krajinou.
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SH-VD-1 drobna vyroba a vyrobni sluzby 0,0450 ha
Plocha je uréena specificky pro parkovani souvisejici s navazujicim vyrobnim arealem.
Koeficient zelené se nestanovuje, podminkou vyuziti je zajisténi pfimého vsakovani
destovych vod (vyuziti propustnych povrchu).

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba [VZ]

Hlavni vyuziti:
plochy pro stavby a zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a pfidruzené vyroby véetné souvisejicich
staveb a zafizeni pro skladovani.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici se zemédélskou vyrobou (zpracovani a vykup zemédélské

produkce, distribuéni a obchodni sklady, prodej apod.);

- plochy pro stavby a zafizeni drobné a femesliné vyroby*, pfidruzené vyroby, vyrobnich a
nevyrobnich sluzeb v€etné souvisejicich staveb a zafizeni pro skladovani;

- dopravni a technicka infrastruktura;

- oploceni;

- ochranna aizolaéni zelen;

- verfejna prostranstvi* a vefejna zelen*.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim (sluzebni a pohotovostni
bydleni, bydleni pro spravce a majitele arealu) za predpokladu prokazani souladu s platnou
legislativou na Uuseku ochrany vefejného zdravi*;
souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni (stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusSici sluzby, které souvisi s hlavnim
vyuzitim) a souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu za pfedpokladu prokazani
souladu s platnou legislativou na Useku ochrany vefejného zdravi*.

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U€inky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v
prislusnych predpisech nad pfipustnou miru;

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym

vyuzitim nebo neuvedené ve specifickych podminkéch.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené* se stanovuje 0,2.
- deStové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, popf. v souladu se zasadami
likvidace destovych vod stanovenymi timto uzemnim planem (podkapitola 1d2).

Specifické podminky:

HR-VZ-1 zemédélska a lesnicka vyroba 0.,6685 ha
Plocha je uréena specificky pro umisténi skladové haly a souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, v ploSe nebudou umistovani stavby a zafizeni pro vyrobu a vyrobni sluzby.
VyuZiti plochy je podminéno vysadbou izola¢ni zelené podél stavajici komunikace a na
rozhrani s volnou krajinou. Navazujici plochy vyznamnych krajinnych prvkd (tok
Heroltického potoka a niva toku) nesmi byt negativné dotceny stavbou nebo souvisejicim
provozem.
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Plochy vodni a vodohospodarské [W]

Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.
Pripustné vyuziti:
- manipulaéni plochy souvisejici s vyuzivanim vodnich zdroju,
- souvisejici stavebni konstrukce,
- technologické objekty pro spravu a udrzbu vodnich ploch
- rekreacni vyuZiti vodnich ploch pfirodniho charakteru;
- vefejnd dopravni a technickd infrastruktura;
- pfipojky a uceloveé komunikace;
- Uzemni systém ekologické stability.
Podminéné pripustné vyuziti:
- podminky nestanoveny.
Nepfripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t€zZbu nerostu (s vyjimkou staveb

a zafizeni v prostoru vymezenych vyhradnich loZisek a lozisek nevyhrazenych nerosti a
v dobyvacich prostorech) v nezastavéném tUzemi.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny.

Plochy zemédélské [NZ]

Hlavni vyuziti:
zemédeélské vyuZiti pozemku.
Pripustné vyuziti:
- manipulaéni plochy,
- technologické objekty a zafizeni pro zemédeélskou produkci,
- izola¢ni a doprovodna zelen,
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pady — protipovodriova opatfeni, stoky,
- verejna dopravni infrastruktura;
- vefejna technicka infrastruktura véetné oploceni;
- pfipojky a Uc€elové komunikace;
- Uzemni systém ekologické stability;
- vodni plochy a toky.
Podminéné pripustné vyuziti:
- ohrazeni pastevnich areall, jehoz umisténi, vySka nebo materidlové provedeni nesnizi
estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu.
Nepfripustné vyuziti:
- oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuziti;
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (s vyjimkou staveb, zafizeni a opatfeni
uvedenych v pfipustném vyuZiti), lesnictvi a t€zbu nerostu (s vyjimkou staveb
a zafizeni v prostoru vymezenych vyhradnich loZisek a lozisek nevyhrazenych nerostl a
v dobyvacich prostorech) v nezastavéném uzemi.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny.
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Plochy lesni [NL]

Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
Pripustné vyuziti:
- manipulaéni plochy,
- technologické objekty a zafizeni pro lesni hospodarstvi,
- souvisejici dopravni infrastruktura;
- verFejnd technickd infrastruktura v€etné oploceni;
- pfipojky a ucelové komunikace;
- Uzemni systém ekologické stability;
- oploceni obor a lesnich Skolek;
- vodni plochy a toky.
Nepfripustné vyuziti:
- oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti;
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a téZbu nerostu (s vyjimkou staveb
a zafizeni v prostoru vymezenych vyhradnich loZisek a lozisek nevyhrazenych nerosti a
v dobyvacich prostorech) v nezastavéném uzemi.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny.

Plochy smisené nezastavéného uzemi [NS]

Hlavni vyuziti:
pozemky zelené bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuZiti.
Pripustné vyuziti:
- cyklistické stezky a jezdecké stezky (nezpevnéné), pési komunikace a prostory,
komunikace Ucelove,
- vodni plochy a toky;
- opatfeni a zafizeni zvySuijici retenci a zpomaleni odtoku z Uzemi
- vefejnd dopravni infrastruktura;
- verFejnd technickd infrastruktura v€etné oploceni;
- pfipojky a ucelové komunikace;
- Uzemni systém ekologické stability.
Nepfripustné vyuziti:
- oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuZziti;
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t&€Zbu nerostu (s vyjimkou staveb

a zafizeni v prostoru vymezenych vyhradnich loZisek a lozisek nevyhrazenych nerostu a
v dobyvacich prostorech) v nezastavéném uzemi.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny.

Plochy tézby nerostti [NG]

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za Gc¢elem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostd a pro ochranu
zivotniho prostfedi pfi téZebni Cinnosti a Upravé nerostu.
Pripustné vyuziti:
- pozemky pro ukladani do€asné nevyuzivanych nerostl a odpadu, napf. vysypky, odvaly a
kaliste,
- pozemky rekultivaci,
- provozni a technologické objekty a zafizeni pro téZbu nerostu,
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- souvisejici dopravni a technicka vybavenost®,

- plochy doprovodné a izolacni zelené s funkci eliminace negativnich vlivii na krajinny raz.
Podminéné pripustné vyuziti:

- podminky nestanoveny
Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny.

Plochy zelené

V podrobné&jSim &lenéni:
- plochy zelené - ochranna a izolaéni [ZO]
- plochy zelené - pfirodniho charakteru [ZP]
- plochy zelené - vefejna zelen [ZV]

Plochy zelené - ochranna a izola¢ni [ZO]

Hlavni vyuziti:
Zelen v zastavéném i nezastavéném Uzemi a zelen na zastavitelnych plochach zfizovana za
ucelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického G€elu a divodu. Nezastavéné
plochy s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené.
Pripustné vyuziti:
- liniova dopravni a technicka infrastruktura;
- pfipojky a uc€elové komunikace;
- Uzemni systém ekologické stability;
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence Uzemi, sou¢ast zasakovacich pasu,
- protihlukova zafizeni a opatfeni,
Podminéné pripustné vyuziti:
- podminky nestanoveny
Nepfripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t&éZbu nerostu (s vyjimkou staveb
a zafizeni v prostoru vymezenych vyhradnich loZisek a lozisek nevyhrazenych nerostu a
v dobyvacich prostorech) v nezastavéném uzemi;
- veskere stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- podminky nestanoveny.

Specifické podminky:

PI-ZO-101  plochy zelené — piirodniho charakteru 0,8568 ha
Re&eni plochy PI-ZO-101 bude provéfeno Gzemni studii US 16 spoleéné s plochou PI-OV-
101

PV-Z0O-101 _ plochy zelené — pfirodniho charakteru 0.4174 ha

Reseni plochy PV-ZO-101 bude provéfeno Gizemni studii US 33 spoleéné s plochou PV-BI-
1
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Plochy zelené - prirodniho charakteru [ZP]

Hlavni vyuziti:
Vyznamné plochy sidelni zelenég, vyjimec¢né i v nezastavéném Uzemi, udrzované v pfirodé blizkém
stavu - nezastavéna Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené.
Pripustné vyuziti:

- prvky méstského mobilidfe* a verejné pristupné pristiesky;

- souvisejici liniova dopravni a technicka infrastruktura;

- pfipojky a ucelové komunikace;

- Uzemni systém ekologické stability;

- vodni plochy a toky.
Podminéné pripustné vyuziti:

- sportovni a détska hristé v€etné bezpecnostniho oploceni pouze v zastavéném Gzemi;

- prvky drobné architektury* pouze v zastavéném Uzemi;

- verFejnd dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym

vyuzitim za podminky minimalizace negativniho vlivu na hlavni vyuziti plochy.

Nepfripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t&€zbu nerostu (s vyjimkou staveb
a zafizeni v prostoru vymezenych vyhradnich loZisek a lozisek nevyhrazenych nerostu a
v dobyvacich prostorech) v nezastavéném uzemi;
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- zastavéné plochy nesmi pfesahovat 10 % plochy.

Specifické podminky:

BE-ZP-104 _ plochy zelené — prirodniho charakteru 0.4440 ha
Vymeéra zastavénych nebo jinak zpevnénych ploch (chodniky, mlatové, asfaltové a
dlazdéné cesty) nesmi prekrocit 15 % z celkové vyméry plochy. V ploSe je pfipustné
oploceni (FeSeni oploceni musi byt v souladu s pfirodnim charakterem lokality). Vyuziti
plochy ve vzdalenosti 8 m od horni bfehové hrany vodniho toku nesmi znemoznovat
spravcum vodniho toku pfistup pro moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich
spravou (v misté komunika¢niho napojeni na stavajici aredl muze byt tato vzdalenost po
dohodé se spravcem vodniho toku v nezbytné nutném rozsahu zmensena). Podminkou
vyuZziti je respektovani ochranného pasma silnice 1/38.

PI-ZP-1 plochy zelené — pfirodniho charakteru 1,6762 ha
V ploSe PI-ZP-1 je podminéné pfipustné umisténi zahradek, oploceni, nikoliv zahradnich
domkul. Podminka: Realizace vefejného prostranstvi* JI-PZ-1 na brfezich KoZeluzského
potoka.




Plochy zelené - verejna zelen [ZV]

Hlavni vyuziti:
Realizace vefejné zelené*, nezpevnéné plochy pfirodni i cilené zalozené zelené véetné malych
vodnich ploch a toku.

Pripustné vyuziti:

détské a sportovni hristé véetné bezpecnostniho oploceni,
prvky drobné architektury™

souvisejici dopravni infrastruktura,

technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

podminky nestanoveny

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

| Plochy zelené — zahrady a sady [ZZ]

Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukroma a vyhrazena zeler nezahrnuta do jinych typu ploch.

Pripustné vyuziti:

drobné stavby pro zemeédélstvi v zahradach a sadech (kliny, skleniky, féliovniky a dalSi
stavby souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny, kvétin, uzitkovych
nebo okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potfebu);

vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

oplocent;

pFipojky a ucelové komunikace;

vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech (garaze a parkovaci pristfesky, bazény,
zimni zahrady, skleniky, stodoly, kalny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.) pouze v zastavéném

Uzemi.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t€Zbu nerostud (s vyjimkou staveb a
zafizeni v prostoru vymezenych vyhradnich loZisek a loZisek nevyhrazenych nerostu
a v dobyvacich prostorech) v nezastavéném tzemi;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuzitim.
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19) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani ochrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Pro G€ely vymezeni ploch a koridoru verejné prospésSnych staveb se za soucast stavby
povazuji také zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi Fadného
uzivani stavby, jako jsou zafizeni stavenisté, pfipojky inZzenyrskych siti, pfijezdové komunikace a
napojeni na komunikace nizsiho fadu, doprovodna zafizeni technické infrastruktury, doprovodné

1g1) _Verejné prospésné stavby

dopravni stavby apod.

Tabulka 9 - Verejné prospésné stavby — prevzaté jako VPS ze ZUR

ozn. |

popis

dopravni infrastruktura

VSD DKO1 homogenizace stavajiciho tahu silnice 1/38
VSD DK18 homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/352
VSD DK28 homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/406
VSD DK32 | silnice 11/602

technicka infrastruktura

VST E06 nadzemni vedeni VVN 110 kV Mirovka — Jihlava-zapad
VST EQ7 nadzemni vedeni VVN 110 kV obchvat Jihlavy

VST E21 rozvodna Jihlava — zapad

VST E30 nadzemni vedeni VVN 110 kV R Jihlava-Kosov — R Tel¢
VST P05 prelozka VTL plynovodu

Tabulka 10 - Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury dle UP:

ozn. popis
VSD 01 manipulacni plocha letisté
silniéni stavby
VSD 02 odstavnd plocha pro kamiony u 11/405 Brtnicka
VSD 03 vnitfni okruh mésta
VSD 05 propojeni Rantifovska - Nahorni
VSD 06 propojeni Bukova - Rantifovska
VSD 07 parkovaci dum na tfidé Legionaru
VSD 08 napojeni rozvojove plochy HK-BI-3, Vrchlického
VSD 09 rozSifeni a zpevnéni VPD letisté Hencov
VSD 10 vnitfni okruh mésta — kfizovatka Jirdskova- Hamernikova
VSD 11 kfizovatka 1/38 x 11/602 doplInéni kfizovatkovych ramp
VSD 12 vefejny prostor - rozSifeni ul. prostoru Na Bélidle
VSD 13 vnitfni méstsky okruh a plochy dopravniho terminalu
VSD 14 vefejny prostor — rozS8ifeni ul. prostoru Na Bélidle
VSD 15 kfizovatka 1/38 x 111/4062 Pistov
VSD 16 dopravni napojeni prestavbovych ploch u Jihlavanu
VSD 17 napojeni rozvojovych ploch arealem ze Znojemské
VSD 18 Rekonstrukce kfizovatky 1/38 x Romana Havelky
VSD 19 rekonstrukce kfizovatky Vrchlického x S. K. Neumanna
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ozn. popis
VSD 20 rekonstrukce stavajici MUK 1/38 x Smréenska - jih
VSD 21 rekonstrukce stavajici MUK 1/38 x Smréenska - sever
VSD 22 MUK 1/38 x 11/523, v&etné nové trasy 1/38 smér Znojmo
VSD 23 [1/602 navrh kfizovatky pro obsluhu Horniho Kosova
VSD 24 komunikace prdmyslovou zénou — segment vnéjSiho obchvatu Jihlavy
VSD 25 propojeni Polenska - 11/352
VSD 26 komunikace primyslovou zénou - segment vnéjsiho obchvatu Jihlavy
VSD 28 rekonstrukce kfizovatky Pavovska x Sokolovska
VSD 29 feSeni kfizovatky Tele€ska x U Hrbitova
VSD 30 obchvat Heroltice
VSD 34 pfipojeni Heroltice z kom. 11/352
VSD 35 pfipojeni Polenské na 11/352
VSD 36 plocha pro vyuziti podle realizace kfizovatky 1/38x11/523
VSD 37 Propojeni ulic Havlickova - U Hlavniho nadraZzi - Sokolovska
VSD 38 propojeni 1/38 na budouci jihovychodni segment vnéjsiho obchvatu
VSD 39 asanace zahradkarské kolonie u Kozeluzského potoka - parkovisté
VSD 40 okruzni kiizovatka na Zizkovo ulici u benz. pumpy
VSD 41 rekonstrukce kfiZzovatky 1/38 x 111/3525
VSD 43 vnitfni méstsky okruh, propojeni Zizkova - Tele¢ska za hibitovem
VSD 44 vnitfni méstsky okruh, propojeni Tele€ska - Znojemska
VSD 46 vnitfni méstsky okruh, propojeni Brinicka - Kosovska
VSD 47 napojeni Sasov

stavby pro cyklistiku a pési

VSD 53 pési a cyklistické propojeni kolem hibitova aredlem VASK
VSD 54 pési a cyklistické propojeni arealem Klavirky

VSD 55 propojeni Znojemska - vnitfni méstsky okruh

VSD 56 BO1 propojeni KozeluZsky potok - Srazna

VSD 57 BO3 propojeni Srazna - nadrazi Jihlava meésto - Jiraskova
VSD 58 B06 Bedfichov - okolo Reindelerova

VSD 59 BO6 propojeni Bedfichov

VSD 60 BO9 propojeni k Heleninu

VSD 61 B10 propojeni na trase Hosov - Jihlava

VSD 62 B11 Bukova

VSD 63 B13 propojeni od nédrazi do pramyslové zény

VSD 64 B14 propojeni Brtnicka - Kosovska - Brnénska

VSD 65 GO1 trasa kolem Kozeluzského potoka a dal smér Hosov
VSD 66 G02 trasa kolem Jihlavky

VSD 67 G04 Propojeni Stary most-most k €isticce okolo Jihlavy
VSD 68 RO1 propojeni od garazi ke kfizovatce

VSD 69 RO04 trasa pod mostem silnice 1/38 smér Staré Hory

VSD 70 R04 propojeni u Jihlavy (Jihlava -Staré Hory)

VSD 71 RO5 propojeni Sokolovské - HI. nadrazi

VSD 72 RO5 propojeni Janského kopecku a Hlavniho nadrazi
VSD 73 RO5 propojeni Stary most - Masarykovo namésti

VSD 74 RO6 propojeni Brnénské - Hradebni

VSD 75 RO7 Kosovska

VSD 76 R08 Bedfichov — Pavov v&etné vétve smér Bosch

VSD 77 RO8 usek k Janskému kopecku

VSD 78 RO08 propojeni u Janského kopecku
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ozn. popis
VSD 79 RO8 propojeni Jansky kopecek - Bedfichov
VSD 80 RO9 propojeni Hruskové Dvory smér Cisticka
VSD 81 R09 propojeni pramyslovou zénou a koridorem 11/353
VSD 82 propojeni Na Dolech - Plandry
VSD 83 lavka pro pési nad kolejistém Hlavniho nadrazi smér pramyslova zéna

Tabulka 11 - Vefejné prospésné stavby pro elektroenergetiku dle UP:

ozn. popis
VST EO1 kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV
VST EO2 kabelové vedeni elekirické sité VN 1- 35 kV
VST EO3 kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV
VST EO4 kabelové vedeni elekirické sité VN 1- 35 kV
VST EO05 kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV
VST EO6 kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV
VST EO07 kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV
VST EO8 kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV
VST E09 kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV
VST E10 kabelové vedeni elekirické sité VN 1- 35 kV
VST E11 kabelové vedeni elekirické sité VN 1- 35 kV
VST E12 kabelové vedeni elekirické sité VN 1- 35 kV
VST E13 kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV
VST E14 kabelové vedeni elekirické sité VN 1- 35 kV
VST E15 kabelové vedeni elekirické sité VN 1- 35 kV
VST E16 kabelové vedeni elektrické sité VN 1- 35 kV

Tabulka 12 - Verejné prospésné stavby vodohospodarské soustavy - odkanalizovani uzemi

ozn. popis

VST K01 stoka deStové kanalizace
VST K02 stoka destové kanalizace
VST K03 stoka destové kanalizace
VST K03 stoka destové kanalizace
VST K04 stoka desStové kanalizace
VST K05 stoka destové kanalizace
VST K06 stoka splaskové kanalizace - vytlak
VST K07 stoka splaskové kanalizace
VST K08 stoka deStové kanalizace
VST K09 stoka splaskové kanalizace
VST K10 stoka deStové kanalizace
VST K11 stoka splaskové kanalizace
VST K12 stoka deStové kanalizace
VST K13 stoka splaskové kanalizace
VST K14 stoka deStové kanalizace
VST K15 stoka destové kanalizace
VST K16 stoka destové kanalizace
VST K17 stoka deStové kanalizace

VST K18

stoka destové kanalizace
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ozn. popis
VST K19 stoka deStové kanalizace
VST K19 stoka deStové kanalizace
VST K19 stoka destové kanalizace
VST K20 stoka destové kanalizace
VST K21 stoka destové kanalizace
VST K22 stoka desStové kanalizace
VST K23 stoka splaskové kanalizace
VST K23 stoka deStové kanalizace
VST K24 stoka destové kanalizace
VST K25 stoka splaskové kanalizace
VST K26 stoka splaskové kanalizace
VST K27 stoka splaskové kanalizace
VST K28 stoka splaskové kanalizace
VST K29 stoka splaskové kanalizace
VST K30 stoka splaskové kanalizace
VST K35 stoka splaskové kanalizace
VST K36 stoka splaskové kanalizace
VST K37 stoka splaskové kanalizace
VST K31 COV Heroltice
VST K32 CS Zborna
VST K34 COV Kosov
VST K35 CS Zborna
VST K36 CS Zborna

Tabulka 13 - Verejné prospésné stavby vodohospodarské soustavy — vodovody

ozn. popis
VST V01 VDJ Bukovno
VST V02 hlavni fad
VST V03 hlavni fad
VST V04 hlavni Fad
VST V05 hlavni Fad
VST V06 hlavni fad
VST V7 hlavni Fad
VST V8 hlavni fad
VST V9 hlavni fad
VST V11 hlavni Fad
VST V12 hlavni fad
VST V13 hlavni fad
VST V14 hlavni fad
VST V15 hlavni Fad
VST V16 hlavni fad
VST V17 hlavni fad
VST V18 hlavni fad
VST V20 hlavni Fad
VST V26 hlavni fad
VST V27 hlavni Fad
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ozn. popis
VST V28 hlavni fad
VST V29 hlavni fad

Tabulka 14 - Verejné

prospésné stavby vodohospodarskeé soustavy — technologicka zarizeni

ozn. popis nazev jevu
VST V21 ATS - Navrh - Kosov automaticka tlakova stanice
VST V22 ATS - Navrh - Bfezinovy sady automaticka tlakova stanice
VST V23 ATS - Navrh - Popice automaticka tlakova stanice
VST V24 ATS - Navrh - Zborna automaticka tlakova stanice
VST V25 ATS - Navrh - Heroltice automaticka tlakova stanice

Tabulka 15 - Verejné

prospésné stavby pro energetiku - VTL plynovody

ozn. popis
VST PO1 Trasa STL plynovodu
VST P02 Prelozka VTL plynovodu — napojeni
VST P03 Prelozka VTL plynovodu — napojeni

Tabulka 16 - Verejné

prospésné stavby odpadového hospodarstvi

ozn. popis
VST O1 Zafizeni energetického vyuziti odpadu (Pavov)
VST O2 Zafizeni energetického vyuziti odpadu (Jihlava)
VST O3 Plocha rozvoje skladky TKO (Henc&ov)

192) _Verejné prospésna opatreni

Tabulka 17- Verejné prospésna opatreni dle UP Jihlava — USES

ozn. popis
VOU 01 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 02 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 03 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 04 mistni (lokalni) biocentrum
VOU 05 mistni (lokalni) biocentrum
VOU 06 mistni (lokalni) biocentrum
VOU 07 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 08 mistni (lokalni) biocentrum
VOU 09 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 10 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 11 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 12 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 13 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 14 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 15 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 16 mistni (lokalni) biokoridor
VOuU 17 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 18 mistni (lokalni) biokoridor
( )

VOU 19

mistni (lokalni) biokoridor
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ozn. popis
VOU 20 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 21 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 22 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 23 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 24 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 25 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 26 mistni (lokalni) biokoridor
VOu 27 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 28 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 29 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 30 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 31 mistni (lokalni) biokoridor
VOU 32 mistni (lokalni) biokoridor

Tabulka 18 - Verejné prospésnd opatfeni vymezena mimo USES

ozn. popis
VPO 01 ochrana uzemi proti povodni a roz$ifeni vefejného prostoru
VPO 02 ochrana uzemi proti povodni a rozS$ifeni vefejného prostoru
VPO 03 otevieni zatrubnéné €asti Kozeluzského potoka
VPO 04 zajisténi prostupnosti Uzemi

Uzemni plan vymezuje plochy asanace s cilem odstranéni staveb, které neplni ptivodni Gcel a

193) Asanace

znehodnocuji navazujici Uzemi, jejichz stavebné technicky stav neodpovida sou¢asnym
poZzadavkum na kvalitu staveb a staveb, jejichz umisténi je v rozporu s obecné zadvaznymi

predpisy:
Tabulka 19 - Plochy asanace

ozn. popis kat. uzemi

A1l asanace byvalého Prioru Jihlava

A2 asanace arealu drobné vyroby a skladu Jihlava

A3 asanace skladovych aredlu zasahujicich do Q100 Staré Hory

A4 asanace objektl v aredlu uhelnych skladd Jihlava
asanace garazi na soutoku Jihlavky a .

AS KozZeluzského potoka Jihlava

A6 asanace zahradkarské kolonie v udolnici Pistov U Jihlav
Kozeluzského stovu Jinfavy
potoka
asanace zahradkarské kolonie v udolnici .

A7 Kozeluzského Jihlava
potoka
asanace zahradkarské kolonie v udolnici , .

A8 Koeluzského Pistov u Jihlavy
potoka
asanace zahradkarské kolonie v udolnici .

A9 Kozeluzského Jinlava
potoka

A10 asanace Vv predprostoru ustfedniho hfbitova Jihlava
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ozn. popis kat. uzemi

A1 g?;gice v plochach byvalého zemédélského arealu Pistov u Jihlavy
A12 asanace objektu zemédélské vyroby v Hencové Hencov

A13 asanace chatkového tabora u Jihlavky v Pancavé Pancava

A14 asanace zemédeélského arealu Horni Kosov

Uzemni plan nevymezuje plochy a opatteni k zajisténi obrany a bezpe&nosti statu, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

1h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle
§ 8 katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo UP Jihlava
nevymezuje.

1i)

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni podle §50 odst. 6 st. zakona nebyla vydana.
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2a)

vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

Plochy a koridory Uzemnich rezerv dle UP Jihlava

Uzemni plan vymezuije tyto koridory Gizemnichrezerv:

- R18 koridor Uzemni rezervy dopravniho propojeni Polenska < Hen€ov « hranice
feSeného uzemi « 1/353 (pfipadné 11/602 - obchvat Velkého Beranova)

- R19 koridor Uzemni rezervy dopravniho propojeni silnice 11/602 < Polenska

- R20 koridor Uzemni rezervy Useku vnitfniho méstského okruhu mezi Znojemskou a
Brtnickou

- koridor pro propojeni Zelezni€nich trati €. 240 a 255 Jihlava mésto - OkfiSky

Uzemni plan vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

Tabulka 20- Prehled ploch uzemnich rezerv

oznaceni

: . . velikost
uzemni funkce | popis plochy [ha]
rezervy
R1 PZ Vefejna zelen s vizualni vazbou na hrbitov 4,3509
Rozvoj bydleni v zavislosti na realizaci vnitiniho méstského
R2 Bl okruhu a ploch uvnitf okruhu 2,3517
Rozvoj bydleni v zavislosti na realizaci vnitiniho méstského
R3 Bl okruhu a ploch uvnitf okruhu 7,6925
Rozvoj smiSené obytné méstske funkce v zavislosti na
R4 SM realizaci vnitfniho méstského okruhu a ploch uvnitf okruhu 2,0951
Rozvoj bydleni v zavislosti na realizaci vnitfniho méstského
R5 Bl okruhu a ploch uvnitf okruhu 7,4144
R6 PZ Rezerva pro vefejné prostranstvi 0,2409
Rozvoj bydleni v zavislosti na realizaci vnitfniho méstského
R7 Bl okruhu a ploch uvnitf okruhu 2,7308
R8 PZ Rezerva pro vefejné prostranstvi 0,2945
Rezerva pro verejné prostranstvi s pohledovym smérem na
R9 Pz historické centrum Jihlavy 1,5342
Rozvoj bydleni v zavislosti na realizaci pfilehlého segmentu
R10 Bl vnéjsiho obchvatu mésta 9,5356
Rozvoj bydleni v zavislosti na realizaci pfilehlého segmentu
R11 Bl vnéjSiho obchvatu mésta 3,6628
R12 BI Rozvoj bydleni s ohledem na realizaci plochy PI-SM-2 7,0241
R13 BI Rozvojova plocha Reindlerov 39,1983
R14 Pz Vefejna zelen doprovodna k rozvoji Reindlerov 4,7611
R15 PZ Vefejna zelen doprovodna k rozvoji Reindlerov 0,7660
R16 Pz Vefejna zelen doprovodna k rozvoji Reindlerov 2,6836
R17 DL Rozvoj letisté 12,6902
R21 B| Rezerva smisené obytné méstské funkce v Sasové napojena 0,7228
na rezervu R20
R22 BI Rezerva smisené obytné méstské funkce v Sasové napojena 2,6573

na rezervu R20
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oznaceni _

uzemni funkce | popis velikost

rezervy plochy [ha]
R23 Bl E;iigleiln:joia\(lj%jzlrt:iyg;ijr;;zeroltice, bude provérena pro vyuziti 5.0865
Ro4 B| Eiiig?ngﬁsécﬂglgyglﬁjr;;rl;lieroltice, bude provérena pro vyuziti 0,7280
R25 Bl ziiig?ng?\?igggllﬁiné ;/dﬁonsiOVé, bude provérena pro vyuziti 1,7001
R26 B| E;T(ig?ngir\?igggllr?ing ;dﬁons}ové, bude provérena pro vyuziti 1,0296
R27 B| Ejiiig?nglir\?igggllr?ing ;/dﬁonsiOVé, bude provérena pro vyuziti 14134
R28 B| :‘?Jiiig?ngir\?igggllr?ing ;dﬁons;’ové, bude provérena pro vyuziti 1,7796
o m e ronoe bideniy Pancave bude prowiena |y g7cy
R0 | ow B ez emiooud kalie Jhiava i bute OWReraRe g gy
1 s e e e e e e g s
2 | w Pemaronoebidenive s budepoiiiena o g grog
mag v feserpre sl i oo red

propojeni HK-PV-1

Podminky vyuZiti ploch koridor a Gzemnich rezerv:

Plochy a koridory Uzemnich rezerv |ze vyuzit pro zemédélskou a lesnickou ¢innost (podle zplsobu
vyuziti dle katastru nemovitosti) a pro liniové stavby technické infrastruktury, pfi¢emz tyto ¢innosti
nesmi omezit budouci Ucel, pro ktery je plocha ¢i koridor vymezen.

2b)

dohodou o parcelaci

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

Uzemni plan vymezuje pozadavek na dohodu o parcelaci jako podminku rozhodovani u zastavitelnych
ploch, jejichz vlastnicka struktura, resp. ¢lenéni dle jednotlivych parcel a jejich vzajemna pozice

neumoznuje optimalni vyuziti této zastavitelné plochy a neumoznuje pfimé pfipojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Soucasti dohody o parcelaci bude vymezeni ploch pro dopravni obsluhu Uzemi, v pfipadé ploch
bydleni i vefejna prostranstvi.

Tabulka 21 - Plochy podminéné dohodou o parcelaci

katastralni Uzemi

oznaceni plochy

Horni Kosov HK-BI-3, HK-BH-3
Pavov PV-BI-1
Pistov u Jihlavy PI-BI-2, PI-BI-103
Pistov u Jihlavy PI-BI-102
Vysoka u Jihlavy VY-BI-1

(vysvétlivka: Sedivé podbarveni - plocha je sou¢asné navrzena ke zpracovani Uzemni studie)
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Podrobné podminky dohody o parcelaci pro plochy BE-VL-1, BE-VL-102, HK-BI-3, HK-BH-3, JI-
VL-1, PV-BI- 1, PI-BI-2, PI-BI-103, PI-BI-102 a VY-BI-1 jsou:Dohoda o parcelaci v plose HK-BI-3
a HK-BH-3 vymezi nutna verejna prostranstvi a parcelaci pro rodinné domy.

Dohoda o parcelaci v plose PV-BI-1 vymezi patefni komunikaci s parcelami pro RD po obou
stranach. Plocha bude pfipojena ze severni ¢asti na stavajici mistni komunikaci a ukonéena
smyckou s verfejnym prostranstvim v t&zisti plochy. Prostranstvi bude fe$eno jednim polygonem,

umisténo v tézisti uzemi plochy s péSim propojenim k zeleni vedené podél severozapadniho
okraje plochy (PV-ZO-101) a s pési prichodnosti tzemim do navazuijici obytné zastavby.

Dohoda o parcelaci v ploSe PI-BI-2 je podminkou pro vyuZiti ploch PI-BI-2 a PI-BI-103. Plocha PI-
BI-103 bude pfistupné vy€lenénim samostatné komunikace v ploSe PI-BI-2.

Dohoda o parcelaci v plose PI-BI-102 vymezi vnitfni komunikaéni systém, parcelaci a vymezeni
vefejnych prostranstvi o min. vymére dle platné legislativy. (Doporu¢end minimalni velikost parcel
je 1 200 m). Verejny prostor bude fesen jedinym polygonem a umistén bude ve vstupnim prostoru
do lokality dle dopravniho pfipojeni. Vefejny prostor bude pfimo napojen na plochu PI-PZ-102.
Plocha PI-PZ-102 bude zajiStovat pési prostupnost skrze cestni sit v Uzemi smérem k hlavni silnici
pres cip plochy PI-BI-3 a pokracujici jihovychodnim smérem na Rancifov. Bude provéfena potfeba
umist&ni mate¥ské skoly. Uzemi bude koordinovano s vefejnou zeleni (PI-PZ-101) a s vrchnim
vedenim VN elektro a jeho OP, nebude-li nahrazeno kabelovym vedenim.

Dohoda o parcelaci v ploSe VY-BI-1 vymezi parcelaci a vefejné prostranstvi o min. vymére dle
platné legislativy. Vefejna prostranstvi budou umisténa ve vazbé na stavajici pfirodni plochy -
skupiny zelené.

2c) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
prfimérené lhuty pro viozZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

Uzemni plan vymezuje nize uvedené plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie (plochy pro ovéfeni Gzemni studii).

Uzemni plan stanovuije Ih(itu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat
0 Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci €innosti 8 let od data vydani Zmény &. 2 Uzemniho
planu Jihlava.

Tabulka 22 - Zastavitelné plochy a plochy prestavby s poZadavkem na zpracovani uzemni studie jako podminky pro
dalsi rozhodovani v uzemi

Ozs?jgiim katastralni uzemi dot&ené plochy rozsah studie [ha]
US 1 Bedfichov u Jihlavy gggi? 1,5063
HD-BI-1
us2 Hruskové Dvory HD-SM-2 16,8785
HD-SM-201
HK-BH-301
] _ HK-BI-2
us3 Horni Kosov, Jihlava HK-SM-2 40,9156
JI-BI-301
us4 Horni Kosov HK-BI-4 5,8212
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oznaceni

katastralni Uzemi

dot&ené plochy

rozsah studie [ha]

studie
UsS>5 Horni Kosov ;?;LS
-BH-3 4,4676
HK-PV-102
US 6 Horni Kosov, HK-OK-1
Pistov u Jihlavy Pl-OK-1 21,3372
HN-BH-1 2,0481
B HN-BI-1 3,2248
us?7 Hencov HN-PV-1 07158
HN-SV-101 1,0581
e e AD-BI-101
us 8 Antoninuav dul AD-P7Z-101 2 6604
. JI-BI-201
Uuso9 Jihlava JI-SM-103 18,0889
us 10 Bedfichov u Jihlavy BE-VL-101 2,9409
usi2 Jihlava JI-OK-201 4,8001
us 14 Pistov u Jihlavy PI-BI-1 5,8046
US 15 Pistov u Jihlavy PI-BI-102 5,1710
. . PI-OV-101
uS 16 Pistov u Jihlavy PI-ZO-101 7.5551
us 17 Pistov u Jihlavy PI-RH-1 8,3296
us 20 Pavov PV-BI-4 2,0184
SA-BI-1
Us 21 Sasov SA-PV-1 3’5327
us 23 Jihlava JI-SM-15 3,0273
JI-BI-3
Jihlava, -BH-
usS 24 Helenin, Kosov u JIBH-3
Jihlavy HE-BH-1 18,2201
KO-PV-1
us 25 Helenin HE-BI-1 5,8584
US 26 Pancava PN-BH-2 0,7655
us 27 Hencov HN-BI-103 1,0180
HO-BI-2
Us 28 Hosov HO-SV-1 2,1 348
us 29 Jihlava JI-OV-2 0,8824
US 30 Jihlava JI-SM-16 5,9840
US 31 Jihlava JI-TO-1 4,7121
us 32 Pistov u Jihlavy PI-BI-3 2,7798
US 33 P4 PV-BI 4,8028
avov PV-ZO-101 ’
us 34 Vysoka u Jihlavy VY-BI-1 2,4735
UsS 35 Vysoka u Jihlavy VY-BI-102 0,4844
US 36 Bedfichov u Jihlavy BE-VL-1 5,7417
us 37 Jihlava JI-OV-1 2,2085
UsS 38 Jihlava JI-SM-7 1,5110
UsS 39 Horni Kosov HK-BI-1 5,9089
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022&%?2' katastralni uzemi dotéené plochy rozsah studie [ha]
usS 41 Hruskové Dvory HD-DS-1 20,6692
HD-VL-5
HD-VL-6
HD-VL-8
HD-VL-9
uS 42 Jihlava JI-BI-103 0,3330
US 44 AntoninGv Dul AD-VL-3 2,6030
uS 45 Jihlava JI-BH-4 1,0340
. PN-SM-101,
US 46 Pancava PN-SM-4 1,9790

V plochéch pro pofizeni Uzemni studie nelze do doby pofizeni Gzemni studie nebo do doby marného
uplynuti InGty stanovené pro jeji pofizeni umistovat stavby a zafizeni s vyjimkou zdola
vyjmenovanych, pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti predmétné plochy:

stavebni Upravy energetickych vedeni, vodovodl a kanalizaci, pokud se neméni jejich trasa
stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci tzemniho
planu (napf. pfistfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi verejné dopravé, a jiné
vefejné pristupné pristfesky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky);

zmény uzivani staveb nemajici zasadni vliv na vefejna prostranstvi;

stavby na stavajicich pozemcich rodinnych domu.

Plochy pro zpracovani tzemni studie nelze délit. V pfipadé potfeby Ize plochu pro zpracovani tzemni
studie roz8ifit nad ramec jejiho vymezeni. Sousedici plochy pro zpracovani tzemnich studii Ize
sloucit a zpracovat dohromady. Podminky pro pofizeni Gzemni studie Ize rozsifit nad ramec jejich
stanoveni Uzemnim planem. V pfipadé, Ze budou Uzemni studie vyZzadované Uzemnim planem
slou¢eny (bude najednou pofizena studie zahrnujici Uzemi vice studii stanovenych uzemnim

vvvvvvvv

Obecné pozadavky na obsah Uzemni studie:

Uzemni studie zastavitelnych ploch vymezi vnitfni usporadani Gzemi z hlediska &lenéni
jejiho vnitfniho prostoru na plochy vefejnych prostranstvi a plochy pro umisténi staveb
pFipustnych ve smyslu vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Soucasti vefejnych prostranstvi bude komunikacni systém s vyhodnocenim potfeby vedeni
vefejné dopravy vcetné otoCky pro autobus. Minimalni Sifka vefejnych prostranstvi, do
kterych budou umistény mistni komunikace, ¢ini 8 m.

Uspofadani uzemi umozni propustnost ploch vefejnych prostranstvi do navazujiciho
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Usporadani vefejnych ploch musi umoznit umisténi inZzenyrskych siti tak, aby byly v
patefnich &i rozhodujicich trasach pfipojitelné na stavajici technickou infrastrukturu mésta.
Vnitini usporadani uzemi bude odpovidat plathnym pozarnim pfedpisim z hlediska pfistupu
pozarni techniky.

Soucasti uzemi budou plochy pro ob&anskou vybavenost dle konkrétnich potfeb v feSeném
Uzemi.
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Predmét reseni jednotlivych uzemnich studii:

US 1 Uzemni studie provéti dopravni napojeni plochy BE-OK-1 ramenem okruzni kfizovatky z
plochy BE-DS-5, pfi€emz dopravni propojeni na severnim okraji plochy po stavajici komunikaci
bude zachovano s minimalnim profilem vefejného prostoru v Sifce 8 m. Dle rozsahu vyuziti bude
feSen stfet s koridorem pro nadzemni vedeni VVN 110 kV a koridorem pro pfelozku VTL
plynovodu. Studie prokaze dostate¢nou prostorovou ochranu pro navazujici obytné uzemi,
v€etné vysadby stromoradi v prostoru styku ulic Pod rozhlednou a Smréenska, kde bude
ponechano volné prostranstvi, které bude slouzit obyvateldm mistni ¢asti.

US 2 Uzemni studie pro plochy HD-BI-1, HD-SM-2, HD-SM-201 a navazujici Gzemi vymezi
parcelaci a vefejné/a prostranstvi v minimalnim rozsahu v souladu s platnou legislativou.

V navaznosti na verfejné prostranstvi, vedeni a smycku méstské hromadné dopravy, budou
vymezeny plochy s moznosti zfizeni drobné ob&anské vybavenosti.

US 3 Uzemni studie zahrnuje fe$eni rozvojovych ploch HK-BH-301, HK-BI-2, HK-SM-2 a JI-BI-
301, HK-SM-2 pro které budou vymezena vefejné prostranstvi o minimalni velikosti podle platné
legislativy, umisténa v navaznosti na linie cest a stavajicich dominantnich stromu (Alej smér
Plandry, vzrostlé stromy pobliz cesty u byvalych zemédélskych objektd.) Dale bude vymezen
souvisly pruh zelené mezi planovanou zastavbou a prostorem ulic Bukova a S. K. Neumanna.
Podminkou realizace plochy jsou asanace zemédélskych objektu a pfipadné odstranéni
ekologickych zatézi. VySkova regulace je v misté prodlouzeni osy ulice Vrchlického

specificka, v ¢asti neomezena v navazujicim prostoru plochy BH 18 m a v plo$e BI pfi

ulici S. K. Neumanna 15 m, viz vykres vyskové regulace 1d.

Cilem studie je usporadat v izemi navrhnout verejny a soukromy prostor, parcelaci proveéfit
moznosti umisténi objektd ob&anské vybavenosti a sluzeb, navrhnout vedeni siti technické
infrastruktury a proveéfit moznosti eliminace negativnich vliva hluku od dopravy a vyrobniho aredlu
v zapadni ¢asti bez nutnosti stavét protihlukové stény.

US 4 Uzemni studie plochy HK-BI-4 provéfi prostorové a funkéni vazby fe$ené plochy v koordinaci
se zastavitelnou plochou HK-BI-1. Parcely budou napojeny pfimo z kontaktnich ploch (HK-PV-1,
HK-PV-101). Rozvoj Uzemi bude koordinovan se stavajicim vrchnim vedenim VN elektro. Bude
vymezeno odpovidajici vefejné prostranstvi.

US 5 Uzemni studie v plochéach prestavby HK-BH-3 a HK-BI-3 provéfi umisténi bytovych dom a
izolovanych nebo fadovych rodinnych domu. Pro dopravni napojeni plochy z ulice Vrchlického je
vymezena specificka plocha HK-PV-102. Studie stanovi parcelaci, vnitfni komunikaéni systém s
napojenim na stavajici uliéni sit’ pfes plochu HK-PV-102, vefejné prostranstvi o vymére min. dle
platné legislativy, lokalizované do jednoho prostoru s parkovou Upravou pro denni rekreaci
obyvatel, optimélni formu zéstavby, umozfujici 1 — 2 fady horizontalnich ulic s parcelami
sledujicimi sklon terénu. Uzemni studie provéFi navrh koridoru pro vodovod, piipadné zmény
vedeni stavajicich vodovodnich tras a navrzenych koridord v dusledku optimalniho vyuziti
rozvojovych ploch budou akceptovany.

US 6 Uzemni studie zahrnuje plochy HK-OK-1 a PI-OK-1 véetné pfislusného tseku komunikace
v plose HK-PV-1. Usporadani severni hranice zastavitelné plochy konkrétnimi objekty a charakter
jejich uzivani nesmi znehodnotit navazujici pfirodni utvar (HK-PZ-1) Bude zachovano pési
propojeni v plose HK-OK-1 dle vykresové dokumentace a vedeni cyklotrasy v soubéhu s ulici
11/602 az k navrzené okruzni kfiZovatce v ploSe PI-DS-4. V kontaktnim prostoru se silnici 11/602
bude vymezen pas zelené v dostate¢né Sifce, v€etné stromoradi.

Soucésti ploch bude verejné prostranstvi o min. vymére dle platné legislativy.
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US 7 Uzemni studie provéfi prestavbu stavajiciho zemédélského arealu v plose HN-BH-1 na
obytnou skupinu bytovych domu o maximalni vy§ce 12 m a maximalni podlaznosti 3 NP +
podkrovi, nebo ustupujicim podlazi (odstup od lice fasady minimalné o 2,5m po celém obvodu
budovy). Studie vymezi vefejné prostranstvi dle platné legislativy. Uzemni studie v ploe HN-
Bl-1 vymezi parcelaci Uzemi pro rodinné domy véetné verejného prostranstvi pfislusné
velikosti. Dopravni pfipojeni parcel pfilehlych k ploSe HN-PZ-101 bude realizovano pres tuto
plochu. Soucasti studie bude FeSeni technicke infrastruktury a FeSeni dopravniho napojeni.

US 8 Uzemni studie pro plochy AD-BI-101 a AD-PZ-101 navrhne usporadani zastavby, vymezi
verejné prostranstvi o minimalni vymére stanovené v souladu s platnou legislativou. Vefejné
prostranstvi bude s oto¢kou nebo zastavkou autobusové dopravy, parkovistém a dalSimi prvky
vefejného prostoru. Budou vymezeny plochy pro umisténi objektl obéanské vybavenosti.
Zastavba bude koordinovana s navazujicimi stavajicimi i navrhovanymi prvky pfirodni a vefejné
zelené. Zastavba bude prostupnd v severojiznim sméru, jak je naznaceno v hlavnim vykrese.

US 9 Uzemni studie provéfi umisténi izolovanych nebo fadovych rodinnych dom(. Uzemni studie
bude vyhotovena sou¢asné pro plochu JI-BI-201, se kterou vytvofi plocha JI-SM-103 kompaktni
(koordinovanou) méstskou zastavbu sdilejici spoleéné podminujici investice a spole¢né zasady
dopravni a technické infrastruktury a spole€ny systém verejnych prostranstvi,

Bude vymezen minimalni podil vefejnych prostranstvi v souladu s platnou legislativou, vefejna
prostranstvi budou lokalizovana do 1 polygonu pfi vnitfnim méstském dopravnim okruhu v misté
spole&ného pfipojeni péSich komunikaci, resp. zastavek autobusové dopravy,

Kontaktni prostor s vnitfnim méstskym dopravnim okruhem bude doplnén o liniovou zelen —
stromofradi, pfipadné& manipulaéni pas pro parkovani,

Bude provéfeno umisténi zastavek autobusové dopravy s navaznosti na navazujici obytné uzemi
JI-BI-201. Uzemni studie souéasné vymezi chranény pési (cyklo) koridor a jeho pfipojeni na
stavajici pFirodni Gtvary - stavajici rokle k ul. U Vétrniku, resp. plocha JI-PZ-5. Re&eni Gizemni
studie Ize sloucit s Uzemni studii US 29 v ploSe JI-OV-2.

US 10 Uzemni studie provéfi vyuziti plochu BE-VL-101 s potencialni podminkou provéfeni
posouzeni vlivu na krajinny raz.

US 12 Redené plocha JI-OK-201 bude pfipojena na ul. Znojemskou jednim vjezdem — prostorové
koordinovanym s plochou JI-SM-206 do spole¢né kfizovatky s ul. Znojemskou. Soucasti plochy
bude vefejné prostranstvi o min. rozsahu dle platné legislativy, kontaktni prostor pfechodu plochy
do oteviené krajiny a kontaktni prostor s plochou JI-ZP-102 bude ukon&en zeleni.

US 14 Uzemni studie uréena pro plochy PI-BI-1, PI-PZ-2 vymezi vnitfni strukturu mistnich
komunikaci a parcelaci pro rodinné domy, s doporuéenou velikosti parcel alespori 1 200 m?
v€etné dopravniho pfipojeni pres plochu PI-DS-4.

Verejna prostranstvi budou umisténa do 2 polygonu (minimalni rozsah verejného prostranstvi bude

vymezen v souladu s platnou legislativou):
- do JZ ¢asti plochy PI-BI-1, ktera spoji stavajici stromoradi staré Pelhfimovské cesty s hrazi
Lu€niho rybnika,

v Vv

- polygon v tézisti zastavitelné plochy uréeny pro denni rekreaci obyvatel,

Verejna prostranstvi budou vzajemné propojena, propustnost Uzemim ve sméru sever — jih
k zahradkové osadé, resp. zastavce autobusové dopravy na silnici 11/602,

Bude chranéno stromoradi staré Pelhfimovské cesty vhodnym odstupem navrhovanych
komunikaci a staveb.

US 15 Uzemni studie vymezi vnitfni komunikaéni systém a parcelaci v ploge PI-BI-102. Budou
vymezena vefejna prostranstvi, pfi¢emz minimalni rozsah vefejnych prostranstvi bude vymezen v
souladu s platnou legislativou. Vefejny prostor bude Fe$en jedinym polygonem a umistén bude dle
feSeni dopravniho pfipojeni lokality. Vefejny prostor bude pfimo napojen na plochu PI-PZ-102.
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Orientaéni velikost b&zné parcely RD v plose je alespori 1 200 m®. Je nutna koordinace Gzemi
s vefejnou zeleni (PI-PZ-101). V ploSe plati omezeni podlaznosti na 1NP + podkrovi.

US 16 Uzemni studie v plose PI-OV-101 a PI-ZO-101 provéi funkéni a prostorové vyuziti Gzemi,
bude deklarovat a lokalizovat vefejny prostor. Minimalni podil vefejnych prostranstvi bude
vymezen v souladu s platnou legislativou. Plochu nelze vyuzivat pro trvalé nebo do¢asné bydleni.

US 17 Uzemni studie plochy PI-RH-1 provéFi vyuZiti pfi respektovani podminek: Maximalni
podlaznost je 2NP + podkrovi, maximalni vy$ka hfebene objektu je 11,5 m nad upravenym
terénem, maximalni vySka vézového objektu je 16,5 m nad upravenym terénem, maximalni rozsah
zastavéné plochy je 1 250 m?, odclonéni od sousednich ploch zeleni, tvorba pasu zelené, aleji,
regulace oploceni: Ize oplotit maximalné 50 % pozemku, zachovat pfistupovou cestu od Jihlavy ve
stavajici stopé.

US 20 Uzemni studie vymezi v plose PV-BI-4 parcelaci pro izolované rodinné domy a odpovidajici
verejné prostranstvi v navaznosti na podméacenou terénni depresi o minimalni vymére podle
vypoctu na zakladé vyhlasky stavebniho zdkona, v€etné zajisténi prostupnosti Gzemim smérem do
volné krajiny.

US 21 Uzemni studie navrhne v ploge SA-BI-1 kompaktni méstskou zastavbu sdilejici spoledné
podminujici investice a spole¢né zasady dopravni a technické infrastruktury s vefejnym
prostranstvim ve stfedu plochy. Plocha bude priichozi pro pési ve sméru severozapad - jihovychod
pres verejné prostranstvi. Sou€asti feSeni bude plocha SA-PV-1.

Dopravni feSeni by mélo zohledfiovat budouci napojeni na segment vnitiniho méstského okruhu,
ktery je zatim navrZzen jako Uzemni rezerva. Dimenze inZenyrskych siti by mély odpovidat
vyhledovému stavu v lokalité tedy objemu pfi realizaci ploch rezerv.

US 23 Uzemni studie vymezi parcelaci v plose JI-SM-15. Plocha bude pfipojena na ul. Znojemska
resp. ul. Nad Jihlavkou. Soucasti plochy bude vefejné prostranstvi o minimalni vymére dle platné
legislativy, které bude feSeno jednim polygonem. Umisténo bude v kontaktnim prostoru s bytovymi
jednotkami ul. Nad Jihlavkou.

US 24 Uzemni studie v plochach JI-BH-3, JI-BI-3, a HE-BH-1 vymezi vnitfni komunikacni systém,
ktery bude kategorizovan (MK s vefejnou dopravou, ostatni MK, obytné ulice), minimalni podil
vefejnych prostranstvi bude stanoven v souladu s platnou legislativou. Tato prostranstvi budou
lokalizovéna do 1 - 2 polygontd a budou ur€ena pro denni rekreaci obyvatel. Vnitfni struktura
umozni logické, pfimé a bezkonfliktni pfipojeni na zastavky autobusové dopravy. Soucasti studie
bude ¢ast segmentu vnitiniho méstského okruhu KO-PV-1. Vnitfni struktura umozni pfipojeni
plochy na navazuijici plochu JI-SM-205 (byvala kasarna). Budou provéfeny moznosti pésiho
propojeni smér Brnénska, centrum mésta, v trase vodovodu. Jako alternativu Ize pfipustit
prostupnost pfimo aredlem psychiatrické IeéCebny. Dale je pozadovana prostupnost smér Kosovska
ulice, mimo vlastni vnitfni méstsky okruh, viz hlavni vykres. Zastavba podél jizni hranici plochy
bude koordinovana s liniovou zeleni — stromofadim JI-PZ-8 podél ul. Kosovske.

US 25 Uzemni studie v ploe HE-BI-1 vymezi parcelaci a odpovidajici vefejné/a prostranstvi.
Podél interakéniho prvku na jihovychodni hrané plochy bude zachovéana pési cesta.

US 26 Uzemni studie v ploge PN-BH-2 provéfi prostorové a funkéni vazby fesené plochy v
koordinaci se stavajici okolni zastavbou a terénnimi podminkami. Rozvoj uzemi bude
koordinovan také se stavajicimi limity v zemi. Bude provéfeno vySkové uspofadani novych
objektl s ohledem na stavajici okolni zastavbu.

US 27 Uzemni studie v plose HN-BI-103 vymezi parcelaci tzemi pro rodinné domy véetné
dopravniho napojeni a feSeni technické infrastruktury.

US 28 Uzemni studie v plochach HO-BI-2 a HO-SV-1 vymezi parcelaci izemi pro rodinné domy
v€etné dopravniho napojeni a feSeni technické infrastruktury.
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US 29 Uzemni studie v ploge JI-OV-2 provéfi vyuZiti tzemi pro umisténi ob&anské vybavenosti.
Studie mize byt slou€ena se studii US9.

US 30 Uzemni studie v plose JI-SM-16 provéfi vyuZiti izemi vzhledem k moznosti napojeni na
dopravni infrastrukturu a sité technicke infrastruktury, tak aby Gzemi bylo redlné napojit smérem do
prostoru vnitiniho dopravniho méstského okruhu.

Kontaktni prostor s vnitfnim méstskym dopravnim okruhem bude doplnén o liniovou zelef —
stromoradi, pfipadné manipulacni pas pro parkovani.

Bude provéfeno umisténi zastavek autobusové dopravy s navaznosti na navazujici obytné Gzemi.
US 31 Uzemni studie v ploge JI-TO-1 provéfi vyuziti tzemi s ohledem na krajinny raz.

US 32 Uzemni studie v plose PI-BI-3 vymezi parcelaci izemi véetné& vefejnych prostranstvi. Bude
provéfena moznost vyuZiti stfedni €asti plochy, ktera je v obtizné vyskové konfiguraci vaci hlavni
komunikaci. Bude realizovano stromoradi smérem do hlavni komunikace. V severni ¢asti plochy
bude ponechan priichod mezi hlavni silnici a cestou smér Rancifov.

US 33 Uzemni studie v ploge PV-BI-1 vymezi parcelaci Gzemi pro rodinné domy véetné vefejného
prostranstvi ve vazbé na vnitfni komunikaci ukonéenou dopravni smyckou. Plocha je podminéna
dohodou o parcelaci. Souc¢asti feSeni tzemni studie bude plocha PV-Z0O-101 jako pfechod do
zemédeélské krajiny s funkci ochrany pfed vyplachovanim ornice na parcely.

US 34 Uzemni studie v ploge VY-BI-1 vymezi parcelaci tzemi v&etné doplnéni dopravniho
napojeni a fe$eni technické infrastruktury. Doporuéena minimalni velikost parcel 1 200 m?. Regeni
Uzemi muze byt slouceno do jedné studie spolu s plochou US 35. Plocha je podminéna dohodou o
parcelaci.

US 35 Uzemni studie v ploge VY-BI-102 vymezi parcelaci Gzemi v&etné doplinéni dopravniho
napojeni a Fe$eni technické infrastruktury. Redeni tizemi mize byt slouéeno do jedné studie spolu
s plochou US 34.

US 36 Uzemni studie v &asti plochy BE-VL-1 provéFi moznosti vyuZiti Gzemi ve vztahu ke
stavajicim limitdm vyuZziti Gzemi. Bude umoznéna prostupnost Uzemim severojiznim smérem ve
vazbé na pfipravovanou cyklostezku_

US 37 Uzemni studie v ploge piestavby JI-OV-1 provéfi prostorové usporadani tzemi (s
podminkou zachovani stavajiciho podilu vzrostlé zelen&) a naroky nového univerzitniho
kampusu na vefejnou infrastrukturu (dopravni a technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni,
vefejna prostranstvi).

US 38 Uzemni studie v ploe prestavby JI-SM-7 provéfi mozné vyuziti stavajiciho arealu
autobusového nadrazi (za predpokladu jeho premisténi). Uzemni studie provéfi mj. prostorové
usporadani Uzemi, naroky na verejnou infrastrukturu a dalsi predpoklady vyuziti Uzemi, a to

s ohledem na jeho strategickou polohu v Sir§im centru mésta.

US 39 Uzemni studie plochy HK-BI-1 provéfi prostorové a funkéni vazby fe$ené plochy v
koordinaci se zastavitelnou plochou HK-BI-4 a stavajici okolni zastavbou. Rozvoj Uzemi bude
koordinovan také se stavajicimi limity v Uzemi. Navrzené pési propojeni bude respektovano.
Bude provéreno vymezeni odpovidajiciho rozsahu vefejnych prostranstvi.

US 41 Uzemni studie v plose HD-DS-1 provéfi realizaci kruhové kfizovatky véetné souvisejicich
provoznich a funké&nich vazeb. Uzemni studie provéfi prostorové usporadani v plochach HD-
VL-5, HD-VL-6 a HD-VL-8 s potencidlni podminkou provéfeni posouzeni vlivu na krajinny raz.
Uzemni studie provéFi prostorové usporadani v plose HD-VL-9. Podminkou pro vystavbu je
vySkovy limit 9 m, v€etné posouzeni vlivu na krajinny raz.

US 42 Uzemni studie zastavitelné plochy JI-BI-103 provéfi prostorové usporadani novych
objektt s ohledem na stavajici okolni zastavbu a terénni podminky. Uzemni studie bude Fesit

dopravni pfipojeni lokality. Parkovaci mista budou zajisténa v dostatecné kapacité v ramci této e



plochy. Navazujici plochy vyznamnych krajinnych prvkl (tok Drazniho potoka a niva toku) nesmi
byt negativné dot&eny stavbou nebo souvisejicim provozem.

US 44 Uzemni studie v ploe AD-VL-3 provéfi prostorové usporadani tzemi a naroky rozsiteni
vyrobniho aredlu na verejnou infrastrukturu. Podminkou pro vyuZiti plochy je realizace izolaéni
zelené podél silnice 1/38 a zajisténi retence srazkovych vod.

US 45 Uzemni studie v ploge JI-BH-4 provéfi prostorové a funkéni vazby fesené plochy v
koordinaci se stavajici okolni zastavbou. Bude provéreno vyskové usporadani novych objektl
s ohledem na stavajici okolni zastavbu. Pro plochu prestavby JI-BH-4 je vySkova regulace
zastavby specificky zvySena na 18 m.

US 46 Uzemni studie v plochach PN-SM-101 a PN-SM-4 provéFi prostorové a funkéni vazby
feSenych ploch v koordinaci se stavajici i navrhovanou okolni zastavbou a terénnimi
podminkami. Rozvoj Uzemi bude koordinovan se stavajicimi limity v Gzemi. Bude provéreno
vySkové usporadani novych objektl s ohledem na stanovenou regulaci maximalni vysky
zastavby.
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2d) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle pfilohy €.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni priméfené lhity pro
jeho vydani

Uzemni plan podmifiuje vyuziti ploch JI-SM-1, JI-PV-103, JI-PV-104 a JI-PV-105
zpracovanim regulaéniho planu.

a) Vymezeni feSeného uzemi

Regulaéni plan fesi lokalitu ozna¢enou v navrhu Gzemniho planu indexy JI-SM-1 a JI-PV-105
o celkové vymére 5,3912 ha.
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Zastavitelna plocha navazuje na zapadni hranici zastavéného Gzemi a vypliuje klin mezi
prumyslovou ¢asti mésta (podél ul. Znojemské) a pravobiezni udolnici Kozeluzského potoka
véetné jeji historické zastavby podél ulice U Vétrniku a Na Bélidle. Pfesné vymezeni feSeného
Uzemi je vyznadeno v grafické ¢asti UP Jihlava.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni plan stanovi zakladni urbanistickou koncepci feSeného GUzemi zaloZzenou na uli¢nim
— komunika¢nim systému, plochy vefejnych prostranstvi, potfebné pro denni pohyb a denni

rekreaci obyvatel a na stavebni plochy, do kterych Ize umistit bydleni a dal$i funkce ve smyslu

(Uzemnim planem) stanovenych podminek s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, dle kapitoly 1f)

textové €asti tzemniho planu.




Pro stavebni plochy je nutno navrhnout prostorové regulativy jako jsou neprekrocitelna stavebni
¢ara, uliéni ¢ara, vyska zastavby, objem a forma zastavby, pocet nadzemnich podlazi, mozné
vyuziti podzemi, hlavni vstupy a vjezdy, podil zelené.

Prostorové regulativy budou vyjadfeny formou indexu zastavéni, indexu podlaznich ploch a
indexu zelené.

Vystupem nového ¢lenéni Gzemi bude navrh prfeparcelace feSeného Uzemi vcetné FeSeni
vstupu na jednotlivé pozemky.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Redené Uzemi je pohledové velmi exponovana lokalita, kterd se nachazi jizné od historického
centra mésta Jihlavy, severné a zapadné od stavajiciho arealu firmy Jihlavan.

Redené Uzemi je svazité severnim a zapadnim smérem, ktery t&sné za hranicemi rozvojové
lokality pfechazi v prudky svah se stavajici, pfevazné nizkopodlazni zastavbou. Na téchto
pozemcich se puvodné nachazela zahradkarska kolonie, ktera je jiz v souasné dobé v podstaté
vystéhovana.

Regulaéni plan navrhne prostorové a vySkové uspofadani Uzemi ve shodé s pozadavky
uzemniho planu Jihlava:

- lokalizaci a technické podminky pfipojeni lokality na ul. U Vétrniku, nebo dopravné
bezpeéné pfipojeni na ul. Znojemskou.

- vnitfni élenéni Uzemi na mistni komunikace,

- lokalizaci objektt na severni hrané zastavby véetné dodrzeni maximalni vySky zastavby
12 m odpovidajici podlaznosti zastavby 3NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi, tvaru a
vzhledu objektl v€etné zakresu do pohledové osy z Masarykova nameésti,

- vySkovy limit pro zastavbu je 12 m.

- vymezeni vefejnych prostranstvi o minimalni vymére odpovidajici pozadavkim platné
legislativy, a to jednim polygonem. Vefejné prostranstvi budou vyuzita pro denni rekreaci
obyvatel,

- vyhodnoceni a ochranu stavajici zelené a jeji vyuziti jako verejnych prostranstvi

v v s

- propustnost Uzemim pro pési a cyklo dopravu.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Budou dodrzeny nasledujici podminky ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle kapitola 1f)
textové ¢asti uzemniho planu, resp. kapitoly b) tohoto Zadani regulaéniho planu.

Pohledové exponovana ¢ast fasady (orientovana k méstskému centru) bude realizovana jako
prostorové ¢lenéna hmota, nebo seskupeni vice objektd, tak, aby nevznikla jedna dominantni
hmota obracena plochou sténou ke méstu.

Urbanistické a architektonické feSeni musi byt zpracovano autorizovanym architektem.

Prostorové FeSeni bude prokdzano zakresem do fotografii:

- snimek prostoru kfizovatky Znojemska — Hradebni — vyjezd ul. Znojemskou z
prostoru méstské pamatkové rezervace

- snimky z prostoru Masarykovo namésti
- snimky u vefejné pfistupnych ¢asti hradebniho systému
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Pro danou lokalitu bude stanovena imisni kapacita lokality v oblastech ovzdu$i a hluku z
hlediska pfipadného ohrozZeni vefejného zdravi.

Pro planované chranéné prostory bude dokladovano, Ze nejsou pfekracovany hygienické limity
hluku.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regulacni plan verejné infrastruktury bude respektovat stévajici zafizeni technické infrastruktury
v€etné ochrannych pasem. Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno
koordinované s navrhem feSeni dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Plocha bude prednostné dopravné pfipojena pfes plochu JI-PV-105 na ulici U Vétrniku
(automobilova doprava) a ul. Znojemskou (pé&Si a cyklo doprava), pfipojeni bude koordinovano s
Upravou verejného prostoru na plochach JI-PV-103 (VSD14) a JI-PV-104 (VSD 12).

Plocha bude pfipojena na IS v ul. Znojemska.

Podminkou rozvoje plochy je pfesné vymezeni dopravniho pfipojeni lokality na ul. U Vétrniku,
nebo dopravné bezpecné pfipojeni na ul. Znojemskou.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Navrzené plochy vefejnych prostranstvi, ur€enych pro vefejnou zeler a denni rekreaci obyvatel
budou vymezena jako opatfeni ve vefejném zajmu.

g) Pozadavky na asanace

V feSeném Uzemi budou odstranény soucasné stavby a zpevnéné plochy, postup asanace lze
etapizovat za podminky zajiténi pozadovaného optimalniho urbanistického a architektonického
feseni.

h) DalsSi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich
pravnich predpist (napf. pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy)

Pozadavky z hlediska pozarni ochrany

Reseni komunikaci a technického vybaveni véetné nastupnich ploch k provedeni protipoZarniho
zasahu bude navrzeno s ohledem na navazujici vyrobni aredl Jihlavanu, popf. dalSich
stavajicich objektu areall, které by byly navrhem tGzemniho planu dotéeny.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi faktory v uzemi

Odvodnéni feSeného Uzemi musi vyloucit riziko eroze navazujiciho svazitého uzemi. Stavajici
zastavba musi byt chranéna pred dusledky pfivalového desté ve smyslu zmény vyuziti Uzemi
zastavbou dle tohoto regulaéniho planu.

Kulturni pamatky
Nemovité kulturni pamatky se v feSeném Uzemi ani kontaktnich plochach nevyskytuiji.
Technicka a dopravni infrastruktura

Dale budou v regula¢nim planu zakreslena ochranna pasma a dalSi regulacéni prvky, které se
nachazeji v uzemi tohoto regulaéniho planu, a déle limity vyuziti Uzemi, vyplyvajici z pravnich
predpist a rozhodnuti.
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Vliv na krajinny raz

Vzhledem Kk charakteru predmétné lokality a navrhované velikosti parcel a stanovenym
podminkdm prostorového a hmotového feSeni budouci zastavby nebude pozadovano
vyhodnoceni vlivu pldnované zastavby na krajinny raz.

i) Vycet uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

Regulacni plan nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti.

j) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci nejsou stanoveny.

k) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odavodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reSeni véetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh regula¢niho planu bude vypracovan a zhotoven v rozsahu stanoveném pfilohou €. 11 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Soucasti grafické ¢asti budou zakresy hmotového feSeni do fotografii dle ¢asti d) tohoto Zadani
regulacniho planu.

s vz

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 113 &islovanych stran, graficka ¢ast tzemniho planu je
zpracovana v rozsahu 7 vykresu.
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