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LOKALITA NAD PSYCHIATRICKOU NEMOCNICI

Uzemni studie vefejného prostranstvi v Havliékové Brodé

1. VYMEZENIi UZEMi A OBECNE ZASADY NAVRZENEHO RESENI

1.1. MISTO

Res$ena oblast leZi na severnim okraji mésta. Svou severni a zapadni stranou pfechazi do volné
krajiny. Navazujici pfirodni plochy jsou v této oblasti dobfe prostupné a vyuzivané. Vychodni stranu lemuje
kaskada Pivovarskych rybnik( - misto s potencialem méstského parku, nalezici do Zeleného okruhu mésta.
Celd jizni strana pfimo sousedi srozlehlym a pfevazné zelenym aredlem Psychiatrické nemocnice,
v podstaté parkem. Terén je v celém Uzemi mirné zvinény s pfevazujici jizni orientaci.

Stavajici dopravni napojeni je mozné pouze ze slepé ulice U Rybni¢ku, vedené mezi arealem
Psychiatrické nemocnice a okolni zastavbou.

Dle UP Havligkav Brod se lokalita nachazi na zastavitelnych plochach Z92-1 a Z92-2 uréenych pro
bydleni, rozvojovych plochach Z75 a Z76 vymezenych jako vefejna prostranstvi / vefejna zelen a koridoru
X12 vymezeného pro Ucely dopravni obsluhy feSené oblasti, ktery je na stavajici dopravni sit napojen na
kfizovatce ulic Masarykova, Prazska a U Cihlare.

Navrzené fe$eni poditd ve shodé s UP s vyuzitim ploch Z92-1, 792-2, Z75 a X12. Plose Z76
navrhuje ponechat jeji stavajici, Cisté pfirodni raz. Zallenéni této plochy do méstské struktury neni
v souladu s jejim pfirozenym charakterem a vyrazné periferni polohou. K ucelu vefejného prostranstvi, pro
ktery je v UP navrzena, neni za stavajicich, ani hypotetickych okolnosti vhodna. Svym charakterem nalezi
do volné krajiny, kde pfedél mezi budouci méstskou zastavbou a volnou krajinou vytvafi v tomto pfipadé
nezpevnéna cesta, vedend severné od aredlu Psychiatrické nemocnice. ReSeni v podob& ponechani
stavajiciho vyuziti plochy Z76 proto nevyvolava potfebu jejiho zaclenéni do grafické Casti této studie.

1. 2. PROGRAM
Zastavitelné plochy, na kterych feSené Uzemi lezi, jsou dle uzemniho planu uréené pro bydleni
(individualni i hromadné). V ramci téchto ploch je pfipustny vznik ob&anského vybaveni. Tento zplsob
vyuziti navrzené feSeni pfebira — navrh na vétsiné plochy pocita s vystavbou rodinnych dom a v jizni ¢asti
s vystavbou nékolika bytovych domu. V pfizemi bytovych domu se pfedpoklada vznik obchodd, sluzeb, atp.

1. 3. TVURCI PRINCIP

Relativné velka plocha vyZaduje pouZiti takového usporadani, ve kterém se bude mozné orientovat
intuitivné. Ulice je proto nutné Clenit podle svého dopravniho vyznamu — na hlavni patefni komunikaci
vedenou stfedem Uzemi a vedlejSi ulice, které zabezpedi obsluhu jeho perifernich ¢asti.

Pro vznik vefejnych prostranstvi uvnitf navrZzené zastavby je rozhodujici okoli feSeného uzemi,
tento problém je nutné vnimat v SirS§im kontextu. V okoli feSeného uzemi se nachazi velké mnoZstvi
zelenych ploch, které mohou v budoucnu dobfe fungovat jako vyuzivana vefejna prostranstvi, poskytujici
razné druhy volnoasovych aktivit. Rozsah vefejnych prostranstvi uvnitf feSeného Uzemi by mél byt proto
minimalni, hustota zastavby s ohledem na konkrétni zplsob vyuziti naopak co nejvy$si. K zaboru volné
krajiny by nemélo dojit jen proto, Ze to prostorova situace mista umozriuje.

2. POPIS NAVRZENEHO RESENI

2.1. ZAKLADNi PROSTOROVE USPORADANI

Cela plocha je navrzena pro bydleni s mozZnosti vzniku souvisejicich ploch obfanského vybaveni a
vefejnych prostranstvi. Prostorové uspofadani vychazi z jednoduchého urbanistického principu, kdy je
stfedem uzemi vedena hlavni sbérna komunikace, na kterou navazuji komunikace vedlejSi. Trasa hlavni
komunikace méni vzdy po urcité vzdalenosti svlj smér. P¥ili§ dlouhy Usek vidény jako pfima, nechranéna
cesta je pro chodce z hlediska vnimani prostoru nezazivny a unavny. Zadmérem je hlavni cestu €lenit tak,
aby ji bylo mozno vnimat v etapach. Pfiznivé tak kromé pudorysné zmény sméru pusobi i ¢lenitost terénu,
ktera pfinasi i proménu vySkovou.

Vjizni ¢asti je na hlavni cestu pfimo navazan soubor bytovych dom(, které na urovni terénu
poskytuji prostor pro vznik obchodu, sluzeb a jinych forem ob&anského vybaveni. Tato ¢ast tak funguje jako
lokalni centrum celé oblasti. Obsluzné komunikace jsou navrzeny jako zklidnéné, pfevazné jednosmeérné
s odpovidajici plochou chodnikl a zelenych ploch.

2.2. NAVRZENE OBJEKTY

Navrzené feSeni obsahuje 96 rodinnych domu. Jejich orientace (hfeben sedlové stfechy, pfipadné
delsi pldorysna strana domu) je urena prevazujicim smérem obsluznych komunikaci a je pro vétSinu
dom stejna.

V jizni ¢asti uzemi je navrzen soubor péti bytovych domu. Jednotlivé domy jsou sdruzeny do blokud
po Ctyfech, resp. po jednom kusu, se spolenym pfizemim. Pét domu je tak uspofadano do dvou blokd.
PFizemi svym rozsahem odpovida velikosti celého bloku a tvofi zaklad, ze kterého jednotlivé domy vyrustaji.
Je navrzeno k umisténi podzemnich parkovacich stani, sklepnich prostor bytovych domd, prodejnich
prostor, atp. Toto prostorové schéma je vyhodné z nékolika diavodu: Je tak mozné zvysit kapacitu
parkovacich stani. Prostor ulice ma pevnou urbanistickou formu, neni rozdroben do dalSich sub-prostorl a
vys$8i stavebni hustota ma vyssi potencial obchodniho vyuziti. Hlavnim dlvodem je ale jasné rozdéleni
prostoru na soukromy a verejny. Prostranstvi mezi domy kazdého bloku je oproti okolnimu terénu vyvyseno.
Vznikly prostor v urovni prvniho patra je tedy vySkové od okoli oddélen a je pfistupny pouze pro obyvatele
daného bloku. Vznikd tak pobytova plocha, zahrada s vy3$8i mirou soukromi. V urCitych mistech této
zahrady je mozna vysadba stromu, v bezprostfednim okoli bytovych domuU pak vznik neruSenych
.predzahradek”.

2. 3. VEREJNA PROSTRANSTVi A ZELEN

Uzemi neni mozné fesit jako samostatné stojici, existenci okolnich parkovych a p¥irodnich ploch je
nutné v navrhu zohlednit a do celkové koncepce feSeni vefejnych prostranstvi této lokality zaclenit.

S vyuzitim okolnich zelenych ploch pro potieby nové navrzené obytné zény se proto v navrhu
pocita. Na vychodni strané se pocita se vznikem méstského parku v okoli kaskady Pivovarskych rybniku
(jieho navrh byl s navrhem této lokality koordinovan) a v jizni ¢asti je navrzeno parkové vyuziti zeleného
pasu, leZiciho na hranici arealu Psychiatrické nemocnice. V zapadni ¢asti Uzemi je umoznén pfimy vstup do
volné krajiny. Ve vnitfnich Castech uzemi je parkové upravené vefejné prostranstvi navrzeno v okoli
bytovych domu, podél patefni komunikace a obdobné je pak v zapadni ¢asti navrzena podélna zelena
plocha, umozriujici péSi vstup do uzemi ze stavajici lesni cesty.

Prostorotvorny vyznam ma kazdy samostatné stojici strom v pfiblizném tézisti plochy kazdého
obratisté.



3. STANOVENiIi ZAVAZNYCH CASTi STUDIE

NiZe uvedené regulativy zpfeshuji podminky ploSného a prostorového uspofadani, které jsou stanovené v
UP Havli¢kav Brod :

3.1. STAVEBNi PARCELY

3.1.1. Podminky ploSného usporadani

3.1.1.1. Parcelace

PFi rozhodovani o déleni ¢&i scelovani pozemkl musi byt respektovana parcelace navrzena v této
studii. Parcelace je uvedena ve vykrese 03 — hlavni vykres.

Parcely pro vystavbu rodinnych dom( (dale jen RD) mohou byt zmenseny ve prospéch vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury ¢i zelené, ale nemohou byt na Ukor téchto ploch zvétSeny.
V odlvodnénych pfipadech muze dojit k Upravé hranic mezi jednotlivymi parcelami pro vystavbu RD,
stavebni pozemek pro vystavbu RD v8ak nesmi byt mensi nez 600 m? a ani vétSi nez 2200 m?2.

3.1.1.2. Zastavénost pozemkd

Pddorysna plocha nejvétsi budovy na stavebnim pozemku nesmi byt mensi nez 75 m2. Maximalni
celkova pudorysna plocha budov na jednom stavebnim pozemku nesmi v pfipadé pozemku pro vystavbu
RD piesahnout hodnotu 35% rozlohy daného pozemku.

U parcel pro vystavbu RD s rozlohou vétsi nez 1200 m? se do uvedenych procentualnich hodnot
zapocitavaji kromé puadorysné plochy budov také vSechny zastavéné plochy, zpevnéné plochy a jinak
stavebné upravené plochy na stavebnim pozemku.

3.1.1.3. Stavebni ¢ara

Vzdalenost pfilehlé strany stavby RD musi byt ve vzdalenosti 5,0 m od uli¢ni hranice parcely (uli¢ni
¢ary, viz. nize). Ostatni odstupové vzdalenosti budou v souladu s § 25 vyhl.€. 501/2006 Sb. Stavebni Cara
pro ucely vystavby bytovych domu (dale jen BD) neni stanovena jako zavazna.

3.1.1.4. Uli¢ni €ara

Urcuje hranici mezi parcelami a vefejnym prostorem ulic. Ve vSech pfipadech se uli¢ni ¢ara shoduje
s hranici parcely, ze které je zajistén vstup a vjezd na pozemek. Plati to pro vystavbu blokd rodinnych i
bytovych domu.

3. 1. 2. Podminky prostorového usporadani

3.1.2.1. VySkové regulativy

Nova vystavba vyznamné neprekroli vySkovou hladinu zastavby v sousednich lokalitach. Rodinné
domy jsou uvazovany jako stavby o maximalnim poctu 2 nadzemnich podlazi, bytové domy pak maximalné
0 7 nadzemnich podlazi (vztazeno k roviné nejblizsi ulice).

3.1.2.2. Tvary stfech

Tvarovani stfech tato studie zavazné nestanovuje. V této véci je pouze doporu€eno volit geometrii
stfech co nejjednodussi. A v pfipadé sedlovych stfech realizovat jejich konstrukci bez zbyte¢nych presahu
oproti obvodovym sténam.

3. 1. 3. Zasady architektonického reseni

Architektonické zasady pro realizaci staveb tato studii zavazné nestanovuje. V této véci se pouze
obecné doporucuje volit vyrazové jednoduchy styl podfizeny Ucelnosti a konstrukéni logice navrhovanych
objektl. Bytové domy je doporuc¢eno realizovat tak, aby byly potfebné parkovaci kapacity situovany uvnitf
objektu bytového domu (a to bud na urovni pfizemi pod vlastni budovou, nebo pod urovni terénu, pfipadné
vhodnou kombinaci) a nezabiraly tak prostor mezi budovami.

3. 1. 4. Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu

Polohy vjezdl na pozemky nejsou zavazné stanoveny, vjezdy mohou byt zfizovany vSude podél
navrzenych komunikaci.

Na kazdém stavebnim pozemku pro vystavbu RD musi byt vymezeno alespon jedno parkovaci
stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

3. 1. 5. Podminky napojeni na technickou infrastrukturu

3.1.5.1. Zasobovani vodou
Kazdy RD i BD musi byt napojen na vefejny vodovod

3.1.5.2. Likvidace odpadnich vod

Destové a splaskové vody musi byt separovany. DeStové vody musi byt likvidovany vsakovanim
(pfimo nebo s akumulaci) na stavebnim pozemku kazdého RD. Splaskové vody budou likvidovany
centralizovanym systémem. Kazdy RD a BD bude napojen na vefejnou kanalizaci.

3.1.5.3. Zdsobovéani elektrickou energii a plynem
Na kazdé stavebni parcele bude vybudovan sdruzeny pfipojkovy pilif pro pfipojku elektfiny a plynu.

3.2. ULICNi PROSTORY

3. 2. 1. Obecné podminky vyuziti

3.2.1.1. Pozemni komunikace

Lokalitu je navrzeno dopravné zpfistupnit ze dvou smérd. Hlavni obsluzna trasa je vedena ze
severu (z kfizovatky na Masarykové ulici) a to v ramci koridoru, ktery k tomuto Uc€elu navrhuje uzemni plan
(koridor X12). V jizni Casti feSeného Uzemi je navrzeno oblast napojit na stavajici komunikaci — ulici U
Rybni¢ku a timto zpUsobem tak umoznit prijezd celym tuzemim.

Hlavni, sbérna komunikace je v celém feSeném Uzemi navrzena jako komunikace kategorie D1
maijici charakter obytné zony, jeji profil je navrzen tak, aby ji bylo mozné realizovat jako dvou-pruhovou o
pojizdné Sifce 6,0 m. Na tuto patefni komunikaci kolmo navazuji komunikace zklidnéné, ukon&ené
obratistém nebo vedené podél celého stavebniho bloku. Jejich profil je navrzen v pojizdné Sifce 4,0 m.

Komunikace budou pfi¢né spadovany k jedné své hrané, kde budou osazeny uli¢ni vpusti napojené
na kanaliza¢ni sit.

Na pojizdné €asti navrzené patefni komunikace se pfedpoklada asfaltovy povrch, na pojizdné &asti
navrzenych zklidnénych komunikaci je navrZzena dlazba. Pfesna skladba souvrstvi vozovky bude
predmétem FeSeni navazujici projektové dokumentace.

3.2.1.2. Re$eni uliéniho parteru

Na pojizdnou ¢ast hlavni ulice bude z obou stran navazovat travnaty pas o Sifce 7,75 m, resp. 1,75
m a nasledné chodnik o Sifce 2,25 m. Pochozi vrstvu chodniku je navrzeno realizovat z dlazby.
Nezpevnény pas bude zatravnén a budou na ném po ulozeni siti tech. infrastruktury vysazeny stromy.

Na pojizdnou ¢&ast vedlejSich ulic bude z jedné strany navazovat chodnik o Sifce 1,75 m a z druhé
strany Castecné travnaty a ¢astecné zpevnény pas o Sifce 3,25 m s moznosti umisténi parkovacich stani.
Pochozi vrstvu chodniku je navrZeno realizovat z dlazby.

3.2.1.3. Odpadové hospodafstvi

V feSeném Uzemi je navrzeno nékolik verejné pristupnych ploch pro umisténi kontejnert na tfidény
odpad. Tyto plochy jsou vzdy situovany v pfimé navaznosti na obsluznou komunikaci.



3.2.1.4. Reseni inzenyrskych siti

Tato problematika bude podrobnéji feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace. Uzemni
studie proto v této véci stanovuje pouze obecné zasady. Pfi feSeni uli¢nich prostord musi byt rozvijena
veskera dostupna technicka infrastruktura.

Kanalizace:
Kanalizace je v feSeném Uzemi navrzena jako oddilna, odvadéjici splaskové vody z jednotlivych
domul a destové vody z komunikaci a zpevnénych vefejnych ploch.

Vodovod:
Vodovodni fady budou navrzeny tak, aby umoznily napojeni vdech parcel.

Rozvody elektiiny a plynu:

Navrzené fedeni je podminéno pfelozkou stavajiciho STL vedeni plynovodu, které uzemi ve
vychodni &asti protina. Pfelozku je navrzeno vést po obvodu feSené plochy.

V dalSich stupnich projektové dokumentace bude provéfena moznost napojeni feSeného Uzemi na
stavajici trafostanici umisténou v ulici U Rybnicku, pfipadné moznost vybudovani trafostanice nové.
Navrzené napojeni bude prostfednictvim kabelu, ktery bude sveden do zemé a propojen mezi
jednotlivymi pFipojkovymi pilifi.

SEZNAM VYKRESU GRAFICKE CASTI:

01 - VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:2500
02 - ANALYZA UZEMi ,SWOT* 1:2500
03 - HLAVNI VYKRES 1:1000
04 - VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1:2500
05 - DETAIL RESENi PARTERU A REZ ULICNIM PROFILEM 1: 500
06 - ILUSTRATIVNI VIZUALIZACE - a,b,c,d

07 - VYKRES VLASTNICKYCH VZTAHU 1:2500

08 - NAVRH MOBILIARE —
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Zelené okoli

Vazba na ,,Zeleny
okruh“ mésta

Orientace terénu
ke svétovym
stranam

Svazitost terénu

Vazba na budouci
obchvat mésta

Lokalita je ohraniCena vyraznymi pfirodnimi prvky: 1.
Z vychodu kaskadou Pivovarskych rybnikl; 2. Z jihu parkem
Psychiatrické nemocnice; 3. Ze zapadu proménlivou krajinou.
(Sever ¢eka na vymezeni stavbou méstského obchvatu.)

Misto celou svou vychodni stranou navazuje na ,Zeleny
okruh“ mésta.

Orientaci ke svétovym stranam je =z hlediska mozného
umisténi staveb pro bydleni vhodna - vétSina plochy se
svazuje k jihu, severni sklonitost se zde nevyskytuje.

Svazitost terénu je vcelé feSené ploSe mirna, potieba
terénnich Uprav k realizaci komunikaci tak bude minimalni.

Misto lezi v blizkosti  severozadpadniho  segmentu
planovaného obchvatu mésta. Jeho realizace zjednodusi
dopravni napojeni celé lokality, riziko tranzitniho vyuziti
patefni komunikace navrzené plochy bude eliminovano.

Vedeni VTL
plynovodu o jeho
oP

Plocha verejné
zelené (dle UP HB
Z75)

Vedeni STL
plynovodu

Poloha budouciho
obchvatu mésta

Trasa VTL plynovodu vedenad do arealu Psych. nemocnice
omezuje vyuziti navazujici plochy na jeho severovychodni
strané a pfimo tak pfeduruje jeji nestavebni vyuZiti, tato
plocha je v UP zafazena do ploch vefejné zelené.

Plocha vefejné zelené je zhlediska vyuziti Uzemi
nadbytecna. Aredl Psych. nemocnice tvofi sdm o sobé jednu
velkou plochu vefejné zelené a jeji rozSifovani tak neni
z tohoto pohledu smysluplné. Trasovani VTL ,pfipojky“ plynu
je nutné resit jinym zpusobem a navazujici plochu tak tohoto
zatizeni zbavit.

Vychodni &ast feSené plochy protind vedeni STL plynovodu.
Stavebni vyuziti této plochy je podminéno jeho prelozenim.

Vystavba obchvatu v této Casti mésta musi byt provedena
tak, aby byl jeji negativni dopad na pfirodni hodnoty Gzemi co
mozna nejnizsi.

Zastavitelna
plocha Z62 (dle
UP HB)

silné stranky
piilezitosti
slabé stranky
hrozby

Plocha ob&anského vybaveni navazujici na

obchodni objekty je v platném Uzemnim planu Havlicku
Brod (UP HB) vymezena tak, ze se svou zapadni stranou
témér dotyka kaskady Pivovarskych rybnik(. Zastavénim této
plochy v celém navrzeném rozsahu by doSlo k pfimému
znehodnoceni kaskady Pivovarskych rybniki. A z pohledu
vyuziti ploch FfeSenych touto studii, pak ke snizeni
rekreaéniho potencialu jejich okoli. Mezi kaskadou
Pivovarskych rybnikG a zastavitelnou plochou Z62 je proto
nutné ve vyznamné Sifce vymezit plochu izolaéni zelené.
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PROBLEMOVY VYKRES / ANALYZA "S.W.O.T."
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NAVRH USPORADANI UZEMI :
parcely pro vystavbu rodinnych domdl, oznadeni parcely
bytové domy

pfizemni objekt navrZzeny jako zakladna pro umisténi bytovych domt A1 - A4;
s moznym vyuzitim pro podzemni parkovaci stani, sklepni prostory bytovych
dom(, ob&anskou vybavenost, atp.

pfizemni objekt navrZzeny jako zakladna pro umisténi bytového domu A5;
mozné vyuZiti shodné s B1

uliéni ¢ara
stavebni ¢ara

il & &k

plocha pro umisténi kontejneril na tfidény odpad

ZPEVNENE PLOCHY:

asfalt

dlazba - Zulova kostka, $eda, velkoformatova

dlazba - betonovy kvadr, cihlovy odstin, maloformatovy

dlazba - betonova kostka, $eda, maloformatova;
(typicky chodnik)

dlazba - Zulova kostka, béZova, maloformatova;
(chodnik v okoli bytovych dom(i)

dlazba - kombinovana - betonova bézova velkoformatova a zulova
kostka Seda maloformatova

dlazba - Zulova kostka, Seda maloformatova; znaceni
parkovacich pruht: kostky z bilého kfemene

betonové desky - velkoformatové, kladené v pruzich,
stfidajici se s pruhy zatravnéni

mlat - mechanicky zpevnéné kamenivo
oblazky - frakce 5 - 20 mm
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ZELEN :
[ ] travnaté plochy na verejnych prostranstvich
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HLAVNI VYKRES
1: 1000

0 5 10 25 50 100 m




/ 930/26 < VN o A
S07¢13 /
[ B e 867/2 2o 7/
) T 71— —— —— 924 )/
T T T T —— —— | )/ 962/20
1 ,

S N N p——

NI

3772/22
Srramgse3 ot

3785 :

S 3772/265 858

P 225 5778780487
LY e v 5

T

802/23

802719

.

930/35
930/34

102/24

802/29

]:| kresba navrzeného urbanistického feseni

R katastralni mapa

parcelni &islo dle KN

STAVAJICI TECHNICKA INFRASTRUKTURA NAVRZENA TECH. INFRASTRUKTURA

vodovod
splaskova kanalizace

— mistni vodovod
— kanalizace

destova kanalizace VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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DETAIL RESENI PARTERU a REZ ULICNIM PROFILEM
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ILUSTRATIVNI VIZUALIZACE
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pozemky ve vlastnictvi mésta Havlickiv Brod

pozemky ve vlastnictvi statu a statnich organizaci ’_\_,—\—1 |

pozemky v soukromém vlastnictvi 0 25 50 100 250 m




LAVICKA “parkova” LAVICKA “méstska”

Vitau - VLT151 Radium LRA 130

Konstrukce z hlinikové slitiny, sedak i opéradlo z dfevénych lamel Ocelova konstrukce z ohybaného plechu, sedak z dfevénych lamel.
Rozmér: 1820 x 615 x 850 mm (d x § x v) Rozmér: 2000 x 420 x 445 (d x § x v)

Vyrobce / dodavatel : mmcité a.s. Vyrobce / dodavatel : mmcité a.s.

STOJANY NA KOLA ODPADKOVY KOS MRIiZ KE STROMUM LAMPA

Bici - n Cylindre CR120 Arbottura ART371 Bali

Ohybana nerezova trubka Betonovy sokl, plastové oplasténi Ocelova konstrukce Ocelovy tubus priifezu 100 x 200, vy$ka rtzna
Vyrobce / dodavatel : Escofet / mmcité a.s. Vyrobce / dodavatel : mmcité a.s. Rozmér: 1600 x 1600 Vyrobce / dodavatel : Escofet / mmcité a.s.

Vyrobce / dodavatel : mmcité a.s.
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