UZEMNi STUDIE PRO PLOCHU P32 V HAVLIEKOVE BRODE
TEXTOVA CAST

ZAZNAM O VYUZITiIi UZEMNI STUDIE

Pofizovatel:
Méstsky ufad Havli¢kav Brod
odbor rozvoje mésta

Opravnéna uredni osoba pofizovatele:

Jméno: Ing. Josef Benes
Funkce: vedouci odboru rozvoje mésta
Podpis:

Datum vyuziti:
otisk ufedniho razitka

u Uzemni studie pro plochu P32 v Havliékové Brodé - textova éast strana 1



OBSAH:

1. UVOodni USEANOVENi.couiinieiiii i e e e e et e e e e e e e en e e e e eneeaaenaenns 2
1.1, Charakter STUIE......cooiieitie ettt et ettt e e 2
1.2. Vymezeni FESENEN0 UZEMI ...oooiiiieeeee ettt e e e e e e e e e e e e e 3

2. Stanoveni zadvaznych €asti studie........coviiiiiiiiiiii 3
2.1. Pozemky pro vystavbu rodinnyCh dOmU ..........cc.oiiiiiiiiieiee e 3

2.1.1. Charakter zastavby 3
2.1.2. Clenéni pozemk a pfistup 3
2.1.3. Plo8né parametry zastavby 3
2.1.4. Objemové parametry zastavby 4
2.1.5. Specifické podminky pro realizaci zastavby 4
2.1.6. Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu 4
2.1.7. Podminky napojeni na technickou infrastruktury 4

2.2, VEFEJNE PrOSIONY ... eieii ettt ettt e e ettt e e et b et e e s bb e et e s nbb e e e e anne e e e e ane e e anneeeas 5
2.2.1. I:?eéem’ dopravni infrastruktury 5

2.2.2. ReSeni technické infrastruktury 5

2.2.3. Vefejna prostranstvi 5

230 ZEIBI ..t h e a ettt e e 6

3. bilance Navrzeného FeSeNi c..viiiiiiiiii i e 6
B Tt BV V7 0= o VA o] o] o PSPPI 6
3.2. DAlKa INZENYISKYCR STti ....eeeiieiiiee ettt e e et e e e e e e st ee e e e e e e e e aanns 7

4. Vyhodnoceni souladu Gzemni studie .........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 8
4.1. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem HavliGKGAV Brod...............cocoeueeeeeeeeeeceeeeeseneneeeeeen, 8
4.2. Vyhodnoceni spInéni zadani Uzemni StUAIE ...........c.coveueucucueiecceeeeeeeeeeeee e 10

SEZNAM PRILOH:

B1 - vykres SirSich vztahu 1:10000
B2 - urbanisticky navrh 1:1000
B3 - vykres dopravni a technické infrastruktury 1:1000
B4 - podélny fez komunikace, profil adoli 1:500

1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. CHARAKTER STUDIE

Tato Uzemni studie pro plochu P32 v Havlickové Brodé (dale jen Uzemni studie) je nezbytna z
dlvodu potfeby zaji$téni koordinace vystavby na uvedené ploSe a zaji$téni ochrany hodnot v Uzemi.
Hlavnim cilem studie je proto stanoveni optimalniho ploSného a prostorového uspofadani budouci
zastavby, vefejnych prostranstvi, zelené a feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni studie se po vloZeni do evidence Uzemné planovaci &innosti stane neopomenutelnym
podkladem pro rozhodovani o vyuziti FeSeného Uzemi.
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Zavazné jsou pouze ty jevy grafické Casti, které jsou v kapitole 2 textové Casti jako zavazné
vyslovné uvedeny. Ostatni zobrazené jevy maji pouze informativni charakter a slouzi jako pfiklad feSeni
¢i odlivodnéni navrzeného feseni.

1.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim uzemi Havli¢kv Brod, kéd katastralniho Gzemi 637823.
Rozsah feSeného Gzemi vychazi je dan plochou piestavby P32 dle Uzemniho planu Havligkiv Brod.

2. STANOVENI ZAVAZNYCH CASTIi STUDIE

NiZze uvedené regulativy zpfeshuji podminky ploSného a prostorového uspofadani, které jsou
stanovené v platném Uzemnim planu Havli¢kiv Brod. Grafické vyjadieni nize uvedenych zpfesnénych
regulativl je uvedeno ve vykrese B2 — urbanisticky navrh.

2.1. POZEMKY PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU

2.1.1. Charakter zastavby
Musi byt respektovan charakter zastavby, ktery je v Uzemni studii stanoven nasledné:
= Zastavba Fadovymi rodinnymi domy podél stavajici ulice Reynkova (pozemky €.1-12).
= Zastavba samostatnymi rodinnymi domy (pozemky ¢€.13-21).
2.1.2. Clenéni pozemku a prFistup
PFi rozhodovani o déleni Ci scelovani pozemk( musi byt respektovana parcelace navrzena
v grafické ¢asti Uzemni studie.
2.1.3. PloSné parametry zastavby
2.1.3.1. Uli¢ni ¢ara

Zastavba musi respektovat uliéni ¢aru. Do uli¢éni ¢ary musi zasahovat pldorysny primét vnéjsi
strany obvodové stény 1.nadzemniho podlazi hlavni budovy na stavebnim pozemku. Uliéni ¢ara je pro
vS§echny stavebni pozemky stanovena ve vzdalenosti 5,0 m od uli¢ni hranice pozemku.

2.1.3.2. Stavebni ¢ara

Zastavba musi respektovat stavebni Caru. Stavebni Cara je definovana jako nepfekro€itelna
hranice pro umisténi veSkerych budov vy$sich nez 2,5 m od urovné terénu (stavby vysSi nez 2,5 m musi
byt umistény od stavebni ¢ary smérem doprostied pozemku).

u Uzemni studie pro plochu P32 v Havliékové Brodé - textova éast strana 3



2.1.4. Objemové parametry zastavby
2.1.4.1. VySka zastavby
Pro kazdy stavebni pozemek je stanovena maximalni vyskova hladina zastavby nasledné:

druh plochy Cislo parcely maximalni vysSkova hladina zastavby (m.n.m.)
¢.1
¢.2 468,0
¢.3
¢4 469,0
pozemky ¢.5
pro vystavbu ¢.6
fadovych 8.7 470,0
rodinnych domu &8
¢.9
¢.10 471,0
¢.11
¢.12
¢.13
464
¢.14 64,0
¢.15 462,0
pozemky &16
pro vystavbu c“:.1 -
samostatnych — 460,0
rodinnych dom c.18
¢.19
¢.20 461,0
¢.21 464,0

Maximalni vySkova hladina zastavby je definovana jako absolutni vyska (v metrech nad mofem),
kterou neni mozné prekrocit hlavni hmotou jakékoliv budovy na stavebnim pozemku. Kominy, antény
bleskosvody apod. hlavni hmotou budov nejsou.

2.1.5. Specifické podminky pro realizaci zastavby
2.1.5.1. Obvodovy plast

Obvodovy plast nesmi byt srubové konstrukce.

2.1.5.2. Oploceni

Vyskovy rozdil mezi upravenym terénem na uliéni hrané stavebniho pozemku a urovni pfilehlého
uliéniho prostoru nesmi byt vy$Si nez 0,5 m.

Oploceni na uliéni strané musi mit pramérnou vySku v rozmezi 1,4 m az 1,6 m od Urovné
pfilehlého uliéniho prostoru.
2.1.6. Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu

Polohy vjezdl na pozemky jsou stanoveny pouze doporuc¢ené, vijezdy mohou byt zfizovany vSude
podél stavajicich i navrzenych komunikaci.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno alespori jedno parkovaci stani pro osobni automobil,
dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

2.1.7. Podminky napojeni na technickou infrastruktury
2.1.7.1. Zasobovani vodou

Kazdy rodinny dum musi byt napojen na vefejny vodovod.
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2.1.7.2. Likvidace odpadnich vod

Destové a spladkové vody musi byt separovany. Dedtové vody musi byt likvidovany vsakovanim
(pfimo nebo s akumulaci) na stavebnim pozemku. Splaskové vody musi byt likvidovany centralizovanym
zpUsobem (svedeni na COV Havlikav Brod).

2.1.7.3. Zasobovani elektrickou energii a plynem

Na kazdém pozemku pro vystavbu rodinného domu bude vybudovan sdruzeny pfipojkovy piliF
pro prFipojku elektfiny a plynu. Poloha sdruzenych pfipojkovych pilifi je vyznacena ve vykrese B3 —
vykres dopravni a technické infrastruktury.

2.2. VEREJNE PROSTORY

2.2.1. Reseni dopravni infrastruktury

Radové rodinné domy budou dopravné napojeny ze stavajici ulice Reynkova. Dopravni pFistup
k samostatné stojicim rodinnym domum bude zajistovat nové navrzena mistni komunikace. Tato mistni
komunikace je navrzena v tfidé C jako obsluzna komunikace umoznujici pfimou obsluhu vSech objektd, v
kategorii MO 4,5/30 (jednosmérné prljezdna). V pfimych Usecich bude §itka snizena na 3,5 m a
doplInéna zalivy pro parkovaci stani.

V severni ¢asti feSeného Uzemi je navrzeno parkovisté s kapacitou 49 parkovacich mist, které je
uvazovano pfedevsim pro snizeni zatéZze pfilehlého sidlisté Na VySiné. Kolma parkovaci stani jsou
navrzena se zvysenou Sitkou 2,8 m tak, aby Sitka pfistupové komunikace mohla byt snizena na 4,25 m.
Uspofadani parkovacich mist je koncipovano tak, aby vyhledové mohl byt jeden z dvou parkovacich
traktd nahrazen dvoupodlaznimi garaZzemi s jednim pfistupem zulice a druhym ze spodni ¢asti
parkovisté.

2.2.2. Reseni technické infrastruktury

PFi feSeni uli¢nich prostord musi byt rozvijena veSkera dostupna technicka infrastruktura.

Nové navrzena kanalizace bude koncipovana jako jednotna a bude napojena na nejblizSi
kanalizaéni Sachtu kanalizaéni stoky podél Cihlafského potoka. DeStové vody ze zpevnénych ploch
komunikaci, parkovacich stani a vyhyben mohou byt odvadény kanaliza¢ni siti nebo mohou byt
zasakovany na misté.

2.2.3. Vefejna prostranstvi

Plochy verfejnych prostranstvi jsou vymezeny v severni Casti feSeného Uzemi (na louce pod
navrzenym parkovistém, podél obchvatu mésta). Jedna se o oteviena prostranstvi doplnéna o zelef a
prvky pro sportovni vyuziti. Konkrétni feSeni téchto prostranstvi bude vychazet z koncepce revitalizace
Casti parku pod Cihlafskym rybnikem.
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2.3. ZELEN

Stavajici zelen bude zachovana v maximalnim rozsahu. Dfeviny musi byt obnovovany vybérovym

zpusobem s cilem dosaze

ni rizné druhové a vékové skladby.

Nova vysadba zelené je navrzena v ramci uliCnich koridorl a po obvodu navrzeného parkovisté.
Konkrétni druhova skladba bude upfesnéna v podrobné&jsi dokumentaci.

3. BILANCE NAVRZENEHO RESENI

3.1. VYMERY PLOCH

druh plochy €islo parcely, podrobny zpulsob vyuziti V’{ﬁ;)r a
¢.1 428
¢.2 267
¢.3 458
¢.4 420
¢.5 270
pozemky ¢.6 270
pro vystavbu c.7 270
fadovych &8 270
rodinnych domu €9 203
¢.10 359
¢. 1 310
¢.12 397
soucet 4122
¢.13 839
¢.14 809
¢.15 1047
¢.16 1477
pozemkyb c17 1001

pro vystavbu -

samostatnych ‘3-1 8 765
rodinnych doma ¢.19 745
¢.20 809
¢.21 726
soucet 8218
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druh plochy podrobny zplsob vyuziti

vyméra

(m2)
navrzena mistni komunikace pro obsluhu parcel €.13-21 828
navrzena mistni komunikace pro propojeni ulic Na Vysiné a Reynkova 272
parkovaci stani podél navrzené mistni komunikace, 11 mist 150
, parkovaci stani podél ulice Reynkova, 24 mist 300
dopravni
infrastruktura . ex ,
samostatné parkovisté, 49 mist 1117
chodniky 828
schodisté do udoli 79
soucet 3574
plochy vefejnych prostranstvi v ramci uli€nich koridor( 916
ostatni plochy parkové zelené, pfevazné dieviny 4327
vefejna - . v - P p
prostranstvi plochy parkové zelené, pfevazné oteviena prostranstvi 1462
dopInéna o prvky pro sportovni vyuziti
soucet 6705
3.2. DELKA INZENYRSKYCH SIiTi
Délka navrzené verejné jednotné kanalizace 283 m
Pocet navrzenych Sachet jednotné kanalizace 7
Délka navrzené destové kanalizace 16 m
Pocet navrzenych Sachet deStové kanalizace 1
Délka navrzeného vefejného vodovodu: 156 m
Délka navrzeného plynovodu: 172 m

Rozvody nizkého napéti a komunika¢nich kabell budou vedeny v okrajovych ¢astech uli¢nich

koridort. Pfesna délka tras bude upfesnéna v podrobnéjsi dokumentaci.
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4. VYHODNOCENIi SOULADU UZEMNIi STUDIE

4.1. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIiM PLANEM HAVLiICKUV BROD

kapitola Uzemniho planu
Havlickav Brod

podminka

splnéni podminky

odst. C17

Na ploSe P32 zachovat v souladu s
podminkami pro vyuZziti ploch s
rozdilnym vyuZiti stanovenymi v
kapitole F Navrhu UP v maximalni
mozné mife stavajici vzrostlou
zelen a integrovat ji do novych
ploch zelené a vefejnych
prostranstvi.

Uzemni studie v maximalni mite
zachovava stavajici zelen. Zelen
zahradkarské kolonie bude
pfevazné zachovana jako soucast
budoucich zahrad. Zelefi mimo
zahradkarskou kolonii bude
pfevazné zachovana jako soucast
méstského parku Budoucnost.

PFipustny zpusob vyuziti —
plocha smiSena obytna
méstska (SM)

bydleni v rodinnych domech,
vefejna zelen, ochranna a izola¢ni
zelen, nezbytné liniové trasy a
plochy technické a dopravni
infrastruktury, plochy vefejnych
prostranstvi, détska hfiste,
parkovisté na terénu

VSechny zpuUsoby vyuziti,
navrzené v Uzemni studii, jsou
pfipustné.

Podminky prostorového
uspofadani — plocha smiSena
obytna méstska (SM)

koeficient zastavéni pozemku: 60

Stavebni ¢ara je stanovena tak, ze
koeficient zastavéni zadného
pozemku neprekracuje 40 %.

respektovani sou€asné prostorové
kompozice sidla (méfitko a kontext
okolni zastavby v dané lokalité)

Zastavba je navrzena tak, aby
vytvarela postupny pfechod
sidlisté Na VySiné a parku.
Radové zastavba bude ¢itelné
prostorové definovat tuto ¢ast
ulice Reynkova a zaroverni i okraj
sidlisté Na VySiné. Samostatné
rodinné domy se zahradami pak
budou vytvaret pfechodovou zénu
mezi intenzivni zastavbou sidlisté
Na VyS8iné a méstskym parkem
Budoucnost.

pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy
nebo plochy pfestavby musi byt
vymezeno alespon 1000 m2
souvisejici plochy vefejného
prostranstvi

Vefejna prostranstvi o vymére
1462 m2 jsou vymezena v severni
Casti feSeného uzemi (na louce
pod navrzenym parkovistém,
podél obchvatu mésta).

nebytové funkce integrovat
prednostné do parteru objektl
bytovych doml nebo
viceucelovych objektu

Uzemni studie nepredpoklada
v daném Uzemi umistovani
nebytovych funkci. Pro rozvoj
komerc&nich funkci neni v dané
lokalité kapacitné vyhovuijici
dopravni napojeni.
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minimalni podil bydleni v dané
plose 50%

Uzemni studie ptedpoklada rozvoj
pouze bydleni. Pro rozvoj
komercnich funkci neni v dané
lokalité kapacitné vyhovuijici
dopravni napojeni.

vy8kova hladina zastavby
nepfesahne 4NP

Vy8kova hladina je stanovena pro
jednotlivé parcely absolutni
vySkou, ktera umoziiuje vystavbu
objektl s nejvyse 3 NP pro fadové
rodinné domy a 1-2 NP pro
samostatné rodinné domy.

stavajici vzrostla zeler v plochach
zahradkarské kolonie a mimo ni
bude v maximalni mozné mife
zachovana a bude
zakomponovana do navrhované
struktury zastavby napf. jako
soucast navrhovanych vefejnych
prostranstvi, liniové zelené podél
komunikaci a izolaénich a
ochrannych ploch

Uzemni studie v maximalni mite
zachovava stavajici zelen. Zelen
zahradkarské kolonie bude
pfevazné zachovana jako soucast
budoucich zahrad. Zelefi mimo
zahradkarskou kolonii bude
pfevazné zachovana jako soucast
méstského parku Budoucnost.

nutnost prokazani splnéni
pozadovanych hygienickych limit
hluku pro bytové a chranéné
venkovni prostory hlukovou studii v
ramci Uzemniho resp. stavebniho
fizeni

Obytna zastavba je navrZzena

v dostate¢ném odstupu od
obchvatu mésta Havli¢kdv Brod
tak, aby uvedené hygienické limity
bylo mozné splnit. V prostoru,
ktery je zasazen nadlimitnimi
hladinami hluku, je navrzeno
parkovisté pro obyvatele sidlisté
Na VysSiné.
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4.2. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANi UZEMNi STUDIE

pozadavek na feseni Uzemni studie

splnéni pozadavku

Studie bude Fesit vyuziti Gzemi pfedevsim pro
individualni obytnou zastavbu (solitérni rodinné
domy, fadové rodinné domy).

V feSeném Uzemi je navrzena pouze obytna
zastavba ve formé fadovych rodinnych domu a
samostatnych rodinnych domu.

Bude respektovana prostorova kompozice sidla
(méfitko a kontext okolni zastavby v dané lokalité).

Koncepce feseni Uzemni studie zohledfiuje
méFitko a kontext okolni zastavby v dané lokalité a
vytvafi pfechodovou oblast mezi sidlistém Na
Vysiné a méstskym parkem Budoucnost.

Pro obytnou zastavbu budou podrobnéji stanoveny
podminky ploSného a prostorového uspofadani
(napf. stavebni ¢ara, uli¢ni ¢ara, koeficient
zastavéni, charakter a vyska domu, typ stfechy
apod.) s cilem zachovani charakteru uzemi jako
prfechodové zony mezi zeleni parku a intenzivni
zastavbou sidlisté Na VysSiné.

Pro obytnou zastavbu je stanoven typ zastavby,
uliéni ¢ara, stavebni ¢ara a vyska zastavby.

Obytna zastavba bude feSena tak, aby vzniklé
chranéné venkovni prostory staveb nebyly
zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku.

Obytna zastavba je navrzena v dostateCném
odstupu od obchvatu mésta Havli¢kav Brod tak,
aby uvedené hygienické limity bylo mozné splinit.

V prostoru, ktery je zasazen nadlimitnimi hladinami
hluku, je navrZzeno parkovisté pro obyvatele
sidlisté Na Vysiné.

Studie bude feSit vymezeni ploch pro parkovani
osobnich automobill obyvatel sidlisté Na VysSiné v
rozsahu cca. 50-100 parkovacich mist.

Parkovisté pro obyvatele sidlisté Na Vysiné je
navrzeno s kapacitou 49 parkovacich mist pro
osobni automobily.

Studie bude fesit polohopisné rozvoj jednotlivych
inzenyrskych siti. V pfipadé kanalizace bude
preferovan gravitacni systém pred tlakovym

Uzemni studie fe&i rozvoj vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Rozvody nizkého napéti a
komunikac¢nich kabell budou vedeny v okrajovych
¢astech uliénich koridor(. Pfesna trasa bude
upfesnéna v podrobnéjsi dokumentaci.

Vefejna prostranstvi budou vymezena dle § 7
vyhl.€.501/2006 Sb. v minimalnim rozsahu 1000
m2.

Vefejna prostranstvi o vymére 1462 m2 jsou
vymezena v severni ¢asti feSeného Uzemi (na
louce pod navrzenym parkovistém, podél obchvatu
meésta).

Vefejna prostranstvi a uspofadani mistnich
komunikaci bude odpovidat méfitku a charakteru
budouci zastavby.

Sitka uliénich vefejnych prostranstvi 9,0 m a
jednosmérny charakter navrzené mistni
komunikace jsou dostacujici pro uvazovanou
zastavbu deviti samostatnymi rodinnymi domy.

Jako soucast vefejnych prostranstvi a uli¢nich
koridort studie navrhne verejnou zelen.

Vysadba vefejné zelené je navrzena — viz vykres
B2 urbanisticky navrh.

Pozadavek uzemniho planu na ,ochranu v
maximalni mozné mife stavajici vzrostlé zelené a
integrovat ji do novych ploch® spinit pfedevsim
vhodnym FeSenim parcelace tak, aby hodnotné
prvky zelené byly soucasti nezastavitelnych Casti
zahrad. V uzemi mohou byt déle vymezeny
samostatné plochy vefejné zelené.

Uzemni studie v maximalni mife zachovava
stavajici zelen. Zeleri zahradkarské kolonie bude
pfevazné zachovana jako soucast budoucich
zahrad. Zeleri mimo zahradkarskou kolonii bude
prevazné zachovana jako soucast méstského
parku Budoucnost.
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