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Inventura rozvojovych a transformacnich ploch

ROzVOJOVE PLOCHY

R 01 - Huté

Rozvojova plocha mezi Vysocanskou radidlou a stavajici zastavbou tvori nejvétsi potencial pro
dalsi rozvoj Prahy 14. Plocha o velikosti téméf 100 ha je vyhledové urcena prevdiné k zastavbé
rodinnymi a bytovymi domy a ke stavbdm vefejného vybaveni mistniho vyznamu. Uzemim vede také
lokalni biokoridor, ktery je v sou¢asné dobé oznacen jako nefunkéni, ale pfi budoucim celkovém
feSeni Uzemi by mél vhodné navazovat na okolni Uzemi a vytvofit komplexni Uzemni systém
ekologické stability. V zapadni ¢asti Uzemi se nachazi podzemni jeskynni systém Bily kG a v tésné
blizkosti také Ptirodni pamatka Cihelna v BaZantnici.

Podminkou planované vystavby musi byt doplnéni infrastruktury vefejného vybaveni a nové
dopravni feseni Uzemi - urychlené vybudovani prodlouzeni ulice Ocelkova a vyfeseni dalSi moznosti
napojeni dopravy predevsim do oblasti Hloubétina a ve sméru do centra. Rozvoj v zapadni ¢asti
uzemi bude podminén vyfeSenim napojeni Uzemi smérem na zdpad na ul. Kolbenova. Bude tfeba se
vyporadat se slozitymi terénnimi podminkami a s rozsifenim podjezdu a jejich kompletni opravou na
trati Praha — Vysocany — Lysa n.L. Nova zdstavba nesmi navySovat dopravni zatizeni jiz dnes
pretizenych komunikaci ve stavajici rodinné zastavbé starych Huti a kfiZzovatku Ciglerova x Za Cernym
Mostem.

R 02 - Vajgarska

Severojizni pas mezi ulicemi Broumarska a Vajgarska tvofi prechodové uzemi mezi rodinnou
zastavbou Nad Rybnikem a sidlistém Rajskd zahrada. Plocha s pfevazujicim funkénim vyuzitim zelen -
ZP a ZMK je sporadicky zastavéna ve své zapadni ¢asti (autosalon a mald obytna skupina (4 NP) pfi ul.
Sklenska - plocha SV). Nové navrhovana zastavitelnost Uzemi ma za cil spolecné s navazujicim
uzemim podél Broumarské smérem na jih zklidnéni této komunikace a docileni jeji méstotvorné
funkce. Stredem uUzemi po celé délce plochy od severu k jihu vede tepelny napajec. Uvazovana
vicepodlazZni zastavba (3-4NP) mUzZe byt realizovana po obvodu komunikaci Vajgarska a Broumarska.

R 03 - Kyje, U stadionu

Rozvojova plocha tésné pfiléhajici k vesnické zastavbé Starych Kyji je dale vymezena jiznim
bFehem Kyjského rybnika a hranici lesa na Cihadlech. Budouci rozvoj v Gizemi je vyrazné ovlivnéna jak
starym historickym centrem Kyji a jeho hlavni dominantou - kostelem sv. Bartoloméje, ale také
komunikaci Broumarska, jejiz zklidnéni a vytvoreni méstské tridy je jednim z hlavnich cild budouci
zastavby v tomto Uzemi. V soucasné dobé je vétsi ¢ast plochy nezastavéna a na jejim Uzemi v
soucasné dobé probiha Urbanisticka soutéz.

R 04 - Za kyjskym hrbitovem

V Uzemi mezi trati ¢. 011 Praha - Kolin, pramyslovym aredlem spol. Alimpex, a ulicemi
Ceskobrodska a Broumarskd (s vyjimkou hrbitova) prevaiuje zemédélskd pdda. Plochou dnes
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prochazi fada nadrazenych inZenyrskych siti (patefni vodovody, VVN, VVTL plynovody, v Casti
teplovod pro pramyslovy areal).

Toto Uzemi je dnes jakymsi izolaénim pdsmem mezi residencni zdstavbou Jiraskovy Ctvrti a
pramyslovym aredlem Alimpex a Coca-Cola a.s. Severovychodni cip Uzemi pfti ulicich Broumarska a
Lednicka je v soucasnosti Castecné zastavén polyfunkénim objektem prevaziné administrativni funkce
a jednim rodinnym domem. Zbyvajici plocha je pro zdstavbu limitovana ochrannymi pdsmy
inzenyrskych siti. Pokud by se podafilo tyto limity minimalizovat, zastavba v tomto uzemi by dotvofila
ulici, 1épe odclonila a odhluc¢nila priimyslovy komplex na vychodé v¢. automobilového provozu z
Ceskobrodské. Ve vyhledu lze umoinit smisené funkéni vyuZiti plochy - bydleni, administrativa,
obchod a sluzby.

R 05 - Technologicky park Objizdna

Uzemi v okoli ulice Objizdna je na severu vymezeno komunikaci Ceskobrodska, na zapadé je
hranice vedena podél jiz stavajicich vyrobnich aredll u komunikace Prdmyslova. Vychodni hranice je
vedena podél stavajicich vyrobnich a skladovacich aredl( u ulice Nedokonéend. Uzemim prochazi
Zelezni¢ni trat Praha—Malesice.

Uzemi vytvaFi prechodovou plochu mezi plochami vyrobnich areali na jihozapadni strané a
nedalekymi residen¢nimi oblastmi Jirdskovy Ctvrti a Jahodnice. S témito residencnimi lokalitami ma
tento dil spole¢nou hranici pouze na severu pres drahu a izola¢ni pas zelené.

Veskerd budouci stavebni aktivita v Uzemi je vyrazné limitovdna ochrannymi pdasmy
inzenyrskych siti a ochrannym pasmem drahy.

Na toto uzemi, predevSim tedy jeho jizni cast, byla zpracovana studie na projekt
Technologického parku, kterd byla zpracovdna az do stupné dokumentace pro posouzeni vlivu na
Fivotni prostiedi - EIA. V severni ¢asti mezi komunikaci Ceskobrodska a Zelezni¢ni trati je zpracovan
rozsahly projekt revitalizace zelené.

R 06 - Ceskobrodska, Jahodnice

Komunikace Ceskobrodska je vyznamnym dopravnim tahem z Prahy na Kolin a mimo Gzemi
hlavniho mésta jde o komunikaci |. tfidy. Na uzemi Jahodnice se na ni napojuji vyjezdy z
vyrobnich aredld spol. Alimpex a Coca-coly, které dopravni zatéZ Uzemi znacné navysuiji. | presto, Ze
se stale jeSté nachazime v méstské zdstavbé, tak je zde charakter mésta touto komunikaci znacné
deformovan a pro dalsi rozvoj v Uzemi je provoz na komunikaci uréujicim prvkem.

Uzemi vyrazné zasaZené negativnimi vlivy silniéniho provozu je na severu ohrani¢eno zelezni¢ni
trati Praha—Malesice, na jihu ulicemi Pasecka, Starikovska a 9. kvétna. Toto Uzemi tvofi barieru mezi
ulici Ceskobrodskou a obytnou zastavbou rodinnych dom& v Legionaiské ¢tvrti. Z tohoto ddvodu je
zde umoZnéno vyrazné vétsi zahusténi a navysSeni zastavby, které by pomohlo odclonit nepfiznivé
vlivy komunikace od residencni ¢tvrti a soucasné alespon ¢astecné vytvorit méstskou tfidu.
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TRANSFORMACNI PLOCHY

T 01 - Kolbenova

Lokalita v katastralnim Uzemi Hloubétin je na jizni strané lemovana kapacitni komunikaci
Kolbenova a na severu Zelezniéni trati Praha—Lysa n.L. Tato poloha a vyrazny podélny tvar lokalitu
témér predurcuje pro jeji produkéni vyuziti.

Dle stavajiciho UP je lokalita tvofena predevsim funkénimi plochami VN a ZOB/ZVO. Jednotlivé
plochy jsou od sebe oddéleny pasy 1Z, ZMK, ZP i PZO. Tento typ produkcniho funkéniho vyuziti by mél
byt zachovan. JelikoZz vsak jizni ¢ast u ulice Kolbenova sousedi s lokalitou obytnou, byla by vhodna
veétsi kultivace prostifedi s vytvorenim uliéni fronty a urbanizovaného méstského prostredi.

T 02 - Narozi Ciglerova - Broumarska

vvev

nachdzejici se v tésné blizkosti metra Rajska zahrada pfimo sousedi se sidlem Ufadu Méstské &asti
Praha 14. Budouci nevyhnutelnd prestavba objektu by méla vytvofit chybéjici verejny prostor této
lokality a méla by podtrhnout vyznam tohoto mista. Toto Uzemi ma svou polohou i moznostmi
rozvoje podél ulice Ciglerova potencidl stat se administrativné-obchodnim centrem Prahy 14
s podilem celoméstskych funkci a ztohoto ddvodu je mozné i umisténi vyznamnych vyskovych
objektl v této plose.

T 03 - Obchodni zédna Chlumecka

Rozlehlad obchodni zéna po obou stranach komunikace Chlumecka leZi na Uzemi Prahy 14 a na
severu i na Uzemi Hornich Pocernic. Jizni ¢ast obchodni zény prosla v lofiském roce vyznamnou
rekonstrukci, kdy byly rozsahlé parkovaci plochy schovany do Uutrob objektu a predprostor
obchodniho centra je tvofen moderni parkovou plochou. Severni ¢ast, nad komunikaci Chlumeckou,
si stale jeSté zachovdva charakter jednotlivych hal srozsdhlymi parkovacimi plochami v jejich
predprostoru. Pfimo u severni hrany komunikace Chlumecka se nachazi plocha zachytného
parkovisté P+R, u kterého se predpoklada zvyseni kapacity parkovacim domem.

Uzemi je znatné zatiZeno individudini automobilovou dopravou a je dopravné dosti
neprehledné a spletité. Napojeni na komunikaci Chlumecka, jak ve sméru z centra, tak i do centra
(z Prazského okruhu) je vedeno pres mnoho svételnych kfizovatek a zatdcek s nejasnym cilem.
V Uzemi je velky deficit zelené a celému Uzemi chybi jasna urbanisticka koncepce. Architektonicka
kvalita staveb a feSeni prostupnosti pro pési je na naprostém minimu.

T 04 - Skleniky Kyje

Mezi Zeleznicni trati Praha-Kolin a korytem fFicky Rokytky se nachazi z vétsi ¢asti opusténé
uzemi byvalych sklenikd. Z vychodu je toto Uzemi limitovano hrazi Kyjského rybnika, na zdpadé tato
transformaéni zéna konéi v Grovni mostni komunikace Priimyslova. Uzemi je rozparcelovano mezi
soukromé vlastniky a Statni pozemkovy urad. Celé Uzemi je oplocené a uzaviené jako soukromy
aredl, vychodni ¢ast je ¢astecné obhospodarovana. V jihozdpadni ¢asti Uzemi se nachazi zahrddkarska
kolonie, kterd ma zajistén pristup od jihu z ulice Jednostranna. Dale za komunikaci Primyslova se tato
zahradkarskd osada na Uzemi Praha 9 pretvafi v residencni zastavbu RD. Velkou nevyhodou tohoto
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Uzemi je jeji Spatné napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu. Mala ¢ast Uzemi pfi jiznim
okraji je zaplavovym Gzemim Rokytky.

T 05 - Lednicka Kyje

V 90. letech byl zalozen pomérné chaoticky pojaty komplex docasnych staveb skladovani a
dopravy severovychodné od Jirdskovy Ctvrti pri ulici Lednicka, ktery je k ic¢eldm tohoto typu vyuZivan
dodnes a predstavuje tak cizorody obtézujici prvek v jinak témér bez vyjimky rezidenénim dzemi.
Uzemi je v dosavadnim tzemnim pladnu vedeno prevainé jako SV a jeho rozvojovy potencial je
podporen navaznosti na blizkou Zelezni¢ni zastavku Praha, Kyje na trati Praha-Kolin.

Do tohoto Uzemi zahrnujeme i pas pozemkUl bezprostifedné navazujici na zapadé oddéleny jen
pési cestou, jehoZ ptipadny rozvoj je podminény realizaci nové infrastruktury v této ¢asti uzemi a
novymi vefejnymi prostory.

T 06 - Ceskobrodska, Primysl

Uzemi mezi dvéma Zelezni¢nimi tratémi je jednim z nejkontroverznéjsich bod(i na mapé Prahy
14. Velké vyrobni a skladovaci aredly Alimpex food a.s. a Coca-Cola HBC CR s.r.o. se nachazeji v t&sné
blizkosti residenc¢nich lokalit Jahodnice a lJirdskova ¢tvrt a svou produkci nakladni dopravy, kterd je
vyusténa do ulice Ceskobrodska, zatézuji rozsahlé tzemi.

T 07 - Nedokoncéena

Pasmo zdpadné od ulice Nedokoncena tvofi prechodnikovou zénu od vyrobni zény v okoli
komunikace Primyslové a obytné zastavby na Jahodnici. V soucasné dobé se v Uzemi nachazeji
prevazné uzaviené aredly skladovaciho typu, které v tésné blizkosti obytné lokality nedamérné
navysuji automobilovou zatéz.

T 08 - Sportovisté Jahodnice

Uzemi vymezené na severu Zeleznici, na zadpadé ulici Nedokon&enou a na jihu stavajicimi
zahradkami je tvofeno v zdpadni Casti opusténym sportovistém a na vychodé parkovou plochou.
Velkym limitem pro veskerou stavebni ¢innost v Uzemi je liniova technicka infrastruktura v izemi a
jeji ochranna pasma. Uzemim prochézi nadzemni el. vedeni 2x 110kV, plynovod VTL a prdmyslovy
teplovod. Severni cast Uzemi se nadchazi také v ochranném pasmu drahy. | do budoucna se
predpoklada vyuziti pro sport a rekreaci. Nezbytnad je vSak celkovad koncepce uzemi z hlediska
urbanistického i ekonomického.

T 09 - Zahradky Jahodnice

Mezi ulicemi Nedokoncena a Manzell Dostalovych se v dnesni dobé nachazi zahradkarska
kolonie. V tomto Uzemi je budouci vystavba vyrazné limitovana v zapadni ¢asti velkymi inZzenyrskymi
dily — vedenim VVN, plynovod VTL a prdmyslovy teplovod z teplarny Malesice. V UP je vyhledové
uvazovano s funkénim vyuzitim vSeobecné obytnym.
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