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Méstska najemni agentura

Meéstska njjemni agentura= MNA= ¢innost realizovana
CSSP

Meéstska najjemni agentura (MNA) je nova sluzba bytové politiky hlavniho mésta
Prahy, ktera diky spolupraci s majiteli bytu poskytuje dostupné bydleni Prazantim
a ktera je provozovana Centrem socialnich sluzeb Praha (CSSP).

Hlavnim tkolem MNA je navazovat spolupraci s majiteli byt a poskytnuté byty
nasledné pronajmout svym klientiim, a to prostrednictvim zvysenych zaruk
majiteliim na jedné stran€ a prvki socialnich sluzeb potrebnym klientiim na strané
druhé.

https://www.najemniagentura.cz/home
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https://www.najemniagentura.cz/home

Clle MNA

Zvy51t dostupnost bydleni pro osoby v bytové nouzi ¢i bytovou
nouzi ohrozené vyuzitim realitniho trhu, a tim zmensit previs
poptavky po meéstskych bytech.

- Snizit vnimana rizika ze strany majitelu bytt.

- Zajistit stabilitu, zazemi a jistotu dlouhodobé spoluprace obéma
stranam.

- Snizovat riziko segregace a tvorby vyloucenych lokalit.

- Reseni zavislé na legislativé, v CR dvé zasadni omezeni:

- nemoznost vyplacet prispévek na bydleni osobé€, ktera nema
najemni, ale pouze podnajemni smlouvu ZMENA !!!
(https://www.mpsv.cz/-/prispevek-na-bydleni )

- zakaz ruceni stanoveny v § 35 odst. 6 zakona o hlavnim mésté
Praze

- MNA realizovana prostiednictvim prispévkové organizace CSSP
- podpora pro najemniky, pilotovani na 50 bytech —



https://www.mpsv.cz/-/prispevek-na-bydleni
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Popis fungovani MNA

Zakon umoznuje, aby v pozici pronajimatele byla i jina osoba nez
vlastnik, a to napr. v téchto situacich:
- Smlouva o vyptjéce a nasledna najemni smlouva
- Vécné bremeno (sluzebnost uzivani bytu) a nasledna najemni smlouva
- Svéreni majetku HMP méstské ¢asti a nasledna najemni smlouva
- Inominatni (nepojmenovana) smlouva a nasledna najemni smlouva

Pozor- nejde o zastoupeni vlastnika, jako je to pri realitnim
zprostredkovani nebo pri sprave majetku, protoze smlouvu uzavira
pronajimatel (CSSP) svym jménem a na sviij ucet; neni tedy treba plna moc
- CSSP je tedy smlouvou vazano naprimo a je v pozici pronajimatele

Klient nem4 podnajemni, ale NAJEMNI SMLOUVU

- vy$$i ochrana pravniho vztahu nez u podnajemni smlouvy - o
- ndjemci budou zadat o prispévek na bydleni, na ktery maji diky ndjemni smlouvé
moznost dosahnout



Méstska najemni agentura- novy model

= GARANCE

MESTSKA
VLASTNIK smlouva o NAJEMNI
poskytnuti AGENTURA KLI ENT
bytu (CSSP)

! !

Zapsany v katastru Pronajimatel; jeho opravnéni
smlouvu uzavrit vyplyva z
inominatni smlouvy; toto je v
najemni smlouveé uvedeno; v

katastru uveden neni
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Smilouva o poskytnuti bytu

= inominatni smlouva mezi méstskou najjemni agenturou a

vlastnikem bytu
Pronajimatelem miize byt i osoba, ktera ma pravo disponovat piredmeétem najmu z jiného diivodu
nez z titulu vlastnického prava k predmétu najmu, a to napr. z titulu vécného biremene ¢i
tnominatntho kontraktu. (NS 26 Cdo 3587/2008)
- podobny pravni vztah, jako je svéreni majetku HMP méstskym castem, avsak
v soukromopravni roviné, a kombinuje prvky spravy majetku, najemni smlouvy, smlouvy o dilo a
zprostiredkovani podpory poskytovatele socialnich sluzeb a mediac¢nich aktivit souvisejicich s reSenim
sousedskych vztahi
- MNA se zavazuje disponovat s uzivacim pravem k bytu POUZE tak, ze uzavie svym jménem najemni
smlouvu k bytu, kde je v pozici pronajimatele, a vykonavat dalsi ¢innosti souvisejici s vykonem ¢innosti
MNA (vykonavat spravu, komunikovat se sousedy, provadét opravy, hradit garantovany prijem...);
vlastnik ziska garantovany prijem a dalsi sluzby
- cilem je umoznéni koncovym uzivateltim bytu pozivat vyssi ochranu, nebot budou v pozici
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bytové potreby obyvatel obci



Najemni smlouva a cilové skupiny
N4jemni smlouva i smlouva o poskytnuti bytu projednany s GR UP a MPSV

Najemni smluva:

® Standardni- vzor odsouhlasen GR UP

2 clanku I. prilozené najemni smlouvy plyne, ze se jedna o najemni smlouvu
k bytu a ze pronajimatel (a¢ nent vlastnikem bytu) je opravnén
najemni smlouvu uzavrit. Smlouva je koncipovana standardneé, jsou v ni
upraveny prava a povinnosti smluvnich stran.”

NS na nejméné 1 rok

® riziko neplaceni najmu ¢i poskozeni bytu nenese vlastnik bytu, ale
pronajimatel (MNA)

" Cilové skupiny: zZadatelé o BOST byty na MHMP, klienti azylovych domi
a CSSP obecné



Najemni smlouva- ¢lanek 1

Pronajimatel prohlasuje, Ze s vlastnikem nize specifikované bytové jednotky uzavrel dne ......... inominatni

smlouvu o poskytnuti bytu dle ustanoveni §1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

(dale jen ,,obc¢ansky zakonik“), s platnosti na 2 roky a moznosti prodlouzeni, ktera ho opraviuje uzavrit

vlastnim jménem a na vlastni cet tuto najjemni smlouvu. Bytova jednotka je specifikovana nasledovne:
(specifikace bytové jednotky)

(dale jen ,bytova jednotka®).

Vlastnikem vyse specifikované bytové jednotky je: ................... 58 ) (R ,
trvale bytem ...................
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Najemné

® nastaveni vySe najemného pro najemce a garantovaného piijmu pro vlastniky

(odstupniované dle lokality a stavu bytu)

Trini najemné Garant. piijem Vyse ndajemného-
2 varianty

200 KC a vice Ve vysi trénitho najmu- 220 KC
180/200
220 KE
Dotovane- 150 K¢ (variabilni)
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Nastroje MNA

it it

Nabidka spoluprace se spolecenskym Asistence se zabydlenim.
Zvysit dostupnost presahem Kryti vstupnich nakladd.
bydleni Nebude kauce X moznost predplaceni

prijmu az na rok

Pojisténi bytu ze strany MNA Pojisténi odpovédnosti za Skodu
Snizit vhnimana Sprava bytu a zajisténi oprav Spoluprace s MNA
rizika Garantovany prijem Smluvni vztah s MNA

Smluvni vztah s MNA

Smlouva s MNA minimalné na 2 roky Zprostredkovani poskytnuti socialnich
Stabilita a zazemi Pomoc s FeSenim podnéti ¢i sluzeb dle potieb klienta

sousedskych sporii Pomoc s reSenim podnétt ¢i sousedskych

sporii

Poptani a vybér vhodnych bytii na zakladé predem stanovenych kritérii

SniZovat riziko Vytvoreni systému spoluprace soukromych vlastnikii na zajisténi bytové potreby

segregace obyvatel obci




Co bude pozadovat Ufad prace?

Co bude najemce dokladat?

Najemni smlouvu (ne smlouvu o poskytnuti bytu- jeji vzor byl zaslan na
GR UP a MPSV)

+ splnéni dalsich zdkonnych podminek stanovenych zakonem ¢. 117/1995
Sb., o statni socialni podpore

MNA je v pozici pronajimatele, proto bude vydavat veSkera potvrzeni, ktera
standardné vydava vlastnik.

Co se ty¢e davek hmotné nouze (doplatek na bydleni), nemél by byt byt
posouzen jako obecni, ale jako soukromy.



Novela- zakon ¢&. 17/2022 Sb.

§ 24 zakona ¢. €. 117/1995 Sb., o statni socialni podpore

Za vlastnika bytu se povaZzuje i vlastnik nemovitosti, ve které je byt, ktery vlastnik uziva. Za vlastnika bytu se povazuje i manzel,
ktery uziva byt na zakladé prava bydleni odvozeného od vlastnického prava druhého manzela, pokud narok na pfispévek na
bydleni neuplatfiuje manzel jako vlastnik bytu. Za vlastnika bytu se pro uc¢ely tohoto zdkona povaZuje i osoba, ktera uziva byt na
zakladé sluzebnosti uzivani celého bytu. Za najemce bytu se pro ucely tohoto zakona povazuje i podnajemce celého bytu, ktery
byt uziva se souhlasem vlastnika bytu. Pro ucely tohoto zakona, jde-li o podnajemni vztah, ndjemce vstupuje do prav a
povinnosti vlastnika bytu a podnajemce do prav a povinnosti najemce bytu. Za najemce bytu se povazuji oba manzelé, maji-li k
bytu spolecné najemni pravo. Za dobu trvani najemniho vztahu se pro uéely naroku na prispévek na bydleni povazuje i doba od
zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu do uplynuti Ih(ty k vyklizeni bytu, doba od smrti najemce sluzebniho bytu nebo bytu
zvlastniho uréeni do uplynuti Ihtty k vyklizeni tohoto bytu a doba od trvalého opusténi sluzebniho bytu nebo bytu zvlastniho
uréeni jeho najemcem do uplynuti lhaty k vyklizeni tohoto bytu.

Pfechodna ustanoveni:

2. Osobé, ktera uziva byt na zakladé sluzebnosti uzivani celého bytu, nebo osobé, ktera je podnajemcem celého bytu, vznika
narok na pfispévek na bydleni podle § 24 az 27 zakona €. 117/1995 Sb., ve znéni u€inném ode dne nabyti U¢innosti tohoto
zakona, nejdfive za leden 2022.
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Dékuji za pozornost

anna.hajkova@praha.eu

Evropska unie

* *
* * Evropsky socialni fond
* * v s v
* e * Operacni program Zamestnanost

: PRA HA
.. PRA GUE
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Projekt MHMP- socialni bydleni je podporen
Evropskym socialnim fondem, opera¢nim
programem zameéstnanost, registracni ¢islo projektu
CZ.03.3.X/0.0/0.0/15_018/0015473
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