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ZAPIS Z JEDNANI U KULATEHO STOLU

konaného dne 6.z4ii 2016 v zasedaci mistnosti M&U Jilemnice

VYSTAVBA RODINNYCH DOMU V LOKALITE NOUZOV

Piitomno 21 osob dle prezenéni listiny +6 nezapsanych, za mésto Jilemnice: J. Cechova —
starosta, V. VinklaF — mistostarosta, M Snorbert — odbor rozvoje, investic a majetku, ing arch.
Filip Tittl — tvarce ideové zastavovaci studie v prostoru Nouzov

Jednani zahajila starostka mésta J. Cechovd, ktera piitomnym predstavil cil jednani seznamit

zdjemce o vystavbu RD v prostoru za nemocnici a vedle MS Zameck4 s moznostmi vystavby

za predpokladu respektovani pozadavkil ze strany mésta. Pro vysvétleni zdméru zastavby a

osvétleni urbanistickych zasad byl pfitomen tvlrce zastavovaci studie ing. arch Filip Tittl

z architektonického ateliéru UNIT s.r.o. Praha (tato spolecnost vyhrala vefejnou

architektonickou soutéZ na feSeni Brnénského nadrazi).

Snorbert ptitomné seznamil se zamérem mésta pokusit se naplanovat spoleéné s budoucimi

obyvateli izemi optimalni feSeni zastavéni méstského pozemku pii ptedpokladu vytvoteni

kvalitniho urbanistického feSeni zohlediujiciho zdkladni urbanistické principy, vytvoieni
smysluplnych vetfejnych ploch, znovunastoleni moznosti sousedského souziti jiz od prvotnich
projekénich praci. Zaroven zminil piedpoklad kladného projednani zmény uzemniho planu
mésta Jilemnice na casti feSené plochy, kde se predpoklddalo mozné umisténi heliportu pro
nedalekou Masarykovu méstskou nemocnici. Projednéni zmény se predpoklada kolem Iéta

2017. Pfitomnym byla rozdana situace feSené¢ho tizemi s vyznacenim I. etapy zastavby, ktera

by se méla odehrat na pozemku mésta Jilemnice. Zminil princip win to win a to tak, ze mésto

Z diivodu odlivu zejména mladSich obyvatel do okolnich obci, kde jim je umoZnéna vystavba

individualniho bydleni na zainvestovanych pozemcich, uvazuje o rozpocteni nakladi na

zainvestovanych pozemkl + 10% za inZenyrskou ¢innost.

Arch. Tittl seznamil pfitomné s pfedstavou dalSiho postupu. Pro zajemce o vystavbu, kteti se

piihlasi po obecném zdméru vyhlaSeném méstem Jilemnice o uvaZzované zastavbé lokality

Nouzov, budou uspofadany cca 2 workshopy, pii ktery se bude ladit velikost parcel, umisténi

a vzhled domi. Predpoklad vzniku 2-3 typl rodinnych domii + navrZeni stavby fadovych

domu smérem ke Skolce (zastavba by se méla zahustovat smérem k méstu). V piipadé

fadovych domu lze uvazovat i o formé bytového domu se samostatnymi prostory a vstupy do
jednotlivych bytt.

Celé diskuse z tohoto kulatého stolu neni doslovné zaznamenana a nasledné jsou uvedeny

V bodech témata, kterych se kulaty stil tykal.

e Pritomné ptipadné budouci stavebniky nejvice zajimala cena pozemku, ptipadné stavby.
Konkrétni Cisla nebyla ze strany architekta, ani ze strany zdstupcli mésta sdélena., byl
pouze nékolikrat zopakovan princip, kterym se K vypoctu ceny dojde: mésto rozpocita
naklady spojené se zasitovanim pozemku a pfipocte k nim 10% za architektonickou a
inzenyrskou &innost. Cena za 1 m?pozemku by se mohla pohybovat okolo 1000 — 1500,-
K& (v lokalité je tieba pielozit piipojku VN do TS u MS Zamecka a postavit pomérné
dlouhy kanaliza¢ni ¥ad). Cena vlastnich domd bude odviset o architektonického navrhu a
pozadavku za strany budoucich stavebniki 1 na zpiisobu a ¢asovosti vystavby

e Kulatého stolu se ucastnili 1 obCané, ktefi vlastni nemovitosti v jednostranné ulici na
Nouzové. Ti vyslovili nesouhlas se zptsobem navrzeného zastavéni lokality — zejména
S umoznénim zastavby pii komunikaci Na nouzové a to zejména z diivodu piiliSného
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zastinéni a nevhodného umisténi do brehu. Architekt vysvétlil pfitomnym, ze méli vici
umoznéni zastavby protestovat v dobé schvalovani izemniho planu, ktery zminéné plochy
vymezil jako zastavitelné. Zaroven vysvétlil, ze neni udrzitelné ocekavat v ulici, ktera je
zastavéna pouze zjedné strany, Ze nikdy nebude dostavéna druha strana. Snorbert
upozornil, ze kulaty stdl tesi I. etapu zastavby pldnovanou na méstském pozemku, jehoz

okraj je od stavajicich domkli na Nouzové vzdalen (cca 120 - 140m) a jesteé je odclonén

stavajicim neudrzovanym remizkem, takze se pfili§ téchto domkt nedotkne. Z jednani

s vlastnikem pozemku blize této zastavbé vyplynulo, Ze prozatim o zastavbé tohoto

pozemku, ktery slouzi zemé&d¢€lskym uceliim pro spole¢nost Agrojilm, neuvazuje. Nelze

vSak dopfedu predjimat, zda své rozhodnuti nepiehodnoti. Zaroven upozornil na
skutecnost, ze ve vypracované urbanistické vizi, se pozemek nad komunikaci nejevi

Z hlediska srazkovych vod (pfivalovych desti) jako nejvhodnéjsi. Zde mulze zaleZet na

zastupitelstvu mésta, zda navrzené uzemi pro vystavbu nepifehodnoti a nepiesune tuto

plochu do vyhledu, pfipadné ji vyjme z moznosti dal$i vystavby.

Pfitomni ucastnici byli vyzvani, aby na volny list papiru konkretizovali svou pfedstavu o

svém budoucim bydleni a to zejména, zda maji predstavu, zda samostatny RD, ¢i fadovy,

jak veliky (napt.5+1), jak veliky pozemek, ¢i dalSi specidlni pozadavky (seSlo se 13

namétt)

Dalsi postup byl nastinén takto:

a) Mesto Jilemnice na nejbliz§im zastupitelstvu zvefejni obecny zamér moznosti
vystavby v lokalit¢ Nouzov a vyzve zijemce zitad fyzickych osob k icasti na
spole¢ném projektu zastavby lokality s terminem, do kdy je mozné projevit zajem

b) Na zakladé piedlozenych zadosti bude vyhlasen konkrétni zamér jiz se stanovenymi
podminkami ze strany mésta (v pfipadé vice zajemcli nez unese zastavované Uizemi,
bude zvolen transparentni zptisob vyb&ru uchazect).

c) Mésto Jilemnice po konkrétnim osloveni zajemcd a po sloZeni stanovené zalohy na
projekéni prace cca do 50000,- K¢ uspotada ve spolupraci s architekty dva
workshopy, na kterych se budou definovat typy zastavby, velikosti pozemkd a
podobné architektonicko — urbanistické zasady, jakoz i zptisob vystavby



d) Predpoklada se, ze mésto budoucim stavebnikiim ud¢li za stanovenou cenu (napf.
100 000,- K¢ pravo stavby, zajisti vydani ptislusnych spravnich rozhodnuti a vybuduje
infrastrukturu. Pokud zdjemce nezrealizuje stavbu do stanoveného terminu (cca 5 let)
nebo ji provede jinak, pravo stavby zanikne a vklad propadne

e) Po realizaci stavby dle dohodnutych princip dojde k pfevodu pozemku u objektd na
vlastniky stavby za cenu dle principu uvedeného v toto zapise (odhad je 1000 -1500
K¢ za metr ¢tverecny), pfiCemz pivodni finanéni vklady budou od vysledné ceny
odecteny).

f) Casovy harmonogram bude priibézné aktualizovéan, predbézné Ihity jsou: piihlaseni se
k vystavbé 31. 12. 2016, zména tzemniho planu na casti lokality do 30. 6. 2017,
zajisténi ptislusnych rozhodnuti do 31. 12. 2017, vlastni vystavba jaro 2018.

Pozn. Zapisovatele: Zapis neni doslovnou citaci prib&hu kulatého stolu, byl psan ve snaze vystihnout
obsah jednani.

V Jilemnici dne 9. zati 2016
Zapsal Ing. Martin Snorbert, odbor rozvoje, investic a majetku



