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Uvod

Vroce 2011 Ministerstvo pro mistni rozvoj ve spolupréaci s Ministerstvem vnitra (odborem
azylové a migracni politiky) vybralo méstskou ¢ast Praha-Libu§ pro pripadovou studii
rezidencni segregace a integrace cizinca se specifickym zamérenim na Vietnamce z divodu
vyznamné koncentrace ekonomickych aktivit vietnamskych imigrantt v arealu Sapa a bydleni
v okolnich rezidené¢nich oblastech. Koncem roku 2011 jsme zpracovali studii, jejimZ cilem
bylo shroméazdit zakladni vstupni informace o Uzemi méstské casti Praha-Libus s dirazem na
bydleni a dalSi aktivity cizincG. Velkd pozornost byla vénovana reprezentaci cizincd
v komunikac¢nich médiich vcéetné socialnich siti a identifikaci klicovych aktérd spojenych
s problematikou cizinca, jejich ekonomickych a kulturnich aktivit, bydleni, segregace a
integrace. Tuto studii jsme v unoru roku 2012 rozSifili - diskutovali jsme hlavni mista
koncentrace bydleni cizinca a vénovali jsme se rozdilnému zpasobu mysleni, feSeni urcitych
situaci & vnimani socidlniho statusu mezi Cechy a Vietnamci. Vysledky studie byly
prezentovany a diskutovany na trech seminafich, z nichZ dva byly poraddany ve spolupréci
s méstskou casti Praha-Libus.

V méstské c¢asti Praha-Libu§ dochazi v poslednich letech ke zvySovani poctu obyvatel a to
zejména diky vystavbé novych rezidencnich objektd. Jedna se o lokalitu, kde neni na prvni
pohled patrné a ani dostupné statistické Udaje nenaznacuji, Ze by zde dochéazelo
k jednozna¢né koncentraci socialné slabého nebo naopak silného obyvatelstva.
Nadprameérny, nikoliv vSak vyjimeéné vysoky (v kontextu Prahy a Ceska) je podil cizincd na
obyvatelstvu méstské &asti. Podle oficialnich statistickych dat od Reditelstvi cizinecké policie
CR dosahoval podil cizincd koncem roku 2009 priblizné 21 %. Podle téchto dat byl v jinych
méstskych ¢astech Prahy podil cizinct jeSté vysSi. Prestoze v mediich a obecném podvédomi
je Praha-Libu$ prakticky dominantné spojovana s cizinci z Viethamu, podle oficidlnich dat
Vietnamci nebyli aZ do roku 2010 hlavni skupinou cizincd bydlicich v této méstské ¢asti. Az
do roku 2008 vice nez polovinu ze vSech cizinct predstavovali Ukrajinci. Ve zpravé jsme se
také stru¢né vénovali mistim zvySené koncentrace bydleni cizinca, které byly, na zakladé
rozhovord, jez jsme udélali, na sidliStich a rovnéz v nékterych nové postavenych bytovych
domech.

Vénovali jsme se také arealu Sapa. Ten v soucasnosti funguje jako obchodni areél, kde si
individualni firmy pronajimaji od provozovatele prostory pro své podnikani a ktery je v dobé
oteviracich hodin volné pristupny pro zékazniky. Sapa se nicméné odliSuje tim, Ze se zde
prevazné koncentruji vietnamské subjekty importujici zbozi prevazené z Ciny, dalsich zemi
jihovychodni Asie, ale také ze zapadni Evropy, zejména sousedniho Némecka a Polska. Aredl
Sapa nema pouze obchodni vyznam, nybrz slouZi také jako kulturni a duchovni centrum
vietnamské diaspory v Cesku. PrestoZe je cely areal oplocen, vstup umoZiuji dvé pristupové



brany. Nejednd se o uzaviené misto: zakaznici, obcéané, ¢eské firmy a kontrolni organy sem
mohou volné vstupovat a pohybovat se zde v souladu s provoznim radem arealu.

Analyza reziden¢niho trhu ukazala, 7e pramérné ceny prodavanych bytt za m? (predevsim na
sidlistich) jsou v Praze-Libusi relativné niz8i neZ v jejim bezprostiednim okoli (lokality
Modrany, Kré, Kamyk, Lhotka a Kunratice) nebo na velkych praZskych sidlistich (Chodov,
Cerny Most, Stodalky, Hluboéeby). Jednou z pficin, je Spatna dopravni dostupnost dana
neexistenci rychlé kapacitni hromadné dopravy: metra ¢i tramvaje. DalSim ovliviujicim
faktorem je skutecnost, Ze zde zatim nedo$lo v mife srovnatelné s jinymi sidlisti v Praze
k vyznamnym rekonstrukcim panelovych domu (zatepleni, plastova okna atd.), které se tak
nachazeji ve vyrazné horSim stavu a to prestoze jsou novéjSiho data vystavby. Na relativni
nizsi cenu bytd na sidliStich méa také vliv ne pravé privétivé urbanistické prostredi, rozsahlé
postindustrialni prostory a socialni skladba obyvatel, zejména pak pritomnost vietnamské
komunity, kterd je v médiich prezentovana spiSe jako problémovy prvek, coZ vytvari
negativni image méstské ¢asti. Blizkost arealu Sapa ale na druhou stranu vytvari poptavku ze
strany Vietnamcd po bydleni v blizkosti mista jejich prace nebo podnikani a tim pasobi i na
zvySovani cen bydleni. Pfitomnost a poptavka Vietnamcd tak ovliviiuje ceny nemovitosti
obéma sméry.

V praci jsme vénovali velkou pozornost medialni reprezentaci cizinci. Analyzovali jsme
celostatni média (celostatni deniky a ¢asopisy) a mistni periodikum ,,U nas“, které vydava
Urad méstské ¢asti Praha-Libu3. Dalsim zdrojem byly neredigované elektronické zdroje, jako
jsou blogy, internetové diskuze nebo sociélni sité, kde jednotlivci vyjadfuji sva osobni
stanoviska nebo pohledy na problematiku. Reprezentace na narodni Urovni se zaméfuje
predevsim na ekonomické aktivity cizincd koncentrované v aredlu Sapa. Otadzkdm spojenym
s bydlenim cizincG v méstské casti je vénovana mnohem mensi pozornost. Medialni
reprezentace se pritom vyhradné zaméruje na Viethamce. Ukrajincam jako dalSi pocetné
skupiné cizinct bydlicich v LibuSi nevénuji ndrodni ani lokalni média vibec Z&dnou pozornost.
VétSina zprav, ktera se zabyva lokalnim souZitim, poukazuje na naruSovani verejného
poradku a drobnou kriminalitu. Lokalni politicka reprezentace i mistni ¢eSti obyvatelé si
v téchto medialnich zpravach stéZuji na neprizptsobivé chovani Vietnamcu. Zpravy, které by
priznavaly pritomnosti viethamského etnika pozitivni roli pro rozvoj lokality a potazmo
celého mésta, se vnarodnim medialnim diskursu, respektive ve sledovanych denicich,
objevuji spiSe vyjimecné a tykaji se hlavné kulturni oblasti.

Ministerstvo pro mistni rozvoj ve spolupraci s Ministerstvem vnitra (odborem azylové a
migracni politiky) mélo dale zdjem o rozsifeni studie o dalsi témata. Vznikla proto tato
studie, ktera navazuje na predchazejici. Studie ma tfi hlavni cile:

1) nalézt lokality koncentrace bydleni cizinci v MC Praha-Libus;
2) podchytit mechanismy vzniku téchto koncentraci;

3) vyhodnotit situaci a diskutovat doporuéeni.



Jednim zhlavnich cili studie segregace v MC Praha-Libu$s bylo identifikovat mista
koncentrace bydleni cizinc. Za pomoci kombinace nékolika vyzkumnych postupd a metod,
jsme se tudiz snaZzili zjistit, zda a kde v méstské ¢asti existuji mista zvySené koncentrace
cizinca. Predkladana zprava nejprve kriticky hodnoti jednotlivé metody mapovani poétu a
koncentrace bydleni etnickych skupin v Gzemi. Poté se vénujeme hodnoceni poc¢tu a mistim
koncentrace bydleni cizincd v MC Praha-Libus, které jsme identifikovali na zakladné
terénniho Setreni.

DalSi pozornost jsme vénovali mechanismam vzniku lokalit koncentraci cizincG. Mechanismy
koncentrace jsme hodnotili pomoci rozhovor s rezidenty vietnamského pavodu a klicovymi
aktéry, jako jsou zastupci mistni spravy, developefi a realitni agenti. Zamérili jsme se na
poznani a vysvétleni fungovani realitniho trhu v MC Praha-Libu$ a roli cizinct na trhu s
bydlenim. Analyzujeme aktualni ceny nemovitosti v Praze-Libusi a srovndvame je s rokem
2011 a to pti porovnani s vybranymi dalSimi ¢astmi Prahy. Nakonec predkladame ke zvazeni
doporuéeni a navrhy na reSeni identifikovanych problematickych situaci nebo procesa.



Metody mapovani koncentraci cizinca

Existuje nékolik metod, jak identifikovat pocet a koncentraci bydleni vybranych socialnich
skupin v urcité lokalité. VSechny maji jisté prednosti a samoziejmé také omezeni, ktera
neumoznuji presné a kompletni zmapovani bydlicich cizincd. Zakladnim zdrojem o poctu
cizinch jsou statistické Udaje, které eviduje a poskytuje Reditelstvi sluzby cizinecké policie
MV CR. Na vyzadani jsme z této instituce ziskali data poctu cizinct podle statniho obéanstvi a
véku za méstskou c¢ast Praha-Libu$ bez katastru Pisnice.

Udaje Reditelstvi sluzby cizinecké policie jsou predavany Ceskému statickému aradu (CSU),
ktery data kazdy mésic publikuje. VoIné dostupné jsou ale pouze agregované Udaje za okresy
Ceska (a v letech 2005-2007 rovnéz za 22 spravnich obvodi hl. m. Prahy). Tyto Gdaje jsou
z Uzemniho hlediska velmi hrubé a neumoZnuji detailni pohled a podrobnou Gzemni
diferenciaci koncentraci cizinc v rdmci rezidenénich ¢étvrti.

Pro identifikaci a studium koncentrace bydleni cizinci by bylo potfeba mit Gdaje za co
nejmensi Uzemni jednotky, nejen méstské casti, ale idealné i za zakladni sidelni jednotky.
Tyto Udaje je mozné ziskat ze scitani lidu, které se provadi jednou za deset let. Nicméné
druhém ¢tvrtleti roku 2013). Udaje ze SLDB 2001 jsou jiz vice nez deset let staré. S¢itani lidu
je zatiZzené velkou chybovosti. P¥i SLDB 2001 nebylo vabec secteno priblizné 50 % cizincd
s dlouhodobym pobytem a 20 % cizinct s trvalym pobytem (Cermakova 2002).

Pro sledovani poctu cizinct na urovni zakladnich sidelnich jednotek mdZeme vyu?Zit take
individualni data o demografickych udalostech cizincG - narozeni, umrti, stéhovéani, které
zpracovava CSU. Kdyz k vychozimu stavu poctu cizinct ziskanému pfi s¢itani lidu budeme
kazdoroc¢né pripoditat prirozeny prirastek a migracni saldo, ziskdAme ménici se pocet cizinct a
to podle jejich statniho obcanstvi. Problémem individuélnich dat demografickych udélosti je,
Ze nejdulezitéjsi sloZzka populacniho vyvoje, data o poctu vystéhovalych a pristéhovalych jsou
zatizena urcitou chybou. Data o migraci obyvatel pocitaji pouze se zménou v hlaSeni
k trvalému pobytu. Faktické stéhovani bez zmény trvalé adresy, které je v realité velmi
béZné, oficialni data nezachyti. Data o zahrani¢ni migraci jsou jesté vice nelplna a nepresna
(Sustrova 2010).

Pro mapovani Uzemnich koncentraci je ovSem potreba ziskat Udaje za co nejmensi Gzemni
jednotky — nejlépe na Urovni doma a byta. Takové Udaje sleduje Informacni systém evidence
obyvatelstva. Jedna se nicméné o data nedostupna a nezverejriované. Problémem prakticky
vSech oficialnich dat (nejen) o cizincich je ovSem jejich chybovost, resp. podhodnocenost.
Oficialni statistika nedokaZe podchytit cizince s neopravnénym pobytem, kterych podle
odhadd mazZe byt aZ stejny pocet jako legalné registrovanych (Drbohlav, Lachmanova 2008).

DalSi moZnosti sbéru dat o cizincich jsou rizné metody terénniho Setreni. Jednou z takovych
moznosti je sledovani jmen bydlicich na domovnich zvoncich a poStovnich schrankach.



Metoda spocivd vterénnim mapovani poctu bydlicich cizincd na drovni jednotlivych
nemovitosti na zakladé sledovani a zaznamenavani jmen na domovnich zvoncich a
poStovnich schrankdch (obrdzek 1). Vizualni zjisténi je pritom zpravidla doplriované
rozhovory s nadhodné zvolenymi bydlicimi, ktefi jsou ochotni podat informaci o sousedech.
VySkoleny pracovnik dostane vymezené Gzemi a zapisuje pocet cizincu, ktefi v objektu bydli —
predpokladame, Ze cizinci budou mit jiné neZ ¢eské jméno a prijmeni (v Gzemi Prahy-Libuse
se vyskytuji predevsim cizinci z Vietnamu a Ukrajiny, jejichz jména jsou jasné rozdilna od
¢eskych). Pracovnik musi také odliSovat, zda na jednom zvonku je jen jedno jméno cizince
nebo zda je jich vice — timto ¢astec¢né odliSime, zda v jednom byté Zije vice cizinca. Takto
ziskané informace mohou dobfe slouZit pro zpresnéni oficidlnich dat a predevsim pak pro
mapovani koncentraci bydlicich cizincd v azemnim detailu ulic a doma, ktery neni
z oficialnich dat dostupny.

Tato metoda mé oviem nékolik problémd a omezeni. Ne vSichni cizinci maji napsané své
jméno na zvonku. V pfipadé, Ze cizinci bydli v pronajatém byté, nemusi pronajimatel
souhlasit s umisténim jejich jména na zvonek nebo poStovni schranku. Néktefi cizinci navic
maji dorucovaci adresu pro oficialni korespondenci na jiném misté, nez je misto bydlisté.
MuZe se jednat napf. o pribuzného nebo zndmého s lepsi znalosti cesStiny, ktery dokaze
doruceny dopis pochopit. Cizinci z Vietnamu (ale i z Ukrajiny) ¢asto bydli v bytech ve velkych
poctech, drtivou vétSinu ¢asu travi v praci a navstévy mimo rodinu nejsou pfilis obvyklé.
Zvlasté nyni v dobé mobilnich telefond a emailt proto nemusi vZdy rezident davat na zvonek
nebo postovni schranku svoji vizitku. Tato chyba muZe byt jeSté vyznamnéjsi u rodinnych
domd, kde k doruceni staci ¢islo popisné a orientac¢ni a jména zde mohou chybét.

Sledovéani vnéjsich znakd informujicich o pritomnosti cizincd, jako jsou jména na zvoncich
nebo poStovnich schrankach, je potrebné doplnit o rozhovory s raznymi aktéry s dobrou
mistni znalosti — s rezidenty, poStovnimi dorucovatelkami a odborniky pasobicimi v lokalité
(z&stupci mistni spravy ¢ z neziskovych agentur specializuji se na cizince ¢i policisté).
VySkoleni pracovnici se dotazuji, kde a kolik cizinct bydli vjakém domé. Problémem je
oviem mensi ochota lidi participovat ve vyzkumu a c¢asto i neznalost konkrétni situace.
Rezidenti obvykle nemaji jasny prehled, kolik cizincu se v jejich domé vyskytuje (obvykle
uvadeéji, Ze cizinct v misté bydli hodné). Neznalost vlastnich sousedt muaze byt dana vétsi
fluktuaci (menSi rezidencni stabilitou) bydlicich cizinct ¢i neschopnosti rozeznavat cizince od
Cechd (v pripadé cizincd z Ukrajiny) &i rozeznavat cizince mezi sebou (v pripadé Vietnamca).

Velmi dobré znalosti o bydlicich by méli mit poStovni dorucovatelky a dorucovatelé. Ne
kazdy cizinec méa ale na poStovni schrance svoji jmenovku a ne kazdy cizinec potrebuje mit
svoji poStovni adresu. PoStovni dorucovatelé se tak nesetkaji se vSemi bydlicimi. Odbornici
pracujici v dané lokalité by méli mit nejvice informaci, kde jsou nejvétsi koncentrace cizinc.
Ani oni ale nemohou znat presné pocty bydlicich. Jejich povédomi také maze byt vyznamné
ovlivnéné faktem, Ze maji nejvice informaci o domech ¢i lokalitach, kde dochazi k nejvétSim



problémuam ¢i stiznostem. Jejich prehled tak maze byt omezen v lokalitach, kde k Zadnym
problémdam nedochazi.

DalSi metodou muze byt strukturované pozorovani. VySkoleni pracovnici dostanou za ukol,
aby na vybraném verejném prostranstvi urc¢itou dobu pozorovali, do jakych domu vstupuji
cizinci a jaky je jejich podil oproti Cechim. Tato metoda mizZe p¥inést mnoho zajimavych
zjisténi, je ovSem velmi casové naro¢na a vysledky mohou byt zavadéjici — napt. Spatné
rozezname rezidenta od navstévnika, Spatné rozezname konkrétni lidi, spleteme si etnicitu
cizince atd. Otazkou je také etika takového vyzkumu, nebot pozorované osoby nevédi o tom,
Ze jsou sledované.

Obréazek 1: Zvonky v domé v ulici Dobronicka

Foto: Tereza KuSnirdkova

DalSi mozZnosti, jak zjistit koncentrace bydleni cizinct, je napomocné hledani v katastru
nemovitosti, kde podle jmen odhadneme néarodnost vlastnika domu. Tato metoda je



uzitecnd predevSim pro rodinné domy, kde muazeme predpokladat, Zze vétSina vlastnika
v nemovitosti skute¢né Zije a nepronajima ji. Slabinou metody je nemoZnost zachyceni
cizinca Zijicich v pronajmu. Umélé navySeni cizinc naopak mohou zpusobovat pripady, kdy
vlastnik-cizinec pronajima nemovitost ne-cizinci, nebo ji nevyuziva k bydleni.

Ve studii jsme kromé strukturovaného pozorovani vyuzili vSechny vySe uvedené metody
zjiStovani po¢tu a mist koncentrace bydleni cizincd. Jako prvni jsme shromazdili data ze SLDB
2001 a k nim pripo¢itali individualni data Ceského statistického Gfadu o migraci obyvatel,
kterd umoznuji odhady poctu bydlicich cizinct aZz do urovné urbanistickych obvodu. Poté
jsme doplnujici informace ziskali z rozhovord s predstaviteli mistni spravy, nevladnich
neziskovych organizaci a policie. Také jsme vyuZili poznatky z tii diskusnich seminard,
konanych v prvni tretiné roku 2012, kde byli tito odbornici pritomni. Déle jsme provedli
podrobné terénni mapovani rezidenénich nemovitosti a jejich obyvatel na zakladé sledovani
jmen na zvoncich a poStovnich schrankach doplnéné o rozhovory v mistech Setreni. Vytvorili
jsme databéazi adresnych bodu a k jednotlivym nemovitostem jsme zapisovali pocet bydlicich
cizinct podle jmen na zvoncich. Jednalo se o ¢asové velmi naro¢nou metodu, protoZe jsme
museli prozkoumat viechny nemovitosti v méstské c¢asti. Ve staré zastavbé rodinnych doma
v Pisnici jsme Setreni neprovadéli, protoZe podle dostupnych informaci, zde neni patrna vyssi
koncentrace cizincd. V MC Praha-Libu$ (bez staré zastavby Pisnice) se jednalo o celkem 981
adresnych bodd, kde se nachazi priblizné 3000 bytovych jednotek. V aredlu Sapa jsme
Setfeni neprovadeéli, protoZe se jedna o nerezidenéni oblast. OdliSovali jsme, zda na jednom
zvonku je jen jedno jméno cizince nebo zda je jich vice, abychom mohli spocitat skutec¢ny
pocet cizinct. Sledovali jsme fyzicky stav domd, zda je nové postaven ¢i zda proSel
rekonstrukci a funkéni vyuZiti domu, zda je objekt uréen pouze pro bydleni ¢i zda tam take
sidli firmy nebo obchody. Na adresnych bodech jsme také sledovali a evidovali sidla firem,
predevsim pak obchod a raznych sluzeb (pohostinstvi, kadefnictvi). Zajimalo nas, jaky podil
ze v8ech sidlicich firem je ve vlastnictvi cizincd. Opét jsme se zamérili predevsim na cizince
z Vietnamu a Ukrajiny. P¥i terénnim vyzkumu jsme se kolemjdoucich rezidentt a poStovnich
dorucovatelek/dorucovateld ptali na mista koncentraci cizincd a jejich pocty. Jelikoz hodné
rodinnych domd& nemélo Zadnou vizitku se jménem, terénni prazkum jsme doplnili o
vyhledavani v katastru nemovitosti. V katastru nemovitosti jsme neprohliZeli vSechny
adresné body, ale pouze ty ulice, o nichZ pri rozhovorech ¢i pri jinych metodéach vyzkumu
vyplynulo, Ze by se mohlo jednat o misto zvySené koncentrace bydleni cizinct. Nakonec jsme
ziskali také oficialni data od Cizinecké policie.



Poéet cizinct v Praze-Libusi

Podle oficialnich dat Cizinecké policie CR Zilo na Gzemi k 31. fijnu roku 2012 celkem v MC
Praha-Libu$ (bez oblasti Pisnice) celkem 1 053 cizincG (obrazek 2). V poslednich letech
dochazi prekvapivé k poklesu poctu cizincd, prestoZe v Praze a Cesku dochazi spise k réstu,
resp. ke stagnaci poctu bydlicich cizinci. Tento pokles byl zptisobem predevsim Ubytkem
poctu cizinch z Ukrajiny. Kdyz béhem let 2008-2012 poklesl pocet Ukrajinci z 1082 na 178.
Pocetni stav Vietnamcu a cizinct z dalSich statd jiz nékolik let prakticky stagnuje kolem poctu
500, resp. 400, nedochazi tedy k vyraznému rastu ani poklesu.

Obrazek 2: Vyvoj poétu cizinct v MC Praha-Libus (bez katastru Pisnice) v letech 2008-2012

o Celkem

Vietnamci

e |k rajinci

m—lstatnl cizin

1081

Zdroj: Cizinecky informacni systém
Pozn. Udaje jsou k vZdy k 31. 12. daného roku, pouze u roku 2012 je tGdaj k 31. 10.

Vysledky SLDB 2011 jsou zatim dostupné pouze za spravni obvody. MC Praha-Libu$ patii
spole¢né s populacné vétSimi katastry Modran a Kamyku ¢i menSimi katastry Komorany,
Tocnd, Cholupice do spravniho obvodu Praha 12. Podle s¢itani patfi tento obvod mezi oblasti
s relativné mensim podilem cizincd na celkovém obyvatelstvu (obrazek 3). S¢itani lidu celkem
zachytilo vtomto spravnim obvodé celkem 6996 cizinci. Z toho bylo 2175 cizincd
z Vietnamu, coZ je nejvySSi pocet ze vSech prazskych obvodi. Je zatim otézkou, kolik
Vietnamca se nachazi v MC Praha-Libus.
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Obréazek 3: Poéet a struktura cizincti v prazskych spravnich obvodech v roce 2011
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Zdroj: SLDB 2011

Podle vysledk& SLDB 2001 bylo v MC Praha-Libu$ se¢teno celkem 162 cizincd. Podle
migracnich dat (dalSi demografické udéalosti jako narozeni ¢ umrti maZzeme vzhledem
k vékové strukture zanedbat) pribylo v Libusi mezi léty 2003-2010 celkem 888 cizincu. Podle
téchto dat se predevSim jednalo o cizince z Ukrajiny a naopak vyrazné ubylo cizincd
z Vietnamu. Podle této metody, by mél byt celkovy pocet cizinch v Praze-Libusi koncem roku
2010 kolem jednoho tisice.

Podle oficialnich statistik Cizinecké police CR k 31. 12. 2010 v této méstské &asti Zilo skute¢né
kolem jednoho tisice. Velky rozdil mezi oficialni statistikou a pouZivani migracnich dat je
ovsem podle struktury cizincd. Podle migra¢nich dat by mélo pribyvat Ukrajinct a ubyvat
Vietnamcu. Podle oficialnich dat ovSem pocet Ukrajincu klesal a pocet Viethamct stagnoval.
S¢itani lidu a kazdoro¢ni dopocteni o migracni saldo tedy neni prilis spolehlivou metodou pro
podchyceni poc¢tu ani struktury cizinc. Bohuzel se potvrdilo, Ze individualni data o
zahrani¢ni migraci jsou nha velmi Spatné drovni.

Provedené terénni Setfeni zamérené na jména na zvoncich a poStovnich schrankach
doplnéné o vyhledavani v katastru nemovitosti identifikovalo celkem 111 bytd ¢i rodinnych
doma, ve kterych bydli odhadem priblizné 350-500 cizincd. Jasné prevaZzovala vietnamska
jména (79 bytd, 188 jmen) a jména ukrajinska (27 bytd, 49 jmen). Pocet bytd a zejména
pocet obyvatel ale maZe byt nepresny. Odhad pocétu obyvatel na zékladé poétu bytd je
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zaloZzen na odhadu pramérného poctu obyvatel vjednom byté. Na zékladé predchozich
zkuSenosti a expertnich odhadd maZzeme océekavat, Ze pocet osob v byté je u Vietnamcu
vyssi, nez je v Cesku obvyklé.

Udaje ziskané terénnim Setenim na Grovni nemovitosti sice obvykle vedou k podhodnoceni
skute¢ného poctu cizinc v méstské casti, vtomto konkrétnim pripadé vSak pocet byt a
dom@ obyvanych Vietnamci fadové odpovida oficialnim Gdajam Cizinecké policie. Cast
Vietnamca bydli v bytech nezjisténych terénnim Setrenim, takze celkové mohou Vietnamci
v Libui obyvat vice nez 100 bytd. Oficialné udavanému poétu zhruba 500 Viethamcd
odpovida pramérny pocet 5 osob v byté. Metoda je zarover velmi napomocna pti hledani
koncentraci mist bydleni cizincd.

Pri terénnim Setfeni jsme dale zjiStovali, kolik firem puasobicich v obytné c¢asti LibuSe je ve
vlastnictvi cizinct (v aredlu Sapa jsme Setreni neprovadéli). Celkem jsme identifikovali 348
sidel a provozoven, z nichz pouze 13 bylo ve vlastnictvi cizinct z Vietnamu a tfi cizinct
z Ukrajiny. Vietnamci spravuji 4 mensi obchody s potravinami, jednu hernu, jedno asijské
bistro a zbytek jsou rozmanité firmy, které se zabyvaji napt. prodejem letek ¢i dodavkou
potravin. Firmy, kde je jednatel Ukrajinec, jsou zamérené na spravu a Udrzbu nemovitosti.
Nejvice firem (jak ¢eskych tak vietnamskych) sidli na dopravné nejfrekventovanéjsich ulicich
LibuSsk& a Meteorologicka.

SZadosti 0 odhad poctu cizinc v méstské ¢asti jsme se obratili na zastupce policie a
nevladnich neziskovych organizaci. Skute¢ny pocet cizinc je podle oslovenych odbornika
mnohem vySSi neZ statistikou uvadény pocet tisic osob. Odhady se pohybovaly az k sedmi
tisicim. Informatori k odhadim dospéli na zékladé zkuSenosti z jejich prace v nékterych
bytovych domech na Libusi, kde byl podil Viethamct na celkovém poctu obyvatel vysoky.
Bezprostredni zkuSenost téchto expertd ale nezahrnuje ty domy nebo ¢asti Libuse, kde
nevznikl problém v souZiti s cizinci. Jejich pohled tudiz muaZe byt velmi zatizen ekologickou
chybou, kdy na z&kladé empirické zkuenosti z konkrétniho objektu usuzuji na situaci v celé
méstské ¢asti.

RovnéZ obcané poukazuji na skutec¢nost, Ze cizincd (hlavné téch z Vietnamu) je v Libusi
pravdépodobné ani nejsou schopni odlisit bydlici cizince od téch, ktefi se v méstské casti
pohybuji béhem dne vzhledem ke svému podnikéni, ¢asto v souvislosti s arealem Sapa.

Razné zdroje ukazuji urcity rozptyl v se¢teném nebo odhadovaném poctu cizinca. Udaje z
oficialni statistiky Cizinecké police CR jsou vagi realné situaci velmi pravdépodobné trochu
podhodnocené. Naopak za nadhodnocené, a to i velmi vyrazné, povazujeme odhady
odbornikd pracujicich v lokalitach se zvySenym vyskytem cizinct v méstské ¢asti Praha-Libus.
Terénni Setfeni ukézalo, 7e Uzemi méstské casti Praha-Libu$ je z hlediska pritomnosti
bydlicich cizincd velmi diferencované. Vedle domd a vchodud s vy3Sim podilem cizincd zde
najdeme oblasti témér bez jejich pritomnosti (podrobnéji viz dalsi ¢ast).
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Mista koncentrace bydleni cizinct v MC Praze-Libusi

Zjisténi poctu cizinct bydlicich v méstské casti je velice problematické. Pfi hledani mist
koncentrace bydleni cizinct v Praze-Libusi je situace jesté slozZitéjsi. Oficialni data Cizinecké
policie CR jsou dostupna pouze za celou méstkou &ast a nikoliv za jednotlivé zakladni sidelni
jednotky (urbanistické obvody), ulice ¢ domy. P¥i vyuZiti rozmanitych metod terénniho
Setreni, jsme v MC Praha-Libus identifikovali celkem 6 lokalit zvy$ené koncentrace cizincd:

1) Sidlisté Pisnice

Sidlisté Vodnich staveb

Sidlisté v ulici Miroticka

Nové postaveny bytovy dam Libussky dvar

Tésna blizkost arealu SAPA (ulice Ostredeckd, ubytovna Libus$)
Ulice Nad Libusskym potokem

N

o1 b W
— — — —~

(=)

Jedna se tedy predevsim o sidlisté a nové vystavéné bytové a rodinné domy. Jen maly pocet
cizinca sidli ve staré zastavbé rodinnych doma (obrazek 5).

Pfi terénnim Setfenim jsme zkoumali také fyzicky stav nemovitosti. V MC Praha-Libus
prevaZzuji nemovitosti v pavodnim stavu, které jsou zachované a nové ¢i zcela
zrekonstruované domy* (obréazek 4). V pavodnim stavu jsou rodinné domy a néktera sidlists.
Nové postavené ¢i zcela zrekonstruované domy nalezneme predevSim na okrajich
zastavénych Gzemi (obrazek 6).

Obrazek 4: Struktura fyzického stavu nemovitosti v MC Praha-Libu$ (bez staré zastavby
Pisnice) v roce 2012

2,1%

O Move postaveny i zcela
rekonstruovany
36, 7% o i
| B Castecné opravy Eiv

) rekonstrukei

@Y puvodnim stavu,
/n zachovaly

/ B Zchatrald budova

Zdroj: vlastni Setreni

! Za nové a zcela rekonstruovany objekt povazujeme takovy, ktery prosel rekonstrukci od r. 2000. Jde o domy,
které maji zpravidla opravenou stiechu, fasadu, okna a vstup (jak to vypada v bytech, jsme nezjistovali). Pokud
vSak dm nékteré z kritérii pro plnou rekonstrukci nesplriuje, zaradili jsme ho do skupiny ¢asteéné opravy.
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Obrézek 5: Poéet a struktura cizincd v MC Praha-Libus$ (bez staré zastavby Pisnice) v roce 2012
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Obrézek 6: Rozlozeni fyzického stavu nemovitosti v MC Praha-Libu$ (bez staré zastavby Pisnice) v roce 2012
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Zdroj: vlastni Setreni
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Nejvice cizinct Zije v nové postavenych domech a v domech v pdvodnim stavu (tabulka 1).
Jedinou vyjimku predstavuje vysSi zastoupeni Ukrajinct ve zchatralych budovach. Je to dano
vysokym poctem bydlicich v ubytovné v ulici V LuZich, jejiz fyzicky stav je horsi. Cizinci jsou
pomérné rovnomérné zastoupeni v nemovitostech rozdilné kvality. Rozmanitost bydleni
napovida na silnou vnitini diferenciaci cizinct (vice ve studii Kusnirdkovéa a kol. 2012).

Tabulka 1: Bydlici cizinci podle fyzického stavu nemovitosti v MC Praha-Libu$ (bez staré
zastavby Pisnice) v roce 2012

Cizinci
Vietnam | Ukrajina | Ostatni Celkem
Nové postaveny &i zcela 33,0 3,6 18 38,4
rekonstruovany (%)
Casteéné opravy ¢&i v rekonstrukci (%) 79 2,5 1,4 11,8
V pavodnim stavu, zachovaly (%) 33,0 4,7 0,7 38,4
Zchétrala budova (%) 0,0 11,5 0,0 11,5

Zdroj: vlastni Setreni
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Sidlisté Pisnice

Podle mediélnich zprav, ndzoru mistnich obyvatel i odbornikd je koncentrace cizincd nejvyssi
na sidlisti Pisnice, které je nejblize arealu Sapa. V médiich je ¢asto nespravné zamérovano za
sidlisté Libus, které oviem lezi mimo tzemi MC Praha-Libus. Sidlisté Pisnice (obrazek 7) bylo
postaveno v nékolika etapach v 80. letech 20. stoleti. Jedn& se o nejvétsi sidlistni komplex v
MC Praha-Libus. Jeho kapacita je priblizné 3 000 obyvatel. Panelové domy vétsinou nemaiji
jednoho vlastnika; jednotlivé byty jsou v soukromém vlastnictvi. Nicméné nékolik doma
vlastni firma CEZ, ktera byty pronajima za regulované najemné a nezamysli je prodat (jedna
se predevsim o domy v ulici Ke Kurtdm a Mezi Domy). Ve vétSiné domu probéhla ¢aste¢na
rekonstrukce, nicméné nékolik doma v jizni ¢asti sidlisté je v pavodnim stavu bez vyraznych
Uprav.

Terénnim Setrenim bylo nalezeno celkem 81 vietnamskych jmen a 12 jmen Ukrajinct. Da se
ovsem predpokladat, Ze pocet cizincd v této lokalité bude vyssi. Odbornici ¢asto tvrdili, Ze
Vietnamci béZné Ziji v bytech v daleko vysSich poctech, neZ je obvyklé — ¢asto i vice nez deset
osob ve standardnim byté 2+1. Podle informéatord spi Vietnamci na Zinénkach, na palandéach,
VétSina cizinct je koncentrovana v ulici Na Okruhu (obrazek 8). V kazdém druhém domé zde
nalezneme jmenovku s vietnamskym jménem. Jedna se o domy horsi kvality, kde neprobéhly
ani castecné rekonstrukce. Jedna se o domy se samostatné vlastnénymi byty. VZadném
domé, ktery vlastni CEZ nebyl nalezen bydlici Vietnamec (nicméné 2 Ukrajinci).

Obréazek 7: Sidlisté Pisnice

Foto: Tomas Brabec
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Obréazek 8: Poéet bydlicich Vietnamca a podil byta Vietnamct na celkovém poétu byt na
sidlisti Pisnice v roce 2012

Podil a poéet Vietnameci
10,0 - 49,9 %

< 10,0 %

N K ‘ ..:.1‘,}"“ _{If_’.ﬂ-

R A
VoAt 1 50%

o @ ..
L I
'Tr-\" 7

- 1] i
L

Zdroj: vlastni Setreni
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Sidlisté Vodnich staveb

vIve Y

Sidlisté Vodnich staveb se nazyva podle dfivéjsiho vyuZiti jednoho domu, ktery slouZzil jako
ubytovna pro zaméstnance tohoto podniku. Jde o panelové domy v ulicich Na domoving,
Vrohu a V kouté (obrazek 9). Sidlisté bylo postaveno v 80. letech 20. stoleti a jeho kapacita
je priblizné 2 000 obyvatel. Bytové domy jsou ve vlastnictvi druzstev nebo spoleéenstvi
vlastnika. Ve vétSiné domda neprobéhla ani ¢astecna rekonstrukce a jsou bez vyraznéjSich
Uprav.

Pri terénnim Setreni bylo na sidlisti nalezeno celkem 23 vietnamskych jmen, ukrajinské
Z&dné. Jedné se predevsim o domy v ulicich V kouté a Na domoviné (obrézek 10). Terénni
Setfeni naopak nepotvrdilo vyssi koncentraci cizincd vdomé Na domoviné 1, kde probéhla
medialné znamé& kauza, kdy si obyvatelé domu stéZovali primatorovi hl. mésta Prahy na
souZiti s Vietnamci (vice Sykora a kol. 2011). Podle predstavitelt Police CR a starosty méstské
¢asti Jiriho Koubka je vy3si koncentrace v domé Dobronické 35. Podle policejni razie by méla
byt priblizné 1/3 najemnika vietnamské narodnosti. Jedna se o nové postaveny dam (rok
2007, firma SPGroup a.s.), kde 90 % bytd koupili Cesi. Terénni Setfeni a vyhledavani
v katastru nemovitosti vy$$i p¥itomnost cizinct nepotvrdilo. Je tedy mozné, ze Cesi byty
Vietnamcdam pronajimaji.

Obrazek 9: Sidlisté Vodnich staveb

Foto: Tomas Brabec
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Obréazek 10: Poget bydlicich Vietnamct a podil byta Vietnamcu na celkovém poétu bytd na
sidlisti Vodnich staveb v roce 2012
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Sidlisté v ulici Miroticka

Sidlisté v ulicich Miroticka, Zbudovska a Cimelicka je jedno z nejmladsich sidlist v Cesku,
dokonceno bylo v roce 1994. Jedna se prevazné o domy v pavodnim stavu bez rekonstrukce.
S kapacitou priblizné 600 obyvatel se jednd o nejmensi sidlisté v Praze-Libusi. Ze vSech
vietnamskych jmen a 2 jména ukrajinska. Jedna se tedy o lokalitu s mensi koncentraci
bydleni cizincG. Divodem maze byt ponékud vzdalenéjsi umisténi sidliSté od arealu Sapa.

Obréazek 11: Panelové domy v ulici Miroticka

Foto: Tomas Brabec
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Nové postaveny bytovy dam Libussky dvar

Libussky dvdr je rezidencni projekt postaveny v roce 2009 spole¢nosti KZP ideal invest a.s.
Jde o firmu, ktera jiz v Libusi postavila a stavi nékolik rodinnych doma v ramci projektd Oazy
Libu§ a Méstskeé vily Metropole Libus. Developerska firma méa v méstské ¢asti velké plany do
budoucna - pripravuje projekt Nova Libus, do kterého hodla investovat az 5 miliard K¢.
Projekt pocitd svystavbou spolec¢enskych a kulturnich budov, zdravotniho strediska,
obchodu, mnoha bytd, vil ¢i parku. Je ovSem otazkou nakolik se zménila situace po zruseni
planované vystavby metra D.

Predstavitelé KZP ideal invest a.s. bohuZel odmitli Zadost o rozhovor. Proto musime vychéazet
pouze ze zprostredkovanych informaci. Podle internetovych stranek je patrné, Ze projekt
Libussky dvar nebyl prili§ UspéSny. VSechny byty nejsou prodané a na prodej bytd se
poskytuji velké slevy (pouZivaji se zde i méné obvykla slova jako likvidacni ceny ¢i totalni
vyprodej). Jak jsme se dozvédéli od jinych developerd, Vietnamci jsou zdatni obchodnici,
kteri chtéji byty/domy koupit s co nejvétsi moznou slevou. KdyZ slevu neziskaji, od nakupu
nemovitosti radéji odstoupi. Poptavka po nemovitostech na Libusi od Vietnamcu je velka?,
ovsem pouze za co nejvyhodnéjsich podminek. Cilem developerd je ale prodat nemovitost za
co nejvyssi cenu a slevy zacnou poskytovat pouze v pripadé nelspésného prodeje. Pravé u
tohoto projektu doslo k situaci, kdy projekt nebyl Uspésny, developer byl prinucen ke slevam
a o0 byty zacal byt zajem mezi cizinci z Vietnamu. JelikoZ ovSem vy3§i koncentrace cizinct
maZe dale snizovat atraktivitu nemovitosti pro Cechy, je developer nucen poskytnout dalsi
slevu a tim stimuluje pokracujici koncentraci bydleni cizincd. V projektu Libussky dvar bylo
celkem nalezeno 18 jmen Vietnamct. V jednom domeé sidli také asijské bistro.

Obréazek 12: Rezidence LibuSsky dvar

Foto: KZP ideal invest, a.s.

2 Existuje i pripad, kdy Vietnamci chtéli od developera skoupit jeho cely projekt. Developer to odmitl,
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Bydleni v blizkosti areélu Sapa

Hlavnim dévodem vyssi koncentrace bydleni cizincd v MC Praha-Libus je p¥itomnost arealu
Sapa. Zda se tedy logické, Ze nejvétsi koncentrace bude v tésné blizkosti tohoto arealu. Jedna
se 0 jiz zminéné sidlisté Pisnice a také o nové vystavéné domy v ulici Ostfedecka a Ubytovnu
Praha Libu$ (obréazek 11). Vystavba rodinnych doma v ulici Ostredecka byla dokonéena v roce
2008. Jde o nemovitosti v pomérné luxusnim provedeni — jedna vila (5+kk, 202 m?) se
prodava za 14 miliona Ke. Z celkového poétu 13ti rodinnych domd jich 5 je ve vlastnictvi lidi
s vietnamskym jménem. Jeden dim pak se jménem ukrajinskym nebo ruskym. V tésném
sousedstvi aredlu stoji Ubytovna Praha Libus, ktera je v horSim fyzickém stavu. Pat#i spiSe
mezi levnéjsi prazské ubytovny (cena lGZzka za noc je 100 K¢). Jeji kapacita je 30 mist a je pIné
obsazované délniky z Ukrajiny.

Obrazek 13: Poéet a struktura cizinct v okoli areadlu SAPA v roce 2012
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Zdroj: vlastni Setreni
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Ulice Nad LibuSskym potokem

Ulice Nad Libusskym potokem je tvorena celkem deseti nové postavenymi rodinnymi domy
(rok 2006). Jedna se o relativné luxusni nemovitosti, kde vila s obytnou plochou 268 m? je
nyni k prodeji za necelych 18 miliont K&. Sest rodinnych doma vlastni cizinci s vietnamskym

ey

jménem. Podle odbornika zde Ziji Vietnamci s vysokym socialnim statusem.

Obréazek 14: Ulice Nad LibuSskym potokem
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Foto: Google streetview
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Vyhodnoceni Uzemni koncentrace a rezidenéni segregace Vietnamct
v méstske casti Praha-Libus

Podil cizinc na celkovém poétu obyvatel méstské ¢asti Praha-Libu§ neni v kontextu Prahy
vyjimecny. Specifikem Prahy-LibuSe je narodnosti struktura bydlicich cizinci a to diky
velkému podilu Vietnamcu. Zatimco v jinych ¢astech Prahy jsou nejvétSimi skupinami cizinci
z Ukrajiny, Slovenska, Ruska nebo ze stata EU, v Libusi tvori podle oficialnich Gdaja Vietnamci
polovinu vSech cizinch a zhruba 6 % vSech obyvatel. Viditelnost vietnamskych obyvatel i
kulturni odliSnost od majority pak, na rozdil od Slovéka, Ukrajinct nebo Rusd, ¢asto vede
k tomu, Ze lidé jejich podil na celkové populaci zveli¢uji a nadhodnocuiji.

Vysledky provedeného terénniho Setfeni a jejich srovnani s vypovédmi zastupcd realitnich
kancel&ri a developert ukazuji, Ze Praha-Libu$ se nestavd Uzemim obyvanym prevainé
migranty — cizinci. Naopak pfi ndkupech nemovitosti stale vyrazné dominuji ¢eSti obcané.
V ramci Uzemi méstské casti Prahy-Libu$ jsme nicméné identifikovali relativné mala Gzemi a
jednotlivé budovy s vétsim zastoupenim Vietnamcd. | v pripadech velmi Gzce vymezenych
jednotek, jako je jeden bytovy dim, nepresahuje podil Vietnamcd jednu tretinu z celkového
poctu obyvatel. Koncentrace vznikly jak v nékterych panelovych domech s byty v osobnim
nebo druzstevnim vlastnictvi, tak vnové postavenych bytovych i rodinnych domech.
V méstské ¢asti Praha-Libus ale najdeme i velky pocet bytovych domd a ulic rodinnych domad,
kde Vietnamci vabec nebydli.

V méstské c¢asti Praha-Libu$ neexistuji Zadné vétsi koncentrace Vietnamcu, které by bylo
mozné povazovat za segregované lokality (tabulka 2). Uzemni koncentrace Vietnamcd jsou
dusledkem vyznamného zajmu Vietnamct o bydleni v blizkosti arealu Sapa. Samotné bydleni
Vietnamcu je diferencované podle jejich socio-ekonomického postaveni. V Gzemi bydli vedle
méné movitych Vietnamch v bytech i relativné moviti Vietnamci v nové postavenych
rodinnych domech.
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Tabulka 2: Poéet bytovych jednotek s vietnamskym jménem ve vybranych lokalitich M€

Praha-LibuS v roce 2012

Lokalita Pocet bytovych Pocet nalezenych | Piblizny podil
jednotek bytovych jednotek | byta
s vietnamskym s vietnamskym
jménem jménem (%)
Sidlisté Pisnice 1022 23 2,3
Sidlisté Vodnich staveb 724 23 3,2
Sidlisté v ulici Miroticka 259 6 2,3
LibuSsky dvar 65 7 10,8
Tésna blizkost areélu
Sapa — ulice Ostredecka 13 > 38,5
Ulice Nad LibuSskym 10 6 60.0

potokem

Zdroj: SLDB 2001, vlastni Setreni
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Trh s nemovitostmi v Praze-Libusi v kontextu Prahy

Méstska ¢ast Praha-Libus je charakterem své zastavby smiSenym Gzemim zahrnujicim sidlisté
a pavodné venkovskou zastavbu na okraji Prahy. | kdyZ ploSné nejrozsahlejsi jsou Uzemi
tradiéni venkovské nebo novéjsi méstské zastavby vrodinnych domech, zna¢na ¢ast
bytového fondu a obyvatelstva je koncentrovéna v sidliStni panelové zastavbé. Bytovy trh
v Libudi proto mazeme analyticky rozdélit na segment rodinnych dom@ a segment bytd
v bytovych domech. Nakup a prodej nemovitosti je na Libusi zprostfedkovavan predevsim
realitnimi kanceladremi prostrednictvim makléri a pobocek specializujicich se na oblast
jihovychodni Prahy.

Po dokonceni vystavby panelovych sidlist pocatkem 90. let bytova vystavba v Praze-Libusi
neskoncila. Po jisté stagnaci se svysSi intenzitou zacala rozvijet v druhé poloviné 90. let
minulého stoleti. Od roku 1999 — 2011 bylo v LibuSi dokon¢eno 706 bytovych jednotek
(obrazek 12). Intenzita nové bytové vystavby (0,67 bytu na 100 obyvatel ro¢né) byla v tomto
obdobi vyssi, nez je pramér Prahy (0,45 bytu na 100 obyvatel ro¢né). Nova bytova vystavba
rodinnych domd charakteristickych pro suburbanni lokality je orientovana predevsim na
majetné;si klientelu (aktuélné jsou v LibuSi nabizeny rodinné domy za cca 10 mil. K¢ a vyssi
cenu).

S vysSi cenou (a tim i ekonomickym statusem obyvatel) novych rodinnych doma kontrastuje
cena bytd v panelovych domech, ktera je ve srovnani s dalSimi lokalitami v Praze relativné
nizka. Tento zdanlivy paradox souvisi s polohou Prahy-LibuSe na rozhrani kompaktniho
mésta a priméstské (suburbanni) zény.

Atraktivitu Prahy-LibuSe pro bydleni snizuje mj. dopravni dostupnost LibuSe v ramci Prahy -
absence metra nebo tramvajové dopravy a zavislost na autobusové dopravé pro cesty do
centra mésta. Ostatni velka sidlisté jsou lépe dopravné napojena a proto také kupujicimi
preferovana. Poloha byta v panelovych domech v Praze-Libusi je vzhledem k celkové nabidce
v Praze relativné horsi.

V segmentu rodinnych domu je Praha-Libu$ atraktivni diky své poloze blize centru mésta, a
tim i kratSi dojezdové vzdalenosti, a pfi srovnani s obcemi za hranicemi Prahy i alternativni
mozZnosti vyuZivat MHD. Poloha novych rodinnych domu je v Libudi z hlediska dopravni
dostupnosti centra mésta relativné lepsi, neZ je obvykla poloha rodinnych domd v Praze a
jejim zazemi.

| v nasledujicich letech Ize na Gzemi Prahy-LibuSe ocekavat vysoky pocet dokonc¢ovanych
bytovych jednotek. Spole¢nost KZP ideal invest, a.s. pfipravuje nebo jiz zahajila vystavbu
dvou projektd vilovych domu v katastru LibuSe. DalSi developer pripravuje vystavbu
obytného domu na sidlisti Miroticka.
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Rozmanitost bytového fondu na Libusi dale umocnéna relativné rozsadhlou novou bytovou
vystavbou vytvari predpoklady pro socidlni rozmanitost zdejsSiho obyvatelstva - obyvatelé
s nizSimi ekonomickymi moznostmi budou dlouhodobé smérovat k bydleni v panelovych
bytovych domech, zamoZnéjsi obyvatelé spiSe k bydleni v rodinnych domech. Podobné jako
v fadé jinych casti Prahy budou urcity podil populace tvorit cizinci, jejichz vétsi ¢ast bude
poptéavat spiSe jednodussi a levné;si bydleni.

Obrazek 15: Vyvoj vystavby byta v Praze a MC Praha-Libus$ v letech 1999-2011
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Vietnamci na trhu s nemovitostmi v Libusi

Bydleni a stéhovani Vietnamca do méstské casti Praha-Libu$ a priléhajicich méstskych ¢asti
(Kunratice, Praha 4, Praha 12) je dusledkem pritomnosti multifunkéniho arealu Sapa, ktery
nabizi prileZitosti pro podnikani a pracovni prilezitosti pro celé rodiny Vietnamci. Pracovni
ukotveni celych rodin v misté, nizsi prijmy a dlouh& pracovni doba jsou faktory za preferenci
bydleni v okoli Sapy.

Vysledky terénniho mapovani a informace od realitnich kancelari a developerd, ktefi v Libusi
dokoncili své projekty, ukazuiji, Ze Vietnamci nejsou jedinou, a dokonce ani nejvétsi skupinou
obyvatel, kterd ma zajem o bydleni v Praze-Libusi. Podle odhadu realitnich kancelari tvorili
v minulych letech Vietnamci asi 10-15 % zajemcG o koupi nemovitosti (bytd i domu).
V poslednich letech jejich zajem o koupi nemovitosti v podstaté ustal, ale zved| se zajem o
pronajmy bytd, kde nyni tvori zhruba 10-15 % zajemca.

Vietnamci koupili vyznamnou ¢ast bytd v nékterych developerskych projektech dokonéenych
v poslednich letech. VZadném znich vSak netvofi vétSinu obyvatel. V nékterych
developerskych projektech nejsou vabec zastoupeni. Z novych projektt je zastoupeni
Vietnamcu vysSi v bytovém domé na Meteorologické ulici a ve dvou ze tfi vétSich lokalit nové
postavenych rodinnych doma (ulice Nad LibuSskym potokem a Ostredcka).

Poptavka Vietnamct po urcitém segmentu bydleni je diferencovana v zavislosti na socialnim
postaveni a ekonomickych moznostech rodin i jednotlivcd. Cast poptavky je tvorena
rodinami, resp. casto i nékolika pribuznymi nuklearnimi rodinami (nap¥. souZiti dvou
sourozencd s manZelkami a détmi). Tyto rodiny preferuji bydleni vdomé nebo ve velkém
byté. DalSi ¢ast poptavky je tvorena samostatné Zijicimi Vietnamci, ktefi hledaji spiSe nadjemni
nebo podnajemni bydleni (mistnost nebo lGzko). Libu$ je atraktivni jak pro bydleni
ekonomicky silnych Vietnamcd (v novych rodinnych domech), pro vietnamské rodiny se
strednimi prijmy (rodinné domy ve staré zastavbé a byty), tak pro zaméstnance nebo
zivnostniky s niz8imi prijmy (byty, které jsou nékdy sdilené vice osobami).

Chovani a postaveni Vietnamc( na trhu s nemovitostmi je v nékterych pripadech odlisné od
chovani ¢eskych jednotlivet nebo domacnosti, a to v nékolika ohledech:

Ziskavani informaci, hledani bytu ke koupi nebo k pronajmu
Financovani bydleni
Prekazky vytvarené prislusniky majoritni spole¢nosti

Pri ziskavani informaci o koupi nebo najmu bydleni musi Vietnamci prekonévat jazykové a
kulturni/institucionélni bariéry. Znalost ¢eStiny neni u velké casti Vietnamcd na takove
arovni, kter4 by dostacovala k samostatnému hledani a orientaci vinzeratech. Mnozi
Vietnamci také c¢asto nemaji dostate¢nou znalost institucionalniho a legislativnino ramce
trhu s nemovitostmi a bydlenim v Cesku. Casto ani nevi, jak funguiji realitni kancelare a jak by
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mohli vyuzit jejich sluZzeb. Zejména v pripadé hledani podndjma proto nevyuZivaji sluzeb
¢eskych realitnich kancelari, ale ziskavaji informace jinymi cestami. Inzertni noviny vydavané
ve vietnamstiné obsahuji radu nabidek na prodej nebo pronajem nemovitosti. Dalsi nabidky
jsou uvadény na raznych webovych serverech (ve vietnamsting). DalSim zdrojem informaci
jsou pratelé nebo znami, kteri Sifi informace o moZnostech ubytovani. Pti jednani s ¢eskymi
realitnimi kancelaremi nebo vlastniky nemovitosti nékdy vyuZivaji sluzby vietnamskych
prostrednikd, ktefi se v systému realitniho trhu orientuji. Sdileni informaci v ramci komunity
umoznuje snadnéjsi ziskani bydleni Vietnamcuam, kteri se pristéhovali relativné nedavno.
Casto dochazi ke sdileni bytd pi relativné malych narocich na rozsah obytného prostoru.

Vietnamci obecné méné vyuZivaji financnich a bankovnich sluzeb. Pro ndkupy nemovitosti
proto vyuZivaji vlastni usporenou hotovost. Absence moznosti hypoteéniho Gvéru nebo
stavebniho sporeni vede k ur¢itému odkladani ndkupu nemovitosti — nakup je mozny az
poté, co domacnost usetri potfebnou ¢astku. Lze ocekavat, Zze se vstupem druhé generace
Vietnamcu na realitni trh (Vietnamci, ktefi prosli ¢eskym vzdélavacim systémem) se bude
vyuzivani standardnich finan¢nich nastroja (hypotecni Gvéry, stavebni sporeni) rozsirovat.

Vietnamci se setkavaji také s prekdzkami vytvarenymi prislusniky majoritni spolec¢nosti.
Pracovnici realitnich kancelari se setkali s pfipady individuélni diskriminace (diskriminace
jako dusledek rozhodnuti jednotlivce), kde vlastnici nemovitosti odmitaji jeji prodej nebo
pronajem Vietnamcuam. Pripady nelspésSného hledani bytu z divodu vietnamského pivodu
ve svych dasledcich posiluji vyznam informaci predavanych primo mezi Vietnamci navzajem,
kde takové nebezpeci odmitnuti nehrozi, protoZe informace je jiz provérena.

Fungovani realitniho trhu, na némz se Vietnamci pohybuji, miZeme v podstaté popsat jako
standardni systém, jehoz cast vSak funguje castecné autonomné. Nabidku a poptavku
bydleni zprostredkovavaji realitni kancelare prostrednictvi standardni inzerce (noviny,
webové stranky), pricemz cast inzerce je cilena také na Vietnamce a Sifena ve vietnamstiné.
Vietnamci na realitnim trhu soutéZi s dalSimi potencialnimi zajemci o bydleni na zakladé
svych ekonomickych moznosti. V pfipadé, Ze byt nebo dim prejde do vlastnictvi Vietnamcu,
jsou déle informace o mozZnostech pronajmu nebo podnajmu Sifeny predevsim mezi dalsi

Vietnamce, casto jiz bez Gcasti realitnich kancelafi.

Rezidencni koncentrace Vietnamci a jejich mediélni a jiné reprezentace se zpétné promitaji
do zajmu o nemovitosti. Potencialni kupujici se zajimaji o to, zda v daném bytovém domé
nebo objektu bydli Vietnamci. Pritomnost Vietnamct je ¢asto vnimana negativné a podle
nézord realitnich makléra prispivd knizSi cené nemovitosti. Zaroven vSak (zejména
v nékterych developerskych projektech) tvori Vietnamci velmi podstatnou ¢ast kupujicich a
prispivaji tak k vyssi celkové poptéavce po nemovitostech v Praze-Libusi.

Urcité odliSnosti v chovani Vietnamcud na realitnim trhu (nevyuZivani hypoték, vétsi vyznam
etnickych siti) nemaji vliv na vznik Gzemnich koncentraci bydleni Viethamcu v Praze-Libusi,
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ani nejsou rozhodujicim faktorem, ktery by Vietnamce diskriminoval a vyznamné tak
omezoval jejich moznosti volby bydleni nebo odstéhovani z lokality.
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Analyza cen nemovitosti

Ve zpravé zpracované vroce 2011 (Sykora a kol. 2011) jsme se vénovali analyze cen
nemovitosti na realitnim trhu v MC Praha-Libu$ a diskuzi jakym zpésobem maze vyssi
koncentrace cizinct ovliviovat ceny byta. Zkoumali jsme, jaké jsou pramérné ceny bytd a jak
na jinych sidlistich (vybrany byly Bohnice, Cerny Most, Hlubogepy, Chodov a Stod(ilky). Pro
analyzu residenc¢niho trhu jsme provedli vlastni Setreni na severu Sreality.cz. Z davodu
velkého mnoistvi inzeratl vzajmovych oblastech jsme byli nuceni vybrat pouze byty
pramérné velikosti (v rozmezi 55-65 m?). V této studii jsme se rozhodli analyzu udélat podle
stejné metodiky znovu, protoZe nas zajimalo, jak se situace od roku 2011 zménila.

V roce 2011 byla pramérna cena za m? v Libusi relativné nizsi, nez v jejim blizkém okoli (viz
tabulka 3). Predevsim byty na sidlitich byly na Libusi vyrazné levnéjsi neZ v jinych ¢astech
Prahy, kde se nachazeji velka sidlisté. Ze sledovanych obvodd predstavoval vyjimku pouze
obvod Bohnice, ktery, podobné jako Libu$, nema zavedenou linku metra. Jina situace byla
ovéem na trhu s byty uréenych k pronajmu, kde pramérné ceny za m? byly v Libusi relativné
vySSi nez v jejim okoli (v pfipadné cihlovych domu) ¢i na velkych sidlistich (v pripadé
panelovych domu).

Tabulka 3: Pramérné ceny bytii za m? ve vybranych prazskych obvodech v roce 2011 (v K&)

Prodej Pronajem za mésic (bez poplatkd)
Cihlovy dam Panelovy dim Cihlovy dam Panelovy dim
Branik 50903 37104 171 178
Nebylo v
Kamyk nabidce 37 267 165 175
Kr¢ 46 341 38 649 184 184
Kunratice 58 093 | Nebylo v nabidce 142 Nebylo v nabidce
Nebylo v
Lhotka nabidce 39636| Nebylo v nabidce Nebylo v nabidce
Modrany 53 393 37884 205 150
Bohnice 39 846 29714 167 157
Cerny most 43140 36 373 193 143
Hlubocepy 48 725 43294 190 Nebylo v nabidce
Chodov 43 898 36 155 191 162
Stodulky 51880 35059 211 156
Libus 50210 34830 191 162

Zdroj: vlastni Setreni
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V roce 2012 se situace pili§ nezménila. Pramérna cena za m? jak panelovych tak cihlovych
dom je v Libusi stéle vyrazné niZsi, nez v jejim blizkém okoli a v jinych ¢astech Prahy, kde se
nachazeji velka sidlisté (tabulka 4). Ze sledovanych obvod( opét predstavoval vyjimku pouze
obvod Bohnice. Zatimco za pramérny byt v panelovém domé v Libusi zaplatime kolem
2 miliona K¢, v okolnich méstskych ¢astech ¢i na velkych sidliStich by nas stél priblizné o 100
aZ 400 tisic K¢ vice, v Hluboc¢epech dokonce o vice nez 700 tisic K¢. Béhem let 2011 a7z 2012
se zménila situace na trhu s byty uréenymi k prondjmu. V Libusi v roce 2012 byly pramérné

v v

k prondjmu byly levnéjsi pouze v Kréi a na Cerném Mosté.

Tabulka 4: Pramérné ceny byti za m? ve vybranych prazskych obvodech v roce 2012 (v K&)

Prodej Pronajem za mésic (bez poplatkd)
Cihlovy dam Panelovy dam Cihlovy dam Panelovy dam
Branik 51802 39016 193 167
Nebylo v
Kamyk nabidce 35016 199 172
Kré 52282 39016 169 164
Kunratice 50511 | Nebylo v nabidce 189 Nebylo v nabidce
Nebylo v
Lhotka nabidce 36 182| Nebylo v nabidce 208
Modrany 54 329 33902 179 149
Bohnice 38710 28617| Nebylo v nabidce 167
Cerny most 44 832 34009 183 183
Hlubocepy 42 994 45 765 216 Nebylo v nabidce
Chodov 49 150 36538 245 177
Stodulky 46 843 41280 195 182
Libus 39328 33614 185 146

Zdroj: vlastni Setreni
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Tabulka 5 ukazuje index zmény® vyvoje pramérné ceny za m® Pouze v Libusi byl patrny
pokles cen ve viech sledovanych ukazatelich. Pokles cen byl také v Kamyku, nicméné tam
nebyl v nabidce Zadny cihlovy ddm, ani k prondjmu ani na prodej. V Libusi také doslo
k nejvétsim propadam cen bytd v cihlovych domech urcenych k prodeji a pronajimanych
bytd na sidlistich. Je tedy patrné, Ze v Libusi déle dochazi k propadu jiz v praméru nizSich cen
nemovitosti. Zda se tedy, Ze negativni image LibuSe prezentovana v mediich maze mit vliv na

poptavku a tak cenu nemovitosti.

Tabulka 5: Index zmény pramérnych cen bytt za m2 ve vybranych praZzskych obvodech
mezi léty 2011 a 2012 (v %)

Prodej Pronajem za mésic (bez poplatkd)

Cihlovy dam Panelovy dam Cihlovy dam Panelovy dim
Branik 101,8 105,2 112,8 93,6
Kamyk - 94,0 - 98,2
Kr¢ 112,8 100,9 91,6 89,1
Kunratice 86,9 - 132,8 -
Lhotka - 91,3 - -
Modrany 101,8 89,5 87,3 99,8
Bohnice 97,1 96,3 - 106,2
Cerny most 103,9 93,5 95,0 128,3
Hlubocepy 88,2 105,7 - -
Chodov 112,0 101,1 128,1 109,4
Stodalky 90,3 117,7 92,5 116,2
Libus 78 96,5 96,7 85,5

Zdroj: vlastni vypocet

% Index zmény se pogita jako: cena v roce 2012 / cena v roce 2011 krat 100. Paklize index zmény ma
hodnotu mensi nez 100 %, doSlo k poklesu pramérné ceny. Jestlize je hodnota vyssi nez 100 %, doSlo
k rastu pramérné ceny. Hodnota 100 % znaci stagnaci.
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Celkové vyhodnoceni a navrhy opatfeni

V méstské casti Praha-Libu$ neexistuji koncentrace Vietnamcu, které by bylo moZné
povaZovat za rezidenéni segregaci. Vietnamci jsou vice zastoupeni v nékterych bytovych
domech a v nékterych nové postavenych ulicich rodinnych doma. Tyto domy a ulice jsou ale
rozmistény vraznych &astech MC Prahy-Libus a netvofi rozsahlej$i kompaktni Uzemi.
VSechny tyto lokality leZi v tésném sousedstvi bytovych domu nebo ulic obyvanych prevazné
nebo zcela ¢eskym obyvatelstvem.

Ani na trhu s nemovitostmi nedochazi kvyvoji, ktery by segregované lokality vytvéarel.
Existujici koncentrace vznikly kombinaci fyzické dostupnosti nabizenych byt a finanénich
mozZnosti Vietnamcd na trhu s bydlenim. Koncentrace Vietnamcud v nékterych lokalitach
vznikla nabidkou bytd v mistech dokonéovanych developerskych projektd. Naopak ve starsi
zastavbé se byty uvolnuji jednotlivé, takze v ni koncentrace Vietnamcu vznikaji méné casto.
Pocet vietnamskych obyvatel LibuSe v poslednich letech neroste. V soucasnosti proto neni
zapotrebi zavadét opatreni na prevenci segregace nebo separace Vietnamca.

ZvySena pritomnost VietnamcG v méstské casti Praha-LibuS méa presto nékteré negativni
dusledky a vlivy, jimZ je mozné predchazet nebo se s nimi lépe vyrovnavat. Jde zejména o
negativni image Prahy-LibuSe v souvislosti s koncentraci Vietnamcd. Jak jiz bylo analyzovano
v predchozich vyzkumech, mediélni reprezentace Prahy-LibuSe je spojena predevsim
s informovanim o zjisténych nedostatcich, kriminalité v arealu Sapa, a v nékterych obdobich
také s problémy se souZitim s Vietnamci. | kdyZ medializované pripady v ramci areélu Sapa
kvalitu bydleni na Libudi pfimo neovliviuji a problémy v souZiti s Vietnamci se tykali jen
individualnich pripadd, medialni zpravy vytvari obecné spiSe negativni povédomi o celé
méstské ¢asti.

Takto vytvareny obraz Prahy-LibuSe, ktery se prenasi napfiklad do rozhodovani o koupi
nemovitosti, je potreba zménit aktivni politikou propagace méstské ¢asti zdaraznujici mistni
prednosti. Praha-LibuS maZe byt prezentovana jako méstska cast nabizejici rozmanitost
forem bydleni. Je UspéSnd vimplementaci Mistni agendy 21. Konaji se zde pravidelné
kulturni a spolec¢enské akce (napr. tradi¢ni LibuSsky jarmark) a je zde rozmanita spolkova
¢innost. V neposledni radé je mozné vnimat pfitomnost cizincd, specificky Viethamcu a jejich
podnikani v aredlu Sapa za pozitivni jev prinaSejici nejen vzajemné kulturni obohaceni, ale
také mistni ekonomicky rozvoj.

Jednim z podstatnych zdroja informaci o nemovitostech a kvality bydleni v Praze-Libusi jsou
realitni kancelare. Jejich zaméstnanci se setkavaji s dotazy potenciélnich zdjemca o bydleni,
ktefi se ¢asto ptaji na souZiti s Vietnamci. Informace poskytované realitnimi kancelaremi
proto mohou ovlivnit rozhodovani jejich klientt, zajemca o bydleni v méstské ¢asti.

Realitni kancelare se setkavaji se situacemi individualni diskriminace (jednotlivci), kdy jejich
klienti nabizejici nemovitost k prodeji nebo pronajmu odmitaji uzavfit smlouvu s cizinci.
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Priciny téchto postoja mohou byt jak v predchozi negativni zkuSenosti, predsudcich nebo
obavach vyplyvajici z neznalosti nebo neuplnych informaci. Realitni kancelare se v téchto
situacich mohou dostat do obtizné situace z hlediska souladu s etickymi pravidly
(vyjadrenych napt. Etickym kodexem ¢&lena Asociace realitnich kancelafi CR), kdy na jedné
strané jsou povinny respektovat zajem klienta (nabizejiciho), na druhé strané by nemély
mezi klienty (poptavajicimi) ¢init rozdily z hlediska rasovych, narodnostnich nebo podobnych
davoda.

ZlepSeni pozice méstské casti na trhu sbydlenim v Praze by mohla napomoci tésné;si
spoluprace Uradu méstské ¢asti Praha-Libu$ a realitnich kancela¥i a to zejména formou
vzajemné vymeény informaci o situaci v Praze-Libusi z hlediska bydleni, zjmu o bydleni a
postaveni cizinct na realitnim trhu.
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Pfiloha 1: Poéet a struktura cizincd z Vietnamu v MC Praha-Libus (bez staré zastavby Pisnice) v roce 2012

Podil a pocet Vietnamci
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Zdroj: vlastni Setreni
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Pfiloha 2: Poéet a struktura cizincd z Ukrajiny v MC Praha-Libus (bez staré zastavby Pisnice) v roce 2012

Podil a pocet Ukrajincu
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Zdroj: vlastni Setreni
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Pfiloha 3: Pramérny vék vybranych cizincti v MC Praha-Libu$ a celé populace Prahy v roce
2012

Vietnamca v MC Praha-Libu$ 32,21
Ukrajincd v MC Praha-Libus 36,62
Cizincd v MC Praha-Libug 34,00
VSech obyvatel v Praze 43,40

Zdroj: vlastni vypocty
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Priloha 4: P¥iklad k6dovani adresnych doma na prikladé vybranych ulic (list kbdy)

ULICE CP Co ES FU OB FIR

K HAJOVNE 3 262 3 1 1 0
K HAJOVNE 5 422 2 1 1 0
K HAJOVNE 6 403 5 1 1 0
K HAJOVNE 7 899 3 1 1 0
K HAJOVNE 8 424 5 1 1 0
K HAJOVNE 9 753 2 3 4 1
K HAJOVNE 10 830 1 1 1 0
K HAJOVNE 11 423 2 1 1 0
K HAJOVNE 12 461 5 1 1 0
K HAJOVNE 13 739 3 7 1 1
K HAJOVNE 14 671 5 1 1 0
K HAJOVNE 15 430 1 7 1 1
K HAJOVNE 16 682 3 1 1 0
K HAJOVNE 17 382 3 1 1 0
K HAJOVNE 20 819 2 1 1 0
K HAJOVNE 22 719 2 7 1 1
K HAJOVNE 24 898 5 1 1 0
K HAJOVNE 26 970 5 1 1 0
K HAJOVNE 28 967 3 1 1 0
K HAJOVNE 30 791 2 1 1 0
K HAJOVNE 10A 831 1 7 1 1
K LESU 3 491 5 1 1 0
K LESU 5 428 4 1 1 0
K LESU 7 429 5 1 1 0
K LESU 9 759 5 1 1 0
K LESU 20 881 1 7 1 2
K LESU 21 796 5 1 1 0
K LESU 22 882 1 1 1 0
K LESU 24 883 1 1 1 0
K LESU 25 756 5 7 1 1
K LESU 26 884 1 1 1 0
K LESU 27 774 1 6 1 0
K LESU 28 885 1 1 1 0
K LESU 29 500 1 7 1 1
K LESU 30 886 1 7 1 1

Zdroj: vlastni Setreni

Pozn.: CP je ¢islo popisné; CO je ¢islo orienta¢ni; FS znamend fyzicky stav (1 - nové postaveny; 2 -
nové a zcela rekonstruovan; 3 - ¢aste¢né opravy; 4 - v rekonstrukci; 5 - v pavodnim stavu, zachovaly;
6 - zchatrald budova; 7 - volny stavebni pozemek; 8 - nova budova ve vystavbé); FU je funkéni vyuziti
(1 - bydleni; 2 - obchod; 3 - kancelare; 4 -0 +K;5-B+0+K;6-B+0; 7 -B+K; 8 - bez vyuziti, 9 -
jiné); OB je zabydlenost objektu (1 — obydleno; 2- neobydleno; 3 — ¢aste¢né obydleno; 4 — neni
relevantni); FIR je pocet firem (0 — Zadna, 1- jedna, 2 — vice neZ jedna; 9 — neni relevantni).
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Priloha 5: P¥iklad kédovani adresnych domu na pfikladé vybranych ulic (list cizinci)

ULICE CP | CO | PBV PV PBU | PU PBO | PO PB

V KOUTE 8| 119

V KOUTE 9| 129

V KOUTE 11 | 127

V KOUTE 12 | 531

V KOUTE 15| 121

V KOUTE 17 | 107

V KOUTE 20 | 453

V KOUTE 20A | 955

V KOUTE 22 | 98

V KOUTE 32 | 779

V KOUTE 34 | 986

V ROHU 1| 434

V ROHU 2| 720 3 3 16
V ROHU 3| 434

V ROHU 4| 721 4 4 16
V ROHU 6| 722 1 1 16
V ROHU 8| 723 2 2 16
V ROHU 10 | 724 1 1 16
V ROHU 12 | 725 1 1 16
NA OKRUHU 1] 39 0
NA OKRUHU 3| 39 12
NA OKRUHU 51 393 1 | rodina 12
NA OKRUHU 71 392 1 | rodina 14
NA OKRUHU 9| 391 1 1 31
NA OKRUHU 11 | 390 2 2 31
NA OKRUHU 13 | 389 2 4 24
NA OKRUHU 15 | 388 1 5 24
NA OKRUHU 1] 39 0

Zdroj: vlastni Setfeni

Pozn.: CP je cislo popisné; CO je ¢islo orientacni; PBV je pocet bytd s vietnamskym jménem; PV je
pocet vietnamskym jmen celkem; PBU je pocet bytd s ukrajinskym jménem; PU je pocet ukrajinskych
jmen celkem; PBO je pocet bytl se jménem ostatnich cizinc; PO je pocet jmen ostatnich cizincd
celkem; PB je pocet byth celkem (zjiStovalo se pouze pfi pfitomnosti cizinch)
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Priloha 6: Priklad kédovéani adresnych doma na p¥ikladé vybranych ulic (list firmy)

ULICE CP Cco OBCHOD KANCELARE JINE POZNAMKY
LIBUSSKA 172 18 | Reznictvi, uzenarstvi
LIBUSSKA 173| 24
LIBUSSKA 174| 17
LIBUSSKA 175| 36
_ Potraviny, ovoce, zelenina,
LIBUSSKA 176 16 | napoje, tabak
LIBUSSKA 177 5
LIBUSSKA 178| 385 | Vinotéka u Medvéda
LIBUSSKA 179| 41
LIBUSSKA 180| 251
LIBUSSKA 181 37 | Hotel a restaurace CHAM
LIBUSSKA 182| 15| Plj€ovna DVD a blue ray
LIBUSSKA 183 6
LIBUSSKA 184| 38| Casino Bingo
LIBUSSKA 185 7
LIBUSSKA 185A 7
LIBUSSKA 185B 7
LIBUSSKA 186 46 | Potraviny, ovoce, zelenina
LIBUSSKA 187| 29
LIBUSSKA 188| 52| Potitage a mobily
LIBUSSKA 189| 12 Komeré&ni banka
L. Drogerie, papirnictvi,
LIBUSSKA 190 42 | hracky
iPAK Tonery, DKV ARES Group,
velkoobchod s néaradim Visantis
(Ukrajinci),
Boboni¢ s.r.o.
(Ukrajinci),
Zahradnické
sluzby, sdruzeni
KOKR, Valoni
zavlahy, Svét
oken, Hormen
CE, Proteco
expert, Filden
s.r.o.,,Ral
LIBUSSKA 191 8 s.r.o.
LIBUSSKA 192 32
Cestovni agentura Aat-Re,
) Graffin (textil, darkové
LIBUSSKA 193 9 | zboZi)
LIBUSSKA 194| 33| Culinaria Dolce Vita
Sprava a Udrzba
L nemovitosti
LIBUSSKA 195 44 (Ukrajinci)
Autoskola, TOY (pUjéovna UNIVENTA
) motocykld (teplo),
LIBUSSKA 196| 26 Motoservis

Zdroj: vlastni Setfeni

Pozn.: CP je ¢islo popisné; CO je ¢islo orientaéni; cervené jsou vietnamskeé firmy, modre ukrajinské
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