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Cohousing je koncept blizkého sousedského
bydleni urCeny lidem, pro které je dulezite
citit se nékde doma, citit sounalezitost k
mistu i komunité, ktera ho obyva. Hlavni
princip cohousingu spoc¢iva ve sdruzeni
privatnich a spole¢né vlastnénych prostor a
sdilenych aktivitach.

Obyvatelé cohousingu jsou lidé, kteri se

pro tento zpusob zivota svobodneé rozhodli.
Vytvorili urcité spolecenstvi, ve kteréem Ziji,
navzajem se prateli, pomahaji si a spolecné
se 0 vSsem rozhoduji. Mira spolecnych
aktivit je regulovana samotnymi obyvateli
cohousingu a je vzdy zalozena na dostatecne
mire soukromi, které teprve sekundarne
muze prechazet v uzivani spole¢neho.



Cohousing Plus je urcen prevazneé lidem nad
50 let (rodi¢e po odchodu déti ze spoletné
domaécnosti, seniofi), ktefi touzi prozit druhou
polovinu svého zivota aktivneé mezi prateli.
Cohousing Plus neni nahrazkou jinych
zafizeni pro dfive narozené obcany. Je ale
jejich optimistickou alternativou, zalozenou

na zvysSo-vani kvality Zivota prostfednictvim
vzdjemnych vztahl pii zachovani osobni
nezavislosti. Pro tento druh bydleni uzivame
také oznaceni senior cohousing.

Cohousing Plus je udrzitelnou odpovedi

na celosvétovy trend tzv. stdrnuti doma,

v pfirozeném socidlnim prostfedi. Pfedstavuje
jednu z moznosti, jak uspokojit potfeby

a pfani seniord, ktefi prostfednictvim spolecné
sdilenych hodnot mohou realizovat své
predstavy a plany pro druhou ptlku Zivota.




Cohousing Plus - architektonicky koncept
vychdzi z vhodné navrzeného prolinani
soukromého a spoleé¢ného prostoru. Kombinuje
osobni nezavislost s vyhodami zivota v uzsim
spolecenstvi lidi. Vyuziva zkuSenosti z jiz
realizovanych projektd a praktickych znalosti
architekt®, urbanistd i dalsich odborniki, zejm.
z oboru sociologie bydleni:

* lokalizace bydleni neni omezena,
cohousing mtZe byt méstsky, venkovsky,
priméstsky; s minimem typovych domt ¢&i
bytd 1ze navrhnout vzdy jedine¢ny soubor
s individualnim charakterem

» kazda domacnost obyva plné zarizenou
obytnou jednotku (byt/diim s pfedzahradkou
¢i terasou) a navic vyuziva spoletné prostory
(spole¢ensky dtim, venkovni prostory)

« struktura a koncepce jednotek umoznuje
vysoky standard bydleni a zaroven podporuje
ekologicky i ekonomicky Setrny zplsob Zivota

* bydleni orientovano na chodce-¢loveka,
ne na auta (parkovani na okraji pozemku)

* logické a praktické uspofadani soukromych
i spole¢nych prostor — rozsah vybavenosti
vychazi z potfeb a zajml celé komunity
(napt. dilna, knihovna, ale i ordinace pro
lékate, zahrada, sklenik...)



Obytné jednotky

Systém se sklada z typickych obytnych jednotek
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typ 1+kk

Obytnd jednotka o velikosti 1+kk s uzitnou plochou
33,6 m? vhodna pro jednoho obyvatele.
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typ 2+kk mini

Obytnd jednotka o velikosti 2+kk s uzitnou plochou
45,6 m? vhodna pro dva obyvatele.
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typ 2+kk (varianta 1)

Obytna jednotka o velikosti 2+kk s uzitnou plochou
49,4 m? vhodnd pro dva obyvatele.



Varianty usporadani jednotek

Ukéazka variability systému ve variantach

Varianta 1
meéstska pavlac

Propojovani zdkladnich
obytnych jednotek ve
spole¢ném bytovém
dome.

Varianta 2
ulice

Obytné jednotky
vytvareji privatni ulici
pro spolecné aktivity.

Varianta 3
vesnicka uzaviena

Rozvolenény zplsob
uspofadani obytnych
jednotek, jednodusse
definovana struktura.

Varianta &
vesnicka oteviena

Velmi rozvolnéna
struktura dvojic a trojic
obytnych jednotek.
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Detail usporadani - var. ulice

Jednotlivé obytné jednotky vytvareji v tomto
pripadé privatni ulici, ktera slouzi pro potfeby
obyvatel cohousingu - pro jejich spole¢né
aktivity.

Vnitini zdhony se zeleni a pergolami bytt, tvori
zdprazi vlastnich dom® s moZnosti posezeni -
nabizi klid i dostate¢nou spole¢enskou vazbu

s takto ¢lenénou ulici. Tento princip feSeni je
velmi univerzalni — vhodny je do méstského
prostfedi s riznou mirou zastavénosti.

Zakladni udaje
« obytné jednotky: 1+kk (33,6 m?) 7
2+kk var 1 (45,6 m?) 4
2+kk var 2 (49,4 m?) 3
+ celkem jednotek 14
+ celkem obyvatel 21
+ obytna plocha celkem 565,8 m?
plocha sdilenych mistnosti 109 m?

celkova uzitna plocha 674,8 m?
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1+ kk (33,6 m?)
2 + kk typl (45,6 m?)

2 + kk typ2 (49,4 m?)



Ekonomie projektu

Pro Cohousing PLUS lze pouzit Sirokou Skalu
ekonomickych modeld s ohledem na misto a
Cas realizace - od ndjemniho az po vlastnicky

typ.

Vsechny tfi modely financovani jsou
ovliviiovany zakladnimi ekonomickymi
parametry, pfedevsim cenou pozemku a
infrastruktury, irokovou sazbou a délkou
splaceni uvéru poskytnutého financujicim
subjektem.

Pro model najemniho bydleni, ktery se
vzhledem k charakteru bydleni pro seniory
jevi jako nejoptimalnéjsi, je vzhledem k delsi
navratnosti investice nutna ucast ze strany
mesta ¢i obce.

VSechny varianty jsou oSetfeny tzwv.
zakladatelskou smlouvou, ve které jsou
specifikovana pravidla pro zivot a uzivani byta
tak, aby byla zachovana navrzena koncepce a
charakter komunitniho bydleni.
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JKA COHOUSING
Jankovcova 53, 170 00 Praha 7, CZ
T: +420 234 602 708 / F: +420 234 602 711

info@jka-cohousing.cz / www.jka-cohousing.cz



