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Design & Build (D&B)

» Design & Build = nakresli (design) + postav (build)
» Design-Bid-Build

Klasicky model Design&Build
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ARCHITECT-LED D:ESIGN-BUILD (' ') = Information and Cost Feedback Loop
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Design & Build - vyhody

1. Pfeneseni odpovédnosti za zpracovani projektové dokumentace na dodavatele (zhotovitele)
»  Snizeni feSeni zmén ¢€i naroku (vicepraci) vyplyvajicich z projekénich pochybeni
* vyjimky: dodavatel nemize odpovidat za spravnost ¢asti podkladové dokumentace (napr. priizkumy) ¢i poZadavk( na vykon

nebo funkci
* na dodavatele nelze neimérné prenaset rizika vyplyvajici z neznamych nebo nepredvidatelnych podminek stavenisté (napf.
v prubéhu stavby se zjisti jiny stavebné-technicky stav nez uvadél zadavatelem provedeny prizkum)

2. Fixni cena, platebni milniky
»  Cena je pausalni, pfedem stanovena a riziko zmén nese dodavatel (nenacenuje se vykaz vymeér)
»  ZmensSen prostor pro pripadné viceprace
> Uhrada odmény se zpravidla vaZze na milniky (vyhotoveni PD, dokon&eni vymezenych stavebnich objektd
apod.)
3. Vyuziti know-how zkuseného dodavatele
» Zhotovitel mize stavbu navrhnout efektivné nejenom ve vztahu ke spinéni uceld, standardu, apod., ale také z
hlediska technologickych postupud, materialt atd. (neni ,svazan“ vykazem vymér)
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Design & Build - vyhody

4. Vyuziti know-how zkuseného dodavatele
» Zhotovitel mize stavbu navrhnout efektivné nejenom ve vztahu ke spinéni ucelu, standardl, apod., ale také
z hlediska technologickych postupl, materialt atd. (neni ,svazan“ vykazem vymér)
5. Eliminace rizika chyb technickych podkladu
» Soucasti zadavacich podkladd neni DPS ani soupis praci s vykazem vymér
» Zadavatel muze poskytnout dostupnou PD, kterou zhotovitel dopracovava/navazuje na ni
6. Flexibilita
» SnazSi reakce na potieby zadavatele nebo zmény v pribéhu stavby (bez zasahu tfetich stran)
7. Casova Uspora
» Pouze 1 zadavaci fizeni
» Projektovou Cinnost i zhotoveni dila zajistuje jeden dodavatel - eliminace prodlevy mezi projektovou a
realizaéni fazi
8. Komunikace s jednim smluvnim partnerem
» Zhotovitel sam koordinuje projektovou Cinnost i realizaci stavby a odpovida za dodrzeni harmonogramu
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Design & Build - rizika

1. Pozadavky objednatele na vykon nebo funkci

» Zakladni (mnohdy jediny) podklad pro realizaci pfedmétu pInéni — pozadavky na vykon a funkci

» Odpovédnost za spravnost vécnych pozadavkul nese zadavatel

» Vhodné oslovit odbornika pro kvalitni pfipravu podkladl (technicka, pravni, ekonomicka podpora apod.)

Na kvalité pozadavk
objednatele zalezi.

2. DelSi pripravna faze
» Slozitost definovani technickych podminek v ramci pozZadavkd objednatele - vhodné PTK (ovéfeni oCekavanych
inovaci i optimalizace)
> DelSi Ihita pro podani nabidek (2-5 mésicu) = pro fadné nacenéni dodavatel predpfipravi zakladni navrh reSeni
3. Nékdy vyssi nabidkova cena zohlednujici obchodni riziko za pfeneseni odpovédnosti za PD
4. MensSi kontrola zadavatele nad projekéni fazi (pokud si smluvné nevyhradi jinak)
B —
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Priklady z praxe

TSK - Liberisky most (2,1 mid. K¢) IPR — Emauzy (1,2 mid K¢) CNPK - Atleticky tunel (90 mil. K¢)
Vizualizace: P. Tej a T. Cach Foto: eArch Foto: M. Pecuch

KVK - vestavba koncertniho salu Silnice LK — Hala na sal (43,5 mil. DPP — vlakovy rozhlas (37 mil. K&)
Cisaiskeé lazné (128 mil. K¢) K¢) Foto: CD
Foto: Petr Polak Foto: Liberec.cz
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Dulezité otazky v zadavacim rizeni
1. Cile projektu, analyza vstup
> Cas, slozitost pInéni, kvalita zpracovani, hodnoceni, kvalifikace...

» Vlastni kapacity vs. externi poradci
» Dostatek technickych podkladu, prizkumd, studie...

2. Analyza dodavatelského trhu — PTK
» Ovéfeni zaméru, podkladd, pfiméfenosti ZP, dostate¢nosti vymezeni pfedmétu...
» Komunikace vUci trhu — moznosti a pfipravenost dodavatel(
» Argumentacné podpora pro pfip. vypofadavani namitek
3. Vymezeni predmétu verejné zakazky a dalSich pozadavkii
» Vhodny odborny (technicky) poradce jiz od pocatku
» VysS8i naroky na spravné stanoveni technickych pozadavkul na stavbu
» Napf. navrh feSeni
» Pozadavky objednatele na vykon nebo funkci
* Rozsah od 2 do stovek stran - ucel, rozsah, standard, jina projekéni a technicka kritéria (napf. pozadavek na
kvalitu, material, design, vybaveni, vykon zafizeni apod.)
* ,Spravna“ mira detailu
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Dulezité otazky v zadavacim rizeni

4. Kvalifikace

» Rozdéleni pozadavku podle jednotlivych fazi - zkuSenost ve vztahu k projekénim i stavebni pracim (i ve vztahu k
prislusnym ¢lentm realiza¢niho tymu) - napf. seznam vyznamnych sluzeb i stavebnich praci

> UOHS - nutnost rozliSovat relevantnost kvalifikaénich pozadavkd jednotlivé pro projekéni a stavebni prace (napt. za
diskriminacni je povazovan pozadavek na zkuSenost s provadénim stavebnich praci dle projektové dokumentace
vyhotovené metodou BIM - srov. rozhodnuti UOHS sp. zn. R0006/2023/VZ ze dne 1.3. 2023)

> Lze pozadovat pfiméfenou zkuSenost se zakazkou D&B (napf. dle rozhodnuti UOHS sp. zn. R0066/2022/VZ ze dne
15. 7. 2022 je jiz nepfimérené vyzadovat az 3 referenCni zakazky realizované metodou D&B)

» Rizikové pozadovat zkuSenost konkrétné s (zlutou) knihou FIDIC

5. Kritéria hodnoceni

» Zasadnicena

> Dalsi kritéria jako napf. zkusenosti ¢lentl realizacniho tymu nad ramec kvalifikace (v€. konkrétnéjsiho typu stavby
apod.), rychlost vystavby, zkraceni uzavirky atd.

> Lze implementovat prvky BVA (Best Value Approach) — napf. pisemné navrhy inovativnich feSeni k naplnéni
projektovych cilt v€. pohovoru s hlavnimi €leny realiza¢niho tymu
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Dékuji za pozornost!

Maria Kopecka
maria.kopecka@havelpartners.cz

Nejuispésnéjsi kancelar Pravnicka firma roku TOP 100 nejhodnotnéjSich NejprestiZznéjsi a nejznaméjsi TOP Zaméstnavatelé Hodnoceni
v CR a SR die celkového v Ceskeé republice spolecnosti pod kontrolou znacka mezi advokatnimi 1. misto v kategorii_ nejvyssi divéryhodnosti
pottu nominaci a titul (2018-2024) eskych viastniki kancelaremi v CR Advokatni kancelaf v CR a ekonomické stability
(2008-2024) (2024) (2019-2023) (2015-2025) Dun & Bradstreet
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