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Prijmy obci naprosto minimalné reflekiuii

ekonomickou aktivitu

v Uzemi.



Cas na zménu RUD?

konference Gzech Invest



prazska metodika je nastroj pro mista,
kde lide pribyvaji




1 m?




DPH
14 000 K¢

Zisk
19 000 K¢

Pozemek
Celkové naklady 14 000 K¢

na m? Soft-costs
110 000 K¢ 12 000 K¢

Stavebni naklady
50 000 K¢

Prijem developera
dle Uspesnosti projekiu

Prijem statu
14 000 K¢

I

Prijem obce
— 5000 K¢



Pocet novych bytu

v 8 nejvetsich bezicich zmeénach uzemniho planu

celkove m? pocet novych pocet novych

pro bydleni obyvatel bytl
Lokalita | 960 000 21 342 11 857
Lokalita Il 981 002 21 800 12 111
Lokalita Il 629 248 13 983 / 768
Lokalita IV 098 430 15 521 7/ 055 > 51 5700
Lokalita V 310 764 6 906 3837 novych bytu
Lokalita VI 268 023 5 956 3309 na zmirneni bytové krize
Lokalita VII 249 339 5 541 3087
Lokalita VIII 207104 4 602 2 bh7
celkem 4 628 341 102 852 51 570

pozn.: kromé wySe zmingnych se nyni v Praze porizuie jeste cca 600 dal§ich zmén UP zdroj: MHMP SE1 / 2022




Vyvolana potreba skolstvi

v 8 nejvetsich bezicich zmenach tzemniho planu

Lokalita |
Lokalita I
Lokalita Il
Lokalita IV
Lokalita V/
Lokalita VI
Lokalita VI
Lokalita VIII

celkem

potreba mist

v ZS

2134
2180
1398
1270
691
596
554
460

10 285

potreba mist

v MS

/68
/85
629
539
249
214
199
166

3703

potreba mist
ve SS

1409
1439
923
1024
456
393
366
304

6 788

>

13 skol

a

47 Skolek

zdroj: MHMP SE1 /2022
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Financni aspekt Metodika spolutcasti investort
-----------------------------------------------

Referencni vySe minimalne pozadovaneho PlIneni Investora:

R=HPP_x T +AHPP x T,

T, — tarif stav ~ nizsi tarif v K¢/m?
T, — tarif rozdil ~ vyssi tarif v KC/m?

HPP_ — m* HPP stav pred zmenou
AHPP — rozdil m# HPP pred a po zmeneé (navyseni HPP)

12/2022
Ing. arch. Zdenék Vol



Financni aspekt Metodika spolutcasti investort
-----------------------------------------------

Tarify stanovené pro rok 2021

....... vysSi tarif :
: ~ zhodnoceni UP nendrokovou zménou

........................................................................

T, — tarif rozdil "a‘l_'lﬁf T 2300 Ké/m?

stavajici .
T, — tarif stav: HPP 700 K¢/m?

(pfed zménou)

............................................................

........

. tarlfy se kazdoroéné Zvedajll 0 ianaCi ettt ettt ererteereenereererreereenerneenerrnenaant
12/2022

Ing. arch. Zdenék Vol



podplrné prilohy, posudky a vyjadreni

priloha C. 10
priloha C. 11
priloha ¢. 12

pfiloha ¢. 13

priloha C. 14 (

r

J

Pravni posudek Havel & Partners

. 7

Pravni posudek Frank Bold Advokati

e A

Pravni posudek Pavel Uhl

\ J

Rozbor problematiky dani, ver. zakazek

7

~\

Analyza memorand a smiuv MC

Souhlasné vyjadreni Central Group

Vyjadreni Finep

Vlyjadreni Metrostav Development

N N N YN

Posouzeni Ekospol }

Vlyjadreni Passerinvest Group ‘

Souhlasné stanovisko Penta Real Estate

Vlyjadreni Sekyra Group

N N Y
— /  J

Vlyjadreni Skanska Reality

Metodika spoluucasti investorti
na rozvoji uzemi hl. m. Prahy

prilohou C. 01

prilohou ¢. 01

Usneseni Rady hl. m. Prahy,

Usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy

11

prfloha ¢. 23 [ Komise Rady hl. m. Prahy pro Fond ]

leizuje, jmenuje

piflona ¢ 24 [ Fond spolutiasti investor(i — statut ]

usneseni a doporuceni samospravy

pifloha ¢. 20 [FENE Z jedndni yboru pro Uzemni rozvoj

priloha €. 26

Usneseni Viyboru pro tzemni rozvoj

OOERNY M \)srcseni Svazu méstskych Csti HMP

pifloha ¢. 28 (e smlouvy — doporuceni zr. 2016

Metodika — hlavni prilohy

priloha €. 02

priloha €. 03 (

priloha C. 04 (

priloha ¢. 05

priloha €. 06

piilona & 07 (

ofiloha & 08 [

pifloha ¢ 09 [

Metodika spoluti¢asti investord na rozvoji
zemi hl. m. Prahy — prezentace princip

Navrh vzorové smlouvy

Stanoveni kddi stabilizovanych ploch

Upfesnénujici parametry

Oddvodnéni a kontext Metodiky

Priklady vypoctd dle Metodiky

Predpoklddany zplsob vypoctu pro
eventualni zmeény noveho tzemniho planu

Doporugeny pristup k zdmér(im

nevyZadujicim zménu Uzemniho planu
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Postup Metodika spoludcasti investort
---------------------------------------

. Il. . IV.

kvalitni urbanisticka potreby uzemi financni pravné vymahatelna
studie »hakupni seznam* model Smlouva o spolupraci

12/2022
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.. Il. . IV.

kvalitni urbanisticka studie potieby uzemi ,,nakupni seznam“ financni model Smlouva o spolupraci
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kvalitni urbanisticka studie

potieby Uzemi ,nakupni seznam“

finanéni model

IV

Smlouva o spolupraci

LEGENDA
PODKLADNI VRSTVY
—_——— hranice feSeného tizemi

parcelni kresha

zastavba stavajici a planovana

vrstevnice po1m
okolni stavebni bloky

okolni nestavebni bloky

ilustrace moZné zastavby ve stavebnim bloku

uli€ni &ara stavebniho / nestavebniho bloku

EL

uo1 identifikace uli¢niho prostranstvi
No1 identifikace namésti

identifikace stavebniho bloku
PO1 identifikace nestavebniho bloku

VEREJNA PROSTRANSTVI

plocha uliéniho prostranstvi s vy$3im pobytovym vyznamem

plocha nestavebniho bloku a vegetacni plocha v uli€nim prostranstvi

fffff tramvajova trat (osa koleji)

VEREJNA VYBAVENOST

v 1.01 S cex e Ll
$ oznaceni bloku s umisténim zafizeni kultury

'$' 20 oznaceni bloku s umist&nim zafizeni 3kolstvi (25)

3.01 ) PR ve ey <&
'$' oznaceni bloku s umisténim zafizeni $kolstvi (MS)

4.01 2 e PR o Lo P 7
'$' oznaceni bloku s umisténim zafizeni $kolstvi (SS a soukromé)

@' V501 gznatent bloku s umisténim zdravotni vybavenosti

oznaceni bloku s umisténim socialni vybavenosti

$ Voo oznaceni bloku s umisténim zafizeni obchodu

'$' umisténi hernich a cvi€ebnich prvki ve vnitrobloku

KULTURA
V 1.01, blok BO1: Kulturni centrum NNZ




.. Il. Ill. IV.

kvalitni urbanisticka studie potieby uzemi ,,nakupni seznam“ finanéni model Smlouva o spolupraci

R = referencni (vypoCtovd) vyse pozadovaného PInéni Investora
s A R A R R A R N R R R R R B J | f A R A R R R R R R BN R R B B
zavazek nedocCerpani
pfedani Méstskych bytd “ koeficientu
na Skolu
Skolka

pfenechani pozemk{l méstu

prelozka komunikace

vCetné projektove
dokumentace a predani
pozemkdl




: Il. . IV

kvalitni urbanisticka studie potfeby uzemi ,nakupni seznam* finanéni model Smlouva o spolupraci

kryci list kontribuce pro lokalitu kontribuce poznamky
Zavazky a pInéni investora — aktualni dohoda

polozky ohodnoceni
&islo zmény zavazek nedocerpani kapacity — Metodika HMP
Z 31 26 — prepocet optikou Metodiky HMP (82 246 HPP) 189 166 260 K&
finanéni pinéni v ramci faze zmény UP / nabyti pozemki — Metodika MG
investor — na zakladé jiz uzavrené dphody, za (i¢elem financovéni Z$ 60 000 000 K&
Sekyra GI’OUp 1 J&T — za (icelem financovani Z$ 122 818 260 K¢
forma dohody finanéni plnéni v ramci faze izemnich fizeni — Metodika MC
— za sekci B3,4, C, D, E, za ticelem financovani Z8 243168 200 K¢
memorandum miZe byt dale upfestiovano a prevddeéno na nefinancni plnéni
typ zZmény méfitko — za sekci B (odpocet kontribuce za objekty ve vystavbé) 54773 400 K&
transformace Il — &tvrtova nefinanéni plnéni v ramci faze izemnich fizeni — Metodika MC
— za sekci A, na zékladé memoranda: 80 962 700 K&
smiSena > obytna méstsky park 12 500 m?
zévazek Udrzby parku 8 let od kolaudace
priprava DI a T pro napojeni budouciho mostu
zména hrubych podiaznich ploch — za sekci E.I, na zakladé smlouvy o spolupréci: 52 058 600 K&
investice do verejnych prostranstvi a vefejné infrastruktury apod.
stavajici — HPPg 163 772 m? gastecna kombinace s finanénim plnénim

navjseni— AHPP 268 486 m?

navrhované — HPP, 432 257 m?
HPP navySenyna  264% plvodni kapacity.

celkem informativng

» Verifikace dle Metodiky — verze 5.0
802 947 420 K¢

732 853 110 K¢ 109,5%

STAV 700 Kg/m? vyde pinéni v
NAVYSEN 2300 K&/m? referencnimu vypoctu

PInéni investora za zménu UP dojednané HMP
24, srpna 2022 za uiéasti MC je viici zhodnoceni pozemk
I ndméstek primétora hl. m. Prahy pro oblast tizemniho rozvoje a vyvolanym investicim pfimérené.
a Uzemniho planu, urteny zastupitel hl. m. Prahy pro pofizovani
tizemniho planu, doc. Ing. arch. Petr Hlavacek + tym MHMP SE1 Metodika spoluticasti investor(i na rozvoji tzemi hl. m. Prahy — verze 5.0




IV,

Smlouva o spolupraci

Smlouva mezi samospravou a investorem bude uzavrena jako

pravné zavazna soukromopravni smlouva
(tzv. inominatni smlouva ve smyslu § 1746 odst. 2 ob¢anskeho zakoniku),

ve kterée budou presné stanovené zavazky samospravy i investora, terminy, ve kterych
bude investor povinen plnit, a soucasne téz odpovidajici zajiStovaci Ci utvrzovaci instituty.



HI. m. Praha ma uzavreny prvni dve

smiouvy o spolupraci

celomestskeho vyznamu v celkové hodnote

986 923 420 Kc



Rada hl. m. Prahy schvalila zadani

dalsich 6 smiuv
Vv prvni vine.

DalSi budou nasledovat.



Srdecné zveme na
seminar pro MC a investory

23. kvetna
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