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Schvalenivecné novely NSZ: 111/2023 PSP, nyni Senat + Prezident;
ucinnost upravy PS v NSZ 1.7.2024

PS v NSZ obecné:

® jednotna uprava,starych”PS, smluv o infrastrukture a developerskych ,smluv

o spolupraci”

® verejnopravnismlouva (podpurné uZiti spravniho radu), ujednani z oblasti
soukromého prava; nepfrihlizeni k namitkam v rozporu s PS v povolovacim
Fizeni;

e demonstrativnivycet zavazkd obce (mj. kroky k vydani UP / nevydani UP)

® moznost podminit v UP rozhodovani uzavFenim planovaci smlouvy aZ na 6 let

Zmeny v novele:

e vyslovna uprava PS uzaviranych méstskymi ¢astmi HMP, schvaleni
zastupitelstvem MC (samozfejmeé bez zmény UP);

e postoupeni PS pripusténo (odchylka od Upravy ve spravnim radu)

® prezkum PS krajsky urad, PS uzaviranych HMP ministerstvo, prezkum PS
uzaviranych (jen) MC magistrat HMP;




Kontext:
® Bytova krize; zdlouhavost spravnich fizeni a Uzemniho planovani;
® Problematické nastaveni RUD, nedostatek zdrojd na vefejnou infrastrukturu a vybavenost
® Zasady v Ceskych méstech (Jihlava, Brno, Breclav, Mnichovo Hradisté, Pardubice, Liberec, prazské
meéstské casti, aj.)
® Prijeti prazské Metodiky spolulcasti investort na rozvoji Uzemi (leden 2022)
® Green Deal, ESG, energeticka krize, novy stavebni zakon
ZkuSenosti FBA
® Zasady... a Metodika!
* Vyjednavani smluv o spolupraci v Praze na nejvétsich brownfieldech (Zizkov, Rohan, Roztyly)

®* Vyjednavani menSich smluv o spolupraci v Praze i mensich méstech ¢i obcich podle Zasad
nebo ad hoc



Metodika jako zaklad a kli¢ k dosazeni dohody na obsahu plnéni Investora;
* Predvidatelna a transparentni pozice meésta;
* Predem dany pozadovany rozsah plnéni pro vsechny zamery;
* Dovolené zpusoby nefinancniho plnéni a pravidla jejich zapocitatelnosti;
* Doprovodna opatfeni (zjednoduSeni procesu, fungovani MHMP);
* Provedené pravni a dafové analyzy; '_"_"_e_s_tf’fi___M_e_tﬂ’qif(?‘f_‘F’;(_)_pf’_i?‘fe"_af‘fé_rf”_”_'_plrlé_”_"_('.q).-N.éf'ii[iofé_ié

* Vzorova smlouva jako zaklad pro jednani;
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*U zdméru Nagano byla vynata stabilizovand ¢ést feSeného tizemi.



Rldzna témata, porodni bolesti:
e Zakladni parametry zaméru a soukromy regulacni plan;

cxmovnny

e Inflaéni dolozka;

o Zajisténi;

e Prevod pozemkU investora na treti osobu;

e Vznik a zanik naroku na plnéni investora;

e Pozemky vlastnéné treti osobou (nikoli investorem);
e Etapizace vystavby a jeji podminky;

e Standardy plnéni, odchylky, apod.;

e Smluvni pokuty a sankce;
Cas, sloZitost Uzem



Partnersky pristup; dohoda jako WIN-WIN;

Profesionalni pfistup mésta, pripravenost mluvit jazykem byznysu;

ZjednodusSeni procesu, osobni pFistup, rychlost;

Profesionalni pfistup investora, pochopeni potfeb meésta, akceptace ramce Metodiky;
Pfipravenost investora vyjit méstu vstfic (napf. sména pozemku pro Skolu);
Otevrenost obou stran k hledanireseni a oSetreni rizik;

Hledani a nalézani feSeni pfijatelnych pro obé strany, jejich nasledna replikace v ramci dobré
praxe HMP/MC



* Komunikace je dlleZitd a nedilna soucast pravnich a ekonomickych expertnich nastroju

* O tom, co délate, je potfeba také srozumitelné a v€as mluvit:

» smérem k obyvatelim, ¢lendm zastupitelstva, Urednimu aparatu, médiim,
podnikatelm v regionu, dalSim stakeholdertim

* je transparentni, proaktivni, na zakladé raciondlnich argumentl, pojmenovava
problémy, prezentuje dilci kroky i Feseni

» smérem ke stavajicim i potencidlnim investorim jako komplexni destinacni
marketing pro investory

« prezentuje mésto aktivné vuci investorm se zamérem prilakat udrzitelné investice



Frank Bol

Advokat

Tomasz Heczko

+420 773 748 292

vedouci advokat -
tomasz.heczko@fbadvokati. oz N\
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