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PRAAMBEL

Offentlich geférderter Wohnbau ist der Enty
verpflichtet und verantwortlich fir die B
zeitgendssischen Qualitéten in den Bereichel
Okologie zu entsprechen. Jeder Wohnba|
gleichwertig zu berticksichtigen.

Aufbauend auf diesen Anforderungen vel
Bewertungskategorien nicht als Gebrauchsar]
Auseinandersetzung um die Qualitaten des

fiir neue Ideen und Konzepte, die entlang derl|

of Information and

Quality of Liff

D. Stref

Abstract—The increase of the quality of life is the main aim of
sustainable development. The quality of life is being assessed by
applying various dimensions, various indicators. The housing
limension is one of the major issues affecting the quality of life.
indicators reflecting the quality of life can be
assessed by applying quality of housing, quality of housing

OKONOMIE

Grundanforderung des geférderten Wohni
Nutzerlnnen  sicherzustellen. Durch del
Einstiegskosten, laufende Kosten und die v
der Beurteilung Prioritat. Zielsetzung der ékot
optimaler Mitteleinsatz entsprechend der §
sowohl hinsichtlich Investitions- als auch Folg

« GRUNDSTUCKSKOSTEN
* GESAMTBAUKOSTEN

* NUTZERKOSTEN UND VERTRA|
¢ KOSTENRELEVANZ DER BAUA

SOZIALE NACHHALTIGKEIT

Geférderter Wohnraum soll unterschiedliche
durch vielfaltig nutzbare Grundrisse,
AuRenbereiche entsprechen. Auf Alltagst:
Bewirtschaftungskosten durch geeignete
Mitbestimmungskonzepte, Hausorganisation,
sozialer Infrastruktur sollen gestarkt werden.

e ALLTAGSTAUGLICHKEIT
¢ KOSTENREDUKTION DURCH
* WOHNEN IN GEMEINSCHAF
«  WOHNEN FUR WECHSELND

and housing cost burdens indicators. The paper
presents the concept of assessment of housing dimension in the
quality of life index and the main indicators relevant to this
dimension of quality o

Index Terms—Quality of life, housing quality, housing
environment, housing expenditures burden, assessment.

I INTRODUCTION

‘The quality of life can be used as the most general aim of
sustainable development as this aim represents the economic,
social and environmental dimensions of ~sustainable
development. In this term it is important to assess the quality
of life by evaluating the economic, social and environmental
indicators related to quality of life [1], [2].

Indicators are very useful tool to develop policies and
monitor the effectiveness and results achieved by these
policies. Indicators arc tools that measure, simplify and
communicate important issues and trends. They can help
people understand the essence of sustainable development
issues and the relationships between them. Indicators are
useful means of measuring progress, but also valuable tool to
raise awareness of the key issues among the public and
policy-makers, and to help people understand what they
themselves need to do.

‘The term quality of life is used to evaluate the general
well-being of individuals and socicties. As this is the key
issue of sustainable development it is very important to
develop the system of measurement of quality of life. The
term of quality of life is used in a wide range of contexts,
including the fields of international development, healtheare,
environment and politics. Quality of life should not be mixed
with the concept of standard of living, which is based
primarily on income [3], [4].

The standard indicators of the quality of life usually
include not only wealth and employment, but also the built
environment, physical and mental health, education,
recreation and leisure time, crime rate and social belonging.
Also the quality of life is tightly related with such issues as
freedom, human rights. and happiness [51. [6]. Since the
quality of lfe is a complex phenomenon and many of its
determinants are strongly correlated with cach  other,
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NAVAZNOST

ZENEVSKA CHARTA OSN
O UDRZITELNEM BYDLENI

Zenevské Charta OSN o udrzitelném bydlen je prévné nezdvazng dokument, jeho? cilem je podpofit ¢lenské staty
K hledéni cest, jak zajistit pro viechny distojné, primeFené, dostupné a zdravé bydleni.

Zenevské Charta OSN o udrZitelném bydleni byla pfijata Evropskou hospodafskou komisi OSN dne 16. dubna 2015
(E/ECE/1478/Rev.1).

Charta existuje ve tiech oficidlnich jazycich Evropské hospodafské komise OSN — anglicting, francouziting a rusting
— www.unece.org/housing/charter, Toto je pracovni prcklad Ministerstva pro mistni rozvoj.

Kapitola 1. Vyzvy udrziteiného bydleni

Clenské stity Evropské hospodsFské komise OSN konstatuji: n
TiFad vlady Ceské republiky

. Udrzitelné bydleni hraje v kvalité lidského Zivota klicovou roli. Pozitivni vliv bydleni Ize zvysit uplatnéni O®
principii: ochranou zivotniho prostiedi, ekonomickou tinnost, socidlnim zadlefiovanim a participaci obéal
turni pfiméFenosti. Rozvoj udrZitelného bydleni v regionu Evropské hospodafské komise OSN &eli mnoh:

i ym zejména izaci. ymi zménami, klimatickymi zménami a i kriz

. Poskytovani bydleni, jeho spréva i demolice ovliviiuji Zivotni prostredi; tyto procesy spoticbovavaji zdro
vodu, energii i stavebni materialy) a produkuji napf. emise sklenikovych plynii. Snizeni téchto vivii
zapojeni vlad a obcanské i i aktivit Evropské aiské komise OSN a dalSich mezinarodni
nizaci. Zakladnimi prioritami politik by mély byt: docileni efektivni sprévy bytového fondu, rozsahlé
do modernizace pro zvyseni efektivity z hlediska Zivotniho prostfedi a rozvoj finanénich mechanismii pro
pristupu k bydleni. Jako jeden ze zpusobi sniZeni dopadi sektoru bydleni na Zivotni prostiedi by mél byt
vén piistup respektujici Zivotni cyklus jiz pi navrhovéni.

. Zdravotni rizika predstavuji zhor§ené méstské prostéedi se znegisténym ovzdusim a vysokou mirou hiukov|
nedostatek zelenyich ploch a moznosti pohybu. Podminky bydleni maji pimy viv i na fyzické i psychic]
populace. Nizké troveii bydleni a $patné vniténi podminky v budovéch zpiisobuji, nebo prispivaji ke vzn
nemoci a zranéni — rizika, kterym se lze asteéné vyhnout, jako jsou napf. nemoci djchaciho a nervového
kardiovaskularni nemoci a rakovina.

. Financni a hospodaiska krize v roce 2008 zdiraznila roli, kterou v ice hraji stabiln|
parentni trhy s bydlenim. V disledku krize nékteré zemé zakusily na trzich s byty znepokojivou nerovnoval
nou's byti, im, &nym bytovym fondem a nedostatkem cenové dostupnéhol

. Chudé, znevyhodnéna a zranitelna populace’ miize pristup k dostupnému a adekvétnimu bydleni postrad|
také Celit nezdravym a nebezpecnym formam bydleni, fyzickym bariéram a/nebo souvisejici diskriminaci
Ceni. Ti, ktefi Ziji v substandardnich a nelegalnich sidlech, ¢asto postradaji vodu, kanalizaci a dal3i vefejns

.V nekterych pipadech vedla urbanizace k fenoménu urban sprawl. To mélo negativni vliv na jiz existu
a vedlo ke snizeni rozsahu piidniho fondu dostupného pro jiné vyuziti. V jinch pfipadech nebyla urbaniz
lovéna, coz mélo za nasledek vytvéieni a rozsifovani nelegalnich sidel, jejichz obyvatelé mohou postrad: . . )
drihyd i soci:lm’ a fyzickou infrastrukturu. ' . ' INDIKATORY KVALITY ZIVOTA V OBLASTI BYDLENI
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vaznou vyzvu pro vlady i pro cely tento region. Narodni politiky a plinovani prevenci a minimalizaci sk e ~ ~
tastrofach i mimotddnych uda gasto ji. Postizeny am by mélo byt p uer|tEInyCh mest
dajici dodasné nahradni bydlen; pokud to je nutné, tak i indrodni a rni pom
. Klimatické zmény se staly hmatatelnou realitou; véetn® zvySovani globalnich teplot, zaplav, boui a sesy : o p :
ovliviiujicich lidské Zivoty i majetek a zpiisobujicich hospodaiské a socidlni ztrity. Domy a lidska sidla Audit udrzitelného rozvoje
odolné viiEi extrémnim v§kyviim podasi, véetng takovych zmén, které jsou zpiisobeny Klimatickymi zmén - x
pro realizatory MA21 v CR
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y 4
_ Mezi klicové parametry posuzovani kvality bydleni patfi prostorovy standard bydleni, ktery je
ovlivnén nejen vlastni typologii bytu, ale predevsim celkovym poctem osob Zijicich v byté a zaro-
ven poctem jeho obytnych mistnosti. Mit dostatek prostoru pro bydleni je nezbytné nejen pro

priméFené lidské soukromi, ale také pro kvalitu vnimani domova. Pfelidnéna domacnost v byté

mUZe negativné ovliviiovat lidskou psychiku a zdravi, v pfipadé déti ma tento stav vyznamny vliv
na jejich vyvoj i Skolnf vysledky.

Prostorovy standard bytu s ohledem na jeho obsazenost je definovan v nize uvedenych tabul-
kach podle certifikované metodiky TrZzniho selhani. Domacnosti, které bydli v bytech nebo jinych
typech bydleni, které svou ploSnou vymérou nebo poc¢tem obytnych mistnosti neodpovidaji
stanovenému standardu, jsou definovany jako prelidnéné.

Domécnosti v prelidnéném bydleni ve vétsiné pFipad(i nejsou schopny samy ziskat velikostné LA A A N 0 TAC E
priméFené, financné dostupné a kvalitativné standardni bydleni za trznich podminek. Takové

domacnosti tak Celi trznimu selhani. Pomoc témto domacnostem ze strany obce je proto nejen

dulezita, ale predevsim je s ohledem na zakladé posuzovanych parametrd legalné umoznéna.

Tabulka 1: Metoda pro vypocet pfelidnénosti byt podle plo3né miry bytu

Plosna pocet pocet pocet
vyméra osob osob osob
byta v byté: 1 v byté: 2 v byté: 3
<379me | standarg | MInmAING | miniméini prelidnény  prelidngny prelidnény  prelidngny
38-51,9m standard standard standard prelidnény  prelidnény prelidnény prelidnény
y " nad-
52-67,9 m standard e ey e prelidnény prelidnény prelidnény
2 nad- nad- minimalni | minimalni TS T
8819 [ iandard standard | standard || Lt A IREEEL
y N nad- nad- nad- ini i ini (TR~
82:95,9 m standard standard standard standard standard FLELRET r ~ 7
) PV R - . p . ” o0 000
Tabulka 2: Metoda pro vypocet prelidnénosti byt podle poctu obytnych mistnosti v byté
v pfipadé miniméaliniho standardu podle plo$né vyméry bytu
Pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet
obytnych | osob osob osob osob osob osob
mistnosti | v byté: 1 v byté: 2 v byté: 3 v byté: 4 v byté: 5-6 | v byté: 7-8
minimalni - e
1 standard standard standard prelidnény \ prelidnény  prelidnény prelidnény prelidné
minimalni o . - . - ¢ i ¢
2 standard standard standard standard prelidnény  prelidnény prelidnény prelidnény
nad- minimalni S S SN
3 standard standard prelidnény prelidnény prelidnény
a nad- nad- nad- minimalni Felidn felid
standard standard standard _preicneny | Lreidneny |
nad- nad- nad- nad- minimalni NPT
5 standard standard standard standard prelidnény

Certifikovand metodika Trzniho selhdni zpracované
Soc. tistavem AV CR 2017 a zdrojii dat z EU SILC

r
Certifikovana metodika Trzniho selhani zpracované Soc. istavem AV CR 2017 a zdroji o000 0o0 N AVAZ N o S I
dat z EU SILC

Zajisténi pribézné evidence domacnosti Zijicich v riziku prelidnéného bydleni, a zajisténi r'd
pomoci domacnostem, které jsou prelidnénim postizeny. ec0000o0 ‘ I L
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_ Posuzovani prelidnénosti bytu se provadi porovnanim poctu bydlicich osob v byté s celkovou 4
plosnou vymérou bytu a poctem jeho obytnych mistnosti. Posuzovéni se provadi u viech bytd v
obci bez rozliseni jejich vlastnictvi.

Poctem bydlicich osob v byté se rozumi celkovy pocet viech osob, které v prostoru bytu trvale
Ziji. Povéreny pracovnik obce prekontroluje, kolik osob je v byté hldSeno bud'trvale, nebo dle
najemni/podnajemni smlouvy a pfipadné upravi pocet osob pro vypocet pfimérené velikosti
bydleni. Jsou-li do¢asné nékteré osoby mimo do~-macnost (napf. dlouhodobd nemoc, osoby ve
vykonu trestu, déti v Ustavni péci apod.) a zaroven se predpoklada, Ze v blizké dobé budou opét
soucasti domacnosti, jsou do celkového poctu osob zahrnuty i tyto osoby.

Byt je prelidnény, pokud v byté prislusné celkové plosné vyméry bydli pFili§ mnoho osob (Tabul-
ka 1 - Seda pole). V pripadé, Ze byt odpovida minimalni plosné vymére (rGzova pole) dle plochy
a poctu osob, je kontrolovan pocet obytnych mistnosti. Pokud je pocet obytnych mist-nosti
nedostatecny (Seda pole), je byt definovan rovnéz jako prelidnény (Tabulka 2).

Stanoveni parametrt pro vypocet:
PLOSNA VYMERA BYTU

Plosnou vymérou se rozumi soucet ploch v3ech jeho mistnosti véetné mistnosti vybaveni bytu

uzivanych jeho ndjemcem (zapocitava se tak i kuchyné mensi nez 12 m2 nebo loZnice mensi nez

8 m2), bez ploch domovniho vybaveni a bez ploch sklepu, balkonu, lodZie nebo terasy. Jednot- M E 0 D I KA
S . SOV o PR . o000 o0 I

livé plochy jsou vymezeny vnitfnim licem svislych konstrukci stén véetné jejich povrchovych

Uprav (napt. omitky) a do podlahové plochy mistnosti se nezapocitavaji nosné sloupy uprostred
mist-nosti, plocha dvefnich a okennich Gstupkd; do podlahové plochy mistnosti se naopak
zapocitavaji plochy vyuzité k zastavéni zafizovacimi predméty (napf. nabytek, vestavény naby-
tek, umyvadlo, vana vcetné schodistového stupné, kuchyriska linka, lednice, plynovy a elektricky
spordk, kamna nebo jina otopna télesa); pricky, které nerozdéluji mistnosti a nejsou postaveny
az ke stropu (napt. délici pricky v koupelnach opticky oddélujici zdchodovou misu od ostatniho
prostoru, mo-bilni pFicky atd.), u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti
nezapocitava plo-cha se svétlou vyskou mensinez 1,2 m.

OBYTNA MISTNOST

Obytnou mistnosti se rozumi ¢ast bytu, ktera splfiuje poZadavky predepsané vyhlaskou ¢.
268/2009 Sb., je urcena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m2. Kuchyn, kte-
réd ma plochu nejméné 12 m2 a ma zajisténo prfimé denni osvétleni, pfimé vétrani a vytapéni s
moznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvofi byt jedna obytna mistnost, musi mit
podlahovou plochu nejméné 16 m2 u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnos-
ti nezapocitava plocha se svétlou vySkou mensinez 1,2 m.

U domacnosti evidovanych v prelidnéném bydleni je cilem poskytnuti jiného najemniho bydleni,

které parametry prelidnénosti jiz nevykazuje. DosaZeni tohoto cile si kazda obec zajistuje podle
vlastnich mozZnosti, a to jak v kratkodobém, tak i dlouhodobém horizontu.

_ . Obec nema celkovy prehled o domacnostech v prelidnéném bydleni, nebo je tento
prehled neaktudlni Ci jen ¢astecny.

Obec ma prehled o domécnostech v prelidnéném bydleni, ktery pravidelné aktualizuje, 4
ale nema mechanizmy, které umoznuji situaci fesit, nebo k feSeni dochazi pouze o000 0 VYH o D N o c E N I
nahodile nebo s vysokou ¢asovou prodlevou.

Q V obci se nenachazeji doméacnosti v prelidnéném bydleni. Parametr prelidnénosti je

stale monitorovan a obec ma pfipravené programy na pomoc domacnostem s timto
rizikem, které postupné naplnuje.

T Kohout, M., D. Tichy et al. 2015. Osnova modeld bydleni véetné za ého a technického pro po!rebykon(epce
socialniho bydleni Ceské republiky 2015 - 2025. Souhrnné vyzkumna zprava. Dukumentvypracovany pro MPSV. Praha: FA CVUT.
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ZPUSOB EVALUACE

meésto nema o problému prehled
a nedisponuje nastroji na jeho reseni

meésto ma o problému prehled, ale
nedisponuje nastroji na jeho feseni

meésto nema problém, pfipadné ma o problému prehled
a disponuje nastroji na jeho reseni, potazmo prevenci

CILEM: - zajistit co nejvice moZnych zelenych
* minimalizovat mnozstvi ,,oranZovych”
* vyhnout se ,ervenym”



EKONOMICKY PILIR

Pomér bytu ve vlastnictvi obce,
druzstev a soukromych vlastniku

Struktura bytového fondu
ve vlastnictvi obce

Podil domacnosti s extrémni
ekonomickou zatézi z bydleni

Podil domacnosti v najemnim b
s extrémni ekonomickou zat
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KULTURNI PILIR
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PILOTNI APLIKACE A IMPLEMENTACE

DOKUMENTU - BENESOV U PRAHY




ROZCLENENI DLE SPRAVNI JEDNOTKY

STATUTARNI MESTA

OBCE Illl. TYPU (OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI)

OBCE Il. TYPU (OBEC S POVERENYM OBECNIM URADEM)
NAD 5 000 OBYVATEL

OBCE I. TYPU A Il. TYPU (OBEC SE ZAKLADNIM ROZSAHEM VYKONU
DO 5000 OBYVATEL STATATNI SPRAVY)
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Cistych disponibilnich pFijma

Kompaktnost zastavby

Zdravé bydleni

Primérna spotieba energie na m2 bytu

Domacnosti v zdvadném bydleni

Pocet osob bez stiechy

Pocet osob bez bytu

Domdcnosti v prelidnéném bydleni

Rezidencni segregace

Subjektivni spokojenost s trovni svého bydleni

Orientace — posouzeni srozumitelnosti
a Citelnosti zastavby

Ovéreni charakteru venkovnich prostranstvi

Navaznost kulturnich a spolec¢enskych aktivit




B.2.1.1

ZDROJ DAT A INFORMACI

KONKRETNI DATOVA SADA / ZDROJOVE DOKUMENTY

POZNAMKA

STATUTARNI MESTO

CsU (SLDB) + vlastni $etieni

Scitani lidu, domU a byt + Dokoncené byty (Vykaz - Stav 7-99 Hlaseni o dokonceni budovy
nebo o dokonceni bytu) + Vydana stavebni povoleni (Vykaz - Stav 2-12 Mési¢ni vykaz o
stavebnich ohlasenich a povolenich, budovach a bytech) + Registr tzemnich identifikaci a
nemovitosti (dale také RUIAN) + evidence obecniho majetku

vlastni proces viz.
Analyza struktury
obecnich bytu v €R
(MPSV)

OBEC . TYPU

¢sU (SLDB) + vlastni $etieni

Scitani lidu, domU a byt + Dokoncené byty (Vykaz - Stav 7-99 Hlaseni o dokonceni budovy
nebo o dokonceni bytu) + Vydana stavebni povoleni (Vykaz - Stav 2-12 Mési¢ni vykaz o
stavebnich ohlasenich a povolenich, budovach a bytech) + Registr tzemnich identifikaci a
nemovitosti (dale také RUIAN) + evidence obecniho majetku

vlastni proces viz.
Analyza struktury
obecnich bytu v €R
(MPSV)

OBECII. TYPU

¢sU (SLDB) + vlastni $etieni

Scitani lidu, domU a byt + Dokoncené byty (Vykaz - Stav 7-99 Hlaseni o dokonceni budovy
nebo o dokonéeni bytu) + Vydana stavebni povoleni (Vykaz - Stav 2-12 Mésicni vykaz o
stavebnich ohlasenich a povolenich, budovach a bytech) + Registr tizemnich identifikaci a
nemovitosti (dale také RUIAN) + evidence obecniho majetku

vlastni proces viz.
Analyza struktury
obecnich bytu v CR
(MPSV)

OBECI. TYPU

CsU (SLDB) + vlastni $etieni

Scitani lidu, domU a byt + Dokoncené byty (Vykaz - Stav 7-99 Hlaseni o dokonceni budovy
nebo o dokonéeni bytu) + Vydana stavebni povoleni (Vykaz - Stav 2-12 Mésicni vykaz o
stavebnich ohlasenich a povolenich, budovach a bytech) + Registr Gzemnich identifikaci a
nemovitosti (dale také RUIAN) + evidence obecniho majetku

vlastni proces viz.
Analyza struktury
obecnich bytu v CR
(MPSV)

KONKRETNI DATOVA SADA / ZDROJOVE DOKUMENTY

POZNAMKA ZDROJ DAT A INFORMACH

ZDROJ DAT A INFORMACH
STATUTARNI MESTO

KONKRETNI DATOVA SADA / ZDROJOVE DOKUMENTY

STATUTARNI MESTO

OBEC IIl. TYPU

OBECII. TYPU

OBEC I. TYPU

OBEC IIIl. TYPU

OBECII. TYPU

OBECI. TYPU

POZNAMKA



V OBLASTI BYDLENI

Idravimésta, obce, regiony  centrum kwality bydleni a
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