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Instituce - nova soustava stavebni spravy
Digitalizace

Planovaci smlouvy

Uzemni planovani

Proces povoleni zameéru a integrace rozhodovani
Odstraneni nepovolenych staveb

Casovy harmonogram nabyvani G¢innosti NSZ

Idravd mésta, obce, regiony
Ceské republiky
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Soustava stavebni spravy

Ostrava

Praha

V sidlech krajd

e Uzemnfi pracovisté

Uzemni pracovisté



Krajské stavebni Gfady - sidla v sidlech krajt, Gzemni pracovisté uréena vyhlaskou NSU
Rozhodovani o povolovani staveb a dalSich souvisejicich Fizenich (vyjimky z poZzadavkU
na vystavbu, zmeny staveb, kolaudace, odstranovani staveb)

O odvolani bude rozhodovat nejcastéji Specializovany a odvolaci stavebni urad, u
vyhrazenych staveb Nejvyssi stavebni urad

Nejvyssi stavebni urad

UstFedni organy (ministerstva) v rdmci své plisobnosti metodicky sjednocuijf jejich
cinnost a mohou jim na zakladé provedené kontroly ukladat opatreni k naprave

O zadosti o0 vydani povoleni bude rozhodovat nikoliv zaméstnanec obce/kraje, ale
zamestnanec statu, nejcastéji v ramci tzemniho pracovisté Krajského stavebniho
uradu

Castend integrace souc€asnych dotéenych orgadnt do stavebnich Gfadu
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Narodni geoportal tzemniho planovani - bude obsahovat vystupy z izemné planovaci ¢innosti v
jednotném standardu, Uzemné planovaci dokumentace, Uzemné planovaci podklady - to i ve strojoveé
Citelném formatu.

Digitalizace povolovaciho Fizeni (Portal stavebnika)

= moznost elektronického podavani zadosti formou interaktivnich formularu, zjednoduseni
komunikace se stavebnim uradem, dotCenymi organy i vlastniky dopravni a technické infrastruktury

= prekladani projektové dokumentace v digitalni podobé
= moznost odkazat na existujici dokumenty namisto jejich predkladani
= elektronicky spravni spis - bude obsahovat Ukony v ramci fizeni o povoleni

Digitalni mapy verejné spravy - budou obsahovat udaje o dopravni a technické infrastrukture,
technickych objektech a jejich vlastnicich, v€etné vyznaceni zmén po provedené stavbé

Jednotlivé informacni systémy by mély fungovat od 1. 7. 2023, Digitalni mapy verejné spravy plné od 30. 6.
2024 (urcité Casti postupné od roku 2023)



3. Planovaci
Smiouvy




Planovaci smlouva (8 66 StavZ) - vydani regulacniho planu lze v zadani regulacniho planu podminit
jejim uzavrenim, predmeétem spolutlcast zadatele o vydani regulacniho planu na vystavbeé nove Ci
uprave stavajici verejne infrastruktury. Obsah upraven v pfiloze €. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemneé planovaci dokumentaci;

~Smlouva o infrastrukture” (8 86 odst. 2 pism. d) StavZ) - priloha zadosti o Uzemni rozhodnuti,
prfedmétem dohoda s vlastniky verfejné dopravni a technické infrastruktury, pokud zamér vyzaduje
vybudovani nové Ci Upravu stavajici;

.Developerska smlouva” (8 1746 odst. 2 OZ) - soukromopravni smlouva uzavirana mezi

developerem a obci, pfedmétem je spoluprace obce pfi umisténi a realizaci zaméru a spoluucast
developera na zajisténi verejné infrastruktury ¢i verejnych sluzeb.

Nova ﬂprava v § 130 az 132 integruje planovaci smlouvu a smlouvu o infrastrukture a
developerskou smlouvu do nového smluvniho typu ,,planovaci smlouvy”.



Planovaci smlouvy jsou konstruovany zcela nové jako verejnopravni smlouvy

Moznost v planovaci smlouve zavazat obec/kraj k pofizeni zmeény UPD nebo naopak k tomu, aby se po
urcitou dobu zmény UPD zdrZela a dalSi moZnosti zavazkd v planovacich smlouvach

Stavebnik mUzZe poskytnout obci/kraji penéZité ¢i vécné plnéni (mozné problémy z hlediska zdkona o
zadavani verejnych zakazek)

Obec ¢i kraj mUZe vyslovné poskytnout stavebnikovi sou€innost vcéetné nepodavani namitek, odvolani Ci
spravnich zalob

Vedle planovacich smluv Ize i nadale uzavirat developerské smlouvy

Planovaci smlouvy uzaviené dle stavajiciho StZ se posuzuji dle stavajici Upravy (tj. dle StZ).
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VSechny podklady, ndvrhy a vydané UPD zveFejfiovany v geoportalu UP v jednotném
standardu

Rychlejsi proces pofizovani UPD, moZnost vyjadfit se v prib&hu pofizovani dvakrat - podnét k
navrhu zadani a pfipominky k navrhu v ramci verejného projednani

Stavebnik mUZe podat podnét k poFizeni zmé&ny UPD s povinnosti pofizovatele zpracovat
zadani (moznost podminéni pofizeni Uhradou naklad()

Regulacni plan nemuze nahradit Uzemni rozhodnuti
Omezengéjsi rozsah stavebnich uzavér, rozhoduji o nich Urady uzemniho planovani

MoZnost v planovaci smlouvé zavazat obec/kraj k pofizeni zmé&ny UPD nebo naopak k tomu,
aby se po urcitou dobu zmé&ny UPD zdrZela a daldi moZnosti zavazk( v planovacich smlouvach

Dil¢i zmény v soudnim prezkumu

Pozadavky na vystavbu, odchylna reSeni (vyjimky), zvlastni dprava Praha, Brno, Ostrava



UPD - Gzemné pladnovaci dokumentace

Uzemni rozvojovy 5

Zasady uzemniho , S
rozvoje Uzemi kraje
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Uzemni plan Uzemf{ obce

UP pro East Prahy ‘

Regulacni plan Cast obce




Proces pofizovani UPD

Rozhodnuti

O porizeni
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Odpada nutnost vést nekolik rizeni (Uzemni, stavebni), nové pouze jedno Fizeni

Mélo by dojit k zrychleni Fizeni (IhGty pro postup v Fizeni a pro rozhodovani SU), ale
pfi nedodrzeni nejsou zadné sankce

Moznost zrychleného fizeni - povoleni zaméru vydano jako prvni ukon v fizeni

V ramci odvolaciho fizeni povinnost rozhodnuti zmenit, nikoliv zrusit - odstranéni
urednického ,ping pongu“

Ztizeni legalizace €ernych staveb v dusledku povinnosti prokazat dobrou viru
Moznost soudu zmeénit zalobou napadené rozhodnuti



Rizeni o

: : povoleni
Stavebni povoleni zameru
Ohlaseni stavby
Verejnopravni smlouva Zvlastni postupy:

\

Spolecné uzemni
a stavebni Fizeni Rizeni o povoleni
+ EIA
Spolecny souhlas
Zrychlené rizeni

Zjednodusené rizeni



Zamer (stavba) vyzaduje povoleni stavebniho uradu s vyjimkou drobnych staveb
(priloha €. 1 stavebniho zakona - vCetné udrzovacich praci a stavebnich upray,
pokud nemaji vyznamné vlivy; nezahrnuji stavby pro bydleni kromé mobilnich
domu)

Rizeni o povoleni z&méru v sobé& integruje dnedni Gzemni fizeni &ijeho alternativy,
stavebni fizeni a jeho alternativy, dalSi fizeni o vydavani zavaznych stanovisek podle
sloZzkovych zakonu (s vyjimkami), pfipadné i posuzovani vlivl na Zivotni prostredi
(EIA)

Dotcené organy Castecné integrovany do stavebniho uradu nebo zména formy
jejich vystupu na (nezavazne) vyjadreni

ZrusSeni specialnich stavebnich Gfadia kromé ministerstev vnitra, obrany a
spravedlnosti
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Dotceny organ vyda do 30 dnli ode dne doruceni zadosti zavazné stanovisko k zaméru z
hlediska jim chranénych verejnych zajmU (IhGtu Ize prodlouZit aZ o 30 dnu)

Nevyda-li doteny organ vyjadreni, koordinované vyjadreni nebo zavazné stanovisko ve lhité
pro jeho vydani, plati, ze k zaméru nema pripominky a z hlediska jim chranénych
verejnych zajmu se zamérem souhlasi (neplati pro ZS EIA a stanoviska k zasahim do Uzemi
NATURA 2000)

Pokud nebyly splnény predpoklady pro vydani souhlasného zavazného stanoviska bez
podminek, mlZe nadfizeny spravni organ do vydani rozhodnuti stavebniho Gfadu vydat
nové vyjadreni, koordinované vyjadreni nebo zavazné stanovisko, kterym se vyjadreni,
koordinované vyjadreni nebo zavazné stanovisko rusi.

Spornost z hlediska dodrZeni lhlty pro vydani rozhodnuti stavebniho ufadu - nejistota,
zda a kdy bude rozhodnuti nadrizeného organu vydano



Lhiita pro rozhodnuti stavebniho tGfadu
= 30 dnuU v pripadé jednoduché stavby
= 60 dnu v ostatnich pripadech
= 120 dnu v pripadé zaméru EIA.
Lhaty mUze stavebni Ufad pred jejich uplynutim prodlouzit
= az 030 dnuU ve zvlast slozitych pFipadech
= a7 060dnU v fizeni s velkym poctem Ucastnikd, nebo pfi doruc¢ovani verejnou
vyhlaskou
Povinnost oduvodnéni prodlouzeni Ihdty stavebnim Ufadem
Dusledky nedodrzeni Ihity - pUvodné ,automatické povoleni”, viadni navrh - prechod

pravomoci na nadrizeny organ, nakonec zcela vypusténo - jen moznost opatfeni proti
necinnosti podle spravniho radu



= (Odvolaci organ rozhodnuti potvrdi nebo zméni - nevraci stavebnimu uradu k
novému fizeni

= Plati stejné lhlty jako pro rozhodnuti stavebniho Gradu



= Stavbu provedenou bez povoleni nebo v rozporu s nim muze stavebni Ufad dodatec¢né
povolit v pripadé, ze povinny o dodatecné povoleni pozadal a splnil podminky pro jeho
vydani.
= Podminky pro dodatecné povoleni - obecné podminky pro povoleni stavby + povinny
musi prokazat, ze:
a) jednal v dobré vire,
b) stavba nevyZaduje povoleni vyjimky z poZadavkl na vystavbu a

c) uhradil ve stanovené Ihaté pokutu za prestupek podle tohoto zakona spocivajici v tom, Ze
proved| stavbu bez povoleni nebo v rozporu s nim, byla-li ulozena.
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Den po vyhlaseni ve Shirce zakont (od 30. 7. 2021)

- Uzemni plany schvalené pfed 1. 1. 2007 plati a Ize je mé&nit nejdéle do 31. 12. 2028, ¢asti které
nemohou podle NSZ byt sou&asti UPD se nepouZiji

- Stavebni uzavéry vydané pred 1. 1. 2007 pozbyvaji ucinnosti
Od 1. ledna 2022
- Vznik nové soustavy organ( stavebni spravy v Cele s NSU, vlada jmenuje pfedsedu NSU
Od 1. ledna 2023 - mozZnost dohod o pfechodu zaméstnancd soucasnych SU do nové soustavy

Od 1. Cervence 2023 - ostatni ¢asti zdkona



Zahajené kroky (faze) poFizovani UPD (Zprava o uplatfiovani, zadani, navrh) se dokonéi podle
dosavadnich predpist

Jako soucast zadosti o povoleni stavby podané do 30. 6. 2026 Ize predlozit dokumentaci
zpracovanou podle dosavadnich pravnich predpisu

Rizeni o povoleni staveb zahajené pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona se dokon&i

podle NSZ. Lhuty pro vydani rozhodnuti a provedeni jinych UkonU se prodluZuji na
dvojnasobek.

Vydana UR se povaZuji za rozhodnuti v &asti véci



= Ve spolupraci s experty z oblasti architektury,
developmentu a samosprav jsme na jare 2021
vydali volné dostupnou elektronickou publikaci o
trendech v udrzitelném stavitelstvi

= Vedle aktualnich trendl z oblasti zelenych financi,
obnovitelné energetiky a modrozelené
infrastruktury obsahuje také katalog 20
konkrétnich opatreni, jez mohou samospravy a
developeri vyuZzit pFi planovani stavebnich projektd
a rozvoje mest

= Stahujte na boldfuture.cz/ebook



http://boldfuture.cz/ebook

Fraank Bold
Advokati

Hana Sotoniakova

+ 420775 154 072
Vaclav Duda

Sledujte aktuality na
novystavebnizakon.cz
www.fbadvokati.cz
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