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Uzemni studie Svinov — Polska,
Mongolska

plan pro uzemi
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Nezastavéna plocha o rozloze 23 ha mezi V. stavebnim
obvodem Poruby a zastavbou rodinnych domu ve Svinové
je vnitrni prostorova rezerva mésta uvnitr jednoho ze tfi
obytnych center Ostravy, ktera je dle uzemniho planu
uréena pro vystavbu rodinnych a bytovych domu.
Zastavénim takto rozsahlého uzemi vznikne nova obytna
lokalita s novymi obyvateli a novymi naroky na dopravni a
technickou infrastrukturu. Aby se vSak takto velké uzemi
stalo vitalnim, obytnym a udrzitelnym mistem pro Zivot a
dobre navazovalo na své okoli, potfebuje pfed navrhem
samotnych domu, nastavit pravidla a podminky pro novou
zastavbu, uli¢ni prostranstvi i spravné navazani na sveé okoli.
Nastaveni téchto pravidel pro uzemi jako celek je

urbanisticky ukol, zpracovany v této Uzemni studii.

Velka ¢ast tohoto Uzemi je v majetku mésta, které
potrebuje podklad pro rozhodovani o rozvoji této lokality v
jednotlivych krocich. Na pozemcich v soukromém
vlastnictvi jsou jiZ nyni zpracovavany zamery vzniku nove
zastavby v ruznych fazich rozpracovanosti. VSichni
vyznamni aktéri v uzemi byli zahrnuti do procesu
zpracovani studie.
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Smysl a cile

Uzemni studie je dokument, ktery ovéfuje a zpfesiuje
moznosti a podminky zmén v izemi. V praxi to znamena,
Ze se Uzemni studie pofrizuje pro ta Uzemi, ktera jsou pfrilis
velka nebo slozita. Bez koncepcniho navrhu, ktery by
postihl celek, zde neni moZzné navrhovat novou zastavbu.

Uzemni studie slouzi jako podklad pro rozhodovani v
uzemi, protoze popisuje vztah a prostorové naroky
jednotlivych prvkld na celkovy obraz feseného Gzemi, tak
aby nedoslo k jejich kolizi. Uzemni studii se musi Fidit
vsichni aktéri v Uzemi, at uz se jedna o mésto ¢i soukromé
developery. Tim budou zajistény podminky a pravidla pro
spravny rozvoj uzemi.

Komplexni ndvrh podminek pro rozvoj uwnitf | vné lokality, ve vazbach na své okoli tak, aby se tato nova lokalaa stala

obytnou, vitdini a udriitelnou Casti mésta.

Navrh zakladni struktury Uzemi, prostorové parametry nové
zastavby, vymezeni stavebnich bloku a jejich regulativdy,
doporuceni vhodné typologie zastavby véetné bilanci a
odhadovanych kapacit.

Urceni struktury, hierarchie a charakteru ulic a verejnych

prostranstvi.

Koncepce modrozelené infrastruktury s doporucenim

jednotlivych opatreni.

Koncepce dopravni infrastruktury tak, aby byla v souladu s
reSenim Sirsiho uzemi, vytvorila podminky pro bezpecnou a
plynulou pési a cyklistickou dopravu, véetné podrobnéjsi
regulace statické dopravy.

Koncepce technické infrastruktury véetné vedeni tras,
pozadovanych kapacit a detailniho navrhu uli¢énich pro

stranstvi a umistovani véech prvkda.

Propojeni silnice
Rudna s ulici 17.listopadu

Il,',

Propojeni dalnice
D1 a silnice Rudna
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Sirsi vztahy

Uzemi podél ulice Polska - Mongolska se nachazi na
rozhrani dvou méstskych ¢asti Ostravy. Severozapadné od

; ‘.f‘ ulic Polska a Mongolska se nachazi meéstska Cast Poruba,
J.. . konkrétné jeji V. stavebni obvod, jihovychodné od téchto
oy - ulic za¢ina méstsky obvod Svinov a rozklada se zde i celé

.« feSené uzemi.

Jde o rozhrani dvou zcela odlisnych typU struktury
zastavby, rozmisténi obcanské vybavenosti, charakteru i
zpUsobu Zivota.

Porubsky V. stavebni obvod je modernistické mésto, s
vysokymi obytnymi budovami. Mezi nimi jsou rozsahla
trvale pristupna verejna prostranstvi, obcanska vybavenost
rovnomeérneé rozprostiena do celé struktury zastavby v
intencich socialistického zonového planovani.

Svinov oproti tomu ma vesnicky charakter staveb i formu
verejnych prostranstvi. Témeér veskera vybavenost je

koncentrovana podél ulice Bilovecka a Polanecka.

Oba obvody jsou soucasti jednoho ze tfi obytnych center
Ostravy. Tomu musi odpovidat i snaha po logickém
propojeni uliéni sité i zastavby. ReSené uzemi je jednou z
nejvétsich rozvojovych ploch uvnitf obytnych center
Ostravy. Tato rozsahla volna plocha, ktera je poslednich
padesat let ur¢ena k zastavbé rlznych forem, by méla
zajistit plynulé propojeni, dotvorit strukturu zastavby a
ukoncit kompozicni osu Hlavni tfidy, ktera dnes konci na

krizovatce Polska, Ukrajinska a Mongolska.



Uzemni studie

Svinov
Prvni pisemna zminka z roku 1265.

Pavodni zastavba se nachazi kolem Ficky Porubka a dnesni
ulice Bilovecka.

V poloviné 19. stoleti nastava vyznamny hospodarsky roz-
voj a narust obyvatelstva po dokon&eni Severni drahy Fer-
dinandovy.

1893 zahajen provoz valcovny trub ve Svinové.

Na prelomu 19. a 20. stoleti ma Svinov jiz zemédélsko - pru-
myslovy charakter.

1936 obec Svinov povy$ena na mésto s péti a pal tisici oby-
vateli.

1957 pfipojeni méstského obvodu Svinov k Ostrave.

vesnice

Nova Ostrava

1946 - ¢lanek “Nova Ostrava - mésto budoucnosti” v deniku
Ceskoslovenské strany narodné socialistické Nové slovo.

1948 - vystavba hornického sidlisté s typizovanymi tfipat-
rovymi zdénymi domy (tzv. Dvouletky) podél dnesni ulice
Porubska.

1948 - nastup totalitniho komunistického rezimu.

1949 - zahajena priprava uzemniho planu Ostravského kra-
je.

1950-1951 Stavoprojekt stfedisko Ostrava pfipravilo Uzem-
ni plan Ostravy. Tym pod vedenim architekta Vladimira Me-
duny pravé sem umistuje Novou Ostravu, mésto, které mélo
reprezentovat komunisticky rezim a jeho architekturu, tvore-
nou na zakladé metody socialistického realismu pfejaté ze
Sovétského svazu.

Nova Ostrava
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Uzemni rezerva

V prvnich kresbach Nové Ostravy byly plany na pfeloZeni
Odry zapadné od stavajiciho toku.

1966 - probiha vystavba V. porubského obvodu, zastavba
je silné ovlivnéna architektonickym myslenim 60. let. Tvofi
ho kombinace obytnych sektor z montovanych bodovych a
deskovych domu, které dopliiuji solitéry obéanské vybave-
nosti nebo vyskovych dominant.

Snaha vybudovat centrum Poruby jde do ztracena. Zustalo
u predstav z architektonické soutéZze usporadané méstem
v roce 1965.

1974 — mapa dopravniho feSeni mésta Ostravy pocita s
vedenim dalnice kousek za ulici Polska (v misté feSeného
Gazemi).

uzemni rezerva

Méstsky ateliér
prostorového planovani a architektury
pfispévkova organizace

Nova obytna lokalita

Redené tzemi bylo také oblibenym zadanim studentskych
praci. VSechny nam znamé prace pod vedenim prof. Kysel-
ky a doc. Spackové uvaZovaly nad budouci moZnou néplni
podobné - umistovaly sem novou obytnou lokalitu.

Ze zari 2010 je také Gzemni studie Jizni Svahy od architekta
Cyrila Kajnara, ktera byla podkladem pro sou¢asnou podo-
bu Gzemniho planu a registrovanych Gzemnich studii.




Méstsky ateliér

Uzemni studie ¥ prostorového planovani a architektury
= pfispévkova organizace

Svinov Gardens s o

Pavodni zamér Svinov Gardens byl
koncipovan jako dominantni samo-
statny objem, okolo kterého byly pfi- |
druZené pfevazné parkovaci plochy. M
Objekt nevytvarel blokovou strukturu
a hierarchizaci prostor od vefejnych
po soukromé.

Realizace zaméru by také fixovala
pozici ulice Sabinova a znemoZnila
by lepSi dopravni feSeni kfizovatky
Polska x Mongolska x Ukrajinska x Sa-
binova. .

Podél ulice Mongolska by vznikl Siro-
ky pas s parkovanim a izolaéni zele-
ni. Znemoznila by se tak transformace
ve vyznamnou méstskou ulici.

Bé&hem zpracovani této studie byla do- /
hodnuta sména pozemka, ktera jinym i
zpusobem vymezila urbanni blok.

G577 S
Svinov Gardens

stavebnik: Bellafiore s. r. 0.
L projektant: Ing. Miroslav Tyl
Bytovy dim Polska
Pavodni zamér bytového domu Polska e
pracoval pouze se soukromym pozem- 7 S

kem. Jedna se o samostatné stojici
objekt, ktery je ze dvou stran obklopen
parkovacimi stanimi.

Pozemek se nachazi na ose Hlavni tfi-
dy, a proto by mél byt velmi citlivé kom-
ponovan, tak aby zde mohla vzniknout
odpovidajici zastavba s vyjimeénym
verejnym prostranstvim.

Béhem zpracovani studie byla dohod-
nuta sména pozemku v ramci feSené-
ho uzemi.

\ £
Soutisk registrovanych tzemnich studii
Uzemni studie &. US 22/1ll - 08/2018, Svinov Sabinova
Bytovy dim Polska Uzemni studie ¢. US 22/I1 - 13/2017, Svinov - Dr. Grudy
stavebnik: Ridera Development s. r. 0. Uzemni studie €. US 22/I - 01/2017, Svinov - EvZena Rosického
projektant: Atelier 38 s. r. 0. Uzemni studie &. US 22 - 01/2015/A, lokalita Hradecka
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Zaveéry analytické casti

Propojeni Usporadani Vybavenost Forma
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Hodnoty a potencialy Hodnoty a potencialy
» poptavka po propojeni mezi Svinovem a Porubou * souvislé ucelené uzemi v intravilanu méstského » vyuziti stavajici obéanské vybavenosti v SirSim * mésto mize vyznamné ovlivnit budouci podobu
- moznost vytvofit kvalitni propojeni mezi dvéma centra uzemi \S/t;t\élﬁﬁll v:zi‘:::zgh prostranstvi, protoze vlastni
méstskymi obvody v ramci jednoho obytného » jasné formovany charakter okolnich lokalit » dobra dostupnost MHD a vlakového nadrazi P

centra Ostravy - 0sa porubské Hlavni tfidy Ostrava Svinov » vytvorit jedine€nou obytnou lokalitu
» vytvoreni novych ohnisek » vznik novych sluzeb a ob&anské vybavenosti » ochota developerl spolupracovat a spole¢né
v 8irS§im uzemi dosahnout cilového stavu lokality
Problémy a hrozby Problémy a hrozby
* prajezd automobilové dopravy skrze rezidencni * neochota dalezitych aktéra pfistoupit systémove « 3patné propojeni veskeré obCanské vybavenosti * monotdénni architektura jednotlivych staveb
('):Ians]ti by negativné ovlivnil SirSi okoli i feSené k proméné uzemi ::aét::@hv\méérletn po?imlnky pro vznik mésta « nevzniknou podminky pro realizaci samostatnych
uze » rozdrobeni jednotlivych zaméra bez celkové ye enos dom(, nebo malého developmentu
. ?télaj.ICl tsogot:)a .:Ilce 'I:ollsl;é plrtr)l pouze dopravni koncepce . net\;hodné tt{mls.tfénl squetz a_totiéanls'ké o «  vedeni vysokého napti
HENICH 8 EVORE DESICEY ORUIO FOISOY * naruseni vesnického charakteru Svinova grélar:,:z::r;\?luze ETIOMOEINE PRyIise PrOpCyont
» nevyhovujici podoba kfizovatky ulic Sabinova,
Mongolska, Ukrajinska » upadajici vybavenost v V. porubském stavebnim
obvodu
Témata Témata
* logické a pfiméfené propojeni pro vdechny druhy * vhodny charakter zastavby, ktery plynule propoji * navrh a regulace sluZzeb a ob&anské vybavenosti » jasna pravidla pro vznik kvalitni zastavby
dopravy mezi Porubou a Svinovem ruznorodé okolf * proména charakteru ulice Polska s dostateéné « postupna realizace celkové koncepce
* pobytovy charakter vSech uli¢nich prostranstvi * ukon&eni kompozi¢ni osy Hlavni tfidy v feSeném Zivym parterem

uzemi



Cile a nastroje
Lokalita jako soucast mésta

Pestré a kvalitni bydleni

Kompaktni ¢tvrt’ kratkych vzdalenosti

Kvalitni verejna prostranstvi

Cile Cile
propojeni méstskych obvodl v rdmci jednoho pestra nabidka bydleni od samostatné stojicich promichani a vzajemna dostupnost bydleni, vysoka kvalita vefejnych prostranstvi
ostravského obytného centra zs;ngtih domu, pfes fadové domy az po rizné srf:;.e s;mcezeb, vzdeélavani, volno€asovych aktivit mnostvi zelend v ulicich
nova atrailvnirezidencnl lokalta mozZnost realizace velkych developerskych pro- kvalitni prostiedi pro setkavani a vytvareni plimstena hiavni vefejna prostransivi
ulice Polska se stane méstskou ulici a bude iektit i individualni 'stgvb perskyeh p o dminZk o bugov ani komunitnitﬁv sivota s jasnym vyznamem pro lokalitu i SirSi uzemi
tézistém pro porubsky V. stavebni obvod i pro ) vy y P P
novou rezidenéni lokalitu reziden¢ni lokalita, ktera zvysi kvalitu bydleni reziden¢ni lokalita odpovidajici pozadavkim
v Ostravé na bydleni ve mésté 21. stoleti
Nastroje Nastroje

navrzeni vhodné sité ulic s riznymi dopravnimi
rezimy a minimem pfimych rovnych ulic

regulaéni podminky pro zastavitelné plochy
a jednotné principy pro vefejna prostranstvi

podél ulice Polska vznikne kompaktni husta
zastavba s aktivnim parterem

pestra skladba typu vlastnictvi
rizné moznosti prodeje pozemku

specifické regulacni prvky stavebniho bloku
podle celkového urbanistického navrhu

husta propojena sit ulic a cest odpovidajici
ruznym druhim pohybu po mésté

dostupnost dulezitych funkci do deseti minut
chuze

promichani typu bydleni, sluZzeb i uliénich
a verejnych prostranstvi

efektivni umistovani technické infrastruktury

specifikace jednotlivych opatfeni modrozelené
infrastruktury ve vztahu k celkové urbanistické
koncepci

jasné vymezeni dulezitych vefejnych
prostranstvi, popis jejich vyznamu a hierarchie
v Sir§im Gzemi
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Méstsky ateliér
prostorového planovani a architektury
pfispévkova organizace
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Kapacity a bilance

-01- -05-
15721 m2 i} 7888m2
. 0 i 05 i 05
Celkova plocha feseného Uzemi: NP 5 SO NP 55
z 23,323 ha HPP: 20 430 m? pr 14 350 m?
Plocha ob&anské vybavenosti: 168 m? OV Oom?
Zastavitelna plocha Gzemi: 221 & 157
....... 5 ‘ov: 5042 m? 504 2 358
1 102 149 m? (10,2149 ha) 315 P 210
e bt S tatie: Pocet bytovych jednotek: p
i 0,3-0,5 & 1259 i 19 679 m2 e
0.5
Primérna podlaznost: Celkovy pocet obyvatel: NP &
HPP: 43176 m?
NP 2-6 a 2905 [OV: 4 514 m2
< : A 407
Hrubd podiaZn{ plocha: Celkovy poget parkovacich stani: 2 928 _02- o
HPE 126 227 m? P 1942 P 728
03- -07- -08-
12141 m2 T A4TI3m2 i 6554m2
i 05 -07 - i 03 i 03
NP 55 NP 2 NP 2
HPP 20 972 m? 203= HPP 1628 m? HPP. 1988 m?
. 5 iOVi 240 m? a1 e 14
Bilance pro plochy s bytovymi domy Bilance pro plochy s rodinnymi domy a 226 i _08- 2 2 37
a 516 P 16 P 20
Zastavitelna plocha Gzemi: Zastavitelna plocha tzemi: P 324
{7 67 519 m*(6,7519 ha) i 3463 m?(3,463 ha) =04 -
Max. index zastavéni: Max. index zastavéni: ooy :;:-:;2 509 -09- -10-
i 05 2 i 05 i1 6069 m2 i 5144m2
' LA NP 4 i 03 i 03
Pramérn4 podlaZnost: Priméma podlaznost: PP 6 004 m? NP 2 NP 2
iovi 2 -10 - HPP: 2 082 m? HPP 2348 m?
NP 4-6 NP 2 ‘a ;420m a 14 A 16
-
Hrubé podlazni plocha celkem: Hrubé podlazni plocha celkem: 2 146 a 39 a 13
HPP 114171 m? HPP: 12 056 m?
Plocha ob&anské vybavenosti: Plocha ob&anské vybavenosti: 04411 -11- -12- 13-
e e 19 -N- i i5256m2 L2211 m2 f..i2187Tm2
1OV 5042 m? ovi 0 N 12 i 03 i 03 i 03
o | : P : ; NP 2 NP 2 NP 2
Potet bytovych jednotek: Pocet bytovych jednotek: -,22:-,: :30 . S 1758 m? $i6P' 876 m? FiPP 696 m
A 1176 A s3 re- =15 a2 a6 a5
) 23 2 33 2 16 213
Celkovy podet obyvatel: Celkovy potet obyvatel: P 7 P 18 P 9 P 7
2 2682 - 223
Pocet parkovacich stani: Podet parkovacich stani:
P 1821 P 121
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Méstsky ateliér
prostorového planovani a architektury
pfispévkova organizace

Uzemni studie

§é”

Hlavni vykres

atlov2

Hlavni vykres je jednim z regulaénich vykrest uzemni stu- S\

die, ktery ovliviiuje funkéni vyuziti Gzemi.

Uzemi je rozdéleno na dvé &sti, na Gzemi s prevzatym
a nové navrzenym feSenim.

Prevzaté feSeni je zpracovano podle platnych dokumenta-
ci, které byly vyhotoveny na zakladé dfive zpracovanych
uzemnich studii pro jednotlivé ¢asti. V prevzatém feseni
doslo ke korekcim, které maji vliv na nové navrzené reSeni
a jsou projednany s majiteli pozemku.

Lelor?

NavrZené fesSeni je zpracovano v podrobnosti Uzemni stu-
die. Ta stanovuje pfesnou prostorovou regulaci zastavby,
pozadavky na modrozelenou infrastrukturu nebo dopravni
a technickou infrastrukturu. Zaroven je reSené uzemi Cas-
teéné zpracovano v podrobnosti studie vefejnych prostran-
stvi.

Tato regulace vychazi z Gzemniho planu a zpfesiuj e jej
pro potfeby této Gzemni studie a navrhu zastavby.

Primarni funkéni vyuziti feSeného Gzemi je rezidenéni za-
stavba. Predevsim podél ulic Polska a Sabinova jsou zasta-
vitelné bloky uréeny pro bydleni v bytovych domech s ak-
tivnim parterem. Jihovychodnim smérem jsou bloky uréeny
pro bydleni v rodinnych domech.

Ticha

Kole

V ramci feSeného uzemi je definovano i pét nestavebnich
blok( uréenych pro vefejna prostranstvi.

Resené parcely
Katastralni uzemi: Svinov 715506

758/2,757/2, 727/2, 726/3, 726/2, 726/1, 725, 724/1,
700/1,691/1, 690, 686/3, 686/2, 686/1, 569, 568, 567,
566,565, 564/1, 555/2, 533/3, 533/1, 532/18, 531, 530/9,
530/8, 530/7, 530/68, 530/67, 530/61, 530/59, 530/58,, Legenda %

Letnj

530/57, 530/53, 530/5, 530/4, 530/26, 530/2, 530/1,
529/3,529/2, 529/1, 52816, 528/1, 47812, 47016, 470/4,470/3, M 1:4 000
470/2, 470/1, 468/4, 468/3, 468/2, 468/19, 3475/7,3475/6,
3461/25, 3461/24, 3461/20, 3461/19, 3461/1 D Relend Gzemi

3 R°§i<>kého

J. Kainara

-03- Oznaceni stavebniho bloku

-21- Oznaceni nestavebniho bloku

FUNKCNI PLOCHY

navrzené pfevzaté
fedeni fedeni

T r—

Bydleni v rodinnych domech

[ // Obganska vybavenost
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Uzemni studie

Typologie zastavby

Cilem navrhu je dosahnout co mozZna nejvétsi pestrosti za-
stavby v Gzemi pfi zachovani souladu s celkovym feSenim
uzemi a vhodné& navazat na existujici nebo pfipravovanou
zastavbu okoli.

DosazZeni této typologie je zajisténo prostorovou regulaci.
Dalsi faktory, jako jsou poZzadavky na méstské najemni byd-
leni nebo bydleni pro seniory, mize mésto ovlivnit pfi prodeji
a sméné pozemku, pfipadné muze byt samo stavebnikem.

Dalezitym faktorem pro dosaZeni maximalni pestrosti je
takeé velikost stavebniku. Pfredpokladame, Ze stavebni bloky
bytovych doma budou primarné uréeny pro vétsi stavebniky
s tim, Ze by nemély byt déleny na vice neZ tfi samostatné
zaméry. Naopak v ploSe uréené pro rodinné domy je mozné
nabizet prodej napfiklad poloviny bloku, nebo také jednot-
livé parcely, tak aby vystavbu mohl realizovat maly staveb-
nik, nebo formou baugruppe, nebo samostatné jednotlivé
rodiny. Re$ené (zemi je dostateéné velké, proto mésto
mize nabidnout vSechny tyto mozZnosti. Vyhodou maze byt,
Ze Uzemi by diky takovémuto mixu stavebniki mohlo byt
zastavéno dfive.

MAPPA

Legenda
M 1:4 000

I éstska blokova zastavba

B oteviens blokové zastavba

I ompakini formy bydleni

- viladomy

|| ftadové rodinné domy

- samostatné stojici domy a dvojdomy

Méstsky ateliér
prostorového planovani a architektury
pfispévkova organizace
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Uzemni studie

Méstska blokova zastavba

Tato zastavba je typicka pro star$i ¢asti mést, historicka
centra s blokovou zastavbou z prfelomu 19. a 20. stoleti.
Vyskytuji se ale i novéjsi formy.

Velikost a tvar bloku ovliviiuji miru zastavéni ve vztahu k
vysce zastavby.

Jde primarné o usporadani zastavby kolem vnitrobloku. Ov-
Sem v tomto feSeném Uzemi neni tato typologie navrzena
pro jeden cely blok, a to z divodu celkové koncepce Gzemi.
Navrh pocita s kompaktni méstskou blokovou zastavbou
podél ulice Polska a navrzeného parkového namésti. Tim
by mélo dojit k odstinéni klidovych vnitroblokti od méstské-
ho ruchu.

Nejmensi jednotkou by mél byt jednoschodistovy fadovy
dim o zastavéné ploSe minimalné 300 m?. Vyska bloko-
vé zastavby musi byt vySSi nez Ctyfi podlazi. Nesmi dojit k
tomu, aby byla vytvofena monoténni zastavba celé hrany
bloku. Zastavba musi byt vySkové, materialové i objemo-
vym ¢lenénim rozdélena. Maximalni jednotny objem muze
byt o zastavéné plose 600 m?.

Jde predevsim o vétsi stavebni objemy. Proto se predpokla-
da, Ze stavebnikem bude stfedni aZ velky soukromy inves-
tor, nebo mésto.

PoZzadavkem mésta mGzZe byt minimaini podil bezbariéro-
vych byt(, které by mohly byt alternativou k tradié¢nim for-
mam bydleni pro seniory. Dal§im z pozadavki mésta muze
byt to, aby nékteré byty byly pfevedeny méstskému obvodu
a slouzily k najemnimu bydleni.

Predevsim u parkového namésti je vhodné v ramci tohoto
typu zastavby navrhnout bydleni pro seniory s aktivnim par-
terem do namésti, ktery bude slouZit i Sir§Simu okoli.

MAPPA

Oteviena blokova zastavba

Usporadani zastavby je podobné jako u méstské blokové
struktury s tim rozdilem, Ze mezi jednotlivymi obytnymi bu-
dovami jsou vétsi mezery.

Je to zastavba typicka pro modernéjsi ¢asti mésta s mnoz-
stvim zelené v ulicich i ve vnitroblocich.

Tato typologie v navrhu navazuje na méstskou blokovou za-
stavbu.

V celém tGzemi je |épe Citelna hierarchie verejnych prostran-
stvi od soukromych &asti vnitrobloku, pres polosoukromé,
polovefejné a vefejné. Jednim z projevu této hierarchizace
jsou i majetkové vztahy, proto by mély byt vnitrobloky dale
majetkové ¢lenény. Vnitrobloky by nemély byt spravovany
méstskym obvodem, pokud nebude obvod stavebnikem.

Jednotlivé stavby nesmi mit vétsi plochu nez 600 m?, nebo
musi byt dale ¢lenény napfiklad do tvaru ,L“. Minimalni vys-
ka zastavby pro tuto typologii jsou tfi podlazi.

Pozadavkem mésta mGze byt minimalni podil bezbariéro-
vych byt(, které by mohly byt alternativou k tradiénim for-
mam bydleni pro seniory. DalS§im poZadavkem mésta muze
byt to, aby nékteré byty byly prevedeny méstskému obvodu
a slouzily k najemnimu bydleni.

Kompaktni formy bydleni

Jde o nejnovéjsi typologii bydleni z druhé poloviny minulého
stoleti, ktera se uplatiiovala predevsim mimo Gizemi CR.

Pro tento typ bydleni je typicka kompaktnost, ktera je pre-
chodem mezi velkymi vicegenera¢nimi domy a mensimi by-
tovymi domy.

Predpokladem je, Ze pljde o koncept zastavby jednim
stavebnikem, ktery vhodné rozéleni nezastavitelné plochy
s pfimou vazbou k jednotlivym bytim. V této typologii
se Casto uplatriuji terasy.

Mélo by jit o menSi zastavitelné plochy, které dohromady
netvofi jeden nezastavitelny prostor, ale spi$ pestrou struk-
turu uvnitf bloku. Minimalni vy$ka zastavby by méla byt tfi
podlazi.

V téchto plochach by pozadavek na méstské najemni byd-
leni mél byt v mensi mife, protoZe se da predpokladat vyssi
standard soukromého bydleni.

Viladomy

Jedna se o malé bytové domy nebo vicegeneracni bydleni.
Kazdy bytovy dim ma vlastni soukromou zahradu, ktera v
maximalni mozné mife navazuje na byty v pfizemi.

Tato typologie je navrzena v prechodu mezi bytovymi domy
a rodinnymi domy. Mélo by jit o tfipodlazni objekty s tfemi
az ¢tyrmi bytovymi jednotkami.

Jednotlivé domy by mély mit vzdy pouze samostatné sta-
vebniky. Je dulezité striktné definovat terminy realizaci, tak
aby zastavba v jedné ¢asti ulice byla dokonéena v jednom
obdobi.

Méstsky ateliér
prostorového planovani a architektury
pfispévkova organizace

Radové rodinné domy

Idealni zplsob, jak vytvorit individualni bydleni v obytnych
centrech mésta.

Navazuje na fadovou zastavbu, ktera se nachazi v soused-
ni atraktivni lokalité Jizni svahy.

Radova zastavba je navrzena v téch astech, kde je mozné
nejlépe docilit orientace vuci svétovym stranam. Tedy vstup
ze severovychodu a zahrada z jihozapadu.

Predpokladem jsou dvé typologie. Preferovany jsou domy
do 150 m? uzitné plochy s moZnosti realizovat parkovaci
stani v predzahradce. Tim bude docileno vy$Siho poctu
domu nez v pfipadé, kdy bude soucasti objektu garaz, kte-
rou je nutné vybudovat u vétSich doma.

Realizace fadové zastavby, v rozsahu poloviny bloku, muze
probihat jednim stavebnikem, nebo také individualnimi sta-
vebniky pro kazdy fadovy dim. V prvnim pfipadé je moz-
né v ramci soukromého zaméru realizovat kompletné uliéni
prostranstvi. V druhém pfipadé je nutné striktné definovat
terminy realizaci, tak aby cela zastavba byla dokonc¢ena
v jednom obdobi.

Samostatné stojici rodinné domy a dvojdomy

Typicka forma bydleni, ktera je ¢etné zastoupena prede-
v8im v okolnim soukromém developmentu.

V ramci feSeného uzemi se tato typologie objevuje jen oje-
dinéle v jizni €asti uzemi, protoZe cilem v feSeném uzemi je
nabidnout i jinou typologii, nez ktera se planuje v okoli.

Tato typologie by se méla primarné nabizet individualnim
stavebnikiim s pfipravenou infrastrukturou.
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Uzemni studie

Regulacni podminky

Stavebni blok

Stavebni blok je ucelena ¢ast izemi, tvofena souborem po-
zemku, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, uréena prevaz-
né k zastavéni budovami. Zpravidla je ohrani¢ena uli¢nim
prostranstvim a vymezena uli¢ni ¢arou.

Uliéni prostranstvi

Ulicni prostranstvi je ¢ast vefejného prostranstvi tvofe-
na viemi ulicemi, naméstimi a cestami a plochami, které
vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti Gzemi. Uliéni
prostranstvi je obvykle vymezeno uliéni ¢arou a mize byt
tvofeno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami. Uliéni
prostranstvi a vefejné pristupné ¢asti blokd spole¢né tvori
verejna prostranstvi.

Nad ramec vymezeni uli¢nich prostranstvi Ize stanovit do-
plrikovou prostupnost Gzemim pro pési a cyklistickou dopra-
vu napfi¢ stavebnimi bloky.

Uliéni ¢ara

Uliéni ¢ara vymezuje v zastavitelném Gzemi hranici uli¢nich
prostranstvi a bloku. Bloky se rozliSuji na stavebni, jeZ jsou
uréené pfevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jez
jsou uréené prevazné k nestavebnim G&elim.

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara je hranice vymezujici v ramci stavebniho blo-
ku neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami.
Stavebni ¢ara déle urcuje tyto parametry:

a) Ustoupeni zastavby od hranice zastavéni, ktera muze,
nebo nesmi ustupovat.

b) Rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku,
které musi, nesmi, nebo miZe byt souvislé a Uplné.

Stavebni ¢ara uzaviena

MAPPA

Stavebni ¢ara uzaviena vymezuje hranici zastavitelné casti
bloku, jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a ktera musi
byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna.

Stavebni ¢ara uzavrena je typicka tim, Zze domy na sebe
navazuji Stitovou sténou. V odavodnénych pripadech muze
byt zastavba uzaviené stavebni ¢ary prerusena mezerou
Sirky max. 4 m, tak aby bylo mozné zajistit pristupnost, nebo
prostupnost vnitrobloku.

Stavebni ¢ara oteviena

Stavebni ¢ara oteviena vymezuje hranici zastavitelné ¢as-
ti bloku, jejiz zastavba nesmi ustupovat a ktera nesmi byt
v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna.

V oduvodnénych pripadech maze byt zéstavba oteviené
stavebni ¢éary ustoupena, pokud naroZi a prevazujici ¢ast
zastavby neustupuji.

Stavebni ¢ara volna

Stavebni ¢ara volna vymezuje hranici zastavitelné ¢asti blo-
ku, jejiz zastavba muze libovolné ustupovat a ktera nesmi
byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna.

Regulovana vyska budovy

Regulovanou vySkou budovy se rozumi vzdalenost méfe-
na svisle od nejniz§iho bodu pfilehlého terénu po uroven
hlavni fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi pranik vnéjsiho
lice obvodové stény a horni hrany stfedni krytiny nebo horni

hrany atiky. V pfipadé zastavby ve svahu Ize stanovit vysku
nezavisle pro ¢asti staveb.

Regulovana vyska je uvedena u kazdé stavebni ¢ary ve for-
mé ,NP+x / m (napf. 3+1 /10,5 m)*, kde NP zna&i maximalni
pocet standardnich nadzemnich podlazi a x znac¢i maximal-
ni po¢et nadzemnich ustoupenych podlazi. VySka uvedena
v metrech oznacuje maximalni vySku korunni fimsy. V ramci
ustoupenych podlazi je moZné navrhnout:

a) Sikmou stfechu s nejvySe dvéma &tity, pfipadné s pod-
krovnimi podlaZimi v maximalnim Ghlu 45°.

b) Ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi
obvodové stény budovy orientované ke stavebni ¢are a jed-
né dal$i obvodové stény alespori 0 2,5 m.

c) Jiné prostorové feseni stfechy, které nepresahne vyme-
zeni podle pismen a) nebo b).

Prostupnost blokem

Méstsky ateliér
prostorového planovani a architektury
pfispévkova organizace

Prostupnost blokem pfedepisuje propojeni vefejnym pro-
stranstvim v pfiblizné vyznacenych mistech.

Prostup nema presné specifikovanou trasu. Konkrétni tra-
sovani a tvarovani bude upresnéno v réamci podrobnéjsi
projektové dokumentace. Vstupni body prostupu blokem
Je mozno prizplsobit stavebnimu zaméru na parcelach. Mi-
nimalni $itka prostupu je 4 m.

Specifické narozi

V mistech, ktera jsou ve vykrese oznatena jako speci-
ficka narozi, je mozné do vzdalenosti 7 m od rohu bloku
ustoupit od stavebni ¢ary dovnitf bloku. Zarover je moZné
lokalné prekrocit vySku zastavby maximalné o 7 m, tedy
0 2 nadzemni podlazi, v plose maximalné 200 m? HPP
na jedno podlazi.

Regulativ umozZiuje jiné architektonické ztvarnéni naroZi
(zaoblené, zkosené apod.).

Aktivni parter

V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako aktivni par-
ter, se pozaduje umistit Groven podlahy 1.NP v navaznosti
na prilehlé uliéni prostranstvi tak, aby bylo mozné tyto pro-
story zpfistupnit z uliéniho prostranstvi. Rozdil vySky pod-
lahy mezi uliénim prostranstvim a podlahou 1.NP mize byt
maximalné 0,5 m. Pokud je uliéni prostranstvi ve svahu, tak
se mu podlaha 1.NP pfizplsobi podél jeho pribéhu tak, aby
v kazdém misté byl dodrZzen poZadovany maximalini vysko-
vy rozdil. Konstrukéni vySka podlazi pfistupného z verejné-
ho prostranstvi musi byt minimainé 4,5 m.
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Uzemni studie

Obousmérna ulice, zéna 30, ulice Sabinova (GG)
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Uzemni studie

Koncepce motorové dopravy

Pro nové zastavéné Gzemi je pocitano s napojenim témér
veskeré motorové dopravy na ul. Polska. Napojeni na ul.
Bilovecka je mozné, ale neni Zadouci. Navrzena opatfeni
v podobé jednosmérnych ulic, zvySenych kfizovatkovych
ploch a snizené nejvy3si dovolené rychlosti na 30, resp. 20
km/h by mélo tranzitujici fidice motorovych vozidel od pra-
jezdu co nejvice odradit.

Organizace dopravy uvnitf fe§eného Gzemi je feSena zénou
Tempo 30 a obytnou zénou s kfizovatkami bez vyznaceni
prednosti v jizdé a povolenim parkovani pouze na vyzna-
¢enych mistech. Toto feSeni by mélo do Gzemi také pfinést
mensi pocet svislych dopravnich znacek a celkové by se
mél zvysit pocit bezpeci u slabsich u¢astniku silniéniho pro-
vozu (chodci, cyklisté). Snizena nejvyssi dovolena rychlost
by pak méla mit vliv na mensi pocet cyklisti na chodnicich,
protoZe cyklisté se nebudou tolik obavat jizdy v hlavnim do-
pravnim prostoru.

Pro zdlraznéni povinnosti dat pfednost v jizdé pfi vyjezdu
z obytné zény je vedle svislého dopravniho znaéeni pouzito
chodnikového prejezdu, ktery slouZi i pro vyrovnani snizené
vySky vozovky zény Tempo 30 a obytné zény.

Vozovky v zoné& Tempo 30 jsou navrzeny s asfaltobetono-
vym krytem, v pfipadé kfiZzovatek je navrzen dlazdény kryt
zacinajici od najezdovych ramp ve sklonu 1:20. Vyskovy
rozdil pfekonavany rampou je 0,10 m (min. 0,08 m), tj. do
vy3ky obruby a pfilehlého chodniku.

MAPPA

Systém jednosmérek v z6né Tempo 30 a v prijezdné obyt-
né zéné je navrZen tak, aby prujezd tzemim mezi ul. Polska
a Bilovecka byl pro fidi¢e motorového vozidla co nejméné
pfitazlivy a mnoZstvi odboceni a celkova délka trasy byla
méné vyhodna, neZ objeti Gzemi po objizdnych komunika-
cich Opavska a Nad Porubkou.

Sjezdy vnitroblokovych tGcelovych komunikaci jsou navrze-
ny pres chodnikové prejezdy. Ugelové komunikace uvnitf
jednotlivych stavebnich blok( je doporuceno vést v jedné
vySkové Urovni s pfidruzenym prostorem. Organizaci dopra-
vy je doporuceno fesit za vyuziti jednosmérnych komuni-
kaci (s obousmérnym prajezdem cyklistd) a komunikace je
mozné vyznadit jako obytné zény.

Méstsky ateliér
prostorového planovani a architektury
pfispévkova organizace

¢

Obsluzna komunikace 30km/h
Komunikace v obytné zéné
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Uzemni studie

Staticka doprava

Potfebné parkovaci kapacity souvisejici s bydlenim a po-
skytovanim prostort pro obchody a sluZzby budou feSeny na
pozemcich developeru a jednotlivych stavebnik(. U byto-
vych domu je mozné maximalné 30 % z poctu parkovacich
stani umistit na povrchu, ostatni parkovaci stani musi byt
integrovana do budov. Z moZnych feSeni se nabizi parko-
vani v podzemnich podlazich, v polozapusténém podlazi,
v pfizemi (1.NP) a v garazich pfiléhajicich k budovam.

U rodinnych domu a fadové zastavby je podminkou umistit
potfebna parkovaci stani do garazi RD, nebo pod pfistfeSek
v prostoru pfedzahradky.

Parkovaci kapacity ve vefejném prostoru, zpravidla podélna
stani lemuijici ulice, navysuji mozZnosti parkovani v feSeném
uzemi. Neni ovdem mozné je zapocitavat do spinéni poZa-
davku normy pro jednotlivé stavebni zaméry. Tato parkovaci
stani jsou uréena pro navstévy, femesiniky a podobné pfi-
pady s vétSinou kratkodobou poptavkou pro odstaveni vozi-
dla. Riziko dlouhodobého stani rezident na téchto mistech
¢i zvySenou poptavku (napf. v uréitou denni dobu) je do-
poruceno fesit casovym omezenim (stani na kotou¢) nebo
zpoplatnénim stani dle méstské koncepce statické dopravy.

V obytnych zénach je moznost ojedinéla parkovaci stani
na sdilené zpevnéné ploSe vyuzit (pfi mijeni protismérné
jedoucich vozidel) za u¢elem pferudeni pfimé jizdy v ulici.

Parkovaci stani v Gizemi jsou navrZena pro osobni vozidla
do 3,5t

Obytna zéna

Dopravni rezim ,obytna zéna® je nejuniverzalnéjsi reseni
mistni komunikace, kde bez lokalné vyjmenovanych pod-
minek a vyjimek maji vSichni Gcastnici silni¢niho provozu
stejny prostor. Aby verejny (vSemi sdileny) prostor byl co
nejlépe obyvatelny, musi byt v jedné vySkové Grovni. Pro-
stor nesmi umozZnovat odstavovani vozidel a pfipadna par-
kovaci stani musi byt jasné vyznacena.

Zpevnény povrch obytné zény by se mél odliSovat od po-

MAPPA!!!

vrchu ostatnich komunikaci uréenych primarné pro provoz
vozidel, takZe je doporu¢eno pouzit vhodnou pojiZditelnou
dlazbu idediné bez fazet pro pfijemnéjsi jizdu na détskych
odrazedlech a pro hry v ulici viibec.

ProtoZe neprujezdné obytné zény (slepa ulice) jsou relativ-
né kratké, neni pocitano s obratisti a pro otaceni vozidel bu-
dou vyuZivany vefejné pfistupné Casti sjezdl k jednotlivym
nemovitostem.

Pro maximalni prostupnost/prajezdnost lokalitou pro cyklis-
ty je jednosmérna obytna zéna navrhovana s obousmérmym
provozem cyklistl. Tato organizace provozu pak umoziiuje
viesmerovou jizdu déti na kolech, kolobéZkach apod. pfed
svymi domy.

Mobiliar souvisejici s dopravni
infrastrukturou

Stojany pro jizdni kola ve verejném prostoru musi byt tvaru
obraceného pismena ,U" v dostatecné vysce, aby umoznily
stabilni opfeni standardniho kola a jeho uzaméeni pfes ram.

Umistovani dopravné-bezpecnostniho zabradli je mozné
pouze v nejzazsich pfipadech, kdy neni jindA moznost jak
vyznacit nebezpecné misto. Preferovano je vedeni chod-
cu v pfirozenych tazich mimo potfebu prochazet/projizdét
nebezpecéné Useky, vytvaret potfebné zabrany lidstéjSim*“
zpUsobem napf. zahony.

Materialy zpevnénych ploch

Vozovky jako takové jsou navrZzeny z asfaltobetonového
krytu. Vozidly pojizdény sdileny prostor obytnych zén je na-
vrzen z dlazby. Dlazba obytné zény zdlraziuje propojeni
dopravni a pobytové funkce vefejného prostoru v obytné
zéné. Dlazba v obytné zéné& by méla byt bez fazet, pfipad-
né vyznaceni parkovaciho stani necht je vyznaeno pouze
jinou barvou typové stejné dlazby.

U stezek pro chodce a cyklisty se navrhuje ¢ast pro chod-
ce realizovat z dlazby odpovidajici vyznamu daného tuseku.
U ploch pfed aktivnim parterem nebo pro akcentaci narozi
je doporuceno pouzit velkoformatovou betonovou, pfipadné
Zulovou dlazbu. U béZnych chodeckych ploch je mozné po-
uzit betonovou dlazbu napf. 200 x 200 (100) mm v pfirodni
barvé.

i
AL

Z pohledu zajisténi bezbariérovosti Ize dle vyznamu daného
Useku pouzit standardné dodavané betonové hmatné dlaz-
by a nalepovaci pasy, nebo Ize vyuzit na pochozi strané ne-
rovné Zluté kostky v kombinaci s dostatecné Sirokym pasem
hladké dlazby.

U stezek pro chodce a cyklisty se navrhuje ¢ast pro cyk-
listy provést z probarvené Cervené Zivice (asfaltobetonovy
kryt). Alternativné, napf. z divodu podminek spravcl pod-
zemnich inZenyrskych siti, 1ze pouzit ¢ervenou betonovou
dlazbu bez fazet napf. 200 x 200 (100) mm. Z divodu poho-
dinéjsi jizdy cyklistd je dlazbu obdélnikového tvaru doporu-
¢eno klast delSi stranou ve sméru jizdy.

Méstsky ateliér

prostorového planovani a architektury

pfispévkova organizace

Chodnikové prejezdy sjezdl a bocénich ucelovych komu-

nikaci je navrzeno provést ve stejné dlazbé jako sousedni

useky chodnikd, pfiéemz je vhodné zvazit zatizeni takového

pfejezdu a pfipadné zvysit vySku pouzité dlazby, stejné jako

tloustku podkladnich vrstev. Samoziejmosti je doplnéni pri-
sludné hmatné dlazby pro slabozraké a nevidomé.

Pro prekonani cca 10 cm vy$ky mezi vozovkou a chodniko-
vym prejezdem, ktery musi vést ve stejné vysce jako sou-
sedni chodniky, je navrZzeno pouzit snizeny obrubnik/rampu
v délce 0,64 — 0,80 m, pfipadné v délce vyuZivajici Sifku
zeleného pasu.

V pfipadé samostatnych sjezdu je moZné pouZit sklopenych
obrubnikd.

U podélnych stani je s ohledem na hydrogeologické moz-
nosti v daném misté doporu¢eno pouzit dlazbu dostate¢né
vySky s vétSimi sparami pro zvySeni moZnosti zasakovani
destové vody, pfipadné sklonem a polohou spar dlazby co
nejvice destové vody odvést do prilehlého prilehu, zelené-
ho pasu nebo jiného opatfeni modrozelené infrastruktury.
Podminkou je vyreseni filtrace pfipadnych tkapl ropnych
latek doprovazejici parkovani nékterych vozidel
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Uzemni studie

Koncepce statické dopravy

Koncepce stanovuje maximalini pocet parkovacich mist pro jednotlivé stavebni bloky. Podoba zbylého mnoZstvi parkova-
cich stani je ur€ena podle celkové koncepce. V ulicich jsou navrZzena parkovaci mista nad ramec normy pro jednotlivé bloky

a jsou ur¢ena jako navstévnicka stani.

A - Parkovani na terénu pod pfistfeSkem

Parkovani je mozné umistit na terén pod pristreSek, ktery
navazuje na hlavni hmotu budovy. Stfecha tohoto pfistfesku
slouzi jako terasa pro byty ve vy38im podlazi. PfistfeSky
jsou umistény do vnitrobloku, se kterym tvofi jeden kompo-
novany celek.

B - Parkovani v prvnim podlazi objektt

Parkovani je mozné umistit v 1.NP takovym zplsobem, aby
bylo ¢aste¢né pod hlavni hmotou bytového domu. Smérem
do vnitrobloku muze byt parkovani vysunuto. V takovém pfi-
padé bude stfecha garazi slouzit jako terasa pro byty ve
2.NP.

C - Parkovani polozapusténé

Polozapusténé parkovani umoziuje ¢asteéné zapustit par-
kovani tak, aby jednotlivé byty mély podlahu pfiblizné pul
patra nad terénem. Vhodné je vyuZit terénnich Gprav, tak
aby vnitroblok plynule pfechazel na stfechu garazi.

D - Parkovani v podzemnim podlazi

Podzemni parkovani muze byt feSené pod celym blokem,
nebo jen ¢aste¢né. Predevsim pokud je parkovani pod ce-
lym vnitroblokem, je nutné navrhnout takové krajinarské fe-
Seni strechy, které umozni ¢aste¢nou vysadbu vyssi zelené.

E - Parkovani u RD v ramci pristfeSku

U menSich fadovych rodinnych domt je mozné umistit do
predzahradky, prostoru mezi stavebni a uliéni ¢aru, pfistre-
Sek pro automobil, a to v takovém pfipadé, kdy jeden fadovy
ddm ma uzitnou plochu do 150 m?. PristfeSek bude otevre-
na konstrukce. Dva sousedni pristfeSky Ize také spojit.

F - Parkovani u RD v ramci garaze

U vétsich fadovych domu je nutné, aby veskeré parkovani
bylo umisténo v ramci zastavitelné plochy, napfiklad formou
garaze.

Méstsky ateliér
prostorového planovani a architektury
prispévkova organizace
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Ulicni profil B1

Typické feSeni novych ulic s jednosmérnym provozem
napojené na ylici Polskou
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Uliéni profil CC

Typické FeSeni nové patefni ulice
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Uliéni profil B2

Typické FeSeni novych ulic s jednosmérnym provozem
napojené na ulici Polskou
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Uzemni studie

Faze vystavby

jezd k zahradka

-ponechat prij 1 za prodej LIDL
-vytvofeni nového uliéniho profilu ul. tilova

-00- -01-1I-
Limity pro Gzemi: stavebni plocha Rodinné domy Vyska: 2NP
~dotaZeni (kapacitni plipojky) elektfiny pro Gzemi Limity:
-rekonstrukce ulice Polska -ponechat prijezd k zahradkam za prodejnou LIDL
011 - 0441
stavebni plocha Bytové domy Vydka: 4-6NP stavebni plocha Rodinné domy Vydka: 3NP
Limity: Limity:
-pleloZeni ulice Sabinova vybudovani alespoft patefni ulice v uzemi

-07- 08- -09- -10-

stavebni plocha Rodinné dom yika: 3NP
-02-1- -02-1I- o 4 f
stavebni plocha Bytové domy Vydka: 4-8NP -vybudovani alespofi patefni ulice v Gzemi
Limity:
-nutnd pieloZka plynovodu (Polska - U Rourovny,cca 400m) [ 11- 12- 13
~vypstniuw.' icko-urbanistické soutéZe . -‘-. e i .
-v rémci souté2e maZe byt regulace u téchio stavebnich bloki korigova _— ploch. Rodinné domy Vyika: 2NP
-02-ll1- :vybudovénl napojeni na uliéni sif Hochbau
stavebni plocha Bytové domy Vyéka: 4-8NP .
Limity: -Z1-
-trasa plynovodu plocha zelené
Limity:
-nutné pfeloZka plynovodu (Polské - U Rourovny, cca 400m)
-03- bl Lopsrr i i gl
stavebni plocha Bytové domy Vyska: 4-8NP
Limity:
-vybudovani cest kolem stavebniho bloku 03, které napoji dotSenou -Z2-
plochu plocha zelené
Limity:
04 - -nadzemni VVN + ochranné pasmo
stavebni plocha Bytové domy Vyska: 4NP
Limity: -Z3-
-vybudovani alespofi ulice Foltysova plocha zelené
Limity:
-nadzemni VVN + ochranné pasmo
-05- -v majetku Hochbau
stavebni plocha Bytové domy Vyska: 5-8NP
Limity:
-vybudovani nové ulice Sabinova -Z4-
plocha zelené
Limity:
-06- -nadzemni VWN + ochranné pasmo
stavebni plocha Bytové domy Vyéka: 5SNP
Limity: f
-nutnd plelozka plynovodu (Polskd - U Rourovny) -Z5-
Limity:
-podzemni VN + ochranné pasmo
Legenda
M 1:4 000
@ 1. etapa vystavby
2. etapa vystavby
] 3. etapa vystavdy

MAPPA

[T 4. etapa vystavby

rekonstrukce ulice Polska, Mongolska
E realizace ulice Polské neni zavisla na jakékoli etapé a je moZné
ji realizovat kdykoli
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Méstsky ateliér
prostorového planovani a architektury
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Ucel

e Priprava uzemi pro budouci rozvoj.

Rozhodovani v Uzemi pfi prodeji a sménach pozemkd.

Zadani podrobnéjsich projektovych dokumentaci.

Podklad pro pfipravu a realizaci investic verejnych pro
stranstvi, dopravni, technické i ob¢anské infrastruktury.

Rozhodovani stavebnich Grfadd pfi umistovani
stavebnich zaméru v tzemi.

~ -

PRIPRAVA

PODMINUIICI
INVESTICE

SMENY A
PRODEJ.
POZEMKU

INVESTICE DO
VEREINYCH
PROSTRANSTVI

IMPLEMENTACE

NAVRHY NOVE
ZASTAVBY

ROZHODOVANI
STAVEBNICH
URADU

aktéri: Odbor Gizemniho planovani
a stavebniho fadu

aktéri: Odbor Gzemniho planovani
a stavebniho fadu

aktéri: Méstsky ateliér prostorového
planovéni a architektury,
Odbor tzemniho planovani
a stavebniho fadu

aktéri: Odbor investic,
spravci siti technické infrastruktury

aktéfi: Odbor majetkovy

aktéri: Odbor investic, soukromi developeri

aktéri: Odbor investic
soukromi developefi,
méstské obvody

aktéri: stavebni urady
Statutarni mésto Ostrava
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