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‘ NASE HLAVNI VIZE BYLA OD POCATKU

8 Vybudovani nového centra
Prahy 12
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Meéstska cast ma vice
pouze o
Sofijskem nameésti muzeme
Iict, Ze je
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Nedostatek vlastnich
prostredku a S
provozovanim obchodniho
centra
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Koncese:

VYHODY

NEVYHODY

KONCESE Zachovani vlastnictvi, Naro¢néjsi priprava V ramci méstskych ¢asti se
dlouhodoby vynos, projektu zatim nejedna o béznou formu
kontrola nad vyvojem

PRODEJ Jednorazovy vynos pro MC Ztrata kontroly nad Ztrata lukrativniho pozemku v

OBCHODNIHO Praha 12 vyvojem, projekt zcela centru Prahy 12

CENTRA prebira soukromy subjekt

PRONAJEM Dlouhodoby vynos (ndjem) Naklady na celkovou Oprava objektu by znamenala

OBCHODNIHO investici - nutné opravy ¢i investice v fadu stamiliont K¢,

CENTRA demolice a vystavba které MC Praha 12 nema

nového objektu. Vyznamné
stavebni prace nelze
realizovat v rezii ndjemce

potfebuje investovat zejména
do oblasti Skolstvi
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‘ NAS HLAVNI CIL BYL

Zhodnotit majetek mestske
castl bez vlastnich investic a
pujcek ve spolupraci se

soukromym partnerem



CESTY JAK DOSAHNOUT CILE?

Koncesnim rizenim formou
souteézniho dialogu a realizaci
stavby metodou Design & Build

1
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FAZE KONCESNIHO RIZEN

KvalifikaCni faze Dialogova faze Nabidkova faze
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Soutézni dialog:

Zapojeni ucéastniku
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Vzajemné
porozumeéni

Nastaveni realnych
ocekavani

Umoznuje efektivni
zapojeni U¢astnikd soutéze
do procesu tvorby a
rozhodovani, posiluje jejich
angazovanost a zvysuje
transparentnost a ddveéru.

Umoznuje zadavateli ziskat
potfebné informace a
porozuméni o moznostech
realizace projektu
prostfednictvim interakce s
potencialnimi dodavateli a
expertnimi uc¢astniky, coz
muUze vést k lepSimu
navrzeni a planovani
projektu.

Diky vzajemné interakci
béhem dialogové faze
dialogu, je mozné
precizovat zadani a
nastavit realné podminky
zadani pro fazi podani
nabidek.

Precizni zpracovani
smlouvy

Podani nabidky

Naprosto zasadni soucasti
soutézniho dialogu je
vyladéni smluvnich
podminek, tak aby byl
zadavatel maximalné
ochranén, ale podminky
smlouvy musi byt zaroven
akceptovatelné pro obé
strany.

Finalni nabidka se sklada z
koncesni smlouvy, bilance
HPP budouciho objektu,
rozpoc¢tu, finanéniho
modelu, navrhu reSeni a
soutézi se o vySi
pachtovného.
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PACHTOVNE

10 mil. K¢ rocne

Nase podminky

INVESTICE

plati partner
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Design & Build: povinnosti koncesionare

Vyprojektovat

Cela projektova faze je na
koncesionafri, ktery se
zaroven musi fidit
smlouvou, bilanci a
navrhem resSeni. Zadavatel
vSe kontroluje a schvaluje
plnéni fazi. Jakékoliv
Zmény jsou mozné pouze
na zakladé schvaleni
zadavatelem.

Postavit

Koncesionar je
zodpovédny kompletné za
vystavbu projektu,
zadavatel ma vlastni TDI
a BOZP. Moznosti zmény
projektu jsou mozné
pouze po schvaleni
zadavatelem.

Zafinancovat

Kompletni projektovou
pfipravu i vystavbu
financuje koncesionar.
Zadavatel kontroluje.

Provozovat obchodni

centrum

Vystavbou to nekondi,
koncesionar se zavazal, ze
bude novi polyfunkéni
centrum provozovat a
zadavateli platit kazdy rok
pachtovné.

Nést riziko

Nést stavebni, provozni
riziko vé. rizika

dostupnosti a trzni riziko

poptavky.
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Design & Build: prava koncesionare

Brat uzitky Prodat

Prodat ¢ast vybudovanych bytu a
Vybirat platby od uzivateld (ndjemné) komercénich ploch 3. osobam do

jejich vlastnictvi za smlouvou

definovanych podminek



JAKA JE HLAVNI VYHODA ZADAVATELE?

Z.adavatel v prubehu projektu

neztrati kontrolu nad majetkem

a drzi aktiva potrebna k provozu
objektu




Zakladni limitni parametry projektu pred podanim nabidek

funkéni vyuziti

Funkce Pozadovana minimalni HPP (m?) Pozadovana maximalni HPP (m?2)

Obchodni prostory 7.000 15.000
Administrativni prostory 1.800 12.000
Bydleni (byty ve vlastnictvi zadavatele) 2.500 (50 bytu) 7.000 (140 byta)
Pripadné bytové jednotky uréené k prodeji 0] 7500
Pripadné komeréni plochy uréené k prodeji 0 1500

Celkem maximalni plocha 13.550 29.500



Pozadavky na slozeni jistoty

V riznych etapach projektu potfebuje zadavatel také riznou miru zajisténi

Jistota v pripravné fazi

Jistota p¥i realizaci Jistota pred predanim zadavateli
Koncesionar je povinen poskytnout jistotu Od akceptace dokumentace pro Po dobu 5 let pfed Dnem uplynuti.
od prvniho dne mésice nasledujiciho po provadeéni stavby do uplynuti 2 mésicu
Dni u¢innosti smlouvy do akceptace po Uvedeni Stavby do provozu.

dokumentace p pro provadéni stavby.



Pachtovné — predmeét soutéze

Pachtovné bude predmétem kazdoroc¢ni indexace.

Rocni za uzivani objektu
je zaroven

Pachtovné je predmétem kazdoroc¢ni indexace. Pri
primérné 2 % indexaci mGze do rozpoétu MC Praha 12
prinést minimalné 840 mil K&.

Z.adavatel bude evidovat nova

aktiva projektu, ktera bude nutné
vyporadat pres

Vyporadani koncesionarovi pohledavky z vystavby probéhne
postupnym zapoctem vuci Investi¢nimu pachtovnému, které
bude spoc¢teno po dokonceni investice jako podil celkovych
investicnich nakladi koncesionare prefakturovanych na
zadavatele a poc¢tu mésicl koncesni doby.
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Nastavte si projekt dle vlastnich moznosti a potieb

Vzdy je potfeba myslet na to, ze koncese je o spolupraci a nastavené podminky musi odpovidat potfebam obou stran.

MC, Praha 12

Nastaveni je mozné u kazdého
projektu jinak a to se spoluucasti i
bez spoluucdasti, s doplatkem na

1 nicméné konci dc?by koncese i bez doplatku
1148 taveni mOhOu na konci koncese.
byt ruzna.
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PRIDTE SE SEZNAMIT

Verejna setkani S BUDOUCNOSTI OC PRIOR

NA SOFIJSKEM NAMESTI
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Foruvm Prahy 12, Strate,glcky ,plf';m, se.t_kar.n 16/2/2023 | Ratnice Praha 12
s verejnosti, opakovana setkani s majiteli od 17:00 | Generala Sisky 2375/6
bytU v nejblizSich SVJ, setkani se | ZactANien

. T i obchodnih t Budou Vam predstaveny studie
soucasnhymi najemci obchodnino centra, na hudouci reseni objektu ohchodniho centra.

opakovana prezentace pro zastupitele. -, — prahaj7a




Shrnuti prinosu revitalizace

PRO MC PRAHA 12

Zuistane vlastnikem nemovitosti. Na
Uhradu investice a budoucich oprav
nevynalozi ani korunu ze svého
rozpoctu.

Dlouhodobé bude inkasovat
predpokladany ro¢ni vynos
minimalné 10 mil. K¢ v podobé
pachtovného, které podléha ro¢ni
indexaci.

Neztrati kontrolu nad projektem
a vyuzitim dané nemovitosti.

Dlouhodobé nebude muset resit
naklady na opravy a udrzbu daného
obchodniho centra, toto bude
soucasti koncese.

PRO PODNIKATELSKY SEKTOR

Vybudovani nového centra Prahy 12
pozvedne celé Uzemi a zarovern to
pomuze vizi 15 minutového mésta.

Zvazovany presun Ceské posty do
nového objektu a vystavba nového
kulturné spolec¢enského centra na
misté soudasné pobocky Ceské
posty.

Nové obchodni pfilezitosti, a to
nejen pro budouciho koncesionare,
ale i pro budouci ndjemniky zafizeni
(stavajici i nové).

Vyrazné zvySeni kvality obchodnich
prostor na Praze 12.

PRO LOKALITU A JEJIi
OBYVATELE

Revitalizace vyznamné budovy v
centru Prahy 12. Oziveni ndmésti a
vybudovani prostredi pro setkavani
lid.

Zkrasleni a zvySeni kvality prostredi
dané lokality i poskytovanych
sluzeb verejnosti.

Pravdépodobné rozvoj pridruzenych
sluzeb v lokalité (restaurace,
kavarny, dalsi mista).

V neposledni fadé povede
zatraktivnéni lokality ke zvySeni
hodnoty okolnich nemovitosti.
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Deékuji za pozornost

Petr Sula

1. mistostarosta MC Praha 12

praha|f2



