mistni rozvoj
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Mésta prijimaji zasady
spoluprace s developery

Jiz n€kolik mést a méstskych ¢asti
v Praze se Fidi pravidly umoZiujicimi

stavét kvalitné;i

Zivot ve mést& netvoii jen rozhod-
nuti politikt ¢i stavebnikd, ale pre-
devsim jeho obyvatelé, diky kterym
oZivaji vetejna prostranstvi a ktefi
poZaduji nejen zajiSténi bydleni, ale
také odpovidajici dopravni a tech-
nickou infrastrukturu, obéanskou
vybavenost a vefejné sluzby. Na to,
jak udrziteln€ zajistovat piijemny
Zivot ve velkych méstech i malych
obcich se zaméfil online seminar
Developer a mésto poradany 1. pro-
since Ndrodni siti Zdravych mést
CR ve spoluprici s Fakultou
architektury CVUT a Frank Bold
Advokaty.

JIHLAVA A JEJi ZKUSENOSTI
Konkrétni zkusenosti s dosavadni
spolupraci s developery pfi vystav-
bé v obci predstavil nameéstek pri-
matorky zdravého mésta Jihlava Vit
Zeman. ,Investor, ktery prichazi do

uzemi, musi védet, jak mésto stavi
a pro¢. Na to uZ nyni vyuZivame
manual. Pokud investor pfistoupi
na nami preferovanou reurbaniza-
ci, blokovou strukturu a zastavbu
proluk, tak ziska nékteré vyhody
a muZe vzniknout oboustranné
vyhodny vztah,” popsal.

Pravé v Jihlavé dlouhodobé
pracuji na znovuobnoveni vztahu
mezi méstem a developery a jeho
zptehlednéni. Proto méstské zastu-
pitelstvo v poloviné prosince roz-
hodlo o pfijeti Zasad pro spolupraci
s investory. ,,Jsme schopni byt od
zacatku jednani o realizaci zdméru
pro developera partner. Proto je
napriklad dilezité zacit pfeménu
brownfieldd obnovou vefejnych
prostranstvi. Pokud oZiji, develo-
per uz miiZe navazat na okolnich
pozemcich. Také pocitdme s tim, Ze
pokud bude developer s méstem ve

shodé, projde jeho zadmér tradem
do Ctyficeti dnd, fekl Zeman.

O tom, jak proménovat vefejna
prostranstvi promluvila expertka
z Univerzitniho centra energeticky
efektivnich budov CVUT Michaela
Mala. ,,Do procesu vstupuje novy
aktér, developer, se kterym je nutné
komunikovat a hledat spole¢nou
shodu v rozvoji nové lokality. Do
pripravy zadani je také dilezité
zapojit vefejnost a zjistit, jaké jsou
jeji potteby. Lokalita bude diky
tomu vyuZzivana, ziva a bude rust
ddvéra obyvatel v obecni samospré-
vy, vysvétlila.

Napftiklad v Praze letos dostala
do spravy n€kolik set tisic metrii
¢tverecnich méstskych pozemkut
pro pfipravu konkrétnich projekti
nové vytvorena Prazské deve-
loperska spolec¢nost. ,,Stanovili
jsme si strategii tvorby projekti:
aby projekty mély lidské méfitko,
byly v souladu s danou lokalitou,
aby kromé hospodarnosti projektd
byla zohlednéna i jejich kvalita
a Zivotnost stejné jako architek-
tonické, urbanistické a estetické
kvality a soucasné€, aby mél danovy
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poplatnik dikaz, Ze prostfedky vy-
nakladané z vefejnych zdroji budou
vydavéany Setrné, moudrie a idedlné
s neutralnim efektem,” popsal novy
meéstsky developer Petr Urbanek.
Ze maji i developeii zdjem na
zprithlednéni komunikace s méstem
a nastaveni konkrétnich pravi-
del, jak v daném tzemi fungovat,
potvrdil advokat Jifi Nezhyba
z kancelafe Frank Bold Advokati,
ktera se podili na ptipravé Zasad
pro spolupréci s investory v Jihlavé
i v dal$ich méstech. ,,V n€kterych
méstech, s nimiZ spolupracujeme,
po nich volali sami investofi. Za-
sady jsou zaloZeny na principu, Ze
se developefi financné podileji na
nakladech se zvysenou zatézi, které
spoluprice spravné nastavi, tak se
mohou mésta se stavebniky dohod-
nout na podminkach realizace za-
mért jesté pred zahdjenim povolo-
vacich procest, coz muze zkvalitnit
a urychlit vystavbu,“ uvedl.

ZASADY MOTIVUJi DEVELOPERY
Jak uZ drive popsal predseda
spravni rady Asociace brnénskych
architektil a staviteld Marek Vinter,
je dilezité v ramci zésad zachovat
vyvéazené podminky. Pravé ty podle
néj investory motivuji ke spolupraci
s obci. ,,Obecné lze fici, Ze investofi
vznik zdsad vitaji. V&tSina z nich
se s poZzadavky od mést a obci ve
svych projektech setkala a vétSina
z nich sama v rdmci vlastni inicia-
tivy do zlepSeni prostiedi a vyba-
venosti v okoli projektil pfispiva.
Ukolem zésad je tyto pozadavky
formulovat a sjednotit tak, aby byly
prijatelné, a predevsim piinosné pro
vSechny zicastnéné,” fekl.

Zasady zatim vyuZiva né€kolik
mensich mést nebo méstskych Casti

Argumentar pro spolupraci s investory

Prinasime vam pfriklad z praktického argumentare, texty jsou k dispozici je na
webové strance mésta Jihlava www.jihlava.cz.

Pravni vyklad

Investicni prispévek se v obcich, které se rozhodly jej od investorl pozadovat,
pohybuje v rozmezi 500 az 2000 K¢ za 1 m? hrubé podlazni plochy
investiéniho zaméru, pficemz obvykle jsou zpoplatnény jen nékteré investi¢ni
zaméry vyznamnéji zatézujici vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby (napf.
rodinny diim uréeny pro bydleni obvykle zpoplatnén neni). Ve vysledku jsou
tyto ¢astky pro investory relativné nizké. Cilem neni odradit investora, ale
ziskat ¢aste¢nou kompenzaci za dodateénou zatéz verejné infrastruktury a
verejnych sluzeb. Investofi je také mohou promitnout do cen nemovitosti.
Obvyklé jsou také podminky kladené obci, v jejichz dUsledku Ize vysi
investi¢niho prispévku snizit, napfiklad kdyz investor realizuje vystavbu
pasivniho domu spliujiciho ekologické standardy na tento typ stavby.
Problémem neni samotna vyse investi¢niho prispévku, ale jeho splatnost -
¢im pozdé&jsi splatnost, tim mensi zatéZ pro investora. Frank Bold Advokati

Pohled samospravy

.Podobna spoluprace nam uz funguje nékolik let. Zadny developer nam zatim
pomoc neodmitl, s nékterym jsme se dohodli za par hodin, s nékterym treba

az za nékolik dn0."
Milan Coller, starosta Prahy 22

.S takto nastavenymi pravidly mame dobré zkuSenosti. Od za¢atku projektu
komunikujeme s developery. Mame tak jedno z nejrychlejsich stavebnich
fizeni v Praze a sta¢ime s kapacitou 3kol a Skolek."

Jan Cizinsky, starosta Prahy 7

Pohled investort

.Developefi maji zajem o zaruky a o to, Ze jejich penize pljdou do
infrastruktury v dané lokalit€. Tim naroste hodnota projektu pro kupce.”
Marek Vinter, AVRIOINVEST a Asociace brnénskych architekti a staviteld

.Diky zasadam mGzeme sméfovat potencialni investory do Jihlavy a presngji
je informovat, o co ma mésto zajem. MGzeme je lakat na jasné

a nadstandardni podminky pro vystavbu a na pfileZitost podilet se na
opatfenich pro udrZitelné feseni jejich projektu.”

Sarka Spoutilova,feditelka Divize podnikatelského prostredi, Czechlnvest

v Praze. Jihlavsti zastupitelé diky
prosincovému schvaleni Zasad pro
spolupréci s investory rozhodli
o tom, Ze Jihlava se stala prvnim
statutarnim méstem, které je bude
vyuZzivat. V dohledné dobé€ bude
zfejmé nasledovat Brno a Praha.
»Ukdzkova feSeni, jakym je
napiiklad jihlavsky pfistupt k in-
vestoriim, jsou idedlnim zptsobem,
jak inspirovat i dal§i municipality.
Ty potom nemuseji proSlapavat
novou cestu a hledat postupy, které
se uz jinde osvédcily a funguji,*
zdidraznil v rdmci seminare Petr
Svec, feditel Narodni sité Zdravych

mést CR. Asociace NSZM CR
tyto priklady dobré praxe aktivné
vyhledédva a podporuje jejich sdileni
v ramci vzdélavacich akci, webina-
fa, exkurzi, ale také na webu
www.dobrapraxe.cz.

Zaznam probéhlého semina-
fe, ktery byl podporen ze zdrojii
opera¢niho programu Zaméstnanost
(ESF), je k dispozici na webu
www.ZdravaMesta.cz.

Pavla HlouSkovad,

Frank Bold Advokditi

Radka Svikovd,

Ndrodni sit Zdravych mést CR
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