Role SFPI

v podpore
dostupnosti
bydieni

Pro NARODNI SIT ZDRAVYCH MEST \
dne 27. 5. 2025
predstavila Barbora Rakova.
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SFPI

21. 7. 2000 vznik Statni fond rozvoje bydleni
2020 prejmenovdan na Statni fond podpory investic

Poslanim je podpora
udrzitelného rozvoje obci, mést a regionu,
bydleni

cestovniho ruchu.
Do roku 2025 podporeno vice nez 40.000 bytu. ‘],-—-
'



SFPI

Dnes programy:
Dostupné ndjemni bydleni,
Brownfieldy,
Technickd infrastruktura,
Bytové domy bez bariér,
Zivel 3




SFPI

Dnes programy:

Brownfieldy,

Technickd infrastruktura,
Bytové domy bez bariér,
Zivel 3




SFPI program ,,Dostupné ndjemni bydleni”

Alokace 7 miliard K¢é na financovani

Milniky programu
- Podpis smluv o podpore do 30. 06. 2026
- Vystavba do 4 let od podpisu smluv




Forma a vyse podpory dostupného bydleni*
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*ilustrativni priklad, maximailni vyse podpory




SFPI1 - OBEC ON

OBEC @ PfFepnéte své vize do realizace

Od r. 2024 poskytuje poradenstvi pod
projektem OBEC ON

OBEC ON zastresuje sluzby poradenstvi
SFPI pro méstq, obce a verejné investory.




8 RC, pusobi ve véech krajich CR

3500

poskytnutych
konzultaci

ve 2000+ obcich

n Regiondlni centrum

© Pobocka Regionéiniho centra




721 14 082

aktivovanych novych bytu
projektd obci pfipravovanych
obcemi

pro Dostupné ndjemni

bydleni v odhadovaném objemu

44,43 miliard korun







Karta obce

Urbanni ekonomika v praxi

Problém, ktery feSime:

Obce nevi, jak k bydleni pristoupit
Obec si potrfebuje ovérit strategii bydleni
Obec ovéruje vhodnost navrzené investice




KARTA OBCE STATUTARNI MESTO ZLIN
Aktudlni ke dni: 13.05.2025
Autor: Barbora Rakové, SFPI, RC ZLK a JMK

Zakladni identifikace obce:

Kéd obce (typ 500011): 585068
Nazev obce: Zlin
Pocet obyvatel obce: 74255
Pocet katastri: 15
Pocet ¢asti obce: 16
Katastrélni vymeéra v ha: 10283
ORP SO: Zlin
Pocet obyvatel ORP: 99 544
Kéd ORP obce: 7213
Né&zev okresu: Zlin
Néazev kraje: Zlinsky kraj
Pfitomnost ASZ v obci: NE

Data o realizovanych projektech s podporou statu

Rok Yy i Dotace Oveér
podporene dokonéené

BD Slanice 31 0 242751391 63115362

Data o pfipravovanych projektech v obci

Nazev projektu Typ projektu  [Pocet bytu |Hodnota DB

BD Cyklisticka vystavba 23 60 23

BDs Bonécko vystavba 300 1500 100

BD Lazy vystavba NA NA NA

BD Svit 34 rekonstrukce NA NA NA

Strategicky plan obce [ ORP [ mikroregionu obsahuje téma politiky bydleni :
Obec ma architekta: ANO Ing. Arch. Jindfich Novy, feditel
Kancelar architekta mésta Zlin
SOCIO-DEMOGRAFICKA DATA:

OBEC:

Pocet obyvatel obce 74255

Pramérny vék v CR: 428

Prameérny vék v obci: 446 v kraji 439

Pocet vysokych skol: 1

Pocet vysokoskol studentd: 8933

Pocet vysokoskolskych 6000 67% podil na celkovém poctu stude

Demograficky vyvoj v ORP:

Index stari(65+/0-4; %; ORP)
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Religiozita v obci

Pocet véricich obyvatel 13534

Podil ¢lent cirkvi a sméra

i Cirkev = Cirkev
‘ fimskokatolicka  ceskoslovenska
husitska
= Ceskobratrska
cirkev
evangelicka
ORP:
Nezameéstnanost: 2,88%
Index socialniho vylou¢eni 11
Vstup z mapy ISV:
4,7% osob
nad 15 let
v exekuci
KRAJ
Ndaklady na bydleni (NnB):  22%
OhroZené skupiny NnB:

Hrub& mésiéni mzda (CzK) 40898
Hrub& mésiéni mzda CR (CZI 45854

DATA O DOMECH V OBCI (ORP)

Byty celkem obec 21747
Byty v majetku obce 1446
Byty celkem ORP (obyd, BD + 41804
Byty v BD ORP: 22327
NGjemni byty (NB) ORP: 6492

Podil NB v bytech celkem (OF15,53%
Podil NB v BD (ORP): 29,08%
Pramérna plocha BJ BD, m2: 69
Pocet osob na BJ: 195

5000

18,23

CR:

Demograficky vyv

s pFirozeny s

% z celkovéhc

38%

3. kategorie ze 4

89,2

0,03

nizkoprijmovi, nGjemnici, samozivitelé

% kraj/CR

0,155296144
0,203428513

0,252908447
8022

Obydlené ndjemni byty podle obdobi vystavby
nebo rekonstrukce domu v ORP

najemni/pronajaté byty

2000

1919 a
diive

1920 - 1945 1946 - 1960 = 1981 -1970 = 197

Obydlené byty v BD podl
viastnika domu - obec

PocCet osob v bytég,
bytové domy - obec
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Dokoncené byty v obcich a spravnich obvodect
v BD a RD, 2012 - 2023
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Obec & Investor

Spoluprdace verejného a soukromého sveta

= Pravidelnd setkdni
— Poradenstvi SFPI
— Duveéra

Investiéni zamér:

Vyse investice:

A Velikost pozemku:

LE?  zpusob vyuzit:

Cena:

Stav pripravy:

Nemovitost k rekonstrukei

400 - 600 mil czK

12 ha

polyfunkce bydleni

k jednani

infrastruktura pfipravena
demolice ne nutna (statika ok)
ani vylouc¢ena

UP schvalen pro SO
COV dostacujici




OBEC @ Pfepnéte své vize do realizace

PROJEKTOVA KARTA PRO UCELY AKCE OBEC & INVESTOR

MESTO
INVESTIENI ZAMER

POPIS

Popis zéméru/projektu

Pfedp. vise investicénich nakladd
Souédsti vétsiho celku
Navaznost na jiné zaméry
POZEMEK A STAV PRIPRAVY
Lokalizace (ulicef&ast obce)
Katastraini Gzemi, p. &.
Velikost pozermku

Zplsob vyuZiti pozemku
Vlastnik pozemku

Poloha ve mésté

Dopravni dostupnost

Pfedp. cena pozemku
Stav pripravy projektu

MISTNI TRH
Pocet obyvatel mésta

Cenové hladina najmi/m?
pro byty 2+kk novestavba

Charakter lokality

Cile mésta plnéné zameérem

Nejvétdi zameéstnavatelé
Investicni zameéry v okoli
KONTAKT

Jméno

Email a telefon

Financovano
Evropskou unii
MaxtGenematonEL

Rozvojovd plocha

Nové centrum obce se zazemim pro komunitni Zivot, spravu, komerci a bydleni. Pocita
se s etapizaci.

50 mil CZK realizace
Ne

Ne

Centralni ¢ast obce dosud téméf nezastavénd, uzivana historicky pro zemédélstvi
Lomnicka, 215/2, 215/31

15.051 m2

Uzemni plocha uréend pro smigenou zéstavbu

obec Lomnicka

centrum obce (intravilén)

pfijezdova mistni komunikace od krajské komunikace . tfidy &. 3779 (lokalita byvalé
Panské zahrady), napejeni Brmo centrum 40 min autem; vefejnd doprava 40 min;
Tignov 3km QA, MHD 13 min; Praha 2h QA

10 mil. K& (znalecké posudky), obec nema zajem pozemek prodat ale s investorem
spolupracovat na vzajemném pfinosu

Uzemni plan - aktuding pro smienou zastavbu (UP vikres zde, text), OP pred zménou
vedouci k polyfunkci - pfed dokonéenim, potfeba kompletné navrhnout projekt

603 obyvatel
226 K& (MF, https://www.mifcr.cz/cs); obecni byty 150 K&/m2

Vesnickda zastavba v zapadni éasti Moravského krasu s potencidlem zabydleni, v obci
M$, knihovna, vyletists, folklor a spolkova éinnost (Sokol, Hasici a dalsi); 28 a moderni
men&i nemocnice v blizkém Tisnové 3 km. Cestovni ruch spojeny s historii (Porta Coeli)
i produkci ving, lokalita s krasnou prirodou. CHKO Kvétnice, Cimperské Lady.

Saturovani poptavky po bydleni, udrzeni mladych rodin, nabidka bydleni pro
preferované povolani, transformace zanedbané &asti obce.

Vitar s.r.o. (100 z), Thuasne Cr (100 z)

nejsou znamy

Ladislav Merta

obec@lomnicka.cz 604135 739

S HiEhon | sfpill-.

OBEC @ PFepnéte své vize do realizace OBEC @ PFepnéte své vize do realizace

PRILOHY PRILOHY

Pohled na dotéenou plochu v UP Pohled v mapé (Google Maps)

Pohled na dot&enou plochu v UP

Pohled na dot&enou plochu dle piidni ochrany Podhled na dotcenou plochu - LV 10
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HIAH

& hiah

nousing iNnvestment advisory hub

Od r. 2025 fFidi SFPI HIAH
(Poradni misto viady pro investice do bydleni)

HIAH moderuje diskuzi,
predklada navrhy legislativnich zmén viade
a pripravuje nastroje pro snadneéjsi investovani do bydleni v obcich.

>’_ NARODNI
A\~ PLANOBNOVY




HIAH

& hiah

nousing iNnvestment advisory hub

® Doporuceni resortum Stavime na shodé
® Workshop Housing Finance Working Group (19. 11. 2025 Summit Praha)

® Navrh legislativnich zmeén k Rekodifikaci Gzemniho planovani

® Ndstroje pro obce — aplikace UP, check-list spoluprdce, fin. model

Financovéno ] NARODNI M
Evropskou unil > f 1 S
NextGenerationEU >\ PLAN OBNOVY S p I pedpory tventic
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Bydleni v Sirsich

_souvislostech
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Diskuze o rozvoji bydleni se omezuje na miru vystavby

ROK 2024

100 000

Jokonéené byty

celkem
80 000 Pocet dokonéenych
byt
v rodinnych
domech
60 000 -20,6 %
e ybytovych
IUI!. domech
iy 19,7 %
40 000
20 000
0 Y
1948 - 1957 1958 - 1967 1968 - 1977 1978 - 1987 1988 - 1997 1998 - 2007 2008 - 2017 2018 - 2024

22
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Je to komplexnej




INDIKATORY
(NE)DOSTUPNOSTI BYDLENI

NAKLADY VUCI PRIJMUM
. Naklady na ndjemné vzhledem k prijmu.
. Nd&klady na pofizeni bytu — pocet roCnich prijmu.



INDIKATORY
(NE)DOSTUPNOSTI BYDLENI

KAPACITA BYTOVEHO FONDU
PFirGstek novych bytd (celkem a ndjemnich)
PFirGstek novych bytd (celkem a ndjemnich)
Kvalita bytového fondu (st&ri)



INDIKATORY
(NE)DOSTUPNOSTI BYDLENI

KAPACITA NAJEMNiHO BYTOVEHO FONDU -l
Podil ndjemnich bytu na celkovém fondu
Podil aktudlni nabidky na celém ndjemnim fondu
Kapacita koleji vs. pocCet studentu



INDIKATORY
(NE)DOSTUPNOSTI BYDLENI

EFEKTIVITA SPRAVY BYTOVEHO FONDU
. Velikost portfolia institucionalniho viastnika




INDIKATORY
(NE)DOSTUPNOSTI BYDLENI

Indikator REALITA
MESTO X

Naklady na ndjemné (1 os., 2KK, MF)

Ndaklady na ndjemné (2 os, 2KK, MF) 16 % + sluzby

Podil ndjemnich byt na celkovém fondu

Podil nabidky na celém ndjemnim fondu

Roé&ni piirtstek novych byta (2023)

Primeérny rocni prirtstek 2013—-2023

Byty bez rekonstrukce od 1990

Zmena poctu ndjemnich bytd 2011-2021

Kapacita koleji vs. pocet studentu

Velikost portfolia inst. vlastnika

Nasobek ro¢niho pfijmu k pofizeni bytu

Optimaini | Hraniéni
hodnota hodnota
25 % 30 %

25 % 30 %

35 % 30 %

5 % 3%

1% 1%

1% 1%

30 % 50 %

5% 0%

70 % 50 %
300+ 100+

3-4 5




INDIKATORY
(NE)DOSTUPNOSTI BYDLENI

NAJMY JSOU VYSOKE PROTOZE: = =y

JE MALO BYTU — DRAHA VYSTAVBA, DLOUHA PRIPRAVA
POSKYTOVAT NAJEMNI BYDLENI SE NEVYPLACI
JSOU PRAZDNE BYTY TAM, KDE LIDE NECHTEJI BYT

OBCE A STAT JSOU POZOROVATEL, NE HRAC



Nabidka Feseni & . Pfiprava POZEMKU trvé
inspirace v zahranici - D ke

« Drahavystavba
- provincie Flandry Belgie

= Neefektivita financovani
- Revolvingovy bytovy fond
DAnsko




SFPI - komplexni pFistup
k rozvoji obci a meést

Bydieni Doprava
(nGjemni, viastnické) (infrastruktura)

Urbdnni ekonomika

Prace Sluzby
(firmy, podnikani) (3koly, IékarF, atd.)




DEKUJI

Barbora Rakova

Rakova.barbora@sfpi.cz

+777 832 723
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