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JAK SE ZIJE DEVELOPERUM S
KONTRIBUCEMI

Cech se prizpusobi!

Aneb, ,muUzZzeme o tom vést spory,
MmuzZeme s tim nesouhlasit, ale to je asi
tak vSechno, co se s tim da délat.”

Autobusta J. Cimrmana
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PROBLEMQVE A PROZATIMN] RESENI

/

DYSFUNKCNIHO REGULACNIHO RAMCE

NESPORNY DODATECNY NAKLAD VE VYSTAVBE
NEMAJI ZAKONNY ZAKLAD /PRED 1.7.2024/

NESTASTNE A DOCASNE NAHRAZOVANI NEFUNKCNIHO RUD

DALSI PROCES, KTERY ZPOMALUJE PROJEDNAVANI
A POVOLOVANI PROJEKTU

SPLATNOST PRISPEVKU NA UVOD PROJEKTU ZPUSOBI
NEUSKUTECNENI PROJEKTU ZEJMENA MENSICH A STREDNICH
DEVELOPERU, KTERI PRISPEVEK NEUFINANCUJI
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PRAKTICKE ZKUSENOSTI - NEGATIVNI

@ NEJIVETSI VYZVY JSOU SCHOVANY V DETAILECH
ofi domlouvani plneni, smluvnich zavazkd apod. — stéle musime pracovat na tom, abychom
vzajemné vice vnimali moznosti a limity mést i developer( /¢asto chybl praktické zkudenosti s
fungovanim developerd, nemoznost je zaménovana za nevili apod,/

o v nékterych méstech a obcich je NASTAVENA HODNOTA KONTRIBUCIi NADHODNOCENA
/v rozporu s ekonomickym potenciélem/

e v nékterych méstech a obcich je kontribuce NASTAVENA JAKO FAKTICKA STAVEBNI
UZAVERA, nebo slouZi jako NASTROJ V BO3Jl ,PROTI VYSTAVBE*

o problémem mohou byt u smluv s vice aktéry DOHODY MEZI MESTEM A JEHO
MESTSKOU CASTI /napriklad pozadavky, aby ve smlouve byly definovany zavazky mésta vic
MC a to jak ve wai, tak napr. v case/

@ Vrasky na €ele mistnim samospravam zpUsobuiji také ZAVAZKY, KTERE KONTRIBUCI
VZNIKAIJI jim samym /tedy fakticky spolutcast/

©) sloZitosti provazi NEFINANCNI PLNENI - napfiklad jeho nacenéni, co je standard, a co je
jiz nadstandard /napr. u Skolskych zarizeni apod/

néktera mésta vnimaji kontribuce jako prekazku podpory rozvoje a hovoii o POTREBE
NEGATIVNICH KONTRIBUCI /oroblérm nevwyuziti nastroje muize byt zneuzit v politickem boji/
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PRAKTICKE ZKUSENOSTI - POSITIVNI

€ PROCES VEDE K TRANSPARENTNOSTI A ROVNOSTI /alespon v ramci danych lokalit/
@ investofi mohou PREDIKOVATELNE NAKLADY zapocitat do rozpoctu projektu

@ Ppodpis kontribuéni smlouvy OTEVRE DVERE KE ZMENE UP, tedy k prvnimu kroku v
celém procesu

Q podpisem smlouvy se z obce a stavebnika stavaji PARTNERI

NAPLNILO SE OCEKAVANT
DEVELOPERU?

Zatim je PRILIS MALY VZOREK A PRAKTICKYCH ZKUSENOSTI, aby se ukazalo, zda a jak
kontribuce splnily bud oc¢ekavani, nebo naplnily obavy.

Nelze pocitat v Case, ale v poCtu uzavienych kontribucnich smluv, a predevsim jejich
faktickeho naplnéni ze strany investord, i Meést... coz se ukaze az s delsim casovym Usekem.

/Od podpisu smlouvy k findlnimu vwwlctovani u stfedné dlouhého
orojektu mdze jit v primeéru o 55 let/

i
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KONTRIBUCE - CO ZMEN{ NOVELA
STAVEBNIHO ZAKONA?

Cekali jsme predevsim, Ze vyfFesi podjatost.

Jak bylo na téchto mistech reCeno na minulém setkani panem
Feditelem Vodnym /MMR/, TO SE TAK UPLNE NESTANE.

Zustavame optimisty a véfime, Ze...

Budou JASNEJSI PRAVIDLA pro planovaci smlouvy.

Vétsi PRAVNI JISTOTA a snizeni rizika sporU.

Veétsi FLEXIBILITA diky novému pravnimu ramci.

Efektivnéjsi Feseni SPECIFICKYCH POTREB a ocekavani obou stran.
LEPSi SPOLUPRACE S VEREIJNYM SEKTOREM.

0000
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ABYCHOM NEZAPOMNELI

Nikdo nezpochybnuje, ze pri vystavbé vznikaji
obcim dodatecné naklady na provoz obci.
Resenim ale neni, Ze je zaplati jen jedna strana
— je to chyba nespravné nastaveného RUD.
Naklady mél nést statni rozpocet, ktery je
hlavnim prijemcem zisku z vystavby.

Kontribuce byly vzdy uvazovany jako
DOCASNE, NEMILE feseni nevhodné
nastaveného financovani mést a obci skrze
RUD. Méli bychom stale tlac¢it na zménu.

Vice penéz, které ve méstech a obcich vznikaji, by zde mély zUstat
a pokryt naklady na jeho rozvoj, spravu a udrzbu.

asociace
developeru



NEJVETSI VYZVA PRO USPECH SYSTEMU
KONTRIBUCI - STATNI KONTRIBUCE

Ukazuje se, ze pokud kontribuce nemaji narazit, musi se
zajistit spolufinancovani plnéni ze strany municipalit.

Kontribuce byla vzdy brana ZA PRISPEVEK investora na vefejnou vybavenost.
Méstim se ale NEDOSTAVA PENEZ NA JEJICH PODIL /RUD../

Navrhujeme, aby byla zavedena STATNI INVESTICNI POBIDKA PRO ROZVOJ
UZEMI na podporu vystavby bytl, vefejné prospésné vystavby, revitalizaci
brownfieldu.

be \ Dle daného koeficientu by meésta a obce dostavaly financni prostredky ucelove vazané na

vystavbu infrastruktury a verejné vwhbavenosti v dané lokalité /ookryti podilu municipality

Na kontribuci/,
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@88 PREJI VAM, ABY ZBYTEK TETO

S KONFERENCE BYL JAKO DOBRY
DEVELOPERSKY PROJEKT: SKVELE
NACASOVANY, OSVETLUJICI A BEZ
ZBYTECNYCH PREKAZEK!

Ing. Tomas Kaderabek, reditel
Asociace developeri
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