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Pravda, Post pravda a Mytologie

0 CO se opira rozhodnuti vetSiny meéstskych samosprav? Na cem stoji jejich kazdodenni
velice slozité volby reSeni? Jde o objektivni fakta nebo spiSe emoce? Nebo o interpretaci
stavu vychazejiciho z klasického, takto se to u nas deéla, aneb takto jsme to nikdy nedélali?

Jaké mame moznosti



Jaké mame moznosti

A. Hledat Objektivni(absolutni) pravdu, zaloZena na faktech ¢i dikazech nebo se pfiklonit k relativni
pravdé a zvaZovat ruzné uhly pohledu, velmi ¢asta je i subjektivni pravda, ktera objektivizuje vie dle
osobniho pohledu ¢i osobni zkuSenosti

B. Oddat se ,Post pravde” tedy situaci, kdy pfi vytvareni predstavy o realité prevazuji emoce nad
ovérenymi fakty. ,Mam pocit, ze to lidé potrebuji’, ,Mam pocit, ze vystavbu nepotrebujeme”

C. Mytologie jako Fetézec pfibéhu a tradovanych vypravéni, které nesdéluji informace, nybrz vyvolavaji
prostrednictvim obrazd dojem hlubsiho porozumeéni celku. Hlavnim interpretadtorem mytologie byva

samotny urad. ,Takovych jako vy, jsme tu vidéli spousta”,, To fikaji vSichni...” ,To nejde - to vim!“



OBJEKTIVNI PRAVDA V CISLECH A
BYDLENI

89% mast v Ceskeé republice neni schopno (v otazce bydleni) naplnit cile dané dzemnim planem
do 10 let - z dGvodl majetkopravniho, finanéniho, technického

92% dGzemi pro bydleni je ve vlastnictvi privatniho sektoru ¢i statu - tj. neni ve vlastnictvi mést
samotnych, které jediné maji kompetenci tyto plochy do UP schvalovat

3,4 roku je prumérna doba pfipravy projektu pro bydleni - faze predinvesti¢ni do vydani

pravomocného UR, z toho pouze 8 mésicu je primérna doba vydani UR, zbyly ¢as se projekt
pohybuje Uradem v ,samospravnych vodach” (souhlas architekta, spravce zelenég, souhlas s
napojenim, sména pozemku, prevzeti Tl)

400 mil.K¢ je ztrata na zplsobena inflaci na projektech za 1 rok u stfedné velkého okresniho
meésta, jejiz ast by mohl development investovat do mésta, kdyby se doba pripravy zkratila



Systémy v nesystémove
spolecCnosti

planovani bydleni neni pocit, ale sofistikovana
disciplina




DATA A INTERPRETACE

Demografie

Socio-ekonomicka analyza

Ekonomika meésta

1. Vyvoj poctu obyvatel v jednotlivych vékovych skupinach
. Migrace obyvatel vers. Identita (22 218 obyvatel zménilo identitu za 20 let)

. Zména struktury Vystavby a urbanistické struktury vers. Ekonomika

H W N

. Hustota sidelni struktury a Mésto pratelska rodinné

5. Prosperita a jeji ukazatele - pocty podnikajicich subjektl a jejich struktura
6. Potencial mésta - hodnoceni kvality zivota

7. Plochy pro rozvoj - urbanni ekonomie

8. Rozdil mezi prijmy a vydaji €ini cca 6% - 9% z celkového rozpoctu
9. Ztrata RUD dle danoveého balicku bude 6% nahrada z dané z nemovitosti 2,5 - 3%
10. VétSina meést se dostane v nakladech na 94% - 96% z celkového rozpoctu



BYTOVA VYSTAVBA

Bytova vystavba dle intenzity a urbanistické struktury indikuje dva zakladni parametry mésta. Samozrejmé jeho stavajici
atraktivitu, a to na jednotlivych pilifich udrzitelného rozvoje (environmentalni, ekonomicky, socialni, kulturni) a jednak
jeho potencial pro budouci vyvoj. Neni pritom pravda, Ze se jedna vzdy o pfimou Umeéru.

Mnohé z obci, které nyni vykazuji pozitivni atraktivitu se nedockaji zvySujiciho se potencialu v budoucim vyvoji. Tento
zpUsob vyvoje je typicky pravé pro suburbanizacni pasy kolem vétSich mést.

Primérné tempo vystavby je tedy 34 B] / rok. (okresni mésto)

UP navrhuje zastavbu na cca 67ha pro rodinné bydleni a 12,5ha pro domy bytové. Celkem uvaZuje Gzemni plan s 1 675
obyvateli v 620 rodinnych domech (2,70b/RD) . Zaroven dalSich 1125 obyvatel v bytovych domech resp. 420 BJ. P¥i
soucasném trendu vyvoje by to znamenalo:

Navrzena zastavba bude zrealizovana za 31 let



Shrnuti:  Kontexty a trendy pro BYDLEN|

PRIRODA A KRAJINA S
SNIZOVANI PRIJMU Z RUD
pokud ma byt pfiroda a krajina jednou s kvalit, které )

mésto nabizi svym obyvatelim, musi dojit k jejimu Struktura a hustota zastavby neumoznuje dlouhodobé pocitat se

cilenému a koncepcnimu planovani, a to vse ve zvySovanim prijmUd RUD, ktery se bude navic uméle sniZzovat zasahy
vazbé na uzemni planovani, hospodareni v krajiné, vladni politiky. Rozdil mezi potfebou obyvatel a pfijmy z RUD, tak
soc. antropologii mista a identita meésta zacnou pomalu vyvolavat deficit v méstském rozpoctu

IDENTITA

znacné silnd migrace a-zpUsob zastavby zejména HUSTOTA OBYVATEL

pak jeji hustota i urbanisticka struktura neumoznuiji
posilovani identity a sousedskych vztahd, to vede k
nutnosti zvysenych finan¢nich narokd na kulturni
spolecenské akce a neumoznuje pfirozené aktivity
obyvatel v rdmci jednotlivych blokd ¢i ulice

stavajici hustota centra mést je velice nizka, primérné 62 ob/ha.
Pokud ma Mésto zacit fungovat, musi zvysit hustotu zastavby centra
resp. zvysit pocCet jeho obyvatel. Hustota pod 100ob/ha neumoznuje
zajistit ani sluzby ani bezpecnost ani pési vazby.

SNIZOVAN{ POTENCIALU ZDRAVE PODMINKY PRO INVESTICNi VYSTAVBU
obrovsky odliv ekonomicky aktivnich obyvatel a s velice zivy trh s nemovitostmi a soucasna vyssi cena nemovitosti je
tim spojené snizeni podnikatelskych subjektd spole¢né s nedostatkem bytové vystavby obrovskou prileZitosti pro

snizuje potencial i moznou prosperitu mésta developerské spolecnosti i zlepSeni prosperity a ekonomiky mésta



ZAVER A
PRIKLADY Z PRXE




PRO ROZVOJ BYDLENI KAZDEHO MESTA JE ZASADNI

Uzemni samospravy musi zahdjit dynamickou spravu pozemkd, tj. zajistit pozemky a ndsledné ty zhodnotit Gzemnim
planem, prijmy které takto ziskaji opét investovat do pozemkd

Zastavba musi probihat nejprve v centru mésta v ramci proluk, nasledné v SirSich pasech a teprve poté m{ze mésto
zastavovat periferie rezidencni vystavbou

Bydleni a zpUsob zastavby neovliviiuje pouze prijmy do mésta, ale zasadné se podili na ekonomice center mésta,
fungovani a prosperité téchto center a tedy kvalité Zivota v nich. Neexistuje tolik financ¢nich zdrojd, které by vyrovnali
ztraty zpUsobené nizkou hustotou zastavby

Doba povolovaciho procesu bytovych projektl je Uzce spojena s neschopnosti vyhodnotit kvalitu projektu ve prospéch
udrzitelného rozvoje mésta. Mésta tim prichazeji jednak o kvalitni development, ale i o investice, ktery by byl investor
schopen investovat do mésta, a o které v dlouhé dobé pripravy pfichazi stavebni inflaci.

Mésto musi znat potencial a ekonomiku kazdé své zény aby mohlo efektivné distribuovat jednotlivé investicni projekty,
a ty prinesly odpovidajici ekonomicky efekt



PRIKLADY Z PRAXE

Pouze Zelené zony maji na obyvatele nizsi
naklady nez pfijmy
U Fialovych zon jsou naklady i dvakrat vyssi

Borek{u!Roky(

nez prijmy,

UP navrhuje prav tyto plochy dale rozvijet
Centrum j prakticky vylidnéné....

Z6ny — zahradni mésto/rodinné domy

Shape_Length
RE_KOM/ROK
RE_CHOD_ROK
RE_VODA_ROK
RE_KANAL_ROK
DRZBA_KOM_ROK
UDRZBA_CHOD_ROK
ZIMNI_UDR

N_VO

ZELEN

SUMA_N
SUMA_N+RE
SUMA_N_OB
SUMA_N+RE_OB
N_URAD

SUMA

RUD

HUSTOTA
DANE K

4293,086694
2355622,333333
688531,757813
2194561
6949712
883358,375
114755,292969
443846,935547
441679,1875
272755,06875
2156394,859766
14344821,950911
1579,776454
10509,02707
6825000
15509,02707
28665000
25,009519
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3. P FIQIIKLA DY Z P RAXE Lokality pro rozvoj bydleni jsou v tzemi kde

Potencial ploch je 5,5 bodU

Veskera kvalita zivota musi byt méstem
uméle doplnéna, coz je financné nemozné
Hustota obyvatel neumoznuje vzniku
jakékoliv sluzby pro obyvatele

Jedina mozna doprava je automabilova

[

Lokality pro rozvoj bydleni — Kritéria hodnoc...

WLOliona ¥YyYyLavYysIivoLw O SIuLury
Eal

Dostupnost gastrosluzby: 6,8 b.
(612 m od centroidu)

Dostupnost prodejny potravin: 6,7
b. (534 m supermarket od
centroidu, 795 m maly obchod s
potravinami od centroidu)

Dostupnost materske skoly: 0,7 b.
(1037 m od centroidu)

Dostupnost zakladni skoly: 5,9 b.
(823 m od centroidu)

Dostupnost zdravotni pece: 2,4
b. (9712 m od centroidu)

Dostupnost lekarny: 2 b. (1370 m od
centroidu)

Rekreace

Dostupnost détského hristé: 4 b.
(655 m od centroidu)

Dostupnost sportovisté: 6,1 b. (442
m od centroidu)
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Dékuji za pgzornost

1 Vit Zeman
A expert na urbanni ekonomiku
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